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Regionstyrelsen

Yttrande 6ver Boverkets rapport (2021:19) Oversyn av
ombyggnad i PBL, Forslag till en fortydligad reglering

Regionledningskontorets forslag till beslut
Regionradsberedningen foreslar att regionstyrelsen beslutar foljande.

1. Regiondirektorens tjansteutlatande utgor regionstyrelsens yttrande
till Finansdepartementet 6ver Boverkets rapport (2021:19) Oversyn
av ombyggnad i PBL, Forslag till en fortydligad reglering.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Finansdepartementet har remitterat Boverkets rapport (2021:19) Oversyn
av ombyggnad i PBL, Forslag till en fortydligad reglering, till Region
Stockholm for yttrande. I rapporten foreslds hur regelverket for ombyggnad
kan fortydligas och forenklas.

Region Stockholm vilkomnar en forenkling av regelverket men betonar att
detaljreglerande foljdkrav ar tidskravande och kostnadsdrivande och att
sddana darmed motverkar byggandet i lanet savil som utvecklingen av
Region Stockholms vardfastigheter.

Bakgrund

Finansdepartementet har remitterat Boverkets rapport (2021:19) Oversyn
av ombyggnad i PBL, Forslag till en fortydligad reglering, till Region
Stockholm for yttrande.

Begreppet ombyggnad anvands i plan- och bygglagen (PBL) som ett
kriterium for om olika foljdkrav kan stéllas vid 4ndring av en byggnad, till
exempel att krav pa att atgarder for energieffektivisering ska omfatta hela
byggnaden och inte bara den del som dndringen omfattar.

I betinkandet Modernare byggregler (SOU 2019:68) foreslog Kommittén
for modernare byggregler att begreppet ombyggnad i PBL skulle utga, da
regelverket uppfattas som krangligt och oférutsiagbart. Betinkandet
remitterades och remissinstanserna hade olika uppfattningar om huruvida
begreppet borde tas bort eller inte. En synpunkt fran flera remissinstanser



:JJ& Region Stockholm

2 (3)

TIANSTEUTLATANDE
2022-08-03 RS 2022-0388

var att fragan skulle utredas vidare. Boverket fick dirmed i uppdrag av
regeringen att utreda hur regelverket om ombyggnad kan fortydligas i PBL,
plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, och anslutande forfattningar.

Boverket foreslar ssmmanfattningsvis foljande:

e PBL:s begrepp "ombyggnad” ersatts med “pataglig fornyelse” som
definieras i PBL.

e For att en atgird ska anses utgora en pataglig fornyelse ska atgiarden
vara bygglovs- eller anmalningspliktig, innebéara att hela byggnaden
eller en betydande och avgransbar del av byggnaden genomgéar
omfattande atgarder samt medfora en stor ekonomisk investering.

e Inneborden av omfattande atgarder ska preciseras ytterligare i plan-
och byggforordningen, PBF.

e De foljdkrav som ska stéllas vid pataglig fornyelse avgriansas till att
omfatta tillganglighet, brister som medfor betydande risker med
avseende pa hilsa och sdkerhet samt sarskilda krav kopplade till
implementeringen av EU-direktiv. Det anges vilka foljdkrav som kan
stillas pa hela byggnaden respektive endast pa den del som péatagligt
fornyas.

Arendet har inom Region Stockholm remitterats till fastighets- och
servicendmnden, klimat- och hallbarhetsnamnden samt tillvaxt- och
regionplanenamnden.

Region Stockholms yttrande

Region Stockholm valkomnar ambitionen att 6ka tydligheten i regelverket
for ombyggnationer. En forvaltning och utveckling av fastighetsbestandet i
Stockholms ldn som svarar mot behoven ar avgorande for att lanets
utveckling och attraktionskraft ska bibehallas och framjas.

Region Stockholm har tillsammans med kommunférbundet Storsthlm och
Stockholms stad enats om gemensamma positioner for ett 6kat
bostadsbyggande och en tryggad bostadsforsorjning. Region Stockholm
forvaltar vidare cirka tva miljoner kvadratmeter vardbyggnader i
Stockholms lan. Fastighetsbestandet bestar av tva universitetssjukhus, fem
akutsjukhus och ett stort antal mindre sjukhus och vardbyggnader.
Vardfastigheterna behover utvecklas for att sikerstilla byggnadernas
robusthet sdvil som invanarnas okade vard- och tillgdnglighetsbehov.

Region Stockholm vill betona att det dr angeldget att forandringar i reglerna
for ombyggnad inte medfor en 6kad detaljreglering eller 6kade foéljdkrav pa
till exempel energieffektivisering av hela byggnaden vid en ombyggnation i
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en del av en byggnad. Energieffektivisering ar sjilvfallet angeliget, liksom
att lagstiftningen stodjer det, men detaljreglerande foljdkrav ar
tidskravande och kostnadsdrivande och riskerar dessutom att leda till
utdragna processer. Det gynnar vare sig ett okat, energieffektivt byggande i
lanet eller en tryggad utveckling av vardens fastigheter.

Region Stockholm konstaterar ockséa att det under senare tid har
genomforts manga forandringar av regelverket for plan- och byggprocessen
och ser att det i sig innebar en utmaning vid tillampningen da ocksa det kan
leda till utdragna processer. Dartill ar det svart att fa en samlad bild av de
sammantagna konsekvenserna av foreslagna lagéndringar. Region
Stockholm 6nskar att staten tar ett samlat grepp i lagstiftningen for
planprocessen i stéllet for att genomfora forandringar 16pande.

Ekonomiska konsekvenser

Boverkets forslag bedoms inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser for
Region Stockholm. Om regelverket for ombyggnad dnda dndras pa ett sitt
som okar foljdkraven pa energieffektivisering, eller andra forandringar av
hela byggnaden vid en ombyggnation i en del av en byggnad, kan det
medfora omfattande tillkommande investeringsutgifter och krava
omprioritering inom beslutat investeringsutrymme.

Hans-Erik Malmros

Tf regiondirektor
Katarina Holmgren
Ekonomidirektor

Beslutsunderlag )
1. Sammanfattning av Boverkets rapport (2021:19) Oversyn av
ombyggnad i PBL, Forslag till en fortydligad reglering

2. Fastighets- och servicenimndens yttrande den 10 juni 2022

3. Trafikndamndens yttrande den 30 maj 2022

4. Klimat- och hallbarhetsnimndens yttrande den 25 maj 2022

5. Tillvaxt- och regionplanendmndens yttrande den 25 maj 2022
Beslutsexpediering

1. Regionledningskontoret

2. Fastighets- och servicenimnden
3. Klimat- och héllbarhetsndimnden
4. Tillvaxt- och regionplanenamnden

Godkand av Hans-Erik Malmros, 2022-08-03
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