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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2022-08-16
§ 125

Diarienr: KS-2022/00389

Svar pa remiss: Boverkets rapport Oversyn av
ombyggnad i PBL, Forslag till en fortydligad
reglering (2021:19) dnr 2021/03790

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att avge svar pa remiss: Boverkets rapport Oversyn av ombyggnad i PBL,
Férslag till en fortydligad reglering (2021:19) dnr 2021/03790 enligt
byggnadsnamndens forslag till yttrande.

Arendebeskrivning

Finansdepartementet har gett Umea kommun mojlighet att svara pa
rubricerad remiss. Byggnadsnamnden har 2022-06-16, § 166 foreslagit att
Umed kommun yttrar sig enligt foljande:

Yttrande

For att en dandring av en byggnad ska anses medféra en pataglig fornyelse,
foreslas att atgarden bland annat ska vara bygglovs- eller
anmalningspliktig, samt ha en sadan karaktar och omfattning att
byggnaden patagligt fornyas. Vad géller det tredje kriteriet for att en
atgard ska anses medféra en pataglig fornyelse, sa ser byggnadsnamnden
en del problem med hur man praktiskt ska faststalla den ekonomiska
investeringen (att den exempelvis Overstiger ca 25 % av vad det hade
kostat att uppfora en motsvarande byggnad). Det kan ocksa uppsta en
osakerhet kring vad som mer exakt ska inga i kostnadskalkylen, samt till
hur stor del det ekonomiska kriteriet ska vagas in vid bedomning om
huruvida en atgard ar att se som pataglig fornyelse.

Forslagets goda intentioner med att fortydliga och forenkla kan darfor i
praktiken bli svara att forvalta for byggnadsnamnden, pa grund av det
komplexa i att faststélla att en planerad atgard uppfyller kriteriet om stor
ekonomisk investering. Om byggnadsnamnden regelmassigt ska anta att
aven kriteriet om stor ekonomisk investering ar uppfyllt om det galler
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omfattande atgarder pa en betydande och avgransbar del av byggnaden,
kanske kriteriet om stor ekonomisk investering bor fa en mindre viktig
roll.

Av forslaget framgar att stor ekonomisk investering ska bedémas i
forhallande till vad det hade kostat att uppfora en byggnad av
motsvarande storlek och karaktadr. Dessutom ska investeringen ocksa i
absoluta tal vara stor.

Om uppgifterna om investeringens storlek fram for allt ska komma fran
byggherre, vad hander om det senare framkommer att den ekonomiska
investeringen de facto blev av en helt annan storlek? Kan ett
byggnadsprojekt som forst bedémdes att inte vara en pataglig fornyelse
utifran det ekonomiska kriteriet, sedan omvarderas utifran en faktiskt
storre ekonomisk investering? Det kan dven finnas ovilja fran sékande att
lamna fran sig kompletta underlag eller ett maéjligt motiv for byggherrar
att vid tillfalle lamna uppgifter som underdriver storleken pa
investeringen.

En mindre ombyggnad/fornyelse kan i sig innebara en forhallandevis stor
investering om ambitionen ar hog, dar exklusiva material eller
tidskravande byggnadstekniker anvands. Om projektet genomférs med
hantverksmassig byggnadsteknik blir det i regel en hogre arbetskostnad,
an nar prefabricerade I6sningar eller mer industriell byggnadsteknik
anvands. Problematiken namns i forslaget, men ytterligare fortydligande
kring detta skulle vara onskvart.

Uppgifter om investeringens storlek kan forstas ocksa tas fram via
schabloner, t ex branschens uppgifter om vad nybyggnation (vid tiden for
handlaggning) kostar per kvadratmeter eller liknande. Att anvanda detta
tillvdgagangssatt kan definitivt ge en grov uppskattning av investeringens
storlek, men innebar ocksa risk for felaktiga slutsatser da spannet for
schablonerna i sig i regel ar ganska stort.

Umea kommun tillstyrker forslaget med den synpunkten att kriteriet om
stor ekonomisk investering bor fa en underordnad betydelse eller
mojligtvis helt strykas som kriterium.

Beslutsunderlag
Remissen
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Byggnadsnamndens protokoll 2022-06-16, § 166

Beredningsansvariga
Tomas Jakobsson, kommunsekreterare

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till

Finansdepartementet senast den 30 september 2022. Svaren bor lamnas
per e-post till fi.remissvar@regeringskansliet.se och med kopia till
fi.sba.bb@regeringskansliet.se. Ange diarienummer Fi2021/03790 och
remissinstansens namn i amnesraden pa e-postmeddelandet.
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