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Fastighetsdgarna dr en riksomfattande branschorganisation, som arbetar for en val fungerande
fastighetsmarknad. Fastighetsdgarna har drygt 15 000 medlemmar som &ger och forvaltar fastigheter
med kontors-, handels-, industri- och samhallsfastigheter samt flerbostadshus — saval hyresratter
som bostadsratter. Bland medlemmarna finns privata och kommundgda fastighetsholag. De privata
fastighetsagarna dger totalt omkring 80 000 fastigheter med 700 000 ldgenheter. De dger ocksa cirka
80 procent av alla kommersiella lokaler.

Fastighetsdgarna har av Trafikverket inte inkluderats i sandlistan for detta forslag. Fastighetsagarna
ar medvetna om att mojlighet finns att inkomma med yttrande trots att organisationen inte
inkluderats i sandlistan. Det &r dock hogst forvanande att flera viktiga organisationer inte tillsants
denna remiss. Fastighetsdagarna uppmanar darfor saval Trafikverket som Naringsdepartementet att
vara mer noggranna i upprattandet av framtida sandlistor dver remissinstanser.

Allmant

Fastighetsdgarna anser att infrastruktursatsningar i forsta hand bor riktas till att skapa varden som
resulterar i ett 6kat byggande av bostdder, handel och lokaler. Kunskapsoverforing och
matchningseffekter, och dess betydelse for innovation och nationell tillvaxt underlattas framst av
infrastruktursatsningar for 6kad tillganglighet och tathet i stéder och inom lokala arbetsmarknader.

Fastighetsdgarna menar att:

e En utbyggd och underhallen infrastruktur ar vasentlig for fastighetsdgandet och darmed
Sveriges utveckling.

e Beslut om investering i infrastruktur bade kan férbattras och breddas och maste baseras pa
att soka maximera den langsiktigt samhallsekonomiska nyttan.
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e Finansiering av statlig infrastruktur ska, sa |angt det ar mgjligt, ske via anslagsfinansiering.
Det betyder inte att medfinansiering eller alternativ finansiering inte kan tillampas déar sa ar
motiverat.

e Infrastrukturbeslut som ska samordnas mellan statlig, regional och kommunal niva ar
svaradministrerade och inte alltid optimerade. En effektivisering méaste till i form av till
exempel bindande regionala fysiska program. Samtidigt kan ett dkat inflytande fran
naringslivet i infrastrukturbeslut medféra att forekomsten av infrastruktursatsningar som
resultat av kortsiktiga politiska prioriteringar minskar och besluten i stérre utstréckning riktas
mot att tillskapa vardeskapande infrastruktur.

Fastighetsagarna vidlkomnar sarskilt att regeringen i direktiven till Trafikverket pekat ut
"investeringar for ett okat bostadsbyggande” samt "forbattra forutsattningarna fér naringslivet” som
tva av sex prioriterade samhillsutmaningar. Aven dvriga® prioriterade samhallsutmaningar anser
Fastighetsdgarna vara viktiga.

Investeringar for ett 6kat bostadsbyggande

Fastighetsdgarna ser positivt pa och vilkomnar Trafikverkets analys av hur investeringar leder till
Okat bostadsbyggande, men anser samtidigt att omradet inte ar tillrdckligt utrett. Mer kunskap kravs.

Trafikverket baserar mycket av sina antaganden kring 6kat bostadsbyggande pa Tobins Q?
Fastighetsagarna saknar har ett ordentligt resonemang om Tobins Q och dess relevans for de olika
delarna av bostadsmarknaden. Boverkets anger foljande om Tobins Q i sin marknadsrapport fran
2015

“Slutsatserna gdller bostadsrdtter, men en rimlig arbetshypotes dr att situationen for andra
upplatelseformer pd manga sdtt liknar den fér bostadsrétter. Primdrt gdller detta smahusmarknaden.
Men néir det gdller vissa aspekter kanske hyresrétter ocksd. Hyreslagstiftningen gér dock att vi kanske
inte ser samma tydliga tryck pd byggande av hyresrdtter i centrala Idgen som fér de andra
upplatelseformerna. Efterfrdgan hos potentiella hyresgdster finns visserligen men den efterfrdgan
avspeglas inte helt i intdktssidan fér projektutvecklare eftersom hyran sétts via bruksvdrdessystemet
och ldget ddrmed inte alltid sldr igenom fullt ut. Fastighetsdgare/projektutvecklare har dock under
senare dr haft ndgot stérre utrymme att sétta hyra i nyproduktion dn tidigare. Arbetshypotesen gdller
alltsa kanske ocksé for hyresrdtter men med vissa modifikationer. Intressant att studera vidare vore
kommunernas markpolitik kontra vilken upplatelseform som byggs.”

tstélla om till ett av vérldens férsta fossilfria vélfirdsldnder, forstirka sysselsdttningen i hela landet, ta hojd for
och nyttja digitaliseringens effekter och méjligheter, samt skapa ett inkluderande samhlle.

? Investeringar fér dkat bostadsbyggande - PM till Nationell plan fér transportsystemet 2018-2029
Dokumentbeteckning: 2017:155
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Det forefaller som att Trafikverket inte har gjort en likande reflektioner som Boverket kring huruvida
Tobins Q behover modifieras for hyresratter med tanke pa rddande hyreslagstiftning.

Vidare &r det otillfredsstallande att dagens uppskattning av stora infrastruktursatsningars bidrag till
okat bostadsbyggande inte baseras pa kunskapsanalyser utan ar resultat av férhandlingar samt
budgivning mellan kommuner och en statlig férhandlingsperson.

For att mojliggora ett effektivt resursutnyttjande och kunna avgora vilken prioriteringen som bér
genomféras anser Fastighetsdgarna att den etablerade fyrstegsprincipen, dven ska utgora grunden
for satsningar i infrastruktur som framjar bostadsbyggandet.

Fastighetsdgarna valkomnar att Trafikverket tillsammans med Boverket ska genomfdra en narmare
analys av forslaget till den nationella planen och lansplanernas bostadseffekter i relation till
Boverkets analyser av bostadsbyggnadsbehov. Fastighetsdgarna hade dock gérna tagit del av den
analysen i samband med detta remissforfarande framfor att vanta tills analysen redovisas forst 31
januari 2018.

Forbattra forutsattningar for naringslivet

Fastighetsdgarna anser att Fastighetsbranschens behov inte ar tillrdckligt beaktat i forslaget.
Fastighetsdgarna anser att Trafikverket behdver bredda sin analys kring den prioriterade
samhallsutmaningen "Forbattra forutsdttningar for naringslivet”. Fler ndringslivsgrenar maste
beaktas och fler aspekter an naringslivets transporter (med huvudfokus pa godstransporter) vagas in
i beslut om val av atgarder.

Fastighetsbranschen star for mellan 7 och 8 procent av Sveriges samlade BNP och fastighetsforetag
forvaltar motsvarande 2 500 miljarder i taxeringsvarde. Forbattrade forutsattningar for
fastighetsbranschen ar ur nationell synpunkt darfor minst lika viktig som for andra néringsgrenar,
kanske till och med viktigare. Fastighetsagarna efterlyser darfor en analys av Trafikverket hur
satsningar kan forbattra forutsattningar for Fastighetsbranschen. Kunskapséverféring och
matchningseffekter, och dess betydelse for innovation och tillvaxt underldttas framst av
infrastruktursatsningar for 6kad tillganglighet och tathet i stdder och inom lokala arbetsmarknader.

Fastighetsdgarna anser att sambandet mellan infrastruktursatsningar och fastighetsvarde behover
analyseras ndarmre samt tillméatas storre vikt an vad som hittills skett i Trafikverkets férslag till
nationell plan och i avvdgningar mellan olika atgarder.

Forskning och innovation

Fastighetsdgarna valkomnar att Trafikverket lyfter behov av forskning och innovation och féreslar att
Trafikverkets forslag kompletteras med féljande forsknings- och innovationsomraden:

Samband mellan infrastrukturinvesteringar och bostadsbyggande
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Det ar otillfredsstdllande att dagens uppskattning av stora infrastruktursatsningars bidrag till 6kat
bostadsbyggande inte baseras pa kunskapsanalyser utan ar resultat av forhandlingar samt budgivning
mellan kommuner och en statlig férhandlingsperson. Som ndmnts ovan anser Fastighetsdgarna att
Trafikverkets analys av hur investeringar leder till 6kat bostadsbyggande inte i tillracklig utstrackning
baseras pa vedertagen kunskap. Forskning inom detta omrade &r nédvandig for att Trafikverket ska
kunna anvanda sig av metoder med tillrdcklig vetenskaplig hojd och med godtaghar tillforlitlighet.
Den nya kunskapen bér dven utgéra beslutsunderlag fér framtida infrastruktursatsningar pa statlig,
regional och kommunal niva.

Effektivare beslutsprocess och stdrre nytta i infrastrukturbeslut

Samordning av infrastrukturbeslut pa statlig, regional och kommunal niva kan bli battre. Att involvera
naringsliv i infrastrukturbeslut kan utgéra en viktig framgangsfaktor for att finna de satsningar som
ger stérst nytta. Aven inom detta omrade behdvs dkad kunskap i form av forskning och inhdmtning
av internationell erfarenhet som till exempel fran det oberoende radgivande organet “Infrastructure
Victoria” i Australien®.

Finansieringsformer

Fastighetsdgarna anser att huvudprincipen ska vara att finansiering av statlig infrastruktur ska ske via
anslagsfinansiering. Medfinansiering kan ske om det beddms att enskilda infrastruktursatsningar &r
sa pass nddvandiga och ger tillrdckligt stor samhallsvinst men dar kostnaden for satsningen ar sa stor
att anslagsfinansiering inte beddms kunna ticka investeringen. Alternativa finansierings- och
genomforandeformer som till exempel OPS kan ocksa vara motiverade i dessa fall.

Foér 6kade investeringar i nyproduktion av kontor och bostdder maste det skapas fler attraktiva lagen
och dar ar kommunikationsmojligheterna avgdrande. Det &r ocksa en rimlig utgangspunkt att den
som drar nytta av investeringen ocksa ska ge nagot tillbaka. Detta under férutsattning att méjlighet
ges att paverka utformningen av infrastrukturen och att medfinansieringen &r frivillig och sker pa lika
villkor for saval befintliga som for nya fastighetsdgare. Ett 6kat inflytande fran naringslivet i
infrastrukturbeslut kan medfora att forekomsten av infrastruktursatsningar som resultat av
kortsiktiga politiska prioriteringar minskar och att fokus mer riktas mot vardeskapande infrastruktur.
Det ar inte rimligt att tro att medfinansiering kan bidra till mer @n en begrdnsad del av nédvandiga
satsningar.

Sverigeforhandlingen foreslar alternativa finansieringsmodeller for att skynda pa utbyggnaden av den
nya hoghastighetsbanan. Ett av forslagen &r en ny infrastrukturskatt. Fastighetsdgarna vander sig mot
en eventuell ny infrastrukturskatt som ska bekostas av fastighetsagare. Infrastrukturskatten, som nu
utreds av en statlig utredning, ar en skatt som enligt forslaget ska betalas av de fastighetsdgare som
gynnas av en satsning pa hoghastighetstag eller végar. Fastighetsdgarna vill lyfta fram den betydande
problematiken och svarigheten som uppstar i att definiera nyttan. Hur stor nyttan ar av en ny

4 http://www.infrastructurevictoria.com.au/
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jarnvagslinje eller en ny vag och vid vilken tidpunkt drar en fastighetsdgare nytta av investeringen ar
svarbestamd. Svarigheter i att sarskilja infrastrukturinvesteringar fran andra faktorer som paverkar
fastigheternas varde ar nagot som standigt kommer att ifrdgasattas vid en eventuell
infrastrukturskatt. Infrastruktursatsningar ger visserligen nya och forbattrade lagen for de fastigheter
som ligger i ndrheten men samtidigt ar det en rad andra faktorer som ocksa paverkar
fastighetsviardena, som fastigheternas skick, standard, ldge och inte minst den ekonomiska
utvecklingen i landet och pa den enskilda orten. | praktiken ar det omajligt att isolera en enskild
faktors inverkan pa fastighetsvardet.

En sarskild infrastrukturskatt pa fastigheter for att finansiera infrastrukturinvesteringar ar ett feltank
som inte bor realiseras. Stigande fastighetsvarden till féljd av infrastrukturinvesteringar hanteras bast
genom dagens system for fastighetsskatt och inte genom en ny svaradministrerad infrastrukturskatt.

Hallbara stider och samhillen

FNs Globala mal 11 Hallbara stdder och samhéllen

Ett av FNs Globala mal ar "Hallbara stadder och samhallen”. Fastighetsdgarna anser att Trafikverket i
stdrre utstrackning an vad som presenterats i férslaget till Nationell plan maste rikta sina resurser
mot att uppfylla detta mal. Vil planerad och underhallen infrastruktur och transportplanering utgor
en grundférutsdttning fér Hallbara stader och samhallen.

De delmal under mal nr 11 som Fastighetsdgarna anser att Trafikverket sarskilt bor bidra aktivt till ar

e Senast 2030 tillhandahalla tillgang till sdkra, ekonomiskt dverkomliga, tillgéngliga och
hallbara transportsystem for alla. Férbattra trafiksdkerheten, sarskilt genom att bygga ut
kollektivtrafiken, med sarskild uppméarksamhet pa behoven hos manniskor i utsatta
situationer, kvinnor, barn, personer med funktionsnedsattning samt dldre personer.

e Framja positiva ekonomiska, sociala och miljéméssiga kopplingar mellan stadsomraden,
stadsndra omraden och landsbygdsomraden genom att starka den nationella och regionala
utvecklingsplaneringen.

Fastighetsagarna anser att Trafikverket i den Nationella Planen bdr ange hur den bidrar till de
Globala malen och, da sarskilt mal nr 11.

YPlattform for hallbar stadsutveckling” maste resultera i atgarder.

Trafikverket driver, tillsammans med Boverket, Energimyndigheten, Naturvardsverket och
Tillvaxtverket "Plattform for hallbar stadsutveckling”. Trafikverket har har ett uttalat uppdrag att
arbeta med och framja hallbar stadsutveckling. | férslaget till Nationell Plan behéver Trafikverket
darfor fortydliga och prioritera atgarder som bidrar till hallbar stadsutveckling.

Fastighetsdgarna saknar koppling mellan arbetet och uppdraget i Plattformen och de atgarder som
foreslas i den Nationella Planen.
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Namngivna investeringar

Fastighetsdgarna avstar fran att kommentera namngivna investeringar. Var forhoppning ar dock att
Trafikverket och regeringen tar till sig vara synpunkter ovan i det fortsatta arbetet.
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