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Remiss av Boverkets rapport Uppdrag att foresla andringar i

traikbullerférordningen
Diarienr: L12026/00657

Fastighetsdgarna dr branschorganisationen som arbetar fér en vél fungerande fastighetsmarknad.
Vdra 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostdder och lokaler éver hela landet. Vi representerar savdl
de stérsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommundgda bostadsbolag som privata
fastighetsféretag och bostadsrdttsféreningar.

Fastighetsdgarna har givits mojlighet att inkomma med synpunkter pa rubricerad remiss. Vi lamnar
foljande synpunkter.

Sammanfattning

Fastighetsdgarna tillstyrker forslaget att ta bort kravet i 4 § trafikbullerférordningen pa att minst
halften av bostadsrummen i varje bostad ska vara vanda mot en ljuddampad sida.

Forslaget innebar en viktig forenkling av detaljplaneprocessen. Det minskar behovet av att lasa
lagenhetsutformningar langt fore byggstart och ger byggherrar och fastighetsdgare battre
mojligheter att anpassa bostadernas utformning och lagenhetsférdelning till den efterfragan som
finns nar projektet genomfors. Detta ar viktigt mot bakgrund av de langa ledtiderna i
bostadsbyggandet.

Fastighetsdgarna anser samtidigt att forslaget till ny 4 § behover justeras och fortydligas.
Fastighetsdgarna
e tillstyrker att kravet pa bostadsrummens orientering mot ljuddampad sida tas bort,

e anser att regleringen av ljuddampad sida behover utformas sa att den inte skapar nya hinder
for hogre eller mer komplex bebyggelse,

e anser att tekniska bulleratgarder bor kunna anvandas,
e anser att nationell vagledning behover finnas nar de nya reglerna trader i kraft, och

e anser att borttagandet av undantaget fér bostader om hogst 35 kvadratmeter inte bor
medfora att projekt som ar mojliga enligt dagens regler blir ogenomfoérbara.



Fastighetsagarnas yttrande

Kravet pa bostadsrummens orientering bor tas bort

Fastighetsdgarna tillstyrker forslaget. Det ar positivt att trafikbullerregleringen inte langre ska
medfora att lagenheternas planldsningar behover bestammas pa en detaljerad niva redan i
detaljplaneskedet.

En detaljplan ska sakerstalla att den planerade bebyggelsen ar lamplig och genomforbar. Det innebar
att bostadernas slutliga planlosningar behover lasas forst vid bygglov och byggstart. Forslaget skapar
battre forutsattningar att anpassa lagenhetsfordelning och planlésningar ndrmare genomfdrande och
kan skapa battre bostadsutformningar och ge stoérre hansyn till den samlade bostadskvaliteten,
exempelvis dagsljus, moéblerbarhet, balkongldage och effektiv anvandning av bostadsytan.

Regleringen av ljudddampad sida behdver justeras

Fastighetsdgarna anser att forslaget till 4 § behover justeras. For fastighetsagare ar bade flexibilitet
och forutsebarhet centrala. Det behover tidigt i ett projekt ga att bedéma vilka krav som galler och
om en byggratt gar att genomfora. Kravet pa att riktvardet for ljuddampad sida ska innehallas vid
hela fasaden och pa samtliga vaningsplan riskerar att skapa nya begransningar.

Det galler sarskilt hogre byggnader. | tat stadsmiljo kan omkringliggande bebyggelse ge god
bullerskdrmning pa lagre vaningsplan, medan ljudnivaerna blir hogre pa de 6versta vaningarna.

Om ett begransat 6verskridande pa nagra 6vre vaningsplan innebér att hela fasaden inte kan
betraktas som ljudddampad kan féljden bli att byggnadshdjden maste minskas eller att projektet
behéver omprojekteras eller inte kan genomforas. Det kan minska antalet bostader som kan byggas i
attraktiva ldgen och 6ka bade kostnader och ledtider. En sadan konsekvens skulle motverka syftet.

Fastighetsdgarna anser darfor att regleringen bor ge utrymme for att hantera mindre och lokalt
avgransade overskridanden eller tekniska atgarder utan att en i 6vrigt lamplig och genomforbar
byggnad omajliggors. Forutsattningarna for detta bor vara tydligt reglerade och tillampas enhetligt i
hela landet.

Tekniska bulleratgarder bér kunna anviandas

Fastighetsdgarna anser att tekniska bulleratgarder inte generellt bor uteslutas. Det ar rimligt att en
ljuddampad sida ska ge en god och langsiktigt hallbar ljudmiljo. | vissa projekt kan en teknisk eller
gestaltningsmassig atgard vara det mest effektiva sattet att hantera ett begrédnsat 6verskridande,
exempelvis pa ett fasadparti eller ett antal 6vre vaningsplan. Att helt utesluta sadana atgarder kan
medfora omfattande omprojektering, minskade byggratter eller att projekt inte kan genomfoéras.

Fastighetsdgarna anser darfor att tekniska l6sningar bor kunna anvandas. Det bor finnas tydliga
nationella kriterier for ndr och hur sadana lésningar kan anvandas och skulle ge bade flexibilitet och
forutsebarhet och minska risken for olika bedémningar i landet.

Undantaget for bostader om hogst 35 kvadratmeter



Fastighetsdgarna anser att konsekvenserna av att ta bort undantaget behéver analyseras ytterligare.
Det ar positivt att regleringen férenklas, men en forenkling far inte innebéra att maojligheten att
genomfora bostadsprojekt minskar. Dagens undantag har maojliggjort mindre bostader i vissa lagen
dér ljudnivan vid fasad ligger mellan 60 och 65 dBA. Om undantaget tas bort samtidigt som krav pa
ljuddampad sida aktualiseras nar 60 dBA overskrids kan projekt som dr maojliga enligt dagens regler
bli ogenomférbara.

Fastighetsdgarna anser darfor att regeringen bor sakerstalla att forandringen inte minskar
mojligheten att bygga mindre bostader i forhallande till dagens regler.

Nationell vagledning bor finnas vid ikrafttradandet

Fastighetsdgarna anser att tydlig nationell vagledning bor finnas pa plats nar de nya reglerna trader i
kraft.
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