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Om Studentbostadsforetagen

Studentbostadsforetagen dr branschorganisationen fér aktérer som
dger, utvecklar, forvaltar och férmedlar studentbostdder i Sverige.
Tillsammans med vara medlemmar representerar vi mer én 83 000
student- och forskarbostdder. Vi ér politiskt oberoende och féretrider
vdra medlemmars intressen i syfte att skapa bésta mdéjliga
foérutsdttningar fér att bedriva studentbostadsverksamhet.

Sammanfattning av yttrandet

Studentbostadsféretagen vdlkomnar Boverkets ambition att forenkla
trafikbullerregleringen och skapa storre flexibilitet i utformningen av
bostader. For studentbostader, som ofta byggs i centrala och
kollektivtrafiknara lagen, ar mgjligheten att bygga i bullerutsatta
lagen sarskilt betydelsefull.
e Studentbostadsforetagen tillstyrker att kravet pa att minst
halften av bostadsrummen i varje bostad ska vara vanda mot
en ljuddampad sida tas bort.
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e Studentbostadsforetagen anser att det behdver sakerstallas
att de foreslagna lattnaderna far genomslag dven i redan
antagna detaljplaner.

e Studentbostadsforetagen féreslar att ett riktvarde om 65
dBA vid fasad infors specifikt for studentbostader, oavsett
bostadens storlek.

e Studentbostadsforetagen anser att kravet pa ljuddampad
sida bor ge utrymme for mindre, lokalt avgrénsade
overskridanden.

e Studentbostadsforetagen anser att begransade tekniska och
gestaltningsmassiga bullerdédmpande atgarder bor kunna
anvandas.

Sarskilda synpunkter

Studentbostadsféretagen tillstyrker Boverkets férslag att ta bort
kravet pa att minst hélften av bostadsrummen i varje bostad ska vara
vanda mot en ljuddampad sida.

Forslaget innebar en viktig forenkling for studentbostadsbyggandet.
Studentbostader utformas ofta yteffektivt och en stor del av
nyproduktionen bestar av enkelsidiga lagenheter. Dagens regler kan
darfor fa stor paverkan pa bade byggnadernas utformning och vilka
bostadstyper som ar maojliga att tillskapa.

Att i stallet stalla krav pd en ljudddmpad sida pa byggnadsniva skapar
storre frihet att utforma bostaderna utifran platsens forutsattningar
och den samlade boendekvaliteten. Det kan ge effektivare
planldsningar och markutnyttjande och samtidigt minska behovet av
att lasa bostadernas utformning redan i detaljplaneskedet.

Studentbostadsféretagen anser att det behover sékerstéllas att de
foreslagna lattnaderna far genomslag dven i redan antagna
detaljplaner. Vara medlemmar har erfarenhet av att aldre
planbestammelser om buller har fortsatt styra projekt dven efter att
de nationella reglerna lattats. Det har inneburit att projekt fatt
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anpassas till krav som inte langre géller generellt, med onddigt
kostsamma och mindre andamalsenliga I6sningar som foljd.

Det finns en risk att samma situation uppstar nar de nu féreslagna
lattnaderna trader i kraft. Regeringen bor darfor sakerstalla tydlig
nationell vagledning for hur aldre planbestammelser om trafikbuller
ska hanteras i forhallande till det nya regelverket.

Studentbostadsféretagen delar inte Boverkets bedémning att det
sarskilda riktvardet om 65 dBA kan tas bort utan att mdjligheterna att
bygga bostader forsamras.

Dagens riktvarde om 65 dBA galler bostader om hdgst 35
kvadratmeter. Nar det inférdes innebar det en viktig forbattring av
mojligheterna att bygga studentbostader i centrala,
kollektivtrafiknara och andra attraktiva lagen. Med Boverkets forslag
kommer i stéllet 60 dBA att gélla oavsett bostadens storlek. Nar den
nivan overskrids maste byggnaden uppfylla kraven pa ljuddampad
sida.

Studentbostadsféretagen anser att dagens storleksbaserade
undantag bor ersattas med ett sarskilt riktvarde om 65 dBA for
studentbostader, oavsett bostadens storlek. Studentbostaden &r en
genomgangsbostad som nyttjas under en avgransad period i livet.
Det ar darfor bostadens funktion och begransade boendetid — i
genomsnitt tva ar — snarare dn dess storlek som motiverar en sarskild
reglering. En studentbostad pa mer &n 35 kvadratmeter fyller samma
funktion som en mindre studentbostad och bor darfér omfattas av
samma mojligheter.

En s&dan reglering ligger ocksa i linje med riksdagens tidigare
stallningstagande. Nar trafikbullerreglerna behandlades 2015
foresprakade riksdagen ett riktvarde om 65 dBA sérskilt for
studentbostader, i syfte att mojliggora fler studentbostader i
attraktiva lagen. De krav som sakerstaller en god l[judmiljo inne i
bostaden paverkas inte av det hogre riktvardet vid fasad.

Studentbostadsféretagen foreslar darfor att ett riktvarde om 65 dBA
vid fasad infors for studentbostader, oavsett bostadens storlek.
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Studentbostadsféretagen anser att kravet pa ljuddampad sida bor
utformas sa att mindre, lokalt avgréansade 6verskridanden kan
accepteras.

Boverket foreslar att riktvardet ska klaras vid hela fasaden pa den
ljuddampade sidan. Det kan bli begransande framfor allt i tdt och hog
bebyggelse. Buller kan exempelvis paverka delar av en fasad vid
byggnadens horn eller pa de dversta vaningsplanen, dven om
huvuddelen av fasaden har en god ljudmiljo.

Ett mindre och lokalt éverskridande bdr inte innebéra att en hel fasad
underkdnns som ljuddampad. | hogre bebyggelse kan exempelvis
riktvardet klaras pa storre delen av fasaden men &verskridas pa nagot
eller ndgra 6vre vaningsplan. Om det medfor att hela fasaden inte
kan betraktas som ljuddampad kan féljden bli att byggnaden
behdver goras lagre eller projektet omarbetas, med farre bostader
och 6kade kostnader som foljd. Det skulle motverka syftet med
forandringen. Regleringen bor darfor ge utrymme for mindre, lokalt
avgransade overskridanden.

Studentbostadsforetagen anser ocksa att mojligheten att anvanda
bullerddampande atgarder inte bor uteslutas generellt. | vissa
situationer kan en begrédnsad teknisk eller gestaltningsmassig atgard
vara ett effektivt satt att hantera ett lokalt dverskridande, exempelvis
vid ett fasadparti eller pa ett 6vre vaningsplan. Det bor vara maojligt
att anvanda sadana I6sningar utan att det 6vergripande syftet med
en ljuddampad sida gar forlorat.

Regelverket bor darfor ge utrymme for begransade bullerdampande
atgarder.

For Studentbostadsféretagen,
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