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Propositionens huvudsakliga innehall

| propositionen foreslds andringar i jordabalken, fastighetshildnings-
lagen, ledningsréttslagen och anléggningslagen. Syftet med férslagen &r
att gora det mgjligt att i rattsligt hdnseende Overféra byggnader eller
andra anlaggningar (fastighetstillbehor) fran en fastighet till en annan.
Enligt forslagen skall tillbendren i samband med servitutsbildning och
inrdttande av gemensamhetsanlaggning kunna dverforas fran den
tjanande fastigheten till den eller de héarskande fastigheterna. Vidare
foredds att vissa anlaggningar som hor till en fastighet skall kunna
frigoras fran fastigheten i réattsigt hanseende i samband med upplatelse
av ledningsratt.

Beslut om 6verforing och frigorande skall under vissa forutséttningar
kunna fattas &ven om &garen till den tj&nande fastigheten motsétter sig
atgarden. Denne skall ha rétt till ersdttning om beslutet innebdr en
minskning av fastighetens vérde eller annan skada.

Lantmaéterimyndigheten foreslas fa vissa mojligheter att genom fastig-
hetsbestamning prova om ett foremal utgor fastighetstillbehor eller inte.

Lagandringarnaforesldstradai kraft den 1 januari 2002.
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1 Forslag till riksdagsbes! ut Prop. 2000/01:138

Regeringen foredar att riksdagen
antar regeringens forslag till
1. lag om &ndring i jordabalken,
2. lag om andring i fastighetshildningslagen (1970:988),
3. lag om andring i ledningsréttslagen (1973:1144),
4. lag om andring i anlaggningslagen (1973:1149).



2 L agtext
2.1

Forslag till lag om andring i jordabalken

Harigenom foreskrivs att 2 kap. 7 § jordabalken' skall ha foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

2 kap.

Overldtelse av foremd som hor
till fastighet gédller g mot tredje
man, forran foremdlet skiljes fran
fastigheten pa sddant sétt att det €
langre kan anses horartill denna.

Om verkan av vissa overlételser
fran staten, av exekutiv forsaljning
av foremd som hor till fastighet
och av ianspréktagande av sadant
foremd genom expropriation finns
sarskilda bestdmmel ser.

78

En overldtelse av ett foremdl
som hor till en fastighet géller inte
mot tredje man, forrén

1. foremalet skiljs fran fastig-
heten pa ett sddant st att det inte
langre kan anses hora till denna,
eller

2. ett bedlut enligt fastighetsbild-
ningslagen (1970:988), lednings-
rattslagen (1973:1144) dler an-
laggningslagen (1973:1149) om att
foremalet inte langre skall hora till
fastigheten har inforts i fastighets-
registrets allménna del.

Om verkan av vissa Overlatelser
fran staten, av exekutiv forsaljning
av foremal som hor till en fastighet
och av ianspréktagande av sadana
foremd genom expropriation finns
sarskilda bestammel ser.

Dennalag trader i kraft den 1 januari 2002.

! Balken omtryckt 1971:1209.
2 Senaste lydel se 1992:1460.
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22
(1970:988)

Forslag till lag om éndring i fastighetsbildningslagen ~ Prop. 2000/01:138

Harigenom foreskrivs i fréga om fastighetsbildningslagen (1970:988)*

delsatt 1 kap. 1§, 4 kap. 258, 5kap. 1 §, 10 kap. 5 §, 11 kap. 6 § och
14 kap. 1 § samt rubriken till 7 kap. skall haféljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas en ny paragraf, 7 kap. 14 §, av foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

Fastighetsbildning & en i enlig-
het med denna lag foretagen
atgard genom vilken fastighets-
indelningen &ndras eller servitut
bildas, &ndras eller upphaves.

Genom fastighetsbestamning
enligt denna lag avgores fragor om
beskaffenheten av géllande fas
tighetsindelning samt fragor ro-
rande bestandet eller omfanget av
ledningsréatt eller vissa servitut.

18

Fastighetsbildning & en atgard
som vidtas enligt denna lag och
sominnebar att

1. fastighetsindel ningen andras,

2. servitut bildas, andras eller
upphavs, eler

3.en byggnad eller annan an-
laggning som hor till en fastighet
Overforstill en annan fastighet.

Genom fastighetsbestéamning en-
ligt dennalag avgors fragor om

1. hur fastighetsindelningen éar
beskaffad,

2. huruvida en ledningsratt eller
ett servitut galler och vilket omfang
ratten har, och

3. huruvida byggnader eller an-
dra anlaggningar hor till en fas
tighet enligt 2 kap. 1 § jordabal-
ken.

4 kap.
25 &
Lantméaterimyndigheten skall utreda forutséattningarna for fastighets-

bildningen. Foreligger g hinder mot denna, skall myndigheten utarbeta
den fastighetshildningsplan samt ombestrja de goroma av teknisk art
och de vérderingar som behovs for atgardens genomfdérande. Darvid bor
radplagning med sakagarna ske. Vid behov skall samréd ske med de
myndigheter som berores av dtgarden.

Sedan de sdlunda foreskrivna &t-
garderna utforts, skall myndigheten
meddela bedut om fastighets-
bildningen (fastighetshildningsbe-
slut). Detta beslut skall ange hur

Sedan de i forsta stycket fore-
skrivna dtgarderna har utforts, skall
myndigheten meddela beslut om
fastighetsbildningen  (fastighets-
bildningsbeslut). Detta beslut skall

! Lagen omtryckt 1992:1212.
2 Senaste lydel se 1995:139%4.



fastighetsindelningen &andras och
vilka servitutsitgarder som vid-
tages. | Ovrigt skall beslutet inne-
hélla uttalanden i frégor som har ett
omedelbart samband med fastig-
hetsbildningen. Sérskilda bestam-
melser om vad beslutet i vissa fall
skall innehdlla meddelas i 5, 8 och
12 kap.

ange hur fastighetsindel ningen and-
ras, vilka servitutsdtgarder som
vidtas och vilka byggnader eller
andra anlaggningar som Overférs
till en annan fastighet. | Ovrigt
skall beslutet innehdlla uttalanden i
frigor som har ett omedelbart
samband med fastighetsbildningen.
Sérskilda bestdmmelser om vad
beslutet i vissa fall skall innehdlla
finnsi 5, 8 och 12 kap.

Om det & lampligt, far fastighetshildningsbeslutet meddelas utan

hinder av att tekniska goromal och varderingar g utforts. Under samma
forutsattning far olika fragor som hor till beslutet upptagas for sig och
avgoras genom séarskilda beslut. Vad som foreskrives om fastighets-

bildningsbeslut géller dven sddant avgdrande.

5 kap.

Genom fastighetsreglering far
mark overforas fran en fastighet
eller samfallighet till annan sadan
enhet samt andel i samféallighet
overforas fran en fastighet till en
annan. Genom fastighetsreglering
kan ocksa samfallighet bildas samt
servitut bildas, andras eller upp-
hévas.

18

Genom fastighetsreglering far

1. mark Overforas fran en fastig-
het eller samféllighet till en annan
sadan enhet,

2. andelar | samfélligheter Over-
foras fran en fastighet till en annan,

3. samféalligheter bildas,

4. servitut bildas, &ndras eller
upphévas, och

5. byggnader eller andra anlagg-
ningar som hor till en fastighet
Overforastill en annan fastighet.

Som ett led i fastighetsreglering kan vissa for sakégarna gemensamma

arbeten verkstallas.

7 kap. Sarskilda bestammelser
om servitut och ledningsr att

7 kap. Sarskilda bestammelser
om servitut, ledningsratt och
Overforing av fastighetstillbehor

14 §

Lantmaterimyndigheten far be-
duta att sddana byggnader eller
andra anlaggningar, som enligt
2kap. 1 § jordabalken hor till en
fastighet och & a&gnade for
stadigvarande bruk vid utdvandet
av ett servitut enligt denna lag eller
motsvarande &ldre bestammelser,
skall overforas till den harskande
fastigheten. Genom beslutet Over-
gar aganderatten till byggnaden
eller anlaggningen till agaren av

Prop. 2000/01:138



den harskande fastigheten.

En byggnad far dock overforas
endast om

1. det inte uppkommer vasentlig
olagenhet for ndgon sakagare och

2. byggnaden har ett obetydligt
varde eler overforingen i bety-
dande man forbattrar mojlig-
heterna att astadkomma en anda-
mal senlig markanvandning.

Om de sakagare vilkas ratt
berors av atgarden medger det, far
avsteg goras fran andra stycket.

10 kap.

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering &ager motsva-
rande tillampning vid avstyckning
sQvitt avser forhdllandet mellan
styckningsdel arna.

58

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering och om Over-
foring av byggnader eller andra
anlaggningar genom fastighets-
reglering tillampas ocksa vid av-
styckning, nar det galler forhd-
landet mellan styckningsdelarna.

Vid avstyckning av agovidd fran fastighet som har del i samfalld vag
kan styckningslotten sdsom servitut i stamfastigheten tillaggas rétt att
nyttja vagen. Sadant servitut far dock € bildas, om styckningslottens
behov av vag kan tillgodoses béttre pa annat Sétt.

11 kap.

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering &ager motsva-
rande tillampning vid klyvning
sQvitt avser forhdllandet mellan
klyvningslotter.

68

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering och om Over-
foring av byggnader eller andra
anlaggningar genom fastighets-
reglering tillampas ocksa vid klyv-
ning, nar det galler forhalandet
mellan klyvningslotterna.

Mark som pa grund av beskaffenheten eller 14get g kan varderas med
tillracklig sakerhet eller som har sa |&gt varde att kostnaderna for delning
av marken g star i rimligt forhdlande till vérdet far avsittas som
samfalld for klyvningslotterna, &ven om det g ar tillatet enligt 6 kap. 1 8.

Prop. 2000/01:138



14 kap.

Om det vid fastighetsbildning
uppkommer fragor om fastighetsin-
delningens beskaffenhet eller om
bestandet eller omfanget av led-
ningsratt eller av servitut, skall fra-
gan provas vid fastighetsbestam-
ning, om det behovs for fastighets-
bildningen. | fraga om servitut for
vattenverksamhet som har till-
kommit med stdd av miljobalken
eller motsvarande ddre lagstiftning
f&r en saddan bestamning endast
avse servitut enligt 28 kap. 10 8
miljobalken eller motsvarande dd-
re bestadmmel ser.

P& ansbkan av sakagare far
aven i annat fall fastighetsbe-
stamning ske for provning av
frAga om fastighetsindelningens
beskaffenhet eller om bestandet
eller omfanget av ledningsrétt
eller av servitut, som tillkommit
vid awittring eler enligt lag-
stiftningen om fastighetsbildning
eller enskilda vagar eller enligt
anlaggningslagen eller 28 kap. 10
8 miljobalken eller motsvarande
aldre bestammelser, sdvida icke
fragans avgorande uppenbarligen
ar utan betydelse for stkanden.
Samma ratt att pakalla fastig-
hetsbestamning tillkommer kom-
munen savitt galler omrade med
detaljplan eller omradesbestam-
melser eller onrade betraffande
vilket frédga véackts om upp-
rattande av sddan plan eller sa-
dana bestammel ser.

% Senaste lydelse 1998:865.

18

Lantméterimyndigheten far genom
fastighetsbestamning prova fragor
om

1. hur
beskaffad,

2. huruvida en ledningsratt eller
ett servitut géller och vilket omfang
ratten har, och

3. huruvida byggnader eller andra
anlaggningar hor till en fastighet
enligt 2 kap. 1 § jordabalken.

fastighetsindelningen  &r

| frdga om servitut for vatten-
verksamhet som har tillkommit
med stod av miljobalken eller mot-
svarande dldre lagstiftning far
fastighetsbestdmning enligt forsta
stycket endast avse servitut enligt
28 kap. 10 8§ miljobalken eller mot-
svarande ddre bestdmmelser.

En fraga om fastighetsbestam-
ning far tas upp till prévning, om

1. det behovs vid en fastighets-
bildningsforrattning,

2. lantmaterimyndigheten har
forordnat om det enligt 15 §
ledningsr attslagen (1973:1144)
eller 17 8§ anlaggningslagen
(1973:1149),

Prop. 2000/01:138



3.en sakdgare har ansokt om Prop. 2000/01:138

det, eller

4. en kommun har ansobkt om det
och ansokan galler ett omrade med
detaljplan eller omradesbestam-
melser eller ett omrade for vilket
fraga har vackts om att upprétta en
sadan plan eller sadana bestam-
melser.

En ansbkan enligt tredje stycket
3 eller 4 far dock inte provas om
det ar uppenbart att fragan saknar
betydelse for sokanden. Om an-
sbkan galler fastighetsbestamning
av servitut far den inte heller
prévas om servitutet har tillkommit
pa annat satt an vid awittring eller
enligt lagdtiftningen om fas
tighetsbildning eller enskilda vagar
eller enligt anlaggningslagen eller
28 kap. 10 8 miljébalken eller
motsvarande aldre bestammel ser.

Dennalag trader i kraft den 1 januari 2002.
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2.3
(1973:1144)

Forslag till lag om andring i ledningsréttslagen

Hérigenom foreskrivs i fraga om ledningsréttsagen (1973:1144)

delsatt 13-15 och 22 8§ skall ha foljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas tva nya paragrafer, 12 a och 34 a 8§,
och ndrmast fore 12 a 8 en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse
Frigorande av fastighetstillbehor

12a8§

Lantméterimyndigheten far be-
duta att sddana byggnader eller
andra anlaggningar, som enligt 2
kap. 1 8 jordabalken hor till en
fastighet och ar agnade for stadig-
varande bruk vid utOvandet av
ledningsratten, inte langre skall
hora till fastigheten. For ett sddant
beslut kravs att atgarden leder till
ett mer andamalsenligt utnyttjande
av ledningsratten och att for-
delarna av atgarden Gvervager de
kostnader och olagenheter som den
medfor.

Genom ett bedut enligt forsta
stycket Gvergar &ganderatten till
anl&ggningen till innehavaren av
ledningsréatten. Om det foreligger
ett forordnande enligt 1 § andra
stycket andra meningen, géller vad
som sagsi 2 kap. 1 § andra stycket
jordabalken &ven anléggningen.

138§

| frdga om ersdttning for
upplatelse och inlésen enligt 12 §
ager 4 kap. expropriationslagen
(1972:719) motsvarande tillamp-
ning. 4 kap. 3 § expropriationsla-
gen skall harvid tillampas i fraga
om vardedkning som agt rum under
tiden frén dagen tio ar fore det
ledningsforréattningen pakallades.

| frdga om ersdttning for
upplatelse och inlosen enligt 12 §
eller atgard enligt 12 a § till-
lampas 4 kap. expropriationslagen
(1972:719). Vid tillampningen av
4 kap. 3 § expropriationslagen skall
tiden for vardestegringen raknas
fran dagen tio & fore det att
ansbkan om ledningsforrattningen
giordes dler lantmaterimyndig-
heten enligt 7 kap. 11 § fastighets-
bildningslagen (1970:988) férord-
nade om  prévning enligt

Prop. 2000/01:138
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Ar innehavare av réttighet, som
minskar fastighets véarde, beréttigad
till erséttning, skall det véarde som
tillgodoréknas fastighetens &gare
minskas med belopp motsvarande
den véardeminskning som réttig-
heten inneburit. Om det varde som
skall tillgodoréknas fastighetens
agare g kan minskas utan att skada
uppkommer for innehavare av
fordran med béttre rétt, minskas i
stéllet ersdttningen till réttighets-
havaren med motsvarande belopp.

ledningsr attslagen.

Ar innehavare av en réttighet
som minskar en fastighets vérde
beréttigad till ersattning, skall det
varde som tillgodoréknas fastig-
hetens agare enligt forsta stycket
minskas med det belopp som
motsvarar den vardeminskning for
fastigheten som réttigheten inne-
burit. Om det varde som skall
tillgodoréknas fastighetens &gare
inte kan minskas utan att skada
uppkommer for innehavaren av en
fordran med béttre rétt, minskas i
stéllet ersdttningen till réttighets-
havaren med motsvarande bel opp.

14 8

Avsteg far goras fran 6 §, savitt
den innebar skydd for enskilt int-
resse, och fran 12 § forsta stycket
eller 13 §, om de fastighetsigare
och andra sakagare vilkas ratt be-
rores medger det.

Om de fastighetsdgare och an-
dra sakagare vilkas ratt berors
medger det, far avsteg goras fran
foljande bestdammelser i denna
lag:

6 8, sdvitt den innebar skydd for
enskilt intresse,

12 § fOrsta stycket,

12 a § forsta stycket andra me-
ningen, och

13 8.

Svarar fastighet for fordran, far avsteg fran 13 § med stéd av agarens

samtycke ske endast om &ven fordringens innehavare medger det. Be-
svéras fastigheten av gemensam inteckning, fordras dessutom de med-
givanden fran fastighetsigare och fordringshavare som i 22 kap. 11 §
jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande av réttsagare behovs
€j, om upplatelsen ar vasentligen utan betydelse for honom.

158

L edningsréttsfraga upptages efter ansokan. Har vid fastighetsreglering
forordnats att ledningsréttsfraga skall provas enligt denna lag, far fragan
dock upptagas utan ansokan.

Ledningsréttsfraga far provas gemensamt med fastighetsbildnings-
atgard vid en forréttning. Sadan gemensam forréttning far ater delas upp
pa skilda forrattningar.

Ar ledningen av stérre omfattning far, om det finnes lampligt,
prévningen av ledningsrattsfraga uppdelas pa skilda forréttningar, envar
avseende viss stracka av ledningen.

Om det behovs vid en forrattning
enligt denna lag, far lantméateri-
myndigheten f6rordna om prévning
enligt 14 kap. 1 § fastighetshild-
ningslagen (1970:988).

Prop. 2000/01:138
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22 §

Om hinder icke méter mot upp-
latelsen, skall lantméterimyndig-
heten meddel a |edningsbes| ut.

| ledningsbeslut anges

1. ledningens @ndamd och hu-
vudsakliga beskaffenhet,

2. utrymme som upplates for led-
ningen,

3. fastighet eller del darav som
inloses,

4. bestdmmelser som avsesi 1 8
andra stycket,

5. den tid inom vilken ledningen
skall vara utford,

6. 6vriga foreskrifter rorande
ledningen som med hansyn till
forhallandena finnes pakallade.

Om det inte finns nagot hinder
mot upplatelsen, skall lantmaéteri-
myndigheten meddela ledningsbe-
dut.

| ett ledningsbesiut anges

1. ledningens dandamad och hu-
vudsakliga beskaffenhet,

2. utrymme som upplats for led-
ningen,

3.en fastighet eller del av en
fastighet som inloses,

4.en byggnad eller annan an-
laggning som omfattas av ett beslut
enligt 12a §,

5. bestéammelser som avsesi 1 8
andra stycket,

6. den tid inom vilken ledningen
skall vara utford,

7. ovriga foreskrifter rorande led-
ningen som med hansyn till
forhallandena ar pakallade.

Provas ledningsréttsfraga gemensamt med fastighetshildningsétgard
vid en forréttning, far ledningsbeslutet upptagas i fastighetsbildnings-

bed utet.

34as§

En fraga om att byggnader eller
andra anlaggningar enligt 12 a §
inte langre skall hora till en
fastighet far prévas vid en ny
forrattning aven om villkoren |
338 forsta stycket inte ar upp-
fyllda.

Dennalag trader i kraft den 1 januari 2002.

! Senaste lydelse 1995:1404.

Prop. 2000/01:138
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24 Forslag till lag om é&ndring i anléaggningslagen

(1973:1149)

Harigenom foreskrivs i fréga om anldggningslagen (1973:1149)"

delsatt 13, 16, 17 och 24 88 skall hafdljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas tva nya paragrafer, 12 a och 35 a 8§,
och ndrmast fore 12 a § en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse
Overforing av fastighetstillbehor

12a8§

Lantméterimyndigheten far be-
duta att sddana byggnader eller
andra anlaggningar, som enligt 2
kap. 1 § jordabalken hor till en
fastighet och ingdr i gemensam-
hetsanlaggningen, skall Gverforas
till och vara samféllda for de
fastigheter som deltar i gemen-
samhetsanlaggningen. For ett s&-
dant beslut kravs att atgarden leder
till en mer andamalsenlig mark-
anvandning och att fordelarna av
atgarden overvager de kostnader
och olagenheter som den medfor.

138§

| frdga om ersdttning for
upplatelse och inlésen enligt 12 §
galler 5 kap. 10-12 88 fastighets-
bildningslagen (1970:988). Darvid
skall inlgsen inte anses som ett
sadant tvangsforvarv som avsesi 5
kap. 10 a 8§ andra stycket fastig-
hetsbildningslagen.

| frdga om erséttning for upp-
l&telse och inlosen enligt 12 § eller
atgard enligt 12 a § gdler 5 kap.
10-12 88 fastighetsbildningslagen
(1970:988). Déarvid skal inlésen
inte anses som ett sadant tvangs-
forvarv som avsesi 5 kap. 10 a §
andra stycket fastighetsbildnings-

lagen.

16 8§

Avsteg far goras fran

1. 5 § om &garna av de fastig-
heter som skall deltaga i anlagg-
ningen medger det,

2. 8 § Svitt den innebar skydd
for enskilt intresse, 12 § forsta
stycket eller 13 §, om de fastighets-
dgare och andra sakégare vilkas réatt

! Lagen omtryckt 1992:1148.

Avsteg far goras fran

1. 5 § om &garna av de fastig-
heter som skall delta i anlagg-
ningen medger det,

2. 8 § sdvitt den innebar skydd
for enskilt intresse, 12 § forsta
stycket eller 13 §, om de fastig-
hetségare och andra sakagare vil-
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ber 6res medger det,

3. 15 §, om det medges av fastig-
hetsigare som alagges storre bi-
dragsskyldighet &nh som i annat fall
skolat gélla och avvikelsen fran
bestammelsen icke sker i otill-
borligt syfte.

kas rétt berdrs medger det,

3.12 a § andra meningen, om
anl&ggningens &gare medger det,

4. 15 §, om det medges av fastig-
hetsigare som alaggs storre bi-
dragsskyldighet &n som annars
skulle ha gallt och avvikelsen fréan
bestammelsen inte sker i ofillbor-

ligt syfte.

Svarar fastighet for fordran, far avsteg fran 13 eller 15 § med stod av
agarens samtycke ske endast om &ven fordringens innehavare medger
det. Besvaras fastigheten av gemensam inteckning, fordras dessutom de
medgivanden fran fastighetsagare och fordringshavare somi 22 kap. 11 §
jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande av réttsagare behovs
g, om anléggningens inréttande &r vasentligen utan betydel se for honom.

17 8§
Anlaggningsfraga upptages efter ansokan. Har vid fastighetsreglering
forordnats att anlaggningsfraga skall prévas enligt denna lag, far fragan

dock upptagas utan ansokan.

Anlaggningsfréga far provas gemensamt med annan anléggningsfraga
eller med fastighetshildningsdtgard vid en forréttning. Sadan gemensam
forrattning far dter delas upp pa skilda forrattningar.

Om det behovs vid en forréatt-
ning enligt denna lag, far lant-
materimyndigheten forordna om
provning enligt 14 kap. 1 § fastig-
hetsbildningslagen (1970:988).

24 &

Om hinder icke mdter mot an-
laggningen, skall lantméterimyn-
digheten meddela anldggnings-
bedlut.

| anl&ggningsbesiut anges

1. anlaggningens andamdl, lage,
storlek och huvudsakliga beskaf-
fenhet i Ovrigt,

2. de fastigheter som skall del-
taga i anlaggningen,

3. utrymme som upplates for an-
laggningen,

4. fastighet eller del darav som
inloses,

5. tiden fér anléggningens be

2 Senaste lydel se 1995:1405.

Om det inte finns ndgot hinder
mot att inratta gemensamhetsan-
laggningen, skal lantméaterimyn-
digheten meddela anl&ggningsbe-
dut.

| ett anléggningsbesiut anges

1. gemensamhetsanlaggningens
andamal, lage, storlek och huvud-
sakliga beskaffenhet i ovrigt,

2. de fastigheter som skall delta i
gemensamhetsanlaggningen,

3.utrymme som upplats for
gemensamhetsanlaggningen,

4. en fastighet eller del av en fas-
tighet som inlGses,

5.en byggnad eller annan an-
laggning som omfattas av ett beslut
enligt 12a §,

6.tiden fér gemensamhetsan-
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stand, om sddan anses bora be-
stammas,

6. den tid inom vilken anlagg-
ningen skall vara utférd,

7. behovliga foreskrifter i fraga
om anl&ggningens utforande.

| anlaggningsbesiutet far ocksa
anges de i anlaggningen delta-
gande fastigheternas andelstal i
fraga om kostnaderna for anlagg-
ningens utférande och drift.

laggningens bestdnd, om en sadan
bor bestammas,

7.den tid inom vilken gemen-
samhetsanlaggningen skall vara ut-
ford,

8. behovliga foreskrifter i fraga
om gemensamhetsanl&ggningens
utforande.

| anléggningsbesiutet far ocksa
anges de i gemensamhetsanlagg-
ningen deltagande fastigheternas
andelstal i frdga om kostnaderna
for anlaggningens utforande och
drift.

Provas anl&ggningsfréga gemensamt med fastighetshildningsétgard vid
en forrétning, far anlaggningsbeslutet upptagas i fastighetsbildnings-

bed utet.

35a8§

En fraga om Overforing av
byggnader eller andra anlagg-
ningar enligt 12 a § far provas vid
en ny forrattning aven om vill-
koren i 35 § forsta stycket inte ar
uppfyllda.

Om gemensamhetsanl&ggningen
forvaltas av en samféllighetsfore-
ning, foretrader foreningen del-
agarna vid den nya forrattningen.

Dennalag trader i kraft den 1 januari 2002.
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3 Arendet och dess beredning

En viktig princip i svensk fastighetsrétt & att en fastighet omfattar inte
enbart den mark som hor till fastigheten utan ocksa vissa forema som pa
visst sétt & knutnatill marken, fastighetstillbehor. Under de senaste &ren
har fragor om fastighetstillbehor aktualiserats i flera framstdlningar till
Regeringskandliet. Vasentligen har fragorna gallt behovet av att dverfora
fastighetstillbehor fran en fastighet till en annan eller behovet av att
omvandla fastighetstillbehor till 16s egendom. Utredningen om tre-
dimensionellt fastighetsutnyttjande foreslog sdlunda i betankandet Tre-
dimensionell fastighetsindelning (SOU 1996:87) vissa lagandringar som
skulle ge méjlighet att 6verfora fastighetstillbehor fran en fastighet till en
annan. Lantméteriverket redovisade i en framstallan till regeringen 1997-
02-28 problem vid upplételse av ledningsrétt enligt ledningsréttsiagen
(1973:1144). Verket forordade déarvid en lagandring som ger mgjlighet
att forandra sadana fastighetstillbehor som utgor ledningar i lednings-
réttslagens bemérkelse till 16s egendom. Statens Jarnvagar foreslog i en
framstéllan till regeringen 1999-09-28 bl.a. att tillampningsomrédet for
lagen (1992:1461) om verkan av vissa forbehdll vid overldelse av
fastighet som hor till staten, m.m. skall utvidgas till att géla ocksa
jarnvagstekniska anlaggningar. Vidare pakallade Vattenfall AB och Telia
AB i en gemensam skrivelse till regeringen 1999-11-02 vissa andringar i
de fastighetsréattsliga regler som berér fastighetstillbehor.

Med anledning hdrav har inom Justitiedepartementet uppréttats de-
partementspromemorian Overforing av fastighetstillbehdr (Ds 2000:10).
Promemorians lagforslag finns i bilaga 1. Promemorian har remiss-
behandlats. En forteckning 6ver remissinstanserna finns i bilaga 2. En
sammanstdlining av remissyttrandena finns tillganglig i Justitie-
departementet (dnr Ju 2000/777/L1).

Ett utkast till lagrédsremiss behandlades vid ett remissmoéte den 30
mars 2001. Lagforslaget i utkastet till lagradsremiss finns i bilaga 3. En
forteckning Over de som medverkade vid remissmoétet finns i bilaga 4. |
anglutning till remissmotet har det ocksa lamnats skriftliga synpunkter pa
lagfordaget. Anteckningar fran remissmotet och en sammanstélining av
de skriftliga synpunkter som har inkommit med anledning av detta finns
tillgangligai Justitiedepartementet.

Lagradet

Regeringen beslutade den 17 maj 2001 att inhamta Lagradets yttrande
over de lagforslag som finns i bilaga 5. Lagradets yttrande finns i bilaga
6. Regeringen behandlar Lagrédets synpunkter samt de andringar som
med anledning av dessa har gjorts i forslagen i forfattningskommenta-
rerna till 7 kap. 14 § fastighetshildningslagen (1970:988) och 12 a, 13
och 2288 ledningsréttslagen. Regeringen har i alt véasentligt foljt
Lagradets forsag. Darutéver har det gjorts vissa mindre, vasentligen
redaktionella andringar i lagtexten.
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4 Behovet av lagandringar

Regeringens beddomning: Det bor inféras en mgjlighet att réttsligt
Overfora byggnader eller andra anlaggningar som hor till en fastighet till
en annan fastighet utan att fysiskt flytta pa anlaggningen. Det bor ocksa
inforas en majlighet att omvandla ledningar eller liknande egendom som
hor till en fastighet till 10s egendom.

Promemorians bedomning: Overensstammer med regeringens be-
démning (se promemorian s. 18-29).

Remissinstanserna: Det stora flertalet remissinstanser har instamt i
promemorians bedémning eller inte haft ndgra invandningar mot den.
Endast Lantbrukarnas Riksforbund har redovisat en annan uppfattning.

Bakgrund: | 1 kap. 1 § jordabalken anges att "fast egendom &r jord”.
Den fasta egendomen &r indelad i fastigheter. Till en fastighet hor aven
vissa foremd som har anknytning till fastigheten och som har kommit i
fastighetsdgarens hand. Vilka dessa foremd &r regleras i 2 kap. jor-
dabalken.

Av 2 kap. 1 § forsta stycket framgér sdlunda att till en fastighet hor
byggnad, ledning, stangsel och annan anléggning som har anbragtsi eller
ovan jord for stadigvarande bruk, pa rot stdende trad och andra véxter
samt naturlig godsel (” omedelbara fastighetstillbehor”).

Enligt 2 kap. 1 § andra stycket forsta meningen hor till en fastighet
aven sddan byggnad eller annan anldggning som & uppford utanfor
fastigheten, om byggnaden eller anléggningen & avsedd for stadig-
varande bruk vid utdvning av servitut till forman for fastighet och inte
hor till den fastighet dar den finns. En byggnad eller annan anléggning
som uppfors med stod av ett servitut blir altsa tillbehor till den
hérskande fastigheten (dvs. den fastighet som har réit att utnyttja
servitutet). Annorlunda forhdller det sig om ett servitut upplats i en
befintlig byggnad eller annan anldggning som redan hor till den tjéanande
fastigheten. Byggnaden eller anlaggningen forblir da tillbehor till den
tjanande fastigheten (se prop. 1966:24 s. 88).

Som ovan har framgétt namner lagen uttryckligen ”ledningar” som ett
exempel pa sddana foremad som kan utgora fastighetstillbehor. En viss
oklarhet réder om ledningar och andra anldggningar som saknar
andamal ssamband med den fastighet déar de & belagna kan vara att anse
som fastighetstillbehor (jfr prop. 1992/93:23 s. 7 f.). Normalt torde dock
ledningar som har anbragts pa en viss fastighet utgora tillbehor till
fastigheten, om ledningarna &gs av fastighetens agare. Om en ledning har
anbragts med stod av servitut, utgor den — enligt 2 kap. 1 8 andra stycket
forsta meningen jordabalken — i stéllet tillbehor till den harskande
fastigheten. En ledning som har anlagts med stod av ett nytt-
janderéttsavtal eller med stdd av ledningsrétt enligt ledningsréttslagen
(1973:1144) utgdr daremot 10s egendom. En ledningsréatt kan dock
genom ett sarskilt beslut knytas till en viss i beslutet angiven fastighet.
Darmed blir ledningen tillbehor till den fastigheten (se 2 kap. 1 § andra
stycket andra meningen jordabalken).

Enligt 2 kap. 7 § forsta stycket galler en Gverlatelse av ett foremal som
hor till en fastighet inte mot tredje man forran foremalet skiljs fran
fastigheten pa ett sddant sétt att det inte langre kan anses hora till denna.
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Bestammelsen innebdr att det réttsliga bandet mellan fastigheten och Prop. 2000/01:138

foremdlet kan brytas enbart om féremalet tas bort fran fastigheten. Ett
avtal om Overldtelse av foremalet har altsd i sig inte nagon sakréttdig
verkan. | specialagstiftningen finns ndgra begrénsade undantag fran
denna princip (se sarskilt lagen [1992:1461] om verkan av vissa forbehdll
vid overltelse av fastighet som tillhor staten, m.m., narmare behandlad i
avsnitt 5).

Skalen for regeringens beddmning: Ett viktigt led i samhéls
utbyggnaden &r att astadkomma ett mer andamalsenligt utnyttjande av
mark, byggnader och andra anldggningar. Detta stdler ofta krav pa
andringar i fastighetsindelningen. Dessa kan vara nédvandiga for att man
skall kunna utnyttja nya anléaggningar som kreditobjekt. De kan dérmed
ocksa vara en forutséttning for att finansiering av en avsedd exploatering
skall kunna &stadkommas. Andringarna i fastighetsindelningen kan ocksa
vara nddvandiga for att astadkomma lampliga forvatningsformer och
-enheter.

Ofta & det darvid nodvandigt att Gverfora mark fran en fastighet till en
annan. Manga ganger fordras emellertid inte nagon markdéverforing utan
den ene fastighetsagarens behov av utrymme kan pa ett mer andamals-
enligt st tillgodoses genom att ett visst utrymme pa en annan fastighet
upplats for ett bestamt andamal. Lagstiftningen tillhandahdller redan
instrument for att fa till stdnd salva upplatelsen av utrymme. Det &
sdlunda enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) majligt att fa ett ser-
vitut uppldtet i annan fastighet. Anldggningslagen (1973:1149) ger
mojlighet att uppldta en servitutsliknande rétt till mark eller utrymme pa
annan fastighet. Enligt ledningsréttsagen (1973:1144) far utrymme
upplatas for framdragande och begagnande av vissa slag av ledningar.

Dessa bestammelser tryggar emellertid endast rétten att i visst
hénseende begagna den andra fastigheten. De har daremot — till skillnad
fran vad som normalt &r fallet vid markoverféring — ingen inverkan pa
aganderétten till de foremd som & beldgna pa det upplatna utrymmet.
Ofta & emellertid syftet med upplételsen av utrymme just att den till
vilken rétten uppléts skall komma i besittning av, och fa mojlighet att
exklusivt disponera, den inom utrymmet beldgna anl&ggningen. Det
forhallandet att nyttjaren endast far en dispositionsrétt till anlaggningen,
medan &ganderatten tillkommer ndgon annan, kan da leda till osakerhet i
en rad avseenden. Osakerhet kan uppsta om vem som ansvarar for under-
hall av anléggningen och vem som skall sta for forsakringar. Osakerhet
kan ocksd uppstd om nyttjarens rétt att i sin tur uppléta nyttjanderatt till
anlaggningen. Aganderéttsiiga oklarheter kan uppkomma om nyttjaren
ges rétt att bygga om och bygga ut anldggningen. | vilken utstréckning
forandrar ombyggnaden, helt eller delvis, dganderétten till foremalet och
i vilken utstréckning kan nyttjaren utnyttja vardet av sina investeringar
for pantsittning? Oklarheter av detta slag talar ibland for att ocksa
dganderétten till anldggningen Overfors till den fastighet till vilken
dispositionsratten till anlaggningen & knuten. En sadan 6verflyttning av
aganderétten — utan samband med markéverforing — & emellertid inte
mojlig. For att en anlaggning som utgor tillbehor till den fastighet dér
den &r belagen med sakréttslig verkan skall kunna 6verforas till en annan
fastighet fordras, sdsom ovan har redovisats, att anldggningen tas bort
fran fastigheten, nagot som i praktiken ofta & omajligt att dstadkomma.
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Att den nuvarande ordningen kan leda till oldgenheter framgar ocksa
av Statens Jarnvagars framstdllan till regeringen. Staten &ager sava
jarvagsfastigheter som anlaggningar for jarnvagsandama. Statens
Jarnvégar forvaltar huvuddelen av dessa fastigheter, medan Banverket
forvaltar i stort sett alla jarnvagstekniska anlaggningar som ar belagna pa
dessa fastigheter. | den pagaende omstruktureringen pa detta omrade —
vilken bl.a. innebér att stbrre delen av Statens Jarnvagar numera har
omvandlats till aktiebolag (jfr prop. 1999/2000:78, bet. 1999/2000:TU11
och rskr. 1999/2000:238) — aktualiseras sdval fastighetsbildning som
andrat agande till vissa fastigheter. Det kan vara Onskvart att staten
forbehdlls vissa jarnvégstekniska anldggningar som & belagna pa
fastigheter som staten i ovrigt Overldter. En jarnvéagsanlaggning som
utgor tillbehdr till den fastighet dér den & belagen kan emellertid inte,
med sakréttslig verkan, forbehdllas staten i samband med att fastigheten
overldts. Servitut for att nyttja anldggningen kan bildas, men
anlaggningen kan inte, med verkan mot tredje man, overforas till den
hérskande fastigheten.

Andra exempel kan hamtas fran den kommunala sektorn. En mycket
stor del av de kommunala fjarrvéarmendten ligger i gator, parkmark eller
annan mark som &gs av_kommunen. Pagdende strukturomvandling av
den kommunala sektorn har inneburit att den kommunala verksamheten i
alt mindre utstrackning bedrivs som en del av den kommunala forvalt-
ningen. Vid 6vergangen till andra organisationsformer uppkommer prob-
lem vad géller ganderdtten till de fjarrvarmeledningar m.m. som finns i
kommunal mark. | den utstrackning ledningen har blivit tillbehor till den
kommunalt gda fastigheten kan en Gverldtelse av ledningen till annan,
t.ex. ett sarskilt fjarrvarmebolag, inte ges sakréttsligt skydd. Den enda
mojlighet som lagen tillhandahaller — att ledningen fysiskt avskiljs frén
fastigheten — & otankbar av bade praktiska och ekonomiska skal.
Problem av detta dag kan i framtiden aktuaiseras ocksa i fraga om
vatten- och avloppsanlaggningar samt i frdga om ledningar for bred-
bandskommunikation m.m.

Yiterligare exempel kan hamtas fran energisektorn. Den svenska
produktionen och distributionen av € har under en f6ljd av & genomgatt
stora strukturomvandlingar. De tidigare sma, lokala elektricitetsforening-
arna har ersatts av ett betydligt mindre antal stora, privata eller kommu-
nala, distributionsbolag. Motsvarande utveckling har skett pa produk-
tionssidan. Elmarknadens avreglering har medfort att det, sava inom
kraftindustrin som i kommunerna, har bildats sérskilda bolag for att ta
hand om ledningsnédten. Overldtelser av ledningsndt och tillhérande
anlaggningar till sddana bolag har redan kommit till stand i stor
utstrackning och ytterligare 6verlételser kan forvantas. Aven 6verl atelser
till utlandska juridiska personer forekommer. Mgjligheterna att helt
genomfora avskiljandet av ledningsnéten till egna juridiska personer
begransas emellertid, pa sitt som ovan har angetts, av tillbehorsreglerna.
Detta kan forhindra angelagna strukturomvandlingar. Om sddana
strukturomvandlingar likva genomfors, kan det medféra att delar av
ledningsnatet kommer ur natoperatorens &go. Det kan da ocksd upp-
komma problem av mera distributionsteknisk karaktar, eftersom den i
formell mening rétte dgaren skulle kunna vidta atgarder for att stanga av
driften av ledningen.
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De nu namnda problemen synes ibland negligeras, eller dminstone
tonas ned, eftersom det inte finns nagra rimliga mojligheter att komma
till rétta med dem. Att problemen hittills inte har lett till ndgra kanda
ekonomiska forluster torde bero pa att parterna pa marknaden an sa lange
har respekterat de avtal som har tréffats. Fortsatta strukturomvandlingar
torde emellertid Oka risken for verkliga komplikationer. | sa fall kan
exekutiva forfaranden, dér tillbehorsreglerna maste tillampas strikt, fa
alvarliga ekonomiska konsekvenser for de foretag och kreditinréttningar
som berdrs. Riskerna okar ocksa till foljd av den internationalisering av
energimarknaden och kreditvasendet som nu sker.

De hér beskrivna problemen &r inte av den karaktéren att de kan kvan-
tifieras. | promemorian har problemen beddmts vara avsevérda. Atskil-
liga remissinstanser har ocksa med eftertryck instamt i denna bedémning
och har lamnat flera exempel pa de problem som gallande regler i dag for
med sig. Enligt regeringens mening stér det klart att problemen &
omfattande och att &tgarder maste vidtas.

Problemen synes kunna undanrdjas enbart genom att det blir mgjligt
att bryta det réttsliga sambandet mellan en fastighet och dess tillbehor
med verkan mot tredje man utan att tillbehoret fysiskt skiljs fran
fastigheten. Enligt regeringens mening bor det darfor inforas regler som
gor det majligt att overfora vissa slag av fastighetstillbehor fran en
fastighet till en annan och regler som ger ett visst utrymme for att
omvandla fastighetstillbehdr till 16s egendom.

5 Principerna for en ny reglering

Regeringens beddmning: Behovet av ait Overfora fastighetstillbehor
mellan fastigheter och att omvandla fastighetstillbehor till 16s egendom
bor tillgodoses genom ett lantmaéteriforfarande.

Promemorians bedémning: Overensstammer med regeringens be-
doémning (se promemorian s. 34-42).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har instdmt i beddm-
ningen. Institutet for fastighetsrattslig forskning har uttalat att de disku-
terade problemen helst borde I6sas efter en allmén Gversyn av reglerna
om fastighetstillbehor 1 2 kap. jordabalken. Bl.a. Svenska Kommunfor-
bundet har ansett att ett lantméteriforfarande inte ar tillrackligt for att
|6sa de problem som kommunerna méter och har i stéllet férordat en
utvidgning av lagen (1992:1461) om verkan av vissa forbehdl vid
overlatelse av fastighet som tillhor staten, m.m. (forbehallslagen). Ocksa
Svenska Kraftverksforeningen och Sveriges Elleverantorer har fore-
sprakat en utvidgning av forbehdllslagen. De har &ven forordat en ord-
ning enligt vilken ledningar som tryggas av redan uppléatna ledningsrétter
eller servitut inte skall anses horatill den fastighet dar de & belégna.

Skalen for regeringens beddémning: Reglerna om tillbehor till
fastighet har stor betydelse i det praktiska réttslivet. FOor den som avser
att kopa en fastighet eller [ana ut pengar mot sakerhet i fastigheten &r det
viktigt att det gér att faststalla vad som hor till fastigheten. Det & ocksa
viktigt att, om sambandet mellan fastigheten och dess tillbehor bryts,
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detta kommer till tydligt uttryck och att de som ber¢rs hérav ges tillfadlle  Prop. 2000/01:138

att tillvarata sina intressen. Vidare talar intresset av en overblickbar och
andamalsenlig fastighetsindelning for att i vart fall storre avvikelser fran
de nuvarande principerna om vad som & tillbehor till fastighet
underkastas en viss myndighetskontroll. Eftersom det manga ganger ror
sig om stora varden, maste det stéllas hoga krav pa réttssakerhet.

En utvidgning av forbehallslagens tillampningsomr ade?

Nagra remissinstanser har forordat en utvidgning av forbehallslagens
tillampningsomréde. Enligt den lagen skall, om staten vid en overlatelse
av en fastighet eller en del av en fastighet forbehaller sig aganderétten till
foremd som hor till fastigheten, forbehdllet galla mot tredje man aven
om foremalet efter overldtelsen blir kvar pa fastigheten. Nar staten
overlater forema som hor till fastigheten utan att samtidigt Gverlata den
fastighet som foremalet hor till, skall verlatelsen galla mot tredje man
dven om egendomen blir kvar pa fastigheten. Lagens tillampningsomrade
ar dock begransat till €- och teleledningar med tillhdrande anléggningar,
sékerhetsanordningar for gofarten och forsvarsanl&ggningar.

Lagen kom till for att |6sa vissa akuta problem i samband med de i
borjan av 1990-talet aktuella bolagiseringarna av Vattenfall och Doman-
verket. Pa de fastigheter som skulle inga i de nya bolagen fanns ett stort
antal kraft- och teleledningar som statsmakterna ansag borde kvarst i
statens &go. Dar fanns ocksa andra slag av fastighetstillbehor, t.ex. fyrar
och fdrsvarsanlaggningar, som man inte heller ansdg borde folja med till
de nya bolagen. A andra sidan fanns det p& de fastigheter som skulle
kvarbli i statens dgo en del ledningar som borde 6verga till de nya
bolagen (se prop. 1992/93:23 s. 9 f.). De rdttdiga problem som detta
innebar |6stes genom den nya lagen.

En majlighet kan synas vara att |dta forbehdllslagens regler omfatta
dven vissa andra slag av foremd an de som lagen i dag omfattar. Detta
diskuterades redan i samband med lagens tillkomst. Statens Jarnvagar
hade forordat att lagen skulle omfatta ocksd jarnvagsanlaggningar.
Foredragande statsradet konstaterade med anledning darav att jarnvags-
anlaggningar innefattade anlaggningar av mycket skiftande slag, sdsom
jarnvagsspdr, ledningar, stationsbyggnader och maskinhallar mm. Fra&
gan om sadana anlaggningar borde, enligt hennes mening, behandlas i ett
annat sammanhang (se prop. 1992/93:23 s. 16).

Enligt regeringens uppfattning & det inte heller nu lampligt att gora
forbehdllslagen tillamplig pa andra foremal &n de som redan omfattas av
lagen. Den losning som forbehdllslagen ger har karaktar av undan-
tagsregel och forutsdtter att det inte réder nagon tvekan om huruvida ett
foremd hor till den uppraknade kretsen av foremd eller . For att
tillgodose de mycket olikartade behov som har redovisats i detta lag-
stiftningsérende skulle upprékningen av olika slag av anlaggningar
behtva goras mycket detaljerad. Gransdragningssvarigheterna skulle
oka. En utvidgning av forbehallslagens tillampningsomrade skulle pa sikt
ledatill okad oklarhet om vilka forema som utgor fastighetstillbehor.

Vissa av dagens problem skulle [6sas om lagen i vart fall utvidgades
till att omfatta dven Overldtelser fran andra an staten. Ocksa detta
diskuterades i samband med lagens tillkomst. Overvagande skal ansdgs
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dock tala for att reglerna begransades till Overlatelser fran staten. |
sammanhanget betonades bl.a. att olagenheterna med den radande ord-
ningen var sarskilt patagliga for staten. Betréffande enskilt dgda fastig-
heter framhdll foredragande statsrédet att dessa ofta & beldnade och att
en ordning av det aktuella slaget darfor skulle kunna innebéra att pant-
havarnas sikerhet dventyrades. Det fick, enligt statsradet, Overvagas i
annat sammanhang huruvida det borde vidtas lagstiftningsdtgarder som
tillgodoser &ven enskilda réttssubjekts intresse av att upphava det
réttsliga sambandet mellan fastighet och tillbehér. Tredjemansintresset
medforde dock att en sddan lagstiftning maste fa en annan karaktar an
den aktuella (se prop. 1992/93:23 s. 14).

Regeringen anser att det stallningstagande som gjordes i 1992 ars lag-
stiftningsérende fortfarande har fog for sig. Forbehdllslagens regler har
karakté&r av undantagsregler. Ju oftare lagen kan tilldmpas, desto flera
foremd med skenbar karaktar av fastighetstillbehtr kommer att vara |16s
egendom utan att tredje man har mgjlighet att genom fastighetsregistret
o.d. skaffa information om det riktiga forhdlandet. Detta talar for att
lagens tillampningsomrade inte bor utvidgas utan mycket starka skél. |
synnerhet en tillampning av forbehdllslagen pa overlatelser fran enskilda
skulle innebéra stora risker for eventuella panthavare. De omedelbara
riskerna for panthavarna skulle visserligen bli mindre om man, sdsom
Svenska Kraftverksforeningen och Sveriges Elleverantorer har varit inne
pa, 1& de nya bestammelserna omfatta enbart fastigheter som inte var
beldnade vid tiden for lagens ikrafttradande. En sadan ordning skulle
emellertid uppenbarligen leda till stora tilldmpningsproblem. De
omedelbara riskerna for panthavarna skulle ocksa bli mindre, om lagens
utvidgning begransades till oOverldtelser fran kommuner, eftersom
kommunala fastigheter som regel inte & beldnade. Inte heller en sadan
begransning skulle emellertid undanrgja alla de oldgenheter som en
utvidgning av lagens tillampningsomrade kan medfora. Vidare skulle en
utvidgning av lagens tillampningsomrade till kommunalt dgda fastigheter
|6sa enbart en mindre del av dagens problem. En annan |6sning bor alltsa
védljas.

Andra alternativ

Utredningen om tredimensionellt fastighetsutnyttjande 6vervagde en
bestammelse om att en servitutsréttighet, som ger exklusiv rétt att ut-
nyttjia en viss anldggning pa en annan fastighet och som har bildats
genom fastighetsreglering, alltid skall innebdra en Overgng av
aganderétten till anlaggningen. Utredningen forkastade emellertid gév
denna 16sning, bl.a. darfor att den ansdg det Onskvart att dgandet av
fastighetstillbehoren kan fordelas pa olika sétt i olika situationer. Den
diskuterade ocksa en ordning enligt vilken en Overlatelse fran den
tjanande fastighetens agare till servitutshavaren kan ges sakréttslig ver-
kan genom inskrivning i fastighetsboken (numera fastighetsregistrets in-
skrivningsdel). Utredningens slutsats var att ocksd detta alternativ &
mindre lampligt, bl.a. av héansyn till panthavarna (se SOU 1996:87
s. 190).

Regeringen delar utredningens beddmning att inte nagon av dessa bada
modeller bor védjas. Det ena aternativet &, sdsom utredningen var inne
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pa, inte tillrackligt flexibelt. Det andra alternativet innebéar risker for
panthavarna. Dessa risker kan visserligen avhjdlpas genom att inskriv-
ningsforfarandet forenas med sarskilda regler till skydd for befintliga
panthavare. Det skulle emellertid gora inskrivningsforfarandet ganska
komplicerat. Hartill kommer att detta Slag av atgéarder som regel torde
aktualiseras i samband med inrdttandet av fastighetsbildningsservitut,
gemensamhetsanlaggningar eller ledningsratter, dvs. dtgarder som alltid
vidtas av lantméterimyndigheten. En ordning dar Overférandet av
aganderatten till foremalet sker genom ett forfarande vid en annan
myndighet framstar darfér som mindre [ampligt.

Bl.a. Svenska Kraftverksforeningen har, savitt galer ledningar, for-
ordat en |6sning liknande den forsta av de nyss diskuterade. Foreningen
har papekat att huvuddelen av det svenska kraftnétet redan &r utbyggt och
ledningsrétt och servitut redan uppldtna. Ledningarna har redan fran
borjan haft ett naturligt samband med det Ovriga ledningsnétet och inte
med de tjanande fastigheterna. Det finns darfor, enligt foreningen, starka
skd for att redan uppldtna ledningsrétter eller servitut med retroaktiv
verkan skall bryta ledningarnas tillbehtrsegenskap. Regeringen har for-
stéelse for foreningens 6nskemal men anser att en ordning av detta slag
skulle innebéra alltfor stora risker for réttsforluster liksom till oklarheter
om r&dande réttsforhallanden.

Den forordade |6sningen

Enligt regeringens mening talar i stdlet dvervagande skal for en [6sning
dar sambandet mellan fastighet och fastighetstillbehtr bryts genom ett
lantméteriforfarande, i vilket myndigheten sarskilt provar om en byggnad
eller nagon annan anléggning som hor till en fastighet bor éverforas till
en annan fastighet respektive omvandlas till |6s egendom. Ett skdl till det
ar att forfarandet jdmte den efterfoljande registreringen av forréttnings-
beslutet ger offentlighet & overforingen. Ett annat skal & att — sdsom
flera remissinstanser har framhalit — forfarandet vid lantméterifor-
réttningar ger goda forutsédttningar for en rattsséker och effektiv prov-
ning. Ytterligare ett skal &r att fragor om Gverforing eller frigérande av
fastighetstillbehtr vanligen torde uppkomma i samband med fastighets-
bildning, inréttande av gemensamhetsanlaggning eller upplatelse av led-
ningsratt. Det innebér da praktiska fordelar att fragan om Gverforing av
fastighetstillbehdr kan provas i andutning till den aktuella forrétt-
ningsdtgarden. | allt vasentligt kan befintliga regler om hur lantméteri-
myndighetens prévning skall gatill, om ersattning och om registrering av
beslutet tillampas.

Det kan i och for sig havdas — sasom Ingtitutet for fastighetsréttdlig
forskning har gjort — att de senaste decenniernas utveckling av nya
finansieringsldsningar och naringsgrenar nodvandiggor en allman oOver-
syn dver 2 kap. jordabalken. Det kan da ifrégasittas om lagstiftningen
bor inriktas pa delreformer av det nu aktuella Slaget. Det aktuella
lagstiftningsbehovet & emellertid betydande. Att avvakta en bredare
Oversyn av 2 kap. jordabalken & darfor inte mgjligt. Det forslag som hér
I[&mnas torde for Ovrigt inte heller medfdra att en eventuell framtida mera
omfattande reform forsvaras.
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6 Overforing av fastighetstillbehor
6.1 Overforing enligt fastighetshildningslagen

Regeringens for slag: Om ett fastighetsbildningsservitut ger rétt att nyttja
en byggnad eller annan anldggning som enligt 2 kap. 1 § jordabalken hor
till en fastighet, skall lantmaterimyndigheten kunna besluta att
anlaggningen skall horatill den fastighet som innehar servitutsrétten (den
hérskande fastigheten).

Om &garen av den fastighet som belastas av servitutet (den tjanande
fastigheten) inte har samtyckt till &tgarden, skall foljande galla.

1. Atgérden fé&r vidtas endast om den leder till en mer &ndamalsenlig
markanvandning och fordelarna av den Overvéger de kostnader och
olagenheter som den medfor.

2. Om anléggningen utgdr en byggnad, far atgarden vidtas endast om
det inte uppkommer vasentlig olagenhet for ndgon sakagare. Déarutover
skall kravas att byggnaden har ett endast obetydligt varde eller att
atgarden i betydande man forbéttrar mojligheterna att astadkomma en
andamal senlig markanvandning.

Promemorians forslag: Overensstammer delvis med regeringens
fordag (se promemorian s. 34-37). Promemorians forslag omfattar
emellertid endast anlaggningar som avses i 2 kap. 1 § forsta stycket
jordabalken. | promemorian saknas ocksd motsvarighet till forsaget att
atgarden under vissa forutsattningar skall kunna vidtas, trots att garen av
den tjdnande fastigheten inte har |lamnat sitt samtycke.

Remissinstanserna: Samtliga remissinstanser, utom Lantbrukarnas
Riksforbund, har stéllt sig positiva till fordaget. Flera remissinstanser har
dock framfort forslag till detaljférandringar eller utvidgningar av for-
slaget. Sora Enso Skog AB har sdlunda forordat att &ven anlaggningar
som utgor tillbehor enligt 2 kap. 1 8§ andra stycket jordabalken skall
kunna overforas till en annan fastighet. Statens Jarnvagar och Gavie
kommun har forordat att ocksa byggnadstillbehor skall kunna verforas
till en annan fastighet.

Fleraremissinstanser, déaribland Géta hovréatt, Sockholms tingsrétt och
Lantméteriverket, har kritiserat eller ifrégasatt promemorians forslag att
Overforing skall kunna ske enbart om &garen av den tjdnande fastigheten
medger det. Lantbrukarnas Riksforbund har daremot andutit sig till
promemorians bedomning att dtgarden altid skall vara beroende av
samtycke fran den tjanande fastighetens agare.

Forsaget i utkastet till lagrédsremiss: Overensstammer i allt
vasentligt med regeringens fordag (se s 23-28 i utkastet till
lagradsremiss).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt eller inte
haft ndgot att invanda mot forslaget i utkastet till lagrédsremiss.
Lantbrukarnas Riksférbund har dock kritiserat férslaget att ett beslut om
Overforing av fastighetstillbehtr under vissa forutsattningar skall kunna
meddelas aven om &garen till den tj&nande fastigheten inte har samtyckt
till tgarden.
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Skélen for regeringensforslag
Vilket slag av forrattningsforfarande skall véljas?

Sasom har uttalats i avsnitt 5 bor det inforas regler som gor det mojligt
att genom ett forréttningsforfarande dverfora fastighetstillbehor fran en
fastighet till en annan. Lampligen bor de nya reglerna anknyta till
befintliga fastighetsbildningsregler, i forsta hand reglerna om fastighets-
reglering.

Fastighetsreglering ar ett fastighetsbildningsinstitut genom vilket redan
bestdende fastigheter ombildas. Det kan bl.a. anvandas for att bilda, and-
raeller upphéva ett servitut (se 5 kap. 1 8 fastighetsbildningslagen). Ofta
torde behovet av att Overfora ett fastighetstillbehor till en annan fastighet
aktualiseras i samband med att ett servitut bildas genom fastighets-
reglering. Det & da en fordel om frégan om 6verforing av fastighets-
tillbehdr kan tas upp inom ramen for den aktuella forrattningen. Hartill
kommer att de regler som galler for fastighetsreglering framstér som
lampliga ocksa vid en Overforing av fastighetstillbehor. Det galler t.ex.
reglerna om ersdttning vid fastighetsreglering. Dessa kan tillampas for
det fall parterna inte tréffar ndgon Gverenskommelse om erséttningens
storlek utan begédr att erséittningsfrégan skall avgoras av lantméteri-
myndigheten (jfr 5 kap. 10-12 8§ fastighetsbildningslagen). De regler
som géler vid fastighetsreglering tillhandahdller ocksa ett tillfreds-
stéllande skydd for panthavarna. Dessa far mojlighet att motsitta sig
overenskommelser om ersdttning som avviker fran fastighetsbild-
ningslagens regler (se 5 kap. 18 § fastighetsbildningslagen).

Vilken anknytning skall fastighetstillbehoret ha till den fastighet dit det
Overfors?

Intresset av ordning och reda i fastighetsindelningen talar for att mojlig-
heten till dverforing av fastighetstillbehtr mellan fastigheter begransas
till de fall dar det finns ett dokumenterat och langsiktigt dndamals-
samband mellan fastighetstillbehtret och den fastighet till vilken det
overfors. Ett sddant andamalssamband foreligger da den andra fastig-
hetens &gare har eller kommer att fa en pa lantméteribeslut grundad ratt
att nyttja det aktuella foremalet. Regeringen foreslar darfor att det skall
vara mgjligt att overfora ett fastighetstillbehor fran en fastighet till en
annan, om den andra fastighetens agare har en genom fastighetsbild-
ningsservitut fastslagen rétt att nyttja foremalet. Nagra remissinstanser
har ansett att ett fastighetstillbehor borde kunna Gverféras ocksd om
anlaggningen disponeras med stod av servitut som har tillkommit enligt
specialagstiftning, t.ex. vissa vattenréttsliga servitut. Behovet hérav,
liksom de konsekvenser en sdan ordning skulle kunna f&, har dock inte
kunnat beddmas inom ramen for det nu aktuella lagstiftningsérendet.
Enligt regeringens uppfattning bor det i vart fall inte inféras nagon
mojlighet att dverfora fastighetstillbehdr nér rétten att nyttja foremalet
tryggas enbart av ett nyttjanderdttsavtal eller ett avtalsservitut (dvs. ett
servitut som inte har bildats enligt lagstiftningen om fastighetsbildning).
Redan det forhdllandet att en nyttjanderatt alltid ar tidsbegransad och
knuten till en person talar for att fastighetstillbeh6r som disponeras
enbart med nyttjanderatt inte bor kunna Gverforas till en annan fastighet.
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Overvagande sk talar for att detsamma bor gédla om tillbehoret  Prop. 2000/01:138

disponeras med stod av ett avtalsservitut. Ett avtalsservitut kan
visserligen gédlla utan tidsbegransning. Servitutsrétten & inte heller
knuten till en viss person. Likval kan servitutet av olika sk upphora att
gdla. For avtalsservitutet géller dessutom — liksom for nyttjanderétten —
att det har tillkommit utan ndgon myndighetsprovning. | det enskilda
fallet kan darfor anknytningen till den andra fastigheten vara bristfallig.

Tillbehor enligt 2 kap. 1 8§ jordabalken

Behovet av dverforing av fastighetstillbehor gor sig framfor alt galande
i frAga om sadana anléggningar som avses i 2 kap. 1 § forsta stycket
jordabalken ("byggnad, ledning, stangsel och annan anl&ggning som
anbragts i eller ovan jord for stadigvarande bruk”). Mgjligheten till
overforing av fastighetstillbehor bor alltsd omfatta sadana anléggningar. |
2 kap. 1 § forsta stycket namns ocksa nagra andra slag av fastighets-
tillbehor, namligen pa rot stdende trad och andra vaxter samt naturlig
g0dsel. Dessa bor — sasom Lantbrukarnas Riksforbund har papekat —
uppenbarligen inte omfattas av de nya reglerna om overforing.

En annan frdga & om modjligheten till Gverforing bor omfatta ocksa
anlaggningar som sagsi 2 kap. 1 § andra stycket jordabalken. Dessa & av
samma slag som anléggningar enligt 2 kap. 1 § forsta stycket. De &
emellertid inte belagna pa den fastighet som de hor till utan har blivit
tillbehor darfor att de har anbragts med stoéd av ett servitut eller en
ledningsrétt. Promemorians lagforslag ger inte mojlighet att Gverfora
fastighetstillbehor av detta slag.

Sora Enso Skog AB har gjort gdllande att det kan finnas behov av att
Overfora aven dessa anléggningar till en annan fastighet. Regeringen
delar den bedomningen. Det &r t.ex. tankbart att en anldggning, beldgen
pa fastigheten A men pa grund av servitut tillbehor till fastigheten B,
langre fram lampligen bor nyttjas till forman for fastigheten C. Detta kan
pakalla en overforing av anlaggningen sa att den blir tillbehor till C.
Normalt torde detta kunna astadkommas genom en kombination av olika
atgarder; upphéavande av servitutet till B (varvid anlaggningen blir 16s
egendom), Overldtelse av anlaggningen och inréttande av ett nytt servitut
till forman for C (varvid anlaggningen blir tillbehor till C). Praktiska skél
talar dock for att dverféringen skall kunna genomféras genom ett enda
beslut av lantmaterimyndigheten. Lagforslaget bor darfor utformas sa att
dven sddana anlaggningar som avses i 2 kap. 1§ andra stycket blir
mojliga att Gverfora.

Tillbehor enligt 2 kap. 2 § jordabalken

En annan frdga & om modjligheten att dverfora fastighetstillbehor bor
omfatta ocksa s.k. byggnadstillbehor (jfr 2 kap. 2 § jordabalken). Det &
har fraga om forema som hor till en fastighet darfor att de har samband
med en byggnad som hor till fastigheten. For att ett foremal skall utgora
byggnadstillbendr fordras att det & &gnat till stadigvarande bruk for
byggnaden.
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Satens Jarnvagar och Gavle kommun har gjort géllande att det i vissa Prop. 2000/01:138

situationer kan finnas behov av att dverfora ocksa detta slag av tillbehor
till en annan fastighet (utan att byggnaden som sadan 6verfors). Enligt
Statens Jarnvagar bor byggnadstillbehor kunna 6verforas da det har en
funktion endast f6r den andra fastigheten. Som exempel har ndmnts en
rulltrappa eller en hiss som svarar for en planskild forbindelse Gver ett
sparomrdde. Gavle kommun har som exempel tagit ett fall dar en
byggnad &r uppdelad i flera fastigheter och dar det i en del av byggnaden
finns tekniska anldggningar och stamledningar som & av betydelse for
byggnaden i dess helhet. Enligt kommunen bor anldggningarna da kunna
Overforastill de fastigheter som har del i dem.

Overvagande skd talar enligt regeringens mening mot att nu Gppna
mojlighet for 6verforing av byggnadstillbendr. Det & i dag endast bygg-
nader och andra anldggningar av det slag som avses i 2 kap. 1 §
jordabalken som genom servitutsanknytning till en annan fastighet kan
bli tillbehor till denna. Det gar alltsa inte att gora en bestandsdel av en
anlaggning till tillbehor till en annan fastighet. Intresset av ordning och
reda i fastighetsindelningen talar for att den principen uppratthdlls.
Behovet av en bestdmmelse som ger mgjlighet att dverféra byggnads-
tillbehOr separat torde for Ovrigt vara litet, eftersom det typiska for
byggnadstillbendr & att de & &gnade till stadigvarande bruk for
byggnaden.

Inom Regeringskandiet pagdr Overvaganden angdende sk. tre-
dimensionellt fastighetsutnyttjande. | det arbetet kommer att Overvégas
om det finns anledning att tilldta 6verforing av byggnadstillbehor inom
ramen for ett sddant fastighetsutnyttjande. Innan det arbetet har slutforts,
& regeringen inte beredd att féresla regler om Gverforing av byggnads-
tillbehor.

Forfaranderegler

Sasom ovan har framgatt foreslér regeringen att det skall vara magjligt att
Overfora fastighetstillbehér mellan olika fastigheter om rétten att nyttja
fastighetstillbehoret tryggas genom ett fastighetsbildningsservitut. Over-
foringen bor darfor kunna ga rum vid den forréttning dar ett sadant
servitut bildas. Om servitutet redan har bildats, bor dverforingen kunna
ske aven vid en senare, sarskild forréttning. | promemorian féreslogs en
sarskild lagregel om detta. Enligt regeringens mening behévs det dock
inte ndgon sadan bestammelse. Det foljer redan av allménna regler om
fastighetsreglering att fragan kan tas upp vid skilda slag av forréttningar.

De materiella villkoren for 6verféring

| 3 kap. fastighetshildningslagen finns allménna bestdmmelser om fastig-
hetsbildning. Dessa kompletteras av allmanna bestammelser om fastig-
hetsreglering i 5 kap. Atskilliga av bestémmelserna innehéller materiella
villkor for nar fastighetsbildning respektive fastighetsreglering far ske. |
promemorian konstaterades att bestammelserna i de nu ndmnda kapitlen
bor tillampas ocksa vid Overforing av fastighetstillbehor. Regeringen
delar den uppfattningen.
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Promemorian innehdll darutover ett generellt krav pa att &garen av den  Prop. 2000/01:138

tjanande fastigheten skall 1amna sitt medgivande till dtgérden. Behovet
av att kunna overfora fastighetstillbehor tvangsvis ansags vara litet. Det
bedomdes att sddana angel gna allménna intressen som enligt 2 kap. 18 §
regeringsformen fordras for expropriation sdllan torde foreligga

Flertalet remissinstanser som har yttrat sig i denna del har kritiserat
kravet pa medgivande. Sa har t.ex. Gota hovratt framhallit att en
lagstiftning som bygger pa frivillighet kan fa begrénsad genomslagskraft
och att det ofta kan finnas ett beaktansvart almant intresse av att
atgarden genomfors. Stockholms tingsratt har uttryckt en liknande upp-
fattning. Lantméteriverket har menat att de nya reglerna bor andluta till
vad som almant galer i fraga om forréttning, namligen att lantméteri-
myndigheten kan meddela beslut &ven om nagon Gverenskommelse inte
traffas. Nagra remissinstanser har havdat att ett krav pa medgivande
skulle kunna utnyttjas av vissa fastighetsagare pa ett oskaligt sétt.

Vad gdler fastighetsbildning i almanhet talar intresset av en
andamalsenlig anvandning av den fasta egendomen for att den i viss
utstrackning kan genomforas med tvang. Gallande rétt ger darfor redan
ett visst utrymme for beslut om markoverforing eller inréttande av
servitut genom fastighetsreglering utan stod av berdrda fastighetségares
medgivande. Enligt regeringens mening framstér overforing av fastig-
hetstillbehor som ett komplement till sedvanlig fastighetsbildning, t.ex.
inréttande av servitut. Overforingen kan ocksd pd samma sétt som andra
fastighetshildningsatgarder bidra till en dndamdsenlig anvandning av
den fasta egendomen. Regeringen kan darfor inte finna annat an att
behovet av att kunna fatta beslut utan stdd av bertrda fastighetsagares
medgivande &r i huvudsak detsamma som vid annan fastighetsbildning.

Ett beslut om Overféring av fastighetstillbendr kommer i bland att
medfora att &ganderatten till anlaggningen overgar fran agaren av den
tjanande fastigheten till &garen av den harskande fastigheten. Tvangsvis
overforing av fastighetstillbehor utgor darfor ett sddant forfogande som
avsesi 2 kap. 18 § forsta stycket regeringsformen. En forutséttning for
att lagregler om tvangsvis 6verforing skall kunna inféras & darfor att
reglerna kan anses tillgodose angel &gna allméanna intressen.

Regeringen kan i den delen konstatera att ett grundldggande syfte med
fastighetsbildningslagen &r att efter en avvagning mellan olika enskilda
och almanna intressen astadkomma en sa éndamdlsenlig anvandning av
den fasta egendomen som mgjligt (jfr NJA 1996 s. 110). | forarbetenatill
de andringar som gjordesi 2 kap. 18 § regeringsformen ar 1993 uttalades
i enlighet darmed att &ven tvangsvis dverforing av fast egendom vid
fastighetsbildning till forman for enskilt intresse kan tjana angelagna
allménna intressen (se prop. 1993/94:117 s. 49). Som ovan har ndmnts
framstar 6verforing av fastighetstillbehor som ett komplement till sed-
vanlig fastighetshildning. Regler som medger tvangsvis overforing av
fastighetstillbehor far darfor anses forenliga med 2 kap. 18 § regerings-
formen under forutsattning att de & inriktade pa att astadkomma en mera
andamal senlig anvandning av den fasta egendomen.

For att fastighetsreglering skall fa ske fordras enligt 5 kap. 4 §
fastighetsbildningslagen att regleringen leder till en [a&mpligare
fastighetsindelning eller en i dvrigt mer andamasenlig markanvandning
och att fordelarna Overvager de kostnader och olagenheter som
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regleringen medfor. Avsteg fran dessa villkor fér, enligt 5 kap. 18 §,
goras endast om &garna av de fastigheter som berdrs av regleringen
medger det. Detta bor enligt regeringens mening gélla dven betréffande
overforing av fastighetstillbehor. Overforing av fastighetstillbehdr bor
altsd inte utan berdrda fastighetsdgares medgivande kunna ske annat an
om datgarden leder till en mer @ndamalsenlig markanvandning och
sammantaget, efter en avvagning mellan férdelar och nackdelar, ger ett
positivt mervérde. De nu angivna bestammelserna i 5 kap. fastig-
hetsbildningslagen — vilka fér anses ge uttryck for det i 2 kap. 18 §
regeringsformen angivna allméanintresset — bor altsa vara tillampliga pa
overforing av fastighetstillbehor. Detta fordrar inte nagon lagandring.

Fastighetsbildningslagen innehdller ocksa vissa andra begransningar av
mojligheterna till tvangstgarder. Bestammelserna i 5 kap. 8 § fastig-
hetsbildningslagen forhindrar sdlunda mera ingripande tvangsatgarder.
Enligt dessa bestammelser skall vid fastighetsreglering iakttas att varje
dari ingdende fastighet far sddan sammanséttning och utformning att den
inte i mindre mén an fore regleringen lampar sig for det dandamal som
den & avsedd att anvandas for. Enligt regeringens mening bor dessa
begransningar galla &ven vid 6verforing av fastighetstillbehor. Inte heller
detta fordrar ndgon lagandring.

Enligt 5 kap. 7 § fastighetsbildningslagen far fastighetsreglering inte —
utan stod av 6verenskommelse — verkstdllas sa att mark tillsammans med
byggnad som finns pa marken overfors till annan fastighet eller sam-
fallighet. Uppkommer det inte nagon véasentlig oldgenhet for sakagare,
far dock mark med byggnad @nda dverféras, om byggnaden har endast
obetydligt varde eller om overforingen i betydande man underl&ttar
mojligheterna att vinna en andamal senlig fastighetsindelning. Regeringen
anser det naturligt att motsvarande begransningar bor gélla i fraga om
dvergang av byggnader fran en fastighet till en annan genom Gverforing
av fastighetstillbendr. Sarskilda regler om detta bor tas in i
fastighetsbildningslagen.

Reglerna kommer darmed att ha sadan inriktning och innehdlla sadana
begransningar att de maste anses st i 6verensstammelse med 2 kap. 18 §
regeringsformen. Lagradet har inte redovisat nagon avvikande
uppfattning.

Regeringen har ocksd overvagt reglernas forenlighet med Europa-
konventionen om manskliga réattigheter, sarskilt artikel 1 i tillaggs
protokoll 1 till konventionen vilket ror skyddet for dganderétten. Enligt
regeringens uppfattning sékerstéller den ovan angivna utformningen av
reglerna att &ven konventionens krav blir tillgodosedda.

6.2 Overforing enligt anlaggningsagen

Regeringens forslag: Nér det i en gemensamhetsanlaggning ingar en
byggnad eller annan anlaggning som enligt 2 kap. 1 § jordabalken hor till
en fastighet, skall lantméaterimyndigheten kunna besluta att anlaggningen
skall overforas till och vara samfélld for de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanl aggningen.

Om &garen av den tj@nande fastigheten inte lamnar sitt medgivande till
atgarden, skall &tgarden fa vidtas endast om den leder till en mer
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andamalsenlig markanvandning och fordelarna av den Overvéager de
kostnader och olégenheter som den medfor.

Bedlut om Overforing av fastighetstillbehor skall kunna fattas vid den
forrattning da gemensamhetsanl &ggningen inréttas eller vid en senare, ny
forréttning.

Promemorians forslag: Overensstammer delvis med regeringens
forslag men omfattar endast anlaggningar som avses i 2 kap. 1 § forsta
stycket jordabalken (se promemorian s. 37-39). | promemorian foreslds
vidare att dtgarden skall kunna foretas endast efter medgivande av den
tjanande fastighetens agare.

Remissinstanserna: Samtliga remissinstanser utom Lantbrukarnas
Riksforbund har godtagit grundprinciperna i promemorians forsdag. Flera
remissinstanser, daribland Gota hovréatt, Stockholms tingsratt och
Lantmateriverket, har kritiserat eller ifrégasatt forslaget om att Gverforing
skall kunna ske enbart med stéd av medgivande fran den tjanande
fastighetens &gare. | den delen har Lantbrukarnas Riksforbund anglutit
sig till promemorians bedémning.

Forsaget i utkastet till lagrddsremiss: Overensstammer med
regeringens forslag (se s. 29-32 i utkastet till lagrédsremiss).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt forslaget i
utkastet till lagradsremiss. Lantbrukarnas Riksforbund har dock kritiserat
forslaget att ett beslut om o6verforing av fastighetstillbehtr under vissa
forutséttningar skall kunna meddelas &ven om &garen till den tjdnande
fastigheten inte har samtyckt till &tgarden.

Bakgrund: Enligt 1 § anldggningslagen (1973:1149) kan en anlagg-
ning inrdttas som gemensamhetsanléggning, om den & gemensam for
flera fastigheter och tillgodoser andamd av stadigvarande betydelse for
dem. Enligt 128§ far mark eller annat utrymme for gemensamhets-
anlaggning tas i ansprék pa fastighet som skall deltai anlaggningen eller
pa annan fastighet, om det inte orsakar synnerligt men for fastigheten.
Gemensamhetsanléggningen och rétten till utrymme &r enligt 14 § forsta
stycket samfélld for de fastigheter som deltar i anlaggningen.

Karaktaren pa den réttighet som uppkommer genom en upplételse en-
ligt 12 8§ &r inte definierad i lagen. Enligt forarbetena (se prop. 1973:160
s. 201) & réttigheten att jamstélla med servitut. Vad géller de an-
l&ggningar som har uppforts pa det upplatna utrymmet torde darfor jorda-
balkens regler om fastighetstillbehor gdla. Om beslutet om upplételse
fattas innan anlaggningen uppfors, blir anlaggningen saledes tillbehor till
de harskande fastigheterna. Om beslutet innebér en rétt att tai ansprak en
redan befintlig anl&ggning, forblir anl&ggningen daremot tillbehor till den
tjanande fastigheten. En Overlatelse av anlaggningen, t.ex. till de héars-
kande fastigheternas &gare, far inte sakréttslig verkan forran anlaggning-
en fysiskt har skilts fran fastigheten.

Skalen for regeringens forslag: Sdsom har uttalats i avsnitt 5 bor det
infOras regler som gor det mgjligt att genom ett forréttningsforfarande
overfora fastighetstillbehtr fran en fastighet till en annan. En sadan
mojlighet behdvs bl.a. néar en gemensamhetsanlaggning har inréttats och
det for dess behov uppléts eller har upplétits en dispositionsratt till en
byggnad eller annan anlaggning. Det kan da vara andamalsenligt att
ocksa aganderétten till anléggningen knyts till de fastigheter som deltar i
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gemensamhetsanl aggningen. Regeringen fored ar darfor att det i samband
med inrdttandet av gemensamhetsanldggningar skall vara majligt att
besluta om overforing av fastighetstillbehor.

Nér en gemensamhetsanlaggning inréttas, blir anldggningen och det for
anlaggningen upplatna utrymmet samfallda for de fastigheter som deltar i
anlaggningen. Det ar darfor naturligt att de fastighetstillbehdr som, enligt
vad som nyss har sagts, skall kunna Overforas efter dverforingen utgor
samfalld egendom enligt anlaggningsl agens bestdmmel ser.

Inte heller vid en anlaggningsforréattning bor det vara mojligt att
dverféra annat &n sadana anlaggningar som enligt 2 kap. 1 § jordabalken
utgor fastighetstillbehor. Skélen till det & desamma som har angetts i
avsnitt 6.1. | promemorian féreslogs en begrénsning till tillbehor enligt
2 kap. 1 § forsta stycket. Av samma skal som har angetts i avsnitt 6.1 bor
det enligt regeringens mening vara mgjligt att 6verfora aven anlaggning-
ar som utgor tillbehor enligt 2 kap. 1 § andra stycket.

Né&gra remissinstanser har ansett att ett fastighetstillbehor borde kunna
overforas ocksd om anlaggningen disponeras med stod av rétt till vag
enligt 49 § anlaggningslagen. Behovet hérav, liksom de konsekvenser en
sadan ordning skulle kunna fa, har dock inte kunnat bedémas inom
ramen for det nu aktuella lagstiftningsarendet.

Forfaranderegler

Ett beslut om overféring som har anknytning till en gemensamhets-
anlaggning bor, liksom beslut om Overféring genom fastighetsreglering,
meddelas vid en forréttning. Enligt regeringens uppfattning lampar sig
anléggningslagens forréttningsregler 1 allt vasentligt aven for forrétt-
ningar som avser Gverforing av fastighetstillbehor. Overforingen av
fastighetstillbehor bor darvid ses som en del av inréttandet av gemensam-
hetsanl&ggningen. Av 18 § anldggningslagen framgar att bl.a. &garna av
deltagande fastigheter samt samfallighetsféreningen, om en sadan &r
bildad, har rétt att ansoka om forréttning. Detta bor gélla dven i fréga om
en forrattning som avser en fraga om dverforing av fastighetstillbehor.
Né&gon lagandring krévsintei den delen.

| promemorian forordades att frégan om Overforing av fastighets-
tillbehor skulle kunna provas saval vid den forréttning d& gemensam-
hetsanl&ggningen inréttas som vid en senare, sarskild forréattning. Rege-
ringen delar den uppfattningen. Den senare forréttningen far da karaktér
av omprévning av det forsta anlaggningsbedlutet. | 35 8§ anléggnings-
lagen uppstélls sarskilda villkor for att ett anlaggningsbeslut skall fa
omprovas, namligen att det har intratt andrade forhallanden eller att det
annars finns ett klart behov av omprévning. Enligt regeringen finns det
dock inte anledning att uppstdlla sddana begrénsningar vad géller
mojligheten att fa en fraga om Gverforing av fastighetstillbehor prévad
nar gemensamhetsanlaggningen redan ar inréttad. Regeringen foreslar
darfor att fragan om Gverforing av fastighetstillbehor skall kunna provas
vid en sarskild forréttning enligt anlaggningslagen dven om villkoren for
omprovning inte & uppfyllda.

Redan i dag har en samféllighetsférening befogenhet att féretrada
deldgarna vid vissa slag av forréttningar enligt fastighetsbildningslagen
(1970:988) och anlaggningslagen (se bl.a 35 § fjarde stycket an-
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l&ggningslagen). | de fall en gemensamhetsanldggning redan har inréttats  Prop. 2000/01:138

skulle det — sasom bl.a. Stockholms tingsrétt och Lantméateriverket har
pdpekat — innebara en avsevard forenkling om deldgarna ocksa vid en
forréttning som syftar till att Overfora fastighetstillbehdr kunde foretrédas
av samféllighetsforeningen. | den situationen torde deldgarna dessutom
normalt berdras i endast begransad omfattning av att ett fastighets-
tillbehdr overfors till dem enligt de foreslagna reglerna. Regeringen fore-
dér darfor att samfallighetsforeningen skall foretrada deldgarna vid en
sarskild forréttning om Overforing av fastighetstillbehor.

Forutsattningarna for dverforing

| promemorian féreslogs att &garen av den tjanande fastigheten dltid
skall lamna sitt medgivande till atgarden.

Aven i fréga om overforing av fastighetstillbehor enligt anlaggnings-
lagen har atskilliga remissinstanser havdat att det kan finnas behov av att
Overfora fastighetstillbehor utan stod av medgivande. Regeringen delar
den uppfattningen (jfr avsnitt 6.1). Genom oOverforing av fastighets-
tillbehor fran en fastighet till en annan kan man astadkomma en mera
rationell anvandning av marken och de anléggningar som hor till marken.

| avsnitt 6.1 har diskuterats om regler om tvangsvis overforing av
fastighetstillbehor enligt fastighetsbildningslagen & forenliga med
bestammelserna om egendomsskydd i 2 kap. 18 § regeringsformen och
artikel 1 i forsta tillaggsprotokollet till Europakonventionen om
manskliga réttigheter. Regeringens slutsats & att sa ar falet. Pa i
huvudsak samma skal maste regler som ger méjlighet att genom beslut
enligt anldggningslagen tvangsvis overfora fastighetstillbehor anses
forenliga med regeringsformen och Europakonventionen, under forut-
séttning att reglerna ar inriktade pa att astadkomma en fran allman
synpunkt andamalsenlig anvéandning av mark och dartill horande
anlaggningar.

Redan de géllande bestammelserna i anldggningslagen tillgodoser i
viss utstréckning dessa krav. §édva beslutet om att en gemensamhets-
anlaggning skall inréttas forutsatter att anlaggningen tillgodoser andamal
av stadigvarande betydelse for de fastigheter som deltar i anlaggningen
(se 1 8§). Vidare f& gemensamhetsanlaggningen inrdttas endast om
fordelarna av ekonomisk eller annan art av anldggningen Overvéger de
kostnader och ol&genheter som anldggningen medfor (se 6 8). For ett
beslut om Gverféring av fastighetstillbehor — utan stéd av medgivande av
den tjanande fastighetens agare — bor emellertid kravas att ocksa galva
overforingen leder till en mera dndamdlsenlig markanvandning och att
fordelarna med Gverforingen Overstiger de kostnader och oldgenheter
som den medfér. En uttrycklig regel om detta bor tas in i anléggnings-
lagen.

Séavfallet bor aven égarna av de fastigheter som genom Gverféringen
kommer att fa del i anlaggningen ha inflytande vid forréttningen. Antalet
fastigheter som deltar i en gemensamhetsanl&ggning kan emellertid vara
stort. Det & inte alltid praktiskt mgjligt att f& medgivande fran dgarnatill
samtliga de fastigheter som skall delta i gemensamhetsanlggningen.
N&got krav pa att &garna till samtliga deltagande fastigheter & Gverens
om att inrétta anlaggningen har darfor inte uppstéllts. Det & forst om
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dgarna av de fastigheter som skall delta i anl&ggningen (och hyres- Prop. 2000/01:138
gasternai sadana fastigheter) mera allmant motsatter sig dtgarden och har
beaktansvarda skal for det som anléggningen inte far inréttas (" opinions-
villkoret”, se7 8 anléggningslagen). Detta bor, enligt regeringens
mening, géalla aven vid Overforing av fastighetstillbendr som sker vid en
anlaggningsforrattning. For detta talar ocksa att fragan om dverforing av
fastighetstillbehor for den enskilde fastighetsagaren torde vara av
underordnad betydelse jamfort med frégan om inréttandet av gemensam-
hetsanl &ggningen.

| promemorian foreslogs att opinionsvillkoret inte skall tillampas nér
fragan om Gverforing av fastighetstillbehor provas vid en sarskild forratt-
ning. Lansstyrelsen i Sockholms lan har menat att opinionsvillkoret bor
gdla aven vid sidana forréttningar. Regeringen ansluter sig till den
uppfattningen och foreslar alltsa att opinionsvillkoret skall galla aven vid
sadan Overforing av fastighetstillbehdr som sker vid en sarskild
forréttning. Detta & av betydelse om den nya forréttningen har initierats
av nagon eller ndgra enstaka delagare. Det & da rimligt att Gvriga
delégares uppfattning vags in genom en tillampning av opinionsvillkoret.

Né&gon sarskild lagregel om att opinionsvillkoret & tillampligt fordras
dock inte. Beslutet om 6verforing utgér ndmligen en del av inréttandet av
gemensamhetsanlaggningen och kommer dérmed i likhet med 6vriga
delar av anl&ggningsbeslutet att vara avhangigt av att opinionsvillkoret &

uppfylit.

7 Frigorande av fastighetstillbehor

Regeringens forslag: Om en byggnad eller annan anléggning som enligt
2 kap. 1§ jordabalken hor till en fastighet & &gnad att anvandas vid
utbvandet av en ledningsréit, skall lantméaterimyndigheten kunna besluta
att anlaggningen inte langre skall hora till fastigheten. Ett sddant beslut
far dock, om anléggningens agare inte har samtyckt till dtgéarden, medde-
las endast om &tgarden leder till ett mer dndamalsenligt utnyttjande av
ledningsrétten och fordelarna av &garden overstiger de kostnader och
olagenheter som den medfor.

Genom ett beslut om att anlaggningen inte langre skall hora till fastig-
heten skall aganderétten till anlaggningen Gverga till innehavaren av
ledningsrétten.

Bedut om frigorande av fastighetstillbehdr skall kunna fattas vid den
forrattning da ledningsrétten upplats eller vid en senare, ny forréttning.

Promemorians forslag: Overensstammer delvis med regeringens
forslag men omfattar endast anldggningar som avses i 2 kap. 1 § forsta
stycket jordabalken (se promemorian s. 39-42). | promemorian forordas
att dtgéarden alltid skall vara beroende av medgivande fran den berdrda
fastighetens &gare.

Remissinstanserna: Samtliga remissinstanser, utom Lantbrukarnas
Riksforbund, &r positiva till grundprinciperna i promemorians forslag.
Nagra remissinstanser har dock forslag till detaljforandringar eller ut-
vidgningar av fordaget. Flera instanser, daribland Gota hovratt, Stock- 34



holms tingsréatt och Lantméteriverket, har kritiserat eller ifragasatt
promemorians forslag att ett beslut om frigérande av fastighetstillbehor
skall vara beroende av medgivande fran den berérda fastighetens dgare.
Lantbrukarnas Riksforbund har i det sistnémnda avseendet anslutit sig
till promemorians beddmning.

Forsaget i utkastet till lagrddsremiss: Overensstammer med
regeringens forslag (se s. 32-35 i utkastet till lagrédsremiss).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt eller inte
haft ndgot att invanda mot forslaget i utkastet till lagrédsremiss.
Lantbrukarnas Riksforbund har dock kritiserat forslaget att ett beslut om
frigorande av fastighetstillbehor under vissa forutséattningar skall kunna
meddelas &ven om anl&ggningens agare inte har samtyckt till tgarden.

Bakgrund: Ledningsrdtt utgor en rétt att utnyttja ett visst utrymme
inom en fastighet for att dar dra fram och begagna en ledning av visst
dag. | 2 § ledningsréttslagen (1973:1144) anges for vilka dag av
ledningar som ledningsrétt kan upplédtas. Lagens tillampningsomrade &
dar begrénsat med héansyn till de olika ledningarnas beskaffenhet och
andamal. Gemensamt for dessa dag av ledningar & att de tjanar olika
alméanna andama. Forutom den egentliga ledningen ingdr i begreppet
ledning &ven for ledningens dndama erforderliga anordningar, sdsom
transformatorer, pumpstationer och andra tillbehtr (se 3 8). Ledningar
omfattas av de allmanna reglerna om fastighetstillbehdr 1 2 kap. 1 §
forsta stycket jordabalken. Harutover gdller att en ledning som tryggas
genom ledningsrétt genom ett beslut enligt ledningsrattslagen kan knytas
till en annan fastighet 8n den dar den ar belagen. Jordabalkens regler om
fastighetstillbehor blir d&, enligt 2 kap. 1 § andra stycket andra meningen
jordabalken, tillampliga pa ledningen. Om ledningsrétt upplats innan
ledningen byggs, eller om ledningen dittills har utgjort 16s egendom, blir
ledningen tillbehor till den fastighet som ledningsrétten knyts till.
Annorlunda forhaller det sig, om ledningsrétt i stallet upplats for en
befintlig ledning som redan hor till den fastighet dar den & belagen.
L edningen kommer d& att fortsétta utgora tillbehor till den fastigheten till
dess att den fysiskt avskiljs fran fastigheten.

Skalen for regeringens forslag: Sasom har framgétt av avsnitt 5 anser
regeringen att det bor 6ppnas en mojlighet att genom forréttningsbeslut
omvandla vissa slag av fastighetstillbehdr till 16s egendom. Behovet
harav gor sigi synnerhet géllande i fraga om ledningar.

Behovet av lagandringar &r i viss utstrackning beroende av hur bestam-
melserna i 2 kap. 1 § forsta stycket jordabalken skall forstds. Sasom
tidigare har papekats (se avsnitt 4) & det inte klart om dessa bestammel-
ser innebér att en anlaggning utgor tillbehor till den fastighet dar den &
beldgen forst om det finns ett andamalssamband mellan fastigheten och
anlaggningen. Om nagot sadant andamélssamband inte skall intolkas i
bestammelserna, & behovet av regelandringar patagligt. Innehavarna av
de svenska kraft-, tele- och va-ndten har da inte ndgon sakréttdigt
skyddad &ganderéitt till de ledningsavsnitt som & belagna pa fastigheter
som de tidigare har agt. Skall daremot ett krav pa @ndamalssamband
intolkas i bestammelserna, t.ex. sa att anlaggningen utgor tillbehor till
fastigheten forst om den & &gnad att tjdna samma &andama som
fastigheten i ovrigt, & behovet mindre. Flertalet kraftledningar m.m. har
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da aldrig hort till de fastigheter dar de & belagna och fragan om att
réttsligt frigéra dem fran fastigheterna blir aldrig aktuell.

Den osakerhet som réder om innebdrden i 2 kap. 1 § forsta stycket
jordabalken kan inte lampligen undanréjas genom lagstiftning. Sa lange
osikerheten bestdr maste emellertid, enligt regeringens mening, an-
knytande lagregler utformas sa att de kan méta de sarskilda svarigheter
som uppkommer om den forsta av de nyss angivna tolkningarna & riktig.

Behovet av &ndrade regler avser vanligen ledningar och dartill hérande
anordningar for vilka ledningsratt kan upplétas. Regeringen foreslar dér-
for att behovet tillgodoses genom regler som anknyter till ledningsrétts-
lagens bestammelser. Reglerna bor sdlunda avse endast sddana anlagg-
ningar for vilka ledningsrétt uppléts eller har upplétits, dvs. vissa slag av
ledningar jamte for ledningarna behdvliga anordningar, t.ex. transforma-
torer och pumpstationer. Omvandlingen till 16s egendom bor ske genom
bedlut vid en forréttning enligt ledningsréttslagen.

FOr ledningar som inte tryggas genom ledningsrétt galler att ratten till
utrymme &r sdkrad genom avtalsservitut eller avtal om nyttjanderétt. Ofta
& sidana avtal avsedda att galla under lang tid. Typiskt sett praglas
emellertid ett sadant rattsférhdlande inte av samma stabilitet som en
upplaten ledningsrétt och oftast framgar rattsforhdllandet inte av fastig-
hetsregistret. Regeringen & darfor inte beredd att foresla att ledningar,
som inte tryggas genom ledningsrétt, omvandlas till 16s egendom.

L edningsrattslagen bygger pa att ledningen och ledningsrétten skall ha
samma agare. Sa gdller t.ex., enligt 35 § ledningsréttslagen, att en Gver-
l&telse av en ledning for vilken ledningsrétt har upplétits ar giltig endast
om Overldtelsen omfattar &ven ledningsrdtten. Det & mot den bak-
grunden naturligt att ett beslut om att ledningen inte langre skall horatill
fastigheten ocksd skall ha den verkan att dganderédtten Overgdr till
innehavaren av ledningsrétten.

Forfaranderegler

| avsnitten 6.1 och 6.2 har forordats att frdgan om Overforing av fas-
tighetstillbehor skall kunna tas upp i andlutning till att ett fastighets-
bildningsservitut bildas eller en gemensamhetsanl aggning inréttas och att
fastighetshildningslagens respektive anl&ggningslagens regler darvid
skall tillampas. P4 motsvarande sitt bor fragan om frigorande av
fastighetstillbehor kunna tas upp vid den forréttning da ledningsrétt upp-
l&ts for ledningen. En sadan ordning & sarskilt naturlig for de fal da
nagon ledningsratt annu inte har uppléatits for ledningen och parternas
avsikt ar att aganderétten till ledningen skall dverga till nagon annan an
fastighetsagaren. Det ligger da i den nye ledningshavarens intresse att fa
ledningsrétt upplaten i fastigheten. En forréttning som avser upplatande
av ledningsrétt kan darvid l&tt forenas med ett beslut om att ledningen
inte langre skall hora till fastigheten. Enligt regeringens mening &r det
naturligt att se det sistnamnda beslutet som en del av ledningsbesl utet.

For en stor del av landets ledningsnét galler emellertid att rétten till
utrymme for ledningen redan & sakrad med ledningsrétt. Aven i dessa
fall kan det uppkomma behov av att omvandla ledningarna till 6s
egendom. Det bor darfor vara méjligt att fa fragan om frigorande av
fastighetstillbehor provad dven efter upplatelsen av ledningsrétten. Enligt

Prop. 2000/01:138

36



regeringens mening & det lampligt att hérvid anduta till reglerna om Prop. 2000/01:138

omprovning av ledningsbeslut i 33 § ledningsréttslagen. FGr omprovning
uppstéller lagen dock sérskilda villkor, namligen att det har intratt
andrade forhdllanden som vasentligt inverkar pa ledningsrattsfragan. Det
finns enligt regeringens uppfattning inte anledning att uppstélla ndgon
sadan begransning vad géller omvandling av ledning till 16s egendom vid
sarskild forréttning. Detta bor kommatill uttryck i lagen.

Forutsattningarna for beslut om frigorande

| promemorian foreslogs att beslut av det aktuella slaget skulle fa fattas
enbart med st6d av medgivande fran agaren av den fastighet dar fore-
malet & beldget. De remissinstanser som har yttrat sig i frégan, med
undantag av Lantbrukarnas Riksforbund, har ifrgasatt denna begréans-
ning.

Enligt regeringens mening finns det anledning anta att det ibland
uppkommer behov av att kunna besluta om frigérande av ledningar m.m.,
trots att agaren av den fastighet som ledningen hor till motsétter sig det.
Det torde inte vara ovanligt med fastighetsoverlatelser dar parternas
avsikt har varit att ledningar som hor till fastigheten inte skall inga i
overldtelsen. Det lar ocksa forekomma overlételser av ledningsnét utan
samtidig Overldtelse av de fastigheter som ledningarna hor till. Parterna
har ibland 6ver huvud taget inte uppméarksammat att ledningarna hor till
fastigheten. | sddana fall & det osakert om ledningshavaren 6ver huvud
taget kan gora gallande négra ansprak mot fastighetsagaren. | andra fall
har parterna kant till problemet och har darfor tagit in ett forbehdl i
overldtelseavtalet. Forbehdllet har emellertid inte nagon sakréttslig ver-
kan och ledningshavaren har darfor inte nagon gentemot tredje man tryg-
gad rétt till ledningen. For ledningshavaren innebédr bada situationerna
stora risker. Han kan inte vara saker pa att en framtida fastighetsagare
inte gor ansprak pa ledningarna eller forhindrar anvandandet av led-
ningarna. Behovet av tvangsregler understryks av det forhallandet att de
ledningar som det & fraga om manga ganger representerar stora varden
och ingdr i samhélletsinfrastruktur.

Ett beslut om frigbrande av fastighetstillbehtr kommer, enligt rege-
ringens forslag, ibland att innebdra att &ganderdtten till anléggningen
overgar frén fastighetsagaren till ledningshavaren. Beslutet kan darfor
innebara ett expropriativt ianspraktagande. Inférandet av lagregler om
tvangsvis ianspréktagande av egendom forutsatter darfor att reglerna kan
anses tillgodose angeldgna allméanna intressen (jfr 2 kap. 18 8§ regerings-
formen).

Regeringen konstaterar i denna del att anlaggningar som omfattas av
ledningsréttslagen regelmassigt ingdr i samhallets infrastruktur vad géller
energiforsorjning, telekommunikationer, vattenforsorjning m.m. Anlégg-
ningarna tjdnar uppenbarligen angeldgna allmanna intressen. En lag-
stiftning som medger tvangsvis frigérande av detta slag av anlaggningar
och som & inriktad pa att astadkomma ett mer andamalsenligt
utnyttjande av ledningsnéten maste darfor anses vara forenlig med 2 kap.
18 § regeringsformen. Enligt regeringens uppfattning strider forslaget
inte heller mot skyddet for &ganderdtten sdsom det regleras i
Europakonventionen.
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Regeringen foreddr darfor att besdut om frigbrande av fastig-
hetstillbehdr skall kunna meddelas dven utan medgivande fran den
aktuella fastighetsagaren. En forutsattning bor dock vara att atgarden &ar
agnad att astadkomma ett mer andamdlsenligt utnyttjande av lednings-
rétten, en annan att nyttan av agarden overstiger de kostnader och
ol&genheter som &tgarden medfor.

8 Frégor om registrering

Regeringens fordag: Nér ett besdut om Gverforing eler frigbrande av
fastighetstillbehor har vunnit laga kraft, skall en uppgift om atgarden
inforasi fastighetsregistrets allmanna del.

Promemorians forslag: Overensstammer med regeringens forslag (se
promemorian s. 45f.).

Remissinstanser na: Remissinstanserna har tillstyrkt férslaget eller har
inte haft nagra invandningar mot det. Kungl. Tekniska Hogskolan och
Lantmaterimyndigheten i Goteborgs kommun har foreslagit att ocksa
uppgift om aktuell ledningshavare skall finnas i fastighetsregistret. Lant-
materiverket har lamnat ett liknande fordlag.

Skélen for regeringens fordag: Av fastighetsregistrets alménna del
framgadr i dag vilka forréttningsatgarder som har berort en viss fastighet.
Om ett servitut har bildats, anges detta jdmte aktbeteckningen till akten
med forrattningshandlingarna.

De hér aktuella atgarderna, dvs. dverforing av fastighetstillbehor fran
en fastighet till en annan respektive frigorande av fastighetstillbehor, ar
av betydelse for tredje man. Bl.a. kommer den sékerhet som en framtida
pantséitning av den tjanande fastigheten ger upphov till inte att omfatta
den anlaggning som har |6sgjorts fran fastigheten genom atgarden. Det &
darfor vasentligt att atgarden offentliggors. En uppgift om atgarden bor
darfor inforas i fastighetsregistrets allménna del. Detta foljer huvudregeln
att alla forrattningsbesiut skall registreras. Nagra lagandringar fordras
darfor inte. Lantmateriverkets anvisningar for registrering behéver dock
kompletteras, liksom det tekniska systemet som Lantméteriverket
ansvarar for.

Réattsverkningarna av beslut om 6verforing respektive frigérande av
fastighetstillbehor bor, sasom Sockholms tingsrétt och Lantbrukarnas
Riksforbund har framhallit, knytas till inforandet av bedutet i fastighets-
registret. Detta motsvarar vad som géller i dag vid sedvanlig fastighets-
bildning. | 2 kap. 7 § jordabalken bor darfor klargoras att de sakréttsliga
verkningarna av beslutet intréder i och med att beslutet registreras.

Varken fastighetsregistret eller nagot annat offentligt register inne-
hdller i dag uppgifter om vem som &ger befintliga ledningar eller
uppgifter om vem som innehar upplatna ledningsrétter. Som flera remiss-
instanser har papekat skulle det i skilda sammanhang vara vardefullt att
ha tillgang till sddana uppgifter. Regeringen har dock inte underlag for
att i detta lagstiftningsarende lamna nagra forslag i denna del. Frégan
kommer dock att Gvervéagas ytterligare inom Regeringskansliet.
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9 Frégor om ersattning vid éverforing
respektive frigbrande av fastighetstillbehor

Regeringens férslag: Om det beslutas att en anlaggning skall over-
foras fran en fastighet till en annan, skall &garen av den fastighet som
anlaggningen overgar till betala ersdttning enligt bestammelserna i
fasti ghetsbildningslagen respektive anléggningslagen.

Bedutas det om frigorande av fastighetstillbehor enligt lednings-
réttslagen, skall den som darigenom blir &gare till anlaggningen betala
ersdttning enligt expropriationslagens bestammel ser.

Promemorians forslag: Overensstammer delvis med regeringens for-
dag. | promemorian foreslogs dock att den erséttning som skall betalas
vid frigorande av fastighetstillbehdr med st6éd av ledningsréttslagen
skulle faststéllas enligt fastighetsbildningslagens bestammelser (se
promemorian s. 46 f.).

Remissinstanserna: Promemorians forslag om erséttning vid 6ver-
foring av fastighetstillbehor har inte mott ndgra invandningar.

Harnosands tingsratt, Lantméateriverket samt Fastighetsradens och
Miljoradens Forening har motsatt sig att det infors ett system med
vinstdelning i1 ledningsréttslagen. Lantbrukarnas Riksforbund har menat
att en vinstdelning vid frigérande av ledning fran en fastighet maste
grundas pa ett annat vinstdelningssystem an det som finns i fastighets-
bildningslagen.

Kungl. Tekniska Hogskolan har ifragasatt om inte fastighetshildnings-
lagens erséttningsregler bor utvidgas till att omfatta andra atgarder enligt
ledningsréttslagen.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstammer med
regeringens forslag (se s. 36-38 i utkastet till lagrédsremiss).

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller inte haft
nagot att invanda mot forslaget i utkastet till lagradsremiss.

Skélen for regeringens forslag: Om en anléaggning som utgor fastig-
hetstillbehdr 6verfors till en annan fastighet eller omvandlas till 16s
egendom, kan detta paverka véardet pa den fastighet som anldggningen
dittills har hort till. Det maste darfor finnas regler som garanterar
fastighetens agare ersdttning for vardeminskning och eventuell annan
skada. Reglerna bor ocksd garantera att borgendrer med sakerhet i
fastigheten inte lider skada till foljd av ett beslut om att en viss
anl&ggning inte langre skall horactill fastigheten. De regler som géller om
ersittning pa grund av forrétningsbeslut och om verkan av utebliven
betalning bor darfor tillampas &ven i dessafall.

Savitt galler 6verforing av fastighetstillbehor genom fastighetsregle-
ring fordrar detta inte ndgra lagéndringar. 5 kap. 10-12 8§ fastighets-
bildningslagen innehdler bestammelser som kan tillampas ocksa vid
Overforing av fastighetstillbehtr. Dessa bestammelser innebar att exp-
ropriationslagens erséttningsregler skall tillampas nar det finns forutsatt-
ningar for expropriation eller liknande tvangsforvarv. Expropriations-
lagen bygger pa principen att den vars egendom tas i ansprak skall ha
ersattning for sin skada. Enligt regeringens mening & det rimligt att
dessa regler tillampas nar den aktuella egendomen skulle ha kunnat tas i
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ansprak enligt exempelvis expropriationslagens regler om tvangsforvarv.
Av fastighetsbildningslagen foljer vidare att, nér forutsittningar for
expropriation eller liknande tvangsforvary saknas, ersittningen i stéllet
skall bestdmmas enligt en s.k. vinstdelningsprincip. Denna innebar att
vinsten av regleringen skall fordelas mellan de bertrda fastigheterna.
Detta & enligt regeringens mening andamalsenligt ocksa vid 6verforing
av fastighetstillbehor. Liksom vid annan fastighetsreglering bor det
dessutom sta de bertrda fastighetsagarna fritt att genom avtal gora avsteg
fran lagens ersittningsregler. Genom bestdmmelserna i 5 kap. 18 §
fastighetsbildningslagen om att lantméaterimyndigheten som huvudregel
maste inhamta panthavarnas samtycke till avsteg frén lagens ersitt-
ningsregler tryggas ocksa panthavarnas rétt. Att den Overenskomna
ersdttningen verkligen betalas sékras genom bestdmmelsernai 5 kap. 15
och 16 88 fastighetsbildningslagen om avrékning och fordelning, be-
stammelsen 1 5 kap. 36 § samma lag om verkstdlighet av ersétt-
ningsbeslut och bestammelsen i 1 § lagen (1970:990) om formansrétt for
fordran pa grund av fastighetshildning. Dessa bestdmmelser bor altsa
gdllaocksai fréga om den nu aktuella erséttningen.

N& det gdller 6verforing av fastighetstillbehor i samband med in-
rattande av gemensamhetsanlaggning foresdr regeringen en mindre
andring i 13 § anlaggningslagen som klargor att erséttning kan utga aven
I dessa fall. Enligt regeringens mening &r det [ampligt att principerna for
ersatning & desamma vid detta slag av 6verforing som vid overforing
genom fastighetsreglering. Expropriationslagens ersattningsregler bor
altsi gdla i sidana fall da anlaggningen skulle ha kunnat tas i ansprak
genom tvangsforvary med stod av expropriationslagen eller liknande (jfr
13 § anlaggningslagen). | andra fall bor vinsten av regleringen fordelas
mellan de berérda fastighetsdgarna. Det kan tillfogas att anldggnings-
lagen redan i dag & sa utformad att borgendrer med sikerhet i den
aktuella fastigheten har ett tillfredsstéllande skydd (se 16, 32 och 33 88
anléggningslagen).

Ledningsrattslagen medger, till skillnad fran fastighetsbildningslagen
och anlaggningslagen, inte ndgon vinstdelning. Vid upplatelse av led-
ningsrétt bestams ersattningen i stéllet alltid enligt expropriationslagens
regler, dvs. ersdttningen skall motsvara den skada som fastighetségaren
drabbas av. Detta skall ses mot bakgrund av att upplatelser enligt
ledningsréttslagen ar av det slag som &ven kan komma till stdnd genom
expropriation. Promemorians forslag att fastighetsbildningslagens erséit-
ningsregler skall tillampas vid frigbrande av fastighetstillbehtr innebéar
darfor ett visst avsteg fran vad som i dag géller enligt ledningsréttsiagen.
Flera remissinstanser har kritiserat detta. Regeringen konstaterar for sin
del att de agarder som foredds kunna komma till stdnd enligt
ledningsréttslagen regelméssigt kommer att trygga samma allménintresse
som har motiverat séva ledningsréttsupplatelsen. Mot den bakgrunden
ar det inte motiverat att i ledningsrattslagen nu introducera andra erséit-
ningsprinciper an vad som géller vid uppléatelse av ledningsrétt. Sdsom en
remissinstans har varit inne pa torde dessutom fastighetshildningslagens
vinstdelningsregler i detta sammanhang passa mindre val for att bestam-
ma ersattningen.
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10 Fastighetsbestamning for faststéllande av vad  Prop. 2000/01:138

som &r fastighetstillbehor

Regeringens forsdag: Om det behdvs vid en fastighetshbildnings-
forréttning eller vid en forréttning enligt ledningsrédttslagen eller
anléggningslagen, skall lantméterimyndigheten genom fastighets-
bestamning kunna avgora fragan om en byggnad eller annan
anlaggning hor till en fastighet enligt 2 kap. 1 § jordabaken. Frégan
skall under vissa forutséttningar &ven kunna provas efter begéaran av
en saké&gare eller en kommun.

Promemorians forslag: Fragan har inte behandlatsi promemorian.

Remissinstanserna: Flera remissinstanser, daribland Gota hovrétt,
Sockholms tingsratt, Lantmateriverket och Kungl. Tekniska Hdgskolan,
har ansett att det bor Overvdgas en mgjlighet att genom fastighets-
bestamning avgora om ett foremd utgor fastighetstillbehor.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstammer i alt va
sentligt med regeringens fordag (se s. 3840 i utkastet till lagrads-
remiss).

Remissinstanser na: Remissinstanserna har tillstyrkt eller inte haft n&
got att invanda mot forslaget i utkastet till lagradsremiss. En remiss-
instans har dock ifragasatt |ampligheten av att fragor av detta slag avgors
av lantméterimyndigheten.

Skélen for regeringensforslag

Fastighetsbestamning for prévning av fragan om en byggnad eller annan
anlaggning hor till en fastighet

Genom fastighetsbestamning enligt fastighetsbildningslagen avgors fra-
gor om beskaffenheten av gallande fastighetsindelning samt frégor om
bestandet eller omfanget av ledningsrétt eller servitut (se 14 kap. 1 §
fastighetsbildningslagen).

Redan idag uppstar ibland tveksamhet om ett visst forema hor till den
fastighet dar det &r bel&get eller inte. For nérvarande saknas det mgjlighet
att meddela beslut i en sddan fraga vid en lantméteriforréttning. En
fastighetsagare, eller en agare av ett foremdl, som onskar fa fragan
provad, & darfor hanvisad till att vacka talan vid allméan domstol. En
omedelbar prévning vid domstol kan i vissafall vara andamalsenlig, t.ex.
nar man redan fran borjan vet att fragan kommer att drivas till hogre
instans. | andra fall skulle emellertid ett forréttningsforfarande hos lant-
méterimyndigheten kunna erbjuda ett billigare och smidigare forfarande.
Behovet av ett sddant forfarande torde ocksa, sdsom flera remissinstanser
har framhdllit, dka med genomforandet av det nyss presenterade forslaget
om Gverforing av fastighetstillbehdr.

Det finns darfor goda skal att utvidga tilldmpningsomradet for be-
stammelserna om fastighetsbestamning, sa att de kan anvandas aven for
proévning av om ett forema hor till en viss fastighet eller g. Forfarandet
vid fastighetsbestamning framstar ocksa som va &gnat for detta slag av
provning. Det fortjanar att understrykas att beslut i fastighetsbe-
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stamningsérenden kan Overklagas till fastighetsdomstolen. De civil-
réttsliga frdgor om &ganderédtt m.m. som kan komma att aktualiseras vid
en fastighetsbestamning av nu aktuellt slag kan alltsa efter Gverklagande
komma under allman domstols provning.

| dag har lantméterimyndigheten mgjlighet att genom fastighetsbe-
stamning undanroja oklarheter som gédller fastighetsindelningens beskaf-
fenhet eller forekomsten eller omfanget av ledningsrétt eller servitut.
Fastighetsbestamning kan alltsd anvandas for att klargora inneborden i
tidigare forrattningsbeslut. Det & enligt regeringens mening naturligt att
lantméterimyndigheten ges motsvarande mgjlighet att undanrdja oklar-
heter i lantméteribeslut som avser Overforing eler frigérande av
fastighetstillbenor. Som flera remissinstanser har papekat skulle en
prévning hos lantmaterimyndigheten ocksd kunna vara andamasenlig
nar nagon forréttning for overforing eller frigérande av tillbehor tidigare
inte har genomforts. Ett skal till det ar att frdgan om Overforing eller
frigorande av fastighetstillbehdr ibland inte kan avgoras forran det har
klargjorts om ett visst féremal hor till fastigheten eller g. Det skulle
givetvis innebéra stora praktiska fordelar om lantméterimyndigheten i ett
sadant fall galv kunde avgora frégan i stéllet for att avvakta resultatet av
en parallell domstolsprovning.

Regeringen foreslar darfor att lantméaterimyndigheten ges majlighet att
genom fastighetsbestamning réttskraftigt avgora om ett forema utgor
fastighetstillbehdr eller g.

En sarskild fréga ar vilka slag av forema som skall kunna omfattas av
en sadan prévning. Enligt regeringens mening bor fastighetsbestamning
for faststallande av vad som &r fastighetstillbehor komma i fraga enbart
nar det galler sddana forema som lantméterimyndigheten har m6jlighet
att 6verfora respektive frigéra. Sadsom har framgatt av avsnitten 6 och 7
anser regeringen att maojligheten att Overféra och frigora
fastighetstillbehor tills vidare inte bor omfatta sddana tillbehtr som avses
I 2 kap. 2 8§ jordabalken. Mot den bakgrunden bor méjligheten att genom
fastighetsbestamning avgora om ett foremad utgor fastighetstillbehor
begransas till sddana anlaggningar som avsesi 2 kap. 1 § jordabalken.

En annan fraga & vem som bor kunna initiera en fastighetsbestamning
av det aktuella slaget. | dag géller att lantméterimyndigheten alltid har
mojlighet att sj@dvmant ta upp en fréga om fastighetsbestamning om det
vid fastighetsbildning uppkommer en frdga som kan bli féremal for
fastighetsbestdmning. Vidare gédller att en sakégare eller kommunen har
mojlighet att initiera en fraga om fastighetsbestamning; darvid kréavs bl.a
att avgorandet av fragan inte uppenbarligen & utan betydelse for
sbkanden (se 14 kap. 1 § andra stycket fastighetshbildningslagen). Det &
enligt regeringens mening naturligt att det nu sagda bor gélla &ven nar
fastighetshestamningen avser fragan om en viss anléggning hor till en
fastighet eller g.

Sammanfattningsvis foresdr regeringen foljande. Fastighetsbestam-
ning skall kunna ske for att avgdra om en byggnad eller annan
anl&ggning hor till en fastighet enligt reglerna i 2 kap. 1 § jordabalken.
Lantméaterimyndigheten skall sjdvmant kunna ta upp fragan till
prévning, om det behovs vid en fastighetsbildningsforréttning. Fragan
skall ocksa kunna provas efter anstkan av en sakagare eller kommunen.
Forslaget forutsétter andringar i fastighetsbildningslagen.
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Fastighetsbestamning i andutning till forréttning enligt ledningsrattslagen
eller anlaggningslagen

Enligt nuvarande regler (se 14 kap. 1 § forsta stycket fastighetshild-
ningslagen) & det inte mojligt for lantméaterimyndigheten att initiera en
fraga om fastighetsbestdamning annat an i samband med en fastighets-
bildningsforréttning (eller vid en forrdttning enligt lagen [1987:11] om
exploateringssamverkan; se 8 8§ i den lagen). Det & emédllertid inte
ovanligt att det &en i samband med forréttningar enligt lednings-
réttslagen och anlaggningslagen visar sig foreligga oklarheter vad galler
fastighetsindelningen, servitut och ledningsrétter. Lantméterimyndig-
heten kan da inte genomfora nagon fastighetsbestamning. Om det upp-
kommer oklarheter av det aktuella slaget i samband med forréttningar
enligt ledningsréttslagen eller anléaggningslagen, kan fastighetsbestéam-
ning darfor ske endast om en sakégare gor en ansbkan om detta enligt 14
kap. 1 8§ andra stycket fastighetsbildningslagen.

Enligt regeringens mening bor lantméterimyndighetens majligheter att
savmant ta upp fragan om fastighetsbestamning vara desamma vid for-
réttningar enligt ledningsréttslagen och anléggningslagen som vid fastig-
hetshildningsforrattningar. Sasom nyss har konstaterats kan det redan i
dag vid ledningsrétts- och anléggningsforréttningar férekomma oklar-
heter om fastighetsindelningens beskaffenhet m.m., oklarheter som bor
undanrgjas innan nagot ledningsbeslut eller anl&ggningsbeslut meddelas.
Behovet av en initiativratt for lantméaterimyndigheten okar i och med
inférandet av regler om overforing eler frigdrande av fastighetstillbehor.
En forutséttning for en sddan atgard kan namligen i ett enskilt fall vara
att det klargors att det aktuella foremdlet verkligen utgor fastighets-
tillbehor.

Regeringen foreslar alltsa att det i ledningsréttslagen och anlaggnings-
lagen tas in bestammelser om att lantméaterimyndigheten sjdvmant far ta
upp frégan om fastighetsbestamning vid forréttningar enligt dessa lagar.

11 Bor forbehallslagen andras eller upphéavas?

Regeringens bedémning: Lagen (1992:1461) om verkan av vissa for-
behdll vid overldtelse av fastighet som tillhor staten, m.m. bor tills vidare
besta Det bor inte heller goras nagra andringar i lagen.

Promemorians bedémning: Overensstammer med regeringens be-
doémning (se promemorian s. 32—34).

Remissinstanserna: Det stora flertalet remissinstanser har tillstyrkt
promemorians bedémning eller har inte haft ndgra invandningar mot den.
Bl.a. Svenska Kommunforbundet har dock foreslagit att forbehallslagen
utvidgas till att omfatta &ven den situationen att en kommun Gverlater
ledningar som utgor fastighetstillbehor utan att samtidigt 6verlata den
fastighet som foremalen hor till. Stockholms tingsrétt har ansett att det
bor dvervagas om forbehdllslagen kan ersittas av den foreslagna lag-
stiftningen.
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Skéalen for regeringens bedomning: Sasom har behandlats nérmare i
avsnitt 5 & det enligt regeringens uppfattning inte lampligt att utvidga
forbehdllslagens tillampningsomrade.

Regeringen vill & andra sidan inte heller fororda att forbehdllslagen nu
upphéavs. Lagen torde fortfarande ha en positiv betydelse i samband med
skilda slag av statliga omstruktureringar. De behov som dérvid kan upp-
komma, t.ex. av avskiljande av forsvarsanléggningar, kan inte alltid
tillgodoses genom de regler som foreslsi detta lagstiftningsarende.

12 K ostnader

De féreslagna andringarna innebér att overforing eller frigbrande av fas-
tighetstillbehor liksom fastighetsbestamning av frégor om fastighets-
tillbehor skall fa ske genom ett forrattningsforfarande hos lantméteri-
myndigheten. Lantméaterimyndigheternas verksamhet & avgiftsfinansi-
erad. Forrattningar som avser fastighetstillbehor skall alltsa finansieras
genom avgifter fran sakagarna. Nagon kostnadstkning for staten eller
kommunerna uppstar darfor inte. De nya kostnader som kan uppkomma
for enskilda sakagare uppvags av den okade rattstrygghet och dndamals-
enlighet som reglerna medger.

| flertalet fall torde Overforing eller frigorande av fastighetstillbehor
ske efter Overenskommelser mellan bertrda parter. Antalet Overkla
ganden i dessa slag av @renden torde darfor bli forsumbart. Vidare bor
inforandet av en mgjlighet att genom fastighetsbestamning prova vissa
fragor om fastighetstillbehtr foranleda att domstolarnas inblandning i
sadana frégor minskar. De foreslagna reglerna torde ocksd kunna
undanrgja flera potentiella tvistefrdgor mellan enskilda, nagot som &r
agnat att avlasta domstolarna. Sammantaget beddms de féresagna
reglerna inte paverka domstolsvésendets resursbehov annat  an
marginellt.

Genom de foredagna bestammelserna Oppnas en mgjlighet att om-
vandla vissa dag av fastighetstillbehor, framst ledningar, till 10s
egendom. | dessa fall kan en nedjustering av den bertrda fastighetens
taxeringsvarde bli aktuell, vilket skulle kunna medféra att statens
skatteintakter minskar. Det finns dock redan idag en mgjlighet att justera
ned en fastighets taxeringsvarde under dberopande av justering for
saregna forhallanden i 7 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152).
Denna regel kan anvandas for nedjustering av taxeringsvardet néar det pa
en fastighet finns t.ex. ledningar kopplade till ledningsrétter som inte hor
till fastigheten. Mot bakgrund hérav torde det i regel endast bli fraga om
en marginel nedséttning av taxeringsvardena. Minskningen av skatte-
int&kterna torde darfor bli forsumbar.

13 | krafttradande

Regeringens forslag: De foreslagna reglerna skall trada i kraft den 1
januari 2002.
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Forslaget i utkastet till lagréddsremiss: Overensstdmmer med re-
geringens forslag (ses. 41 f. i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller inte haft
ndgot att invanda mot forslaget i utkastet till lagrédsremiss. Flera har
understrukit att det & angelaget att de nya reglernainfors utan dréjsmal.

Skalen for regeringens forslag: Regeringen anser att ett snabbt
inférande av de nya reglerna & angelaget. De féreslagna reglerna kan
dock inte tréda i kraft forran den 1 januari 2002. Négra Gvergangs-
bestammel ser behdvsinte.
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14 FOrfattningskommentar

14.1 Forslaget till lag om andring i jordabalken

2kap. 78§

En Overlatelse av ett foremd som hor till en fastighet géller inte mot
tredje man, forran

1. foremalet skilj js frén fastigheten pa ett sddant sétt att det inte langre
kan anses horatill denna, eller

2.ett bedut enligt fastighetsbildningslagen (1970:988), lednings-
rattslagen (1973:1144) eller anlaggningslagen (1973:1149) om att fore-
malet inte langre skall hora till fastigheten har inforts i fastighets-
registrets allmanna del.

Om verkan av vissa Overlatelser fran staten, av exekutiv forsdlj jning av
foremd som hor till en fastighet och av |anspraktagande av sadana
foremd genom expropriation finns sarskilda bestammel ser.

(Jfr 2 kap. 7 § jordabalken i promemorians forslag respektive utkastet till
lagradsremiss.)

Den sakliga andringen i forsta stycket & foranledd av andringarna i
fastighetsbildningslagen, ledningsréttslagen och anlaggningslagen.

Punkten 1 Overensstammer i sak med paragrafens tidigare lydelse. Av
den punkten framgar att en overlételse av ett foremd som hor till en
fastighet inte gdler mot tredje man forran foremalet skiljs fran
fastigheten. " Skiljs’ syftar har pa ett fysiskt avskiljande. Av den nya
punkten 2 framgar att den sakréttsliga knytningen mellan fastigheten och
foremdlet numera ocksd kan brytas genom beslut enligt fastighets-
bildningslagen, ledningsréttslagen eller anlaggningslagen. De beslut som
asyftas & sddana som har behandlats i avsnitt 6 och 7. Réttsverkan av
sadana beslut intréder — liksom nér det galler fastighetsbildning i Gvrigt
(jfr 1 kap. 2 § andra stycket fastighetsbildningslagen) — d& beslutet har
infortsi fastighetsregistrets allméanna del.

Andringarnai andra stycket ar enbart redaktionella.

14.2 Forslaget till lag om éndring i fastighetsbildnings-
lagen (1970:988)

lkap.18

Fastighetsbildning & en atgard som vidtas enligt denna lag och som
innebar att

1. fastighetsindel ningen andras,

2. servitut bildas, &ndras eller upphéavs, eller

3. en byggnad eller annan anlaggning som hor till en fastighet 6ver-
forstill en annan fastighet.

Genom fastighetsbestamning enligt denna lag avgors frégor om

1. hur fastighetsindelningen ar beskaffad,

2. huruvida en ledningsrétt eller ett servitut galler och vilket omfang
ratten har, och

3. hurwvida byggnader eller andra anlaggningar hor till en fastighet
enligt 2 kap. 1 §jordabalken.

(Jfr 1 kap. 1 § fastighetshildningslagen i promemorians forslag respek-
tive utkastet till lagrédsremiss.)
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Paragrafens forsta stycke har kompletterats sd att det framgar att
fastighetshildning kan anvéandas som instrument for att Gverfora en bygg-
nad eller annan anlaggning som hor till en fastighet till en annan
fastighet. Denna fraga har behandlatsi avsnitt 6.

Bestammel serna skall ses mot bakgrund av jordabalkens regler om vad
som utgor fast egendom. En atgéard genom vilken " fastighetsindel ningen
andras’ (punkten 1) svarar mot reglerna om fastigheter och deras granser
i 1 kap. jordbalken. En &géard genom vilken "en byggnad eller annan
anlaggning...overférs’ (nya punkten 3) svarar mot reglerna om
fastighetstillbehor i 2 kap. jordabalken. Ocksa en sddan atgard utgor en
fastighetsbildningsdtgard men den paverkar inte fastighetsindelningen.
Uttrycket "byggnad eller annan anlaggning” innebar att bestdmmelsens
tillampningsomréde & begransat till sddana anlaggningar som avses i 2
kap. 1 § jordabalken (" sadan byggnad eller annan anlaggning”) och alltsa
inte omfattar sddan annan egendom som namns i den paragrafen (pa rot
stéende tréd och andra véxter samt naturlig godsel).

Narmare bestammelser om Overforing av fastighetstillbehdr genom
fastighetsbildning finnsi 5 kap. 1 § och 7 kap. 14 8.

| andra stycket har gjorts ett tilldgg med innebdrd att det & mojligt att
genom fastighetsbestamning prova vissa frégor om fastighetstillbehor.
Narmare bestdmmelser om detta finns i 14 kap. 1 8. Stycket har aven
andrats redaktionellt.

4 kap. 25 §

Lantmaterimyndigheten skall utreda forutséttningarna for fastighetsbild-
ningen. Foreligger € hinder mot denna, skall myndigheten utarbeta den
fastighetsbildningsplan samt ombestrja de goroma av teknisk art och de
varderingar som behovs for adtgardens genomfdrande. Darvid bor
radplagning med sakégarna ske. Vid behov skall samrad ske med de
myndigheter som berdres av dtgérden.

Sedan de i forsta stycket foreskrivna dtgarderna har utforts, skall myn-
digheten meddela besut om fastighetsbildningen (fastighetsbildnings-
bedlut). Detta beslut skall ange hur fastighetsindelningen andras, vilka
servitutsatgérder som vidtas och vilka byggnader eller andra anléagg-
ningar som overfors till en annan fastighet. | ovrigt skall beslutet inne-
halla uttalanden i fragor som har ett omedelbart samband med fastig-
hetsbildningen. Séarskilda bestdmmelser om vad beslutet i vissa fall skall
innehdlafinnsi 5, 8 och 12 kap.

Om det &r Iampllgt far fastighetsbildningsbeslutet meddelas utan
hinder av att tekniska goromal och varderingar g utférts. Under samma
forutsittning far olika fragor som hor till beslutet upptagas for sig och
avgoras genom sarskilda beslut. Vad som foreskrives om fastighets-
bildningsbeslut géller dven sddant avgorande.

(Jfr 4 kap. 25 8§ fastighetsbildningslagen i promemorians fordag respek-
tive utkastet till lagrédsremiss.)

Av 1 kap. 1 § framgar att 6verforing av fastighetstillbehor (" byggnader
eller andra anléggningar”) frén en fastighet till en annan &r att anse som
en fastighetshildningsdtgard som skall handlaggas enligt bestammelserna
i 4 kap. Detta har foranlett en andring 1 férevarande paragrafs andra
stycke. Dér klargors att ett beslut om dverforing skall kommartill uttryck i
ett fastighetsbildningsbeslut. Bestammelsen omfattar inte det fallet att ett
fastighetstillbehor 6vergar till en annan fastighet till foljd av att den mark
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dar det & belaget overfors till den andra fastigheten. En sadan 6vergang  Prop. 2000/01:138

foljer direkt av lag och behOver inte sarskilt anméarkas i fastighets-
bildningsbesl utet.

5kap. 18§

Genom fastighetsreglering far

1. mark Overforas fran en fastighet eller samféllighet till en annan
s&dan enhet,

2. andelar i samfalligheter 6verforas fran en fastighet till en annan,

3. samfalligheter bildas,

4. servitut bildas, andras eller upphéavas, och

5. byggnader eller andra anlaggningar som hor till en fastighet
Overforastill en annan fastighet.

Som ett led i fastighetsreglering kan vissa for sakégarna gemensamma
arbeten verkstdllas.

(Jr 5 kap. 1 § fastighetshbildningslagen i promemorians férslag
respektive utkastet till lagradsremiss.)

Paragrafen innehdller grundldggande bestammelser om vilka atgarder
som far vidtas inom ramen for en fastighetsreglering. Narmare bestam-
melser om fastighetsreglering finns i de 6vriga paragrafernai 5 kap. samt
i 69 kap.

Forsta stycket har omarbetats redaktionellt. De fyra forsta punkterna
Overensstammer i sak med vad som hittills har gdllt.

Punkten 5 saknar tidigare motsvarighet. Av denna punkt framgar att
fastighetsreglering kan anvandas for att dverfora en byggnad eller annan
anlaggning fran en fastighet till en annan (jfr avsnitt 6.1). En sadan
atgard innebar ingen forandring av fastighetsindelningen men va en
forandring av vad som skall anses hora till fastigheten. Dérigenom med-
for den ocksa — for det fall fastigheterna har skilda gare — en Gvergang
av aganderdtten till anl&ggningen. Forutsdttningarna for oOverforingen
regleras narmare i 7 kap. 14 8. Redan hé& kan dock anmérkas att,
eftersom atgarden &r en fastighetsregleringsatgard, bestammelserna om
fastighetsreglering i 5 kap. géller i tillampliga delar.

7kap. 14 §

Lantméterimyndigheten far besluta att sddana byggnader eller andra
anlaggningar, som enligt 2 kap. 1 § jordabalken hor till en fastighet och
ar agnade for stadigvarande bruk vid utGvandet av ett servitut enligt
denna lag eller motsvarande aldre bestammelser, skall dverforas till den
harskande fastigheten. Genom beslutet overgar &ganderatten till
byggnaden eller anlaggningen till agaren av den harskande fastigheten.

En byggnad fér dock 6verforas endast om

1. det inte uppkommer vasentlig olagenhet fér nagon sakagare och

2. byggnaden har ett obetydligt varde eller overforingen i betydande
man forbattrar mojligheterna  att astadkomma en  andamalsenlig
markanvandning.

Om de sakagare vilkas ratt berors av atgarden medger det, far avsteg
goras fran andra stycket.
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(Jfr 7 kap. 14 § fastighetsbildningslagen i promemorians forslag Prop. 2000/01:138

respektive 7 kap. 14 och 15 88 fastighetshildningslagen i utkastet till
lagradsremiss.)

Paragrafen &r ny och innehdller bestammelser om réttslig 6verforing av
fastighetstillbehor fran en fastighet till en annan (jfr avsnitt 6.1). Vid
utformningen av paragrafen har Lagradets synpunkter beaktats.

Forsta stycket

Av paragrafens forsta stycke framgér att dverforing av fastighetstillbehor
kan ske endast om anlaggningen & &gnad for stadigvarande bruk vid
utbvandet av ett servitut enligt fastighetsbildningslagen eller
motsvarande &dldre bestdmmelser. Med "ddre bestdmmelser” avses i
forsta hand lagen (1926:326) om delning av jord & landet och lagen
(1917:269) om fastighetsbildning i stad. Aven servitut enligt annu aldre
bestdmmelser om fastighetsbildning omfattas dock av de féresdagna
reglerna.

Begreppet " stadigvarande bruk” &r avsett att ha samma innebdrd som i
2 kap. 1 § jordabaken (jfr &ven "stadigvarande betydelse” i 14 kap. 1 §
jordabalken). Manga ganger torde servitutet ge den harskande fastig-
hetens &gare en fullstandig dispositionsrétt till anléggningen, t.ex. en rétt
att exklusivt nyttja ett garage pa den tjanande fastigheten. Anlaggningen
kan dock Overforas &ven om den fortfarande fyller en viss funktion for
den fastighet som den dittills har hort till.

Overforingen skall avse ”byggnader eller andra anldggningar som
avsesi 2 kap. 1 § jordabalken”. Det innebér att det skall vara fraga om
sk. omedelbara fastighetstillbendr. Till omedelbara fastighetstillbehor
réknas byggnader, ledningar och andra anlaggningar, t.ex. transport-
anordningar (sdsom raler och syllar till jarnvagsspar). Forema som avses
I 2 kap. 2 § jordabalken, s.k. medelbara fastighetstillbehdr (byggnads-
tillbehdr), kan daremot inte dverféras separat utan endast tillsammans
med det omedelbara fastighetstillbehor som de utgor en del av. Vissa
slag av omedel bara fastighetstillbehtr, namligen pa rot stédende trad och
andra vaxter samt naturlig godsel, faller ocksa utanfor paragrafens
tillampningsomréde.

Fore overforingen har anldggningen normalt utgjort tillbehdr till den
fastighet déar den & beldgen (jfr 2 kap. 1 § forsta stycket jordabalken).
Genom Gverforingen blir den tillbehor till den hérskande fastigheten i
servitutsforhdllandet. Beslutet om Gverforing kan dock avse dven en
anléggning som fore dverforingen har hort till en annan fastighet, nam-
ligen den harskande fastigheten i ett annat servitutsforhallande (jfr 2 kap.
1 § andra stycket jordabalken). Anlaggningen kan da overforas till en
tredje fastighet under forutsattning att denna fastighet far ett servitut i
den fastighet dar anlaggningen &r belégen. Det tidigare servitutet maste
da upphévastill den del det avser den aktuella anléggningen.

Overforingen utgor en fastighetsbildningsdtgéard och f&r darfor genom-
foras endast om de forutséttningar som allmant galler for fastighets-
bildning & uppfyllda. Lantméterimyndigheten skall altsa tillampa de
allméanna lamplighets- och planvillkoren i 3 kap. fastighetsbildnings-
lagen. For atgarden galler vidare, i tillampliga delar, de allmanna bestam-
melserna om fastighetsreglering i 5 kap. fastighetsbildningslagen. Rétt att
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pakalla dtgarden har salunda, enligt 5 kap. 3 §, dgare av en fastighet som  Prop. 2000/01:138

berors av dtgarden. Bestdammelserna i den paragrafen om att dven andra
an sakagare i vissa fall far gora ansbkan torde dock sakna betydelse i
frdga om oOverforing av fastighetstillbehtr. Av 5 kap. 5 § foljer att
atgarden far genomféras endast om den & nddvandig for att en fastighet
som tillhor stkanden skall forbéttras. Kravet pa att sokandens fastighet
skall forbéttras innebér att atgarden skall bedomas leda till en 6kning av
fastighetens varde.

Av sarskild betydelse & bestammelserna i 5 kap. 4 § fastighets-
bildningslagen. Dér uppstélls som forutsattning for fastighetsreglering att
"lampligare fastighetsindelning eller eljest mera andamalsenlig mark-
anvandning vinnes’ samt att fordelarna harav 6vervéger de kostnader och
olagenheter som regleringen medfor (" batnadsvillkoret”). Bestammelsen
ar i och for sig dispositiv (se 5 kap. 18 8). Den far emellertid till foljd att,
om anlaggningens agare motsatter sig atgarden, denna far vidtas enbart
om den leder till en mera andamasenlig anvandning av marken. Enbart
det forhdlandet att den harskande fastigheten har ett behov av att nyttja
anldggningen & inte tillrackligt, om behovet av ett dndamalsenligt
nyttjande tillgodoses redan genom servitutet. Darutbver kravs att gava
dverforingen har en pavisbar positiv betydelse for det framtida nyttjandet
av fastigheten. Denna positiva betydelse kan vara en foljd av Okade
mojligheter till ett rationellt och tryggat utnyttjande av fastigheten eller
undanrdjandet av skilda slag av olégenheter. Som regel framtréder nytto-
effekten i eft, totalt sett, Okat fastighetsvéarde. Vidare fordras att for-
delarna av atgarden Overvager de kostnader och olagenheter som &t-
garden medfdr. Om nyttoeffekten helt balanseras av tillkommande kost-
nader, t.ex. darfor att den avtrddande fastigheten tvingas bygga en ny
anlaggning for den egna fastighetens behov, far &tgarden alltsd inte
fOretas.

Enligt 5 kap. 8 8§ skall vid fastighetsreglering i1akttas att varje |
regleringen ingdende fastighet far sddan sammansattning och utformning
att den inte i mindre man an fore regleringen lampar sig for det andamal
som den & avsedd att anvéndas for. En foljd av bestdmmelsen ar att
Overforing inte kan ske om den skulle minska méjligheterna att anvanda
den tjanande fastigheten for dess avsedda andamal. Bestammelsen utgor
dock inte ndgot hinder mot ett beslut om 6verforing, om den berdrde
fastighetségaren har samtyckt till denna (se 5 kap. 18 8).

Av 5 kap. 10 § foljer att erséttning skall utga till den tjanande fastig-
hetens &gare, om dtgarden medfdr att den tjanande fastigheten minskar i
varde. Ersattningen far bestammas enligt sedvanliga principer, antingen
genom s.k. vinstdelning (jfr 5 kap. 10 a § tredje stycket) eller — om saval
marken som anl&ggningen skulle ha kunnat tas i ansprék genom
expropriation eller liknande tvangsforvary — enligt expropriationslagens
regler (jfr 5 kap. 10a8 forsta och andra styckena). Ersdttnings-
bestammelserna & dock dispositiva (se 5 kap. 18 8). Normalt torde
sakégarna darfor komma att tréffa Overenskommelse om erséttnings-
beloppets storlek eller om att ingen ersdttning skall utgd. Lantméteri-
myndigheten skall d& inhdmta medgivande fran eventuella panthavare i
fastigheten, sdvida inte regleringen kan anses vara vasentligen utan
betydelse for dessa (se 5 kap. 18 §).
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avrékning enligt 5 kap. 15 8 Svarar fastigheten for fordran, skall
myndigheten se till att ersdttningen betalas till Lantméteriverket for att
sedan férdelas av lansstyrelsen, om inte regleringen kan anses vara
vasentligen utan betydelse for panthavarna eller dessa har medgett att
ersattningen betalas direkt till fastighetsagaren (se 5 kap. 16 8).

Efter forslag av Lagradet har i styckets andra mening klargjorts vilka
verkningar som ett beslut om overforing av fastighetstillbehor har nér det
gdler &ganderétten till byggnaden eller anl&ggningen.

Andra och tredje styckena

| 5 kap. 7 8 finns bl.a. bestdmmelser om overfoéring av mark tillsammans
med byggnad. Enligt den paragrafen far fastighetsreglering inte
genomforas sa att mark tillsammans med byggnad som finns pa marken
overfors till en annan fastighet. Under forutséttning att vésentlig
olagenhet inte uppkommer for sakagare, far enligt paragrafens andra
stycke marken dock dverféras om byggnaden har endast obetydligt varde
eller om Overforingen i betydande méan underléttar mojligheterna att
astadkomma en andamalsenlig fastighetsindelning. Bestammelserna i 5
kap. 7 § utgor inte heller hinder mot regleringen om berdrda fastighets-
agare har medgett &tgarden (se 5 kap. 18 §).

Bestdmmelserna i 5 kap. 7 § & emellertid inte direkt tillampliga vid
Overforing av fastighetstillbehor. | stéllet har motsvarande reglering
tagitsin i andra stycket i forevarande paragraf. Som huvudregel far alltsa
en byggnad inte Gverféras annat @ om det inte uppkommer véasentlig
olagenhet for ndgon sakagare. Ytterligare en foOrutséittning & att
byggnaden har ett endast obetydligt varde eller Gverforingen i betydande
man forbétrar mojligheterna  att astadkomma en  andamasenlig
markanvandning. Rekvisitet ”andamalsenlig markanvandning” har hér
samma betydelse som i 5 kap. 4 § andra stycket. Sasom framgar av tredje
stycket far byggnaden likval overforas om de sakagare vars rétt berors
samtycker till det.

10kap. 58§

Bestammelserna om bildande av samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering och om dverforing av byggnader eller andra anlagg-
ningar genom fastighetsreglering tillampas ocksa vid avstyckning, nar
det galler forhadlandet mellan styckningsdelarna.

Vid avstyckning av agovidd frén fastighet som har del i samfélld vag
kan styckningslotten sasom servitut i stamfastigheten till&ggas rétt att
nyttja végen. Sédant servitut fér dock € bildas, om styckningslottens
behov av vag kan tillgodoses béttre pa annat Sétt.

(Jfr 10 kap. 5 § fastighetsbildningslagen i promemorians forslag
respektive utkastet till lagradsremiss.)

Paragrafens forsta stycke har kompletterats s att bestéammelserna om
Overforing av fastighetstillbehor (se 7 kap. 14 8) har gjorts tillampliga
ocksa vid avstyckning. Detta gor det mgjligt att ta upp frdgan om
overforing av fastighetstillbehor fran stamfastigheten till styckningslotten
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eller vice versainom ramen for avstyckningen. Atgérderna éverforing av- Prop. 2000/01:138

fastighetstillbehdr och bildande av servitut kan darmed hanteras
likformigt i bl.a. beslutsredovisningen.

11kap. 6 §

Bestammelserna om bildande av samfélighet och servitut genom fas-
tighetsreglering och om overforing av byggnader eller andra anlagg-
ningar genom fastighetsreglering tillampas ocksa vid klyvning, néar det
galler forhal andet mellan klyvningslotterna.

Mark som pa grund av beskaffenheten eller |aget ¢ kan varderas med
tillracklig sakerhet eller som har A Iagt varde att kostnaderna for delning
av marken g star i rimligt forhdlande till vérdet far avsittas som
samfalld for klyvningslotterna, &ven om det g &r tilldtet enligt 6 kap. 1 8.

(Jr 11 kap. 6 § fastighetsbildningslagen i promemorians forslag
respektive utkastet till lagradsremiss.)

Paragrafens forsta stycke har kompletterats s att bestammelserna om
overforing av fastighetstillbehor (se 7 kap. 14 8) gjorts tillampliga ocksa
vid klyvning. Detta gor det mgjligt att ta upp frégan om overforing av
fastighetstillbehor fran en klyvningdott till en annan inom ramen for
klyvningen. Atgarderna dverforing av fastighetstillbehor och bildande av
servitut kan darmed hanteras likformigt i bl.a. beslutsredovisningen.

14kap. 1§

Lantméterimyndigheten far genom fastighetsbestamning prova frégor om

1. hur fastighetsindelningen ar beskaffad,

2. huruvida ett servitut eller en ledningsréatt galler och vilket omfang
ratten har, och

3. hurwvida byggnader eller andra anlaggningar hor till en fastighet
enligt 2 kap. 1 § jordabalken.

| fréga om servitut for vattenverksamhet som har tillkommit med stod
av miljobalken eller motsvarande &dre lagstiftning far fastighetsbestam-
ning enligt forsta stycket endast avse servitut enligt 28 kap. 10 § miljo-
balken eller motsvarande ddre bestammelser.

En fraga om fastighetsbestamning far tas upp till prévning, om

1. det behovs vid en fastighetsbil dningsforrattning,

2. lantmaterimyndigheten har forordnat om det enligt 15 §
ledningsrattsagen  (1973:1144) eller 178  anlaggningslagen
(1973:1149),

3. en sakagare har ansokt om det, eller

4. en kommun har ansokt om det och ansikan galler ett omrade med
detaljplan eller omradesbestammelser eller ett omrade for vilket fraga
har vackts om att uppratta en sadan plan eller sadana bestammel ser.

En ansokan enligt tredje stycket 3 eller 4 far dock inte prévas om det
ar uppenbart att fragan saknar betydelse for sdkanden. Om ansotkan
galler fastighetsbestamning av servitut far den inte heller prévas om
servitutet har tillkommit p& annat sitt &n vid awittring eller enligt
lagstiftningen om fastighetsbildning eller enskilda vagar eller enligt
anlaggningslagen eller 28 kap. 10 § milj6balken eller motsvarande aldre
bestammel ser.

(Jfr 14 kap. 1 § fastighetsbildningslagen i utkastet till lagrédsremiss.)
| paragrafen har inforts en bestdmmelse om att fastighetsbestdmning
far ske for att prova fragor om vissa forema (byggnader eller andra
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anlaggningar) utgor fastighetstillbehor enligt 2 kap. 1 § jordabalken eller  Prop. 2000/01:138

g. Den fragan har behandlats i avsnitt 10. Paragrafen har dessutom
omarbetats redaktionellt.

| paragrafens forsta stycke regleras vad som kan provas genom fastig-
hetsbestamning. Punkterna 1 och 2 dverensstdmmer med hittills géllande
rétt. Punkten 3 & ny och ger lantméterimyndigheten magjlighet att genom
fastighetsbestdmning prova om en byggnad eller annan anléggning utgor
ett sk. omedelbart fastighetstillbehdr. Myndigheten kan alltsi genom ett
réttskraftigt beslut avgora om ett sddant férema hor till en viss fastighet
pa det sitt som angesi 2 kap. 1 § jordabalken. Vid en sddan prévning kan
det bli nédvandigt att pregudiciellt beddbma vem som & &gare till det
aktuella foremalet. Myndighetens beslut skall emellertid inte vara nagot
stéllningstagande i dgandefragan utan endast innehdlla ett uttalande om
det aktuella foremdlet enligt 2 kap. 1 § jordabalken hor till en viss
fastighet eller €. Finner myndigheten att foremalet utgor 16s egendom
eller att det visserligen utgor fastighetstillbendr men har karaktéar av
byggnadstillbehdr, skall myndigheten endast konstatera att det inte hor
till fastigheten enligt 2 kap. 1 8. En begdran om att myndigheten skall
prova om ett visst foremal utgor fastighetstillbehtr enligt 2 kap. 2 §
jordabalken (byggnadstillbehor) skall myndigheten éver huvud taget inte
taupp till provning.

| andra stycket finns en bestdmmelse som begransar méjligheterna att
genom fastighetsbestamning préva fragor om vissa servitut. Bestam-
melsen Gverensstammer med hittills géallande rétt.

Av tredje stycket framgdr vem som &r behorig att initiera en fraga om
fastighetsbestamning och under vilka forutséttningar fragan far provas.
Punkten 1 dverensstammer med hittills gallande rétt. Punkten 2 & ny och
andluter till de nya bestammelserna i 15 § ledningsréttslagen och 17 §
anlaggningslagen. Av bestammelsen foljer att lantméterimyndigheten,
om den vid en forréttning enligt ledningsréttslagen eller anléggnings-
lagen har forordnat att fastighetsbestdmning skall ske, utan vidare kan
prova fragan enligt bestammelserna i fastighetshildningslagen. Punkterna
3 och 4, som kompletteras av fjarde stycket, dverensstammer i sak med
gdlande rétt. |1 punkten 3 anvands darfor, liksom i hittills gdllande
lagtext, begreppet " sakagare”. Begreppet finns inte definierat i fastighets-
bildningslagen men har klargjorts genom foérarbetsuttalanden och praxis.
Det har darvid kommit att inriktas pad fastighetsigare och, i viss
utstrackning, nyttjanderdttshavare (jfr 5 kap. 34 § fastighetsbildnings-
lagen). Vad géller fastighetsbestamning for provning av om ett foremal
hor till en fastighet eller g kan det vara naturligt att tilldmpa ett vidare
sakagarbegrepp och anse aven den som utan att vara fastighetsagare gor
ansprak pa aganderétt till foremal et sdsom sakagare.

En sarskild fraga ar i vilken utstréckning en lantméterimyndighet kan
prova en fraga om fastighetsbestamning betréffande viss anléggning som
det samtidigt pagér en tvist om vid allmén domstol. Det anses att vissa
alménna processréttdiga grundsatser & tilldmpliga vid fastighets-
bestamning. Hit hor bestammelsen i 13 kap. 6 § réttegangsbalken om sk.
litis pendens, dvs. forbudet for en domstol att ta upp en fréga som redan
& foremd for domstolsprévning. Lantméterimyndigheten kan darfor inte
genom fastighetsbestamning prova en fraga om fastighetstillbehdr som
redan & forema for provning i domstol. En domstol kan & andra sidan,
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sedan en ansbkan om fastighetsbestdmning har anhangiggjorts, inte prova Prop. 2000/01:138
motsvarande fragai ett tvistemdl. Bestammelsen om litis pendens &r dock

inte tillamplig, om de frégor som prévas inte kan anses avse samma sak.

En talan i domstol om béttre rétt till en viss egendom utgor darfor inte

hinder mot en fastighetsbestamning som galler frgan om egendomen

utgor fastighetstillbehor. Av bl.a. processekonomiska skél kan det dock

vara lampligt att lantméaterimyndigheten i avvaktan pa den pagdende

prévningen i domstolen |ater fastighetsbestamningsfragan vila

14.3 Forslaget till lag om andring i ledningsréttslagen
(1973:1144)

12a8

Lantméterimyndigheten fér besluta att sddana byggnader eller andra
anlaggningar, som enligt 2 kap. 1 § jordabalken hor till en fastighet och
som ar agnade for stadigvarande bruk vid utdvandet av ledningsratten,
inte langre skall hora till fastigheten. For ett sadant beslut kravs att
atgarden leder till ett mer andamalsenhgt utnyttjande av ledningsratten
och att fordelarna av atgarden Gvervager de kostnader och olagenheter
som den medfor.

Genom ett beslut enligt forsta stycket dvergar aganderatten till an-
laggningen till innehavaren av ledningsratten. Om det foreligger ett
forordnande enligt 1 8§ andra stycket andra meningen, géller vad som
sagsi 2 kap. 1 § andra stycket jordabalken aven anlaggningen

(Jfr 12 a § ledningsréttslagen i promemorians forslag respektive utkastet
till lagradsremiss.)

Paragrafen & ny. Dess forsta stycke ger mgjlighet att i réttdigt
avseende avskilja viss anlaggning fran den fastighet som den dittills har
utgjort tillbehor till. Ett sddant beslut innebdr — sdsom framgar av andra
stycket — &ven en dganderéttsovergang. Fragan har behandlatsi avsnitt 7.

Bestammelserna kan tillampas pa anlaggningar som & &gnade att
anvandas vid utévandet av en ledningsrétt. Det skall alltsa vara fréga om
ledningar i ledningsréttslagens bemarkelse. | begreppet ledning ingar
dven sddana for dess andamal erforderliga anordningar som trans-
formatorer, pumpstationer och andra tillbehdr (jfr 3 8). Ledningarna skall
vara agnade "for stadigvarande bruk”, dvs. egendomen skall tillgodose
ett inte enbart dvergaende behov.

Ytterligare en forutsdttning ar att det & fraga om en ”anlaggning som
enligt 2 kap. 1 §jordabalken hor till en fastighet”. Det innebér att anldgg-
ningen skall vara ett sk. omedelbart fastighetstillbendr (jfr 2 kap. 1 §
jordabalken). Foremal som avsesi 2 kap. 2 § jordabalken, s.k. medelbara
fastighetstillbehor (byggnadstillbehdr), omfattas inte av bestammelsen.
Ledningar och dartill hérande anordningar som &r integrerade i bygg-
nader och avsedda for byggnadens bruk faller darfor utanfor bestam-
melsens tillampningsomrade. Sadana anordningar kan frigoras fran
fastigheten endast tillsammans med byggnaden i 6vrigt.

Bedlutet skall ha den innebdrden att anléggningen "inte langre skall
hora till fastigheten”. Det réttsliga bandet till den fastighet som den
dittills har hort till bryts alltsa.



Anlaggningen far som huvudregel karaktéar av 16s egendom och Prop. 2000/01:138

kommer att vara knuten till den upplatna ledningsrétten (jfr 35 8). Enligt
2 kap. 1 8§ andra stycket andra meningen jordabalken galler emellertid att
ledning for vilken har beviljats ledningsrétt far karaktar av fastighets-
tillbehor, om det vid en forréttning enligt ledningsréttslagen har for-
ordnats att ledningsrétten skall hora till en viss fastighet. Bestdmmelsen
medfor att nar ett sddant forordnande har meddelats (se 1 § andra stycket
andra meningen ledningsréattslagen), ledningen blir tillbehdr till den
aktuella fastigheten. Lagradet har, under hanvisning till denna situation,
forordat att det i paragrafen klargors vart anlaggningen i fortséttningen
hor. Lagtexten har darfor kompletterats. Regeringen har darvid valt en
annan lagteknisk 16sning an den som Lagrédet har foresdagit. | andra
stycket andra meningen har sdlunda fastslagits att, om det foreligger ett
forordnande enligt 1 § andra stycket andra meningen, vad som sagsi 2
kap. 1 § andra stycket jordabalken géller &ven anl&ggningen, dvs. anlagg-
ningen blir da tillbehor till den fastighet som forordnandet galler. Sa blir
fallet oavsett om forordnandet har bedlutats fore beslutet om frigorande, i
anslutning till bedlutet eller vid en senare tidpunkt.

Lantméterimyndigheten kan fatta beslut om frigbrande av fastighets-
tillbehOr &ven om &garen av den fastighet till vilken anldggningen dittills
har hort inte har lamnat sitt medgivande. Detta forutsétter dock, som
framgdr av forsta stycket andra meningen, att atgéarden leder till en mer
andamalsenlig anvandning av ledningsratten och att fordelarna av
atgarden Gvervager de kostnader och olagenheter som den & forenad
med.

En fréga om en agard enligt 12 a § utgor en ledningsréttsfraga (jfr 1
och 15 88) och skall handlaggas enligt bestdmmelserna i lednings-
réttslagen. Det innebér bl.a. att frdgan skall behandlas vid en forréttning.
Frégan kan tas upp antingen vid den forréttning da ledningsratten upplats
eller vid en senare forréttning (jfr 34 a 8).

Atgérden skall redovisasi ett ledningsbeslut, se 22 8.

Betraffande fragor om erséttning, se 13 8.

138

| frAga om ersattning for upplatelse och inlosen enligt 12 § eller atgard
enligt 12 a § tillampas 4 kap. expropriationsagen (1972:719). Vid
tillampningen av 4 kap. 3 § expropriationslagen skall tiden for varde-
stegringen raknas fran dagen tio ar fore det att ansdkan om lednings-
forréttningen gjordes eller lantméterimyndigheten enligt 7 kap. 11 §
fastighetsbildningslagen (1970:988) forordnade om provning enligt
ledningsr attslagen.

Ar Innehavare av en rdttighet som minskar en fastighets vérde
beréttigad till ersdttning, skall det varde som tillgodoréknas fastighetens
agare enligt forsta stycket minskas med det belopp som motsvarar den
vardeminskning for fastigheten som réttigheten inneburit. Om det véarde
som skall tillgodoréknas fastighetens &gare inte kan minskas utan att
skada uppkommer for innehavaren av en fordran med béttre rétt, minskas
i stéllet ersdttningen till réttighetshavaren med motsvarande bel opp.

(Jfr 13 § ledningsréttslagen i promemorians forslag respektive utkastet
till lagradsremiss.)
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Paragrafen reglerar fragor om ersittning i samband med ledningsrétts-  Prop. 2000/01:138
forrattningar. Fragor om erséttning har behandlatsi avsnitt 9.

Paragrafens forsta stycke har kompletterats sa att de nuvarande
ersattningsreglerna i ledningsréttslagen blir tillampliga aven vid fri-
gorande av fastighetstillbehdr enligt 12 a 8. Den nya bestdmmelsen
innebar att ersittning skall utga enligt bestammelsernaii 4 kap. expropria-
tionslagen. Bestammelsen &r dock dispositiv. Sakagarna kan alltsa traffa
overenskommelse om den erséttning som skall utga eller om att ingen
ersittning skall utgd. Lantméterimyndigheten skall d& inhamta med-
givande frén eventuella panthavare i fastigheten, savida inte regleringen
kan anses vara vasentligen utan betydelse for dessa (se 14 8).

Om erséttning skall utgd, skall lantméterimyndigheten se till att ersétt-
ningen betalas till Lantméateriverket for att sedan fordelas av lans
styrelsen, savida inte atgarden kan anses vara vasentligen utan betydelse
for panthavarna eller dessa har medgett att erséttningen betalas direkt till
fastighetsagaren (se 30 § andra stycket).

Om erséttning skall betalas men sd inte sker, blir bestdmmelsernai 30,
30 a och 31 88§ tilldmpliga. Det innebér bl.a. att beslutet om erséttning
kan verkstéllas enligt utsokningsbalkens bestammelser samt att beslutet
om Overforing forfaler om inte erséttningen har betalats eller verk-
stéllighet har begarts inom ett ar efter det att ersittningsbeslutet vann
laga kraft.

En frdga om ledningsrétt kan tas upp dels efter ansokan, dels efter ett
forordnande av lantméterimyndigheten vid fastighetsreglering (se 15 §
forsta stycket ledningsréttslagen och 7 kap. 11 § fastighetsbildnings-
lagen). Enligt paragrafens hittillsvarande lydelse skall i forevarande
sammanhang den s.k. presumtionstidpunkten vid tilldmpningen av 4 kap.
3 § expropriationslagen vara dagen tio & innan ledningsforréattningen
"pakallades’. | lagradremissen foreslogs att detta uttryck skulle bytas ut
mot "begédrdes’. Lagradet har pdpekat att ordet "begérdes’ knappast
tacker det fallet att ledningsréttsforréttningen blivit padkalad av
lantméterimyndighetens forordnande. Lagrédet har darfor forordat att det
uttryckligen anges vilken presumtionstidpunkten skall vara i ett sadant
fall. Med anledning dérav har i forsta stycket andra meningen klargjorts
att tiden for vardestegringen skall raknas fran dagen tio &r fore det att
ansokan om ledningsforréattningen gjordes eller lantméterimyndigheten
enligt 7 kap. 11 § fastighetshildningslagen forordnade om provning
enligt ledningsréttslagen.

| 6vrigt har det i paragrafen gjorts vissa sprakliga andringar.

14 8

Om de fastighetsigare och andra sakagare vilkas ratt berors medger det,
far avsteg goras fran foljande bestammelser i denna lag:

6 §, sdvitt den innebar skydd for enskilt intresse,

12 § fOrsta stycket,

12 a § forsta stycket andra meningen, och

13 8.

Svarar fastighet for fordran, far avsteg fran 13 § med stéd av agarens
samtycke ske endast om aven fordringens innehavare medger det.

Besvaras fastigheten av gemensam inteckning, fordras dessutom de

medgivanden fran fastighetsagare och fordringshavare somi 22 kap. 11 § 56



jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande av rattsagare behovs
&), om upplatelsen ar vasentligen utan betydelse for honom.

(Jfr 14 8 ledningsréttslagen i utkastet till lagrédsremiss.)

| paragrafens forsta stycke har tillagts en hanvisning till 12 a 8§ forsta
stycket andra meningen. Harav foljer att avsteg far goras fran det sér-
skilda batnadsvillkor som géller for frigorande av fastighetstillbehor, om
berorda sakagare medger det. Stycket har ocksa andrats redaktionel|t.

158§

Ledningsrattsfraga upptages efter ansokan. Har vid fastighetsreglering
forordnats att ledningsréttsfraga skall provas enligt denna lag, far fragan
dock upptagas utan ansokan.

Ledningsréttsfraga far provas gemensamt med fastighetsbildnings-
atgard vid en forrattning. Sadan gemensam forréttning far ater delas upp
pa skilda forréattningar.

Ar ledningen av storre omfattning far, om det finnes lampligt,
prévningen av ledningsréttsfraga uppdelas pa skilda forréttningar, envar
avseende viss stracka av ledningen.

Om det behdvs vid en forrattning enligt denna lag, far lantméateri-
myndigheten forordna om provning enligt 14 kap. 1 § fastighets-
bildningslagen (1970:988).

(Jfr 15 § ledningsréttslagen i utkastet till lagrédsremiss.)

| ett nytt fjarde stycke foreskrivs att lantméterimyndigheten vid en for-
réttning enligt ledningsrattslagen kan férordna om fastighetsbestamning
enligt 14 kap. 1 § fastighetshildningslagen. Fragan har behandlats i
avsnitt 10.

Ett forordnande om fastighetsbestamning far ges ”om det behovs” vid
en forréttning. Forordnandet skall alltsd vara pakalat av omstandig-
heternai en pagdende ledningsrattsforréattning. Som exempel kan namnas
att det vid en sidan forréttning har visat sig foreligga oklarhet om
huruvida en ledning utgor fastighetstillbehor och darmed kan bli foremal
for ett sdant beslut som ségsi 12 a 8.

228

Om det inte finns nagot hinder mot uppldtelsen, skall lantméaterimyn-
digheten meddela ledningsbesl ut.

| ett ledningsbesiut anges

1. ledningens andamd och huvudsakliga beskaffenhet,

2. utrymme som upplats for ledningen,

3. en fastighet eller del av en fastighet som inloses,

4. en byggnad eller annan anldggning som omfattas av ett beslut enligt
12a8§,

5. bestdmmelser som avsesi 1 § andra stycket,

6. den tid inom vilken ledningen skall vara utford,

7. 0vriga foreskrifter rérande ledningen som med hénsyn till for-
héllandena ar pakallade.

Provas Iednmgsrattsfraga gemensamt med fastighetshildningsétgérd
vid en forréttning, f&r ledningsbeslutet upptagas i fastighetshildnings-
beslutet.

(Jfr 22 8 i promemorians forslag respektive utkastet till lagradsremiss.)

Prop. 2000/01:138
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Paragrafens andra stycke har tillforts en bestammelse om att lednings-  Prop. 2000/01:138

beslut i forekommande fall skall innehdlla en uppgift om beslut enligt
12 a 8. | 6vrigt har sprékliga andringar gjorts.

Lagradet har foresagit att ett besut om ledningsratt bendamns
"ledningsréttsbeslut” i stéllet for ”ledningsbeslut”. Regeringen har ansett
att terminologiska forandringar av sddant slag kan behtvas, men att detta
bor Gvervagas inom ramen for en storre Oversyn av ledningsrattslagen.
Frégan om en sadan dversyn bereds for narvarande i Regeringskansliet.

34a8

En fréga om att byggnader eller andra anléggningar enligt 12 a § inte
langre skall hora till en fastighet far prévas vid en ny forrattning dven
omvillkoren i 33 § forsta stycket inte ar uppfyllda.

(Jfr 34 8 ledningsréttslagen i utkastet till lagrédsremiss.)

En fréga om frigorande av fastighetstillbehtr kan tas upp savé vid den
forrattning da ledningsrétt upplats som vid en senare forréttning. | det
senare fallet far fragan karaktar av omprévning av det ursprungliga
ledningsréttsbeslutet. | forevarande paragraf klargors att de sérskilda
villkor for omprovning som uppstéllsi 33 §inte géller i dettafall.

14.4 Forslaget till lag om &ndring i anléaggningslagen
(1973:1149)

12a8

Lantmaterimyndigheten far besduta att sddana byggnader eller andra
anlaggningar, som enligt 2 kap. 1 § jordabalken hor till en fastighet och
ingdr i gemensamhetsanlaggningen, skall overforas till och vara
samfallda for de fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen.
For ett sddant beslut kravs att atgarden leder till en mer andamalsenlig
markanvandning och att fordelarna av atgarden dvervager de kostnader
och olagenheter som den medfor.

(Jfr 12 a § anldggningslagen i promemorians forslag respektive utkastet
till lagrédsremiss.)

Paragrafen & ny. Den kan tilldmpas om det i samband med inréttandet
av en gemensamhetsanlaggning uppléts ett visst utrymme pa en annan
fastighet enligt 12 8. Om det inom det upplatna utrymmet finns en viss
anléggning (t.ex. en byggnad), som utgor fastighetstillbehér men nu skall
anvandas for gemensamhetsanl &ggningens behov, far lantmaterimyndig-
heten besluta att anldggningen skall overforas till de deltagande
fastigheterna. Anlaggningen skall fortsattningsvis vara samfalld for de
fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen (jfr 14 8). Fragan har
behandlatsi avsnitt 6.2.

Av paragrafens forsta mening framgér att dverféringen skall avse en
byggnad eller annan anléaggning som avsesi 2 kap. 1 § jordabalken. Det
skall altsa vara fréga om s.k. omedel bara fastighetstillbehor. Foljaktligen
kan Overforingen inte avse en byggnad pa ofri grund, trots att
anlaggningslagen i andra sammanhang kan vara tillamplig pa en sadan
byggnad (jfr 2 8§). Foremd som avses i 2 kap. 2 § jordabaken, sk.
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medelbara fastighetstillbehtr (byggnadstillbehor), kan inte Overforas Prop. 2000/01:138

separat utan endast tillsammans med det omedelbara fastighetstillbehor
som de utgor en del av.

| bedutet skall anges att anldggningen skall vara samféld for de
deltagande fastigheterna. Eftersom agandet av anlaggningen da & oupp-
|6dligt knutet till deltagandet i gemensamhetsanlaggningen, kan de del-
tagande fastigheternas &gare inte forfoga gavstandigt 6ver sina andelar.

Beslutet om oOverforing utgér en del av beslutet om inréttande av
gemensamhetsanl&ggningen (eller en del i ett beslut om omprévning av
ett sadant beslut, jfr 35 a §). Bestammelsernai 5-11 88 om inréttande av
gemensamhetsanlaggningar & darfor tillampliga Lantméterimyndig-
heten har altsa att préva om inréttandet av gemensamhetsanl &ggningen
med dari ingdende 6verforing av anldggningar star i dverensstammelse
med de angivna bestammel serna.

Overforingen skall redovisasi ett anlaggningsbeslut, se 24 §.

Betraffande erséttning, se 13 8.

| andra meningen uppstalls ett sarskilt " batnadsvillkor” for 6verforing
av fastighetstillbehor. Ett liknande batnadsvillkor, avseende inréttandet
av gdva gemensamhetsanl&ggningen, finnsi 6 8 (jfr aen 5 kap. 4 §
fastighetshildningslagen). Av den nya bestammelsen foljer att Gverforing
far bedutas endast om &tgérden leder till en mer andamasenlig
markanvandning samt att fordelarna harav Overvager de kostnader och
olagenheter som atgarden medfor. For att Gverforingen skall fa genom-
foras fordras darfor att den vinst som &tgarden innebér for de fastigheter
som deltar i anldggningen sammantaget Overstiger summan av den
vardeminskning som avstdende fastigheter kan drabbas av och de
kostnader och andra olagenheter som berérda fastigheter drabbas av.
Bestammelsen & dock dispositiv (se 16 § forsta stycket 3). | praktiken
sétter den darfor endast grénser for nar beslut om Overforing kan
meddelas utan samtycke fran agaren av anl&ggningen.

En fréga om en &gard enligt 12 a § utgor en anlaggningsfraga (jfr 1
och 17 88) och skall handldggas enligt anldggningslagens forfarande-
bestammelser. Fragan skall alltsd behandlas vid en forréttning, antingen
vid den forréttning da gemensamhetsanl ggningen inréttas eller vid en ny
forréttning (jfr 35 a 8). Rétt att ansbka om forréttning har bl.a. varje
dgare av en fastighet som skall delta eller deltar i gemensamhets-
anlaggningen (se 18 8).

138

| frAga om ersattning for upplatelse och inlosen enligt 12 § eller atgard
enligt 12 a § galler 5 kap. 10-12 88§ fastighetsbildningslagen (1970:988).
Dérvid skall inl6sen inte anses som ett sadant tvangsforvarv som avses i
5 kap. 10 a § andra stycket fastighetsbhildningsl agen.

(Jfr 13 § anlaggningslagen i promemorians forslag respektive utkastet till
lagradsremiss.)

Paragrafen reglerar frégor om erséttning i samband med anlaggnings-
forréttning. | sin foreslagna lydelse & den tillamplig aven i fraga om
erséttning for dverforing av fastighetstillbehor. Fragor om erséttning har
behandlatsi avsnitt 9.
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Andringen innebér att ersittning for overforingen skall utgd enligt
bestdmmelserna i 5 kap. 10-12 8§ fastighetshbildningslagen (jfr kom-
mentaren till 7 kap. 14 § fastighetshildningslagen och prop. 1991/92:127
s. 92 f.). Bestammelsen & dock dispositiv (se 16 § forsta stycket 3).
Normalt torde sakéagarna komma att tréffa dverenskommelse om den
ersittning som skall betalas eller om att ingen ersétning skall utga.
Lantméterimyndigheten skall inhamta medgivande fran eventuella pant-
havare i fastigheten, sdvida inte regleringen kan anses vara vasentligen
utan betydelse for dessa (se 16 8§).

Om ersdttning skall betalas, skall lantméterimyndigheten se till att
ersdttningen betalas till Lantméteriverket for att sedan fordelas av lans-
styrelsen. Detta behdvs dock inte om &tgarden kan anses vara vasentligen
utan betydelse for panthavarna eller dessa har medgett att erséttningen
betalas direkt till fastighetsdgaren (se 32 § andra stycket).

Betalas inte den faststdllda ersattningen, blir bestammelsernai 32, 32 a
och 33 88 tillampliga. Det innebér bl.a. att beslutet om erséttning kan
verkstéllas enligt utsokningsbalkens bestdmmelser samt att beslutet om
Overforing forfaller om inte erséttningen har betalats eller verkstallighet
har begérts inom ett &r efter det att ersattningsbes utet vann laga kraft.

16 §

Avsteg far goras fran

1. 5§ om &garna av de fastigheter som skall delta i anl&ggningen
medger det,

2. 8 § sdvitt den innebéar skydd for enskilt intresse, 12 § forsta stycket
eller 13 §, om de fastighetsagare och andra sakégare vilkas rétt berdors
medger det,

3. 12 a § andra meningen, om anlaggningens agare medger det,

4. 15 8§ om det medges av fastighetsigare som alaggs storre
bidragsskyldighet &n som annars skulle ha gallt och avvikelsen frén
bestammelsen inte sker i otillborligt syfte.

Svarar fastighet for fordran, fér avsteg frén 13 eller 15 § med stod av
agarens samtycke ske endast om &ven fordringens innehavare medger
det. Besvaras fastigheten av gemensam inteckning, fordras dessutom de
medgivanden fran fastighetsagare och fordringshavare som i 22 kap. 11 §
jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande av réttsagare behovs
g, om anléggningens inréttande & véasentligen utan betydelse for honom.

(Jfr 16 § anlaggningslagen i utkastet till lagradsremiss.)

| forsta stycket har tillkommit en ny punkt, 3, som innebar att det
sarskilda batnadsvillkor som géller for dverforing av fastighetstillbehor
enligt 12 a 8§ andra meningen inte behover tilldmpas, om &garen av den
anlaggning som skall Gverforas medger det.

17 §

Anlaggningsfréga upptages _efter ansokan. Har vid fastighetsreglering
forordnats att anlaggningsfraga skall prévas enligt denna lag, far fragan
dock upptagas utan ansokan.

Anlaggningsfréga far provas gemensamt med annan anlaggni ngsfraga
eller med fastighetsbildni ngsatgard vid en forréttning. S&dan gemensam
forrattning far ater delas upp pa skilda forrattningar.

Prop. 2000/01:138

60



Om det behovs vid en forrattning enligt denna lag, far lantméteri-
myndigheten forordna om provning enligt 14 kap. 1 § fastighetsbild-
ningslagen (1970:988).

(Jfr 17 § anlaggningslagen i utkastet till lagradsremiss.)

| ett nytt tredje stycke foreskrivs att lantméterimyndigheten vid en
forrattning enligt anldggningslagen far férordna om fastighetsbestamning
enligt 14 kap. 1 § fastighetsbildningslagen. Fragan har behandlats i av-
snitt 10.

Ett forordnande om fastighetsbestamning far meddelas ” om det behtvs
vid en forréttning”. Forordnandet skall alltsa vara pakallat av omstandig-
heterna i en pagdende anléggningsforréttning. Som exempel kan namnas
att det vid en sidan forréttning har visat sig foreligga oklarhet om
huruvida en anléggning utgor fastighetstillbendér och darmed kan bli
foremal for ett sddant beslut som sagsi 12 a8.

248

Om det inte finns nagot hinder mot att inrétta gemensamhets-
anlaggningen, skall lantmaterimyndigheten meddel a anlaggningsbes ut.

| ett anlaggningsbeslut anges

1. gemensamhetsanléggningens &ndamél, lége, storlek och huvud-
sakliga beskaffenhet i Ovrigt,

2. de fastigheter som skall delta i gemensamhetsanl &ggningen,

3. utrymme som upplats for gemensamhetsanl Aggningen,

4. en fastighet eller del av en fastighet som inloses,

5. en byggnad eller annan anlaggning som omfattas av ett beslut enligt
12 a§,

6. tiden for gemensamhetsanlaggningens bestand, om en sddan bor
bestdmmas,

7. den tid inom vilken gemensamhetsanlaggningen skall vara utford,

8. behovliga foreskrifter i fraga om gemensamhetsanlaggningens ut-
forande.

| anléggningsbeslutet far ocksé anges de i gemensamhetsanl&ggningen
deltagande fastigheternas andelstal i frdga om kostnaderna for anlagg-
ningens utférande och drift.

Prévas anlaggni ngsfréga gemensamt med fastighetsbildningsatgard vid
en forrattning, far anlaggningsbesiutet upptagas i fastighetshildnings-
beslutet.

(Jfr 24 § anlaggningslagen i promemorians forslag respektive utkastet till
lagradsremiss.)

Paragrafens andra stycke har tillforts en bestdmmelse om att an-
laggningsbesiut i forekommande fall skall innehdlla en uppgift om beslut
enligt 12 a8. Stycket har vidare andrats redaktionellt, dels for att fa ett
modernare sprak, dels for att tydliggora skillnaden mellan ”gemen-
samhetsanlaggning” och sadan " anlaggning” som kan 6verforas med stod
avl12as.

35a8

En fraga om 6verforing av byggnader eller andra anlaggningar enligt
12 a § far provas vid en ny forréttning &ven om villkoren i 35 § forsta
stycket inte ar uppfyllda.

Prop. 2000/01:138
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Om gemensamhetsanl aggningen forvaltas av en samfallighetsforening,  Prop. 2000/01:138

foretrader foreningen delagarna vid den nya forrattningen.

(Jfr 35 a § anlaggningslagen i utkastet till lagradsremiss.)

En fraga om 6verforing av fastighetstillbehor kan tas upp savé vid den
forrdttning da gemensamhetsanlaggningen inrétas som vid en senare
forrattning. | det senare falet far fragan karaktéar av omprévning och
komplettering av det ursprungliga anléggningsbeslutet. | forevarande
paragrafs forsta stycke foreskrivs att de sarskilda villkor for omprovning
av anl&ggningsbesiut som uppstallsi 35 § forsta stycket inte galler i detta
fall.

Av andra stycket framgar att, om samfalligheten forvaltas av en sam-
falighetsforening, det & foreningen som foéretrdder deldgarna nér en
frdga om overforing provas. Detta innebar att lantméterimyndigheten
endast behdver kalla ber6rd sakégare, dvs. &garen till den anldggning
som avses Overforas, och samféllighetsforeningen till forrattningen. Det
ankommer alltsd pa samfélighetsforeningens styrelse att ta tillvara
deldgarnas intressen vid forréttningen. Vid provningen av opinions-
villkoret (se 7 8 anldggningslagen) & det darfor styrelsen som har att
lamna uppgifter om deldgarnas instéllning i frégan.
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Promemorians lagforslag

Forslag till lag om andring i jordabalken

Harigenom foreskrivs att 2 kap. 7 § jordabalken skall ha fdljande ly-

delse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

2 kap.

Overlatelse av foremd som hor
till fastighet galler g mot tredje
man, forran foremdlet skiljes fran
fastigheten pa sadant sétt att det g
langre kan anses horatill denna.

78

En Overlételse av ett forema som
hor till en fastighet gdler inte mot
tredje man, forran

1. foremalet skiljs fran fastig-
heten pa sddant sitt att det inte
langre kan anses hdra till denna,
eller

2. ett bedut enligt fastighetsbild-
ningslagen (1970:988), lednings-
rattslagen (1973:1144) dler an-
laggningslagen (1973:1149) om att
foremalet inte langre skall hora till
fastigheten har vunnit laga kraft.

Om verkan av vissa dverldtelser frén staten, av exekutiv forsaljning av
foremd som hor till fastighet och av ianspréktagande av sadant foremal
genom expropriation finns sarskilda bestammel ser.

Denna lag  trader [

kraft den 1 jul 2001.

Prop. 2000/01:138

Bilaga 1

63



Forslag till lag om &ndring i fastighetsbildningslagen

(1970:988)

Harigenom foreskrivsi fraga om fastighetsbildningslagen (1970:988)
dels att det i lagen skall inféras en ny paragraf, 7 kap. 14 §, av féljande

lydelse,

delsatt 1 kap. 1 8§, 4 kap. 25 §, 5kap. 1 §, 10 kap. 5 8 och 11 kap. 6 §
samt rubriken till 7 kap. skall hafdljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

Fastighetshildning & en i enlig-
het med denna lag foretagen &gard
genom vilken fastighetsindelningen
andras eller servitut bildas, &ndras
eller upphéaves.

18

Fastighetsbildning & en i en-
lighet med denna lag foéretagen
atgard genom vilken

1. fastighetsindel ningen andras,

2. servitut bildas, andras eller
upphavs, eler

3. foremdl som hor till en fas-
tighet Overfors till en annan fas-
tighet.

Genom fastighetsbestamning enligt denna lag avgores fragor om
beskaffenheten av gdllande fastighetsindelning samt frégor rérande
bestandet ller omfanget av ledningsrétt eller vissa servitut.

4 kap.
258

Lantméaterimyndigheten skall

utreda forutséttningarna for fastig-

hetsbildningen. Foreligger ¢ hinder mot denna, skall myndigheten
utarbeta den fastighetsbildningsplan samt ombestrja de goromal av
teknisk art och de varderingar som behdvs for atgardens genomfdorande.
Dérvid bor radplagning med sakégarna ske. Vid behov skall samréd ske

med de myndigheter som berdres av atgarden.

Sedan de salunda foreskrivna &t-
garderna utforts, skall myndigheten
meddela beslut om fastighetshild-
ningen (fastighetshildningsbeslut).
Detta beslut skall ange hur fastig-
hetsindelningen  andras, vilka
servitutsatgarder som vidtages. |
ovrigt skall beslutet innehdlla utta-
landen i fragor som har ett ome-
delbart samband med fastighets-
bildningen. Sarskilda bestammel ser
om vad bedlutet i vissa fall skall
innehdla meddelas i 5, 8 och
12 kap.

Sedan de i forsta stycket fore-
skrivna dtgarderna har utforts, skall
myndigheten meddela beslut om
fastighetsbildningen  (fastighets-
bildningsbeslut). Detta beslut skall
ange hur fastighetsindelningen an-
dras, vilka servitutsdtgarder som
vidtas och vilka féremal som Gver-
fors till annan fastighet. | Ovrigt
skall bedlutet innehdlla uttalanden i
fragor som har ett omedelbart sam-
band med fastighetsbildningen.
Sérskilda bestdmmelser om vad be-
dutet i vissa fall skal innehdla
finnsi 5, 8 och 12 kap.

Prop. 2000/01:138
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Om det & lampligt, far fastighetshildningsbeslutet meddelas utan
hinder av att tekniska géromal och varderingar g utforts. Under samma
forutsittning far olika fragor som hor till beslutet upptagas for sig och
avgoras genom séarskilda beslut. Vad som foreskrives om fastighets-

bildningsbeslut géller dven sddant avgdrande.

5 kap.

Genom fastighetsreglering far
mark Overforas fran en fastighet
eller samfélighet till annan sadan
enhet samt andel i samféllighet
overforas fran en fastighet till en
annan. Genom fastighetsreglering
kan ocksa samféllighet bildas samt
servitut bildas, andras eller upp-
hévas.

18

Genom fastighetsreglering far

1. mark overforas fran en fas-
tighet eller samféllighet till annan
sadan enhet,

2. andel | samféllighet Gverforas
fran en fastighet till en annan,

3. samféllighet bildas,

4. servitut bildas, andras eller
upphévas, och

5. foremal som hor till en fastig-
het Overforas till en annan fastig-
het.

Som ett led i fastighetsreglering kan vissa for sakégarna gemensamma

arbeten verkstallas.

7 kap. Sarskilda bestdammelser
om servitut och ledningsr att

7 kap. Sarskilda bestdammelser
om servitut, verféring av fastig-
hetstillbehér och ledningsr att

14 8

Om &garen till den tjanande
fastigheten medger det, far foremal
somavsesi 2 kap. 1 § forsta stycket
jordabalken och som ar &gnat for
stadigvarande bruk vid utdvandet
av servitut enligt denna lag Over-
foras till den harskande fastig-
heten.

Ett bedut enligt forsta stycket far
meddelas vid den forrattning da
servitutet bildas eller vid en sar-
skild forrattning.
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10 kap.

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering &ager motsva-
rande tilllampning vid avstyckning
sdvitt avser forhdllandet mellan
styckningsdel arna.

58

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering och om Over-
foring av fastighetstillbehdr genom
fastighetsreglering tillampas ocksa
vid avstyckning, sdvitt avser for-
héllandet mellan styckningsdelar-
na.

Vid avstyckning av agovidd fran fastighet som har del i samfalld vag
kan styckningslotten sdsom servitut i stamfastigheten tillaggas rétt att
nyttja vagen. Sadant servitut far dock € bildas, om styckningslottens
behov av vag kan tillgodoses béttre pa annat Sétt.

11 kap.

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering &ager motsva-
rande tillampning vid klyvning
sdvitt avser forhdllandet mellan
klyvningslotter.

68

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering och om Over-
foring av fastighetstillbehdr genom
fastighetsreglering tillampas ocksa
vid klyvning, sdvitt avser for-
héllandet mellan klyvningslotterna.

Mark som pa grund av beskaffenheten eller 14get g kan varderas med
tillracklig sakerhet eller som har sa |&gt varde att kostnaderna for delning
av marken g tar i rimligt forhdlande till vérdet far avsittas som
samfalld for klyvningslotterna, &ven om det g ar tillatet enligt 6 kap. 1 8.

Denna lag  trader [

kraft den 1 juli

2001.
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Forslag till lag om é&ndring i anlaggningslagen (1973:1149)

Hérigenom foreskrivsi fraga om anlaggningslagen (1973:1149)

delsatt det i lagen skall infGras en ny paragraf, 12 a 8, och en ny rubrik
narmast fore 12 a 8§ av foljande lydelse,

dels att 13 och 24 8§ skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Overforing av fastighetstillbehor

12a8

| frdga om erséttning for upplé
telse och inlésen enligt 12 § géller
5kap.10-1288 fastighetshild-
ningslagen (1970:988). Dérvid
skall inldsen inte anses som ett s&
dant tvangsforvarv som avses i
5kap. 10 a § andra stycket fastig-
hetsbildningslagen.

Om hinder icke modter mot
anlaggningen, skall lantmaterimyn-
digheten meddela anléaggningsbe-
sut.

| anl&ggningsbesiut anges

1. anlaggningens andamdl, lage,
storlek och huvudsakliga beskaf-
fenhet i Ovrigt,

Om &garen till den fastighet pa
vilken gemensamhetsanl&ggningen
inrattas medger det, far lantméteri-
myndigheten bedluta att foremal
somavsesi 2 kap. 1 8 forsta stycket
jordabalken och som ingér i an-
laggningen skall overforas till och
vara samfallda for de fastigheter
som deltar i anlaggningen.

Ett beslut enligt forsta stycket far
meddelas ndr anlaggningen in-
rattas eller vid en sarskild for-
rattning.

Nar en fraga enligt forsta stycket
prévas vid inrdttande av anlagg-
ningen, skall 7 § ha motsvarande
tillampning.

138§

| frdga om erséttning for upplé
telse och inldsen enligt 12 § eller
atgard enligt 12 a § galler 5 kap.
10-12 88 fastighetshildningslagen
(1970:988). Darvid skal inlésen
inte anses som ett sadant tvangs-
forvarv som avsesi 5 kap. 10 a §
andra stycket fastighetsbildnings-

lagen.

24 8

Om det inte finns nagot hinder
mot det, skall lantméterimyndig-
heten meddel a anlaggningsbesl ut.

| anl&ggningsbesiut anges

1. anl&ggningens andamal, lage,
storlek och huvudsakliga beskaf-
fenhet i Ovrigt,
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2. de fastigheter som skall delta-
ga i anlaggningen,

3. utrymme som upplates for an-
I&ggningen,

4. fastighet eller del darav som
inloses,

5. tiden for anldggningens be-
stdnd, om sadan anses bora be-
stdmmas,

6. den tid inom vilken anlégg-
ningen skall vara utférd,

7. behovliga foreskrifter i fraga
om anlaggningens utférande.

2. de fastigheter som skall delta i

anléggningen,
3. utrymme som upplats for an-
l&ggningen,

4. fastighet eller del darav som
inloses,

5. foremal somenligt 12 a § skall
vara samfallda for de deltagande
fastigheterna,

6. tiden for anlaggningens be-
stdnd, om sadan anses bora be-
stdmmas,

7. den tid inom vilken anlégg-
ningen skall vara utférd,

8. behovliga foreskrifter i fraga
om anlaggningens utférande.

| anlaggningsbeslutet far ocksd anges de i anlaggningen deltagande
fastigheternas andelstal i fraga om kostnaderna for anlaggningens

utférande och drift.

Provas anl&ggningsfréga gemensamt med fastighetshildningsétgard vid

en forrattning, far anlaggningsbesiutet upptagas i

ningsbesl utet.

fastighetshild-

Dennalag trader i kraft den 1 juli 2001.
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Forslag till lag om andring i ledningsréttslagen (1973:1144)

Hérigenom foreskrivsi fraga om ledningsréttsagen (1973:1144)

delsatt det i lagen skall inforas en ny paragraf, 12 a 8, och en ny rubrik
narmast fore 12 a 8§ av foljande lydelse,

delsatt 13 och 22 8§ skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Frigorande av fastighetstillbehor

12a8

Om &garen till den fastighet i
vilken ledningsrétt upplats medger
det, far lantmaterimyndigheten be-
duta att foremdl som avses i
2kap. 1§ forsta stycket jordabal-
ken och som ar agnat for stadig-
varande bruk vid utévandet av
ledningsratten inte langre skall
hora till fastigheten. Genom ett
sadant beslut 6vergar agander atten
till foremalet till ledningshavaren.

Ett bedut enligt forsta stycket far
meddelas nér ledningsréatten upp-
lats eller vid en sarskild forratt-
ning.

13§
| fréga om erséttning for upplatelse och inlésen enligt 12 § ager 4 kap.
expropriationslagen (1972:719) motsvarande tillampning. 4 kap. 3 § ex-
propriationslagen skall harvid tillampas i frdga om vardedkning som &gt

rum under tiden frén dagen tio
pakallades.

Ar innehavare av réttighet, som
minskar fastighets vérde, beréttigad
till erséttning, skall det varde som
tillgodoréknas fastighetens &gare
minskas med belopp motsvarande
den véardeminskning som réttig-
heten inneburit. Om det varde som
skall tillgodoréknas fastighetens
agare g kan minskas utan att skada
uppkommer for innehavare av ford-
ran med béttre rétt, minskasi stéllet
ersattningen till réttighetshavaren
med motsvarande bel opp.

& fore det ledningsforréattningen

Ar innehavare av réttighet, som
minskar fastighets véarde, beréttigad
till erséttning, skall det véarde som
tillgodoréknas fastighetens &gare
enligt forsta stycket minskas med
belopp motsvarande den vérde-
minskning som réttigheten inne-
burit. Om det varde som skall
tillgodoréknas fastighetens &gare
inte kan minskas utan att skada
uppkommer for innehavare av for-
dran med béttre rétt, minskas i
stéllet ersattningen till réttighets-
havaren med motsvarande bel opp.

| frdga om ersattning for atgard
enligt 12 a § galler 5 kap. 10-12 8§
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Om hinder icke miter mot uppla-
telsen, skall lantméterimyndigheten
meddela ledningsbesl ut.

| ledningsbeslut anges

1. ledningens @andamd och hu-
vudsakliga beskaffenhet,

2. utrymme som upplates for led-
ningen,

3. fastighet eller del dérav som
inloses,

4. bestdmmelser som avsesi 1 8
andra stycket,

5. den tid inom vilken ledningen
skall vara utford,

6. Ovriga foreskrifter rorande led-
ningen som med hansyn till for-
héllandena finnes pakallade.

fastighetshildningslagen
(1970:988).

22§

Om det inte finns nagot hinder
mot det, skall lantméterimyndig-
heten meddel a |edningsbes| ut.

| ledningsbeslut anges

1. ledningens @ndamd och hu-
vudsakliga beskaffenhet,

2. utrymme som upplats for led-
ningen,

3. fastighet eller del dérav som
inloses,

4. foremdl somenligt 12a§ inte
langre skall hora till den fastighet i
vilken ledningsratt upplats,

5. bestammelser som avsesi 1 §
andra stycket,

6. den tid inom vilken ledningen
skall vara utford,

7. ovriga foreskrifter rorande led-
ningen som med hansyn till for-
héllandena finnes pakallade.

Provas ledningsréttsfraga gemensamt med fastighetshildningsétgard
vid en forréttning, far ledningsbeslutet upptagas i fastighetsbildnings-

bed utet.

Denna lag  trader [

kraft den 1 juli

2001.
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FOrteckning Over remissinstanser som har yttrat sig
Over departementspromemorian (Ds 2000:10)
Overforing av fastighetstillbehor

Foljande remissinstanser har avgett yttrande Over departementsprome-
morian (Ds 2000:10) Overforing av fastighetstillbehdr:

Gota hovrétt, Stockholms tingsrétt, Harn0sands tingsrétt, Lantmaéteri-
verket, Banverket, Boverket, Post- och telestyrelsen, Lansstyrelsen i
Stockholms lan, Kungliga Tekniska Hogskolan, Statens Jarnvégar,
Svenska Kraftnét, Svenska Kommunférbundet, Lantméaterimyndigheten i
Goteborgs kommun, Sundsvalls kommun, Orebro kommun, Géavle
kommun, Svenska Kraftverksforeningen, Sveriges Elleveranttrer,
Lantbrukarnas Riksforbund, Svenska Bankforeningen, Sveriges advokat-
samfund, Sveriges Fastighetsadgaref6rbund, Sveriges lantmétareférening,
Institutet for fastighetsréttslig forskning, Telia AB, Svenska Fjarr-
varmeforeningen, Stora Enso Skog AB, Fastighetsrddens och Milj6-
raédens Forening.
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Lagfordaget i utkastet till lagradsremiss

Forslag till lag om andring i jordabalken

Harigenom foreskrivs att 2 kap. 7 § jordabalken® skall ha féljande ly-
delse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

2 kap.
78
Overlételse av foremdl som hor  En Overldtelse av ett foremdl
till fastighet géller g mot tredje som hor till en fastighet gdler inte
man, forran foremdlet skiljes fran mot tredje man, forran
fastigheten pa sdant sitt att det ¢ 1. foremdlet skiljs fran fastig-

langre kan anses horatill denna. heten pa sddant sitt att det inte
langre kan anses hora till denna,
eller

2. ett bedut enligt fastighetshild-
ningslagen (1970:988), lednings-
rattslagen (1973:1144) dler an-
laggningslagen (1973:1149) om att
foremalet inte langre skall hora till
fastigheten har inforts i fastig-
hetsregistrets allmanna del.

Om verkan av vissa dverldtelser fran staten, av exekutiv forsaljning av
foremd som hor till fastighet och av ianspréktagande av sadant foremal
genom expropriation finns sarskilda bestammel ser.

Dennalag trader i kraft den 1 januari 2002.

! Lagen omtryckt 1971:1209.
2 Senaste lydel se 1992:1460.
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Forslag till lag om andring i fastighetsbildningslagen

(1970:988)

Harigenom foreskrivs i fréga om fastighetsbildningslagen (1970:988)*
dels att det i lagen skall inforas tva nya paragrafer, 7 kap. 14 och

15 8§, av foljande lydelse,

delsatt 1 kap. 1§, 4 kap. 258§, 5kap. 1 §, 10 kap. 5§, 11 kap. 6 § och
14 kap. 1 § samt rubriken till 7 kap. skall haféljande lydelse

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

Fastighetshildning & en i enlig-
het med denna lag foretagen étgard
genom vilken fastighetsindel ningen
andras eller servitut bildas, &ndras
eller upphéaves.

Genom  fastighetsbestdmning
enligt dennalag avgores fragor om
beskaffenheten av gdlande
fastighetsindelning samt  fragor
rorande bestandet eller omfanget
av ledningsrétt eller vissa servitut.

18

Fastighetshbildning & en i enlig-
het med denna lag foretagen étgard
genom vilken

1. fastighetsindel ningen andras,

2. ett servitut bildas, andras eller
upphavs, eler

3. en byggnad eller annan an-
laggning som hor till en fastighet
Overforstill en annan fastighet.

Genom  fastighetsbestdmning
enligt denna lag avgors fragor om

1. beskaffenheten av gélande
fastighetsindelning,

2. forekomsten eller omfanget av
ledningsrétt eller vissa servitut,
samt

3. vad som enligt 2 kap. 1 §
jordabalken hor till en fastighet.

4 kap.
25 &
Lantméaterimyndigheten skall utreda forutséattningarna for fastighets-

bildningen. Foreligger g hinder mot denna, skall myndigheten utarbeta
den fastighetshildningsplan samt ombestrja de goroma av teknisk art
och de vérderingar som behovs for atgardens genomfdérande. Darvid bor
radplagning med sakagarna ske. Vid behov skall samrdd ske med de

myndigheter som berores av dtgarden.

Sedan de sdlunda foreskrivna &t-
garderna utforts, skall myndigheten
meddela bedut om fastighets-
bildningen (fastighetshildningsbe-
slut). Detta beslut skall ange hur
fastighetsindelningen &andras och
vilka servitutsitgarder som vid-

! Lagen omtryckt 1992:1212.
2 Senaste lydel se 1995:13%4.

Sedan de i forsta stycket fore-
skrivna dtgarderna har utforts, skall
myndigheten meddela beslut om
fastighetsbildningen  (fastighets-
bildningsbeslut). Detta beslut skall
ange hur fastighetsindel ningen and-
ras, vilka servitutsdtgarder som
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tages. | Ovrigt skall beslutet inne-
halla uttalanden i frégor som har ett
omedelbart samband med fastig-
hetsbildningen. Sérskilda bestam-
melser om vad bedutet i vissa fall
skall innehdlla meddelasi 5, 8 och
12 kap.

vidtas och vilka anlaggningar som
Overfors till en annan fastighet. |
ovrigt skall beslutet innehdla ut-
talanden i fragor som har ett ome-
delbart samband med fastighets-
bildningen. Sarskilda bestdmmelser
om vad beslutet i vissa fall skall
innehdlafinnsi 5, 8 och 12 kap.

Om det & lampligt, far fastighetshildningsbeslutet meddelas utan

hinder av att tekniska goromal och varderingar g utforts. Under samma
forutsittning far olika fragor som hor till beslutet upptagas for sig och
avgoras genom sarskilda beslut. Vad som foreskrives om fastighets-

bildningsbeslut géller dven sddant avgdrande.

5 kap.

Genom fastighetsreglering far
mark overforas fran en fastighet
eller samfallighet till annan sadan
enhet samt andel i samféallighet
overforas fran en fastighet till en
annan. Genom fastighetsreglering
kan ocksa samfallighet bildas samt
servitut  bildas, éandras eller
upphévas.

18

Genom fastighetsreglering far

1. mark Overforas fran en fastig-
het eller samféllighet till en annan
sadan enhet,

2. andelar | samfélligheter Over-
foras fran en fastighet till en annan,

3. samfélligheter bildas,

4. servitut bildas, éndras eller
upphévas, och

5. byggnader €eller andra an-
laggningar som hor till en fastighet
Overforastill en annan fastighet.

Som ett led i fastighetsreglering kan vissa for sakégarna gemensamma

arbeten verkstallas.

7 kap. Sarskilda bestammelser
om servitut och ledningsr att

7 kap. Sarskilda bestammelser
om servitut, 6verféring av fastig-
hetstillbehér och ledningsr att

14 §

Lantméterimyndigheten far, om
inte annat foljer av 15 §, beduta
att byggnader eller andra anlagg-
ningar, somenligt 2 kap. 1 § jorda-
balken hor till en fastighet och som
ar agnade for stadigvarande bruk
vid utdvandet av ett servitut enligt
denna lag, skall dverforas till den
hér skande fastigheten.

158

En byggnad far 6verforas enligt
14 § endast om den har ett obetyd-
ligt varde eller Overforingen va-
sentligt forbattrar mojligheterna
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att astadkomma en andamalsenlig Prop. 2000/01:138

markanvandning.

Om byggnadens agare medger
det, far avsteg goras fran forsta
stycket.

10 kap.

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom fa-
stighetsreglering ager motsvarande
tillampning vid avstyckning sdvitt
avser forhdllandet mellan styck-
ningsdelarna.

58

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering och om Over-
foring av byggnader eller andra
anlaggningar genom fastighetsre-
glering tillampas ocksa vid av-
styckning, savitt avser forhallandet
mellan styckningsdel arna.

Vid avstyckning av agovidd fran fastighet som har del i samfalld vag
kan styckningslotten sdsom servitut i stamfastigheten tillaggas rétt att
nyttja vagen. Sadant servitut far dock € bildas, om styckningslottens
behov av vag kan tillgodoses béttre pa annat Sétt.

11 kap.

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering &ager motsva-
rande tillampning vid klyvning
sdvitt avser forhdllandet mellan
klyvningslotter.

68

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering och om Over-
foring av byggnader eller andra
anlaggningar genom fastighets-
reglering tillampas ocksa vid
klyvning, sdvitt avser forhallandet
mellan klyvningslotter na.

Mark som pa grund av beskaffenheten eller 14get g kan varderas med

tillracklig sakerhet eller som har sa |&gt varde att kostnaderna for delning
av marken g star i rimligt forhdlande till vérdet far avsittas som
samfalld for klyvningslotterna, &ven om det g ar tillatet enligt 6 kap. 1 8.

14 kap.
18

Om det vid fastighetsbildning
uppkommer fragor om fastighetsin-
delningens beskaffenhet eller om
bestandet eller omfanget av led-
ningsrétt eller av servitut, skall fra-
gan provas vid fastighetsbestam-
ning, om det behovs for fastighets-
bildningen. | fraga om servitut for
vattenverksamhet som har till-
kommit med stod av miljobalken
eller motsvarande aldre lagstiftning

% Senaste lydelse 1998:865.

Lantméterimyndigheten far ge-
nom fastighetsbestdmning préva
fragor om

1. fastighetsindelningens beskaf-
fenhet,

2. forekomsten eller omfanget av
en ledningsréatt eller ett servitut,
eller

3. vad som enligt 2 kap. 1 § jor-
dabalken hér till en fastighet.
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f&r en sddan bestamning endast
avse servitut enligt 28 kap. 10 §
miljobalken eller motsvarande ald-
re bestadmmel ser.

P& ansokan av sakagare far aven
i annat fall fastighetsbestamning
ske for prévning av fraga om
fastighetsindelningens beskaffenhet
eller om bestandet eller omfanget
av ledningsratt eller av servitut,
som tillkommit vid awittring eller
enligt lagstiftningen om fastig-
hetsbildning eller enskilda vagar
eller enligt anlaggningslagen eller
28 kap. 10 & miljobalken eller
motsvarande &ldre bestammelser,
savida icke fragans avgorande
uppenbarligen ar utan betydelse
for sbkanden. Samma réatt att
pakalla fastighetsbestamning til-
Ikommer kommunen savitt galler
omrade med detaljplan eller om-
radesbestammelser eller omrade
betraffande vilket fraga véckts om
upprattande av sadan plan eller
sadana bestammelser.

| frdga om servitut for vatten-
verksamhet som har tillkommit
med stod av miljobaken eller
motsvarande dldre lagstiftning far
fastighetsbestdmning enligt forsta
stycket endast avse servitut enligt
28 kap. 10 8 miljobalken eller mot-
svarande ddre bestdmmel ser.

En fraga om fastighetsbestam-
ning far tas upp till prévning, om

1. det behovs vid en forrattning
enligt denna lag,

2. det har bedutats enligt 15 §
ledningsrattslagen (1973:1144)
eller 17 8§ anlaggningslagen
(1973:1149),

3. en sakagare har begart det
och frdgan inte uppenbarligen
saknar betydelse for honom eller
henne, eller

4. en kommun har begéart det och
begaran galler ett omrade med
detaljplan €eller omréadesbestam-
melser eller ett omrade for vilket
fraga har vackts om att uppréatta en
sadan plan eller sddana bestam-
melser.

En begaran enligt tredje stycket
3 eler 4 om fastighetsbestdmning
av servitut far dock prévas enbart
om servitutet har tillkommit vid
awittring eller enligt lagstiftningen
om fastighetsbildning eller enskilda
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vagar eller enligt anldggningsla- Prop. 2000/01:138
gen eller 28 kap. 10 8§ miljobalken Bilaga3

eller motsvarande aldre bestam-

melser.

Dennalag trader i kraft den 1 januari 2002.
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Forslag till lag om andring i ledningsréttslagen (1973:1144)

Hérigenom foreskrivsi fraga om ledningsréttsagen (1973:1144)

dels att det i lagen skall inforas tva nya paragrafer, 12 a, och 34 a 8§,
och en ny rubrik nédrmast fore 12 a § av foljande lydelse,

delsatt 13, 14, 15 och 22 88 skall hafdljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse
Frigorande av fastighetstillbehor

12a8§

Lantméterimyndigheten far be-
duta att byggnader eller andra
anlaggningar, somenligt 2 kap. 1 8
jordabalken hor till en fastighet och
som &r agnade for stadigvarande
bruk vid utOvandet av lednings-
ratten, inte langre skall hora till
fastigheten. For ett sadant beslut
kravs att atgarden leder till ett
mera andamalsenligt utnyttjande av
ledningsratten och att fordelarna
av atgarden overvager de kostna-
der och olagenheter som den med-
for.

Genom ett bedut enligt forsta
stycket Overgar &ganderatten till
anldggningen till innehavaren av
ledningsr atten.

138§

| fréga om ersattning for upplatel

seochinlésen enligt 12 8§ &ger 4
kap. expropriationslagen
(1972:719) motsvarande tillamp-
ning. 4 kap. 3 8§ expropriations-
lagen skall harvid tillampas i fraga
om véardedkning som &gt rum under
tiden frén dagen tio ar fore det
ledningsforréattningen pakallades.

| fraga om ersdttning for uppla-
telse och inlésen enligt 12 § eller
atgard enligt 12 a § tillampas
4 kap. expropriationslagen
(1972:719). 4 kap. 3 § expropria
tionslagen skall harvid tillampas i
fraga om vardetkning som har &gt
rum under tiden fran dagen tio ar
fore det ledningsforréattningen pa-
kallades.

Ar innehavare av réttighet, som minskar fastighets varde, berattigad till
ersattning, skall det varde som tillgodoraknas fastighetens &gare minskas
med belopp motsvarande den vardeminskning som réttigheten inneburit.
Om det varde som skall tillgodoréknas fastighetens agare € kan minskas
utan att skada uppkommer for innehavare av fordran med béttre rétt,
minskas | stéllet ersdttningen till réttighetshavaren med motsvarande

bel opp.
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Avsteg far goras fran 6 §, savitt
den innebar skydd for enskilt int-
resse, och fran 12 § forsta stycket
eller 13 §, om de fastighetsgare
och andra sakagare vilkas ratt be-
rores medger det.

14 8

Om de fastighetsgare och and-
ra sakagare vilkas rétt berors
medger det, far avsteg goras fran
foljande bestdammelser i denna
lag:

6 §, savitt den innebar skydd for

enskilt intresse,

12 § forsta stycket,

12 a § forsta stycket andra
meningen, och

138.

Svarar fastighet for fordran, far avsteg fran 13 § med stéd av agarens
samtycke ske endast om &ven fordringens innehavare medger det. Be-
svéras fastigheten av gemensam inteckning, fordras dessutom de med-
givanden fran fastighetsigare och fordringshavare som i 22 kap. 11 §
jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande av réttsagare behévs
&), om upplatelsen ar vasentligen utan betydelse for honom.

158

L edningsréttsfraga upptages efter ansokan. Har vid fastighetsreglering
forordnats att ledningsréttsfraga skall provas enligt denna lag, far fragan
dock upptagas utan ansokan.

Ledningsréttsfraga far provas gemensamt med fastighetsbildnings-
atgard vid en forréttning. Sadan gemensam forréttning far ater delas upp
pa skilda forrattningar.

Ar ledningen av stérre omfattning far, om det finnes lampligt,
prévningen av ledningsrattsfraga uppdelas pa skilda forréttningar, envar
avseende viss strécka av ledningen. Om det behovs vid en forrattning
enligt denna lag, far lantméaterimyndigheten forordna om prévning enligt
14 kap. 1 § fastighetsbildningslagen

Om det behovs vid en forrattning
enligt denna lag, far lantméte-
rimyndigheten forordna om prov-
ning enligt 14 kap. 1 § fastighets-
bildningslagen (1970:988).

22 §

Om hinder icke méter mot upp-
latelsen, skall lantméterimyndig-
heten meddel a ledningsbes| ut.

| ledningsbeslut anges

1. ledningens @ndamd och hu-
vudsakliga beskaffenhet,

2. utrymme som upplates for
ledningen,

3. fastighet eller del darav som
inloses,

! Senaste lydelse 1995:1404.

Om det inte finns nagot hinder
mot upplatelsen, skall lantmaéteri-
myndigheten meddela ledningsbe-
dut.

| ett ledningsbesiut anges

1. ledningens dandamd och hu-
vudsakliga beskaffenhet,

2. utrymme som upplats for led-
ningen,

3. fastighet eller del dérav som
inloses,
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4. bestdmmelser som avsesi 1 §
andra stycket,

5. den tid inom vilken ledningen
skall vara utford,

6. 6vriga foreskrifter rorande
ledningen som med hansyn till
forhallandena finnes pakallade.

4. byggnad eller annan anlagg-
ning som omfattas av beslut enligt
12 a§,

5. bestéammelser som avsesi 1 8
andra stycket,

6. den tid inom vilken ledningen
skall vara utford,

7.06vriga foreskrifter rorande
ledningen som med hansyn till
forhallandena ar pakallade.

Provas ledningsréttsfraga gemensamt med fastighetshildningsétgard
vid en forréttning, far ledningsbeslutet upptagas i fastighetsbildnings-

bed utet.

34a8

Denna tréder i

lag

kraft

En fraga om att byggnader eller
andra anlaggningar inte langre
skall hora till en fastighet far
provas vid en ny forrattning aven
om villkoren i 33 § forsta stycket
inte &r uppfyllda.

den 1 januari 2002.
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Forslag till lag om é&ndring i anlaggningslagen (1973:1149)

Harigenom foreskrivs i fréga om anldggningslagen (1973:1149)"

dels att det i lagen skall inforas tva nya paragrafer, 12 a, och 35 a 8§,
och en ny rubrik nérmast fore 12 a § av foljande lydelse,

delsatt 13, 16, 17 och 24 88 skall hafdljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Overforing av fastighetstillbehor

12a8

Lantméterimyndigheten far be-
sluta att byggnader och andra an-
laggningar, som enligt 2 kap. 1 §
jordabalken hor till en fastighet
och som ingdr i gemensamhets-
anl&ggningen, skall overforas till
och vara samfallda for de fas
tigheter som deltar | gemen-
samhetsanlaggningen. For ett s&-
dant beslut kravs att atgarden leder
till en mera andamalsenlig mark-
anvandning och att fordelarna av
atgarden overvager de kostnader
och olagenheter som den medfor.

138§

| frdga om ersittning for
upplatelse och inlésen enligt 12 §
galler 5 kap. 10-12 88 fastighets-
bildningslagen (1970:988). Darvid
skall inlgsen inte anses som ett
sadant tvangsforvarv som avsesi 5
kap. 10 a 8§ andra stycket fastig-
hetsbildningslagen.

| frdga om ersittning for upp-
l&telse och inlosen enligt 12 § eller
atgard enligt 12 a § gdler 5 kap.
10-12 88 fastighetshildningslagen
(1970:988). Darvid skal inlésen
inte anses som ett sadant tvangs-
forvarv som avsesi 5 kap. 10 a §
andra stycket fastighetsbildnings-

lagen.

16 8§

Avsteg far goras fran

1. 5§, om &garna av de fastig-
heter som skall deltaga i anlégg-
ningen medger det,

2. 8 § Svitt den innebar skydd
for enskilt intresse, 12 § forsta
stycket eller 13 §, om de fastighets-
dgare och andra sakégare vilkas réatt
ber 6res medger det,

! Lagen omtryckt 1992:1148.

Avsteg far goras fran

1. 5 § om &garna av de fastig-
heter som skall deltaga i anlégg-
ningen medger det,

2. 8 § Svitt den innebar skydd
for enskilt intresse, 12 § forsta
stycket eller 13 §, om de fastig-
hetségare och andra sakagare vil-
kas rétt ber6rs medger det,
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3. 15 §, om det medges av fastig-
hetsigare som alagges storre bi-
dragsskyldighet &nh som i annat fall
skolat gélla och avvikelsen fran
bestammelsen icke sker i otill-
borligt syfte.

3. 12 a § andra meningen om
anl&ggningens &gare medger det,

4. 15 §, om det medges av fastig-
hetsigare som &alaggs storre bi-
dragsskyldighet &n som annars
skulle ha gallt och avvikelsen fréan
bestammelsen inte sker i otillbor-

ligt syfte.

Svarar fastighet for fordran, far avsteg fran 13 eller 15 § med stod av
agarens samtycke ske endast om &ven fordringens innehavare medger
det. Besvaras fastigheten av gemensam inteckning, fordras dessutom de
medgivanden fran fastighetsagare och fordringshavare somi 22 kap. 11 §
jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande av réttsagare behovs
g, om anléggningens inréttande &r vasentligen utan betydel se for honom.

17 §
Anlaggningsfraga upptages efter ansokan. Har vid fastighetsreglering
forordnats att anlaggningsfraga skall provas enligt denna lag, far fragan

dock upptagas utan ansokan.

Om det behovs vid en forréatt-
ning enligt denna lag, far lant-
materimyndigheten forordna om
provning enligt 14 kap. 1 § fastig-
hetsbildningslagen (1970:988).

Anlaggningsfréga far provas gemensamt med annan anléggningsfraga
eller med fastighetshildningsdtgard vid en forréttning. Sadan gemensam
forrattning far dter delas upp pa skilda forrattningar.

24 &

Om hinder icke modter mot
anlaggningen, skall lantmaterimyn-
digheten meddela anldggnings-
bedlut.

| anl&ggningsbesiut anges

1. anléggningens andamal, lage,
storlek och huvudsakliga beskaf-
fenhet i Ovrigt,

2. de fastigheter som skall del-
taga i anlaggningen,

3. utrymme som upplates for an-
l&ggningen,

4. fastighet eller del darav som
inloses,

5. tiden for anldggningens be-

2 Senaste lydel se 1995:1405.

Om det inte finns nagot hinder
mot att inréatta gemensamhetsan-
laggningen, skal lantméaterimyn-
digheten meddela anl&ggningsbe-
dut.

| ett anléggningsbesiut anges

1. gemensamhetsanlaggningens
andamal, lage, storlek och huvud-
sakliga beskaffenhet i ovrigt,

2. de fastigheter som skall delta i
gemensamhetsanlaggningen,

3. utrymme som upplats for ge-
mensamhetsanl &ggningen,

4. fastighet eller del av fastighet
som inloses,

5. byggnad eller annan anlagg-
ning som enligt 12a§ skall vara
samfalld for de deltagande fastig-
heterna,

6.tiden fér gemensamhetsan-
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stdnd, om sadan anses bora be-
stammas,

6. den tid inom vilken anlégg-
ningen skall vara utférd,

7. behovliga foreskrifter i fraga
om anlaggningens utférande.

| anlaggningsbesiutet far ocksa
anges de i anlaggningen delta-
gande fastigheternas andelstal i
fraga om kostnaderna for anlagg-
ningens utférande och drift.

laggningens bestdnd, om en sadan
anses bodra bestammas,

7.den tid inom vilken gemen-
samhetsanlaggningen skall vara ut-
ford,

8. behovliga foreskrifter i fraga
om gemensamhetsanl&ggningens
utforande.

| anléggningsbesiutet far ocksa
anges de i gemensamhetsanldgg-
ningen deltagande fastigheternas
andelstal i frdga om kostnaderna
for anlaggningens utforande och
drift.

Provas anl&ggningsfréga gemensamt med fastighetshildningsétgard vid
en forrétning, far anlaggningsbeslutet upptagas i fastighetsbildnings-

bed utet.

35a8

En fraga om Overforing av
byggnader eller andra anlagg-
ningar far provas vid en ny for-
rattning aven om villkoren i 358
forsta stycket inte ar uppfyllda.

Om gemensamhetsanl&ggningen
forvaltas av en samféllighetsfore-
ning, foretrader foreningen del-
agarna vid den nya forrattningen.

Dennalag trader i kraft den 1 januari 2002.
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FOrteckning Over deltagare vid Justitiedepartementets gf_?p- 2200/011138
remissmote den 30 mars 2001 aga

Foretr&dare for foljande organisationer deltog vid Justitie-
departementets remissmote den 30 mars 2001 om Gverforing
av fastighetstillbehér m.m.:

Gota hovrétt, Stockholms tingsrétt, Riksskatteverket, Lantméteriverket,
Jernhusen AB, Statens Jarnvagar, Svenska Kommunforbundet, Lant-
brukarnas Riksforbund, Stora Enso Skog AB, Svenska Bankforeningen,
SE Banken, Finansbolagens FOrening, Sveriges lantmétareforening,
Ingtitutet for fastighetsréttslig forskning, Fastighetsrddens och Miljo-
radens Forening, Telia AB, Svensk Energi samt Spintab/Forenings-
sparbanken.

Foljande har avgett skriftligt yttrande i anslutning till
remissmotet:

Domstolsverket, Banverket, Svenska Kommunforbundet, Sveriges Fas-
tighetségareforbund samt Finansbolagens forening.



L agradsremissens lagforslag

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

Forslag till lag om andring i jordabalken

Harigenom foéreskrivs att 2 kap. 7 § jordabalken® skall ha foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

2 kap.

Overldtelse av foremd som hor
till fastighet géller g mot tredje
man, forran foremdlet skiljes fran
fastigheten pa sddant sétt att det €
langre kan anses horatill denna.

Om verkan av vissa overléatelser
fran staten, av exekutiv forsaljning
av foremd som hor till fastighet
och av ianspréktagande av sadant
foremd genom expropriation finns
sarskilda bestdmmel ser.

78

En Overldtelse av foremd som
hor till en fastighet géller inte mot
tredje man, forran

1. foremdlet skiljs fran fastig-
heten pa ett sddant st att det inte
langre kan anses hora till denna,
eller

2. ett bedut enligt fastighetsbild-
ningslagen (1970:988), lednings-
rattslagen (1973:1144) dler an-
laggningslagen (1973:1149) om att
foremalet inte langre skall hora till
fastigheten har inforts i fastig-
hetsregistrets allmanna del.

Om verkan av vissa Overlatelser
fran staten, av exekutiv forsaljning
av foremal som hor till en fastighet
och av ianspréktagande av sadana
foremd genom expropriation finns
sarskilda bestammel ser.

Dennalag trader i kraft den 1 januari 2002.

% Balken omtryckt 1971:1209.
* Senaste lydelse 1992:1460.
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Forslag till lag om andring i fastighetsbildningslagen

(1970:988)

Harigenom foreskrivs i fréga om fastighetsbildningslagen (1970:988)*

delsatt 1 kap. 1§, 4 kap. 258, 5kap. 1 §, 10 kap. 5§, 11 kap. 6 § och
14 kap. 1 § samt rubriken till 7 kap. skall haféljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas en ny paragraf, 7 kap. 14 §, av foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

Fastighetsbildning & en i enlig-
het med denna lag foretagen
atgard genom vilken fastighets-
indelningen &ndras eller servitut
bildas, &ndras eller upphaves.

Genom  fastighetsbestdmning
enligt dennalag avgores fragor om
beskaffenheten av géllande fastig-
hetsindelning samt fragor rérande
bestandet eller omfanget av
ledningsréatt eller vissa servitut.

18

Fastighetsbildning & en éatgard
som vidtas enligt denna lag och
sominnebar att

1. fastighetsindel ningen andras,

2. servitut bildas, andras eller
upphavs, eler

3.en byggnad eller annan an-
laggning som hor till en fastighet
Overforstill en annan fastighet.

Genom  fastighetsbestdmning
enligt denna lag avgors fragor om

1. hur fastighetsindelningen &r
beskaffad,

2. huruvida en ledningsréatt eller
ett servitut galler och vilket
omfang réatten har, och

3. huruvida byggnader dler
andra anlaggningar hor till en
fastighet enligt 2 kap. 1 § jor-
dabal ken.

4 kap.
25 &
Lantméaterimyndigheten skall utreda forutséttningarna for fastighets-

bildningen. Foreligger g hinder mot denna, skall myndigheten utarbeta
den fastighetshildningsplan samt ombestrja de goroma av teknisk art
och de vérderingar som behovs for atgardens genomfdérande. Darvid bor
radplagning med sakagarna ske. Vid behov skall samrdd ske med de
myndigheter som berores av dtgarden.

Sedan de sdlunda foreskrivna &-  Sedan de i forsta stycket fore-
garderna utforts, skall myndigheten skrivna atgarderna har utforts, skall
meddela bedut om fastighetss myndigheten meddela beslut om
bildningen (fastighetsbildningsbe- fastighetsbildningen  (fastighets-
slut). Detta beslut skall ange hur bildningsbeslut). Detta beslut skall

! Lagen omtryckt 1992:1212.
2 Senaste lydel se 1995:139%4.
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fastighetsindelningen &andras och
vilka servitutsitgarder som vid-
tages. | Ovrigt skall beslutet inne-
halla uttalanden i frégor som har ett
omedelbart samband med fastig-
hetsbildningen. Sérskilda bestam-
melser om vad beslutet i vissa fall
skall innehdlla meddelas i 5, 8 och
12 kap.

ange hur fastighetsindel ningen and-
ras, vilka servitutsdtgarder som
vidtas och vilka byggnader eller
andra anlaggningar som Overférs
till en annan fastighet. | Ovrigt
skall bedlutet innehdlla uttalanden i
frigor som har ett omedelbart
samband med fastighetsbildningen.
Sérskilda bestdmmelser om vad
beslutet i vissa fall skall innehdlla
finnsi 5, 8 och 12 kap.

Om det & lampligt, far fastighetshildningsbeslutet meddelas utan

hinder av att tekniska goromal och varderingar g utforts. Under samma
forutsattning far olika fragor som hor till beslutet upptagas for sig och
avgoras genom séarskilda beslut. Vad som foreskrives om fastighets-

bildningsbeslut géller dven sddant avgdrande.

5 kap.

Genom fastighetsreglering far
mark overforas fran en fastighet
eller samfallighet till annan sadan
enhet samt andel i samféallighet
overforas fran en fastighet till en
annan. Genom fastighetsreglering
kan ocksa samfallighet bildas samt
servitut  bildas, éandras eller
upphévas.

18

Genom fastighetsreglering far

1. mark Overforas fran en fastig-
het eller samféllighet till en annan
sadan enhet,

2. andelar | samfélligheter Over-
foras fran en fastighet till en annan,

3. samféalligheter bildas,

4. servitut bildas, éndras eller
upphévas, och

5. byggnader €eller andra an-
laggningar som hor till en fastighet
Overforastill en annan fastighet.

Som ett led i fastighetsreglering kan vissa for sakégarna gemensamma

arbeten verkstallas.

7 kap. Sarskilda bestammelser
om servitut och ledningsr att

7 kap. Sarskilda bestammelser
om servitut, ledningsratt och
Overforing av fastighetstillbehor

14 §

Lantmaterimyndigheten far be-
duta att sddana byggnader eller
andra anlaggningar, som enligt
2kap. 1 § jordabalken hor till en
fastighet och ar agnade for stadig-
varande bruk vid utbvandet av ett
servitut enligt denna lag eller
motsvarande &ldre bestammelser,
skall overforas till den harskande
fastigheten.

En byggnad far dock overforas
endast om den har ett obetydligt
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varde eller Gverforingen vasentligt
forbattrar mojligheterna att astad-
komma en andamdlsenlig mark-
anvandning.

Om byggnadens &gare medger
det, far avsteg goras fran andra
stycket.

10 kap.

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering &ager motsva-
rande tillampning vid avstyckning
sQvitt avser forhdllandet mellan
styckningsdel arna.

58

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering och om Over-
foring av byggnader eller andra
anlaggningar genom fastighets-
reglering tillampas ocksa vid av-
styckning, nar det galler forhd-
landet mellan styckningsdelarna.

Vid avstyckning av agovidd fran fastighet som har del i samfalld vag
kan styckningslotten sdsom servitut i stamfastigheten tillaggas rétt att
nyttja vagen. Sadant servitut far dock € bildas, om styckningslottens
behov av vag kan tillgodoses béttre pa annat Sétt.

11 kap.

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering &ager motsva-
rande tillampning vid klyvning
sQvitt avser forhdllandet mellan
klyvningslotter.

68

Bestdmmelserna om bildande av
samféllighet och servitut genom
fastighetsreglering och om Over-
foring av byggnader eller andra
anlaggningar genom fastighets-
reglering tillampas ocksd vid
klyvning, nar det galler for-
héllandet mellan klyvningslotter na.

Mark som pa grund av beskaffenheten eller 14get g kan varderas med
tillracklig sakerhet eller som har sa |&gt varde att kostnaderna for delning
av marken g ar i rimligt forhdlande till vardet far avsittas som
samfalld for klyvningslotterna, &ven om det g ar tillatet enligt 6 kap. 1 8.
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14 kap.

Om det vid fastighetsbildning
uppkommer fragor om fastighetsin-
delningens beskaffenhet eller om
bestandet eller omfanget av led-
ningsratt eller av servitut, skall fra-
gan provas vid fastighetsbestam-
ning, om det behovs for fastighets-
bildningen. | fraga om servitut for
vattenverksamhet som har till-
kommit med stdd av miljobalken
eller motsvarande ddre lagstiftning
f&r en sddan bestamning endast
avse servitut enligt 28 kap. 10 8
miljobalken eller motsvarande dd-
re bestadmmel ser.

P& ansbkan av sakagare far
aven i annat fall fastighetsbestam-
ning ske for prévning av fraga om
fastighetsindelningens  beskaffen-
het eller om bestandet eller
omfanget av ledningsrétt eller av
servitut, som tillkommit vid awvitt-
ring eller enligt lagstiftningen om
fastighetsbildning eller enskilda
vagar eller enligt anlaggningsla-
gen eller 28 kap. 10 8§ milj6balken
eller motsvarande édre bestam-
melser, savida icke fragans avgo-
rande uppenbarligen ar utan
betydelse for sokanden. Samma
ratt att pakalla fastighetsbestam-
ning tillkommer kommunen Savitt
galler omrade med detaljplan
eller omradesbestammelser eller
omrade betraffande vilket fraga
vackts om upprattande av sadan
plan eller sddana bestammel ser.

% Senaste lydelse 1998:865.

18

Lantméterimyndigheten far genom
fastighetsbestamning prova fragor
om

1. hur fastighetsindelningen ar be-
skaffad,

2. huruvida en ledningsratt eller
ett servitut géller och vilket omfang
ratten har, och

3. huruvida byggnader eller andra
anlaggningar hor till en fastighet
enligt 2 kap. 1 § jordabalken.

| frdga om servitut for vatten-
verksamhet som har tillkommit
med stod av miljobalken eller mot-
svarande dldre lagstiftning far
fastighetsbestdmning enligt forsta
stycket endast avse servitut enligt
28 kap. 10 8§ miljobalken eller mot-
svarande ddre bestdmmelser.

En fraga om fastighetsbestam-
ning far tas upp till prévning, om

1. det behovs vid en fastighets-
bildningsforrattning,

2. det har forordnats enligt 15 §
ledningsrattslagen (1973:1144)
eller 17 8§ anlaggningslagen
(1973:1149),

3.en sakdgare har ansokt om
det, eller
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4. en kommun har anstkt om det Prop. 2000/01:138
och ansokan galler ett omrade med Bilaga5
detaljplan eller omradesbestam-
melser eller ett omrade for vilket
fraga har vackts om att upprétta en
sadan plan eller sadana bestam-
melser.

En ansbkan enligt tredje stycket
3 eller 4 far dock inte provas om
det ar uppenbart att fragan saknar
betydelse for sokanden. Om
ansbkan géaller fastighetsbestam-
ning av servitut far den inte heller
prévas om servitutet har tillkommit
pa annat satt an vid awittring eller
enligt lagstiftningen om fastighets-
bildning eller enskilda vagar eller
enligt anlaggningslagen eller 28
kap. 10 8§ miljobalken eller motsva-
rande aldre bestammel ser.

Dennalag trader i kraft den 1 januari 2002.
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Forslag till lag om andring i ledningsréttslagen (1973:1144)

Hérigenom foreskrivsi fraga om ledningsréttsagen (1973:1144)

delsatt 13-15 och 22 8§ skall ha foljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas tva nya paragrafer, 12 a och 34 a 8§,
och ndrmast fore 12 a 8 en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse
Frigorande av fastighetstillbehor

12a8§

Lantméterimyndigheten far be-
duta att sddana byggnader eller
andra anlaggningar, som enligt 2
kap. 1 8 jordabalken hor till en
fastighet och ar agnade for stadig-
varande bruk vid utOvandet av
ledningsratten, inte langre skall
hora till fastigheten. For ett sddant
beslut kravs att atgarden leder till
ett mer andamalsenligt utnyttjande
av ledningsratten och att for-
delarna av atgarden Overvager de
kostnader och olagenheter som den
medfor.

Genom ett bedut enligt forsta
stycket Gvergar &aganderatten till
anldggningen till innehavaren av
ledningsr atten.

138§

| fréga om ersittning for upp-
l&telse och inlosen enligt 12 § &ger
4 kap. expropriationslagen
(1972:719) motsvarande tillamp-
ning. 4 kap. 3 § expropriations-
lagen skall harvid tillampas i fraga
om vardedkning som agt rum under
tiden frén dagen tio & fore det
ledningsforréattningen pakallades.

Ar innehavare av réttighet, som
minskar fastighets véarde, beréttigad
till erséttning, skall det véarde som
tillgodoréknas fastighetens &gare
minskas med belopp motsvarande
den véardeminskning som réttig-
heten inneburit. Om det véarde som
skall tillgodoréknas fastighetens
agare g kan minskas utan att skada

| frdga om erséttning for uppla
telse och inlésen enligt 12 § eller
atgard enligt 12 a § tillampas
4 kap. expropriationslagen
(1972:719). Vid tillampningen av 4
kap. 3 § expropriationslagen skall
tiden for vardestegringen raknas
fran dagen tio & fore det att
ledningsforréttningen begardes.

Ar innehavare av en réttighet
som minskar en fastighets vérde
beréttigad till ersattning, skall det
varde som tillgodoréknas fastig-
hetens agare enligt forsta stycket
minskas med det belopp som
motsvarar den vardeminskning for
fastigheten som réttigheten inne-
burit. Om det varde som skall
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uppkommer for innehavare av
fordran med béttre ratt, minskas i
stéllet ersattningen till réttighets-
havaren med motsvarande bel opp.

Avsteg far goras fran 6 §, savitt
den innebar skydd for enskilt int-
resse, och fran 12 § forsta stycket
eller 13 §, om de fastighetsigare
och andra sakagare vilkas ratt be-
rores medger det.

tillgodoréknas fastighetens &gare Prop. 2000/01:138

inte kan minskas utan att skada Bilaga5

uppkommer for innehavaren av en
fordran med béttre rétt, minskas i
stéllet erséttningen till rattighets-
havaren med motsvarande belopp.

14 8

Om de fastighetsdgare och an-
dra sakagare vilkas ratt berors
medger det, far avsteg goras fran
foljande bestammelser i denna
lag:

6 §, savitt den innebar skydd for

enskilt intresse,

12 § fOrsta stycket,

12 a § forsta stycket andra
meningen, och

13 8.

Svarar fastighet for fordran, far avsteg fran 13 § med stéd av agarens
samtycke ske endast om &ven fordringens innehavare medger det. Be-
svéras fastigheten av gemensam inteckning, fordras dessutom de med-
givanden fran fastighetsigare och fordringshavare som i 22 kap. 11 §
jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande av réttsagare behévs
€j, om upplatelsen ar vasentligen utan betydelse for honom.

158

L edningsréttsfraga upptages efter ansokan. Har vid fastighetsreglering
forordnats att ledningsréttsfraga skall provas enligt denna lag, far fragan
dock upptagas utan ansokan.

Ledningsréttsfraga far provas gemensamt med fastighetsbildnings-
atgard vid en forréttning. Sadan gemensam forréttning far ater delas upp
pa skilda forrattningar.

Ar ledningen av stérre omfattning far, om det finnes lampligt,
prévningen av ledningsrattsfraga uppdelas pa skilda forréttningar, envar
avseende viss stracka av ledningen.

Om det behovs vid en forrattning
enligt denna lag, far lantméateri-
myndigheten f6rordna om prévning
enligt 14 kap. 1 § fastighetshild-
ningslagen (1970:988).

22 &'

Om hinder icke moter mot upp-  Om det inte finns nagot hinder
latelsen, skall lantméaterimyndig- mot uppldtelsen, skall lantméateri-
heten meddel a ledningsbes! ut. myndigheten meddela lednings-

bedlut.

| ledningsbeslut anges | ett ledningsbeslut anges

1. ledningens @ndamd och hu-  1.ledningens dndamad och hu-

! Senaste lydelse 1995:1404.
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vudsakliga beskaffenhet,

2. utrymme som upplates for led-
ningen,

3. fastighet eller del darav som
inloses,

4. bestdmmelser som avsesi 1 8
andra stycket,

5. den tid inom vilken ledningen
skall vara utford,

6. 6vriga foreskrifter rorande
ledningen som med hansyn till
forhallandena finnes pakallade.

vudsakliga beskaffenhet,

2. utrymme som upplats for led-
ningen,

3. en fastighet eller del av en fas-
tighet som inlGses,

4.en byggnad eller annan an-
laggning som omfattas av ett beslut
enligt 12a§,

5. bestammelser som avsesi 1 8
andra stycket,

6. den tid inom vilken ledningen
skall vara utford,

7. bvriga foreskrifter rorande led-
ningen som med hansyn till
forhallandena &ar pakallade.

Provas ledningsréttsfraga gemensamt med fastighetshildningsétgard
vid en forréttning, far ledningsbeslutet upptagas i fastighetsbildnings-

bed utet.

34as§

En fraga om att byggnader eller
andra anlaggningar enligt 12 a §
inte langre skall hora till en fas-
tighet far provas vid en ny forratt-
ning aven om villkoren i 33 § fors-
ta stycket inte &r uppfyllda.

Dennalag trader i kraft den 1 januari 2002.
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Forslag till lag om é&ndring i anlaggningslagen (1973:1149)

Harigenom foreskrivs i fréga om anldggningslagen (1973:1149)"

delsatt 13, 16, 17 och 24 88 skall hafdljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas tva nya paragrafer, 12 a och 35 a 8§,
och ndrmast fére 12 a § en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse
Overforing av fastighetstillbehor

12a8§

Lantméterimyndigheten far be-
duta att sddana byggnader eller
andra anlaggningar, som enligt 2
kap. 1 § jordabalken hor till en
fastighet och ingdr i gemensam-
hetsanlaggningen, skall Gverforas
till och vara samféllda for de
fastigheter som deltar i gemen-
samhetsanlaggningen. For ett s&-
dant beslut kravs att atgarden leder
till en mer andamalsenlig mark-
anvandning och att fordelarna av
atgarden overvager de kostnader
och olagenheter som den medfor.

138§

| frdga om ersittning for
upplatelse och inlésen enligt 12 §
galler 5 kap. 10-12 88 fastighets-
bildningslagen (1970:988). Darvid
skall inlgsen inte anses som ett
sadant tvangsforvarv som avsesi 5
kap. 10 a 8§ andra stycket fastig-
hetsbildningslagen.

| frdga om ersittning for upp-
l&telse och inlosen enligt 12 § eller
atgard enligt 12 a § gdler 5 kap.
10-12 88 fastighetshildningslagen
(1970:988). Darvid skal inlésen
inte anses som ett sadant tvangs-
forvarv som avsesi 5 kap. 10 a §
andra stycket fastighetsbildnings-

lagen.

16 8§

Avsteg far goras fran

1. 5§, om &garna av de fastig-
heter som skall deltaga i anlagg-
ningen medger det,

2. 8 § Svitt den innebar skydd
for enskilt intresse, 12 § forsta
stycket eller 13 §, om de fastighets-
dgare och andra sakégare vilkas réatt
ber 6res medger det,

! Lagen omtryckt 1992:1148.

Avsteg far goras fran

1.5 §, om &garna av de fastig-
heter som skall delta | anlagg-
ningen medger det,

2.8 § sdvitt den innebar skydd
for enskilt intresse, 12 § forsta
stycket eller 13 §, om de fastig-
hetségare och andra sakadgare vil-
kas rétt berdrs medger det,

Prop. 2000/01:138
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3. 15 §, om det medges av fastig-
hetsigare som alagges storre bi-
dragsskyldighet &nh som i annat fall
skolat gélla och avvikelsen fran
bestammelsen icke sker i otill-
borligt syfte.

3.12 a § andra meningen, om
anl&ggningens &gare medger det,

4. 15 §, om det medges av fastig-
hetsigare som &alaggs storre bi-
dragsskyldighet &n som annars
skulle ha gallt och avvikelsen fréan
bestammelsen inte sker i otillbor-

ligt syfte.

Svarar fastighet for fordran, far avsteg fran 13 eller 15 § med stod av
dgarens samtycke ske endast om &ven fordringens innehavare medger
det. Besvaras fastigheten av gemensam inteckning, fordras dessutom de
medgivanden fran fastighetsagare och fordringshavare somi 22 kap. 11 §
jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande av réttsagare behovs
g, om anléggningens inréttande &r vasentligen utan betydel se for honom.

17 8§
Anlaggningsfraga upptages efter ansokan. Har vid fastighetsreglering
forordnats att anlaggningsfraga skall provas enligt denna lag, far fragan

dock upptagas utan ansokan.

Anlaggningsfréga far provas gemensamt med annan anléggningsfraga
eller med fastighetshildningsdtgard vid en forréttning. Sadan gemensam
forrattning far dter delas upp pa skilda forrattningar.

Om det behovs vid en forréatt-
ning enligt denna lag, far lant-
materimyndigheten forordna om
provning enligt 14 kap. 1 § fastig-
hetsbildningslagen (1970:988).

24 &

Om hinder icke mdter mot an-
laggningen, skall lantméterimyn-
digheten meddela anldggnings-
bedlut.

| anl&ggningsbesiut anges

1. anlaggningens andamdl, lage,
storlek och huvudsakliga beskaf-
fenhet i Ovrigt,

2. de fastigheter som skall del-
taga i anlaggningen,

3. utrymme som upplates for an-
laggningen,

4. fastighet eller del darav som
inloses,

5. tiden foér anlaggningens be-
stdnd, om sddan anses bora be-

2 Senaste lydel se 1995:1405.

Om det inte finns ndgot hinder
mot att inréatta gemensamhetsan-
laggningen, skal lantméaterimyn-
digheten meddela anl&ggningsbe-
dut.

| ett anléggningsbesiut anges

1. gemensamhetsanlaggningens
andamal, lage, storlek och huvud-
sakliga beskaffenhet i ovrigt,

2. de fastigheter som skall delta i
gemensamhetsanlaggningen,

3.utrymme som upplats for
gemensamhetsanl &ggningen,

4.en fastighet eller del av en
fastighet som inloses,

5. en byggnad eler annan
anlaggning som omfattas av et
bedut enligt 12 a §,

6.tiden fér gemensamhetsan-
laggningens bestdnd, om en sadan
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stdmmas,
6. den tid inom vilken anl&gg-
ningen skall vara utférd,

7. behovliga foreskrifter i fraga
om anl&ggningens utforande.

| anlaggningsbesiutet far ocksa
anges de i anlaggningen delta-
gande fastigheternas andelstal i
fraga om kostnaderna for anlagg-
ningens utférande och drift.

om

bor bestammas,

7.den tid inom vilken gemen-
samhetsanlaggningen skall vara ut-
ford,

8. behovliga foreskrifter i fraga
gemensamhetsanlaggningens
utforande.

| anléggningsbesiutet far ocksa
anges de i gemensamhetsanlagg-
ningen deltagande fastigheternas
andelstal i frdga om kostnaderna
for anl&ggningens utférande och
drift.

Provas anl&ggningsfréga gemensamt med fastighetshildningsétgard vid
en forrétning, far anldggningsbeslutet upptagas i fastighetsbildnings-

bed utet.

35a8§

En fraga om oOverforing av
byggnader eller andra anlagg-
ningar enligt 12 a § far provas vid
en ny forrattning aven om vill-
koren i 35 § forsta stycket inte ar
uppfyllda.

Om gemensamhetsanl&ggningen
forvaltas av en samféllighetsfore-
ning, foretrader foreningen del-
agarna vid den nya forrattningen.

Dennalag trader i kraft den 1 januari 2002.
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L agradets yttrande

LAGRADET

Utdrag ur protokoll vid sammantréde 2001-06-05

Nérvarande: f.d. justitieradet Staffan Vangby, justitieradet
Leif Thorsson, regeringsradet Rune Lavin.

Enligt en lagradsremiss den 17 maj 2001 (Justitiedepartementet) har
regeringen bedutat inhamta L agradets yttrande dver fordag till

1. lag om &ndring i jordabalken,

2. lag om andring i fastighetshildningslagen (1970:988),

3. lag om andring i ledningsréttslagen (1973:1144),

4. lag om andring i anlaggningslagen (1973:1149).

Forslagen har infor Lagradet foredragits av hovrattsassessorn
Mikael Gulliksson.

Fordagen foranleder foljande yttrande av Lagradet:

Enligt fordagen skall under vissa forutsittningar fastighetstillbehor fa
overforas fran en fastighet till en annan och anl&ggningar fa frigoras frén
en fastighet i samband med upplatelse av en ledningsrétt, &ven om dgaren
till den fastighet som tillbehtret eller anlaggningen frangar motsétter sig
det. Vad betréffar forslagens forenlighet med 2 kap. 18 § forsta stycket
regeringsformen anser Lagradet att, med hansyn till de forutsittningar
under vilka ifragavarande dtgérder skall fa vidtagas, forslagen i princip
kommer att tillgodose angeldgna allmanna intressen (jfr NJA 1996
s. 110). Fastighetsagaren skall enligt forslagen alltid ha rétt till erséttning,
om beslutet innebér en minskning av fastighetens varde, varfor inte heller
2 kap. 18 § andra stycket regeringsformen utgor hinder for riksdagen att
antaga forslagen.

Fordaget till lag om andring i fastighetshildningslagen

7kap. 14 8§

Enligt forslaget innebér fastighetshildningsmyndighetens bedut att vissa
fastighetstillbenor fér overforas fran en fastighet till en annan.
Bestammelsen anger inte ndgot om vad som &garden innebar i
aganderattshanseende. Bestammelser i sddant hanseende finns daremot i
5 kap. 7 § fastighetsbildningslagen och | den féredagna 12 a §
ledningsréttslagen. Att intet behtver sagas om dganderéttsbvergang vid
andring i fastighetsindelningen & naturligt; mark med tillbehdr 6verfors
fran en registerfastighet till en annan, som &gs av Viss person.
Argumentet mot att foresla en bestammelse i @mnet i forevarande fall
synes vara att det & fraga om overforande av fastighetstillbehor och att
sadana par définition &gs av agaren till fastigheten som de utgor tillbehor
till. Emellertid blir ett foremal, som tillfors fastigheten av nagon annan
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an agaren, inte fastighetstillbenér om inte foremalet och fastigheten Prop. 2000/01:138

kommit i samma agares hand (2 kap. 4 § forsta stycket forsta meningen Bilaga 6

jordabalken). Till undanréjande av tvekan bdr som en ny andra mening i
forsta stycket tillaggas: ”Genom beslutet Overgar aganderdtten till
byggnaden eller anlaggningen till &garen av den harskande fastigheten.”

| andra stycket i paragrafen anges att en byggnad far 6verforas endast om
den har ett obetydligt véarde eller overféringen ”vasentligt” forbéttrar
mojligheterna att astadkomma en andamdsenlig markanvandning.
Monster till bestammelsen har hamtats fran 5 kap. 7 § dar emellertid
anvands uttrycket "i betydande man”. For normalt sprékbruk innebar
detta strangare krav. Sa & emellertid inte avsikten. Att i tva sa likartade
bestammelser — och sérskilt nar den ena utgér monster for den andra —
anvanda olika uttryck for samma sak maste leda till tolkningsproblem
och &r inte godtagbart. Antingen maste i forevarande paragraf anvandas
uttrycket "i betydande man” — ndgot som Lagradet foredrar — eller ocksa
maste 5 kap. 7 § andras.

Fordaget till lag om andring i ledningsréttslagen

12a8§

| paragrafen anges verkningarna i fastighetshanseende av ett frigorande
vara att anlaggningen inte langre skall hora till fastigheten. Daremot
anges inte vart den i fortséttningen hor i vidare man &n att det i andra
stycket foreskrivs att &ganderdtten Overgar till innehavaren av
ledningsrétten. Fragan torde vara av Gvervagande teoretiskt intresse. Den
kan dock ha betydelse i frdga om byggnadens eller anlaggningens
anknytning till fastighet eller tomtrétt enligt 1 8§ andra stycket andra
meningen. | andra stycket i forevarande paragraf bor darfor tilléggas en
ny andra mening av foljande lydelse: ”Ledningsrétten omfattar darefter
aven anlaggningen.”

138§

Den sk. presumtionstidpunkten enligt 4 kap. 3 8§ expropriationslagen
anges i fordaget skola vara dagen tio ar innan forréttningen begérdes.
Enligt 15 § kan emellertid en ledningsréttsfraga tas upp inte bara efter
ansbkan utan i visst fall &ven utan ansokan. Presumtionstidpunkten for
det sistnamnda fallet, da alltsa ingen begéaran har gjorts, kan likval till
nods utldsas av 13 § i dess hittillsvarande lydelse genom dess anvandning
av ordet "pdkalades’, som kan tankas tacka det falet att frégans
prévning blivit pakallad av myndighetens forordnande. Det foreslagna
ordet "begardes’ kan emellertid knappast tacka det fallet att ingen
begéran gjorts.

En jamforelse kan goras med den motsvarande bestdmmelsen i 5 kap.
10 § fastighetshildningslagen, dér ocksd ordet ”begardes’ anvands. Det
finns emellertid inte ndgot fall dar fastighetsreglering kan ske utan att det
begarts av ndgon som enligt 5 kap. 3 § den lagen har rétt att pakalla
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fastighetsreglering. D& maéter anvandningen av ordet "begérdes’ i 10 8 Prop. 2000/01:138

inte ndgon invandning.

Lagradet forordar sdledes att i forevarande paragraf det uttryckligen
anges vilken presumtionstidpunkten skall vara om fragan prévas utan att
det begarts.

22§

Genom "ledningsbesiutet” erhdller adressaten sk. ledningsrétt (jfr 1 8).
Det bor av beteckningen framga att beslutet & bérare av denna réttighet.
Lagrédet foreddr darfor att termen andras till ledningsréttsbeslut. Jfr
Lagrubrikerna Ledningsréttslag och Anlaggningslag. Andringen foran-
leder dessutom foljdandringar.

Ovrigalagforslag

Lagrédet |amnar forslagen utan erinran.
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Jusut' edeparternentet Prop. 2000/01:138
Utdrag ur protokoll vid regeringssammantrade den 14 juni 2001

Nérvarande: statsradet Thalén, ordftrande, och statsraden Winberg,

Ulvskog, Sahlin, von Sydow, Klingvall, Messing, Engqvist, Rosengren,

Warnersson, Lejon, Lévdén, Ringholm.

Foredragande: statsradet Lejon

Regeringen beslutar proposition 2000/01:138 Overforing av
fastighetstillbehor
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