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Riksbyggens synpunkter pa promemorian Forslag till
forordning om stod till energieffektivisering i
flerbostadshus

Sammanfattning

Riksbyggen tillstyrker forslaget till forordning om stod till
energieffektivisering i flerbostadshus, men ser en forbattringspotential i form
av forenkling och forutsagbarhet av stodet gallande:

e Entydligare definition av vilka atgarder som ar stodberattigande och
lata alla flerbostadshus som genomfor de atgarderna fa stod oavsett
energiniva idag eller uppvisad effekt, jamfor ROT-avdragets enkelhet

e GOr det mojligt att soka stod for en energiutredning infor renovering

e Mojliggor att stodet ges till mer &n merkostnader, sarskilt da en
renoveringsatgard planeras som annars inte skulle komma till stand

e Forlang fardigstallandetiden fran 2 till 3 ar

e Kravet om att utbilda nya yrkesarbetande inom byggsektorn ar
valment, men riskerar att skapa en stor osékerhet

e En bred informationsinsats i samband med stddets inférande

e Utred ett alternativt stdd under den tid som foreslaget stod infors for
att i senare skede infora ett mer langsiktigt och hallbart alternativ. Ett
sadant alternativ bor bada vara enklare och mer forutsagbart samt
aven omfatta atgarder som framjar biologisk mangfald, cirkular
ekonomi och klimatanpassning. Aven kompletterande stédformer
utover bidrag bor utredas.

Vi ser positivt pa:
e Mindre foretag/organisationer/féreningar far mojligheten till en storre
stddkostnad om 50 %
e Att stodet riktas till samtliga flerbostadshus inklusive
bostadsrattsforeningar som tidigare inte har varit inkluderade i denna
typ av stod.

Nedan beskrivs mer detaljer kring dessa synpunkter fran Riksbyggen.
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Ett enkelt och forutsagbart stéd ar av yttersta vikt

Riksbyggen anser att det ar av yttersta vikt att stodet ar forutsagbart och enkelt
for att den mindre fastighetsdagaren ska lockas soka stodet och genomfora
energieffektivisering i samband med renovering. Detta uppnas genom att det
ar tydligt vilka konkreta atgarder som omfattas av stodet och att det inte kravs
ett omfattande administrativt forfarande for att soka stodet, utan att det
automatiseras i sa hog grad som majligt. Har kan inspiration hamtas fran
ROT-avdraget som bade ar enkelt utformat, férutsagbart och dar det inte finns
nagon risk att pengarna tar slut under aret.

Att stélla ett krav pa att den som genomfor energieffektiviseringsatgarderna
aven ska medverka till att utbilda nya yrkesarbetande inom byggsektorn ar
valment. Det skapar dock en stor osdkerhet kring hur detta kommer att tolkas
och kan bli ett sarskilt stort hinder pa svagare marknader utanfor
storstadsomraden. Om detta villkor ska finnas kvar ar det bra att
Lansstyrelsen ges mojlighet att godkénna undantag fran detta dar det inte ar
tillampligt. Alternativt skulle systemet kunna omformas till en premie till de
foretag och projekt som tar in larlingar.

Gallande forutsagbarheten behdver det vara tydligt att detta stod ska finnas
under flera ar framover, sa att fastighetsagaren har tillrackligt med tid pa sig
att gora detta och vet att det ar vart att lagga ner forberedelsetiden utan att
mojligheten hinner forsvinna innan utredningen ar klar. Det behéver ocksa
framga om pengarna riskerar att ta slut i god tid innan detta sker sa att
fastighetsagaren vet vad som galler annars finns en risk att ett senareldggande
sker istéllet for ett tidigareldggande av renovering. Alternativt att
stodkonstruktionen inte innebar sadan begrasning, jamfor ROT-avdraget.

Energikraven for att erhalla stod

Riksbyggen stéller sig tveksam till att stavja en 0kad elanvandning genom att
sétta en begrénsning av installerad eleffekt om 10 W/m2 (Atemp). Det finns
en risk att detta krav enbart skapar otydlighet och att den inte bidrar till syftet
om att hushalla med el som ar gott. Vi anser att man borde Gvervéga att
istallet tydligt ange vilka atgarder som ar 6nskvarda att genomfora. Dessutom
foreslar vi ocksa att stodet bor kunna ges till konvertering fran
direktverkande el da detta ofta ar en dyr atgard idag som skulle méjliggora
flexiblare och effektivare varmesystem for framtiden.

Om nuvarande formulering dnda behalls ar det mycket bra att ni valt att inte
rikta stodet till vissa energiklasser da det skulle skapa otydlighet i var
gransen for att vara stodberattigad gar och dessutom resultera i ett rorligt mal
eftersom energikraven i BBR forandras over tid. Vi tror i sa fall ocksa att
nivan om 100 kWh/m2, ar ar rimligt satt och att 20 % energiminskning ar en
lamplig niva. Dock behovs ett enkelt och pragmatiskt forfarande hur denna
niva ska bedémas och vilka atgarder som kan raknas in i denna minskning.
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Enklast vore att istéllet foreskriva vilken typ av atgarder som kan anses
stodberattigade. Riksbyggen har i vart forslag till Gront stod till
bostadsrattforeningar tagit fram ett forslag pa vilka atgarder som bor omfattas
som kan vara en utgangspunkt. Om en sadan lista inte tas fram &r det viktigt
att det ar mojligt att genomfora flertalet atgarder i form av ett stodpaket och
att dessa da kan beréaknas i en gemensam energiberakning.

Att lata en oberoende expert godkanna genomforda energieffektiviserings-
atgarder som ansokan avser ar ett lampligare sétt an att verifiera
energianvandningen efter tva ar for att snabba pa utbetalningsprocessen, detta
kommer dock att bade ge en mer kostnad och innebéra ett administrativt
hinder i processen och dessutom antagligen bli olika tolkat av olika
energiexperter. Riksbyggen anser att det bor racka om den oberoende
energiexperten varit med i ett inledande skede for att utreda att effektiva
atgarder vidtas och att det i efterhand kan styrkas med relevanta fakturor.

Forutsattningar for stddet och dess omfattning

Riksbyggen vill tydliggora att en fastighetségare ofta behover bekosta en
utredning for att kunna avgora om det ar mojligt att soka stodet. Att stodet
inte inkluderar denna utredning kan bli ett hinder for att ens paborja projektet
for den enskilde fastighetsagaren. Det ar viktigt att infor ett
renoveringsprojekt kunna utreda mojligheter till energieffektivisering med
professionell hjélp for att minimera energianvandningen och det ar darfor
nodvandigt att det gar att stod for denna trots att den pabdrjas innan ansokan
som stod lamnats in. Jamfor med solcellsstodet som ocksa kravde att ansékan
skulle skickas in innan projektet paborjats. Dar gjorde vissa Lansstyrelser en
generdsare tolkning och mojliggjorde att ansdkan inte behdvde vara komplett
for att fa paborja projektet.

Om “det huvudsakliga syftet med ett statligt stod &r att fa fastighetsagare att
overvaga, tidigarelagga och genomfdra mer langtgaende
energieffektiviserande atgarder” r det nodvindigt att de uppskattade
merkostnaderna for atgarden har en generos tolkning. Till exempel kommer
det inte att vara tillrackligt att enbart kostnaden for extra isolering ar
bidragsberattigad i det fall en fasad ska renoveras. Da finns stor risk att
atgarden blir att mala eller laga putsen for fasaden och inte att passa pa med
tilldggsisolering, fonsterbyte och kanske éven ett effektivare
ventilationssystem som skulle kunna bli ett alternativ om stédnivan gér detta
ekonomiskt mojligt.

Att energieffektiviseringsatgarderna ska pabdrjas inom sex manader fran
beslut om stod och fardigstallas inom tva ar fran dagen for paborjandet ar for
manga projekt mojligt, men vid storre atgarder i storre fastighetsbestand ar
tva ar en kort tid fran planering till genomférande. I en bostadsrattsforening
behover ofta ett beslut tas pa arsstamman innan paborjande kan ske vilket
kan forlanga denna tid ytterligare. Riksbyggen foreslar darfor att forlanga
fardigstallandetiden fran 2 till 3 ar, och ser positivt pa mojligheten att soka
forlangning hos Lansstyrelsen dar oférutséagbara hinder dyker upp pa végen.
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Riksbyggen ser positivt pa att samtliga flerbostadshus inkluderas i stodet sa
att dven bostadsréattsforeningar omfattas och anser att det ar rimligt att mindre
foretag/organisationer/foreningar far mojligheten till en storre stodkostnad
om 50 % sa som forslaget ar utformat da dessa ofta inte har egna experter
inom foretaget och darfor har en langre startstracka.

Information i samband med stodet

Riksbyggen anser att det ar bra att Boverket far ett uppdrag om att ta fram
végledning och att mer information ska komma om stodet da flera villkor
fortfarande ar otydliga utifran forslaget. Aven en storre informationsinsats
behdver goras i samband med att stodet lanseras, gérna i samarbete med
Energikontor, Energi- och klimatradgivare samt branschorganisationer sa att
energidtgarder genomfors pa basta satt i samband med renovering av det
befintliga bestandet.

Alternativt forslag till stodutformning

En anledning till att stodet har utformats utifran artikel 38 i GBER ar att
snabbare kunna infora stodet, vilket Riksbyggen finner positivt, men det for
ocksa med sig nackdelar. Vi anser att det ar positivt att infora stodet redan
nu, men Onskar att det under tiden utreds en for marknaden/malgruppen mer
anpassat stod som ar enklare och mer forutsagbart for fastighetsagarna dér
stodet &ven omfattar en del av renoveringskostnaderna och inte enbart
merkostnader for energieffektivisering. Ett sddant stod bor dven omfatta
miljoatgarder som framjar biologisk mangfald, cirkular ekonomi och
klimatanpassning. Aven kompletterande stodformer utéver bidrag bor
utredas. Pa sa satt kan ett mer langsiktigt och hallbart stéd inforas.

Pa bostadsrattsforeningens stamma utser medlemmarna en styrelse med
uppdrag éar att foretrdda medlemmarna och att arbeta for féreningens bésta.
Mycket av arbetet sker ideellt och kunskap om miljoforbattrande atgarder
och dess forhallande till kapitalkostnader for investeringarna varierar, liksom
ambitionsnivan inom omradet. Detta leder manga ganger till att
valmotiverade atgarder uteblir. Det finns dock ett stort renoveringsbehov i
det befintliga bestandet och ett enkelt utformat och férutsagbart stod skulle
sannolikt kunna 6ka takten bade till energieffektivisering saval som andra
“grona” atgirder, liknande det stod som en villadgare kan fa genom ROT-
avdraget.

Riksbyggen foreslar att regeringen infor ett statligt stodpaket for
bostadsrattsforeningar for utvalda atgarder inom energi, klimatanpassning,
biologisk mangfald och cirkular ekonomi. Stodet for de
bostadsrattsforeningar som genomfor nagon eller nagra av dessa atgarder bor
utgoéras av en subvention med 30 procent av arbetskostnaderna for de gréna
atgarderna, halverad fastighetsavgift de forsta fem aren efter vidtagna
atgarder under forutsattning att investeringen uppgar till 150 000 kronor eller
mer per lagenhet samt statliga kreditgarantier for investeringslan.
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Mer om detta forslag gar att lasa pa:
https://www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/press-och-opinion/opinion/gront-
stod/

Fragor

Fragor med anledning av denna remiss kan stallas till:
Mari-Louise Persson, energistrateg, tfn: 08-698 41 74,
e-post: Mari-Louise.Persson@riksbyggen.se

Marten Lilja

Vice vd och chef affarsomrade bostad
Tfn: 0702350095

e-post: marten.lilja@riksbyggen.se

Rikshyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresrétter. Riksbyggen ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsforvaltare med bostadsréttsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Riksbyggens foretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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