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Remissvar: En ny férordning om mojlighet for

universitet och hégskolor att tillhandahalla
bostader

Akademiska Hus Aktiebolag har bjudits in att lamna synpunkter pa
rubricerad remiss. Vi tackar for méjligheten och mot bakgrund av
Akademiska Hus roll som statlig fastighetsagare av campusmiljoer vill vi
lamna féljande yttrande.

Sammanfattning

Akademiska Hus ar positiv till den foreslagna forordningen men férordar att
larosatena ska ges majlighet att hyra ut bostader till fler grupper utifran larosétenas
beskrivna behov.

Akademiska Hus efterfragar vidare
o fortydligande avseende l&rosatenas bedomning om det rader “brist pa
bostdder” i en kommun, samt
o fortydligande i forhallande till uttalandet att larosatena inte far dverlata
uppdraget att tillhandahalla bostéader till en “extern aktor”.

Akademiska Hus uppdrag

Akademiska Hus ar ett statligt &gt bolag med uppdrag att dga, utveckla och forvalta
fastigheter for universitet och hdgskolor med huvudfokus pa utbildnings- och
forskningsverksamhet. Akademiska Hus ska verka for en langsiktigt hallbar
utveckling av universitets- och hogskoleomraden och har som vision att starka
Sverige som kunskapsnation.



Akademiska Hus ar idag ett av landets storsta fastighetsbolag och forvaltar
campusmiljoer dver hela landet — fran Luled i norr till Malmé i séder. Sedan slutet
av 2014 har Akademiska Hus uppdrag breddats och inkluderar byggande och
forvaltande av student- och forskarbostader. Som aktiv partner till Sveriges
larosaten bidrar vi med var erfarenhet och kompetens i byggandet av framtidens
kunskapsmiljoer. Att bygga campusmiljoer som bistar studenternas, forskarnas och
larosatenas olika behov ar vasentligt for att nd upp till morgondagens forvantningar
och for att larosétena ska kunna mota en tuff internationell konkurrens, dar
bostadens roll for val av larosate ar av stor vikt.

En ny férordning

Akademiska Hus staller sig positiv till den foreslagna forordningen. Det &r bra att
reglerna avseende hur larosatena far hyra och hyra ut bostader samlas i ett
regelverk och att samma regler foreslas galla for alla larosaten framover. En sadan
ordning underlattar tillampningen och skapar forutsattningar for en mer langsiktig
planering vad géller student- och forskarbostader for larosatena och darigenom
aven for Akademiska Hus.

Det ska vara tillatet att hyra ut bostéder till fler grupper

Akademiska Hus ser positivt pa att antalet grupper som larosatena foreslas kunna
hyra ut bostader till utékas jamfort med idag. Student- och forskarbostader &r en
forutsattning for larosatenas utveckling och attraktivitet - inga studenter och
forskare ska behdva valja bort utbildningar eller tjanster pa grund av bostadsbrist.
Bostader bidrar dessutom till liv och rorelse under dygnets alla timmar inne pa
campus och student- och forskarbostader ar darfor en viktig del for att uppna
Akademiska Hus mal att skapa levande och attraktiva campusomraden. Flera
laroséten har indikerat ett 6kat behov av bostader framéver om férordningen antas,
vilket kan tdnkas medfora ett 6kat behov av boende inom Akademiska Hus
campusomraden. Akademiska Hus valkomnar en sadan utveckling som ligger i
linje med bolagets uppdrag.

Akademiska Hus forordar dock att larosatena ska ges mojlighet att hyra ut bostader
till fler grupper an de som foreslas i forordningen av foljande skal:

1. Flera larosaten har patalat att exempelvis gruppen fritt inresande studenter
som inte &r skyldiga att betala studieavgifter bor inkluderas i de grupper
som larosaten ska kunna hyra ut bostéder till. VVissa larosaten har idag dven
ett behov av uthyrning till svenska studenter utifran de utbildningar som de
bedriver. Att avgransa student- och forskargrupperna enligt forslaget
uppfattar Akademiska Hus skapar hinder i larosatenas arbete med
internationalisering och integrering mellan internationella och svenska
studenter samt forskare.



2. Flera larosaten har patalat en dkad risk for vakanser med de foreslagna
reglerna. Det galler till exempel under varterminen da antalet
utbytesstudenter ofta ar farre till antalet men &ven vid oférutsedda
handelser, sasom exempelvis Covid-19-pandemin visade. Under pandemin
fanns i princip inte nagra internationella studenter pa vara svenska campus.
Det ar givetvis olyckligt med vakanser om det samtidigt rader bostadsbrist
for studenter generellt pa orten. For Akademiska Hus del innebar vakanser
hos larosatena dessutom att bostader inne pa vara campusomraden star
tomma. Tomma byggnader och vakanta bostader bidrar till mindre liv och
rérelse inne pa campusomradena och darigenom mer otrygga
campusmiljoer.

3. Akademiska Hus hyr ut de flesta av bolagets bostader till larosaten. Det
innebdr att de grupper som inte omfattas av den foreslagna forordningen i
stor utstrackning kommer att exkluderas fran att bo inom landets
campusomraden. Akademiska Hus uppfattning &r att bolaget i storre
utstrackning kan stotta larosatena i deras internationaliseringsarbete, genom
levande och socialt hallbara campusomraden, om det skapas en dkad
mangfald och integration mellan svenska och internationella studenter,
forskare samt doktorander pa vara campusomraden.

Mot bakgrund av ovanstaende forordar Akademiska Hus att larosatena ges
mojlighet att hyra ut bostader till fler grupper utifran larosatenas behov.

Nya krav for att universiteten och hogskolorna ska fa hyra bostadsléagenheter

Ett krav enligt forslaget till forordning for att larosatena ska kunna inga avtal om
hyra av bostadslagenheter &r att det rader “brist pa bostider” i den aktuella
kommunen. Léarosétenas bedomning ska, sasom Akademiska Hus forstar det,
omfatta hela den aktuella hyres-/forlangningsperioden, vilken maximalt kan vara
tio ar. | forslaget anges att Boverkets arliga bostadsmarknadsenkat (BME) kan inga
I beddmningsunderlaget.

Akademiska Hus efterfragar ett fortydligande avseende utifran vilka kriterier och
vilket underlag som larosatena ska gora bedémningen av om det foreligger
bostadsbrist. Det &r viktigt att alla larosaten utgar ifran samma forutséttningar sa att
bedémningar gors pa likvardiga grunder dver hela landet. Det bor exempelvis
fortydligas om det ska rada “’brist pa bostader” generellt i kommunen eller om
bristen ska avse specifikt student- och forskarbostéder eller en viss typ av bostad
inom kommunen. Det kan vidare ifragasattas om det underlag som BME omfattar
ar tillrackligt specifikt i forhallande till den bedémning som ska goras.

Slutligen kan Akademiska Hus se svarigheter med att larosatenas bedémning av
om det rader brist pa bostader ska omfatta hela den kommande hyres-
/[forlangningstiden, dvs. maximalt tio ar. En bedémning av om det kommer att
foreligga brist pa bostader sa langt som tio ar fram i tiden &r sannolikt svart att
utféra med nagon storre traffsakerhet.



Uthyrning till ”extern aktor”

| forslaget anges att larosatena inte far éverlata uppdraget att tillhandahalla
bostader till en extern aktér. Akademiska Hus énskar ett fortydligande avseende
vad som mer precist avses med “extern aktor” i detta sammanhang.
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