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Frivillig skattskyldighet for mervardeskatt vid uthyrning av lokaler

Finansbolagen har inbjudits att lamna synpunkter pa rubr. promemoria fran Finansde-
partementet. | promemorian ombeds remissinstanserna besvara féljande fragor:

1. Borreglerna om frivillig skattskyldighet dndras sd att det blir méjligt att bli frivilligt
skattskyldig dven fér uthyrning av lokaler som inte stadigvarande anvdnds i en
verksamhet som medfor skattskyldighet eller ritt till dterbetalning?

Finansbolagen gor sammantaget bedomningen att &ven om det finns nackdelar sa
overvager fordelarna, sa svaret blir ja.

2. Vilka férdelar skulle en sddan dndring medféra?

Det skulle forenkla hanteringen for finansbolagens medlemmar, som inte har som
huvudsaklig verksamhet att hyra ut lokaler. I dag dr det administrativt krangligt att
ha saval momspliktiga som momsfria hyresgister. Det kravs systemstod for att rakna
ut hur stor andel av den ingdende momsen som &r avdragsgill nir det kommer till
gemensamma ytor. Detta giller bade 16pande kostnader och investeringar. Enligt
medlemmar som hyr ut lokaler hdander det ofta att de valjer att inte hyra ut till en
momsfri hyresgast dar det behdvs hyresgastanpassningar, eftersom hyran blir
alldeles for hog nar den dven maste kompensera for den moms som inte kan dras av.
Vidare ar regelverket kring jaimkning i samband med byte fran en momspliktig till en
momsfri hyresgédst ocksa administrativt betungande och tar mycket tid i ansprak.
Detsamma giller reglerna om jamkning i samband med 6verlatelse av fastighet
(&ven om problematiken i viss man lattats av Pactor-domen). Hela férfarandet med
jamkningshandling i samband med fastighetstransaktioner ar administrativt
tungrott. Den bordan skulle lattas om det var méjligt att bli frivilligt skattskyldig for
fler uthyrningar, varfor man som kdpare av en fastighet i storre utstrackning skulle
kunna utga fran att all ingdende moms &r dragen.

3. Vilka nackdelar skulle en sddan dndring medféra?

Finansbolagen ser bade for och nackdelar for de finansiella foretag som ar helt
undantagna fran moms och som hyr lokaler. Fordelen kan var att utbudet av lokaler i
onskade affarslagen och med 6nskad modern standard dkar ndr &ven momsade
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lokaler, t.ex. nybyggda eller ombyggda blir tillgangliga for finansiella foretag som ar
undantagna fran moms. Samtidigt kan foretagen i andra situationer fa ett forsdmrat
forhandlingsldge i och med att det dr hyresvarden som har valfriheten och kan vilja
att lagga pa moms vilket kan ge en hogre kostnad an vid en hyra av lokal med dold
moms. I storstdder skulle kostnaden sannolikt 6ka fér hyresgaster som inte bedriver
momspliktig verksamhet. Férhandlingar om hyra i sdidana omraden tar inte
hyresvardens kostnader (eller kostnadslattnader) till utgangspunkt for
hyressattningen (varken det laga rantelaget eller tider med laga energikostnader har
namnvart paverkat hyresnivaerna i storstiderna).
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