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LRF:s yttrande angaende promemorian "Frivillig
skattskyldighet for mervardesskatt vid uthyrning av
lokaler”

Lantbrukarnas Riksforbund (LRF) har beretts tillfdlle att yttra sig dver rubricerat
andringsforslag och anfor foljande.

Bakgrund

I promemorian beskrivs de generella forutsittningarna for en eventuell
fordndring av mervirdesskattereglerna sd att frivillig skattskyldighet blir mojlig
dven vid uthyrning av lokaler till hyresgister som inte bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet eller har ritt till aterbetalning. Det anges
dven vissa avgransningar avseende en sddan forandring. Slutligen stélls vissa
frégor till remissinstanserna att besvara. Den beskrivna forandringen 4r i nuliget
inte nagot forslag fran Finansdepartementet. Syftet med promemorian ir att
ersitta en s.k. hearing och att ge departementet ett s brett beslutsunderlag som
mojligt genom att i ett tidigt skede fa in synpunkter fran berorda parter kring den
mojliga fordndringen.

LANTBRUKARNAS RIKSFORBUND
Nedan presenterar LRF sina kommentarer till forslagen.

LRF anser att den hemstéllan som Svenskt Naringsliv och Fastighetsigarna
ldmnat in, och som ligger till grund for aktuell fragestéllning, belyser ett antal
viktiga fragor och problem med dagens mervirdesskattelagstiftning.

Ur LRF:s perspektiv, men &dven ur samhillets perspektiv, &ar viktigt att
lagstiftningen leder till ett effektivt nyttjade av de byggnader och anldaggningar
som finns. Dagens mervardesskattelagstiftning leder ofta till att vissa grupper
stdlls utanfor, eller i vart fall far svért att hyra vissa byggnader och anldggningar.
Detta giller sérskilt sddana dir det finns sé kallad investeringsmoms som kan bli
foremal for jamkning. Idag dr det vanligt att en fastighetségare hellre later en
byggnad eller anldggning st tom &n att hyra ut den till en hyresgést som inte
avser bedriva momspliktig verksamhet ddri. Detta &r ndgot som LRF finner
olyckligt och vi ser gédrna att lagstiftningen fordndras 1 detta avseende sa att
fastighetségaren inte blir jimkningsskyldig for investeringsmoms.

MARTIN MORMAN, skatteexpert martin.morman@]Irf.se
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Promemorian tar upp de problem som dagens mervardesskattelagstiftning ger
upphov till. Promemorian tar dven pé ett pedagogiskt sitt upp de problem som
olika typer av fordndringar av lagstiftningen kan forvéntas leda till.

Sveriges lant- och skogsbrukare bedriver, av uppenbara skél, lejonparten av sin
verksamhet utanfor tétorterna. Det &r séllsynt att lant- och skogsbruksforetag hyr
byggnader och anldggningar inne 1 tétort och det &r lika séllsynt att lant- och
skogsbruksforetag dger och hyr ut byggnader och anldggningar inne i téitort.

Desto vanligare dr det att dessa foretag dger och hyr ut, respektive hyr in,
byggnader och anldggningar utanfor titort. Det far anses vara ovanligt att lant-
och skogsbruksforetag hyr in byggnad eller anldggning for att nyttja i egen
mervirdesskattefri verksamhet. Desto vanligare dr det att byggnader och
anldggningar hyrs ut till hyresgéist som avser nyttja hyrd yta i mervérdesskattefri
verksamhet. Den fordndring av lagstiftningen som nu diskuteras skulle alltsd
leda till positiva forandringar for Sveriges lant- och skogsbrukare eftersom dkad
mojlighet till frivillig skattskyldighet leder till ldgre kostnader f{or
mervardesskatt.

LREF stiller sig positiva till en sddan forandring av mervérdesskattelagen.

I promemorian stills ytterligare tre frigor som remissinstanserna uppmanas att
svara pd. LRF redogdr nedan for var syn pé frdgorna.

1. Bor reglerna om frivillig skattskyldighet dndras sa att det blir mojligt
att bli frivilligt skattskyldig dven for uthyrning av lokaler som inte
stadigvarande anvdnds i en verksamhet som medfor skattskyldighet
eller rdtt till aterbetalning?

Det ér inte helt utan problem att inféra en saddan lagstiftning. LRF anser dock att
fordelarna Overvédger nackdelarna och det bor vara mgjligt att bli frivilligt
skattskyldig for uthyrning av lokaler dven fast hyresgisten inte nyttjar lokalen i
mervérdesskattepliktig verksambhet.

LRF anser att hyresvdrd och hyresgist gemensamt ska kunna teckna ett avtal
som innebdr att hyra belastas med mervérdesskatt dven i dessa fall. Hyresvérden
bor dock inte pa eget bevag kunna beldgga hyra med moms utan det bor kriavas
att parterna avtalar om att hyresvirden ska bli frivilligt skattskyldig och ddrmed
fakturera hyra med merviardesskatt.

LREF stiéller sig positiva till en sddan forandring av mervirdesskattelagen.

2. Vilka fordelar skulle en sadan dndring medfora? Svaret kan till
exempel redogora for ekonomiska eller administrativa problem som
finns med dagens regler men som skulle datgdrdas av fordndringen.
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Den storsta fordelen med en sadan lagstiftning &r att landets byggnader och
anldggningar kommer att nyttjas pa ett effektivare sitt. Detta giller framforallt
byggnader och anldggningar som har investeringsmoms och som darfor kan bli
foremal for jaimkning. Med en fordndrad lagstiftning skulle mdjligheterna att
hyra ut denna typ av byggnader och anlaggningar 6ka. Det leder till fordelar for
fastighetségarna som far 6kade mojligheter att hyra ut, det leder till effektivare
nyttjade av landets fastigheter, samt att det leder till 6kade mdjligheter for
hyresgéster att fa hyra byggnader och anldggningar.

3. Vilka nackdelar skulle en sadan dndring medfora? Svaret kan till
exempel redogora for ekonomiska eller administrativa problem som
fordndringen skulle orsaka.

Promemorian belyser de nackdelar som en &ndrad lagstiftning skulle innebéra. I
dag belastas hyresgdsten med sa kallad dold mervardesskatt avseende kostnader
som hyresvérden inte haft avdragsritt for. Hyran som betalas kan, lite forenklat,
anses besta av tre delposter: Hyresvardens merviardesskattepliktiga kostnader,
hyresviardens mervérdesskattefria kostnader, samt hyresvidrdens avans.

Med dagens lagstiftning belastas hyresgidsten med dold mervérdesskatt pa den
forsta av dessa. Skulle mervirdesskattelagen dndras i1 enlighet med forslaget
skulle det innebdra mervardesskatt om 25% pa alla tre av dessa delar. Allt annat
lika innebér det en forhojd kostnad for hyresgisten som saknar avdragsritt for
den debiterade mervirdesskatten. For hyresvdrden skulle det dock vara en fordel
eftersom denne fir minskade kostnader i och med avdragsritt for ingdende
mervirdesskatt. Av denna anledning &dr det viktigt att hyresvirden inte ensamt
kan besluta om att bli frivilligt skattskyldig utan hyresgésten bor acceptera och
godkénna detta 1 ett avtal.

I den man det finns investeringsmoms kommer det dock sannolikt att leda till ett
gynnsammare ldge for sdvdl hyresvird som hyresgést. Detta eftersom
fastighetsdgaren inte behdver aterbetala moms till Skatteverket via
jamkningsinstitutet.

Administrationskostnader

Dagens regelverk stiller hoga krav pa uthyrarens administration vad giller
avdragsritt for ingdende mervirdesskatt. Detta géller framforallt for de uthyrare
som hyr ut bdde mervirdesskattepliktiga och mervirdesskattefria byggnader och
anldggningar. En fastighetsdgare som innehar flera fastigheter har normalt ett
stort antal pro-ratamodeller, ofta flera per fastighet samt ytterligare nagra for
bolagsgemensamma kostnader, for att hantera bolagets ingdende moms. Aven
med en lagfordndring skulle sannolikt minga byggnader och anldggningar,
framst de utan investeringsmoms, fortsatt hyras ut utan mervérdesskatt i den man
detta dr I6onsamt, om lagstiftningen fortsatt innehaller ett sddant alternativ.
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Fastighetsdgarnas komplicerade administration for att hantera ingdende moms
torde darfor kvarsta.

Stadigvarande bostad

Begreppet  stadigvarande  bostad stdller till med ménga svara
beddomningssituationer dir resultatet ofta blir att byggnad, eller del av byggnad,
raknas som stadigvarande bostad trots att ytan anvédnds for naringsverksamhet.
LRF anser att det vore onskvirt om byggnad, eller del av byggnad, som idag
anses som stadigvarande bostad, men som anvinds i ndringsverksamhet inte
omfattas av de begrénsningar som stadigvarande bostad innebér.

LRF ér positiva till att dagens avdragsforbud savil som mojligheten till frivillig
skattskyldighet ses 6ver avseende stadigvarande bostad.

Maojligheten att kliva ur den frivilliga skattskyldigheten

Dagens lagstiftning innehéller en viss mojlighet for parterna att angra sig ifall en
byggnad eller anldggning blivit foremal for frivillig skattskyldighet. Det finns
dven en mojlighet att kliva ur vid hindelse som till exempel brand, byte av
hyresgiist med mera. Det ar viktigt att det fortsatt finns en sddan mojlighet att
kliva ur den frivilliga skattskyldigheten och det skulle vara fordelaktigt om
denna mojlighet utdkades.

Syftet med dagens lagstiftning &r att fastighetsdgare, med fler, inte ska hoppa in
och ut ur systemet. Ur LRFs perspektiv torde detta dock inte vara négot storre
bekymmer vare sig for den skattskyldige eller for Skatteverket varfor LRF gérna
ser att regelverket léttas upp sa att det blir mgjligt att trada ur systemet vid fler
tillfdllen 4n idag.

Stockholm den 16 mars 2021

Wictoria Bondesson Martin Moérman
Enhetschef Skatteexpert
Lantbrukarnas Riksforbund Lantbrukarnas Riksforbund
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