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desskatt vid uthyrning av lokaler
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Sammanfattning

Dagens regler kring skattskyldighet f6r mervardesskatt vid uthyrning av lokaler uppfattas av
manga som onddigt invecklade, svartolkade, administrativt betungande och 1 vissa delar svir-
torutsigbara for fastighetsigaren. En reform av regelverket vilkomnas dirfér av manga fas-
tighetsdgare. Den remiss/skriftliga hearing Malmo stad erbjudits yttra sig i kinns dirfor oet-
hort angeligen.

Da skattskyldigheten for mervardesskatt vid uthyrning av lokaler dr en mycket komplex och
omfattande fraga skulle Malmo stad girna se att denna remiss dr vagen fram till en storre
statlig utredning av dagens regelverk, tolkningar och praxis som kan leda fram till en bra re-
form inom omridet.

Yttrande

I promemorian ombeds remissinstanserna besvara tre fragor. Malmé stads svat/kortfattade resone-
mang féljer nedan.
Bor reglerna om frivillig skattskyldighet dndras sa att det blir mijligt att bli frivilligt skattskyldig dven for
lokaler som inte stadigvarande anvinds i en verksambet som medfor skattskyldighet eller ratt till aterbetal-
ning?
Detta dr en fraga som, med promemorians redogorelser och avgrinsningar, dr svar att svara
pa. Konstateras kan att regelverket upplevs som svart och betungande av manga fastighets-
dgare vilket kan vara en foérdyrande faktor pa hyresmarknaden. Det kan ocksa vara grund
tor en snedvridning av utbudet av lokaler till framférallt momsbefriade verksamheter. Den
offentligfinansiella effekten bedéms som positiv i promemorian, dven om bedémningen
beskrivs som osiker. Ur ett kommunalekonomiskt helhetsperspektiv saknas dock underlag
for bedomning av hur en utdkning av den frivilliga skattskyldigheten skulle paverka den



2(2)
kommunala ekonomin. Manga momsbefriade och ideella verksamheter finansieras i viss
man av kommunala medel. Ett Okat statligt skatteuttag, mervirdesskatt pa uthyrning av lo-
kaler, som till fullo belastar hyresgisten, kan i forlingningen bli en kommunal kostnad. Ett
exempel pa detta dr hur elev-/skolpengen skulle paverkas av momsbelagda hyror.

Malmo stad forordar med anledning av ovanstiende en storre utredning av effekterna av
andrat regelverk.

Vilka fordelar skulle en sdadan dndring medfora?

For fastighetsdgaren som hyr ut till bide momspliktiga och momsbefriade verksamheter
minskar den administrativa bérdan da de inte lingre behover halla isir sina lokaler bero-
ende pa typ av hyresgist. Ett inférande av frivillig skattskyldighet dven vid uthyrning till
momsbefriade verksamheter skulle aven ge en storre sikerhet for fastighetsagare da jamk-
ning vid andrad anvindning/byte av hyresgist under korrigeringstiden inte lingre skulle
vara aktuell.

En annan foérdel skulle kunna vara att utbudet av lokaler, dven for momsbefriade verksam-
heter 6kar, da fastighetsigaren kan vilja att intrada i den frivilliga skattskyldigheten dven
vid uthyrning till dessa verksamheter. Underhall, drift, renoveringar, ombyggnationer eller
andra investeringar blir mindre kostsamma for samma fastighetsigare.

For fastighetsidgaren som hyr ut till baide momspliktiga och momsbefriade verksamheter
minskar den administrativa bérdan da de inte lingre behéver halla isir sina lokaler bero-
ende pa typ av hyresgist. Ett inférande av frivillig skattskyldighet dven vid uthyrning till
momsbefriade verksamheter skulle dven ge en storre sakerhet for fastighetsagare da jamk-
ning vid byte av hyresgist under korrigeringstiden inte lingre skulle vara aktuell.

En annan foérdel skulle kunna vara att utbudet av lokaler, dven for momsbefriade verksam-
heter, Okar. da fastighetsdgaren kan vilja att intrdda 1 den frivilliga skattskyldigheten dven
vid uthyrning till dessa verksamheter. Storre renoveringar, ombyggnationer eller andra in-
vesteringar blir mindre kostsamma f6r samma fastighetsigare.

Vilka nackdelar skulle en sadan forindring medfora?

En farhaga som promemorian delvis berOr ar att skatteuttag i form av en 6ppen mervir-
desskatt pa hyror till momsbefriade verksamheter leder till h6jda hyror vilket i f6rling-
ningen kan inverka negativt pa till exempel ideella sektorn och minska efterfragan pa loka-
ler. Som berdrts i svaret pa forsta fragan ser vi dven en risk i att h6jda hyror till momsbefri-
ade verksambheter i forlingningen innebir en kostnadsokning i form av 6kade bidrag till
dessa verksamheter.
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