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Svar pa remiss fran Regeringskansiliet,
Finansdepartementet avseende promemorian Frivillig
skattskyldighet for mervardesskatt vid uthyrning av
lokaler

Fraga 1

Bor reglerna om frivillig skattskyldighet dndras sé att det blir mgjligt att bli
frivillig skattskyldig dven for uthyrning av lokaler som inte stadigvarande
anvinds i en verksamhet som medfor skattskyldighet eller ratt till
aterbetalning.

Svar:

Nej, forslaget skulle forenkla for fastighetsdgaren men innebéra hogre
kostnader for hyresgéster som bedriver skattefria verksamheter.

Fraga 2
Vilka fordelar skulle en sddan dndring medfora?
Svar:

Forslaget skulle innebdra minskad administration for fastighetsdgare som
hyr ut lokaler eftersom all moms som hor till en fastighet blir avdragsgill
jamfort mot dagens regler dd momsen ska delas upp 1 avdragsgill del och e;j
avdragsgill del. Dock kommer fastighetségare som har fastigheter med bade
bostédder och lokaler, inte fA minskad administration avseende fordelning av
momsen.

Forslaget skulle underlitta vid byte av hyresgéster frdn en med skattepliktig
verksambhet till en annan med ej skattepliktig verksamhet eftersom
fastighetsidgaren enligt dagens regler behover betala tillbaka moms som
tidigare har dragits av 1 samband med investeringar. Nir det géller
nybyggda eller nyrenoverade fastigheter kan dterbetalningen uppga till
betydande belopp. Dagens regler innebér att det kan bli dyrt for
fastighetsdgaren att byta hyresgést och att en hyresgést som bedriver
skattepliktig verksamhet kan fa svért att hyra lokaler.
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Fraga 3
Vilka nackdelar skulle en sddan dndring medfora?
Svar:

Forslaget innebdr att det blir dyrare for en hyresgést som bedriver skattefri
verksambhet att hyra lokaler. Fastighetsdgaren far avdrag for momsen och
skulle kunna sénka hyran med motsvarande belopp. Hyran beldggs dock
med 25 procent moms som blir en kostnad for hyresgisten. Hyran ska tdcka
fastighetségarens kostnader for mark, investeringsutgifter for ny- och
ombyggnation, driftskostnader, fastighetskatt och finansieringskostnader
samt ge fastighetsidgaren en vinst. Eftersom fastighetsdgaren inte far nagon
lagre kostnad nér det giller bland annat mark och fastighetskatt medan hela
hyran belastas med 25 procent moms blir det 6kad kostnad for hyresgasten.

Hyresgister som bedriver skattepliktig verksamhet dr bland annat den
ideella sektorn, friskolor och vardcentraler. Nar hyresvirden vill hyra ut
med moms kan det vara svart for dessa verksamheter att berdkna effekter av
hyra med eller utan moms och pé sé sétt fa hogre kostnader 4n de borde ha.
Hyresvirden fér ett forhandlingsdvertag jamfort med hyresgisten.

Det kan bli svart for till exempel en friskola att hyra en nyproducerad
fastighet med moms i ett storstadsomrdde dir fastighetsdgarens kostnad for
mark ar hog. Fastighetségaren har d& en finansieringskostnad for marken
som kommer att belasta hyran under hela hyresperioden och den kostnaden
blir 25 procent dyrare for hyresgésten.

For kommunens del kan det komma krav pé hogre skolpeng och erséttning
for vard (ej stadigvarande boende) fran fristdende aktdrer eftersom hyran for
dessa lokaler blir dyrare.



	Svar på remiss från Regeringskansliet, Finansdepartementet avseende promemorian Frivillig skattskyldighet för mervärdesskatt vid uthyrning av lokaler

