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Remissyttrande

Frivillig skattskyldighet for
mervardesskatt vid uthyrning
av lokaler

Sveriges Allmannyttas synpunkter

Fraga 1. Bor reglerna om frivillig skattskyldighet andras s att det blir majligt att bli
frivilligt skattskyldig aven for uthyrning av lokaler som inte stadigvarande
anvands i en verksamhet som medfor skattskyldighet eller ratt till aterbetal-
ning?

Sveriges Allméinnytta anser att reglerna om frivillig skattskyldighet bor dndras sa att
det blir mojligt att bli frivilligt skattskyldig dven for uthyrning av lokaler till en verksamhet
som inte medfor skattskyldighet eller ratt till aterbetalning.

Fraga 2. Vilka fordelar skulle en sddan dndring medféra? Svaret kan till exempel re-
dogora for ekonomiska eller administrativa problem som finns med dagens
regler men som skulle atgardas av forandringen.

Sveriges Allméinnytta bedomer att eftersom en forandring av reglerna skulle 6ppna
upp for mojligheten att gora avdrag for den ingdende merviardesskatten pa savil produkt-
ionskostnader som kostnader for renovering, om- och tillbyggnader skulle regelandringen
oka investeringsviljan hos fastighetsdgarna. Detta i sin tur skulle 6ka tillvixten och bidra
till en positiv samhéllsutveckling.

Det skulle dessutom medfora att lokaler som undergétt kostsamma anpassningar for en
tidigare hyresgést men nu star tomma skulle bli tillgangliga dven for icke-momsade verk-
samheter, framforallt for att hyresvarden slipper jamka tillbaka investeringsmoms. Det
skulle saledes vara enklare for hyresvirdar att hitta hyresgaster da dven verksamheter som
inte medfor skattskyldighet kan komma ifrdga — pa samma sitt skulle dylika verksamheter
lattare hitta lampliga lokaler, vilket kan vara svart pa vissa héll idag.

SVERIGES ALLMANNYTTA

Besoksadress Drottninggatan 29 Org. nr 802000-1189, Styrelsens sate Stockholm
Box 474, 101 29 Stockholm Plusgiro 92 84 72-0, Bankgiro 5887-5444
Tel 08-406 55 00 sverigesallmannytta.se



Sett ur ett hallbarhetsperspektiv ar forandringen ocksé positiv: det skulle 6ka incitamen-
ten att rusta upp och battre ta hand om de fastigheter som redan finns. Ju fler incitament
att anvianda befintliga fastigheter desto battre eftersom det totala fastighetsbestandet idag
ar underutnyttjat.

Sveriges Allmannytta ser dven andra fordelar med regeldndringen. Den administrativa
bordan av att hantera hyresgéster olika beroende pa om de ar frivilligt skattskyldiga eller
ej skulle forsvinna da alla skattemassigt behandlas lika.

Fraga 3. Vilka nackdelar skulle en sidan dndring medfora? Svaret kan till exempel re-
dogora for ekonomiska eller administrativa problem som forandringen
skulle orsaka.

Sveriges allminnytta bedomer att det finns en viss risk for att pAford mervardesskatt
vid uthyrning av lokaler skulle kunna 6ka kostnaden for hyresgasten, men att den risken
ar forhallandevis liten. Fastighetsidgare tar redan idag hojd for sina kostnader kopplade till
lokalen genom att kompensera for hindret att dra av den ingdende momsen. Storleken pa
denna sa kallade “dolda moms” &ar dock svéar att uppskatta, men var uppfattning ar att de
flesta fastighetsidgare kompenserar fullt ut, dvs att den totala hyreskostnaden for hyresgas-
ten, vare sig den ar skattskyldig till moms eller inte, redan idag ligger relativt nira
varandra. Skillnaden i hyresniva som en forandring av reglerna om frivillig skattskyldighet
skulle medfora skulle kunna vara utgaende moms som laggs pa sddana kostnader som inte
inkluderar moms eller kostnader dir hyresviarden inte kan aterfa den ingaende skatten, ex
lénerinta och avskrivningar av dldre byggnader (byggnader eller komponenter dar jamk-
ningsmajligheten inte finns).

En fraga som sarskilt lyfta i promemorian ar hur en regelforandring skulle paverka olika
delar av landet. Eftersom verksamheterna som bedrivs i lokalerna som skulle beroras av
forandringen ar spridda 6ver méanga olika marknader ar foljderna svara att 6verblicka. Det
som Sveriges Allmannytta kan konstatera ar att vi kan se en geografisk skillnad mellan
(grovt sett) tillvixtmarknader (stader och/eller storstdder) och svaga marknader (lands-
bygd och/eller glesbygd). Pa tillvixtmarknader ar ofta konkurrensen om lokalerna hogre
vilket skulle kunna leda till att priserna (hyresnivderna) kar — & andra sidan skulle for-
andringen medfora att fler lokaler kom ut pa marknaden vilket skulle minska eller hejda
prisokningen. P4 svagare marknader ir incitamenten att infora moms pa hyran inte lika
stora da risken att lokalen istillet stir tom &r hogre. Aterigen &r principen om valfrihet
viktig: moéjligheteten att inte vara skattskyldig och darigenom kunna behélla befintlig hy-
resgast kommer att finns kvar aven med den foreslagna regelforandringen.
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