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REMISS: MERVARDESSKATT VID UTHYRNING OCH
OVERLATELSE AV FASTIGHET (SOU 2026:24)

HSB har fatt mojlighet att lamna synpunkter pa forslagen i SOU 2006:24 Mervirdesskatt vid
uthyrning och dverldtelse av fastighet. HSB anser att dagens regelverk dr komplext och en
forenkling hade varit valkommen. Tyvérr innebar utredningens forslag inte en sadan forenkling,
utan snarare motsatsen med sa gott som oforéndrade regler for frivillig beskattning vid
uthyring av lokaler och ett ytterligare mer komplext regelverk for justering av moms pa
fastighetsinvesteringar. Komplexiteten i de nya forslagen kommer sannolikt att medfora
betydande merarbete och merkostnader infor interna omstruktureringar eller externa
fastighetsavyttringar.

HSB instammer i utredningens bedomning att dagens regler innebér en administrativ belastning
och osékerhet for fastighetségare, sérskilt i situationer med blandad verksamhet, och delar
diarmed inte utredningens uppfattning att dagens krav pa avdragsritt for att f4 hyra ut med moms
bor behallas.

Utredningen foreslér alltsd ingen utdkad mojlighet att tillimpa frivillig beskattning for
hyresgéster som bedriver momsfri verksamhet. En sddan mojlighet skulle forenkla
administrationen géllande lokaluthyrningen, framfor allt just momshanteringen. Med nu
géllande regler behdver hela momsnyckeln gillande gemensamma kostnader riknas om i de fall
dér lokalanvindningen &ndras. En fordndring av detta skulle dven gora hanteringen av
investeringsmoms enklare, dd jdmkningen inte behdver hanteras, det vill sdga att aterbetala delar
av denna i de fall att verksamheten i lokalen &ndras. HSB hade, i och med att frdgan utreddes,
en forhoppning att frivillig beskattning dven skulle kunna omfatta hyresgéster som inte bedriver
momspliktig verksamhet, vilket hade varit vilkommet dven utifrén perspektivet att det d& hade
kunnat underlétta arbetet att hitta hyresgéster till vakanta lokaler. Att nyttja det befintliga
bestandet av byggnader och minska resursforbrukningen ar viktigt inte enbart for
fastighetsbranschen utan dven ur ett samhéllsperspektiv. Darmed bor reglerna i mojligaste man
underlétta detta.

HSB ser problem med utredningens forslag géllande dverlatelse av fastighet och bedomer att de
kommer leda till ytterligare komplexitet och negativa effekter pd marknaden. Utredningen lyfter
1 betdnkandets konsekvensanalys flera negativa konsekvenser av forslagen, exempelvis for
Overlatelser av fastigheter som innehaller bade lokaler som medfor avdragsritt och bostider som
inte medfor avdragsritt. Negativa konsekvenser av forslagen lyfts ocksé i Ulrika Hanssons med
stod av Johan Karlsson sérskilda yttrande. HSB ser sammanfattningsvis en risk for 6kad
komplexitet och betydande merkostnader som en foljd av utredningens forslag.

Johan Nyhus, ordférande

HSB Riksforbund
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