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Ekonomistaben 2026-08-19 Arendenummer 2026/00845
Maria Gotthardsson Dokumentnummer 2026/00845-2
Till Regionstyrelsen

Remissvar over betankande SOU 2026:24 Mervardesskatt
vid uthyrning och overlatelse av fastighet (Fi2026/00876)

Forslag till beslut

Regionstyrelsen beslutar

1. Attavge remissvar till Finansdepartementet f6r (Fi2026/00876) Mervirdesskatt vid uthyrning och
Overlatelse av fastighet, enligt nedan forslag

Sammanfattning

Regeringen beslutade den 8 maj 2024 att ge en sirskild utredare 1 uppdrag att analysera effekterna av
utokade mojligheter till frivillig beskattning fér mervirdesskatt vid uthyrning av lokaler och bedéma om
en sadan utdkning dr limplig. I uppdraget ingick ocksa att bedéma hur de svenska reglerna om justering
av tidigare gjorda avdrag fér investeringsvaror bor dndras fOr att bli férenliga med EU-ritten och ta
stillning till om det bor inféras en mojlighet till frivillig beskattning f6r mervirdesskatt vid éverlatelse av
fastigheter.

I remissvaret har endast de forslag som paverkar regionernas ekonomi beaktats. Andra férslag som
presenteras i betidnkandet har inte tagits med 1 bedémningen.

Region Blekinge delar slutsatsen att det inte dr limpligt att utvidga nuvarande regelverk till att dven
omfatta uthyrning till hyresgister som inte har avdragsritt for mervirdesskatt. Risk finns f6r indirekta
kostnadsokningar, sirskilt inom upphandlad verksamhet och bidragsfinansierade organisationer.

Region Blekinge delar slutsatsen att de svenska reglerna om 6vertagande av rittigheten och skyldigheten
att justera avdrag behover dndras for att bli férenliga med EU:s mervirdesskattedirektiv.

Utredningens betinkande 6verlimnades i mars 2026 till regeringen. De nya reglerna foreslas trida i kraft
den 1 januari 2028.

Region Blekinge dr utsedd som remissinstans. Remissvaret ska ha kommit in till Finansdepartementet
senast 27 oktober 2026.
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Arendebeskrivning

Bakgrund

Regeringen beslutade den 8 maj 2024 att ge en sirskild utredare 1 uppdrag att analysera effekterna av
utokade mojligheter till frivillig beskattning fér mervirdesskatt vid uthyrning av lokaler och bedéma om
en sadan utékning dr limplig. I uppdraget ingick ocksa att bedoma hur de svenska reglerna om justering
av tidigare gjorda avdrag for investeringsvaror bor dndras fOr att bli férenliga med EU-ritten och ta
stillning till om det bor inforas en mojlighet till frivillig beskattning f6r mervirdesskatt vid Gverlatelse av
fastigheter.

I mervirdesskattedirektivet och mervirdesskattelagen finns sirskilda regler om sa kallade
investeringsvaror. Med investeringsvaror avses enligt de svenska reglerna bland annat fastigheter som varit
téremal f6r ny-, till- eller ombyggnad, om den ingiende skatten pa den atgirden uppgar till minst 100 000
kronor. Om en fastighetsigare har gjort ett sidant avdrag f6r ombyggnation och investeringsvaran i form
av fastigheten sedan siljs inom justeringsperioden, ska fastighetsigaren som utgingspunkt justera
avdraget. Detta innebir 1 praktiken att fastighetsdgaren ska betala tillbaka den del av avdraget som
motsvarar den aterstiende delen av justeringsperioden.

Enligt de nu gillande svenska reglerna kan dock koparen av fastigheten 6verta rittigheten och
skyldigheten att justera avdrag, om koparen har avdragsritt. Da behdver siljaren inte justera avdraget. EU-
domstolen har dock 1 domen 1 malet S6gard fastigheter bedomt att de svenska reglerna om 6vertagande av
skyldigheten att justera avdrag vid en fastighetséverlatelse strider mot mervirdesskattedirektivet. Det dr
alltsa inte tillatet att aligga koparen av en fastighet en skyldighet att justera avdrag som siljaren tidigare har
gjort. De svenska reglerna om 6vertagande av rittigheten och skyldigheten att justera avdrag behover
saledes dndras. Det dr inte mojligt att behilla ett system som strider mot mervirdesskattedirektivet.

Forslag fran utredningen
Frivillig beskattning for merviirdesskatt vid uthyrming av lokaler

Utredaren anser att det inte dr limpligt att utvidga nuvarande regelverk till att iven omfatta uthyrning till
momsfria hyresgister, det vill siga hyresgister som inte har avdragsritt f6r mervirdesskatt. Det bor dven 1
fortsittningen vara en férutsittning for frivillig beskattning att hyresgistens verksamhet medfor
avdragsritt eller ritt till dterbetalning.

Justering av tidigare giorda avdrag for investeringsvaror bir dndras for att bli forenliga med EU-rdtten och ta stillning till
om det bor inforas en midilighet till frivillig beskattning for mervirdesskatt vid dverldtelse av fastigheter.

Utredaren foreslar att en fastighet som forvirvats med frivillig beskattning dr en investeringsvara.

Utredaren foreslar att fastighetsforsiljningen kan bli féremal for frivillig beskattning, det vill siga
mervirdesskatt ldggs pa forsiljningspriset och omvind betalningsskyldighet (omvind moms) ska tillimpas.
Det innebir att siljaren inte behdver justera nagot avdrag vid forsiljningen. Koparen kan 4 sin sida gora
avdrag for mervirdesskatten pa forsiljningen.

En forutsittning for att anvinda frivillig beskattning ska vara att kdparen ska anvinda fastigheten for
verksamhet som medfor avdragsritt eller ritt till dterbetalning. Utredaren foreslar dock att det ska vara
mojligt att Gverlata en fastighet med frivillig beskattning till staten, en kommun, ett kommunalférbund
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eller ett samordningsférbund dven om de inte har f6r avsikt att bedriva verksamhet som ger avdragsritt 1
fastigheten.

Frivillig beskattning ska inte gilla 6verlatelser av mark eller byggnader fére det forsta besittningstagandet
(nya byggnader). Frivillig beskattning ska inte heller gilla vid forsiljning av fastigheter som innehaller
bostider.

Forslaget om frivillig beskattning féranleder ingen dndring av reglerna om justering av ersittning 1 LEMK
(Lag om ersittning for viss mervirdesskatt f6r kommuner, regioner, kommunalférbund och
samordningsférbund).

Utredningen foreslar att frivillig beskattning bara ska finnas om kopeskillingen minst motsvarar 50 procent
av fastighetens senast faststillda taxeringsvirde. Det finns fastigheter for vilka taxeringsvirde inte ska
faststillas pa grund av att de ir undantagna fran skatte-och avgiftsplikt, exempelvis vardbyggnader.
Mbijlighet till frivillig beskattning kan gilla dven f6r sidana fastigheter. Om ndgot taxeringsvirde inte har
faststillts for den fastighet som 6verlats finns mojlighet for en fastighetsigare att begira att Skatteverket
ska faststilla ett sdrskilt uppskattningsvirde enligt lagen (1971:171) om sirskilt uppskattningsvirde pa
fastighet. I sadant fall behéver forsiljningspriset minst uppga till 50 procent av det uppskattade virdet.

Region Blekinges bedémning
Frivillig beskattning for merviirdesskatt vid uthyrning av lokaler

Region Blekinge delar slutsatsen att det inte dr limpligt att utvidga nuvarande regelverk till att dven
omfatta uthyrning till hyresgister som inte har avdragsritt f6r mervirdesskatt.

Om mervirdesskatt, enligt forslaget, kommer att tas ut pa Region Blekinges inhyrningar, har regionen ritt
till avdrag f6r mervirdesskatten inom ramen fé6r momsersittningssystemet (Lag om ersittning for viss
mervirdesskatt f6r kommuner, regioner, kommunalférbund och samordningsférbund, LEMK). Detta
innebir att regionen inte belastas med 6kade kostnader och dirmed inte paverkas negativt av férslaget.

Privata foretag som bedriver vird och omsorg har inte avdragsritt f6r mervirdesskatt. Det medfor att
Region Blekinge kan drabbas indirekt om dessa féretag far dkade hyreskostnader, eftersom de inte har ritt
att dra av mervirdesskatt. De foretagen kan komma att kriiva hégre ersittning frin regionen pa grund av
hojda hyror, vilket innebir att regionens kostnader kan 6ka, antingen vid upphandling av dessa tjidnster
eller genom att privata virdcentralerna begir hogre ersittning inom ramen for lagen om valfrihetssystem

LOV).

Av samma anledning som ovan kan det finnas risk f6r 6kade kostnader f6r féreningar och organisationer
som fir stdéd och bidrag frin regionerna. Det kan medfora krav pa 6kade kommunala bidrag frin

regionen.

Justering av tidigare giorda avdrag for investeringsvaror bir dndras for att bli forenliga med EU-rétten och ta stillning till
om det bor inforas en midjlighet till frivillig beskattning [or mervirdesskatt vid dverldtelse av fastigheter.

Region Blekinge delar slutsatsen att de svenska reglerna om 6vertagande av rittigheten och skyldigheten
att justera avdrag behover dndras for att bli férenliga med EU:s mervirdesskattedirektiv.

Forslaget kommer inte att ge nagon mirkbar likviditetseffekt for regioner. En region har inte ritt att dra
av ingiende mervirdesskatt 1 det vanliga mervirdesskattesystemet, men kan ddremot géra avdrag genom
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LEMK. Ersittningen kommer 1 de flesta fall att utbetalas 1 nira anslutning till att den utgaende

mervirdesskatten redovisas.

Forslaget om frivillig beskattning féranleder ingen dndring av reglerna om justering av ersittning 1 LEMK
(Lag om ersittning for viss mervirdesskatt f6r kommuner, regioner, kommunalférbund och
samordningsférbund).

Barnrattsperspektiv

3 = Remissvaret paverkar inte barnrittsperspektivet

Sakerhetsperspektiv

3 = Remissvaret paverkar inte sikerhetsperspektivet

Beredning

Tjinstepersoner inom ansvarsomrade ekonomi har arbetat med svaret.

Katlskrona enligt ovan

Linda Hultén Mirja Rasmusen
Regiondirektor Ekonomidirektor
Bilaga
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