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diarienummer Fi2026/00876

Sammanfattning

Riksbyggen tillstyrker utredningens dvergripande ambition att skapa ett mer
rattssdkert, forutsebart och EU-anpassat regelverk for mervardesskatt vid uthyrning
och oOverlatelse av fastighet. Utredningen har bl.a. haft i uppdrag att analysera frivillig
beskattning vid uthyrning och fastighetsoverlatelser samt att anpassa
jamkningsreglerna till EU-rétten

Riksbyggen bedomer samtidigt att flera fradgor behdver fortydligas innan forslagen
genomfors. Sarskilt géiller detta:

e blandade fastigheter,

e jdmkningsansvar vid overlatelser,

e bostadsprojekt och bostadsrittsforeningar,

e exploateringsprojekt och kommunal infrastruktur,
e hyresgéstanpassningar och vakans,

e samt Overgangsregler och vigledning.

Overgripande synpunkter

Riksbyggen delar utredningens beddmning att dagens regler &r komplexa och i vissa
delar svara att tillimpa. Osdkerhet kring frivillig beskattning, avdragsritt och
jamkning medfor betydande administrativa kostnader och risker for fastighetségare
och bostadsutvecklare.

Fastighetsprojekt kénnetecknas av langa investeringshorisonter. Regler som péaverkar
avdragsritt och jamkning behover dérfor vara stabila, tydliga och praktiskt

tillimpbara.
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Blandade fastigheter och bostadsprojekt

Riksbyggen verkar i projekt dir bostédder, lokaler, garage, mobilitetslosningar och
gemensamma funktioner ofta ingar i samma fastighet. Hir bedomer vi att behovet av
fortydliganden &r sarskilt stort.

Det bor klargoras:
e hur gemensamma ytor ska behandlas,
e hur avdragsritt ska fordelas mellan bostads- och lokaldelar,
o hur frivillig beskattning ska tillimpas pé delar av en fastighet,
e samt hur jamkning ska hanteras vid 4ndrad anvéndning.

Regelverket bor utformas sé att det inte leder till 6kad osdkerhet eller
oproportionerliga administrativa kostnader for bostadsprojekt och
bostadsrittsforeningar.

Jimkning och fastighetsoverlatelser

Riksbyggen vilkomnar ambitionen att skapa ett system som béttre dverensstimmer
med EU-rétten.

Det behover dock tydligare framgé:
e vem som ansvarar for uppfoljning av jamkningsskyldighet,
e vilka uppgifter som ska 6verforas mellan séljare och kdpare,
e hur jimkningsansvaret ska hanteras vid flera efterféljande dgarbyten,

e samt hur reglerna ska tillimpas vid deloverlatelser och
fastighetsbildningsatgérder.

Administrativa krav bor begréinsas till vad som &r nodvéndigt for att sidkerstélla
korrekt beskattning.

Exploateringsprojekt och infrastruktur

I samhéllsbyggnadsprojekt dr det vanligt att exploatdren uppfor gator, VA-
anldggningar, parkeringsanldggningar och annan infrastruktur som dérefter overléts
till kommun eller annan huvudman.

Riksbyggen anser att lagstiftningen bor innehélla tydlig vigledning om hur
mervérdesskatten ska hanteras vid sddana dverlatelser och hur reglerna forhaller sig
till exploateringsavtal, markanvisningsavtal och andra vanligt forekommande
projektstrukturer.

Bristande tydlighet riskerar annars att 6ka kostnaderna i bostadsbyggandet.
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Hyresgistanpassningar och vakans

Lokaler behover ofta anpassas till nya hyresgéster eller std vakanta under en

overgangsperiod. Reglerna bor darfor utformas med hansyn till hur lokalmarknaden

fungerar i praktiken.
Det bor sarskilt klargoras hur reglerna ska tillimpas vid:
o tillféllig vakans,
¢ hyresgistsbyten,
e ombyggnation mellan tva uthyrningar,
e samt successiv fordndring av lokalers anvindning.

Reglerna bor inte skapa incitament att avsta fran nddvandiga investeringar eller
omstallningar.

Overgingsregler och viigledning

Fastighetsprojekt loper ofta 6ver manga ar. Investeringsbeslut, avdrag och
projektstrukturer kan ha faststéllts l&ngt innan nya regler trader i kraft.

Riksbyggen anser dérfor att:
e pagéende projekt ska skyddas mot oforutsedda skattekonsekvenser,

e Overgangsreglerna ska vara tydliga och generdsa,

e samt att Skatteverket bor ta fram praktisk vigledning fore ikrafttradandet.

Avslutande synpunkter

Riksbyggen tillstyrker utredningens dvergripande inriktning men anser att férslagen

behover kompletteras med tydligare regler for blandade fastigheter, jamkning,

exploateringsprojekt samt hyresgéstanpassningar. Darutdver krévs vil utformade
overgangsregler och praktisk vigledning for att sdkerstélla en forutsebar och effektiv

tillimpning av det nya regelverket.

Med vinlig hilsning

Ake Wisén
Senior Redovisningsspecialist
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