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Sammanfattning

Lagforslaget med tillhérande forslagna andringar i befintlig lagstiftning
innebdr att utlandska forvérv av svenska fastigheter, som potentiellt skulle
kunna skada riket, kommer kunna granskas av staten och i forekommande
fall hindras att genomforas. Forslaget avser darmed att stirka Sveriges inre
och yttre sékerhet.

Ett lagforslag som det forevarande, tillsammans med dess &ndringar i
befintlig lagstiftning, ar valkommet, da Sverige pa manga satt och vis &r
intressant for frammande makt. Det &r av allman kdnnedom att det idag
forekommer utlandsk underrattelseverksamhet inom Sveriges grénser. Ett
satt att stavja att utlandsk underrattelseverksamhet kan ske i vart land, ar
att kontrollera vem och vilka som &ger fast egendom. Fast egendom &r pa
flera satt intressant for fraimmande makt, dd man genom fastighetskop kan
kontrollera eller komma néra inpa fastigheter med tillnérande anlaggningar
som ar strategiskt viktiga for Sverige.

Kommunala lantméaterimyndigheten i Skelleftea kommun staller sig i
allménhet positiv till lagforslaget. Myndigheten har dock funderingar kring
den praktiska tillampningen av lagen och dess tillhérande &ndringars
innebord for forrattningsverksamheten. Lantmaterimyndighetens
kommentarer begrénsar sig till de foreslagna &ndringarna som avses for
fastighetsbildningslagens del.
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Lagforslagets inverkan pa/betydelse for
forrattningsverksamheten

Med lagforslaget kommer forslag till &ndringar i befintlig lagstiftning,
daribland fastighetsbildningslagen (1970:988) (FBL). Det ar dels ett
forslag att en ny bestdammelse intas i tredje kapitlet, som &r det kapitel dér
villkor for fastighetsbildning stadgas. Den nya bestammelsen, 3 kap. 4 a §
FBL innebér att mark som vid fastighetshildning kommer i ny &gares hand
endast far ske om en tillstandspliktig forvarvare har ett giltigt
forvarvstillstand enligt den nya lagen (0000:000) om vissa utlandska
forvarv av fast egendom.

Vidare foreslas tillagg i FBL:s fjarde kapitel, dar det i den befintliga 4 kap.
8 a § (vad ansokan ska innehalla géllande uppgifter om den sokande) intas
att en ans6kan som innebér att mark kommer i ny dgares hand, ska
innehalla uppgift om forvarvarens medborgarskap eller sate. For juridiska
personer gors hanvisningen till 6 8 lagen (0000:000) om vissa utlandska
forvarv av fast egendom.

| praktiken innebér denna dndring att det ankommer pa
lantmaterimyndigheten att foreta olika grad av utredning i de fall som
traffas av 6 § lag (0000:000) om vissa utlandska forvérv av fast egendom.
Detta medfor en viss 6kad utredningskostnad for de arendena det berér. Da
lantméaterimyndighetens verksambhet till stor del &r avgiftsfinansierad
medfor detta till viss del 6kade kostnader for myndigheten i sig, och
innebdr att handlaggningstider kan forlangas. Kostnaderna hamnar initalt
pa sakagarna. De fall dar kostnaderna kan 6vervéltras pa
lantméaterimyndigheten ar de ganger ett drende behdver avvisas, da
myndigheten i dessa fall endast kan debitera for grundbeloppet, i enlighet
med nuvarande taxa LMFS 2022:5. Vidare kan det kravas langtgaende
utredningar vad galler juridiska personer och dess agarstruktur.
Utredningen hos lantmaterimyndigheten begréansas i viss man da det
genom foreslagen bestdammelse i 4 kap. 11 b 8 FBL ges mgjlighet att
inhamta yttrande fran tillstandsmyndigheten i de fall som beror 6 § 2 p.
samt 4 p. lag (0000:000) om vissa utldndska forvarv. Denna bestdmmelse
anses vara ett bra komplement till fastighetsbildningslagen da
lantméaterimyndigheten kan utga fran tillstandsmyndighetens
stéllningstagande for den fortsatta prévningen av drendet.

Sammantaget kan sdgas att lagforslaget med dess tillhérande adndringar ur
ett fastighetsbildningsperspektiv inte kommer innebara nagra storre
forandringar i sig, emellertid att det stélls betydligt hdgre krav pa
behorighetskontroll i ett tidigt skede och sarskilt vid en
lantmaterimyndighet som Skellefted med just nu langa kétider. 1 de fall
arendet ska laggas i ko, och det inte finns nagot forvarvstillstand, bor
lantmaterimyndigheterna arbeta proaktivt och begéra in komplettering av
tillstandet utan drojsmal. I de fall déar tillstand ej kan meddelas bor
forrattningen avvisas skyndsamt da fang kan behéva aterga och parterna
aterbéra sina prestationer.

Det kommer vidare att krdvas en kompetenshdjning hos den personal som
arbetar i &rendemottagningen och hanterar darendena i ett forsta steg, i
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lantméaterimyndighetens fall forrattningsassistenter, som behéver fanga
upp fragan om forvarvstillstand behovs eller ej. Vidare kan de drenden dar
forvarvstillstand sokts och beviljats fore ansokan om
fastighetsbildningsforrattning kan lantméterimyndigheten behandla
inkommen ansokan om fastighetsbildning som vilken ansdkan som helst,
dvs. enbart enligt reglerna i FBL.

De fall dar forvarvstillstand inte har sokts och lantméaterimyndigheten
brister i sitt atagande att granska utlandska kopare och férelagga om
forvarvstillstand, dar fastighetsbildning genomfars och leder till ett beslut
som vinner laga kraft, som ar de problematiska fallen eftersom det foreslas
att det ska gélla en undantagsregel i dessa fall, som innebdr att det
lagakraftvunna beslutet kommer att sta fast. Detta med beaktande att en
fastighetshildningsforrattning kan ha skett i flertalet steg och da beror
betydligt fler fastigheter an nagon enstaka och kan ha foranletts av flertalet
transaktioner av hoga ekonomiska varden.

Vidare, vad galler farhagor, kan ségas att med tanke pa de langa kotider
som kan uppsta hos lantméaterimyndigheterna oavsett kommunal eller
statlig &r att ett forvarv som inte upptacks i tid medfor att en kopare som
potentiellt skulle fatt avslag pa en anstkan om forvarvstillstand tillats
disponera dver en fastighet under en relativt 1ang tid. Detta skulle kunna
leda till skada for rikets sakerhet. Vidare kan sagas att det blir svarare att
aterbara prestationer i ett kop dar lang tid forflutit fran kopet till
fastighetsbildningsforrattningen paborjas. Det ar viktigt, och ankommer pa
lantméaterimyndigheterna, att arenden dar forvarvaren ar skyldig att inneha
forvarvstillstand och dar ett sadant inte finns, att LM agerar i ett tidigt
skede. Detta genom att upptéacka detta redan nar ansdkan inkommer till
myndigheten.

En sakerhetsventil finns dock i att Lansstyrelsen inom ramen for sin
besvérsrétt i 15 kap. 8 8 FBL, har rétt att Overklaga ett forrattningsbeslut
som saknar provning kring forvarvstillstandsfragan. Vilket
forhoppningsvis inte ska behova intraffa om lantmaterimyndigheterna har
goda rutiner for hantering av inkomna arenden.

En forrattning hos lantméaterimyndigheten far inte utan vidare avslutas
forran fragan om behovligheten av forvarvstillstand har avgjorts och
vunnit laga kraft. | de fall lantmé&terimyndigheten upptacker att en utlandsk
forvarvare saknar forvarvstillstdnd ska utredning foretas och det ges
mojlighet att i den nya bestdmmelsen i 4 kap. 11 b 8 FBL hora
tillstandsmyndigheten om forvarvaren ar underkastad kravet pa
forvarvstillstand. Lantméaterimyndigheten meddelar sokanden detta.
Kopet blir ogiltigt om forvarvstillstand inte soks inom en manad efter
forvarvet. Arbeta med forelagganden enligt 4 kap. 9 8 FBL. Ifall
forelaggandet inte foljs, far ansokan avvisas enligt 4 kap. 10 § FBL.
Forrattningen avslutas darmed. Under tiden ansokan om forvarvstillstand
handlaggs hos tillstandsmyndigheten ska arendet hos
lantmaterimyndigheten vilandeforklaras, i enlighet med 4 kap. 39 § FBL.

Sammanfattningsvis stéller sig lantmaterimyndigheten vid Skelleftea
Kommun sig positiv till forslagna lagandringar inom ramen for
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utredningen. De ankomer dock pa utredningen och regeringen att se till att
Lantmateriet justerar gallande taxa pa ett sddant satt att
Lantmaterimyndigheterna tillats ta betalt for den utredning som kravts av
myndigheten for att faststalla behovet om forvarvstillstand vid avvisning.

Felicia Norén
Chef Kommunala Lantmaterimyndigheten
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