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Fler vagar till att &ga sitt boende (SOU 2024:83), diarienummer Ju2024/02556

Riksforbundet Bostadsratterna Sverige ekonomisk férening, nedan Bostadsréatterna, ar en
intresse- och serviceorganisation for bostadsrattsforeningar med cirka 10 000
bostadsrattsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 385 000
hushall. Bostadsratterna har beretts tillfalle att inkomma med yttrande Over rubricerat

forslag och far framfora foljande.

DEL 1. EN UTVIDGNING AV SYSTEMET MED AGARLAGENHETER

Bostadsratterna har inget att erinra mot forslaget men vill kommentera nagra delar.

Inledande kommentar om &garlagenheter och bostadsratter

Det &r positivt att det finns olika bostadsformer i Sverige. Sedan l&nge dominerar
aganderétt, hyresratt och bostadsratt och kommer sannolikt fortsétta att géra det. De ar
valkanda och motsvarar i stort de férvantningar som medborgarna har pa bostadsformerna.
Bostadsratt har funnits sedan 1930 och lagstiftningen har under aren anpassats for att mota
varje tids behov. Agarldgenheter 4r en av de mindre vanliga bostadsformerna i landet,

vilket sakert delvis kan forklaras med de hdgre transaktionskostnaderna.

Bostadsrattslagen och stadgarna i en forening reglerar forhallandet mellan foreningen och
medlemmarna. Det utredningen foreslar vad galler dgarlagenheter narmar sig i vissa delar
vad som redan finns i bostadsrattslagstiftningen idag. Ett exempel ar forverkande av
bostadsratten som i utredningsforslaget motsvaras av ett féreldggande om att sdlja en

agarlagenhetsfastighet.
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Intresseanmalan fran bostadsréattsforening
Utredningen foreslar att det inte ska vara mojligt att bilda dgarlagenheter om det finns en
intresseanmalan fran en bostadsrattsforening (eller kooperativ hyresrattsforening). Vi delar

utredningens uppfattning i denna del.

DEL 2: EN LAGREGLERAD MODELL FOR HYRKOP AV BOSTADER

Bostadsratterna tillstyrker forslagen och vill kommentera nagra avsnitt.

Inledande kommentar om intradet pa bostadsmarknaden

Att en lagreglerad modell infors for hyrkop ar viktigt for att starka konsumentskyddet i
dessa fall. Men det paverkar inte grundproblemet pa den dgda bostadsmarknaden i Sverige,
namligen de generella kreditrestriktionerna. Krav pa kontantinsats och amortering innebéar
stora hinder for unga och forstagangskopare att ta sig in pa bostadsmarknaden. | stallet
hanvisas de till langa koer for att fa en hyresratt som de har rad med, alternativt till att hyra
i andrahand vilket i regel innebar hdgre hyra. Det ar dnskvart att regeringen ser dver
kreditrestriktionerna och genomfor de forslag som Kommittén om dversyn av
lantagarbaserade makrotillsynsatgarder presenterar i Reglering av hushallens skulder (SOU
2024:71), men dven infor startlan enligt vad som foreslas i Startlan till forstagangskopare
av bostad (SOU 2022:12).

2.3 Fragor med anknytning till hyrkép som inte behandlas i betankandet
Utredningen tar upp en skatteréattslig aspekt, ndmligen oédkta bostadsrattsféreningar. Det &r
riktigt att det innebér en risk for bostadsrattsforeningar att ha manga juridiska personer
som medlemmar. Darfor ar det 6nskvart att det inte forekommer i nyproducerade

foreningar i en sddan omfattning att det finns risk for att de blir odkta.

4.2.1 Utredningens uppdrag ar avgransat till hyrkop
Vi noterar att kommittédirektivet endast anger att hyrkop skulle utredas, men vi menar att
aven en lagreglerad modell for deldgande av bostader bor tas fram. En nackdel med hyrkop

ar att bostadsrattsforeningar med medlemmar som ar juridiska personer inte far boende
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som blir delaktiga i féreningsdemokratin. Den som hyrképer kommer inte att kunna bli
invald i styrelsen och star darfér med mindre mojligheter att paverka féreningens
inriktning. Med ett deldgarkop skulle den boende bli bostadsrattshavare och déarmed
fullvardig medlem med alla réttigheter och forpliktelser som foljer av det. Deldgarskap
innebar en enklare modell for finansiering, vilket kan medféra att det blir mer attraktivt

jamfort med hyrkop. Bostadsratterna uppmanar darfor regeringen att se éver denna fraga.

5.2.3 Hyrkop gallande upplatelse av bostadsrétter bor inte omfattas av den nya lagen
Vi delar utredningens slutsatser om att inte tillampa hyrkop i samband med ombildningar
fran hyresrétt till bostadsratt. Utredningen beskriver bland annat att en forening behéver
kapital for att kunna forvarva fastigheten i samband med ombildning och att det redan idag
finns ett slags option for hyresgaster att kopa bostadsréatten i ett senare skede. Detta talar

for att det inte finns nagot behov av hyrkdp vid ombildningar.

5.2.4 Vissa fragor som aktualiseras vid hyrkdpsavtal gallande bostadsréatter

Hér vidareutvecklar utredningen vad det innebdr att en juridisk person blir medlem i en
bostadsrattsforening. Vi delar utredningens uppfattning om att bostadsrattsféreningar ska
kunna neka juridiska personer medlemskap. Foreningarna efterstravar att den som bor i en
lagenhet ocksa ska vara bostadsrattshavare. Det finns ocksa en risk att juridiska personer
kan innebéra att en forening blir klassad som odkta.

Vid eventuella fragor om detta svar hanvisas till Kenny Fredman, samhéllspolitisk chef, pa

kenny.fredman@bostadsratterna.se.

Med vanlig halsning

Ulrika Blomgvist
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