Justitiedepartementet
ju.remissvar@regeringskansliet.se
ju.ll@regeringskansliet.se
2025-04-16
Ju2024/02556

Byggforetagens yttrande avseende betankandet Fler vagar
till att aga sitt boende (SOU 2024:83)

Byggforetagen ér de enskilda byggforetagens bransch- och
arbetsgivarorganisation och organiserar cirka 4 000 bygg-, anldggnings- och
specialforetag. Byggforetagen har tagit del av rubricerad remiss och vill
framfora nedanstdende synpunkter.

Byggforetagens stillningstaganden

En stor majoritet av manniskor vill 4ga sitt boende, men trésklarna in pa den
dgda bostadsmarknaden har hdjts. Detta beror till stor del pa de olika
kreditrestriktioner som inforts. Byggforetagen vilkomnar darfor den
foreliggande utredningen, som syftar till att fler ska ha mojlighet att forvérva en
bostad.

Del 1. En utvidgning av systemet med dgarligenheter

Byggforetagen ser positivt pa utvecklandet av nya upplatelseformer som kan
komplettera marknaden och erbjuda fler mojligheter for sdval kommun,
byggherre och konsument. Hittills har dgarldgenheter endast varit mdjliga att
tillskapa genom nyproduktion. Fragan om att &ven mojliggdra ombildning av
befintliga hyresrétter har nu utretts for andra gangen.

Byggforetagen tillstyrker utredningens forslag om en ny lag fér omvandling av
hyreslagenheter till dgarldgenhetsfastigheter, och forslagen till &ndringar i 6vrig
lagstiftning. Genom att avyttra delar av en fastighet kan kapital frigéras som kan
investeras i nyproduktion. Omraden som idag enbart bestar av hyresritter kan fa
en 0kad blandning av upplatelseformer och darmed ges ménniskor mojlighet till
bostadsresor utan att behdva lamna sitt omrade.

Vid nyproduktion av dgandertter utformas husen for att gemensamma
konstruktioner ska begrinsas, vilket sillan varit fallet vid hyresrittsbyggande.
Dérmed uppstar fler utmaningar n vid nyproduktion av dgarldgenheter. Det
forsvarar mdjligheterna att bedoma vilket genomslag reformen kommer att fa.

Byggforetagen vill understryka att utredningen inte haft mandat att titta pa
skattefragor, och att vissa relevanta fragestéllningar ddrmed inte ar utredda. Nar
fastigheten byter karaktdr fran hyresfastighet till dgarlagenheter finns en
uppenbar risk att omvandlingen utldser beskattning. Om sa &r fallet ar alltsa inte
utrett. Om fastigheten har ett lagt skattemissigt virde kan detta leda till stora
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skattekostnader som, om inte alla hyresgister vill kopa lagenheterna, kan
Overstiga intékterna vid omvandlingen och ddrmed forhindra den.

Utgangspunkten for utredningen var att forslagen ska gora det till ett attraktivt
alternativ for fastighetségare som vill avyttra sin fastighet. Givet de eventuella
skattemissiga konsekvenserna av forslagen, jamfort med att exempelvis
omvandla till bostadsritt eller silja fastigheten till annan hyresvérd, ar det
osannolikt att denna modell framstar som attraktiv. Eventuella skattemédssiga
hinder vid omvandling behdver dérfor utredas och undanréjas i den vidare
beredningen av utredningens forslag.

Del I1. En lagreglerad modell for hyrkop av bostiader, SOU 2024:83

Byggforetagen tillstyrker utredningens forslag till en ny lag om hyrkép av
bostad samt forslagen till fordndringar av 6vrig lagstiftning. Hindren for att gé
mellan upplatelseformer &r alltfor hoga, vilket hdimmar den sociala rorligheten.
Majligheten att ta sig in pa den dgda marknaden &r ménga ganger begrénsad,
bland annat till f6ljd av de kreditrestriktioner som infordes under 10-talet.
Hyrkop ar ett vilkommet svar pa detta. Modellen ger mojlighet att fé tillgang till
den framtida bostaden for hushall som dnnu inte har tillrdcklig kontantinsats for
att kopa, men tillrdcklig ekonomi for att klara l16pande kostnader. For den som
bygger bostédder innebér det en bredare kundbas dér fler &n idag ges mdjlighet
att efterfraga bostdderna. Bokopsmodeller kan ddrmed bidra till att ddmpa
konjunkturkansligheten i byggandet.

Aven om hyrkép forekommer pa marknaden redan idag ér det virdefullt med
lagreglering. Konsumenten ges storre mdjlighet att bedoma det avtal som ingas,
och ges med utredningens forslag tydliga skyddsregler. Forslagen méjliggor
samtidigt relativt stora mojligheter att utforma avtalsvillkoren. Byggforetagen
anser att utredningen gjort vilavvigda beddmningar avseende optionen,
kopeskillingen, nyttjanderdtten under avtalstiden, formkraven for avtalet samt
hyrkopsavgiften.

Det dr virt att notera att utredningen inte slar fast pa vilket sétt kopeskillingen
for hyrkopsobjektet vid forséljning ska faststdllas, utan foresprakar avtalsfrihet.
Om kopeskillingen faststélls till ett pris som vid forsdljningstillfdllet understiger
marknadspris far detta skatteméssiga konsekvenser. Byggforetagen noterar att
fragan om beskattningskonsekvenser med anledning av utstéllande av option
inte har hanterats av utredningen eftersom den inte haft mandat att belysa
skattefragor.

Byggforetagen vill understryka behovet av att ocksa utreda deldgarkop, vilket
dven utredningen framhaller i avsnitt 4.2.2. Detta har ocksa patalats under
utredningens ging. Instegsmodeller till den dgda bostadsmarknaden, sé kallade
bokdpsmodeller, skapar forutsdttningar for en jamnare byggtakt Gver
konjunkturcykeln. Var bedémning ar att deldgarmodeller har betydligt béttre
forutsittningar att fa genomslag p4 marknaden &n hyrkdp och ar darmed en mer
dndamaélsenlig modell for det syfte man vill uppna. Deldgarkop hade, pa



motsvarande sétt som hyrképsmodellerna, gynnats av att regleras i lag, for att fa
ett storre genomslag. En lagreglerad modell skulle 6ka mojligheterna att fa
institutionellt kapital att investera i en socialt traffsidker 16sning, kopplad till den
dgda bostadsmarknaden.

Det ar darfor olyckligt att utredningens direktiv begrénsades till att enbart avse
hyrkdp och inte deldgarmodeller, och att utreda béda dessa instegsmodeller
parallellt hade varit att féredra. Byggforetagen forordar att regeringen tillsétter
en utredning for lagreglering av deldgarkdp.

Fragor med anledning av detta remissvar kan stillas till Anna Broman,
ndringspolitisk expert, anna.broman@byggforetagen.se alt. 072-708 58 62.
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