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Remissyttrande 6ver betdnkandet Fler vagar till att dga sitt boende (SOU 2024:83)

Bakgrund

Fastighetsmaklarforbundet (FMF) &r en bransch- och medlemsorganisation fér Sveriges
fastighetsmaklare. Forbundet ar en politiskt obunden organisation som representerar idag cirka 1 100
registrerade fastighetsméklare och medlemsféretag. FMF erbjuder sina medlemmar juridisk
radgivning samt praktiskt stod i form av utbildning och vagledning. Stravan i FMF:s arbete utgar fran
att standigt verka fér en mer hallbar och langsiktig bransch, att forbattra skyddet for
fastighetsmaklarnas yrkesroll samt framja tryggare bostadsaffarer for konsumenterna.

Fastighetsmadklarférbundets stallningstagande

Fastighetsmaklarforbundet (FMF) ser bade mojligheter och utmaningar med det féreslagna
regelverket. Vi ar i grunden positiva till initiativ som framjar en mer modern och flexibel
bostadsmarknad, sarskilt ndr dessa starker dganderatten och 6kar valfriheten for
bostadskonsumenter. Med vart uppdrag som utgangspunkt, och med fokus pa fastighetsmaklarens
roll, ser vi tydliga férdelar med att fler ges mojlighet att dga sitt boende. Detta skulle kunna framja
rorlighet pa marknaden, stiarka den ekonomiska tryggheten och bidra till en mer dynamisk och
tillvéxtorienterad bostadsmarknad.

Samtidigt bedémer vi att forslaget vilar pa en otillrdcklig motivering. Den forvantade nyttan framstar
inte som tillrdcklig i férhallande till de risker och osdkerheter som forslaget medfor, och dessa risker
har inte utretts pa ett tillrackligt omfattande satt.
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Utredningen omfattar tva huvudsakliga delar: dels en utvidgning av systemet for dgarlagenheter, dels
forslaget om en lagreglerad modell for hyrkop av bostader. | detta utlatande har vi framst valt att
kommentera den forsta delen, med fokus pa de mest uppenbara riskfaktorerna som kan identifieras
ur ett dvergripande perspektiv.

Forslaget om att mojliggéra omvandling av hyresratter till dgarlagenheter kan medféra allvarliga
risker, sarskilt vad galler penningtvatt och organiserad brottslighet. Dessa risker ar i synnerhet
patagliga i segregerade omraden med en hog andel hyrt boende. Systemet kan utnyttjas for att starka
den organiserade brottslighetens narvaro i socioekonomiskt utsatta omraden, dar behovet av 6kad
kontroll och trygghet redan ar stort.

Aven om en stdrre blandning av boendeformer i grunden kan ha positiva effekter, som fér exempelvis
integration och omradesutveckling, riskerar denna modell att fa motsatt effekt. Eftersom
dgarlagenheter tillater fri uthyrning, finns en éverhangande risk att de istallet blir objekt for
korttidsuthyrning snarare dn langsiktiga boendeldsningar. Detta kan i sin tur leda till 6kad
genomstromning, forsdmrad boendestabilitet och skapa en mer fragmenterad boendemiljo, vilket ar
problematiskt i omraden dar stabilitet ar av sarskild vikt.

Mot denna bakgrund kravs en noggrant genomford och grundlig analys av hur en sadan reform
paverkar bade bostadsmarknaden och samhallets formaga att férebygga och motverka brott. | en tid
dar penningtvatt ar ett vaxande samhallsproblem, ar det avgdrande att lagstiftningen inte 6ppnar for
ytterligare riskzoner.

Vad géller forslaget om en lagstadgad hyrképsmodell, ser vi har dven liknande risker. Det finns en
tydlig oro for att hyrkopsavtal ofta kommer att tecknas utan inblandning av fastighetsmaklare, vilket
kan leda till bristande insyn i vilka aktorer som star bakom avtalen. Nar kontrollen minskar, 6kar ocksa
risken for att oseridsa eller kriminella aktorer utnyttjar hyrkdpsmodellen for att dolja olaglig
verksamhet eller genomfora penningtvatt.

Sammanfattningsvis bedémer vi att forslaget inte har tillrdckliga forutsattningar att uppna sitt syfte pa
ett motiverat satt och att de potentiella negativa konsekvenserna vacker tveksamheter kring om det
ar lampligt att ga vidare. Vi anser darfor att forslaget inte bor genomforas i sin nuvarande form.

For ytterligare information kontakta Carola Russmark, carola.russmark@fmf.se ,eller telefon 0720-
92 28 32. Fastighetsmaklarférbundet Carola Russmark, vd.
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