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Hyres- och arrendendmnden 1 Goteborg ldmnar f6ljande yttrande.

Del 1 - Omvandling av hyreslidgenheter till dgarldgenheter

Némnden delar utredningens farhdgor att ett system med omvandling
av hyresritter till 4garligenheter kan komma att utnyttjas av den
organiserade brottsligheten for att mdjliggdra kriminella upplagg och
territoriell kontroll. Forfarandet kan ocksad komma att anvéndas for
olika former av penningtvitt. Konsekvenserna av detta ér svéra att

overblicka och bor utredas nidrmare.

I hus dér inte samtliga ldgenheter omvandlas till dgarldgenheter
(partiell ombildning) kommer det att bli en blandning av vanliga
hyresritter och dgarldgenheter. Detsamma géller hus dar samtliga
lagenheter ombildas till 4garldgenheter men en eller flera hyresgéster
avstar fran att kopa sin lagenhet eller saknar formaga att gora det. De
som inte forvirvar dgarldgenheten kvarstir som hyresgéster. Husets
gemensamma ytor ska skotas av en samfillighet vilken ocksa ska vara
hyresvérd 1 forhallande till hyresgésterna. I dessa situationer finns det
risk for att hyresgésternas intressen asidosétts och att de fir svart att
hévda sina rittigheter mot samfilligheten (hyresvédrden). Den
foreslagna ordningen med mojlighet for samfilligheten att vicka talan
mot en dgarligenhetsdgare om foreldggande att vid dventyr av vite

inom viss tid sélja sin dgarldgenhet framstar inte som tillracklig for att
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tillvarata hyresgésternas intressen i dessa avseenden. Redan att det
krévs att samfilligheten véicker talan i domstol mot den aktuella
agarldgenhetsdgaren kan leda till att samfalligheten viljer att inte
agera. Sdsom utredningen har redovisat finns det dven finns risk for att
dgarldgenheter kan anvindas for brottslig verksambhet eller av
organiserad brottslighet for territoriell kontroll. Detta medfor en risk
for att en viss gruppering far ett bestimmande inflytande i en
samfallighet eller genom otillaten paverkan tillser att samfélligheten

inte agerar mot storningar eller otilldten verksamhet.

Del 11 - Hyrkop

Néamnden har tagit del av det remissyttrande som hyres- och
arrendendmnden 1 Stockholm (Stockholmsndmnden) har ldmnat
betrdffande utredningens forslag och stéller sig i allt vésentligt bakom

det som Stockholmsndmnden anfort.

Némnden har f6ljande tilldigg. Som utredningens forslag dr utformat
framstér hyrkop inte som ett attraktivt alternativ for den som har
ekonomiska resurser att forvirva en egen bostad eller som kan fa en
vanlig hyresritt. Det beror bland annat pé att den som ingér ett avtal
om hyrkop far rikna med att betala hogre hyra &n bruksvardeshyran
och kan inte tillgodorékna sig eller dterfd 6verhyran”. Dessutom
madste hyrkoparen avsté fran besittningsskyddet. Om ldgenheten inte
forvarvas maste hyrkdparen flytta nér den 1 avtalet bestimda
hyrkopstiden 16per ut. Det kan antas att de som viljer att ingd avtal om
hyrkop framst dr sddana som har svért att fa en bostad och dérfor ér
villiga att under en tid betala extra for att f& ndgonstans att bo. Samma
personer kan antas ha svart att senare finansiera ett forvarv av

lagenheten. Forhallandet kan komma att utnyttjas av hyrsiljare.

P& marknaden finns redan olika former av bokdpsmodeller dir den
som ska bo 1 ldgenheten blir deldgare av ldgenheten i samband med att
avtalet ingds. Alternativet att forvérva sin bostad genom deldgande 1
bostaden framstir som ett forménligare alternativ for den som vill

forvarva sin bostad, men som for tillfallet saknar ekonomiska



forutséttningar till det. Utredningen redogdr dversiktligt for hur andra
lander har reglerat fragan, t.ex. Finland. Bokopsmodeller som innebér

deldgande av bostaden bor utredas nédrmare.

Redan nu ar det svart att overblicka de olika regler som géller for de
som hyr sina ldgenheter (forstahandshyresgister, andrahands-
hyresgéster och uthyrning enligt privatuthyrningslagen). Det blir 4n
mer svardverskadligt om det genom hyrkdp blir en ny kategori av
hyresgéster som endast delvis ska omfattas av jordabalkens regler om

hyra.

Yttrandet har beslutats av hyresrdden Lise-Lotte Norén Wilkens,
Kerstin Ekstedt, foredragande, Susanna Berntsson och Anders

Olofsson.
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