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Sammanfattning

Lansstyrelsen i Jamtlands lan limnar synpunkter pa betankandets
tva forslag utifran ett bostadsforsorjningsperspektiv kopplat till
bostadsmarknaden i lanet. Betankandet bestér av tva delar. I den
forsta delen finns ett forslag om att utvidga systemet med
agarlagenheter. I den andra delen finns forslag pa en lagreglerad
modell fér hyrkop av bostader.

Lansstyrelsen i Jamtlands lan avstyrker del 1 En utvidgning av
systemet med dgarldgenheter. I lanets populéra fjallomraden, som
redan idag har betydande underskott av bostader for
permanentboende skulle forslaget om agarlagenheter kunna bidra
till att hyresbestandet minskar annu mer. I dessa omraden pagar
dessutom redan idag en omfattande andrahandsuthyrning. Med
agarlagenheter skulle det kunna 6ka annu mer vilket dessutom kan
bidra till otrygga boendemiljoer.

Lansstyrelsen i Jamtlands lan tillstyrker del 2 En lagreglerad modell
for hyrkop av bostdder. En tydligare modell kopplat till hyrkop kan
skapa maijligheter for fler hushall att 16sa sin bostadssituation pa
egen hand.

En utvidgning av systemet med agarlagenheter

Lansstyrelsen i Jamtlands lan bedomer att forslaget med omvandling
till agarlagenheter kommer ha smé konsekvenser pa
bostadsmarknaden i stort i linet. Ar 2023 fanns det 36
agarlagenheter i flerfamiljshus i lanet. Utredningen bedoémer att
effekten pa hyresrattsbestidndet i stort kommer vara mycket litet
utifran den begransade omfattning omvandlingsférfarandet kommer
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att anvandas. Det ar en bedomning Lansstyrelsen i Jamtlands lan
delar.

Daremot kan omvandlingsférfarandet fa betydande paverkan inom
enskilda bostadsomraden, en risk som ocksa pekas ut i utredningen.
Forslaget kommer med stor sannolikhet leda till att lagenheter
forvarvas for att kunna hyras ut, vilket kan komma att 6ka andelen
bostader tillgangliga for privatuthyrning. Utbudet for personer som
letar efter ett langsiktigt boende riskerar samtidigt att forsamras.

Omvandlingsforslaget bedoms ha storst paverkan i
storstadsomradena. Sarskilt i bostadsomraden dar det finns en hog
efterfragan pé att aga sitt boende och dar det bor hyresgaster med
ekonomiska medel att forvarva sitt boende kan forfarandet
aktualiseras.

I Jamtlands lan liknar dock de lokala bostadsmarknaderna i manga av
lanets fjallomraden de bostadsmarknader som vanligtvis hittas i
storstadsomradena. Hoga fastighetspriser och stora
andrahandsmarknader bidrar till undantrangningseffekter for de
som vill bositta sig permanent och skapar saledes stora utmaningar
for bostadsforsorjningen i flertalet av lanets kommuner.

Flera kommuner i lanet pekar arligen i bostadsmarknadsenkaten ut
bristen pa billiga hyresratter som det storsta hindret mot att
manniskor far sina bostadsbehov tillgodosedda. Bristen pa
tillgangliga bostader fér permanentboende riskerar ocksa att hindra
utveckling, tillvaxt och inte minst kompetensférsorjningen. Risken
med forslaget om omvandling av hyresratter ar att det ar de aldre
billigare hyresratterna som omvandlas och darigenom blir farre pa
bostadsmarknaden. De ekonomiskt svagare grupperna som har svart
att ta sig in pa bostadsmarknaden idag har inte rdd med en
nyproducerad hyresratt.

Utredningen foreslar visserligen att den hyresgést som inte véljer att
kopa sin bostad ska ha kvar sitt besittningsskydd, men det kan anda
leda till att enskilda hyresgaster kianner sig drabbade. Om manga av
lagenheterna i en byggnad kops i syfte att hyras ut till andra
personer sd kan det medfora en stor omsattning pa personer som
bor mer eller mindre kortvarigt i byggnaden. Det kan leda till en
samre och mer otrygg boendemiljo for de stadigvarande boende. I
utredningen konstateras det bland annat att aktorer med erfarenhet
av att utveckla agarlagenheter har vittnat om att det forekommer att
agarlagenheter anvinds for sé kallad korttidsuthyrning, exempelvis
genom Airbnb.
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Sammantaget bedomer Lansstyrelsen i Jamtlands lan att forslaget
troligtvis inte kommer ha nagra stora effekter pa bostadsmarknaden
ilanet i stort. I lanets populara fjallomraden kan det dock leda till
negativa konsekvenser for mojligheten till permanentboende och
kan leda till att de utmaningar nagra av lanets kommuner brottas
med forstarks. Lansstyrelsen i Jamtlands lan avstyrker darfor del 1 -
En utvidgning av systemet dgarldgenheter.

En lagreglerad modell fér hyrkép av bostader

Utredningen foreslar att en lagreglerad modell ska genomforas
genom att en sarskild lag infors - lagen om hyrkop av bostad. 1
Jamtlands lan har bostadsbyggandet bromsats in de senaste aren
och Lansstyrelsen valkomnar darfor reformer pa omradet som kan
bidra till att sanka trosklarna till bostadsmarknaden och i sin tur leda
till att fler bostader kan byggstartats. Lansstyrelsen konstaterar att
hyrkop kan sanka trosklarna for den som onskar aga sitt boende.
Modellen kan skapa mdjligheter for fler hushall att 16sa sin
bostadssituation pa egen hand, i det har fallet genom en bostad pa
den agda bostadsmarknaden. Lansstyrelsen i Jamtlands lan
tillstyrker darfor del 2 - En lagreglerad modell for hyrkép av bostdder.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lansrad Susanna Lofgren med
samhallsplanerare Albin Lindeskar som foredragande. I den slutliga
handliaggningen har ocksa funktionschef Morgan Nordbakk
medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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