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Justitiedepartementet

Begaran om yttrande 6ver Remiss av SOU 2024.83,

Ju2024/0255, Fler vagar till att aga sitt boende
Er beteckning: JU2024 /02556.

Sammanfattning

Del I; Lansstyrelsen tillstyrker forslaget. Lansstyrelsen anser att det
ar bra att Regeringen utreder maijligheten att ombilda olika
boendeformer. Mojligheten att omvandla bostader och skapa ett
varierat bostadsutbud utgor ett viktigt inslag i skapandet av en
dynamisk och valfungerande bostadsmarknad.

Del II; Lansstyrelsen tillstyrker forslaget med en lagreglerad modell
for hyrkop av bostader. Lansstyrelsen konstaterar att hyrkop kan
sanka trosklarna till det egna boendet for ett hushadll som 6nskar aga
sitt boende.

Bakgrund

P4 en langsiktigt val fungerande bostadsmarknad behover
konsumenternas efterfraigan mota ett utbud av bostader som svarar
mot behoven.! Lansstyrelsen ska utifran sin roll och instruktion
verka for att bostadsbehoven tillgodoses. Bade efterfragan och
behov ar darfor utgdngspunkten for Lansstyrelsens remissyttrande.

! Prop. 2024 /25:1 Utgiftsomrade 18
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Lansstyrelsens synpunkter

Del I. Ett utvidgat system med agarlagenheter

4.1.3 En bostadsmarknad praglad av konjunktur och det
ekonomiska laget.

I Uppsala lan har majoriteten av kommunerna meddelat att det
storsta hindret for att tillgodose invanarnas behov av bostader ar att
invanare saknar ekonomiska forutsattningar for att kopa en bostad.
Situationen har forvarrats efter kostnadsokningar och férsamrad
kopkraft de senaste dren. Mojligheten att kopa bostader eller
omvandla bostader kan darfor forbli 1dga sa lange dessa faktorer
kvarstar.

Lanets kommuner ar osdkra pa om det finns en efterfragan pa
agarlagenheter utifran bostadsférsdrjningssynpunkt. Lansstyrelsen
anser att del av forklaringen kan vara att andra boendeformer ar val
kanda och fungerar bra. En annan del av forklaringen kan vara att
boendeformen inte ar etablerad pa den svenska bostadsmarknaden
och att avsaknaden av viss kunskap, lagregler och praxis skapar en
osakerhet hos flera aktorer. Den osakerheten forvantar sig
lansstyrelsen kommer besté fram tills aktoérerna fatt mer kunskap
och vagar forlita sig pa bostadsformen.

4.2 Utmaningar gallande lagenheter som bostadsform

Ur ett brottsférebyggande perspektiv finns det risker som
utredningen redovisat, men det finns ocksa madjligheter. Ett utsatt
omrade med en hog andel eller uteslutande hyresratter kan
omvandlas till att innefatta flera olika bostadsformer. Ett inslag av
fler aganderatter kan fa de boende i omraden att bo kvar genom
olika skeden i livet vilket ocksd minskar omfattande in- och
utflyttning i omradet. Minskad grad av in- och utflyttning kan
paverka den kollektiva ansvarskénslan fér omradet i positiv riktning,
vilket har visat sig ha brottsférebyggande effekter.

19.4.3 Konsekvenser for det allmanna

Lansstyrelsen saknar en konsekvensanalys for kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. Kommunerna har ansvar for
bostadsfoérsorjningen och kommunernas arbete kan paverkas av
forandringar i bostadsbestandet.
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Det bostadsbehov som kommunerna lyfter ar att det behovs storre
och prisrimliga lagenheter ur bostadsférsorjningssynpunkt. I de
analyser som Lansstyrelsen har gjort av bostadsmarknaden kan
konstateras att hyresratten ar en mycket viktig del av
bostadsfoérsorjningen i lanet. Hyresbostaderna ar ocksé viktiga for
kompetensforsorjningen utifrdn naringslivets rekryteringsbehov,
inte minst infor gron omstallning. Det ar darfor viktigt att
omvandlingsforfarandet ses som ett komplement pa
bostadsmarknaden. Lansstyrelsen anser att det ar positivt om
omvandlingsforfarandet inte etableras for snabbt i for stora delar av
det befintliga hyresrattsliga bestandet. Om stora delar av befintligt
billigt hyresrattsligt bestand skulle ersittas av dgarldgenheter
kommer en storre andel av befolkningen konkurrera om billigare
hyresbostader i ett minskat hyresbestadnd. Det vore allvarligt ur
bostadforsorjningssynpunkt. Samtidigt anser Lansstyrelsen att det
ur forvaltningssynpunkt kan finnas fordelar som ocksa gynnar
bostadsforsorjningen. En mojlighet att avstycka en stor fastighet
med stora underhdllsbehov och séilja del av denna har férdelar. Om
en mindre del av fastigheten siljs i avsikt att kunna underhalla de
kvarvarande hyresratterna till en rimlig standard och for att inte
genomfora standardhéjningar pa hela fastighetens hyresbestdnd kan
det exempelvis vara ett positivt alternativ.

Del Il. Utforma ett regelsystem for hyrkdp av bostader

Lansstyrelsen staller sig positiv till ett forslag om regelsystem for
hyrkop av bostader. Lansstyrelsen anser att det kan gynna grupper
som onskar intrade till den agda bostadsmarknaden, ex unga och
kvinnor.

Allmanna synpunkter

Ett vidgat system for agarlagenheter och en reglering av hyrkop
kommer inte innebéra en 10sning pé alla de utmaningar som finns pa
bostadsmarknaden. Lansstyrelsen tror att det kommer kravas
kraftfullare atgarder fran en rad olika aktorer for att alla ska fa en
bostad, inte minst till de som lever i utsatthet eller utanforskap.
Kommunerna behoéver fler billiga och stora lagenheter for att kunna
forsorja sina behovande invanare med bostader. Andelen
hyresbostiader som invanarna har rdd med minskar och pa flera hall i
lanet star nyproducerade bostidder vakanta eftersom de anses for
dyra. Kommunerna i lanet efterfragar fortsatt nagon form av
hyresstod for att tillgodose behovet av bostader till lagre priser an
de i nyproduktion.
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De som ar i behov av ett akut men langsiktigt boende och de som
har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden behdver mer stod for
att kunna bostadsforsorjas. Bostadspolitiska verktyg och insatser
behoéver kunna anviandas utifrdn den enskildes behov och formaga.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av landshovding Stefan Attefall med
bostadsforsorjningshandlaggare Katarina Forsberg som
foredragande. I den slutliga handlaggningen har ocksa
avdelningschef for Samhallsavdelningen Kristina Jansson,
enhetschef for Plan och bostadsenheten Asmah Ismaal och
Brottsforebyggande samordnare Anton Fahlgren medverkat.
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