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Sammanfattning

Lansstyrelsen avstyrker forslaget om att det ska bli mojligt att
omvandla hyresratter till agarlagenheter. Vi haller med
utredningen om att det finns risk for personer i den organiserade
brottsligheten att anvanda agarlagenheter for brottslig
verksamhet och ta kontroll 6ver omraden lokalt. Vi tillstyrker
forslaget att infora en lagreglerad modell for hyrkop av bostader,
darfor att modellen redan finns och att den kan underlatta
mdjligheten att komma in pa den dgda bostadsmarknaden.

Bakgrund

Vi yttrar oss kortfattat Over betankandet utifrdn uppgiften om att
verka for behovet av bostader tillgodoses! samt att analysera
bostadsmarknaden? Daremot yttrar vi oss inte dver forslagens
tekniska utformning eller forfattningsforslag. Betankandet bestar
av tva forslag med flera underliggande forfattningsforslag:

-1 En utvidgning av systemet med dgarldgenheter. Det innebar att
det ska bli mojligt att omvandla befintliga hyresratter till
agarlagenheter. Det ar sedan 2009 mojligt att bilda agarlagenheter
genom nyproduktion. Det ar aven mojligt att bilda agarlagenheter
genom ombildning fran lokaler, kontor och liknande men &r inte
mojligt att ombilda hyresratter till agarlagenheter.

- 2 En lagreglerad modell for hyrkop av bostader. Hyrkop innebar
att ett hushall far tillgang till den bostad som hushallet 6énskar bo i
men inte har rad att kdpa. Detta riktas generellt till hushéll som
har god inkomst och som har rad att betala de l6pande
kostnaderna for en bostad, men som inte har en tillracklig
kontantinsats. Hyrkop innebar som regel att parterna ingar ett
avtal vari fastighetsagaren eller bostadsrattshavaren lamnar en
utfastelse till konsumenten om att denne har ratt att kopa

I Forordning (2017:868) med lansstyrelseinstruktion
2 Forordning (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsdrjningsansvar
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bostaden inom en viss angiven tid och samtidigt upplater
bostaden med nyttjanderatt till konsumenten. Hyrkop
forekommer redan idag.

Lansstyrelsens synpunkter

En utvidgning av systemet med agarlagenheter

Lansstyrelsen konstaterar att utredningen drar slutsatsen att det
finns potential for att anvanda agarlagenheter i kriminella syften.
Vi lyfter darfor fram att det finns andra satt att 0ka agandet av
bostader, genom framfor allt nyproduktion men aven mojligheten
att omvandla hyresratter till bostadsratter. Vi lyfter ocksa fram att
det finns andra metoder att 6ka variationen i befintliga omraden
som domineras av hyresratter, som att bygga nytt av det som idag
saknas eller finns lite av. Vi instammer i utredningens bedémning
om att det finns sarskilda risker att omvandla hyresratter till
agarlagenheter i sa kallat utsatta omraden.

I Skane ar inkomsterna lagre an i landet som stort. Personer som
ar unga vuxna, studenter, pensionarer, nyanlanda eller har en
funktionsnedsattning ar grupper med generellt 1dga inkomster.
Generellt har kvinnor lagre inkomster an man och personer fodda
utomlands lagre inkomster an personer fodda i Sverige. Hushall
som bestar av en vuxen har generellt lagre inkomster dn hushall
med tva vuxna. For manga hushall med laga inkomster ar
hyresratten den enda mdjliga boendeformen. Ett utbud av
prisrimliga hyresratter ar darfor viktigt nar hushall med lag
inkomst behover en ny bostad.

I bostadsmarknadsenkaten 2025 uppger 28 av 33 kommuner att
det frimst rader behov pa bostader med rimliga boendekostnader.
Fragan handlar om bostader generellt och inte om sarskilda
upplatelseformer. Men vi har i manga ar sett ett behov av
hyresratter med lagre boendekostnader i vart arbete med
bostadsforsorjning. Nybyggda hyresratter har relativt hoga hyror.
Hyrorna i nyproduktion har 6kat de senaste aren till f6ljd av bland
annat hogre byggkostnader och att investeringsstodet for
byggande av hyres- och studentbostader ar borttaget. Stodet
reglerade exempelvis normhyresnivan till 1 450 kronor per kvadrat
och ar i Skine. Den genomsnittliga hyresnivan for de
nyproducerade bostader som féormedlades av den kommunala
bostadsformedlingen Boplats Syd var knappt 2 600 kronor per
kvadrat och ar for 2024. Vér bild ar att det inte gar att bygga
hyresratter med relativt 1dga hyror. Darfor blir de befintliga
hyresratterna med relativt 1dga hyror an viktigare for
bostadsfoérsorjningen i Skane.
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Lagreglerad modell for hyrkop av bostader

Lansstyrelsen konstaterar att utredningen beskriver att forslaget
framfor allt kan gynna unga som ska komma in pa
bostadsmarknaden. Har lyfter vi dock att det framfor allt ar
hyresratter som ar aktuell for gruppen unga som ska flytta
hemifran, pa grund av gruppens ekonomi och rorlighet. Vi menar
dock att forslaget kan gynna grupper som vill kopa en bostad
senare i livet, men har svart att gora det idag med tanke pa de
krav som stélls pa blivande ldntagare och de relativt hoga
bostadspriserna. Det galler framfor allt i Lund och Malmoé med
omnejd dar exempelvis priserna pa bostadsratter ar hogst i Skane.

Beslutande

Beslutet har fattats av landshovding Anneli Hulthén med
bostadsstrateg Johanna Andersson som féredragande. I den
slutliga handlaggningen har aven enhetschef Hanne Romanus
medverkat.

Detta beslut har bekrdftats digitalt och har ddrfor ingen
namnunderskrift.

Du hittar information om hur ldnsstyrelsen behandlar
personuppgifter pd S hanterar vi dina personuppgifter |
Lénsstyrelsen (lansstyrelsen.se)
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