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Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen lamnar synpunkter pa betdnkandets forslag utifran ett
tillvaxt- och bostadsférsorjningsperspektiv kopplat till
bostadsmarknaden i Stockholms |an och med stdd av 58 punkten 9
lansstyrelseinstruktionen (2017:868) att Lansstyrelsen ska "i sin
verksamhet verka for att behovet av bostader tillgodoses”.
Darutdver utgar Lansstyrelsen fran bostadsmarknadsanalysen Ldget
i ldnet - Bostadsmarknaden i Stockholms Ién 2024 och hur forslagen
bidrar till ett effektivt utnyttjande av bostadsbestandet i lanet.

Betdnkandet bestar av tva delar. I den forsta delen finns forslag om
att utvidga systemet med agarlagenheter. I den andra delen finns
forslag pa en lagreglerad modell for hyrkop av bostader.

e Lansstyrelsen i Stockholms lan avstyrker betankandets
forslag i del 1, En utvidgning av systemet med agarlagenheter.
Forslaget riskerar att forsvara bostadsforsorjningen i lanet.

e Lansstyrelsen i Stockholms Lan tillstyrker betankandets
forslag i del 2, En lagreglerad modell for hyrkop av bostader.
Modellen kan skapa mojligheter for fler hushall att 16sa sin
bostadssituation pa egen hand.
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1. En utvidgning av systemet med
agarlagenheter
3. En utvidgning av systemet med agarlagenheter

3.1.2 Inhamtade remissvar var dverlag positiva

For att nd malet for boende och samhallsplanering behover
Stockholmsregionen ha en fungerande bostadsforsérjning som
tillgodoser alla inkomstgruppers bostadsbehov. | remissvaret 2014
var Lansstyrelsen forsiktigt positiva till forslaget. Sedan 2014 har
dock lanets bostadsmarknad férsamrats kraftigt. Nu ar en av lanets
stora utmaningar hur personer som saknar lang kétid, stora
inkomster, besparingar eller kontakter ska kunna etablera sig pa
bostadsmarknaden, framst pa grund av for fa hyresratter med hyror
som hushall som sdker en bostad kan betala. Det framgar tydligt av
den arliga analysen Ldget i Idnet - Bostadsmarknaden i Stockholms Idn
hur bristen pa bostader till rimlig kostnad paverkar
Stockholmsregionens konkurrenskraft negativt genom att personer
inom valfardsyrken, naringslivet och studenter inte kan soka sig till
lanet pa grund av kostnadslaget.

4 Utgangspunkter for utredningens analys av SOU
2014:33

4.1.1 Bestandet pa dagens bostadsmarknad
4.1.2 Utvecklingen av agarlagenheter

For att huvudstadsregionen ska vara konkurrenskraftig och klara
mal om en valfungerande bostadsmarknad behdver det dven
fortsattningsvis finnas ett brett urval av upplatelseformer som
tillgodoser alla inkomstgruppers bostadsbehov. Hyresratten ar en
viktig del av bostadsforsdrjningen i lanet, inte minst for
kompetensforsorjning och naringslivets rekryteringsbehov eftersom
upplatelseformen medger ett snabbt in- och uttrade. Bristen pa
hyresratter med 6verkomlig hyra ar dock betydande.

Lansstyrelsen befarar att forslaget leder till ett minskat utbud av
langsiktiga hyresbostader och darmed komplicerar snarare an
forbattrar bostadsférsorjningen i lanet. Den redan svara situationen
kan darmed forvarras for samhallsviktiga yrkesgrupper och for
personer som inte har ekonomiska méjligheter att kopa en bostad.
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Bostader med upplatelseformen hyresratt utgor ett viktigt inslag pa
Stockholms bostadsmarknad. Sedan 1990 har hyresratterna minskat
markant i lanet samtidigt som lanets befolkning 6kat med 800 000
personer. Hyresratterna har minskat fran 60 procent till 36 procent
samtidigt som bostadsratterna 6kat fran 17 procent till 42 procent
medan aganderatten (oftast smahus) ligger pa en niva kring 22
procent. Av dagens knappa 1,2 miljoner bostader utgor
hyresratterna i antal 415 000, vilket ar 70 000 farre an 1990.
Dessutom ar 50 000 av de 415 000 hyresbostaderna specialbostader
sasom aldreboenden och studentbostader vilket innebar att
bestandet minskat till 365 000 hyresbostader i ordinarie bestand.
Samtidigt finns det 1 700 agarlagenheter i flerbostadshus, ett antal
som férmodas Oka stort i Ilanet om forslaget genomfors.

19 Konsekvensutredning

19.4.2 Vilket genomslag kan forslagen fa?
19.4.4 Konsekvenser for enskilda och foretag
19.4.5 Konsekvenser for bostadsmarknaden
19.4.6 Ovriga konsekvenser

Utredningens forslag kan medfdra att fler [agenheter blir tillgangliga
for tillfallig uthyrning genom bland annat privatuthyrning. Det kan
gora det enklare att hitta tillfalliga bostader att hyra. For de
personer som letar efter ett langsiktigt hyresavtal sa kan
omvandlingsférfarandet leda till ett forsamrat utbud. Vissa av de
problem som typiskt sett brukar hanféras till andrahandshyres-
marknaden kan uppkomma aven nar agarlagenheter hyrs ut i stor
utstrackning. Om manga lagenheter i en byggnad hyrs ut pa
kortvariga hyresavtal kan sammanhallningen i byggnaden paverkas
negativt och det kan upplevas som en mer otrygg boendemiljo
eftersom de boende inte kanner sina grannar. En sadan utveckling
framjar varken brottsforebyggande arbete eller den upplevda
tryggheten.

Lansstyrelsens befarar att flertalet agarlagenheter kan komma att
kdpas pa spekulation snarare an for boende. Agarlagenheter kan
vara sarskilt attraktiva for spekulation eftersom de ger dgaren frihet
att hyra ut utan begransningar fran bostadsrattsféreningar. Om
manga lagenheter kops for spekulation leder det till att farre
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lagenheter anvands som permanenta bostader, vilket férvarrar
bostadsbristen och driver upp priserna ytterligare.

Lansstyrelsen instammer med betankandet att
omvandlingsforfarandet riskerar att medfdra att den
fastighetsrelaterade brottsligheten kan 6ka i och med att det i
princip gar att anvanda dgarlagenheterna utan nagon kontroll fran
utomstdende och fritt uppldtande av nyttjanderatten.

Om en omvandling av hyreslagenheter sker riskeras dessutom den
socioekonomiska segregationen att forstarkas. Endast hushall med
tillrackliga ekonomiska resurser kan dra nytta av mojligheten att
kdpa sin bostad, vilket ytterligare marginaliserar grupper med lagre
inkomster. Denna utveckling star i stark kontrast mot behovet av att
skapa en mer blandad och inkluderande huvudstadsregion.

Lansstyrelsen ser risker med forslaget om en utvidgning av
agarlagenheter, att det paverkar bostadsforsorjningens
forutsattningar i Stockholms Ian negativt och avstyrker darfor
forslaget.

2, En lagreglerad modell for hyrkdp av bostader
4. En lagreglerad modell for hyrkop

4.2 En lagreglerad modell for hyrkdp bor inféras

Utredningen foreslar att en lagreglerad modell ska genomféras
genom att en sarskild lag infors - lagen om hyrkép av bostad.
Lansstyrelsen konstaterar att hyrkdp som boképsmodell kan sénka
trosklarna for den som dnskar aga sitt boende. Modellen skapar
mojligheter for fler hushall att I6sa sin bostadssituation pa egen
hand, i det har fallet genom en bostad pa den dgda
bostadsmarknaden. Lansstyrelsen tillstyrker forslaget om en
lagreglerad modell for hyrkop av bostader.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av tillférordnad lansoverdirektdr Helena
Remnerud med utvecklingsledare Henrik Weston som
foredragande. | den slutliga handlaggningen har ocksa tillférordnad
chefsjurist Shiva Norvad, avdelningschef Anna Conzen och
avdelningschef Helene Munkner medverkat.
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Denna handling har godkants digitalt och saknar darfér
namnunderskrift.

Kontaktuppgifter

Valkommen att kontakta Lansstyrelsen for fragor via telefon eller e-
post. Telefonnummer och e-postadress finns langst ner pa forsta
sidan. Ange arendets diarienummer eller drendebeteckning vid
kontakt med Lansstyrelsen. Du hittar numret uppe till hdger pa
forsta sidan.
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