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Sammanfattning

Lantmateriet tillstyrker forslaget i den del det avser 3 § forslag till lag om
omvandling av hyresldgenheter till dgarldgenhetsfastigheter (i det fortsatta
bendmnd omvandlingslagen) samt férslaget om undantag i 3 kap. 1 ¢ §
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL.

Lantmateriet anser att 4 och 22-26 §§ omvandlingslagen behover justeras 1
vissa avgorande avseenden. Lantmaéteriet avstyrker att ansokan om
fastighetsbildning som sadan ska utgéra ett hinder for
inskrivningsmyndigheten att bevilja en anteckning om intresseanmélan, och
forordar 1 stéllet att rattsverkningarna knyts till anteckningen 1
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Ett uttryckligt stod i lag eller férordning
torde dértill vara nodvéandigt om inskrivningsmyndigheten ska anteckna
namn pa den forkdpsberattigade i fastighetsregistret. Lantmaéteriet lamnar
flera synpunkter pa den foreslagna regleringen om anteckningsérenden i
fastighetsregistrets inskrivningsdel och de konsekvenser som dessa
anteckningar kommer att innebéra.

Lantmateriet anser att det bor 6verviagas huruvida réstspéarren helt bor slopas
betraffande samfalligheter som innehaller dgarlagenheter och om det behovs
ytterligare bestimmelser om forordnande av god man, utover dagens
reglering.

Lantmateriet lamnar i 6vrigt synpunkter pa sadant som sarskilt beror
myndigheten. Rubriker och numrering motsvarar i huvudsak betdnkandets
disposition.
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LANTMATERIET

Dell En utvidgning av systemet med agarlagenheter

5.4 Omvandlingens omfattning

Lantmateriet tillstyrker forslaget att omvandling ska omfatta samtliga
bostadslidgenheter 1 den aktuella byggnaden, alternativt samtliga
bostadsldgenheter i en del av en storre byggnad samt forslaget om undantag
13 kap. 1 ¢ § FBL.

Utredningen synes enligt Lantmaéteriet uppfattning forutsétta att omvandling
i en del av en byggnad ska ske genom att byggnadsdelen forst avskiljs
genom tredimensionell fastighetsbildning och att den salunda nybildade
fastigheten darefter delas upp ytterligare. Fastighetsbildningen torde 1 de
flesta fall ske genom avstyckning. Lantmateriet vill dock papeka att det
framstar som mer lampligt att avstycka samtliga dgarlagenheter och vid
behov gemensamma utrymmen (till exempel trapphus eller de delar av
vaningsplanet som inte innehaller lagenheter) i den avsedda byggnadsdelen
direkt fran stamfastigheten. Om en fastighetsdgare av nagon anledning
onskar genomfora en stegvis fastighetsbildning torde det behova ske i tva pa
varandra foljande forrattningar.

1.4 Forteckning over hyresgaster och anteckning i
fastighetsregistret

For det fall en hyresgast finns, som omfattas av rétten att kopa fastigheten
enligt omvandlingslagen, foreslas i 23 § omvandlingslagen att nar en
agarlagenhetsfastighet bildas ska forhallandet antecknas i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. De uppgifter som fastighetsdgaren enligt
6 § omvandlingslagen ska ge in utgér underlag for anteckningen.
Lantmiteriet anser att det inte framgar tillrackligt tydligt av forslaget vem
som har ansvaret for att anmaila forhallandet till inskrivningsmyndigheten.
Det bor enligt Lantmateriets bedomning framga av bestimmelsens
ordalydelse om det ar lantmaterimyndigheten eller fastighetsédgaren som ska
anmadla. Detta bor forslagsvis framga med samma slags tydlighet som i 22
och 24 §§ i den foreslagna omvandlingslagen.

Enligt 24 § omvandlingslagen ska fastighetsédgaren lamna uppgift om vissa
andrade forhallanden till inskrivningsmyndigheten.
Inskrivningsmyndigheten ska darefter 1 behovlig utstrackning &ndra
anteckningen. Utredningen ger inte nagon vagledning om hur detta ska ske
eller vilken information som ska antecknas i fastighetsregistret. I avsaknad
av andra foreskrifter om utformning av anteckningen har utredningen inte
angett annat &n att Lantméteriet beslutar om den nérmare utformningen. Det
framgar inte heller av betankandet vilken provning som inskrivnings-
myndigheten forvantas utféra i samband med anteckningsarenden enligt 22—
25 §§ omvandlingslagen eller i samband med en lagfartsansokan nar det
finns en anteckning om forkopsritt. Om det inte framgar av
fastighetsregistret vem som ar forkopsberittigad anges 1 betankandet att
inskrivningsmyndigheten bor kontrollera uppgiften med fastighetsidgaren
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samt att en sadan provning far anses ligga inom ramen for
inskrivningsmyndighetens befintliga utredningsplikt (jaimf6r bland annat 19
kap. 16 § jordabalken (JB). Lantmateriet vill i detta sammanhang papeka att
inskrivningsmyndigheten sannolikt inte kommer anteckna namn pa den
forkopsberattigade 1 fastighetsregistret utan ett uttryckligt stod i lag eller
forordning. Under forutsittning att sadan information framgar av
handlingarna som ligger till grund for anteckningen kommer
inskrivningsmyndigheten att ha tillgang till informationen. I ett framtida
lagfartsdrende kan myndigheten darmed kontrollera uppgifterna. Nagon
kontroll med fastighetsagaren torde saledes inte vara nodvéndig eftersom
informationen finns 1 inskrivningsakten och diarmed ar tillgénglig for
myndigheten 1 det egna handlaggningssystemet.

Inskrivningsmyndighetens provning &r 1 huvudsak formell. Av den
anledningen bor det inte ankomma pa myndigheten att vidta nagon narmare
materiell granskning av hyrkopsavtalet eller att utreda kretsen av
forkopsberattigade personer saisom make, sambo eller annan nérstaende. Det
framgar inte heller av utredningens forslag eller konsekvensbeskrivning att
detta skulle vara avsikten.

Utredningen har angett att niar hyresavtalet har upphort 1 andra fall an 1
samband med kop, ska forhallandet anmalas till inskrivningsmyndigheten
och anses vara en underrittelse om att det antecknade forhallandet har
upphort. Utredningen anser att detta innebér att anteckningen kan tas bort
men att detta inte behdver framga uttryckligen av lagtexten. Lantmaéteriet
vill papeka att om det efter borttagandet av anteckningen inkommer
kopehandlingar som ar daterade under den tid som anteckningen géllde,
kommer inskrivningsmyndigheten inte att ha férutsattningar for att bevaka
eller beakta forhallandet. Om avsikten &r att forkopsratten ska kunna
utnyttjas dven efter tidpunkten for flytt eller om hyresgésten har avlidit, kan
det finnas anledning att ytterligare utreda fragan om borttagande av
anteckning och dverviga en annan utformning av 25 § andra stycket
omvandlingslagen. Det framstar som oklart fér Lantmaéteriet huruvida en
anteckning under dessa omsténdigheter skulle kunna tas bort pa den
grunden att anteckningen uppenbarligen inte ldngre har ndgon betydelse.
Aven direfter kan det inkomma lagfartsansokningar dér
overlatelsehandlingarna ar upprattade under den tid da det forelag krav pa
hembud. Ett likartat resonemang f6ljer nedan betraffande avsnitt 12.2, en
anteckning om intresseanmaélan enligt 3 a § lagen (1982:352) om ritt till
fastighetsforvarv for ombildning till bostadsratt eller kooperativ hyresratt
(ombildningslagen) tas inte bort enbart pa grund av att tvaarsfristen har
passerat.

Lantmiteriet har i dagslaget inte utfardat nagra foreskrifter om den niarmare
utformningen av anteckningar.
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7.5 Om fastighetsdgaren dverlater lagenheten utan att forst
erbjuda hyresgasten att kopa den

Lantmateriet anser att det inte framgar tillrackligt tydligt av forslaget till 26
§ omvandlingslag vilket ansvar som aldggs myndigheten eller vilken
kontroll som Lantméteriet forvéntas utféra i samband med lagfartsansékan.
Inskrivningsmyndighetens provning dr 1 huvudsak formell och processen ar
summarisk. En provning av forutséttningarna enligt 8—20 §§ 1 forslaget till
den nya lagen framstar som komplex och tidskravande. Det &r av vikt att
Lantmateriet inte aldggs ett for langtgaende ansvar. Lantmateriet menar
darfor att ogiltighetsregeln 1 26 § omvandlingslagen 1 stallet bor kopplas till
anteckningen i fastighetsregistret. En sadan 16sning skulle battre
Overensstimma med inskrivningsmyndighetens roll och den motsvarande
bestaimmelsen 1 13 § forsta stycket ombildningslagen som innebér att
overlatelser i strid med 6 eller 12 §§ ombildningslagen ar ogiltiga.

Utgangspunkten i ombildningslagens bestammelser ar forekomsten av en
gillande intresseanmélan. Det bedoms bli mycket svart for Lantmateriet att
tillampa den foreslagna lagstiftningen om ogiltigheten, eller myndighetens
provning, knyts till nagot annat én de anteckningar som finns i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Det torde dven vara en forutséttning for
att kunna tillampa avslagsbestimmelsen i 20 kap. 6 § 5 JB. I forfattnings-
kommentaren till den foreslagna 26 § omvandlingslagen har emellertid
bestammelsen i 20 kap 6 § 5 JB endast delvis atergivits. Av bestimmelsen
foljer fler rekvisit for nér lagfartsansokan ska avslas @n vad som framgar av
forfattningskommentaren i betankandet. Med anledning av innehallet i 20
kap. 6 § 5 JB menar Lantmiteriet att prévning och grunden for ogiltighet
bor grundas pa forekomsten av en géllande anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel.

12.1Behov av andringarivillkoren for att bilda
agarlagenheter

Lantmateriet har ingen erinran mot att kravet pa antal dgarlagenheter i en
sammanhéllen enhet séinks. Aven om en sinkning vore dgnad att forsvara
forvaltningen, gor sig dessa problem enligt Lantmaéteriets uppfattning
gillande redan vid sa fa deldgare som tre. Bestimmelsen i 3 kap. 1 b tredje
stycket § FBL innebér vidare att dgarldgenhetsfastigheter 1 princip alltid
kommer att ha del 1 en eller flera gemensamhetsanlaggningar.
Anléaggningslagen innehaller inte motsvarande begriansning utan tillater att
gemensamhetsanlaggning inrattas for tva eller flera fastigheter. Ur det
perspektivet framstar en sarreglering for vissa typer av anlaggningar eller
delagarfastigheter som fraimmande.

Lantmateriet noterar sarskilt att kravet pa en sammanhallen enhet om minst
tre ldgenheter 1 3 kap. 1 a § forsta stycket 4 FBL géller of6randrat.
Motsvarande krav giller for bostadsratter enligt bostadsrattslagen
(1991:614). Om forslaget genomfors kommer bestimmelserna inte langre
att harmoniera.
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Betiankandet behandlar inte situationerna att ett vaningsplan innehaller en
enda hyreslagenhet, eller att en byggnad med kommersiella lokaler
innehaller en enda hyresldgenhet. Lantmaiteriet anser att det bor 6vervigas
huruvida en sadan lagenhet skulle kunna bli foremal for omvandling till en
agarldgenhetsfastighet. Det senare fallet har vissa likheter med smahus som
kan uppdelas till tva ldgenheter.

12.2 Férhallandet mellan en intresseanmalan enligt
ombildningslagen och ett omvandlingsforfarande

Enligt forslagen ska en intresseanmalan enligt ombildningslagen hindra
omvandling av lagenheter till agarldgenheter. En anteckning om
intresseanmalan enligt ombildningslagen finns 1 regel kvar 1
fastighetsregistrets inskrivningsdel dven efter att den aktuella tvaarsperioden
har 16pt ut. Anledningen till detta ar att inskrivningsmyndigheten ska kunna
kontrollera att hembud har skett &ven nar ansokan om lagfart inkommer
efter att intresseanmélan har gatt ut. Den kopehandling som ligger till grund
for ansokan kan namligen vara upprattad under den period nar
intresseanmélan fortfarande géllde, &ven om ansokan om lagfart inkommer
vid en senare tidpunkt. Av denna anledning anser Lantméteriet att det bor
fortydligas 1 4 § omvandlingslagen att det endast dr anteckningar om
intresseanmailningar som gillde vid tidpunkten for ansokan om
fastighetsbildning som hindrar omvandling av ldgenheter till dgarldgenheter.

12.3 En ansokan om omvandling ska utgdra hinder for en
intresseanmalan enligt ombildningslagen

Det framgar inte tydligt men forefaller vara utredningens avsikt att ansokan
om omvandling ska antecknas 1 fastighetsregistrets inskrivningsdel. Det har
varit utgangspunkten for Lantmateriets tidigare synpunkter betraffande
betdnkandet Fran hyresritt till 4ganderétt (SOU 2014:33), vilka aterges i nu
aktuellt betdnkande. Eftersom inskrivningsdelen uppdateras av
inskrivningsmyndigheten och ansékan om omvandling ska handlaggas av
lantméaterimyndigheten bor forslaget innebéra en skyldighet for
lantméaterimyndigheten att snarast underratta inskrivningsmyndigheten om
ansokan. Det bor ocksa framga av forfattningsforslaget om rattsverkningen
(hinder mot anteckning av intresseanmaélan) intrdder sa snart ansokan
lamnats in till lantméterimyndigheten eller forst niar den antecknats 1
inskrivningsdelen.

Enligt forslaget ska en ansokan om fastighetsbildning 1 syfte att bilda
dgarlagenheter innebéra ett hinder for en bostadsrattsforening, eller en
kooperativ hyresrattsforening, att fa en intresseanmélan for ombildning
antecknad 1 fastighetsregistret. Lantmateriet anser att bestimmelsen 1 stéllet
bor knytas till den anteckning 1 fastighetsregistrets inskrivningsdel som
foreslas enligt omvandlingslagen. Som anges i betdankandet ar det inte
praktiskt genomforbart att inskrivningsmyndigheten ska kontrollera om en
ansokan om fastighetsbildning foreligger. Detta forefaller 4ven vara
anledningen bakom forslaget att lantméterimyndigheten ska anméla
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forhallandet for anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Bade
allmanheten och inskrivningsmyndigheten borde kunna lita pa och utga fran
anteckningen 1 fastighetsregistrets inskrivningsdel om fastighetsbildning.
Det bor saledes vara anteckningen om omvandling som ska utgora ett hinder
for inskrivningsmyndigheten att bevilja en anteckning om intresseanmélan
och inte ansdkan om fastighetsbildning som sadan. Den av utredningen
foreslagna 16sningen som utgar fran att ansokan om omvandling ska vara
avgorande, kommer bli mycket praktiskt svar att tillampa och skulle
innebdra en mycket tidskrdvande och kostsam hantering for Lantmateriet.

13.10mrdstningsregler pa féreningsstamman

Lantmateriet anser att det bor 6vervagas att rostsparren slopas helt och hallet
betraffande samfalligheter som innehaller dgarldgenheter. Lantmateriet
anser att omrostningsreglerna redan idag ar svar6verskadliga och svara for
lekmaén att forsta, i synnerhet rostsparren om 20 %. Under de foérhallandena
ar det en otillfredsstéllande 16sning att infora ytterligare undantag. Ett
borttagande av rostsparren i enbart vissa fragor skapar en
gransdragningsproblematik som kommer att bli svar att dverblicka. Det
Overlamnas helt at réttspraxis att avgora i vilka fall rostspérren blir
tillamplig eller inte.

I betankandet anges att alla fragor som ror forvaltningen, i vid mening, av
de samfilligheter dér delar av byggnaden ingar ska vara undantagna
rostsparren, i likhet med vad som sades i betdnkandet Fran hyresratt till
aganderdtt (SOU 2014:33). Detta innebdr, enligt nu aktuellt betdnkande, att
exempelvis en miljostation som ligger utanfor sjélva byggnaden skulle
kunna omfattas, beroende pa hur gemensamhetsanldggningen &r inrattad.
Lantmaéteriet noterar 1 detta sammanhang att nuvarande forslag till ny 12 §
andra stycket lag (1973:1150) om f6rvaltning av samfélligheter (SFL) inte
till sin ordalydelse motsvarar den davarande utredningens
forfattningsforslag till 49 § andra stycket SFL.

Av nuvarande forslag till 12 § andra stycket SFL framgar att undantaget
traffar samfilligheter dar minst en av deldgarfastigheterna ar en
agarldgenhetsfastighet och galler i fragor som ror forvaltningen av delar av
den byggnad dér dgarlagenhetsfastigheten &r beldgen. Undantaget kan
saledes, enligt forslagets ordalydelse och Lantmiteriets bedomning, inte
avse fragor som ror forvaltning av andra byggnader som ingar i
samfilligheten. Syftet enligt betdnkandet 1 denna del 6verensstammer
darmed inte med det som kommer till uttryck 1 forfattningsforslaget.

15. Tomtratt

Lantmateriet instimmer 1 utredningens slutsats att det 6kar tydligheten om
det uttryckligen framgar av den foreslagna omvandlingslagen att
bostadslagenheter i en byggnad som star pa tomtréttsmark inte ska kunna
omvandlas till 4garlagenhetsfastigheter.
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16.2 Fastighetsbildningsrattsliga fragor

Lantmateriet har ingen erinran mot att kravet pa att dgarlagenheter ska
bildas i en sammanhallen enhet ska tas bort avseende smahus.

Lantmateriet vill sarskilt framhalla att bildande av dgarlagenheter (och
tredimensionella fastigheter i allménhet) staller hoga krav pa tekniska
ritningar for att avgora hur konstruktionen ser ut och hur respektive lagenhet
forsorjs med ledningar. Det dr ndodvéndigt for att avgora var 1
konstruktionen griansdragning ska goras, vilka delar som dédrmed ska vara
enskilda respektive samfillda samt vilka servitut och
gemensamhetsanldggningar som till f61jd hdrav behover skapas. Ett
forhallandevis detaljerat underlag kréavs for att kunna genomf6ra provningen
enligt 3 kap. 1 a § forsta stycket 2, 3 a) och 3 b) FBL. Utredningen foreslar
undantag fran punkten 3 b) vid ombildning och bildande av dgarldgenheter i
smahus, men de 6vriga punkterna ska alltjimt provas enligt forslaget.
Bristen pa tillforlitligt underlag torde utgora ett problem savil vid
omvandling av hyresldgenheter som vid bildande av dgarldgenheter i
smahus. Till saken hor att ritningsunderlaget generellt ar sémre ju dldre en
byggnad ar. Sadana stora villor som kan inrymma tva lagenheter torde i stor
utstrackning vara av forhallandevis hog alder och kommer formodligen att
sakna tillrackligt ritningsunderlag 1 hogre grad &n de hyreshus som kan bli
aktuella for omvandling. Det kan medfora kostnader for fastighetsagarna att
lata undersoka och beskriva konstruktionen. Om behovet inte
uppmérksammas forran ansokan om lantméteriforrattning lamnats in,
kommer det att medfora langre handlaggningstid och hogre kostnad 1
forrattningen. Ett otillrackligt underlag kan leda till att forrattningen stills
in. Lantméaterimyndigheten maste i varje enskilt fall avgéra om underlaget
ar tillrackligt for att kunna beskriva fastighetsbildningen pa ett
tillfredsstéllande sétt och genomfora provningen enligt 3 kap. 1 a § FBL. Ju
mindre detaljerat underlag for beslutet, desto storre blir risken for konflikter
och hoga kostnader for omprovning av forrattningen, fastighetsbestamning
och/eller kostnader for provning 1 domstol.

16.4 Samverkansfragor gallande dgarlagenheter i smahus

Lantmateriet har ingen erinran mot forslaget att det inte ska krévas
foreningsforvaltning for samfilligheter med endast tva deltagande
fastigheter, varav en ar en dgarlagenhet. Eftersom var och en av deldgarna
har mojlighet att begéra och fa till stand foreningsforvaltning i ett senare
skede, om det skulle visa sig att deldgarforvaltning inte fungerar
tillfredsstéllande, finns inga patagliga nackdelar med att inte krdva
foreningsforvaltning fran borjan.

Lantmateriet har inte heller nagon erinran mot att rostspérren slopas pa
deldagarsammantrdde i en samféllighet ddr minst en dgarlagenhet ingar i
enlighet med de synpunkter som lamnats i avsnitt 13.1.

Lantmaiteriet instimmer 1 utredningens slutsats att ingen av
forvaltningsformerna enligt SFL utgér nagot sarskilt vdlfungerande system
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for sma samfalligheter med endast tva deldgare. Lantmateriet ifragasétter
dock behovet av mojligheten att férordna en god man och anser att fragan
bor utredas vidare. Mojligheten att forordna god man finns redan. Enligt
forarbetena till SFL ingar det i lantméterimyndighetens befogenheter enligt
7 § andra stycket (se prop. 1973:160 s. 404—405). Det torde dock vara
mycket séllsynt forekommande. Dels &r sannolikt kunskapen om denna
mojlighet lag, dels framstar nyttan med ett sadant férordnande som
begransad. Dartill ar det oklart hur det ska ga till i praktiken.
Deldgarsammantraden 6verhuvudtaget dr mycket sillsynt forekommande,
vid oenighet mellan deldgarna &r ndmligen det normala att
samfillighetsforening bildas sa att deldgarna far ett fast forum for
gemensamma beslut (a. prop. s. 403).

Lantmiteriet instimmer i och for sig i att det framstar som naturligt att
lantméaterimyndigheten dr den myndighet som ska utse en god man.
Lantmaiteriet vill dock framhalla att det i praktiken skulle réra sig om en ny
uppgift for lantméterimyndigheterna. Sammantriadesledare &r 1 princip utan
undantag en forrittningslantmétare vid lantméterimyndigheten. Aven om
det ar tillatet forekommer det i princip inte att nagon annan férordnas att
vara sammantradesledare, i vart fall inte vid Lantméteriet. Det torde aldrig
forekomma att den som ar sammantradesledare ocksa forordnas till god
man, dels eftersom forrattningslantmétarna inte alltid har de tekniska eller
forvaltningsmassiga kunskaper som kravs, dels med anledningen av
svarigheten att bibehalla en oberoende stdllning. Lantmaéteriet har idag ingen
erfarenhet av eller rutiner for forordnande av god man. Det framstar som
oklart hur urvalet ska ga till om inte parterna sjilva foreslar en god man.
Lantmaiteriet ifragasétter ocksa om det finns ett tillrackligt urval av
kandidater som ar villiga att ata sig sadana uppdrag.

Lantmateriet anser att om regler om god man ska inféras behover det
sarskilt regleras hur den gode mannens uppdrag upphor samt vilken effekt
en ansOkan om bildande av samfillighetsforening far pa ett pagaende
godmansforordnande. Om en ansékan om foreningsforvaltning alltid bryter
ett forordnande ligger det 1 en majoritetsdgares intresse att ansoka om
foreningsforvaltning 1 stéllet, vilket skulle forfela syftet med forordnandet.

Lantmateriet ser ingen anledning att begransa systemet med god man,
savida det alls ska inforas, till samfélligheter som innehaller dgarlagenheter.
Om systemet med god man skulle inforas och visa sig fungera
tillfredsstédllande ar det inte orimligt att anta att det skulle vara en attraktiv
forvaltningsform dven for andra samfilligheter med fa delédgare.

19.4.3 Konsekvenser for det allmanna

Lantmaiteriet konstaterar att forslagen bland annat innebar nya
anteckningsirenden i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Dessa kommer
innebdra nya arbetsuppgifter och handlaggningsmoment. Forslagen kommer
aven innebdra behov av teknisk utveckling av inskrivningsmyndighetens
handldggningssystem, nya rutiner samt informations- och
utbildningsinsatser. Kostnaderna ar dock svara att berdkna baserat pa
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osdkerheten om hur manga av dessa drenden som kommer forekomma och
vilken kontroll och prévning som Lantméteriet 1 vissa fall forvéntas utfora.

Delll. En lagreglerad modell for hyrkop av bostader

Avsnitt11.1och 13.2.3

Det anges 1 betdnkandet att den nyttjanderatt till hyrkopsobjektet som
uppstar genom hyrkopsavtalet torde omfattas av nyttjanderattsbegreppet i 7
kap. JB. Det anges dven att nyttjanderitten inte foreslas bli féremal for
inskrivning enligt 23 kap. JB.

Beskrivningen framstar som motsagelsefull for Lantmateriet eftersom
nyttjandertter enligt 7 kap. JB far skrivas in i enlighet med bestimmelserna
123 kap. JB. Det r6r sig visserligen inte om nagon obligatorisk skyldighet
att ansoka om inskrivning, inskrivning av avtalsrattigheter enligt 23 kap. JB
ar frivilligt. Om avtalet omfattas av 7 kap. JB dr det dock Lantméteriets
uppfattning att det inte torde vara mojligt att neka inskrivning savida det
inte finns ett uttryckligt hinder mot detta. Av 7 kap. 10 § JB framgar att
nyttjanderétt som upplatits genom skriftlig handling samt servitut far
inskrivas samt att forbehall som strider mot detta endast ar tillatet avseende
arrende eller hyra. Aven om bestimmelserna for hyra ska vara tillimpliga
pa hyrkopsavtal, torde det alltsa kravas att parterna gjort forbehall om ratten
till inskrivning for att inskrivningsmyndigheten ska kunna neka en sadan.

Avsnitt13.2.5

Enligt utredningens forslag i 7 § omvandlingslagen ska hyrséljaren
underritta inskrivningsmyndigheten om hyrkopsavtalet for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel om hyrkopsavtalet avser en fastighet.
Nar hyrkopsavtalet upphor att gilla ska hyrséljaren underrtta
inskrivningsmyndigheten. Lantméteriet anser att det inte ar tillrackligt utrett
eller redovisat 1 betdnkandet vilka skyldigheter som hyrséljaren har eller
vilken slags provning som Lantmateriet forvantas utfora med utgangspunkt i
underrittelsen fran hyrsiljaren. Inskrivningsmyndighetens prévning av
arenden dr 1 huvudsak formell. Lantméteriet anser att det inte ar forenligt
med myndighetens roll att vidta nagon narmare provning av hyrkopsavtalet.
Det framgar inte heller av utredningens forslag att detta r avsikten. Det bor
dock fortydligas huruvida avsikten &r att hyrséljaren ska ha en skyldighet att
ge in en kopia av det aktuella hyrkopsavtalet eller om det ar tillrackligt att
sdljaren underréattar inskrivningsmyndigheten om férekomsten av ett
hyrkopsavtal. I sadant fall bor det dven tydligt framga vilka uppgifter fran
avtalet som ska framga av underrattelsen.

Utredningen har angivit att det 1 avsaknad av foreskrifter om utformningen
av anteckningen dr Lantmaéteriet som beslutar om den narmare utformningen
och att anteckningen exempelvis kan ange hur ldnge optionen géller. En
forutsattning for detta dr givetvis att hyrséljaren har en tydlig skyldighet att
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underrétta inskrivningsmyndigheten om dessa uppgifter eller att
skyldigheten innebér att en kopia av hyreskopsavtalet ska ges in.

Beslutande

Lantmateriets beslut 1 detta drende har fattats av vikarierande
generaldirektor Nils Svartz. I den slutliga handlédggningen har
stallforetradande generaldirektér Anders Lundquist, forrdttningslantmétaren
Martin Larsson, juristerna David Fridh och Ursula Gardendahl (den
sistndamnda féredragande) medverkat.

I framtagandet av remissvaret har enhetschefen Catharina Hokby,
sektionschefen Per S6rbom samt lantmétaren Joakim Altvik deltagit.

For Lantmiteriet

Nils Svartz
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