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Yttrande over remiss - Fler vagar till att aga sitt
boende (SOU 2024:83), fran Justitiedepartementet

Inledning
Nacka kommun stiller sig principiellt positiva till en 6kad rérlighet mellan olika

upplatelseformer som ett medel for att fa en bittre fungerande och mer balanserad
bostadsmarknad. Kommunen idr utifrin detta positiv till att utvidga systemet med
dgarlagenheter och forma ett regelsystem for hyrkép av bostider.

Kommunen anser dock att Justitiedepartementet tydligare beh6ver redogora for vilka
konsekvenser lagférslaget skulle fa f6r landets kommuner. Nacka kommun vill darfor
lyfta ett antal fraigor som bor beaktas innan lagférslaget far sin slutliga utformning.

Kommunens planering och infrastruktur (del | i betankandet)
Nacka kommun anser att betinkandet inte tillrickligt har undersokt vilken paverkan

torslaget kan fa f6r kommuner sett till ansvar f6r planering, bygeande och infrastruktur.
Det finns inga resonemang kring vilka effekter forslaget om utokade moijligheter att bilda
dgarlidgenheter i smahus kan fi inom redan detaljplanelagda omraden.

Detaljplaner for villaomraden saknar 1 dagslidget specifika regler om dgarlidgenheter, vilket
kan innebira att ombildningar sker utan kommunens mojlighet att paverka.
Kommunerna kan dirfor tvingas revidera dldre detaljplaner fOr att begrinsa antalet
bostadsenheter per fastichet och reglering av fastighet. En o6nskad fortitning kan
innebira att omradets karaktir dndras visentligt och/eller att kommunal service och
infrastruktur riskerar att bli underdimensionerade. Det innebir i sin tur oférutsedda och
6kade kostnader f6r kommunen.

Betinkandet analyserar inte heller vilken paverkan forslaget har f6r kommunernas
bygglovhantering. Bygglovsregler kan behéva dndras for att sikerstilla att omvandling av
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smahus till dgarligenheter sker pa ett kontrollerat sitt. Vid férindringar av
fastighetsindelning kan det exempelvis kriavas bygglov vid uppdelning av ett hus 1 tva
separata bostider. Kommunen kan dven behéva stilla nya krav pa parkering och tillging
till infrastruktur.

Forvaltning (del | i betdankandet)

Forslaget innebdr att minimikravet for antalet dgarligenheter i en enhet sinks fran tre till
tva lagenheter. Det skulle gbra det méjligt att omvandla ett tvaplanshus till tva separata
dgarlagenheter. Idag krivs minst tre for att bilda en samfallighetsférening som kan
hantera gemensamma funktioner. Vid endast tva dgarligenheter féreslas i stillet en
enklare delagarférvaltning. Nacka kommun ser risker med detta, dd vissa
tjansteleverantorer, som VA-bolag och elbolag, ofta kriver att en samfallighetsférening ar
kund. Om bara tva dgarligenheter ingar, kan ingen férening bildas, vilket kan leda till
praktiska och juridiska problem f6r de boende. Om delidgarna inte kan enas om
forvaltningen foreslas att lantmiterimyndigheten utser en god man, men det ér oklart hur
detta ska ske. Processen kan bli utdragen om offentlig upphandling kréivs i de kommuner
som det finns en kommunal lantmiterimyndighet. Nacka kommun anser att detta bor
utredas och fortydligas.

Hyrkopsmodellen (del 2 i betankandet)

Hyrkoépsmodellen kan underlitta bostadsidgande f6r unga och hushall utan kapital men
med stabil inkomst, vilket Nacka kommun ser som positivt. Nacka kommun ser ocksa
fordelar med att modellen kan komma att bidra till bittre nyttjande av bostadsbestandet
genom att erbjuda fler upplitelseformer. Det édr dven positivt med en lagreglering som
stirker konsumentskyddet och minskar osdkerhet 1 avtalsforhallanden.
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