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Natverket for kommuner med lantmaterimyndighet (KLM)
vill framfora foljande angaende remiss av betéankandet
Fler vagar till att aga sitt boende (SOU 2024:83).

Del I. En utvidgning av systemet med &garlagenheter
Utredningen foreslar en ny lag om omvandling av hyreslagenheter till
agarlagenhetsfastigheter samt en ny mojlighet att bilda &garldgenheter i
smahus. Utéver det foreslar utredningen andringar i jordabalken,
fastighetsbildningslagen, lagen om forvaltning av samfalligheter med
flera lagar. Utifran Natverket for kommuner med lantméaterimyndighets
(nedan KLMs) omraden med intressen att bevaka lamnas foljande
synpunkter pa utredningens forslag.

Kommentarer till nya lagen om omvandling

KLM uppfattar forslaget som att det ligger helt pa fastighetsagaren att
inkomma med en korrekt forteckning 6ver hyresgasterna vilket da innebar
att lantmaterimyndigheten inte gér nagon utredning i fragan. Varken vid
forrattningens inledande eller innan beslut. Det &r otydligt om
hyresgasterna som berdrs av omvandlingen &r sakagare i forrattningen
och huruvida fastighetsbildningslagens (FBL) bestimmelser om utredning
och hantering av sakdgare ska tillampas, se FBL 4:11 och 4:25. En
felaktig hantering fran lantmaterimyndighetens sida innebar att
forrattningen kan angripas med extraordinéra rattsmedel.
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Utredningen foreslar att det gors ett undantag i omvandlingsfallen fran en
forvérvares réatt att ansoka om fastighetsbildning. Det hdnger samman
med forslaget att en omvandling maste omfatta alla lagenheter i en
byggnad eller byggnadsdel. Konsekvensen av det blir att en kdpare av en
blivande agarlagenhet inte sjalv kan skydda kopet enligt jordabalken (JB)
4:7. Vid en kraftig prisuppgang pa marknaden kan fastighetségaren
darmed, genom att inte ansoka om forrattningen, fa kopet ogiltigt
eftersom ingen anstkan om lantmaéteriforréattning skickas in som skyddar
kopet utan att koparen har mojlighet att agera.

Paverkan pa handlaggning av lantmateriforrattningar
Handlaggningen av lantméteriforrattningar kommer paverkas och KLM
befarar att handlaggningstiden kommer bli langre och mer omstandlig. |
och med att dldre byggnader i storre utstrackning kan komma omvandlas
Okar komplexiteten med att dela upp och tydliggéra var det gemensamma
respektive enskilda gar. Det kan dven forsvaras av otydliga ritningar eller
nar man inte foljt ritningar vid byggandet. Kan det finnas ett behov av att
lantmaterimyndigheten ska kunna stélla krav pa aktuella ritningar? KLM
befarar att utredningen annars kan bli omfattande och
forrattningskostnaderna darmed hoga till foljd av bristfalligt
ritningsunderlag.

KLM vill ocksa papeka att planbestammelser om till exempel avstand till
fastighetsgrans m.m. kan utgéra hinder mot att bilda agarldgenheter.

Lag om forvaltning av samfalligheter

| 12 8 SFL infors ett undantag mot réstningssparren vid
deldgarsammantride om fragan giller ”forvaltningen av delar av den
byggnad dir dgarldgenhetsfastigheten ar beldgen”. Det kan ddrmed uppsta
tolkningsproblem med att avgrénsa den aktuella byggnadsdelen. | den tata
staden sammanbyggs byggnader med bostadsdelar med andra funktioner
sasom underjordiska garage, gemensamma forrad med mera. KLM ser en
risk med forslagets utformning och ser géarna ett fortydligande. Samma
géller med lydelsen i det nya andra stycket i 49 §. Konsekvensen for
befintliga gemensamhetsanldggningar dér anlaggningen berdr aktuell
byggnadsdel ar svaréverblickbar. Rostningsreglerna uppfattas redan idag
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som svarbegripliga, inférandet av undantag kan forsvara forstaelsen
ytterligare.

Forslaget innebar enligt de nya paragraferna 16a-16c¢ 88 SFL att
lantmé&terimyndigheten ska forordna god man for férvaltning av
del&garforvaltad samféllighet déar oenighet om forvaltningen foreligger.
Lantméterimyndigheten ska dven bedéma uppdragets omfattning. Detta &r
en ny uppgift for lantméaterimyndigheten. Uppgiften medfor en rad
praktiska fragor om hur myndigheten ska hantera forfarandet. Forslaget
innehaller varken problematisering eller svar pa ett flertal fragor. Hur ska
god man utses? Vilka kvalifikationer behovs och hur férhaller sig
forslaget till offentlig upphandling och reglerna i LOU eller ska
myndighetens egen personal forordnas som gode mén? Vem bestammer
taxan for utsedd god man? Uppdragstaxan &r idag olika pa olika
lantmaterimyndigheter. KLM beddmer att forslaget innebér ytterligare en
belastning pa en verksamhet med begransade lantmatarresurser samt att
flera fragor lamnas obesvarade. Eftersom flera fragor ar obesvarade av
utredningen gar det inte heller bedéma vilken myndighet som &r bast
lampad att utse god man.

Agarlagenheter i smahus

Valdigt manga smahus omfattas av detaljplan. | planerna ar det vanligt
med planbestammelser som reglerar fastighetsstorlek m.m. som i manga
fall skulle kunna hindra bildande av &garlagenheter eftersom en sadan
fastighetsbildning skulle kunna strida mot detaljplanen. Om forslaget ar
tankt att kunna appliceras pa majoriteten av landets smahusfastigheter kan
det behdva inforas undantagsbestammelser.

Problemet med otydliga eller avsaknad av ritningar och var granser ska ga
galler aven for dgarlagenheter i smahus.

Utredningen foreslar en mojlighet for en samfallighetsforening att initiera
en process om tvingande forsaljning vid stérningar. KLM ser behov av
regler dven for agarlagenheter i smahus dar det enligt forslaget inte
behdver finnas nagon forening. Ska det forst kravas bildande av en
samfallighetsforening for att mojliggora tvangsforsaljning?
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Avslutande kommentarer

KLM vill framfora att forslaget kan komma att medfora konsekvenser for
samhallsplaneringen, som inte belyses tillrackligt i utredningen och att det
finns oklarheter i det nya forfattningsforslaget for lag om omvandling av
hyreslagenheter till 4garlagenhetsfastigheter. KLM ser ocksa risker med
att kunna ombilda hyreslagenheter till &garlagenhetsfastigheter da dess
forvaltning blir komplex och att forslaget inte belyser dessa risker
tillrackligt.

Del Il. En lagreglerad modell for hyrkdp av bostader
Nétverket for kommuner med lantméterimyndighet (KLM) har inga
synpunkter pa forslagen i del 11 utifran de intressen natverket har att
bevaka.

Angelica Oscarsson Strém
Ordférande
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