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Remissvar av betankandet Fler vagar till att 4ga sitt boende (SOU 2024:83)

Samhallsbyggarna ar en forening for de som professionellt &r engagerade i att utveckla,
bygga och forvalta var byggda milj6. Vi ér en branschovergripande ideell
natverksorganisation med cirka 3 000 individuella medlemmar. Vad som gor
Samhallsbyggarna unikt dr var bredd med spetskompetenser inom
samhallsbyggnadsomradets alla delar. Detta remissvar utgar fran foreningens arbete med
att utveckling av lagar och praxis som gynnar en effektiv samhallsbyggnadssektor.

Generellt

Samhallsbyggarna efterlyser ett bredare beskrivning av olika dgar- och upplatelseformer for
boende. Garna ocksa med en internationell beskrivande jamférelse for att fa en bredare
belysning av maojliga effekter av forslag. Analysen bor ocksa omfatta hittills gjorda
erfarenheter av dgarlagenheter eller de former av deldagarboende som testats. Detta for att
kunna bedéma om lagstiftningsforslaget kan fa nagon reell effekt eller vad som skulle kravas
for att forslaget skulle gora en skillnad pa bostadsmarknaden.

Kompetenskrav for uppréattande av beslutsunderlag

| utredningen gors bedémningen att det inte behéver finnas nagra sarskilda behorighetskrav
for den som anlitas som besiktningsman eller fastighetsvarderare i ett
omvandlingsfoérfarande.

Det ar rimligt att fastighetsagaren borde ha ett relativt gott underlag for att ta fram
bedémningar av kostnader baserat pa en historik av driftskostnader och aktiviteter for att
skota fastigheten inom ramen for dess anvandning som ett flerbostadshus. Enligt forslaget ar
det fastighetsadgaren, saljaren, som ska tillhandahalla information om framtida kostnader for
agarlagenhetens deltagande i de samfélligheter, gemensamhetsanlaggningar och liknande
som skapas vid fastighetsbildningen. En sadan information kan vara komplicerad och svar att
presentera pa ett konkret och tillforlitligt satt. Framtida kostnader, sarskilt for de
gemensamma anlaggningar som skapas genom omvandlingsforfarandet, kan vara vanskliga
att bedoma.

| relationen mellan séljare och kdpare som uppstar vid forsaljning av dgarlagenheter ar det
rimligt att beslutsunderlaget infor kdparnas stallningstagande ar pedagogiskt tillgangligt for
lekméan och skaligt korrekt. Vid ombildning till bostadsratt ar det val reglerat vad som ska
finnas framme och hur en ekonomisk plan och annat underlag tas fram infor beslut.
Situationen vid ombildning fran hyresratter till dganderatter ar minst lika komplicerad och
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vasentlig for berorda individer. Krav pa process och teknisk, juridisk och ekonomisk
kompetens bor vara minst lika stort. Samma behov torde finnas till exempel fran
finansidrernas perspektiv for att en marknad for dgarlagenheter ska kunna fungera.
Generellt gar utvecklingen mot allt stérre krav pa verifierad kompetens inom
samhallsbyggnadsomradet vilket bland annat blir patagligt genom Boverkets olika uppdrag
inom byggsektorn. Det ar markligt om lagre krav skulle stallas pa anvand kompetens i detta
sammanhang som i stor utstrackning ar en relation mellan konsument och professionell
aktor. Dar behovs en eller flera professionella aktérer som star for underlaget med fordel
enligt en modell som liknar den nar en nybildad bostadsrattsférening koper sin fastighet.
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