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Lagradsremissens huvudsakliga innehall

Regeringen foreslar atgérder for att stdrka konsumentskyddet pa boléne-
marknaden. Genom forslagen genomfors ocksa ett nytt EU-direktiv om
konsumentkrediter som avser bostadsfastigheter.

For manga ménniskor ar bostadskdpet den ekonomiskt mest betydande
transaktion de gor i livet. Samtidigt befinner sig konsumenten ofta i ett
kunskapsunderldge. En vilfungerande boldnemarknad ar dérfor av stor
betydelse for madnga ménniskors privatekonomi. Eftersom storre delen av
utlaningen till hushall i Sverige bestir av bostadskrediter &r bolanemark-
nadens funktion och stabilitet &ven av stor betydelse for samhéllsekono-
min i stort. Regeringen foreslér darfor atgérder for att stirka konsumen-
ternas stdllning och frimja en vélfungerande bolanemarknad. Sadana
atgarder bidrar dven till att minska problemen med 6verskuldséttning.

I lagradsremissen foreslas lagdndringar som bl.a. innebér att konsumen-
ten ska fa tydligare information, bdttre insyn i hur ridntan bestdms och
minst sju dagars betinketid att Gvervéga ett erbjudande om en bostads-
kredit. Konsumenten ska ocksé fa ett forslag till en amorteringsplan.

Vidare foreslas en ny néringsrittslig lag om verksamhet med bostads-
krediter. Lagen innebér bl.a. att ndringsidkare som ldmnar eller formedlar
bostadskrediter ska behova tillstdnd och std under tillsyn och ha personal
med tillrdcklig kunskap och kompetens. Lagen innebér dven skérpta reg-
ler for radgivning avseende bostadskrediter, t.ex. infors ett forbud for den
som utger sig for att ldmna oberoende radgivning att ta emot erséttning
fran nadgon annan &n konsumenten.

Den nya lagen och lagidndringarna foreslas trdda i kraft den 1 januari
2017.
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1 Beslut

Regeringen har beslutat att inhdmta Lagradets yttrande dver forslag till

1. lag om verksamhet med bostadskrediter,

2. lag om éndring i kreditupplysningslagen (1973:1173),

3. lag om éndring i lagen (1992:160) om utléndska filialer m.m.,

4. lag om &ndring i lagen (1996:1006) om anmélningsplikt avseende
viss finansiell verksamhet,

5. lag om éndring i lagen (2005:59) om distansavtal och avtal utanfor
affarslokaler,

6. lag om andring i lagen (2009:62) om atgérder mot penningtvitt och
finansiering av terrorism,

7. lag om dndring i offentlighets- och sekretesslagen (2009:400),

8. lag om dndring i konsumentkreditlagen (2010:1846),

9.lag om andring i lagen (2014:275) om viss verksamhet med kon-
sumentkrediter.



2 Lagtext

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

2.1 Forslag till lag om verksamhet med
bostadskrediter

Hirigenom foreskrivs' foljande.

1 kap. Inledande bestimmelser
Lagens tillimpningsomrade

1 § Denna lag giller yrkesméssig verksamhet med kreditgivning, kredit-
formedling och radgivning i frdga om bostadskrediter till konsumenter.

Bestammelser om bostadskrediter finns ocksa i konsumentkreditlagen
(2010:1840).

2§ For verksamhet som drivs av ett kreditinstitut enligt lagen
(2004:297) om bank- och finansieringsrorelse géller endast foljande
bestimmelser i denna lag:

1.4 kap. 1-12 §§ samt 7kap. 1 § 5-9 och foreskrifter som har
meddelats med stod av dessa bestimmelser, om institutet dr svenskt, och

2.4 kap. 1, 2 och 7-10 §§ samt 7 kap. 1 § 5 och 6 och foreskrifter som
har meddelats med stod av dessa bestimmelser, om institutet &r ut-
landskt.

3§ For utlindska kreditgivares och kreditformedlares verksamhet i
Sverige géller denna lag i tillampliga delar. Betrdffande 4 kap. géller for
utlindska kreditférmedlare fran ett land inom EES endast 1, 2 och 7—
10 §§.

Bestimmelser som giller for filialer till utlindska kreditgivare och
kreditformedlare finns ocksd i lagen (1992:160) om utlédndska filialer
m.m.

Atgiirder mot penningtviitt och finansiering av terrorism

4 § Bestimmelser om skyldighet for foretag som driver verksamhet med
kreditgivning, kreditformedling och radgivning i frdga om bostads-
krediter att medverka till att forhindra penningtvétt och finansiering av
terrorism finns i lagen (2009:62) om é&tgirder mot penningtvitt och
finansiering av terrorism.

! Jfr Europaparlamentets och ridets direktiv 2014/17/EU av den 4 februari 2014 om
konsumentkreditavtal som avser bostadsfastighet och om éndring av direktiven 2008/48/EG
och 2013/36/EU och férordning (EU) nr 1093/2010, i den ursprungliga lydelsen.



Réadgivning

5§ Kreditgivare och kreditférmedlare som driver verksamhet enligt
denna lag far tillhandahélla radgivning om bostadskrediter till konsu-
menter.

Andra dn de som anges i forsta stycket far tillhandahélla radgivning om
bostadskrediter till konsumenter endast om det sker vid enstaka tillfdllen
i samband med annan yrkesmaéssig verksamhet som regleras av bestim-
melser i lag eller annan forfattning eller av etiska regler som avser yrkes-
verksamheten i fraga.

Uttryck i lagen

6 § Med kreditformedlare, konsument och bostadskredit avses detsamma
som i konsumentkreditlagen (2010:1846).

7 § Idenna lag avses med

1. behorig myndighet: en utlindsk myndighet eller ett annat utldndskt
organ som har utsetts av ett annat land enligt bolanedirektivet,

2. bolanedirektivet. Europaparlamentets och radets direktiv 2014/17/EU
av den 4 februari 2014 om konsumentkreditavtal som avser bostads-
fastighet och om édndring av direktiven 2008/48/EG och 2013/36/EU och
forordning (EU) nr 1093/2010, i den ursprungliga lydelsen,

3. EES: Europeiska ekonomiska samarbetsomradet,

4. filial: ett avdelningskontor med sjélvstindig forvaltning, varvid dven
en utlindsk kreditgivares eller kreditférmedlares etablering av flera drift-
stillen ska anses som en enda filial,

5. hemland: det land dér en kreditformedlare ar upptagen i ett register
over kreditformedlare enligt bolanedirektivet,

6. kreditgivare: den som lamnar bostadskrediten,

7. kvalificerat innehav: ett direkt eller indirekt 4gande i ett foretag, om
innehavet, berdknat pa det sitt som anges i 1 kap. 5 a § lagen (2004:297)
om bank- och finansieringsrorelse, representerar tio procent eller mer av
kapitalet eller av samtliga roster eller annars mojliggor ett vésentligt
inflytande 6ver ledningen av foretaget,

8. radgivning: personliga reckommendationer om bostadskreditavtal,

9. utlindsk kreditformedlare frdan ett land inom EES: en fysisk eller
juridisk person som &r upptagen i ett register over kreditformedlare i ett
annat land inom EES enligt bolénedirektivet.

8 § Tva foretag ska anses ha en ndra férbindelse, om

1. det ena foretaget direkt eller indirekt genom dotterforetag dger minst
20 procent av kapitalet eller disponerar 6ver minst 20 procent av samtliga
roster i det andra foretaget,

2. det ena foretaget direkt eller indirekt utgér moderforetag till det
andra eller det finns en annan likartad forbindelse mellan foretagen, eller

3. bada foretagen &r dotterforetag till eller har en likartad forbindelse
med en och samma juridiska person eller star i ett motsvarande for-
hallande till en och samma fysiska person.

En nira forbindelse har dven en fysisk person och ett foretag som
driver eller avser att driva verksamhet enligt denna lag, om

1. den fysiska personen



a) dger minst 20 procent av kapitalet i foretaget,

b) disponerar dver minst 20 procent av samtliga roster i foretaget, eller

¢) pa annat sétt har sddant inflytande dver foretaget att personens still-
ning motsvarar den som ett moderforetag har i forhéllande till ett dotter-
foretag, eller

2. det finns en annan likartad forbindelse mellan denna person och
foretaget.

2 kap. Forutsittningar for kreditgivare att driva
verksamhet med bostadskrediter

Svenska kreditgivare
Tillstandsplikt

1§ For att driva verksamhet med kreditgivning enligt denna lag krévs
tillstdnd av Finansinspektionen. Tillstdnd fir ges endast till ett svenskt
aktiebolag, en svensk ekonomisk forening eller ett svenskt forsékrings-
foretag.

Forutsdttningar for tillstand

2 § Tillstdnd enligt 1 § ska ges om

1. bolagsordningen eller stadgarna inte strider mot denna lag eller
ndgon annan forfattning av betydelse for den planerade verksamheten
och i ovrigt innehaller de sirskilda bestimmelser som behovs med héin-
syn till omfattningen och arten av verksamheten,

2. det finns skél att anta att den planerade verksamheten kommer att
drivas i enlighet med denna lag och andra forfattningar som reglerar
foretagets verksamhet,

3. den som har eller kan forvintas komma att fa ett kvalificerat innehav
i foretaget bedoms som lamplig att utdva ett visentligt inflytande 6ver
ledningen av foretaget, och

4.den som ska ingd i foretagets styrelse eller vara verkstdllande
direktdr, eller vara erséttare for ndgon av dem, har tillrdcklig insikt och
erfarenhet for att delta i ledningen och &ven i Gvrigt dr lamplig for en
sadan uppgift.

Om foretaget har eller kan forvintas komma att f4 en nira forbindelse
med ndgon annan, far dock tillstdnd ges bara om forbindelsen inte hind-
rar en effektiv tillsyn av foretaget.

3 § Vid bedomningen enligt 2 § forsta stycket 3 av om en innchavare ar
lamplig ska innehavarens anseende beaktas. Det ska ocksa beaktas om
det finns skél att anta att

1. innchavaren kommer att motverka att foretagets verksamhet drivs pa
ett sitt som dr forenligt med kraven i denna lag och andra forfattningar
som reglerar foretagets verksamhet, eller

2. innehavet har samband med eller kan 6ka risken for

a) penningtvétt som avses i 1 kap. 5 § 6 lagen (2009:62) om étgérder
mot penningtvitt och finansiering av terrorism, eller



b) brott enligt 2 § 2, 3 § eller 4 § lagen (2002:444) om straff for
finansiering av sérskilt allvarlig brottslighet i vissa fall, savitt avser brott
enligt 2 § lagen (2003:148) om straff for terroristbrott.

Godkédnnande av bolagsordning eller stadgar

4 § En svensk kreditgivares bolagsordning eller stadgar ska godkénnas
av Finansinspektionen i samband med att kreditgivaren far tillstdnd att
driva verksamhet enligt denna lag.

Andringar i bolagsordning eller stadgar

5§ En svensk kreditgivare som har beslutat att dndra sin bolagsordning
eller sina stadgar ska hos Finansinspektionen ansdka om godkénnande av
4ndringen. Andringen ska godkiinnas om bolagsordningen eller stadgarna
inte strider mot denna lag eller mot andra forfattningar av betydelse for
verksamheten och i Ovrigt innehaller de sdrskilda bestimmelser som
behdvs med hédnsyn till omfattningen och arten av verksamheten.

Ett beslut om &ndring av bolagsordning eller stadgar fér inte registreras
innan dndringen har godkénts.

Agarforindringar
6 § Bestimmelserna om dgarprovning i kreditinstitut i 14 kap. lagen
(2004:297) om bank- och finansieringsrorelse ska tillimpas dven for en
svensk kreditgivare som driver verksamhet enligt denna lag. Bestim-
melsen i 14 kap. 2 a § ska dock inte tillimpas.

Forsta stycket giller inte foretag som omfattas av motsvarande bestim-
melser om dgarprovning enligt annan lag.

Verksamhet som drivs utomlands genom filial

7 § En svensk kreditgivare som driver verksamhet enligt denna lag fér
efter tillstdind av Finansinspektionen inrétta filial i ett annat land. Ett
sddant tillstind ska ges om det finns skél att anta att den planerade verk-
samheten kommer att drivas i enlighet med denna lag och andra forfatt-
ningar som reglerar kreditgivarens verksamhet.

Utléndska kreditgivare

8 § En utlidndsk kreditgivare far ges tillstdind av Finansinspektionen att
driva verksamhet enligt denna lag frén en filial i Sverige. Tillstdnd ska
ges om

1. foretaget driver motsvarande verksamhet i det land dar det har sitt
site,

2. foretaget star under betryggande tillsyn av en myndighet i det land
dér det har sitt site och har tillatelse att etablera sig i Sverige, och

3. det finns skil att anta att verksamheten hdr i landet kommer att
drivas i enlighet med denna lag och andra forfattningar som reglerar
foretagets verksambhet.
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3 kap. Forutsittningar for kreditformedlare att driva
verksamhet med bostadskrediter

Svenska kreditformedlare
Tillstandsplikt

1§ For att driva verksamhet med kreditformedling enligt denna lag
krévs tillstdind av Finansinspektionen. Tillstind far ges endast till ett
svenskt aktiebolag, en svensk ekonomisk forening eller ett svenskt
forsakringsforetag.

Tillstaind behovs inte for sddan kreditformedling som sker vid enstaka
tillfallen i samband med annan yrkesméssig verksamhet som regleras av
bestimmelser i lag eller annan forfattning eller av etiska regler som avser
yrkesverksamheten i fraga.

Forutsdttningar for tillstand

2 § Tillstdnd enligt 1 § ska ges om

1. bolagsordningen eller stadgarna inte strider mot denna lag eller
ndgon annan forfattning av betydelse for den planerade verksamheten
och i ovrigt innehaller de sirskilda bestimmelser som behovs med héin-
syn till omfattningen och arten av verksamheten,

2. det finns skél att anta att den planerade verksamheten kommer att
drivas i enlighet med denna lag och andra forfattningar som reglerar
foretagets verksamhet,

3. den som har eller kan forvintas komma att fa ett kvalificerat innehav
i foretaget bedoms som lamplig att utdva ett vasentligt inflytande 6ver
ledningen av foretaget,

4. den som ska ingd i foretagets styrelse eller vara verkstillande direk-
tor, eller vara erséttare for ndgon av dem, har tillrdcklig insikt och erfar-
enhet for att delta i ledningen och dven i 6vrigt dr ldmplig for en sddan
uppgift,

5. foretaget har sitt huvudkontor i Sverige, och

6. foretaget omfattas av en forsdkring for skadestindsskyldighet pa
grund av fel eller forsummelse i verksamheten.

Om foretaget har eller kan forvintas komma att f4 en ndra forbindelse
med négon annan, far dock tillstind ges bara om forbindelsen inte
hindrar en effektiv tillsyn av foretaget.

Beddmningen av en innehavares lamplighet enligt forsta stycket 3 ska
goras 1 enlighet med 2 kap. 3 §.

Bolagsordning, stadgar och dgarfordindringar

3 § Bestdmmelserna i 2 kap. 4-6 §§ géller dven for svenska kreditfor-
medlare.

Verksamhet som drivs utomlands

4§ En svensk kreditformedlare som vill driva verksamhet med
kreditformedling eller radgivning av bostadskrediter i ett annat land inom
EES genom att dar inrétta filial eller annars erbjuda och tillhandahalla
tjdnster ska anmaéla sin avsikt till Finansinspektionen innan verksamheten
paborjas.



Finansinspektionen ska inom en manad fran det att anmélan togs emot
underritta den behdriga myndigheten i det andra landet. Inspektionen ska
samtidigt meddela kreditformedlaren att en sadan underrittelse har
lamnats.

Kreditformedlaren fir péborja sin verksamhet i det andra landet
tidigast en manad efter det att kreditformedlaren har tagit emot med-
delandet fran Finansinspektionen.

5§ En svensk kreditformedlare som driver verksamhet enligt denna lag
far efter tillstdand av Finansinspektionen inritta filial i ett land utanfor
EES. Ett sadant tillstand ska ges om det finns skl att anta att den
planerade verksamheten kommer att drivas i enlighet med denna lag och
andra forfattningar som reglerar kreditformedlarens verksamhet.

Utlindska kreditformedlare fran ett land inom EES

6 § En utlindsk kreditformedlare fran ett land inom EES far utan till-
stdnd enligt denna lag driva verksamhet med kreditformedling eller rad-
givning av bostadskrediter i Sverige genom att antingen inrétta filial har
eller genom att fran sitt hemland erbjuda och tillhandahélla tjanster.
Verksamheten far endast avse sddant som omfattas av tillstdndet i hem-
landet. En utsedd representant som avses i artikel 4.8 i bolanedirektivet
fér inte driva verksamhet i Sverige.

Verksamheten far paborjas tidigast en manad efter det att kreditfor-
medlaren har tagit emot ett meddelande fran en behorig myndighet i sitt
hemland om att denna myndighet har underréttat Finansinspektionen om
kreditformedlarens avsikt att driva verksamhet i Sverige.

Finansinspektionen ska upplysa kreditformedlaren om de bestimmel-
ser som giéller for verksamheten hér, om formedlaren ska utdva verksam-
heten genom filial. Sddana upplysningar ska limnas inom tvd ménader
fran det att Finansinspektionen har tagit emot en underréttelse om kredit-
formedlarens avsikt att driva verksamhet i Sverige frdn en behdrig myn-
dighet i kreditformedlarens hemland. Upplysningarna ska dock alltid
lamnas innan verksamheten paborjas.

Utlindska kreditformedlare fran ett land utanfor EES

7 § En utlindsk kreditférmedlare fran ett land utanfér EES far ges
tillstand av Finansinspektionen att driva verksamhet enligt denna lag fran
en filial i Sverige.

Tillstdnd ska ges om foretaget uppfyller kraven i 2 kap. 8 § 1-3 och
3 kap. 2 § forsta stycket 4 och 6.

4 kap. Bestimmelser om verksamheten med
bostadskrediter

Overgripande krav pa verksamheten

1§ Kreditgivare och kreditférmedlare ska i sin verksamhet med bostads-
krediter handla hederligt, rdttvist, transparent och professionellt, med
beaktande av konsumentens réttigheter och intressen. Verksamheten ska

11
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grunda sig pa information om konsumentens forhallanden och sérskilda
krav samt rimliga antaganden om de risker for konsumenten som kan
komma att uppsté under kreditavtalets 16ptid.

Kunskap och kompetens

2 § Kreditgivare och kreditformedlare ska ha personal som har tillracklig
kunskap och kompetens for att sitta samman, erbjuda, bevilja eller for-
medla bostadskreditavtal eller ge rad om bostadskrediter. Personalen ska
dven ha tillracklig kunskap och kompetens om kompletterande tjanster
som tillhandahalls tillsammans med en bostadskredit.

Ersittningssystem

3 § Kreditgivares och kreditformedlares system for ersittning till per-
sonal som sétter samman, erbjuder, beviljar eller formedlar bostads-
kreditavtal eller ger rdd om bostadskrediter ska vara uppbyggda pa ett
sitt som inte negativt paverkar skyldigheterna enligt 1 §. Detsamma ska
gélla for ersdttningar fran en kreditgivare till en kreditformedlare.

17 och 10 §§ finns sdrskilda bestimmelser om ersittning till oberoende
kreditféormedlare och radgivare.

4 § En kreditgivares system for erséttning till den som utfor eller
ansvarar for kreditprovning av konsumenten ska vara uppbyggt sé att det

1. frdmjar en sund och effektiv riskhantering,

2. motverkar ett overdrivet risktagande,

3. overensstimmer med kreditgivarens affarsstrategi, mal, varderingar
och langsiktiga intressen, och

4. undviker intressekonflikter.

Ersdttningen fér inte vara beroende av antalet eller andelen beviljade
laneansokningar.

5 § Kreditgivares och kreditformedlares system for ersittning till per-
sonal som tillhandahéller radgivning om bostadskrediter till konsumenter
ska vara uppbyggda sa att personalens forméga att agera i konsumentens
bista intresse inte paverkas negativt. Ersdttningssystemen far inte heller
vara beroende av forsiljningsmal.

6 § En kreditgivares eller kreditformedlares erséttningssystem enligt 3—
5 §§ ska vara utformat pa ett sétt som ar lampligt med hénsyn till fore-
tagets storlek och interna organisation samt verksamhetens art, omfatt-
ning och komplexitet.

Oberoende kreditformedling

7 § En kreditférmedlare av bostadskrediter far utge sig for att vara
oberoende endast om kreditformedlaren i sin formedlingsverksamhet
utgdr fran ett tillrickligt stort antal kreditavtal fran kreditgivarna pa
marknaden.

Den som utger sig for att vara en oberoende kreditformedlare fér inte ta
emot ersittning i samband med kreditformedlingen fran ndgon annan &n
konsumenten.



Réadgivning
8 § Rédgivning om bostadskrediter ska ske med utgangspunkt i aktuella

upplysningar som har inhdmtats om konsumentens ekonomiska och
personliga forhallanden samt dnskemal och sérskilda krav.

9 § Rédgivning ska grundas pd en bedomning av ett tillrackligt stort
antal bostadskreditavtal.

De bostadskreditavtal som rekommenderas ska vara ldmpliga for kon-
sumenten med beaktande av hans eller hennes behov, ekonomiska situa-
tion och personliga forhdllanden. Rédgivaren ska ta rimlig hénsyn till
risker for konsumenten som kan uppsté under kreditavtalets 16ptid.

10 § En kreditgivare far inte utge sig for att vara en oberoende radgivare.
Detsamma géller en kreditférmedlare som verkar som ombud for eller
har en néra forbindelse med en kreditgivare.

Den som utger sig for att vara en oberoende radgivare far inte ta emot
erséttning i samband med radgivningen fran nagon annan dn konsumen-
ten.

Riktlinjer for utldning
11 § En kreditgivare ska faststélla och tillimpa riktlinjer for sin utlaning,

inbegripet for vilken typ av egendom som accepteras som sékerhet for en
bostadskredit. Riktlinjerna ska bevaras hos kreditgivaren.

Virdering av sikerheten for krediten

12 § Vid en virdering av en konsuments bostad som stills som sikerhet
for en bostadskredit ska kreditgivaren se till att i forviag faststillda rikt-
linjer tillimpas. Av riktlinjerna ska framga vilka tillforlitliga standarder
som ska anvéndas vid vérderingen.

Den som utfor en vérdering ska vara tillrickligt oberoende i1 forhall-
ande till kreditriskbedomningen och ha den kunskap och kompetens som
krévs for att faststilla ett tillforlitligt varde.

Dokumentation av viarderingen ska bevaras hos kreditgivaren.

Uppdragsavtal

13 § Kreditgivare och kreditformedlare som driver verksamhet enligt
denna lag far uppdra at ndgon annan att utfora ett visst arbete eller vissa
operativa funktioner som ingér i verksamheten. En kreditformedlare far
dock lamna ett sddant uppdrag endast till en annan kreditférmedlare som
har ritt att formedla bostadskrediter. Den som ldmnar uppdraget ska
anmala detta till Finansinspektionen.

Uppdrag at ndgon annan att utfora sddant som ar av visentlig betydelse
for verksamheten far ges bara om uppdragsgivaren ansvarar for att

1. verksamheten drivs av uppdragstagaren under kontrollerade och
sdkerhetsmissigt betryggande former, och

2. uppdraget inte visentligt forsdmrar kvaliteten pa verksamhetens
internkontroll och Finansinspektionens mojligheter att dvervaka att upp-
dragsgivaren foljer de regler som géller for den.
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Dokumentation

14 § En kreditgivares kreditbeslut ska dokumenteras sé att beslutsunder-
laget redovisas och att kreditdrendets hantering &ven i dvrigt kan foljas.

En kreditférmedlare ska dokumentera ett formedlingsdrendes han-
tering.

Tystnadsplikt

15 § Enskildas forhallanden till ett foretag som driver verksamhet enligt
denna lag fér inte obehdrigen rojas.

I det allménnas verksamhet tillimpas offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400) i stdllet for forsta stycket.

Ansvar enligt 20 kap. 3 § brottsbalken ska inte f6lja for den som bryter
mot forbudet i forsta stycket.

I 5 a § kreditupplysningslagen (1973:1173) finns bestimmelser om att
det som giller om tystnadsplikt enligt forsta stycket inte hindrar att
uppgifter i vissa fall utvéxlas for kreditupplysningsdndamal.

5 kap. Tillsyn

Registreringsmyndighet

1 § Finansinspektionen ska fora ett register 6ver kreditgivare och kredit-
formedlare som har tillstdnd att driva verksamhet enligt denna lag och

Over utldndska kreditformedlare fran ett land inom EES som driver
verksamhet hér i landet.

Tillsynens omfattning

2 § Finansinspektionen har tillsyn Over kreditgivare och kreditfor-
medlare. Tillsynen omfattar att verksamheten drivs enligt

1. denna lag,

2. andra forfattningar som reglerar verksamheten,

3. foretagets bolagsordning eller stadgar, och

4. interna instruktioner som har sin grund i forfattningar som reglerar
foretagets verksamhet.

For utlindska kreditgivare och kreditformedlare omfattar tillsynen
dock inte foretagets bolagsordning eller stadgar.

Upplysningar och undersokningar

3 § Kreditgivare och kreditférmedlare ska ldmna Finansinspektionen de
upplysningar om sin verksamhet och ddrmed sammanhidngande om-
staindigheter som inspektionen begér.

4 § Finansinspektionen far, nér inspektionen anser att det dr nddvéndigt,
genomfora en undersdkning hos en kreditgivare, en svensk kreditfor-
medlare eller en utlindsk kreditformedlare som har inréttat filial i
Sverige.

5§ Om en kreditgivare eller kreditformedlare ingér i en koncern, ska de
Ovriga foretagen i koncernen limna Finansinspektionen de upplysningar



om sin verksamhet och dirmed sammanhidngande omstindigheter som
inspektionen behover for sin tillsyn Over kreditgivaren eller kredit-
formedlaren.

6 § Om ett foretag har fatt i uppdrag av en kreditgivare eller en kredit-
formedlare att utfora ett visst arbete eller vissa funktioner, ska foretaget
lamna Finansinspektionen de upplysningar om sin verksamhet och
ddrmed sammanhingande omstandigheter som inspektionen begér.

Finansinspektionen far genomf6ra undersdkningar hos ett sddant
foretag, om det behdvs for tillsynen dver uppdragsgivaren.

Samarbete och utbyte av information

7 § Finansinspektionen ska i sin tillsynsverksamhet samarbeta och
utbyta information med behoriga myndigheter i den utstrickning som
foljer av bolanedirektivet. Finansinspektionen far begidra Europeiska
bankmyndighetens bistand i de fall som anges i artiklarna 34 och 37 i
bolanedirektivet.

8 § Finansinspektionen ska inom ramen for sin befogenhet, efter begiran
frdn en behorig myndighet, ldamna eller kontrollera information som be-
hovs for att den myndigheten ska kunna utdva sin tillsyn enligt bolane-
direktivet.

9 § Efter underrittelse till Finansinspektionen kan en behorig myndighet
genomfora en undersokning hos en 1 Sverige inréttad filial till en
utlédndsk kreditformedlare fran ett land inom EES.

Avgifter till Finansinspektionen

10 § Kreditgivare och kreditférmedlare som driver verksamhet enligt
denna lag ska med arliga avgifter bekosta Finansinspektionens verk-
samhet med anknytning till denna lag.

Finansinspektionen far ta ut avgifter for provning av ansdkningar om
tillstand och anmélningar enligt denna lag.

6 kap. Ingripanden

Ingripanden mot kreditgivare, svenska kreditformedlare och kredit-
formedlare fran linder utanfor EES

Finansinspektionens ingripanden

1§ Om en kreditgivare, en svensk kreditformedlare eller en kreditfor-
medlare frén ett land utanfor EES &sidositter sina skyldigheter enligt
denna lag, andra forfattningar som reglerar foretagets verksambhet,
bolagsordning, stadgar eller interna instruktioner som har sin grund i en
forfattning som reglerar verksamheten, ska Finansinspektionen ingripa.
Finansinspektionen ska d& utfdrda ett foreliggande att inom viss tid
vidta en atgird for att komma till rdtta med situationen, ett férbud att
verkstélla beslut eller en anméarkning. Om &vertrddelsen &r allvarlig, ska
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kreditgivarens eller kreditformedlarens tillstind aterkallas eller, om det &r
tillrdckligt, varning meddelas.

Finansinspektionen far avstd frén ingripande om en Gvertriddelse &r
ringa eller urséktlig, om kreditgivaren eller kreditformedlaren gor rittelse
eller om ndgon annan myndighet har vidtagit &tgérder mot kreditgivaren
eller kreditféormedlaren och dessa atgérder bedoms tillréckliga.

2 § Finansinspektionen ska aterkalla tillstdndet for en kreditgivare, en
svensk kreditformedlare eller en kreditformedlare fran ett land utanfor
EES, om kreditgivaren eller kreditférmedlaren

1. har fatt tillstdndet genom att ldmna oriktiga uppgifter eller pa négot
annat otillborligt satt,

2. under en sammanhingande tid av sex manader inte har drivit sddan
verksamhet som tillstdndet avser,

3. inte langre uppfyller villkoren for tillstdnd i 3 kap. 2 § forsta stycket
5 eller 6,

4. har forklarat sig avsta frén tillstandet,

5. har 6verlatit hela sin verksamhet, eller

6. har forsatts i konkurs eller om beslut har fattats om att foretaget ska
gé 1 tvangslikvidation.

I fall som avses i forsta stycket 1-3 far i stéllet varning meddelas, om
det ar tillrackligt.

3 § Om nagon som ingdr i styrelsen eller ar verkstdllande direktor for en
kreditgivare, en svensk kreditféormedlare eller en kreditformedlare fréan
ett land utanfor EES inte uppfyller de krav som anges i 2 kap. 2 § forsta
stycket 4 respektive 3 kap. 2 § forsta stycket 4, ska Finansinspektionen
aterkalla foretagets tillstdnd. Det far dock bara ske om inspektionen forst
beslutat att anmérka pa att personen ingdr i styrelsen eller ar verkstill-
ande direktdr och om han eller hon, sedan en av inspektionen bestdmd tid
om hogst tre ménader har gatt, fortfarande finns kvar i styrelsen eller &r
verkstéllande direktor.

I stéllet for att aterkalla tillstdndet far Finansinspektionen besluta att en
styrelseledamot eller verkstéllande direktdr inte lidngre fir vara det.
Inspektionen far d& forordna en ersittare. Ersittarens uppdrag géller till
dess foretaget har utsett en ny styrelseledamot eller verkstéllande direk-
tor.

Det som ségs i forsta och andra styckena om verkstéllande direktor ska
tillimpas dven pa en stéllforetrddare eller ersittare for verkstédllande
direktor.

Ingripanden efter en underrdttelse fran myndighet i ett annat land inom
EES

4 § Om en behorig myndighet underrittar Finansinspektionen om att en
svensk kreditformedlare har dvertritt foreskrifter som géller i1 det landet
for formedlarens verksamhet, ska inspektionen vidta de édtgirder som
anges i 1-3 §§, om det foreligger ndgon omsténdighet som avses dar.

Inspektionen ska underritta den behoriga myndigheten om vilka
atgdrder som vidtas.



Avveckling efter dterkallelse

5§ Om tillstdndet aterkallas, far Finansinspektionen besluta om hur av-
vecklingen av verksamheten enligt denna lag ska ske.

Ett beslut om aterkallelse far forenas med forbud att fortsitta verksam-
heten.

Sanktionsavgift

6 § Om en kreditgivare, en svensk kreditformedlare eller en kreditfor-

medlare fran ett land utanfor EES har fatt en anmérkning eller varning,

far Finansinspektionen besluta att foretaget ska betala en sanktionsavgift.
Avgiften tillfaller staten.

7 § Sanktionsavgiften ska uppgéd till ldgst 5 000 kronor och hdogst
50 miljoner kronor. Avgiften far inte Overstiga tio procent av kredit-
givarens eller kreditformedlarens omséttning narmast féregaende riken-
skapsar.

Om overtrddelsen har skett under foretagets forsta verksamhetsar eller
om uppgifter om omséttningen annars saknas eller &r bristfilliga, fir om-
sdttningen uppskattas.

For ett foretag som dven driver annan verksamhet dn den tillstindsplik-
tiga enligt denna lag ska omsittningen avse endast verksamheten med
bostadskrediter.

8 § Nar sanktionsavgiftens storlek beslutas ska sérskild hdnsyn tas till
hur allvarlig den 6vertrddelse dr som har foranlett anméirkningen eller
varningen och hur linge 6vertrddelsen har pagatt.

Férseningsavgift

9 § Om en kreditgivare, en svensk kreditformedlare eller en kreditfor-
medlare fran ett land utanfor EES inte i tid ldmnar de upplysningar som
kreditgivaren eller kreditformedlaren dr skyldig att lamna enligt fore-
skrifter som meddelats med stod av 7 kap. 1 § 12, far Finansinspektionen
besluta att foretaget ska betala en forseningsavgift pa hogst 100 000
kronor.

Avgiften tillfaller staten.

Verkstillighet av beslut om sanktionsavgift och forseningsavgift

10 § En sanktionsavgift eller forseningsavgift ska betalas till Finans-
inspektionen inom trettio dagar efter det att beslutet om att ta ut avgiften
fick laga kraft eller inom den léngre tid som anges i beslutet.

11 § Finansinspektionens beslut om sanktionsavgift eller forsenings-
avgift far verkstéllas enligt utsdkningsbalken, om avgiften inte har
betalats inom den tid som anges i 10 §.

12 § Om sanktionsavgiften eller forseningsavgiften inte betalas inom
den tid som anges i 10 §, ska Finansinspektionen l&dmna den obetalda av-
giften for indrivning. Bestimmelser om indrivning av statliga fordringar
finns i lagen (1993:891) om indrivning av statliga fordringar m.m.
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13 § En sanktionsavgift eller forseningsavgift faller bort i den utstréack-
ning verkstillighet inte har skett inom fem ar fran det att beslutet att ta ut
avgiften fick laga kraft.

Ingripanden mot utlindska kreditformedlare fran ett land inom
EES

14 § Finansinspektionen far foreldgga en utlindsk kreditférmedlare fran
ett land inom EES som foérmedlar bostadskrediter fran en filial i Sverige
att gora réttelse, om kreditformedlaren Svertrader

—4kap.1,2,7,8,9e¢ller 10 §,

— foreskrifter som meddelats med stod av 7 kap. 1 § 5 eller 6, eller

—-5a§,68§, 12 a § forsta stycket, 13 a §, 50 § eller 54 § konsument-
kreditlagen (2010:1846).

Om kreditformedlaren inte f6ljer foreldggandet, ska Finansinspek-
tionen underritta den behoriga myndigheten i kreditformedlarens hem-
land.

Om rittelse inte sker, fir Finansinspektionen forbjuda kreditférmed-
laren att fortsétta formedla bostadskrediter i Sverige. Innan forbud med-
delas ska inspektionen underritta den behoriga myndigheten i kredit-
formedlarens hemland. Europeiska kommissionen ska omedelbart infor-
meras nér ett forbud meddelas.

15§ Om Finansinspektionen har skil att anta att en utlindsk kredit-
formedlare frén ett land inom EES asidosétter sina skyldigheter enligt
bestimmelser som genomfor bolénedirektivet i andra fall 4n som avses i
14 §, ska Finansinspektionen underritta den behdriga myndigheten i
kreditformedlarens hemland.

Om den behdriga myndigheten i hemlandet inte vidtar atgérder inom
en manad fran det att den fétt en sddan underrittelse, eller om kreditfor-
medlaren fortsétter att asidositta sina skyldigheter trots att hemlandets
behdriga myndighet vidtagit atgirder, och &sidosittandet av skyldig-
heterna klart strider mot svenska konsumenters intressen eller en vél
fungerande marknad, far Finansinspektionen foreldgga kreditformedlaren
att gora réttelse eller forbjuda kreditformedlaren att fortsdtta formedla
bostadskrediter i Sverige. Innan ett foreldggande eller forbud meddelas
ska inspektionen underritta den behoriga myndigheten i kreditférmed-
larens hemland. Europeiska kommissionen och Europeiska bankmyndig-
heten ska omedelbart informeras om séddana atgérder.

Finansinspektionen far, i stéllet for att meddela ett foreliggande eller
ett forbud, hinskjuta drendet till Europeiska bankmyndigheten och be-
géra bistand i enlighet med artikel 19 i forordning (EU) nr 1093/2010 av
den 24 november 2010 om inrdttande av en europeisk tillsynsmyndighet
(Europeiska bankmyndigheten), om dndring av beslut nr 716/2009/EG
och om upphivande av kommissionens beslut 2009/78/EG.

Ingripanden mot den som saknar ritt att driva verksamhet

16 § Om négon driver verksamhet med kreditgivning, kreditformedling
eller rddgivning i friga om bostadskrediter utan att ha rétt till det, ska



Finansinspektionen foreldgga den som driver verksamheten att upphora
med den. Inspektionen far besluta hur avvecklingen av verksamheten ska
ske.

Om det dr osdkert om lagen ar tillamplig pé en viss verksambhet, far in-
spektionen foreldgga den som driver verksamheten att ldmna de upp-
lysningar om verksamheten som inspektionen behover for att beddma om
sa ar fallet.

Ett foreldggande enligt denna paragraf som avser ett utléndskt foretag
far riktas mot savil foretaget som den som i Sverige dr verksam for fore-
tagets rakning.

17 § Om Finansinspektionen far en underrittelse fran en behdrig myn-
dighet om att en utlindsk kreditformedlare fran ett land inom EES som
formedlar bostadskrediter i Sverige har avforts fran det register som
hemlandet for 6ver kreditformedlare, ska Finansinspektionen omedelbart
forbjuda kreditformedlaren att formedla bostadskrediter i Sverige.

Vite
18 § Finansinspektionens foreldggande eller forbud enligt denna lag far
forenas med vite.

7 kap. Bemyndiganden

1 § Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far med-
dela foreskrifter om

1. vilket innehéll en ansdkan om tillstdnd enligt denna lag ska ha,

2. de krav pé insikt och erfarenhet som ska gélla for deltagande i led-
ningen av en kreditformedlare enligt 3 kap. 2 § forsta stycket 4,

3. sadan forsdkring for skadestandsskyldighet som avses i 3 kap. 2 §
forsta stycket 6,

4. vilka uppgifter som ska ingé i en anmadlan enligt 3 kap. 4 §,

5. vad en kreditgivare eller kreditférmedlare ska iaktta for att uppfylla
skyldigheterna i 4 kap. 1 §,

6. vilka krav som ska gilla avseende kunskap och kompetens enligt
4 kap. 2 §,

7.en kreditgivares eller kreditformedlares ersdttningssystem enligt
4 kap. 3-6 §§,

8. riktlinjer for utlaning enligt 4 kap. 11 §,

9. riktlinjer for virdering av sékerhet enligt 4 kap. 12 § och vad som
ska iakttas nér det giller dokumentation av vérderingen,

10. vilka uppgifter som ska ingé i en anmélan enligt 4 kap. 13 § och
vad en kreditgivare eller kreditformedlare i Ovrigt ska iaktta nir det géller
uppdragsavtal,

11. vad som ska inga i dokumentation enligt 4 kap. 14 §, och

12. vilka upplysningar ett foretag ska ldmna till Finansinspektionen for
dess tillsynsverksamhet enligt 5 kap. 3 och 5 §§.

2 § Regeringen far meddela foreskrifter om saddana avgifter som avses i
5 kap. 10 §.
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8 kap. Overklagande

1 § Finansinspektionens beslut enligt denna lag far dverklagas till allmén
forvaltningsdomstol. Finansinspektionens beslut enligt 6 kap. 16 § andra
stycket far dock inte overklagas. Detsamma giller beslut i d&renden som
avses 1 20 § forsta stycket 5 forvaltningslagen (1986:223).
Provningstillstdnd kravs vid 6verklagande till kammarrétten.
Finansinspektionen far bestimma att ett beslut om forbud, foreldggan-
de eller aterkallelse ska gilla omedelbart.

1. Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2017.

2. En kreditgivare, en svensk kreditférmedlare eller en kreditférmed-
lare fran ett land utanfér EES som vid tidpunkten for lagens ikrafttrad-
ande driver och har ritt att driva verksamhet med kreditgivning eller
kreditformedling av bostadskrediter far driva verksamheten utan tillstand
enligt denna lag fram till den 1 januari 2018.

3. En kreditférmedlare fran ett annat land inom EES som vid tidpunk-
ten for lagens ikrafttrddande driver och har rétt att driva verksamhet i
Sverige med kreditformedling av bostadskrediter far driva verksamheten
enligt denna lag fram till den 1 januari 2018, trots att kreditformedlaren
inte har rétt att driva verksamheten med st6d av 3 kap. 6 §.

4. Ett foretag som fore den 20 mars 2014 har paborjat verksamhet som
avses i denna lag ska uppfylla kraven i 4 kap. 2 § och foreskrifter som
har meddelats med st6d av 7 kap. 1 § 6 senast den 1 januari 2018.

5. Sanktionsavgift enligt 6 kap. 6 § far tas ut endast for 6vertrdadelser
som har skett efter ikrafttrddandet.



2.2 Forslag till lag om dndring 1
kreditupplysningslagen (1973:1173)

Hirigenom foreskrivs att 5 a § kreditupplysningslagen (1973:1173)"

ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

5a§’

Vad som géller om tystnadsplikt
i verksamheten hos svenska kredit-
institut, betalningsinstitut, institut
for elektroniska pengar, foretag
som med tillstdind driver verk-
samhet enligt lagen (2014:275) om
viss verksamhet med konsument-
krediter och vdrdepappersbolag
hindrar inte att uppgifter om lam-
nade krediter, betalningsforsum-
melser och kreditmissbruk utvix-
las for kreditupplysningsdndamal
inom en krets som utgdrs av dessa
foretag samt sadana foretag som
har tillstind av Datainspektionen
enligt 3 § forsta stycket.

I den krets som anges i forsta
stycket ingadr &ven utlindska
kreditinstitut som avses i 4 kap. 1,
2, 4 och 6 §§ lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse, ut-
landska foretag som avses i 3 kap.
26 och 27 §§ lagen (2010:751) om
betaltjanster, utlindska foretag
som avses 1 3 kap. 26-28 §§ lagen
(2011:755) om elektroniska
pengar, utlindska foretag som
avses 1 4kap. 1 och 4§§ lagen
(2007:528) om vardepappersmark-
naden samt utlindska foretag som
avses i 2 § lagen (2014:275) om
viss verksamhet med konsument-
krediter.

' Lagen omtryckt 1981:737.
% Senaste lydelse 2014:281.

Vad som géller om tystnadsplikt
i verksamheten hos svenska kredit-
institut, betalningsinstitut, institut
for elektroniska pengar, vdrde-
pappersbolag och foretag som
med tillstind driver verksamhet
enligt lagen (2014:275) om viss
verksamhet med  konsument-
krediter eller lagen (2016:000) om
verksamhet med bostadskrediter
hindrar inte att uppgifter om
lamnade krediter, betalningsfor-
summelser och kreditmissbruk ut-
véxlas for kreditupplysningsianda-
mal inom en krets som utgdrs av
dessa foretag samt sadana foretag
som har tillstind av Datainspek-
tionen enligt 3 § forsta stycket.

I den krets som anges i forsta
stycket ingdr &dven utldndska
kreditinstitut som avses i 4 kap. 1,
2,4 och 6 §§ lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse, ut-
landska foretag som avses i 3 kap.
26 och 27 §§ lagen (2010:751) om
betaltjanster, utlindska foOretag
som avses 1 3 kap. 26-28 §§ lagen
(2011:755) om  elektroniska
pengar, utlindska foretag som
avses 1 4kap. 1 och 4§§ lagen
(2007:528) om vérdepappersmark-
naden, utlindska foretag som av-
ses 12 § lagen (2014:275) om viss
verksamhet med  konsument-
krediter och utlindska foretag som
avses i 1 kap. 3 § lagen (2016:000)
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om verksamhet med bostads-
krediter.

Bestimmelser om anvidndningen av uppgifter om betalningsfor-
summelser och kreditmissbruk finns dveni 7 §.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2017.



2.3 Forslag till lag om dndring 1 lagen (1992:160)
om utlédndska filialer m.m.

Harigenom foreskrivs att 3 § lagen (1992:160) om utldndska filialer
m.m. ska ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse
38!

Om ritt for vissa utldndska foretag att driva verksamhet i Sverige finns
sarskilda bestimmelser, ndmligen

1. for kreditinstitut 4 kap. 1, 2 och 4-6 §§ lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse,

2. for vérdepappersforetag 4 kap. 1 och 4 §§ lagen (2007:528) om
véardepappersmarknaden,

3. for finansiella institut 4 kap. 3 § lagen om bank- och finansie-
ringsrorelse,

4. for utlindska forsékringsgivare lagen (1998:293) om utldndska
forsakringsgivares och tjédnstepensionsinstituts verksamhet i Sverige,

5. for borser och clearingorganisationer 12 kap. 9 § och 19 kap. 12 §
lagen om vérdepappersmarknaden,

6. for forvaltningsbolag och fondforetag 1 kap. 67, 10 och 11 §§ lagen
(2004:46) om vardepappersfonder,

7. for utgivare av elektroniska pengar 3 kap. 26-28 §§ lagen
(2011:755) om elektroniska pengar,

8. for foretag som driver inldningsverksamhet 2 § lagen (2004:299) om
inldningsverksamhet,

9. for utldndska forsdkringsformedlare 3 kap. lagen (2005:405) om
forsakringsformedling,

10. for foretag som tillhandahaller betaltjanster 3 kap. 26 och 27 §§
lagen (2010:751) om betaltjanster,

11. for utlindska AIF-forvaltare
5 kap. lagen (2013:561) om forval-
tare av alternativa investerings-
fonder, och

12. for foretag som driver verk-
samhet med konsumentkrediter 2
och 8 §§ lagen (2014:275) om viss
verksamhet med konsumentkre-
diter.

! Senaste lydelse 2016:48.

11. for utlindska AIF-forvaltare
5 kap. lagen (2013:561) om forval-
tare av alternativa investerings-
fonder,

12. for foretag som driver verk-
samhet med konsumentkrediter 2
och 8 §§ lagen (2014:275) om viss
verksamhet med  konsument-
krediter, och

13. for foretag som driver verk-
samhet med bostadskrediter 2 kap.
8§ och 3kap. 6 och 7§ lagen
(2016:000) om verksamhet med
bostadskrediter.
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Denna lag triader i kraft den 1 januari 2017.



2.4 Forslag till lag om dndring i lagen (1996:1006)
om anmalningsplikt avseende viss finansiell

verksamhet

Harigenom foreskrivs att 2 § lagen (1996:1006) om anmélningsplikt
avseende viss finansiell verksamhet' ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

2§
En fysisk eller juridisk person som avser att 4gna sig at valutavaxling i
visentlig omfattning eller annan finansiell verksamhet ska anméla
verksamheten till Finansinspektionen. Anmélan behover inte goras av

1. foretag som avses i 1 kap. 2 §
1-3, 6, 17 och 20 lagen (2009:62)
om atgirder mot penningtvitt och
finansiering av terrorism, och

1. foretag som avses i 1 kap. 2 §
1-3, 6, 17, 20 och 21 lagen
(2009:62) om  atgirder mot
penningtvitt och finansiering av
terrorism, och

2. fysiska eller juridiska personer som driver forsdkringsformedling
enligt lagen (2005:405) om forsékringsformedling.
Finansinspektionen ska fora register &ver personer som har gjort

anmélan enligt forsta stycket.

Den som har blivit inford i
registret ska tas bort ur registret
nér ett beslut om foreldggande en-
ligt 8—10 §§ att upphdra med verk-
samheten har vunnit laga kraft. Ett
finansiellt institut ska ocksa tas
bort ur registret om det anméler att
det inte langre dgnar sig at anmal-
ningspliktig verksamhet eller om
det pd ndgot annat sitt framgér att
verksamheten har upphort.

Den som har blivit inford i
registret ska tas bort ur registret
ndr ett beslut om foreldggande
enligt 8-10 §§ att upphdra med
verksamheten har fdrt laga kraft.
Ett finansiellt institut ska ocksa tas
bort ur registret om det anméler att
det inte langre dgnar sig at anmal-
ningspliktig verksamhet eller om
det pa ndgot annat sitt framgar att
verksamheten har upphort.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2017.

! Lagen omtryckt 2004:319.
Senaste lydelse av lagens rubrik 2004:319.
% Senaste lydelse 2014:279.
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2.5 Forslag till lag om dndring i lagen (2005:59)
om distansavtal och avtal utanfor affarslokaler

Harigenom foreskrivs att 3 kap. 2 § lagen (2005:59) om distansavtal
och avtal utanfor afférslokaler’ ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

3 kap.
2 §?

Bestammelserna om éngerritt i 7-12 §§ géller inte avtal om

1. finansiell tjénst eller Gverlatelse av finansiellt instrument, om priset
beror pa sddana svdngningar pa finansmarknaden som néringsidkaren
inte kan paverka och som kan intréffa under dngerfristen,

2. deltagande i emission eller annan likartad aktivitet, om priset for den
rittighet som aktiviteten avser efter teckningstidens utgang kommer att
bero pé sddana svingningar pa finansmarknaden som sédgs i 1,

3. kredit som dr forenad med 3.en bostadskredit enligt 2§
pantrdtt i fast egendom, tomtritt  konsumentkreditlagen (2010:1846),
eller bostadsrditt eller liknande rdtt  eller
eller som dr forenad med motsvar-
ande rdtt i byggnad som inte hor
till fastighet, eller

4. forsdkring med en avtalad giltighetstid om en manad eller mindre.

Bestdmmelserna om angerritt giller inte heller om bada parter pa
konsumentens begéran har fullgjort sina forpliktelser enligt avtalet.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2017.

! Senaste lydelse av lagens rubrik 2014:14.
? Senaste lydelse 2014:14.



2.6 Forslag till lag om dndring 1 lagen (2009:62)
om &tgarder mot penningtvitt och finansiering
av terrorism

Harigenom foreskrivs att 1 kap. 2 och 4 §§, 2 kap. 4, 5 och 12 §§ och
3 kap. 7 § lagen (2009:62) om atgirder mot penningtvétt och finansiering
av terrorism ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

1 kap.
28!

Denna lag giller for fysiska och juridiska personer som driver

1. bank- eller finansieringsrorelse enligt lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse,

2. livforsékringsrorelse,

3. verksamhet av det slag som beskrivs i 2 kap. 1 § lagen (2007:528)
om virdepappersmarknaden,

4. verksamhet som krdver anmaélan till eller ansdkan hos Finans-
inspektionen enligt lagen (1996:1006) om anmélningsplikt avseende viss
finansiell verksamhet eller lagen (2004:299) om inl&ningsverksambhet,

5. forsdkringsformedling enligt lagen (2005:405) om forsdkrings-
formedling, i friga om sddan verksamhet rorande livforsikring, bedriven
av andra dn anknutna forsékringsformedlare,

6. verksamhet for utgivning av elektroniska pengar enligt lagen
(2011:755) om elektroniska pengar,

7. fondverksamhet enligt lagen (2004:46) om vardepappersfonder,

8. verksamhet som fastighetsmiklare med fullstindig registrering
enligt fastighetsméklarlagen (2011:666),

9. verksamhet for kasinospel enligt kasinolagen (1999:355),

10. verksamhet som godkénd eller auktoriserad revisor eller registrerat
revisionsbolag,

11. yrkesméssig verksamhet som avser bokforingstjdnster eller
revisionstjdnster men som inte omfattas av 10,

12. yrkesméssig verksamhet som bestar i att ldmna rad i avsikt att
paverka storleken pé en skatt eller avgift (skatterddgivare),

13. yrkesmissig verksamhet som advokat eller bitrddande jurist pa
advokatbyra, till den del verksamheten avser tjanster som anges i 3 §
forsta stycket,

14. yrkesméssig verksamhet som annan oberoende jurist &n som avses i
13, till den del verksamheten avser tjdnster som anges i 3 § forsta stycket,

15. yrkesméssig verksamhet till den del verksamheten avser tjanster
som anges i 3 § andra stycket och verksamhetsutovaren inte ar en sddan
person som avses i 10—14,

! Senaste lydelse 2014:278.
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16. yrkesméssig handel med varor, till den del verksamheten avser
forséljning mot kontant betalning som uppgér till minst ett belopp som

motsvarar 15 000 euro,

17. verksamhet med att som betalningsinstitut tillhandahélla betal-
tjanster enligt lagen (2010:751) om betaltjénster,

18. verksamhet med att tillhandahdlla betaltjénster enligt lagen om
betaltjinster utan att vara betalningsinstitut,

19. forvaltning av alternativa in-
vesteringsfonder  enligt  lagen
(2013:561) om forvaltare av alter-
nativa investeringsfonder, eller

20. verksamhet med konsument-
krediter enligt lagen (2014:275)
om viss verksamhet med konsu-
mentkrediter.

19. forvaltning av alternativa in-
vesteringsfonder  enligt  lagen
(2013:561) om forvaltare av alter-
nativa investeringsfonder,

20. verksamhet med konsument-
krediter enligt lagen (2014:275)
om viss verksamhet med konsu-
mentkrediter, eller

21. verksamhet med bostads-
krediter enligt lagen (2016:000)
om verksamhet med bostads-
krediter.

4 §*

I fraga om verksamheter som
avses 1 2 § 1-7, 17, 19 och 20
giller lagen dven filialer i Sverige
till utlindska juridiska personer
med huvudkontor i utlandet.

I friga om verksamheter som
avses 1 2 § 1-7, 17 och 19-21
giller lagen dven filialer i Sverige
till utlindska juridiska personer
med huvudkontor i utlandet.

2 kap.
48

Med utomstidende i 3 § tredje
stycket avses

1. fysiska eller juridiska per-
soner med verksamhet som anges i
1 kap. 2 § 1-3, 5-7, 17, 19 och 20,
godkinda eller auktoriserade revi-
sorer och advokater med hemvist
inom EES, som har tillstdnd eller
ar registrerade i ett sérskilt yrkes-
register, eller

2. fysiska eller juridiska per-
soner med verksamhet som anges i
1 kap. 2 § 1-3,5-7, 17, 19 och 20,
godkinda eller auktoriserade revi-
sorer och advokater med hemvist
utanfor EES, som har tillstand eller
dr registrerade i ett sdrskilt yrkes-

? Senaste lydelse 2014:795.
* Senaste lydelse 2014:795.

Med utomstaende i 3 § fidrde
stycket avses

1. fysiska eller juridiska per-
soner med verksamhet som anges i
1 kap. 2 § 1-3,5-7, 17 och 19-21,
godkinda eller auktoriserade revi-
sorer och advokater med hemvist
inom EES, som har tillstdand eller
ar registrerade i ett sérskilt yrkes-
register, eller

2. fysiska eller juridiska per-
soner med verksamhet som anges i
1 kap. 2 § 1-3, 5-7, 17 och 19-21,
godkinda eller auktoriserade revi-
sorer och advokater med hemvist
utanfor EES, som har tillstand eller
dr registrerade i ett sdrskilt yrkes-



register, om de tillimpar bestim-
melser rorande kundkédnnedom och
bevarande av handlingar som mot-
svarar kraven 1 Europaparla-
mentets och radets  direktiv
2005/60/EG av den 26 oktober
2005 om atgarder for att forhindra
att det finansiella systemet an-
vinds for penningtvitt och
finansiering av terrorism och om
det finns tillsyn &ver att dessa
bestaimmelser {oljs.

register, om de tillimpar bestdm-
melser rérande kundkédnnedom och
bevarande av handlingar som mot-
svarar kraven 1 FEuropaparla-
mentets och radets direktiv
2005/60/EG av den 26 oktober
2005 om atgérder for att forhindra
att det finansiella  systemet
anvinds for penningtvitt och
finansiering av terrorism och om
det finns tillsyn Over att dessa
bestimmelser {6ljs.

58

Bestimmelserna om grundldggande kundkédnnedom och om fort-
l6pande uppfoljning av afférsforbindelser i 3, 4 och 10 §§ géller inte for

1. svenska myndigheter,

2. verksamhetsutovare som an-
ges i 1 kap. 2 § 1-7 och 17-20,
och som har hemvist

a) inom EES,

b) i en stat utanfor EES om staten har bestimmelser om atgiarder mot
penningtvitt som motsvarar dem som foreskrivs i Europaparlamentets
och radets direktiv 2005/60/EG av den 26 oktober 2005 om atgirder for
att forhindra att det finansiella systemet anvénds for penningtvitt och
finansiering av terrorism och om det finns tillsyn Over att dessa
bestimmelser f6ljs,

3. foretag inom EES vars Overlatbara virdepapper ar upptagna till
handel pa en reglerad marknad i den mening som avses i Europa-
parlamentets och radets direktiv 2004/39/EG av den 21 april 2004 om
marknader for finansiella instrument och om éndring av radets direktiv
85/611/EEG och 93/6/EEG och Europaparlamentets och radets direktiv
2000/12/EG samt upphdvande av radets direktiv 93/22/EEG,

4. foretag utanfor EES vars Overlatbara vérdepapper &r upptagna till
motsvarande handel och omfattas av motsvarande informationsskyldig-
het som foretag under 3,

5. livforsdkringar, om den arliga premien uppgar till ett belopp mot-
svarande hogst 1 000 euro eller engdngspremien uppgér till ett belopp
motsvarande hdgst 2 500 euro,

6. pensionsforsikringar enligt 58 kap. 4-16 §§ inkomstskattelagen
(1999:1229) som inte far aterkopas,

7. pensionsavtal och pensionsritter for anstéllda eller i den forsdkrades
forvarvsverksamhet, om inbetalning sker i form av avdrag pa 16n och
Overlatelse av réttigheter inte &r tillaten,

8. elektroniska pengar enligt lagen (2011:755) om elektroniska pengar

a) om det penningvérde som kan lagras pa ett elektroniskt medium som
inte kan laddas uppgar till hogst 250 euro, eller

2. verksamhetsutovare som an-
ges i 1 kap. 2 § 1-7 och 17-21,
och som har hemvist

* Senaste lydelse 2014:795.
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b) nér det géller elektroniska medier som kan laddas, det penningvérde
som omsitts under ett kalenderar inte overstiger 2 500 euro och hogst
1 000 euro kan Iosas in under samma period, eller

9. nér det géller verkliga huvudmén bakom gemensamma konton som
forvaltas av advokater eller andra oberoende jurister som har hemvist

a) inom EES, om uppgifter om de verkliga huvudménnens identitet kan
goras tillgidngliga pa verksamhetsutdvarens begéran, eller

b) i en stat utanfér EES, om uppgifter om de verkliga huvudméannens
identitet kan goras tillgdngliga pa verksamhetsutdvarens begiran och
advokaten eller den oberoende juristen omfattas av skyldigheter som
motsvarar dem som foreskrivs i Europaparlamentets och radets direktiv
2005/60/EG av den 26 oktober 2005 om atgérder for att forhindra att det
finansiella systemet anvdnds for penningtvitt och finansiering av
terrorism och om det finns tillsyn 6ver att dessa skyldigheter uppfylls.

12§’

Verksamhetsutdvare som avses i
1 kap. 2 § 1-7 och 17-20 ska
tillimpa bestimmelserna om kund-
kénnedom och bevarande av hand-
lingar enligt 2 kap. dven for sina
filialer och majoritetsdgda dotter-
foretag med hemvist utanfor EES,
om inte hemvistlandets lag hindrar
detta.

Verksamhetsutdvare som avses i
1 kap. 2 § 1-7 och 17-21 ska
tillimpa bestimmelserna om kund-
kédnnedom och bevarande av hand-
lingar enligt 2 kap. dven for sina
filialer och majoritetsdgda dotter-
foretag med hemvist utanfor EES,
om inte hemvistlandets lag hindrar
detta.

En verksamhetsutovare ska vidta &tgirder for att effektivt hantera
risken for penningtvétt och finansiering av terrorism om bestdmmelserna
som anges i forsta stycket inte kan tillimpas samt skriftligen underritta

Finansinspektionen om detta.

3 kap.
7§£

En verksamhetsutovare som av-
sesi 1 kap. 2 § 1-7 och 17-20 ska
ha ett system for att snabbt och
fullstindigt kunna ldmna upplys-
ningar om huruvida de under de
senaste fem aren har haft en afférs-
forbindelse med en viss person
och, om s skulle vara fallet, om
forbindelsens art.

En verksamhetsutdvare som av-
ses i1 kap. 2 § 1-7 och 17-21 ska
ha ett system for att snabbt och
fullstindigt kunna limna upplys-
ningar om huruvida de under de
senaste fem aren har haft en affars-
forbindelse med en viss person
och, om sia skulle vara fallet, om
forbindelsens art.

Denna lag triader i kraft den 1 januari 2017.

* Senaste lydelse 2014:795.
® Senaste lydelse 2014:795.



2.7 Forslag till lag om dndring 1 offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400)

Harigenom foreskrivs att 30 kap. 5 § offentlighets- och sekretesslagen

(2009:400) ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

30 kap.
58!
Sekretess giller for uppgift om en enskilds personliga eller ekonomiska
forhallanden, om det kan antas att den enskilde lider skada eller men om
uppgiften réjs och uppgiften forekommer i ett drende hos en statlig

myndighet om innehav av

1. aktier i bankaktiebolag, kreditmarknadsbolag, vdrdepappersbolag,

fondbolag eller forsdkringsaktiebolag,

2. andelar i medlemsbank eller kreditmarknadsforening, eller

3. aktier eller andelar i1 bors,
clearingorganisation, svensk vér-
depapperscentral, betalningsinsti-
tut, institut for elektroniska pengar
eller foretag som driver verksam-
het enligt lagen (2014:275) om
viss verksamhet med konsument-
krediter.

3. aktier eller andelar 1 bors,
clearingorganisation, svensk vér-
depapperscentral, betalningsinsti-
tut, institut for elektroniska pengar
eller foretag som driver verksam-
het enligt lagen (2014:275) om
viss verksamhet med konsument-
krediter eller lagen (2016.:000) om
verksamhet med bostadskrediter.

Sekretessen giller inte beslut av myndigheten och inte heller for
uppgift frdn en annan myndighet om uppgiften inte ar sekretessreglerad

dér.

For uppgift i allmén handling géller sekretessen i hdgst tjugo ar.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2017.

! Senaste lydelse 2016:62.
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2.8 Forslag till lag om dndring i
konsumentkreditlagen (2010:1846)

Hirigenom foreskrivs' i friga om konsumentkreditlagen (2010:1846)

dels att nuvarande 4954 §§ ska betecknas 55-60 §§,

delsatt 1,2,4,6,7,8,11, 13,17, 19, 32, 33, 36 och den nya 60 §§ ska
ha foljande lydelse,

dels att rubrikerna ndrmast fore nuvarande 49 och 54 §§ ska séttas nér-
mast fore den nya 55 respektive 60 §,

dels att det ska inforas nitton nya paragrafer, Sa, 6a, 7a, 9a, 10 a,
12 a, 13 a-13 d, 20 a—c och 49-54 §§, och ndrmast fore 6 a, 13 a, 20 a
och 51 §§ nya rubriker av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

1§

Denna lag géller kredit som en néringsidkare ldmnar eller erbjuder en
konsument. Lagen géller ocksa kredit som ldmnas eller erbjuds en konsu-
ment av ndgon annan &n en néringsidkare, om krediten férmedlas av en
néringsidkare som ombud for kreditgivaren.

Lagen innehéller ocksd bestim- Lagen innehéller ocksd bestim-
melser om vissa skyldigheter for melser om vissa sdrskilda skyldig-
kreditformedlare (48 §). heter for kreditférmedlare.

2§

I lagen avses med

konsument: en fysisk person som handlar huvudsakligen for &ndamél
som faller utanfor naringsverksambhet,

ndringsidkare: en fysisk eller juridisk person som handlar f6r &ndamél
som har samband med den egna néringsverksamheten,

kreditgivare: den som lamnar krediten eller 6vertar den ursprungliga
kreditgivarens fordran,

kreditavtal: ett avtal om lan, kontokredit, betalningsanstand eller
liknande,

kontokredit: ett kreditavtal som innebédr en fortlopande ritt att utnyttja
ett kreditutrymme,

kreditkdp: ett kOp av en vara eller tjanst som finansieras genom en
kredit som lamnas av

— sdljaren, eller

! Jfr Europaparlamentets och ridets direktiv 2014/17/EU av den 4 februari 2014 om
konsumentkreditavtal som avser bostadsfastighet och om éndring av direktiven 2008/48/EG
och 2013/36/EU och férordning (EU) nr 1093/2010, i den ursprungliga lydelsen.

? Senaste lydelse av

49 § 2014:276

51 § lydelse enligt rskr. 2015/16:224.

52 §2014:83

53 §2014:83

rubriken ndrmast fore 54 § 2014:83.



—annan kreditgivare, om det gors pa grund av en Overenskommelse
mellan denne och siljaren eller om varan eller tjénsten anges i kredit-

avtalet,

kontantpris: det pris till vilket en vara eller tjdnst vanligen erbjuds

konsumenter mot kontant betalning,

kreditkostnad: det sammanlagda
beloppet av réntor, avgifter och
andra kostnader som konsumenten
ska betala med anledning av
krediten, dock med undantag for
notariatsavgifter,

kreditkostnad: det sammanlagda
beloppet av réntor, avgifter och
andra kostnader som konsumenten
ska betala med anledning av
krediten, inklusive nédvindiga
kostnader for virdering, dock med
undantag for notariatsavgifter,

kreditfordran: summan av kreditbeloppet och kreditkostnaden,
kreditrdinta: rantekostnaden per ar for den vid varje tid obetalda delen

av skulden angiven som en réinta,

effektiv rdnta: kreditkostnaden angiven som en arlig rénta berdknad pa
kreditbeloppet, i forekommande fall med hdnsyn tagen till att delbetal-
ningar ska goras under den lopande kredittiden,

bostadskredit:

—en kredit som dr forenad med
pantrdtt i fast egendom, tomtrdtt
eller bostadsrdtt eller liknande ritt
eller som dr forenad med motsvar-
ande rdtt i byggnad som inte hor
till fastighet, eller

—en kredit som tas i syfte att
forvirva eller behdlla dganderitt
till sadan egendom, om det inte dr
fraga om en tillfillig finansierings-
losning under 6vergdngen till ett
annat finansiellt arrangemang och
krediten har en obestimd Iloptid
eller ska dterbetalas inom 12
mdnader,

bostadskredit i utldndsk valuta:
en bostadskredit i en annan valuta
an

—valutan i det land inom EES
ddr konsumenten dr bosatt,

—valutan som konsumenten far
sin inkomst i, eller

—valutan som konsumenten har
de tillgangar i som ska anvindas
som betalning av krediten.

48
For en annan rintefri kredit an kontokredit som inte ar forbunden med
mer dn en obetydlig avgift och som ska betalas tillbaka inom tre
manader giller inte bestimmelserna om information i 7-10 §§, om
kreditprovning i 12 och 13 §§, om dokumentation av kreditavtalet i 14 §,
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om angerratt i 21-25 §§, om underrittelse vid en dverlatelse i 28 § andra
stycket eller om uppségning av kreditavtal med obestdmd 16ptid i 37 §.

For en réantefri kontokredit som inte dr forbunden med mer &n en
obetydlig avgift och som ska betalas tillbaka inom tre manader géller inte
bestimmelserna om information i 7-10 §§ och 14 § andra och tredje
styckena, om angerritt 1 21-25 §§ eller om uppségning av kreditavtal
med obestdmd 16ptid i 37 §.

For en kontokredit som ska betalas tillbaka pa uppmaning eller inom
tre manader géller inte bestimmelserna om information vid marknads-
foring 1 7 § andra stycket 4-6 och tredje stycket, om information i kredit-
avtalet 1 14 § andra stycket, om angerratt i 21-25 §§, om betalning av
skulden 1 fortid i 32-36 §§ eller om uppsédgning av kreditavtal med

obestdmd 16ptid 1 37 §.

For en kredit som dr forenad
med pantrdtt i fast egendom, tomt-
rdtt eller bostadsrditt eller liknande
rdtt eller som dr forenad med
motsvarande rdtt i byggnad som
inte hor till fastighet géller inte
bestimmelserna om betalningsplan
i 16§, om angerrdtt i 21-25 §§
eller om uppsédgning av kreditavtal
med obestdmd 16ptid i 37 §.

For en bostadskredit giller inte
bestimmelserna om information i
8 och 10 §§, om betalningsplan i
16 §, om angerratt i 21-25 §§ eller
om uppsigning av kreditavtal med
obestimd 16ptid 1 37 §. For en
bostadskredit ddr kreditfordran
ska betalas forst i samband med
forsdljning eller annan éverldtelse
av sikerheten som sker med anled-

ning av att lantagaren uppndr en
viss dlder eller pa grund av lin-
tagarens sviktande hdlsa eller
dodsfall  gdller dock bestdm-
melserna om information i 8§
forsta stycket och i 10 §.

For en kredit som lamnas av ett kreditinstitut eller vardepappersbolag
for finansiering av ett avtal med institutet eller bolaget om kop av
finansiella instrument géller inte bestimmelserna om information i 8—
10 §§ och 14 § andra och tredje styckena eller om uppsdgning av
kreditavtal med obestamd 16ptid i 37 §.

Sag

Den information som ndringsid-
karen ska ldmna enligt denna lag
ska ldmnas utan kostnad for kon-
sumenten.

6§

Naéringsidkaren ska i sitt forhallande till konsumenten iaktta god
kreditgivningssed. Néringsidkaren ska dérvid ta till vara konsumentens
intressen med tillborlig omsorg och ge de forklaringar som konsumenten
behover.

I fraga om en bostadskredit ska
forklaringarna omfatta andra tjdn-
ster som erbjuds tillsammans med
krediten.



Allmdn information om bostads-
krediter

6ag

Niringsidkaren ska tillhanda-
halla allmédn information om bo-
stadskrediter som ndringsidkaren
erbjuder konsumenter. Sddan in-
formation behéver inte tillhanda-
hallas av en kreditformedlare som
inte upptrdder som ombud for en
kreditgivare.

Informationen  ska  innehdlla
uppgifter om

1. ndringsidkarens namn, orga-
nisationsnummer och adress,

2. de dndamal som krediten far
anvdndas for,

3. sdkerheter som kan komma att
krdvas for ingdende av kreditav-
talet,

4. kreditavtalets loptid,

5. vilket slags kreditrinta som
kan erbjudas, bland annat huru-
vida rdntan dr rorlig eller bunden
och vilka rdntebindningstider som
erbjuds, och en kort beskrivning av
vad som kédnnetecknar olika rdntor
och vad de innebdr for konsu-
menten,

6. vilken valuta som bostads-
krediten kan erbjudas i och, i fore-
kommande fall, en forklaring av
vad det innebdr for konsumenten
att ta en bostadskredit i utlindsk
valuta,

7. kreditbeloppet, kreditkostna-
den, kreditfordran och den effek-
tiva rdntan genom att anvinda
representativa exempel,

8. eventuella andra kostnader
som ska betalas i samband med ett
kreditavtal,

9. olika alternativ for dterbetal-
ning av krediten med angivande av
amorteringarnas antal, regelbund-
enhet och belopp och, i forekom-
mande fall, att iakttagande av
kreditvillkoren inte garanterar att
hela kreditbeloppet dr dterbetalt
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vid kredittidens slut,

10. villkoren for dterbetalning i
fortid,

11.vilka krav pd virdering av
en sdkerhet som stdlls, vem som dr
ansvarig for att vdrderingen utfors
och huruvida kostnader for virde-
ringen kommer att uppstd for
konsumenten,

12. konsekvenserna av att kredit-
avtalet inte foljs,

13. huruvida det krdivs att konsu-
menten Oppnar ett konto eller an-
sluter sig till en tjidnst som majlig-
gor betalning av amorteringar och
kostnader, och

14. huruvida konsumenten forut-
sdtts kopa andra tidinster for att
kunna fa krediten pd de marknads-
forda villkoren och, i sd fall, om
dessa dven kan kdpas av ndgon
annan.

Informationen ska finnas till-
gdnglig i en handling eller i nagon
annan ldsbar och varaktig form
som dr tillgdnglig for konsumenten
eller i ndgon annan elektronisk
form.

78§

Néringsidkaren ska vid marknadsforing av kreditavtal, med angivande
av ett representativt exempel, ldmna information om den effektiva rantan
for krediten.

Om négon annan réntesats eller sifferuppgift 4n den effektiva réntan
anges 1 marknadsforingen, ska néringsidkaren dessutom, med angivande
av ett representativt exempel, limna information om

1. kreditrdntan, med angivande av om den &r bunden eller rorlig,

2. avgifter och andra kostnader som utgdr en del av kreditkostnaden,

3. kreditbeloppet,

4. kreditavtalets 1optid,

5. det sammanlagda belopp som 5. det sammanlagda belopp som
ska betalas av konsumenten och ska betalas av konsumenten och
storleken pa avbetalningar, och antalet avbetalningar och stor-

leken pd dessa, och

6. kontantpriset och den kontantinsats som kravs vid kreditkop.

Om konsumenten &r skyldig att ingé ett avtal om en kompletterande
tjanst till kreditavtalet, och kostnaderna for tjdnsten inte kan faststillas i
forvdg, ska skyldigheten anges i marknadsforingen i anslutning till
informationen om den effektiva rantan.

Informationen ska ldmnas pé ett Informationen ska ldmnas pé ett
klart, kortfattat och framtridande klart, kortfattat och framtrddande



satt.

sitt. Den effektiva rintan ska anges
i marknadsféringen pd ett minst
lika framtrddande sdtt som andra
forekommande rdntesatser.

7as

I fraga om en bostadskredit ska
ndringsidkaren i de fall som avses
i 7 § andra stycket dven limna in-
formation om

1. kreditgivarens eller kreditfor-
medlarens namn, organisations-
nummer och adress,

2. huruvida kreditavtalet forut-
sdtter att krediten ska vara for-
enad med pantritt i fast egendom,
tomtritt eller bostadsrditt eller lik-
nande rdtt eller vara forenad med
motsvarande rdtt i byggnad som
inte hor till fastighet, och

3.0 forekommande fall, att
valutakursfordndringar kan kom-
ma att paverka de belopp som ska
betalas av konsumenten.

Informationen ska ldmnas pa ett
klart, kortfattat och framtridande
sdtt.

8§’

Naringsidkaren ska i rimlig tid
innan ett kreditavtal ingds ge
konsumenten information om

1. vilket slags kredit det ror sig om,

Néringsidkaren ska i rimlig tid
innan ett kreditavtal ingds, i en
handling eller i ndgon annan lds-
bar och varaktig form som dr till-
gdnglig for konsumenten, ge kon-
sumenten information om

2. kreditgivarens och kreditformedlarens namn, organisationsnummer

och adress,

3. kreditbeloppet och villkoren for utnyttjandet av krediten,

4. kreditavtalets 16ptid,

5. varan eller tjansten och dess kontantpris vid kreditkop,
6. kreditriantan, villkoren for kreditrantan med angivande av referens-
index eller referensrdntor samt tidpunkter, forfaranden och andra villkor

for dndring av kreditréntan,

7. den effektiva rdntan, med angivande av ett representativt exempel,
och det sammanlagda belopp som ska betalas av konsumenten,

* Andringen innebir bl.a. att fjirde stycket tas bort.
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8. avbetalningarnas storlek, antal och forfallotidpunkter samt den ord-
ning enligt vilken betalningarna ska fordelas p& krediter med olika
kreditréntor; om en betalning inte avriknas utan sparas eller investeras
for konsumentens rakning, ska det anges,

9. avgifter med anledning av kreditavtalet och villkoren for &dndring av

avgifterna,
10. notariatsavgifter,

11. skyldighet att ingé ett avtal om en kompletterande tjénst till kredit-

avtalet,

12. drojsmélsriantan och villkoren for dndring av den samt avgifter som
ska betalas ndr avtalsforpliktelser inte fullgors,
13. pafoljder vid dr6jsmal med betalning,

14. begérda sikerheter,

15. forekomst eller avsaknad av angerritt,

16. konsumentens rétt till fortidsbetalning samt kreditgivarens rétt till
ranteskillnadsersittning och hur denna ersittning ska berdknas,

17. konsumentens ritt att f4 information om att en kredit inte beviljats,

18. konsumentens ratt att fa ett utkast till ett kreditavtal, och

19. den tid under vilken erbjudandet giller.

Informationen ska ges i formu-
laret ”Standardiserad europeisk
konsumentkreditinformation”. For-
muldret ska tillhandahdllas kon-
sumenten i en handling eller i
ndgon annan ldsbar och varaktig
form som dr tillgdanglig for kon-
sumenten. Om avtalet pa konsu-
mentens begiran ska ingds genom
ett medel for distanskommunika-
tion som inte tilldter att informa-
tionen ges i sddan form fore av-
talsslutet, ska niringsidkaren ge
konsumenten  informationen i
denna form snarast efter det att av-
talet har ingétts. Informationen i
formuldret ska begrdnsas till det
som anges i forsta stycket.

Informationen ska ges i formu-
laret ”Standardiserad europeisk
konsumentkreditinformation”. Om
avtalet pd konsumentens begdran
ska ingds genom ett medel for dist-
anskommunikation som inte tilla-
ter att informationen fore avtals-
slutet ges 1 en handling eller i
ndgon annan ldsbar och varaktig
form som dr tillgdanglig for konsu-
menten, ska ndringsidkaren ge
konsumenten  informationen i
denna form snarast efter det att
avtalet har ingétts. Informationen i
formuldret ska begrdnsas till det
som anges i forsta stycket.

Om konsumenten begér det, ska niaringsidkaren utan kostnad ge honom
eller henne ett utkast till ett kreditavtal.

Om det dr fraga om kredit som
dr forenad med pantritt i fast
egendom, tomtrdtt eller bostads-
rdtt eller liknande ritt eller som dr
forenad med motsvarande ritt i
byggnad som inte hor till fastighet,
behover ndringsidkaren bara ge
den information som anges i 7§
forsta stycket och andra stycket 1—
4. Informationen ska limnas i en
handling eller i ndgon annan lds-
bar och varaktig form som dr till-



gdnglig for konsumenten.

9ayg

I fraga om en bostadskredit ska
ndringsidkaren ge konsumenten
information i enlighet med det
standardiserade  EU-faktabladet,
som ska tillhandahdllas i en hand-
ling eller i ndgon annan ldsbar
och varaktig form som dr tillgdng-
lig for konsumenten. Faktabladet
ska overldmnas wutan onddigt
drojsmal efter det att konsumenten
ldmnat uppgifter om sina énskemadl
och behov samt de uppgifter som
behovs for en kreditprévning.
Overlimnandet ska vidare ske i
rimlig tid innan ett kreditavtal in-
gds.

Om faktabladet har ldmnats fore
ett bindande erbjudande enligt
13 a § och villkoren i erbjudandet
skiljer sig frdan uppgifterna i fakta-
bladet, ska ett nytt faktablad lim-
nas tillsammans med erbjudandet.

Forsta och andra styckena
gdller dock inte for en bostads-
kredit ddr kreditfordran  ska
betalas forst i samband med for-
sdljning eller annan overldtelse av
Sdkerheten som sker med anled-
ning av att lantagaren uppndr en
viss dlder eller pa grund av lin-
tagarens sviktande hdlsa eller
dadsfall.

10ay§

Vid telefonforsdljning av en
bostadskredit gdller att den be-
skrivning av den finansiella tjinst-
ens huvudsakliga egenskaper som
ska ges enligt 3 kap. 4 § forsta
stycket lagen (2005:59) om dist-
ansavtal och avtal utanfor affdrs-
lokaler dtminstone ska innehdlla
de uppgifter som avses i deti 9a§
angivna  standardiserade  EU-
faktabladets del A, avsnitten 3—6.

Foérsta stycket gdller dock inte
for en bostadskredit dar kredit-
fordran ska betalas forst i sam-
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11

Om information som anges i 7—
10 §§ inte ldmnas, ska marknads-
foringslagen (2008:486) tillimpas
med undantag av bestimmelserna i
29-36 §§ om marknadsstornings-
avgift. Sddan information ska an-
ses vara visentlig enligt 10 § tredje
stycket den lagen.

band med forsdljning eller annan
overldtelse av sikerheten som sker
med anledning av att ldntagaren
uppndar en viss dlder eller pad
grund av ldntagarens sviktande
hdlsa eller dodsfall.

§

Om information som anges i
6 a—10 a §§ inte 1dmnas, ska mark-
nadsforingslagen (2008:486) tillam-
pas med undantag av bestaimmel-
serna 1 29-36 §§ om marknads-
storningsavgift. Sddan information
ska anses vara vasentlig enligt 10 §
tredje stycket den lagen.

12a§

Om kreditprévningen avser en
bostadskredit, ska ndringsidkaren
pa ett lampligt sdtt kontrollera de
uppgifter som dr nédvindiga for
att bedéma konsumentens ekono-
miska forutsdtiningar att fullgdra
dtagandet  enligt  kreditavtalet.
Konsumenten ska pad ett klart och
begripligt sdtt informeras om vilka
handlingar och uppgifter i ovrigt
som konsumenten behover ldimna
for kreditprévningen och om att
brister i detta avseende kan leda
till  att  bostadskrediten  inte
beviljas.

Om kreditprévningen innebdr att
uppgifter kommer att inhdmtas
fran en extern databas, ska konsu-
menten upplysas om detta.

Kreditprovningen far inte till
overvigande del grunda sig pd att
den avsedda sdkerhetens virde
overstiger kreditbeloppet eller att
sdkerheten antas komma att stiga i
virde. Detta gdller inte for en
bostadskredit ddr kreditfordran
ska betalas forst i samband med
forsdljning eller annan éverldtelse
av sdkerheten som sker med anled-
ning av att lantagaren uppndr en
viss dlder eller pa grund av lin-
tagarens sviktande hdlsa eller
dodsfall.



13§

Beviljas inte krediten, ska nér-
ingsidkaren  underritta  konsu-
menten om orsaken till det. Beror
det pa uppgifter som hérror fran en
extern databas, ska konsumenten
snarast och utan kostnad under-
rattas om uppgifterna och vilken
databas som anvénts.

Beviljas inte krediten, ska nér-
ingsidkaren smarast underritta
konsumenten om orsaken till det.
Beror det pa uppgifter som hérror
fran en extern databas, ska konsu-
menten underréttas om uppgifterna
och vilken databas som anvénts.
Om ett beslut att inte bevilja en
bostadskredit helt grundar sig pa
en automatisk behandling av upp-
gifter, ska konsumenten upplysas
om detta.

Erbjudande om bostadskrediter

13ay§

En ndringsidkare som vill ingad
ett avtal om en bostadskredit med
konsumenten ska Idimna konsu-
menten ett bindande erbjudande i
en handling eller i ndgon annan
ldsbar och varaktig form som dr
tillgdnglig for konsumenten. Er-
bjudandet ska innehdlla samtliga
kreditvillkor.

Ndringsidkaren far inte i erbjud-
andet ge konsumenten en kortare
betinketid dn sju dagar for att
éverviga erbjudandet.

13b§

1 fraga om en bostadskredit som
dr forenad med pantritt i fast
egendom, tomtrdtt eller bostads-
rdtt eller liknande rdtt eller som dr
forenad med motsvarande ritt i
byggnad som inte hor till fastighet
ska ndringsidkaren forklara vilka
faktorer som har pdverkat den er-
bjudna rdntan. Forklaringen ska
ges till konsumenten tillsammans
med och i samma form som ett er-
bjudande enligt 13 a §.

Férklaringen ska innehdlla in-
formation om

1. den genomsnittliga rdntan for
motsvarande bostadskrediter som
allmdnheten erbjuds och som kre-
ditgivaren avtalat om under de
ndrmast foregdende tolv mdanader-
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na med samma rintebindningstid
som den konsumenten erbjuds,
redovisad per mdnad,

2. kreditgivarens  finansierings-
kostnad for motsvarande bostads-
krediter med samma rdntebind-
ningstid som den som konsumenten
erbjuds, och

3. vilka faktorer hdnforliga till
konsumenten, krediten och sdker-
heten som ndringsidkaren har tagit
héinsyn till vid bestdmmandet av
rdantan.

Om konsumenten begdr att fd en
forklaring under avtalets Ioptid,
ska kreditgivaren snarast ge kon-
sumenten en sddan.

13c¢§

En ndringsidkare far inte stdlla
upp som villkor for att bevilja en
bostadskredit  att  konsumenten
ocksd képer andra finansiella pro-
dukter eller tjdnster. Ndrings-
idkaren far dock stdilla upp som
villkor att konsumenten oppnar ett
konto eller ansluter sig till en
annan tjdnst som mojliggor betal-
ningar av krediten.

En ndringsidkare som tillsam-
mans med en bostadskredit er-
bjuder andra finansiella produkter
eller tidnster dn ett konto eller en
annan tjdnst som mojliggor betal-
ningar av krediten, utan att det ut-
gor ett villkor for att bevilja kredi-
ten, ska forklara for konsumenten
vilken rdnta som tillimpas om
bara ett bostadskreditavtal ingds.
Ndringsidkaren ska ocksa forklara
vilka avgifter och andra kostnader
som var och en av de andra pro-
dukterna eller tjdnsterna medfor
samt om avtal om dessa kan ingads
separat. Forklaringarna ska ges
till konsumenten tillsammans med
och i samma form som ett erbjud-
ande enligt 13 a §.

Om konsumenten begdr att fa
forklaringar under kreditavtalets
loptid, ska kreditgivaren snarast



ge konsumenten sadana.

13d§

Ndringsidkaren ska senast ndr
ett erbjudande enligt 13 a§ lim-
nas fora en diskussion med konsu-
menten om amortering och ldgga
fram ett forslag till en individuellt
anpassad amorteringsplan  som
ligger i konsumentens langsiktiga
intresse. Amorteringsplanen ska
tillhandahallas i en handling eller
i ndgon annan ldsbar eller varak-
tig form som dr tillgénglig for kon-
sumenten.

Konsumenten har under kredit-
avtalets loptid vt till ett nytt for-
slag till amorteringsplan, om hans
eller hennes forhdllanden har dnd-
rats pd ett sdtt som har betydelse
for amorteringsvillkoren eller om
det annars finns skdl for det.

17 §
Riéntesatsen far dndras endast om det har avtalats.

Réntesatsen far dndras till kon-
sumentens nackdel endast i den
utstrackning som det motiveras av
kreditpolitiska beslut, 6kade upp-
laningskostnader for kreditgivaren
eller andra kostnadsdkningar som
kreditgivaren inte skdligen kunde
forutse ndr avtalet ingicks. Vid
kredit som dr férenad med pantrdtt
i fast egendom, tomtritt eller
bostadsritt eller liknande rdtt eller
som dr forenad med motsvarande
rdtt i byggnad som inte hor till
fastighet med en sammanlagd 16p-
tid om minst 30 &r och med en
ranta som dr bunden under viss del
av avtalstiden, minst tre manader,
har dock kreditgivaren, om det
finns forbehall om det i avtalet,
ratt att vid utgdngen av en sddan
del av avtalstiden dndra réntan sa
att den motsvarar den rdnta som
kreditgivaren vid den tidpunkten
allmént tillimpar for nya krediter
av motsvarande slag.

Utan hinder av andra stycket far

Réntesatsen far andras till kon-
sumentens nackdel endast i den
utstrackning som det motiveras av
kreditpolitiska beslut, ékade upp-
laningskostnader for kreditgivaren
eller andra kostnadsokningar som
kreditgivaren inte skidligen kunde
forutse nér avtalet ingicks. Vid en
bostadskredit med en sammanlagd
16ptid om minst /0 ar och med en
ranta som dr bunden under viss del
av avtalstiden, minst tre manader,
har dock kreditgivaren, om det
finns forbehall om det i avtalet,
ritt att vid utgdngen av en sadan
del av avtalstiden &ndra réntan sa
att den motsvarar den ridnta som
kreditgivaren vid den tidpunkten
allmént tilldimpar for nya krediter
av motsvarande slag.

Trots andra stycket far rinte-
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rantesatsen dndras pa visst sétt i
anslutning till &ndringar i en refer-
ensrinta som kreditgivaren inte har
nigot betydande inflytande Over.
Ett avtalsvillkor om detta far fore-
nas med ett undantag om att rante-
satsen under sérskilda forutsitt-
ningar ska dndras mer eller mindre
dn som foljer av anknytningen till
referensrantan. Undantaget ska be-
stimmas sd att det inte blir mindre
formanligt for konsumenten dn for
kreditgivaren. Det ska uppfylla
kraven i andra stycket.

satsen dndras pa visst sitt i anslut-
ning till &ndringar i en referens-
rdnta som kreditgivaren inte har
ndgot betydande inflytande dver. En
sddan referensrdnta ska vara tydlig
och tillginglig for konsumenten.
Ett avtalsvillkor om detta far fore-
nas med ett undantag om att rante-
satsen under sirskilda forutsitt-
ningar ska dndras mer eller mindre
dn som foljer av anknytningen till
referensrantan. Undantaget ska be-
stimmas sd att det inte blir mindre
forménligt for konsumenten dn for
kreditgivaren. Det ska uppfylla
kraven i andra stycket.

Kreditgivaren ar skyldig att tillimpa ett avtalsvillkor om rénte-
andringar pd samma sétt till konsumentens forman som till hans eller

hennes nackdel.

19 §

Kreditgivaren ska underritta
konsumenten om en rdntedndring
innan den borjar gélla. Under-
rittelsen ska ldmnas i en handling
eller i nagon annan ldsbar och
varaktig form som é&r tillgénglig
for konsumenten. I friga om kredit
som dr forenad med pantriitt i fast
egendom, tomtrdtt eller bostads-
rdtt eller liknande rdtt eller som dr
forenad med motsvarande ritt i
byggnad som inte hor till fastighet,
far kreditgivaren i stéllet under-
ritta konsumenten om en rianteénd-
ring genom annonsering i dags-
press. Sker underrittelsen genom
annonsering, ska konsumenten
underréttas personligen senast i
samband med nista avisering eller
kontoutdrag.

Beror en rintedndring enbart pa
en dndring i en referensrénta som
kreditgivaren inte har nagot be-
stimmande inflytande Over, far
konsumenten i stdllet underrdttas
periodvis, under forutsittning att
parterna har avtalat om det och den
nya referensrdntan har offentlig-
gjorts och dr tillganglig hos kredit-
givaren.

Kreditgivaren ska underritta
konsumenten om en rintedndring
innan den borjar gélla. Under-
rittelsen, som ska ldmnas i en
handling eller i ndgon annan lasbar
och varaktig form som &r tillgéng-
lig for konsumenten, ska innehdlla
en upplysning om hur konsumen-
tens betalningar med anledning av
krediten pdverkas av rdntednd-
ringen. 1 fraga om en bostadskredit
far kreditgivaren i stillet under-
ritta konsumenten om en rantednd-
ring genom annonsering i dags-
press. Sker underrittelsen genom
annonsering, ska konsumenten
underrittas personligen senast i
samband med nésta avisering eller
kontoutdrag.

Beror en rintedndring enbart pa
en dndring i en referensridnta som
kreditgivaren inte har nagot be-
stimmande inflytande Over, far
konsumenten i stdllet underrdttas
periodvis, under forutsittning att
parterna har avtalat om det och den
nya referensrdntan har offentlig-
gjorts och dr tillganglig hos kredit-
givaren. [ frdga om en bostads-



kredit ska konsumenten ocksd
underrittas personligen om den
nya referensrdntan senast i sam-
band med ndsta avisering eller
kontoutdrag.

Bostadskrediter i utlindsk valuta

20ays

En kreditgivare som beviljar en
bostadskredit i wutlindsk valuta
ska, om det finns risk for att
valutakursfordndringar forsimrar
konsumentens formdga att betala
kreditfordran, tillhandahdlla kon-
sumenten ett arrangemang som be-
grdnsar risken.

20b§

Kreditgivaren ska varna en kon-
sument som har beviljats en
bostadskredit i utlindsk valuta ndr
det aterstdende kreditbeloppet eller
amorteringarnas storlek pa grund
av valutakursfordndringar tar 20
procent mer i ansprik av konsu-
mentens betalningsutrymme dn vad
som gdllde ndr kreditavtalet ingicks.
Varningar ska limnas regelbundet
under den tid de angivna forhdll-
andena bestar.

Varningarna ska tillhandahdllas i
en handling eller i nagon annan lds-
bar och varaktig form som dr till-
gdnglig for konsumenten och ska, i
forekommande fall, upplysa konsu-
menten om arrangemanget enligt
20as.

20c$§

Dokumentationen av ett kredit-
avtal avseende en bostadskredit i
utlindsk valuta ska innehdlla upp-
gifter om hur konsumenten skyddas
mot valutakursfordndringar som har
betydelse for kreditens inverkan pa
konsumentens betalningsformdga.
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328§
Konsumenten har rétt att betala sin skuld till kreditgivaren fore den
avtalade forfallotiden. Om skulden betalas i1 fortid, har kreditgivaren rétt
till erséttning i den omfattning som anges i 36 §.

Kreditgivaren ska pd begdran
snarast ge konsumenten informa-
tion om vad en betalning av
skulden i fortid innebdr. Om en
sadan betalning medfor kostnader
for konsumenten, ska informa-
tionen innehdlla en uppskattning
av kostnaderna och en forklaring
av de antaganden som uppskatt-
ningen bygger pd. Informationen
ska ldmnas i en handling eller i
ndgon annan ldsbar och varaktig
form som dr tillgdanglig for konsu-
menten.

33 §*
Kreditgivaren har rétt att fa betalning i fortid endast om det har gjorts

forbehall om detta i avtalet och

1. konsumenten sedan mer &n en manad ar i dréjsmal med betalning av
ett belopp som Gverstiger tio procent av kreditfordran,

2. konsumenten sedan mer dn en manad dr i dr6jsmél med betalning av
ett belopp som &verstiger fem procent av kreditfordran och drdjsmalet
avser tva eller flera poster som forfallit vid olika tidpunkter,

3. konsumenten pa ndgot annat sitt dr i vésentligt drojsmal med

betalning,

4. sdkerhet som stéllts for krediten har avsevart forsamrats, eller

5. det star klart att konsumenten genom att avvika, skaffa undan egen-
dom eller forfara pa nagot annat sétt undandrar sig att betala sin skuld.

Om sdkerhet som stillts for krediten utgérs av forbehdll om é&ter-
taganderitt, har kreditgivaren ratt till betalning i fortid pa grund av
forsdmrad sdkerhet endast om konsumenten uppsatligen eller genom
grov vérdsloshet har orsakat att sdkerheten avsevirt forsamrats.

Om en kredit dr forenad med
pantrdtt i fast egendom, tomtrdtt
eller bostadsritt eller liknande rditt
eller dr forenad med motsvarande
rdtt i byggnad som inte hor till
fastighet, har kreditgivaren rétt till
betalning i fortid pa grund av for-
samrad sdkerhet endast om sdker-
heten har avsevért forsdmrats till
foljd av nagon annan orsak dn en
allmin prisnedgdng pa den rele-

* Senaste lydelse 2014:201.

Kreditgivaren har ritt till betal-
ning av en bostadskredit i fortid pa
grund av forsdmrad sidkerhet
endast om sékerheten har avsevért
forsimrats till f6ljd av négon
annan orsak &n en allmén prisned-
géng pa den relevanta marknaden.



vanta marknaden.

I fraga om kredit som dr forenad
med pantrditt i fast egendom, tomt-
rdtt eller bostadsriitt eller liknande
rdtt eller som dr férenad med mot-
svarande rdtt i byggnad som inte
hor till fastighet och rdntan for
krediten dr bunden for hela eller
en del av avtalstiden, dock minst
tre manader, har kreditgivaren
trots forsta—tredje styckena ritt att
fa betalning i fortid pa den dag da
den tid for vilken réntan &r bunden
l6per ut. Detta géller dock endast
om det har gjorts forbehéll om det
i avtalet och det finns synnerliga
skal.

I fraga om en bostadskredit som
har bunden rdnta for hela eller en
del av avtalstiden, dock minst tre
manader, har kreditgivaren trots
forsta—tredje styckena ritt att fa
betalning i1 fortid pd den dag da
den tid for vilken réntan dr bunden
16per ut. Detta giller dock endast
om det har gjorts forbehéll om det
i avtalet och det finns synnerliga
skal.

36 §°

Vid fortidsbetalning enligt 32-35 §§ ska konsumenten betala rdnta och
andra kostnader for krediten for tiden fram till fortidsbetalningen men
inte for tiden dérefter. Nar kreditgivarens fordran berdknas ska de
grunder som star i Overensstimmelse med god kreditgivningssed
tillampas.

Kreditgivaren fér inte tillgodordkna sig nagon ersittning for att skulden
betalas i fortid. Om kreditrdntan dr bunden ndr fortidsbetalningen sker,
har kreditgivaren dock rétt att ta ut rénteskillnadsersittning av kredit-
tagaren for den tid som &terstar, om forbehall har gjorts om detta och i

den utstrickning som det dverensstimmer med god kreditgivningssed.

Rénteskillnadserséttningen far

1. for kredit som dr forenad med
pantritt i fast egendom, tomtrdtt
eller bostadsrditt eller liknande riitt
eller som dr forenad med mot-
svarande rdtt i byggnad som inte
hor till fastighet hogst motsvara
skillnaden mellan rdntan pa kre-
diten och den rédnta som vid betal-
ningstillféllet i allménhet géller for
bostadsobligationer med en loptid
som motsvarar dterstdende rénte-
bindningstid 6kad med en procent-
enhet, och

2. for annan kredit hogst mot-
svara en procent av det fortids-
betalade beloppet eller, om det vid
tidpunkten for fortidsbetalningen

> Senaste lydelse 2014:201.

1. for en bostadskredit hogst
motsvara skillnaden mellan réntan
pa krediten och den rénta som vid
betalningstillfallet 1 allménhet
giller for bostadsobligationer med
en loptid som motsvarar &tersta-
ende réantebindningstid 6kad med
en procentenhet, och

2.for en annan kredit hogst
motsvara en procent av det fortids-
betalade beloppet eller, om det vid
tidpunkten for fortidsbetalningen
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dr kortare tid adn ett &r kvar av
kreditavtalets 16ptid, en halv pro-
cent av det fortidsbetalade belop-
pet. Erséttningen far dock inte vara
storre d4n det belopp som konsu-
menten skulle ha betalat i rénta
under den Aaterstdende 16ptiden
enligt kreditavtalet.
Rénteskillnadserséttning far inte

ar kortare tid dn ett &r kvar av
kreditavtalets 16ptid, en halv pro-
cent av det fortidsbetalade belop-
pet. Erséttningen fir dock inte vara
storre dn det belopp som konsu-
menten skulle ha betalat i rénta
under den Aaterstdende 16ptiden
enligt kreditavtalet.

tas ut for den del av réntan som

motsvaras av en kreditgarantiavgift, nér statlig kreditgaranti har l&dmnats
och avgift tas ut for garantin. Ersdttning far inte heller tas ut vid en
betalning av en kontokredit eller vid en betalning fran en forsdkring som

garanterar aterbetalning av krediten.

Om kreditgivaren utnyttjar en réitt att aterta varan enligt 38 §, tillimpas
40 och 41 §§ vid den uppgorelse som da ska ske mellan parterna.

49

En kreditformedlare av bostads-
krediter ska i rimlig tid innan
kreditformedling inleds, i en hand-
ling eller i ndgon annan ldsbar
och varaktig form som dr tillgdng-
lig for konsumenten, informera
konsumenten om

1. kreditférmedlarens namn,
organisationsnummer och adress,

2. det register dir kreditformed-
laren dr upptagen som kreditfor-
medlare och hur detta kan kon-
trolleras,

3.i tillimpliga fall, att kredit-
formedlaren formedlar kreditavtal
uteslutande fran en eller vissa
kreditgivare och vilka dessa dr,

4. huruvida  kreditformedlaren
kan erbjuda radgivning,

5. mdjligheterna att framstdlla
klagomal mot kreditformedlaren
eller fa en tvist provad utanfor
domstol,

6. de avgifter som konsumenten
ska betala till kreditformedlaren
for dennes tjdnster eller, om av-
gifterna inte kan faststdillas i for-
vdg, metoden for att berdkna av-
gifterna, och

7. den ersdttning som kreditfor-
medlaren far for formedlingen fran
ndgon annan dn konsumenten.

Om ersdttningen enligt forsta
stycket 7 inte gdr att faststilla till



beloppet ndr informationen ldim-
nas, ska kreditformedlaren infor-
mera konsumenten om att er-
sdttningsbeloppet kommer att an-
ges i det standardiserade EU-
faktabladet. Om ersdttningen skil-
jer sig at beroende pd vilken kre-
ditgivare som konsumenten ingdr
ett kreditavtal med, ska kreditfor-
medlaren  dessutom  informera
konsumenten om detta och, om
konsumenten begdr det, pa vilket
sdtt ersdttningen skiljer sig at. Om
kreditformedlaren far ersdttning
fran konsumenten for samma for-
medling, ska kreditformedlaren
dven informera konsumenten om
huruvida den ersdttning som
ndgon annan dn konsumenten
betalar kommer att rdknas av mot
den ersdttning som konsumenten
betalar.

Det som sdgs i 48 § tredje
stycket om tillimpning av mark-
nadsforingslagen (2008:486) giller
dven information enligt denna
paragraf.

50§

En kreditformedlare av bostads-
krediter ska till kreditgivaren vid-
arebefordra de uppgifter som kon-
sumenten har ldmnat om forhall-
anden som dr av betydelse for
kreditprévningen.

Radgivning om bostadskrediter

51§

Ndringsidkaren ska upplysa kon-
sumenten om huruvida rddgivning
om bostadskrediter erbjuds honom
eller henne. En sadan upplysning
ska ldmnas senast ndr ndringsid-
karen inhdmtat upplysningar om
konsumentens  ekonomiska och
personliga forhdllanden samt kon-
sumentens onskemdl och sdrskilda
krav.
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54§

Konsumentverkets beslut enligt
50 § andra stycket, 5/ och 52 §§
far overklagas till allmén forval-
tningsdomstol. Andra beslut av
Konsumentverket enligt 50 § far
inte overklagas.

52§

Om konsumenten erbjuds rddgiv-
ning om bostadskrediter, ska han
eller hon i rimlig tid innan ett avtal
om detta ingds eller, om ndgot
sadant avtal inte ska ingds, ndgra
rad ldmnas fd information om

1. vilket  produktsortiment som
rddgivningen utgdr fran,

2. hur stor avgift konsumenten
ska betala for radgivningen, eller,
om beloppet inte kan faststdllas,
metoden for att berdkna avgiften,
och

3. huruvida  rddgivningen  dr
oberoende.

Informationen ska ldmnas i en
handling eller i ndgon annan lds-
bar och varaktig form som dr till-
gdnglig for konsumenten.

SER

Det som sdgs i 48 § tredje stycket
om tillimpning av marknadsfor-
ingslagen (2008:486) gidller dven
information enligt 51 och 52 §§.

54§

Naringsidkaren ska i fraga om
rdadgivning om  bostadskrediter
dokumentera vilka rad som har
getts till konsumenten och vad som
i ovrigt forekommit vid rddgiv-
ningstillfillet. ~ Dokumentationen
ska ldmnas till konsumenten i en
handling eller nagon annan ldsbar
och varaktig form som dr tillgdng-
lig for konsumenten.

60 §°

Konsumentverkets beslut enligt
56 § andra stycket, 57 och 58 §§
far overklagas till allmén forvalt-
ningsdomstol. Andra beslut av
Konsumentverket enligt 56 § far
inte overklagas.

Provningstillstand krévs vid overklagande till kammarrétten.

® Senaste lydelse av tidigare 54 § 2014:83.



1. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 2017.

2. For kreditavtal som har ingétts fore ikrafttrddandet géller dldre be-
stimmelser, om inte annat foljer av 3-5.

3. Bestdmmelsen i 13 d § andra stycket tillimpas dven pa kreditavtal
som har ingétts fore ikrafttradandet.

4. Bestimmelsen i 13 b § tredje stycket tillimpas dven pa kreditavtal
som har ingatts fore ikrafttrddandet, om informationen finns tillginglig
hos niringsidkaren for konsumenter som ingér motsvarande bostads-
kreditavtal efter ikrafttradandet.

5. Bestdmmelsen i 13 ¢ § tredje stycket tillimpas dven pé kreditavtal
som har ingatts fore ikrafttrddandet, om konsumenten under kredit-
avtalets 10ptid ska ta stillning till ett erbjudande om en finansiell produkt
eller tjédnst som paverkar rantan.
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2.9 Forslag till lag om dndring i lagen (2014:275)
om viss verksamhet med konsumentkrediter

Harigenom foreskrivs att 5 och 22 §§ lagen (2014:275) om viss verk-
samhet med konsumentkrediter ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

58§
Tillstdnd enligt denna lag behdvs inte for
1. foretag som har tillstand enligt
a) lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse,
b) lagen (2010:751) om betal- b) lagen (2010:751) om betal-

tjénster, eller tjénster,
c)lagen (2011:755) om elek- c)lagen (2011:755) om elek-
troniska pengar, troniska pengar, eller

d) lagen (2016:000) om verk-
samhet med bostadskrediter,

2. foretag som avses i 2 kap. 3 § forsta stycket 2—7 lagen om bank- och
finansieringsrorelse,

3. statliga och kommunala myndigheter, eller

4. juridiska personer som driver verksamhet med konsumentkrediter i
mindre omfattning utan vinstsyfte.

Undantagen enligt forsta stycket géller dven for motsvarande utlandska
foretag och utldndska statliga, kommunala och andra offentliga myndig-
heter.

Lydelse enligt rskr. 2015/16:224 Féreslagen lydelse

22§

Finansinspektionen ska aterkalla tillstdndet for ett foretag som driver
verksamhet enligt denna lag, om foretaget

1. har fatt tillstindet genom att ldmna oriktiga uppgifter eller pa nagot
annat otillborligt sitt,

2. inte inom ett ar fran det tillstdnd beviljades har borjat driva sddan
verksamhet som tillstdndet avser,

3. under en sammanhéngande tid av sex manader inte har drivit sddan
verksamhet som tillstdndet avser,

4. har forklarat sig avsta frén tillstindet,

5. har 6verlatit hela sin verksamhet, eller

6. har forsatts i konkurs eller om beslut har fattats om att foretaget ska
gé 1 tvangslikvidation.

I fall som avses i forsta stycket 1-3 far i stéllet varning meddelas, om
det ar tillrackligt.

Om Konsumentverket har fattat Om Konsumentverket har fattat
beslut enligt 5/ § konsument- beslut enligt 57 § konsument-
kreditlagen (2010:1846) om att kreditlagen (2010:1846) om att
forbjuda ett foretag att limna forbjuda ett foretag att ldmna
krediter och beslutet har fatt laga krediter och beslutet har fatt laga



kraft, far Finansinspektionen ater- kraft, far Finansinspektionen &ter-
kalla tillstdndet for foretaget. kalla tillstdndet for foretaget.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2017.
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3 Arendet och dess beredning

Europaparlamentet och Europeiska unionens rad antog den 4 februari
2014 ett direktiv om konsumentkreditavtal som avser bostadsfastigheter
(bolanedirektivet)'. Bolanedirektivet syftar till att utveckla en vil funger-
ande inre marknad for bostadskreditavtal med ett starkt konsumentskydd.
Direktivet finns som bilaga 1.

Regeringen gav i februari 2014 en sérskild utredare i uppdrag att fore-
sld hur bolénedirektivet ska genomforas i svensk rétt. I uppdraget ingick
dven att overvdga atgirder for att 6ka konsumenters insyn i hur boléne-
rantan bestims och for att frimja en sund amorteringskultur, med
utgangspunkt i forslag som Finansinspektionen ldmnat i tva rapporter —
Okad 6ppenhet om bolaneréntan och Individuellt anpassad amorterings-
plan (Fi2013/03317/FMA/V och Fi2013/03708/FMA/MF).

Bolaneutredningen 6verldmnade i april 2015 betinkandet Stirkt kon-
sumentskydd pa boldnemarknaden (SOU 2015:40). En sammanfattning
av beténkandet finns i bilaga 2. Betdnkandets lagforslag finns i bilaga 3.

Beténkandet har remissbehandlats. En forteckning 6ver remissinstans-
erna finns i bilaga 4. Remissyttrandena finns tillgdngliga i lagstiftnings-
drendet (Ju2015/03397/L2). Synpunkter har &ven inhdmtats under hand
fran bl.a. Finansinspektionen, Konsumentverket och Svenska Bankfor-
eningen. Vidare har vissa remissinstanser inkommit med kompletteringar
till sina remissyttranden och dérigenom utvecklat sina stindpunkter.

I Europeiska kommissionens (kommissionens) regi har vidare sex
moten héllits om genomforandet av bolanedirektivet.

En jamforelsetabell med en sammanstéllning av bestimmelserna i
bolénedirektivet och nirmast motsvarande svenska bestimmelser finns i
bilaga 5.

4 Vikten av en fungerande bolanemarknad

For ménga ménniskor dr bostadskdpet den ekonomiskt mest betydande
transaktion de gor i livet. Bostadslan avser ofta hoga belopp och 16p-
tiderna &r ldnga. Konsumenten stéller dessutom ofta sin bostad som
sakerhet for lanet. Det beslut som konsumenten fattar om hur mycket han
eller hon ska lana och pé vilka villkor har darfor stor betydelse for hans
eller hennes privatekonomi. Samtidigt befinner sig konsumenten ofta i ett
underldge pd boldnemarknaden. Kreditgivaren har ett kunskapsovertag
och inte minst prissdttningen av bolanen dr manga génger svar att forsta
for konsumenten. Det dr mot den bakgrunden tydligt att ett gott konsu-
mentskydd pa boldnemarknaden &r av stor vikt.

! Europaparlamentets och ridets direktiv 2014/17/EU av den 4 februari 2014 om konsu-
mentkreditavtal som avser bostadsfastigheter och om éndring av direktiven 2008/48/EG
och 2013/36/EU och férordning (EU) nr 1093/2010.



En vélfungerande boldnemarknad &r inte bara av stor betydelse for den
enskildes ekonomi utan dven for samhillsekonomin i stort. Ungefér tva
tredjedelar av Sveriges befolkning bor i eget hus eller i bostadsritt. De
flesta bostadskop finansieras med en bostadskredit och bostadsrelaterade
krediter utgdr huvuddelen av den totala utldningen till hushall i Sverige. 1
juni 2015 uppgick utldningen till hushéll i Sverige med bostad som
sékerhet till omkring 3 300 miljarder kronor. P4 en marknad av denna
storleksordning kan brister i regleringen eller marknadsupptriddandet ge
negativa effekter som stricker sig utanfor den specifika marknaden. Till
exempel var en faktor som bidrog till och forvirrade de senaste arens
ekonomiska och finansiella kris pa flera héll i vérlden att kreditgivare
hade tagit for hoga risker i samband med utléning till bostadskop, vilket
ledde till s.k. bostadsbubblor. Manga privatpersoner drabbades hart av
kraftiga prisfall pad sina bostdder. Krisen berodde pa att finansiella
obalanser hade byggts upp och avvecklats under dramatiska former med
omfattande samhillsekonomiska konsekvenser. Det visar pé vikten av att
ha ett regelverk som bidrar till stabilitet och som motverkar finansiella
obalanser.

Under de senaste &ren har flera atgérder vidtagits for att stirka konsu-
mentskyddet och for att minska de strukturella risker som ar forenade
med hushallens skuldsdttning pad bolanemarknaden. Sadana atgérder
bidrar dven till att minska problemen med 6verskuldséttning.

Ar 2010 inférde Finansinspektionen allminna rad om att en kredit med
en bostad som pant inte bor Gverstiga 85 procent av bostadens marknads-
vérde, det s.k. bolanetaket. Detta har lett till att utlaning till bolanetagare
med beldningsgrader dver 85 procent har minskat betydligt. Inspektionen
har dven infort ett s.k. riskviktsgolv for bolan. Riskviktsgolvet innebér att
banker maste hélla minst ett schablonmaéssigt berdknat ldgsta kapital-
belopp for ett visst virde av bolén, vilket syftar till att gdra banksystemet
mer motstandskraftigt mot framtida kreditforluster. Samma syfte har de
kapitaltickningsregler for bl.a. kreditinstitut som infordes ar 2014 (prop.
2013/14:228).

P& uppdrag av regeringen har Finansinspektionen ldmnat forslag for att
6ka konsumenters insyn i hur utléningsréantor for bolan bestdms. I rappor-
ten Okad Sppenhet om bolénerintan, som 6verlimnades i september
2013, foreslog Finansinspektionen bl.a. att kreditinstituten ska ldmna viss
information om genomsnittlig rénta och finansieringskostnader for bolén.
I linje med detta inférde Finansinspektionen i juni 2015 nya foreskrifter
och allménna rdd om information om rénta pa bostadskrediter, som inne-
bér att kreditinstituten ska offentliggdra viss information om sin rénte-
sdttning.

Som svar pa regeringsuppdrag har Finansinspektionen dven tagit fram
en handlingsplan for att stidrka grunden for en sund amorteringskultur. I
rapporten Individuellt anpassad amorteringsplan, som &verldmnades i
oktober 2013, foreslog Finansinspektionen att bolaneforetagen ska vara
skyldiga att diskutera amortering med konsumenten och ge honom eller
henne ett forslag till en amorteringsplan.

Regeringen har nyligen foreslagit nya bestimmelser om amorterings-
krav (prop. 2015/16:89). Forslagen innebér att kreditinstitut som ldmnar
bolén till enskilda personer ska tillampa villkor som i fraga om aterbetal-
ning &r forenliga med en sund amorteringskultur och som inte bidrar till
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alltfor hog skuldsittning hos hushéllen. Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer ska meddela foreskrifter om amorterings-
kravet. Riksdagen har antagit regeringens lagforslag, som har trétt i kraft
den 1 maj 2016.

Vidare har regeringen foreslagit atgirder for att 6ka utbudet av bo-
stader och pa sa sitt dimpa den prisuppgang och skulddkning som kan
ses pa den svenska bostadsmarknaden. Malet ar att det ska byggas minst
250 000 nya bostdder fram till &r 2020. Regeringen har i budgetpropo-
sitionen for 2016 foreslagit satsningar pa detta omrade som uppgar till
6,1 miljarder kronor per ar fran 2017 (prop. 2015/16:1 s. 43).

Vikten av en vélfungerande boldnemarknad har d4ven uppméarksammats
inom EU. Mot bakgrund av de problem som uppenbarades genom finans-
krisen uttalade Europeiska kommissionen i ett meddelande av den 4 mars
2009, Framja aterhdmtning i Europa, sin malsittning att sdkerstélla att
europeiska investerare, konsumenter samt sma och medelstora foretag
kan kdnna sig trygga nér det géller besparingar, tillgdngen till krediter
och réttigheter nir det géiller finansiella produkter. Kommissionen &ter-
kom till detta i sitt meddelande av den 13 april 2011, Inremarknadsakten:
Tolv atgirder for att stimulera tillvixten och stirka fortroendet for den
inre marknaden. Kommissionen meddelade da att den skulle fortsitta
arbetet med konsumentskydd i samband med finansiella tjanster till
privatpersoner och mindre foretag, framfor allt ndr det giller insyn i
bankernas avgifter samt forbattrat skydd for lantagare pa hypotekslane-
marknaden. Arbetet inom EU utmynnande varen 2014 i bolanedirektivet.
Direktivet syftar till att skapa en inre marknad for bostadskrediter med ett
starkt och likvérdigt konsumentskydd.

Genomforandet av bolénedirektivet dr &nnu ett viktigt steg i regering-
ens arbete med att se till att den svenska boldnemarknaden fungerar val.
Det dr ldampligt att samtidigt ta stdllning till de ytterligare konsument-
skyddande atgérder som Bolaneutredningen foreslar och som bl.a. har sin
grund i ndmnda rapporter fran Finansinspektionen. En utgangspunkt for
regeringens Overvdganden i dessa fragor &r att det bor finnas en god
balans mellan konsumenters och néringsidkares intressen i den reglering
som ska gilla pa bolanemarknaden. Samtidigt som det ar viktigt med ett
starkt konsumentskydd p& omradet méaste det finnas goda mojligheter for
néringsidkare att bedriva konkurrenskraftig verksambhet.

5 Bolénedirektivet och dess genomforande

5.1 Bolanedirektivets syfte och innehall

Bolanedirektivet syftar till att frimja en vélfungerande inre marknad for
bostadskrediter med ett hogt konsumentskydd. Samtidigt ska den finansi-
ella stabiliteten sdkerstéllas. For att uppna dessa syften skapas en gemen-
sam rattslig ram for bostadskreditavtal inom unionen. Avsikten &r att
konsekventa, flexibla och rittvisa bostadskrediter ska bidra till en effek-
tiv och konkurrenskraftig inre marknad samtidigt som en hallbar utléning
framjas.



Nagot regelverk om bostadskrediter till konsumenter har inte tidigare
funnits pa EU-niva. Det konsumentkreditdirektiv som antogs ar 2008°
géller i princip inte for bostadskreditavtal. Bolénedirektivet utgar dock i
flera avseenden fran konsumentkreditdirektivets innehéll och struktur.

Bolanedirektivet ar indelat i 14 kapitel och har tre bilagor.

Kapitel 1 innehiller artiklar om direktivets syfte, definitioner och
tillimpningsomrade.

Syftet med direktivet ar enligt artikel I att faststilla ett gemensamt
ramverk avseende krediter med sdkerhet i en konsuments bostad eller
krediter som pa annat sitt ror en bostad.

Av artikel 2 foljer att direktivet huvudsakligen &r ett minimidirektiv.
Medlemsstaterna kan alltsé behélla eller infora striktare bestimmelser for
att skydda konsumenter, forutsatt att sddana bestimmelser &r forenliga
med unionsritten. Medlemsstaterna far dock inte avvika fran direktivets
reglering i friga om viss forhandsinformation till konsumenten och be-
rakningen av den effektiva rintan.

I artikel 3 anges direktivets tillimpningsomrade. Direktivet ska tillim-
pas pé dels kreditavtal dir konsumentens bostadsfastighet pa nagot sitt
utgor sdkerhet, dels kreditavtal som ingés i syfte att forvérva eller behalla
dganderitt till mark eller till en befintlig eller planerad byggnad. Frén
tillimpningsomradet undantas en del kreditavtal, bl.a. vissa rantefria och
kortsiktiga krediter.

Artikel 4 innehaller definitioner av centrala begrepp som anvénds i
bolénedirektivet. Flera av begreppen anvédnds dven i konsumentkredit-
direktivet och har samma innebord som i det direktivet.

Artikel 5 handlar om de behdriga myndigheter som medlemsstaterna
ska utse for att verkstilla och tillimpa direktivet.

Kapitel 2 innehdller en artikel, artikel 6, som anger att medlems-
staterna ska framja atgédrder for att konsumenter ska utbildas i ansvars-
fullt lantagande och skuldhantering. Det ska finnas tydlig och allmén
information om kreditgivningsprocessen. Kommissionen kommer att
offentliggéra en beddmning av den finansiella utbildningen som finns i
olika medlemsstater.

I kapitel 3 behandlas krav péd kreditgivare, kreditférmedlare och ut-
sedda representanter. Négot forenklat kan det ségas att en kreditgivare
tillhandahaller krediter, en kreditférmedlare hjélper konsumenter att inga
kreditavtal med kreditgivare och utsedda representanter & ombud for en
kreditféormedlare och utfér samma sysslor som en siddan.

Artikel 7 innehéller bestimmelser om att kreditgivare, kreditformedlare
och utsedda representanter ska agera hederligt, rittvist, transparent och
professionellt och med beaktande av konsumentens réttigheter och intres-
sen. Hanteringen av bostadskrediter ska bl.a. grunda sig pa information
om konsumentens forhéllanden och rimliga riskantaganden. I artikeln
behandlas dven kreditgivares och kreditformedlares ersittningssystem.

Artikel 8 anger att konsumenten alltid ska ha rétt att fi den information
som direktivet foreskriver utan kostnad.

% Europaparlamentets och radets direktiv 2008/48/EG av den 23 april 2008 om konsument-
kreditavtal och om upphévande av radets direktiv 87/102/EEG.
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I artikel 9 finns bestimmelser om kunskaps- och kompetenskrav for
kreditgivares och kreditféormedlares personal. Dessa fragor behandlas
dven i bilaga II1 till direktivet.

Kapitel 4 innehdller bl.a. bestimmelser om information innan kredit-
avtal ingés.

Av artikel 10 framgar att reklam och marknadsforing av bostads-
krediter ska vara rattvisande, klar och inte vilseledande.

I artikel 11 finns bestimmelser om viss standardinformation som ska
finnas i marknadsforing. Det &r bl.a. fraga om tydlig information om
kreditréntan.

Artikel 12 innehaller ett forbud mot s.k. kopplingsforbehall. Narings-
idkaren ska som huvudregel inte kunna kréva att konsumenten for att
ingd ett bostadskreditavtal dven madste ingd ett avtal om en annan
finansiell produkt eller tjénst.

Artikel 13 stiller krav pa att kreditgivare alltid ska tillhandahélla viss
allmén information om sina kreditprodukter. Syftet med bestimmelsen &r
att konsumenten ska kunna fa information om alla kreditprodukter som
erbjuds, inte bara de sdrskilda kreditprodukter som kreditgivaren véljer
att marknadsfora.

I artikel 14 finns bestimmelser om att kreditgivaren ska limna for-
handsinformation genom det standardiserade EU-faktabladet innan ett
kreditavtal ingés. Faktabladet finns i bilaga II till direktivet och med-
lemsstaterna har i princip inte rétt att dndra innehallet i det. Kommis-
sionen ges dven befogenhet att anta delegerade akter i friga om fakta-
bladet. I artikeln regleras ocksa att det ska finnas en betédnketid eller en
angerfrist for bostadskreditavtal och vad som ska gilla for avtal som
ingds pa distans.

1 artikel 15 regleras vilken sirskild forhandsinformation som ska lam-
nas av kreditformedlare.

Artikel 16 anger att kreditgivare, kreditférmedlare och utsedda repre-
sentanter ska ge konsumenten tillrickliga forklaringar om erbjudna
kreditavtal och eventuella sidotjénster.

Kapitel 5 innehéller en artikel, artikel 17, som géller berdkningen av
den effektiva rdntan. Ytterligare bestimmelser om detta finns i bilaga 1
till direktivet. I dessa delar ar direktivet i huvudsak fullharmoniserande.

I kapitel 6 finns bestimmelser om kreditprovningen.

Artikel 18 innebér att kreditgivaren innan kreditavtal ingas ska gdra en
kreditprovning av konsumenten. Artikeln innehaller ocksé krav pa att
kreditprévningen ska dokumenteras och bestimmelser om vad som ska
gélla vid avslag av en kreditansokan.

I artikel 19 finns bestimmelser om fastighetsvardering. Medlemsstat-
erna ska bl.a. se till att det utarbetas tillforlitliga standarder och att dessa
anviands av kreditgivarna. Det uppstills dven krav pa dem som utfor
vérderingar.

Artikel 20 innehéller bestimmelser om hur de uppgifter som ska ligga
till grund for kreditprovningen ska inhdmtas och kontrolleras och vilken
informationsskyldighet kreditgivaren har gentemot konsumenten.

Béde artikel 18 och 20 innehaller bestimmelser som innebér att kredit-
givaren inte ska ha mojlighet att dberopa en bristande kreditprévning
eller ofullstédndiga uppgifter frdn konsumenten som skil for att sdga upp
eller dndra kreditavtalet.



Kapitel 7 innehéller en artikel, artikel 21, som innebir att kreditgivare
fran alla medlemsstater ska ha tillgang till kreditupplysningar i andra
medlemsstater.

Aven kapitel 8 innehaller bara en artikel, artikel 22, som behandlar
radgivningstjinster. I artikeln anges vem som far ge rad, vilket underlag
radgivningen ska grundas pé och vilken information som en konsument
ska fa vid radgivning. Enligt artikeln har medlemsstaterna mdjlighet att
forbjuda anvéndandet av begreppet rdd eller andra liknande begrepp.

I kapitel 9 behandlas vissa fradgor om lan i utldndsk valuta och lan med
rorlig réanta. Ett lan kan exempelvis anses vara i utlindsk valuta om
kreditbeloppet anges i viss valuta men konsumenten far sin inkomst i en
annan valuta.

I artikel 23 finns bestimmelser som avser att skydda konsumenter med
lan i utldndsk valuta mot de sérskilda risker som dessa krediter &r for-
knippade med. En konsument ska antingen ges ritt att konvertera kredit-
beloppet till en alternativ valuta eller s& ska medlemsstaterna infora
andra arrangemang som begrénsar konsumentens valutakursrisk.

Nar det géller krediter med rorlig rénta anger artikel 24 bl.a. att index
eller referensrédntor som anvénds for att berdkna kreditrdntan ska vara
tydliga, tillgéngliga, objektiva och kontrollerbara.

Kapitel 10 i direktivet innehéller bestimmelser om korrekt genomfor-
ande av kreditavtal och relaterade rattigheter.

Artikel 25 innehaller bestimmelser om fortidsbetalning. Konsumenten
har rétt att fullgora sina forpliktelser enligt kreditavtalet i fortid. Med-
lemsstaterna far dock faststélla villkor for fortidsbetalningar, bl.a. en rétt
for kreditgivaren till en skélig och objektiv ersittning. Konsumenten ges
dessutom rétt till information om vad det innebér att gora en fortids-
betalning.

I artikel 26 finns dels en bestimmelse om att kreditfordran ska kunna
drivas in av kreditgivaren, dels en bestimmelse om att medlemsstaterna
ska se till att bostadsmarknaden dvervakas statistiskt. Artikeln innehéller
ocksa ett krav pa att kreditgivare ska fora register over de fastighetstyper
som godtas som sédkerhet och den policy for tecknande av hypotekslén
som tillampas.

I artikel 27 regleras vilken information som konsumenten ska f& om
andringar i kreditrdntan. Konsumenten har som huvudregel ritt att fa
sadan information innan dndringen borjar gélla. Om &ndringarna hanger
samman med dndringar i en referensrinta, kan dock information i vissa
fall lamnas periodiskt.

Artikel 28 innehéaller bestimmelser om forsenade betalningar och ut-
mitning. Medlemsstaterna ska infora atgirder for att uppmuntra kredit-
givare att medge skiliga anstidnd innan utmétningsforfaranden inleds.
Artikeln innehaller ocksa bestimmelser om avgifter vid betalningsfor-
summelser. Parterna far inte hindras frén att komma Gverens om att ett
overlamnande av sdkerheten, eller forsdljningsintikter avseende séker-
heten, ska vara tillrickligt for att aterbetala krediten. Medlemsstaterna
ska vidare ha forfaranden for att mojliggora att bésta mojliga pris kan fas
for en utmaétt bostad och for att underlétta aterbetalning av en eventuell
restskuld efter ett utméatningsforfarande.

I kapitel 11 regleras fragor om krav pa etablering och dvervakning av
kreditformedlare och utsedda representanter.
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I artikel 29 finns krav pa att kreditformedlares hemmedlemsstat ska ha
ett regelverk for godkdnnande och registrering av dessa. Godkédnnande
ska vara mojligt endast om vissa krav ar uppfyllda. Det ér bl.a. friga om
att kreditformedlare ska ha ansvarsforsikring samt tillrdcklig kunskap
och kompetens. Vidare uppstills krav som géller var kreditformedlare
ska ha sina huvudkontor.

Av artikel 30 framgar att medlemsldnderna har mojlighet att 14ta kre-
ditformedlare som endast representerar ett begrénsat antal kreditgivare
(s.k. anknutna kreditférmedlare) godkdnnas genom den kreditgivare som
formedlaren representerar. I dessa fall ansvarar kreditgivaren for kredit-
formedlarens verksamhet.

Enligt artikel 31 kan medlemsstaterna ocksa lata kreditformedlare i sin
tur utse ombud, s.k. utsedda representanter. | artikeln klargdrs vem som
ansvarar for sddana representanter.

Artikel 32 tillforsékrar en kreditformedlare rétt att inom vissa ramar
verka inom hela EU, om denne blivit godkdnd och registrerad i sin hem-
medlemsstat. I artikeln finns ocksé bestimmelser om hur sddan grins-
overskridande verksamhet ska anmilas till de behoériga myndigheterna.

I artikel 33 regleras under vilka omsténdigheter en behorig myndighet i
kreditformedlarens hemmedlemsstat far dra in ett godkédnnande.

Artikel 34 reglerar vissa fragor om tillsyn dver kreditformedlare. Som
huvudregel ska kreditférmedlare Gvervakas av den behdriga myndigheten
i hemmedlemsstaten. Om en kreditférmedlare har inréttat en filial, ska
dock virdmedlemsstaten ha ett visst tillsynsansvar. Enligt artikeln har
medlemsstaterna dessutom mojlighet att begéra bistdind av Europeiska
bankmyndigheten (EBA).

Kapitel 12 innehéller en artikel, artikel 35, som innebér en skyldighet
for medlemsstaterna att ha lampliga godkdnnandeforfaranden for andra
kreditgivare &n kreditinstitut.

I kapitel 13 regleras frdgor om samarbete mellan de behoriga myndig-
heterna i olika medlemsstater.

I artikel 36 anges att de behoriga myndigheterna vid behov ska sam-
arbeta med varandra for att kunna fullgora sina uppdrag enligt direktivet.
For att underldtta samarbetet ska en behdrig myndighet i varje medlems-
stat vara kontaktpunkt.

I artikel 37 finns bestimmelser som géller mojligheter att hanskjuta
fragor till EBA, som har mdjligheter att 16sa tvister mellan de behdriga
myndigheterna.

Kapitel 14 innehaller direktivets slutbestimmelser.

Enligt artikel 38 ska medlemsstaterna faststélla sanktioner for dver-
tradelser av de nationella bestimmelser som antas pd grundval av direk-
tivet. Medlemsstaterna ska dessutom enligt artikel 39 se till att det finns
lampliga och effektiva klagomals- och tvistlosningsforfaranden for tvist-
16sning utanfor domstol.

Artikel 40 innehéller bestimmelser om kommissionens mdjlighet att
anta delegerade akter om det standardiserade EU-faktabladet och om be-
rakning av den effektiva rantan.

I artikel 41 anges att konsumenten inte ska kunna avsdga sig de rattig-
heter som foljer av direktivet och att bestimmelser som inforlivar direk-
tivet inte ska kunna kringgas.



Genomforande- och overgéngsbestimmelser finns i artiklarna 42 och
43.

Artiklarna 44 och 45 handlar om atgérder som kommissionen ska vidta
framover. Det ror sig om dels en dversyn av direktivet, dels en rapport
om problem med 6verskuldsittning.

Artiklarna 46—48 avser vissa mindre &dndringar i andra EU-réttsakter.

I artiklarna 49 och 50 finns bestimmelser om ikrafttrddande och om
att direktivet riktar sig till medlemsstaterna.

52 Genomforande av bolanedirektivet

Regeringens forslag: Bolinedirektivet ska huvudsakligen genomforas
dels genom édndringar i konsumentkreditlagen, dels genom en ny lag
om verksamhet med bostadskrediter.

Utredningens forslag 6verensstimmer med regeringens forslag.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker forslaget eller
har ingen invéndning mot det. Sveriges advokatsamfund framhaller att
det finns behov av en sammanhallen reglering pa omradet och efterfragar
en samlad finansmarknadslagstiftning. Advokatsamfundet ifragasétter
behovet av en ny lag och anser att det ar ldmpligare att féreslagna regler
tas in i befintlig lagstiftning. Aven Finansbolagens forening pekar pa att
forslaget riskerar att skapa en splittrad och delvis Gverlappande reglering
och anser att samtliga bestimmelser om bostadskrediter bor samlas i
konsumentkreditlagen.

Skiilen for regeringens forslag
Allmdént om genomforandet

Ett EU-direktiv &r bindande for medlemsstaterna nir det géller det
resultat som ska uppnas, men dverlater & medlemsstaterna att bestimma
form och tillvigagangssatt for genomforandet (artikel 288 i fordraget om
Europeiska unionens funktionssétt). Det innebér att medlemsstaterna inte
ar bundna av direktivets terminologi och systematik. Det avgérande é&r att
medlemsstaterna i sitt genomforande uppnar det avsedda resultatet. Med-
lemsstaterna ska ocksé verka for en enhetlig tolkning och tillimpning av
EU-rdtten. Sérskilt viktigt dr detta nér det géller direktiv som i likhet med
detta syftar till att sdkerstilla en vl fungerande inre marknad. En likartad
tolkning och tillimpning av reglerna frimjar goda konkurrensvillkor i
néringslivet.

Bolanedirektivet ar huvudsakligen ett minimidirektiv. Direktivet hin-
drar alltsd inte medlemsstaterna fran att behélla eller infora striktare
bestammelser for att skydda konsumenten. Ett EU-direktiv hindrar inte
heller medlemsstaterna fran att anta nationella bestimmelser pa omraden
som inte regleras av direktivet, forutsatt att det inte finns annan EU-rétts-
lig reglering pa omradet som medlemsstaterna &r skyldiga att beakta. I
bolanedirektivet ndmns sérskilt att medlemsstaterna féar tillimpa direk-
tivet utanfor dess egentliga tillimpningsomrade, t.ex. ndr det géiller annan
egendom &n bostider.
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En utgéngspunkt vid utformningen av bolanedirektivet var att det
skulle stimma 6verens med och komplettera andra unionsakter, sarskilt
nér det géller konsumentskydd och tillsyn. For att skapa enhetliga regler
for konsumenter pé kreditomrédet och minska den administrativa bérdan
for kreditgivare och kreditformedlare foljer bolénedirektivet darfor i den
mén det dr mojligt konsumentkreditdirektivets struktur (skél 20). Exem-
pelvis dverensstimmer vissa grundldggande definitioner och centrala be-
grepp i de tva direktiven. Ménga av boldnedirektivets bestimmelser har
ocksa en motsvarighet i konsumentkreditdirektivet.

Konsumentkreditdirektivet har huvudsakligen genomforts i svensk rétt
genom konsumentkreditlagen (2010:1846). Lagen innehaller bestimmel-
ser om bl.a. god kreditgivningssed, information till konsumenten innan
ett kreditavtal ingés, kreditprovning, rdnta och avgifter, betalning av
skulden i fortid och skyldigheter for kreditférmedlare. En utgangspunkt
vid genomférandet av konsumentkreditdirektivet var att de nya reglerna
skulle gélla ocksd for kreditavtal som faller utanfor konsumentkredit-
direktivets tillimpningsomrade, om inte sérskilda skil talade emot det.
Aven de avtal om bostadskrediter som undantas frin det direktivets
tillimpningsomrade kom dérfor att omfattas av konsumentkreditlagens
generella tillimpningsomrade (prop. 2009/10:242 s. 33). Det innebir att
konsumentkreditlagen redan innehéller bestimmelser som é&r tillampliga
pa bostadskrediter och att flera av bolanedirektivets bestimmelser inte
kraver nagot sérskilt genomforande i svensk rétt.

Det dr ofta en fordel att genomfora EU-direktiv i forfattningar som
redan innehaller bestimmelser pa det aktuella omradet. Tillimparna ges
dé en battre dverblick av réttsordningen. Regeringen delar darfor utred-
ningens beddmning att de bestimmelser i bolanedirektivet som inte har
nagon motsvarighet i konsumentkreditdirektivet, men som behandlar nar-
liggande fragor om néringsidkarens skyldigheter i forhéllande till konsu-
menten, ldmpligen bor genomforas i konsumentkreditlagen och anpassas
till den lagens struktur och systematik. Det handlar bl.a. om bestdm-
melser om information som ska ldmnas till konsumenten, forbud mot s.k.
kopplingsforbehdll och atgérder for att minska konsumentens riskexpo-
nering vid bostadskrediter i utldndsk valuta.

Bolénedirektivet innehdller &dven bestimmelser som giéller krav pa
kreditgivares och kreditformedlares rorelse. Det handlar bl.a. om regler
om tillstdnd for och tillsyn 6ver verksamhet, kunskap och kompetens hos
personal och interna rutiner for hantering av olika fragor. I likhet med
utredningen anser regeringen att dessa bestimmelser r av sddan nérings-
réttslig art att de, till skillnad fran vad Finansbolagens forening och
Sveriges advokatsamfund foreslar, inte lampligen bdor genomforas i
konsumentkreditlagen. Genomforandet av dessa bestimmelser, som &r
jamforbara med regler som finns for andra aktorer pd finansmarknads-
omrédet, bor i stéllet ske i ndringsréttslig lagstiftning.

Fragan dr om genomforandet bor ske genom en ny néringsrittslig lag
eller genom é&ndringar i befintlig reglering. Sveriges advokatsamfund
ifrdgasitter behovet av en ny lag och anser att det ar ldmpligare att fore-
slagna regler tas in i lagen (2014:275) om viss verksamhet med konsu-
mentkrediter eller, ndr det giller kreditinstitut, lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse.



Till skillnad fran vad som géller for bolanedirektivets civil- och mark-
nadsrittsliga delar, som foreslds genomforas i konsumentkreditlagen,
finns det for direktivets niringsrattsliga regler ingen lag som omfattar
samtliga kreditgivare eller kreditformedlare av bostadskrediter. For kre-
ditinstituten, som stir for huvuddelen av kreditgivningen pé den svenska
bolénemarknaden, géller lagen om bank- och finansieringsrorelse. For
andra kreditgivare och kreditformedlare finns bestimmelser i lagen om
viss verksamhet med konsumentkrediter. Ett genomférande av bolane-
direktivets ndringsrittsliga delar i befintlig reglering skulle innebéra att
sérskilda regler om bostadskrediter skulle behdva inforas 1 bada dessa
lagar, som har ett mer generellt tillimpningsomrade. Detta skulle dels
leda till en sdmre dverblick av réttsordningen, dels till en dndrad syste-
matik i befintliga lagar. Regeringen delar darfor utredningens beddmning
att det dr mest dndamélsenligt med en sammanhallen niringsrattslig reg-
lering i en ny sérskild lag. Den nya lagen bor sé langt som mojligt folja
den struktur och systematik som &r gemensam for de flesta lagar som
reglerar finansmarknadens aktdrer. Direktivets bestimmelser inordnas pa
sd sitt 1 den svenska réttsystematiken. Detta frimjar tillimpningen av
lagarna, rittslikhet och konkurrensneutralitet.

Sveriges advokatsamfund efterfragar dven en samlad finansmarknads-
lagstiftning. Det &r inte mojligt att Gvervdga den fragan inom ramen for
detta lagstiftningsérende.

Hiinvisningsteknik

Vid genomférande av EU-direktiv bor utgédngspunkten vara att
direktivtexten transformeras till svensk forfattningstext. I denna lagrads-
remiss har darfor direktivtexten sd langt som mojligt omarbetats till
svensk forfattningstext. I vissa delar gors dock hénvisningar till boléne-
direktivet. Hanvisningarna till direktivet dr statiska, dvs. avser direktivet
i en viss angiven lydelse. Denna hédnvisningsteknik har valts eftersom
andringar i direktivet bor foranleda dverviganden av lagstiftaren om
huruvida lagtexten behover dndras. I lagrddsremissens forfattningstext
finns dven en hédnvisning till forordning (EU) nr 1093/2010 av den 24
november 2010 om inrdttande av en europeisk tillsynsmyndighet (Euro-
peiska bankmyndigheten), om dndring av beslut nr 716/2009/EG och om
upphidvande av kommissionens beslut 2009/78/EG, som innebér att till-
synsmyndigheten kan hénskjuta ett drende till Europeiska bankmyndig-
heten och begéra bistand enligt artikel 19 i forordningen. Det ar &nda-
malsenligt att hdnvisningen till EU-férordningen i detta fall &r dynamisk,
dvs. avser forordningen i den vid varje tidpunkt géllande lydelsen.
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6 Andringar i konsumentkreditlagen

6.1 Tillampningsomrade och definitioner

Regeringens forslag: De nya bestimmelserna om bostadskrediter i
konsumentkreditlagen ska gilla

— krediter som dr forenade med pantritt i fast egendom, tomtrétt
eller bostadsritt eller liknande ritt eller som &r férenade med motsvar-
ande ritt i byggnad som inte hor till fastighet, och

— krediter som tas i syfte att forvdrva eller behalla dganderitt till
sadan egendom, om det inte &r fraga om en tillfillig finansierings-
16sning under Svergangen till ett annat finansiellt arrangemang och
krediten har en obestdmd 16ptid eller ska aterbetalas inom 12 manader.

En del av bestimmelserna om bostadskrediter ska inte tillimpas pa
vissa bostadskrediter som dr avsedda att betalas forst genom en fram-
tida forséljning av sékerheten.

Utdver en definition av begreppet bostadskredit infors en definition
av “’bostadskredit i utlindsk valuta” och det fortydligas vad som avses
med begreppet kreditkostnad.

Det infors dven en generell bestimmelse om att niringsidkaren ska
lamna information enligt lagen utan kostnad for konsumenten.

I lagen om distansavtal och avtal utanfor affarslokaler gors en foljd-
andring med anledning av den nya definitionen av bostadskredit.

Utredningens forslag overensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foreslar ingen foljdandring i bestimmelserna om angerratt i
lagen (2005:59) om distansavtal och avtal utanfor affarslokaler.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker utredningens
forslag eller har ingen invindning mot dem. Juridiska fakultetsnimnden
vid Stockholms universitet foreslér att de krediter som ska omfattas av de
nya bestdimmelserna bor bendmnas nagot annat dn bostadskrediter, efter-
som det begreppet redan anvdnds i andra sammanhang. Svenska Bank-
foreningen anser att bestimmelserna om bostadskrediter inte bor gélla
handpenninglan och byggnadskrediter och att direktivet mojliggor detta.
Svensk Hypotekspension AB anser att kapitalfrigoringskrediter helt bor
undantas fran tillimpningsomradet for de nya bestimmelserna om
bostadskrediter eller, 1 vart fall, definieras snidvare och undantas fran
tillimpningen av vissa av de nya bestimmelserna.

Skilen for regeringens forslag

Uttrycket bostadskredit infors i lagen och de sdrskilda bestdmmelserna
om bostadskrediter far ett bredare tillimpningsomrdde

Konsumentkreditlagen (2010:1846) omfattar i princip alla slag av kre-
diter som néringsidkare ldmnar konsumenter. Som nimnts omfattar lagen
redan i dag bostadskrediter och det finns vissa sirskilda bestimmelser i
lagen som géller for sddana krediter. Eftersom bostadskrediter redan om-
fattas av konsumentkreditlagen, och konsumentkreditdirektivet, som gen-
omforts genom den lagen, i stor utstrickning dverensstimmer med bo-
lanedirektivet, kriver flera av bolinedirektivets bestimmelser inget sér-



skilt genomforande i svensk rétt. Samtidigt finns det nya bestimmelser i
bolanedirektivet som behdver genomforas i svensk rétt. Det géller bl.a. i
frdga om vilka krediter som ska omfattas av de sdrskilda regler som ska
gilla for bostadskrediter.

Enligt artikel 3.1 a i bolanedirektivet ska direktivet tillimpas pa kredit-
avtal som garanteras av en inteckning eller annan i en medlemsstat all-
mént forekommande jdmforbar sikerhet i bostadsfastighet eller for vilka
det som sékerhet finns en rittighet med anknytning till bostadsfastighet.
Direktivet ska ocksé enligt artikel 3.1 b tillimpas pé kreditavtal som har
som syfte att forvdrva eller behélla dganderdtt till mark eller till en
befintlig eller planerad byggnad.

Till skillnad fran bolanedirektivet &r konsumentkreditlagens reglering
inte begriansad till krediter med anknytning till konsumentens bostad.
Konsumentkreditlagens sirskilda bestimmelser om bostadskrediter géller
for krediter som &r forenade med pantritt i fast egendom, tomtrétt eller
bostadsritt eller liknande rétt eller som ar férenade med motsvarande ratt
i byggnad som inte hor till fastighet. Bolanedirektivet hindrar dock inte
att de nya regler som infors till f6ljd av bolénedirektivet ges samma
tillimpningsomrade som den nuvarande svenska regleringen for fastig-
hets- och byggnadsrelaterade krediter, dvs. att reglerna géller dven for
annan egendom &n bostéder. I direktivet sdgs uttryckligen att medlems-
staterna féar tillimpa bestdmmelserna dven for kreditavtal som avser
annan fast egendom &n bostadsfastigheter (skél 13).

Regeringen bedomer mot denna bakgrund att det finns anledning att
aven fortséttningsvis behandla krediter med sikerhet i den aktuella typen
av egendom péd samma sétt, oavsett om det dr frdga om en bostadsfastig-
het eller inte. Vikten av ett gott konsumentskydd gor sig gillande med
samma styrka. Det dr ofta frdga om investeringar som dr av avgdrande
betydelse for den enskilda konsumentens privatekonomi.

Konsumentkreditlagens sirskilda regler om bostadskrediter géller inte
krediter som ldmnas i syfte att forvérva t.ex. en bostadsfastighet, om kre-
diten inte ocksé dr forenad med sdkerhet i egendomen. Sadana krediter
omfattas dock av bolanedirektivets tillimpningsomrade. For att genom-
fora direktivet behover konsumentkreditlagen anpassas till detta.

De krediter som enligt regeringens bedomning bor omfattas av de nya
bestimmelser som genomfor bolanedirektivet ar alltsd krediter som &r
forenade med pantritt i fast egendom, tomtritt eller bostadsritt eller en
liknande ritt eller som ar forenade med motsvarande rétt i byggnad som
inte hor till fastighet samt krediter som tagits i syfte att forvdrva sddan
egendom. For att gora regleringen mer lattillgénglig bor detta uttyckas pa
ett enklare sétt i de enskilda bestimmelserna. Detta bor lampligen ske
genom att en ny definition infors i lagen.

I forarbetena till konsumentkreditlagen anvinds uttrycket bostadskredit
som ett samlingsnamn for huvuddelen av de krediter som nu avses (prop.
2009/10:242, se t.ex. s 89.). Som Stockholms universitet papekar har be-
greppet hittills endast avsett krediter med sékerhet i viss egendom.
Begreppet har alltsé inte omfattat krediter som tas i syfte att forvérva viss
egendom. Det framstir dock som naturligt att ett uttryck kan ges en del-
vis annan innebdrd i samband med att regleringen pa omradet dndras. Att
anvdnda uttrycket bostadskredit kan dven kritiseras for att vara missvis-
ande dd dven andra krediter &n de som har ett samband med en bostad

65



66

omfattas. Uttrycket anvidnds dock pa det sittet redan i dag och det har
inte framkommit att det skulle vara forenat med tillimpningsproblem. Ett
begrepp som definieras i lagen behover inte heller helt avspegla det som
omfattas av begreppet — i sa fall gar ju syftet att inte tynga lagtexten for-
lorat. Sammantaget delar regeringen utredningens beddmning att ut-
trycket bostadskredit bor anvindas eftersom det anknyter vil till bade
konsumentkreditlagens och bolénedirektivets terminologi. De aktuella
krediterna bor alltsd bendmnas bostadskrediter och en definition bor
inforas i lagen.

Vid bedémningen att begreppet bostadskredit bor definieras i konsu-
mentkreditlagen behdver stdllning tas till utformningen av de sérskilda
bestimmelser i konsumentkreditlagen som i dag géller for sadana kre-
diter (4, 17, 19, 33 och 36 §§). Regeringen delar utredningens bedémning
att uttrycket bostadskredit bor anvéndas dven i dessa bestimmelser och
att det inte medfor nagra nackdelar att bestimmelsernas tillimpningsom-
radde ddrmed blir ndgot bredare dn vad som géller i dag.

Bestdmmelserna om bostadskrediter bor ha ett brett tillimpningsomrdde,
men vissa undantag bor goras

Den nya reglering som infors till f6ljd av bolanedirektivet ska alltsa
omfatta bostadskrediter. I artikel 3.2 b—f anges att direktivets bestimmel-
ser inte ska tillimpas pa vissa kreditavtal. Medlemsstaterna &r dock inte
forhindrade att tillimpa direktivets bestimmelser pa kreditformer som
faller utanfor direktivets tillimpningsomrade. Utanfor direktivets tillamp-
ningsomrade stdr det ndmligen medlemsstaterna fritt att besluta vilka
bestimmelser som ska tillimpas. Av artikel 3.3 framgér vidare att med-
lemsstaterna har mojlighet att undanta ett antal kreditavtal fran tillamp-
ningsomradet. Om en medlemsstat anvéinder sig av denna mojlighet, folj-
er det av artikel 3.4 och 3.5 att andra lampliga regelverk dnda ska finnas.
Konsumentkreditlagen dr utformad med utgédngspunkt i att lagen ska
gélla for alla konsumentkrediter, att undantag frén dess tillimpnings-
omrade ska goras endast om det finns speciella och tungt vigande skal
och att eventuella undantag i princip bor avse enskilda bestimmelser,
inte hela lagen. Avgransningsproblem, rttslikhetsprinciper och intresset
av en effektiv konkurrens ar nagra av de skdl som har framforts mot
inforandet av generella undantag fran lagens tillimpningsomrade (prop.
2009/10:242 s. 38 f.). Vid genomforandet av konsumentkreditdirektivet
var utgdngspunkten dérfor att de nya reglerna skulle géilla ocksa for
kreditavtal som faller utanfor direktivets tillimpningsomride, om inte
sdrskilda skil talade mot det. Samma utgangspunkt gor sig géllande vid
genomforandet av bolanedirektivet. Undantag fran de konsumentskydd-
ande regler som nu infors bor endast goras om det finns sérskilda skal.
Flera av de kreditavtal som faller utanfor eller som kan undantas fran
bolénedirektivets tillimpningsomrdde undantas ocksa fran konsument-
kreditdirektivets tillimpningsomrade. Det géller vissa kreditavtal som
beviljas en arbetstagare av en arbetsgivare (artikel 3.2 b), kreditavtal i
form av kontokredit som ska betalas inom en méanad (artikel 3.2 d),
kreditavtal som ir resultatet av en forlikning i domstol (artikel 3.2 e) och
krediter ldmnade av medlemsorganisationer som har ett forfattnings-
reglerat socialt syfte och som erbjuder krediter endast till sina medlem-



mar pa mer formanliga villkor &n marknadens (artikel 3.3 e). Vid genom-
forandet av konsumentkreditdirektivet gjordes beddmningen att det inte
fanns skél att undanta dessa fran konsumentkreditlagens tillimpnings-
omrade, i den man de omfattades av detta (prop. 2009/10:242 s. 41 f.).
Regeringen finner inte skl att nu géra ndgon annan bedomning.

Béde konsumentkreditdirektivet och bolénedirektivet stéller ocksa upp
undantag for rantefria krediter under vissa forutsittningar (artikel 2.2 f
respektive 3.2 c). Enligt bada direktiven undantas dven krediter som av-
ser uppskjuten betalning av en existerande skuld (artikel 2.2 j respektive
3.2 ). Nagot generellt undantag for dessa krediter gjordes inte vid gen-
omforandet av konsumentkreditdirektivet (prop. 2009/10:242 s. 89). Nér
det giller den mojlighet som nu finns att undanta réntefria bostads-
krediter och andra kostnadsfria bostadskrediter som avser betalning av en
redan existerande skuld, bedomer regeringen att det inte finns skal att
undanta dessa fran tillimpningsomradet for de svenska bestimmelserna.
Sadana bostadskrediter torde vara ovanliga. I den méan de férekommer
finns det dock starka konsumentskyddsaspekter.

Enligt artikel 3.2 a i bolanedirektivet tillimpas direktivet inte pé s.k.
kapitalfrigoringskrediter. Motsvarande undantag finns inte i konsument-
kreditdirektivet. En sddan bostadskredit innebér att kreditgivaren betalar
ut lanesumman och aterbetalning forutsétts ske forst vid en framtida for-
siljning av bostaden. Aterbetalning kan dock inte krivas forrin en eller
flera angivna situationer uppkommer i konsumentens liv. Medlemsstat-
erna ska faststélla vilka situationer som avses. Sédana krediter forekom-
mer péd den svenska boldnemarknaden och kallas ibland for seniorlan.

Svensk Hypotekspension AB anser att begreppet kapitalfrigoringskre-
diter bor definieras och endast avse krediter som ges till dldre personer,
som Ioper till dess att kreditgivaren avlider eller blir tvungen att ldmna
bostaden, och som innebér att konsumenten aldrig behdver betala tillbaka
ett storre belopp &n vad som inflyter vid en forsdljning av den pantsatta
egendomen. Hypotekspension anser vidare att dessa krediter helt eller i
vart fall delvis bor undantas fran tillimpningsomradet for de bestimmel-
ser som ska gélla for bostadskrediter.

Dessa krediter omfattas i dag av konsumentkreditlagen och de sér-
skilda bestimmelser som géller for bostadskrediter. Om de undantas fran
bestimmelserna som ska gélla for bostadskrediter, skulle de fullt ut om-
fattas av den reglering som giller for konsumentkrediter i 6vrigt. En
sadan ordning framstar som mindre ldmplig. I huvudsak samma konsu-
mentskyddsaspekter gor sig trots allt gillande for dessa krediter som for
bostadskrediter 1 allménhet. Regeringen anser dérfor att kapitalfrigdr-
ingskrediter dven fortséttningsvis bor omfattas av de regler i konsument-
kreditlagen som géller bostadskrediter. Med hénsyn till dessa krediters
sardrag, framst att det ar kreditgivaren som betalar konsumenten under
avtalets 10ptid och inte tvirtom, finns det dock anledning att undanta
dessa krediter fran vissa delar av regleringen. Denna friga behandlas
vidare i avsnitt 6.4 och 6.8.

Niér det géller frigan om begreppet kapitalfrigdringskrediter bor defini-
eras, och i sé fall hur, delar regeringen utredningens beddmning att ndgon
sarskild definition inte bor inforas i konsumentkreditlagen. P& boléne-
marknaden synes det rdda olika uppfattningar om vad begreppet bor
innefatta. De undantag som ska gélla for denna typ av bostadskrediter
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bor 1 stéllet utformas huvudsakligen i linje med utredningens forslag,
dvs. avse bostadskrediter dir kreditfordran ska betalas forst i samband
med forséljning eller annan dverlatelse av sdkerheten som sker med an-
ledning av att 1&ntagaren uppnér en viss alder eller pa grund av sviktande
hélsa eller dodsfall. Det mojliggdr ett bredare produktutbud och ger
storre valmojligheter for dldre personer som vill realisera en del av vérdet
i bostaden utan att behova sélja den. Det ligger dock i sakens natur att det
handlar om krediter som lamnas till dldre personer mot sdkerhet i en
bostad som de redan dger. Beroende pa hur marknaden utvecklas kan det
finnas anledning att dterkomma till frigan om och i sé fall hur dessa
krediter bor definieras.

Enligt artikel 3.3 a i bolanedirektivet har medlemsstaterna mojlighet att
undanta kreditavtal som dr forenade med sdkerhet i en bostad, men vars
syfte inte dr forvarv av en bostad, fran tillimpningen av direktivets be-
stimmelser om standardinformation i reklam och det standardiserade
EU-faktabladet. Med ett sddant undantag skulle konsumentkreditlagens
allménna bestimmelser i stéllet gélla for dessa krediter. Enligt regering-
ens bedomning finns det inte skél for att utforma konsumentskyddet pa
ett annat sétt for dessa krediter 4n vad som géller for andra bostads-
krediter. Undantagsmojligheten bor alltsa inte utnyttjas.

Artikel 3.3 b ger vidare medlemsstaterna méjlighet att undanta bo-
stadskrediter som syftar till att konsumenten ska férvarva en bostad for
att hyra ut den till ndgon annan fran direktivets tillampningsomréade.
Sédana bostadskrediter torde vara relativt ovanliga i Sverige, men kan bli
mer vanliga i framtiden. Vid dessa bostadskrediter tas inte konsumentens
egen betalningsformaga i1 ansprak i forsta hand. Rénta och eventuella
amorteringar técks i stéllet av hyresintékter. Samtidigt &r det &nda konsu-
menten som &r personligt ansvarig for betalningarna och han eller hon
kan behova ta sitt betalningsutrymme i ansprak, t.ex. om en hyresgést
inte betalar hyran eller flyttar. Enligt regeringen bedémning finns det
darfor inte skél att undanta dessa krediter frdn de konsumentskyddande
regler som nu ska inforas.

I artikel 3.3 c undantas vissa bostadskreditavtal som enligt lag beviljas
en begrinsad mélgrupp och med ett allménnyttigt syfte och for vilka rén-
torna dr begrinsade. En motsvarande bestimmelse finns i konsument-
kreditdirektivet och den medforde att det i konsumentkreditlagen infor-
des ett undantag for forfattningsreglerade 14n som ldmnas av statsmedel
(3 §). I bolanedirektivet tillkommer ett krav pd medlemsstaterna att in-
fora andra ldmpliga arrangemang for sddana lan, om ett undantag gors.
Nir det géller bostadskrediter finns det dock inte négra nya forfattnings-
reglerade boldn i Sverige som betalas ut av statsmedel (jfr lagen
[1996:1179] om statligt reglerade bostadslan, av vilken framgar att den
avser 14n som redan &r utbetalade). Nadgon dndring av konsumentkredit-
lagens undantag i denna del behover alltsa inte goras.

Boléanedirektivet medger dven i artikel 3.3 d att medlemsstaterna gor
undantag for s.k. overbryggningskrediter. Med en overbryggningskredit
avses enligt direktivet ett kreditavtal som har en obestdmd 16ptid eller
som ska betalas tillbaka inom 12 ménader och som anvénds av konsu-
menten som en tillfallig finansieringslosning under dvergangen till ett
annat finansiellt arrangemang for den fasta egendomen (artikel 4.23).



Aven om den aktuella kreditformen inte 4r avsedd att under en lingre
tid finansiera dgandet till en bostad kan det &nda vara fraga om en kredit
med en bostad som sékerhet. I dessa fall finns det enligt regeringens be-
domning skal att tillimpa de konsumentskyddande bestimmelser som i
ovrigt kommer att gilla for bostadskrediter. Om krediten inte &r férenad
med nagon sdkerhet i egendom, framstér det diremot som mer naturligt
att i stéllet tillimpa de konsumentskyddande bestimmelser som géller for
konsumentkrediter i allmidnhet. Regeringen foreslar darfor, i likhet med
utredningen, att de sérskilda bestimmelserna om bostadskrediter i konsu-
mentkreditlagen inte ska gilla for s.k. 6verbryggningskrediter som inte ar
forenade med négon sékerhet i den aktuella typen av egendom. Detta bor
lampligen framgé genom att definitionen av begreppet bostadskredit und-
antar dessa krediter. Utredningen foreslar att undantaget ska avse Gver-
bryggningskrediter, men utan att definiera vad som avses. For att tydlig-
gora vilka krediter som undantas fran tillimpningsomradet bor lagtexten
i stéllet ges en utformning som anknyter till direktivets definition av
begreppet 6verbryggningskredit.

Svenska Bankforeningen anser att &ven handpenninglan och byggnads-
krediter ryms i direktivets undantag for dverbryggningskrediter da det &r
frdga om krediter med kort 16ptid som ska dvergd i en mer langsiktigt
finansiering vid ett senare tillfdlle. Som framgér ovan foreslar regeringen
att alla krediter, dvs. dven handpenninglédn och byggnadskrediter som &r
forenade med sdkerhet i konsumentens bostad bor behandlas pa samma
sdtt som andra bostadskrediter med sddan sdkerhet. I vilken utstrackning
krediter som inte dr forenade med sadan sékerhet omfattas av direktivets
undantag for 6verbryggningskrediter, som alltsd genomfors i svensk ritt,
far avgoras i rattstillimpningen. Definitionen av en verbryggningskredit
i direktivet synes i vart fall omfatta mer 4n vad som traditionellt avses
med en sadan kredit.

Konsumentkreditlagens definitioner behover kompletteras i vissa delar

Flera av de definitioner som finns i bolanedirektivet finns ocksa i kon-
sumentkreditdirektivet och &r redan inforda i konsumentkreditlagen. Det
giller bl.a. uttrycken konsument, kreditgivare, kreditavtal, effektiv rianta
och kreditrdnta. Andra uttryck som finns i bada direktiven ansags inte
nddvéndiga att definiera i lag i samband med genomforandet av konsu-
mentkreditdirektivet. Det giller t.ex. begreppet varaktigt medium, som
inte definieras. I stillet anvdnds uttrycket ldsbar och varaktig form i
konsumentkreditlagen (jfr t.ex. prop. 2013/14:15 s. 36). Det &r lampligt
att anvénda det uttrycket dven fortsittningsvis.

I bolénedirektivet hénvisas till konsumentkreditdirektivets definition
av begreppet konsumentens sammanlagda kreditkostnad, med tillagget
att dven kostnader for fastighetsvirdering omfattas. Regeringen delar ut-
redningens bedomning att detta tilligg inte innebdr ndgon andring i sak
och att kostnader for virdering av en sékerhet ingar i den sammanlagda
kreditkostnaden enligt gillande rétt. Av tydlighetsskal bor tillagget dnda
aterspeglas i definitionen i konsumentkreditlagen. En bestimmelse med
denna innebdrd foreslas.

Nagon sérskild reglering om bostadskrediter i utlindsk valuta finns inte
i konsumentkreditdirektivet eller i konsumentkreditlagen. Sddana regler
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finns dock i bolénedirektivet och regeringen ldmnar i avsnitt 6.10 forslag
om hur de bor genomforas i svensk rétt. For att klargora vilka krediter
som kan berdras av de nya reglerna bor en definition av begreppet bo-
stadskredit i utlindsk valuta inforas i konsumentkreditlagen. Denna friga
behandlas vidare i relevant avsnitt.

Nér det géller resterande uttryck far vissa anses vara tillrackligt tydliga
i sig sjilva, t.ex. kreditprovning, medan innebdrden av andra framgar
genom att de anvinds eller forklaras i materiella bestimmelser, t.ex.
kopplingsforbehall (bindningsforfarande). Andra definitioner dr huvud-
sakligen relevanta for direktivets néringsrittsliga delar eller i forord-
ningar som kan krivas for att genomfora direktivet. Enligt regeringens
beddmning ar det dérfor inte nodvandigt med ytterligare definitioner i
konsumentkreditlagen.

I sammanhanget finns det anledning att berdra uttrycket naringsidkare,
som anvands i konsumentkreditlagen. Utredningens forslag ar utformade
utifran uppfattningen att begreppet omfattar kreditgivare och kreditfor-
medlare som upptrader som ombud for kreditgivare, dvs. normalt de som
i direktivet bendmns anknutna kreditformedlare. Begreppet skulle allts
inte omfatta kreditformedlare som inte upptrader som ombud for kredit-
givare. Denna tolkning grundar sig pé ett forarbetsuttalande om att be-
greppet néringsidkare omfattar dven ”den som formedlar en kredit som
ombud for kreditgivaren” (prop. 2009/10:242 s. 86). Det aktuella uttalan-
det torde dock syfta till att klargora att dven kreditformedlare som for-
medlar krediter frén privatpersoner kan vara niringsidkare i lagens
mening, om situationen faller inom lagens tillimpningsomrade genom att
kreditformedlaren upptrdder som ombud for kreditgivaren (se 1 § forsta
stycket andra meningen). Att begreppet néringsidkare inte ska ges denna
sndva tolkning framgar bl.a. av att den sérskilda paragraf i konsument-
kreditlagen som bara giller kreditférmedlare — oavsett om de &r obero-
ende eller inte — ocksa anvénder uttrycket ndringsidkare for att klargora
vilka som omfattas (48 §). Enligt regeringens beddomning omfattar be-
greppet niringsidkare alltsa sdvil kreditgivare som kreditformedlare, for
det fall det dr frdga om en fysisk eller juridisk person som handlar for
dndamal som har samband med den egna naringsverksamheten (2 §). Det
géller oavsett om det dr frdga om en kreditformedlare som &r anknuten
till en viss kreditgivare eller inte. Denna bedomning foranleder att en del
av utredningens forslag som regeringen véljer att genomfora behdver ha
en annan lagteknisk utformning.

Konsumenten ska fd all information utan kostnad

Enligt artikel 8 i bolanedirektivet ska all information som konsumenten
ska fa enligt direktivet ldmnas utan kostnad for konsumenten. Négon
sddan bestimmelse finns inte i konsumentkreditlagen. Det ar emellertid
nérmast en sjdlvklarhet att information som néringsidkaren &r skyldig att
lamna ska vara kostnadsfri for konsumenten. For att genomfora bolane-
direktivet bor dock en bestimmelse motsvarande artikel 8 i direktivet
inforas 1 konsumentkreditlagen. For att inte riskera att réttslaget tolkas
motsatsvis for andra krediter dn bostadskrediter bor bestimmelsen utfor-
mas sé att den &r generellt tillimplig och avser all information som nér-
ingsidkaren ska ldmna enligt konsumentkreditlagen.



Lagens tvingande karaktdr

I artikel 41 i bolénedirektivet anges att medlemsstaterna ska se till att
konsumenter inte kan avsdga sig de rattigheter som de ges enligt den
nationella lagstiftning som genomfor direktivet. En motsvarande bestdm-
melse finns i konsumentkreditdirektivet och har genomforts genom 5 §
konsumentkreditlagen (prop. 2009/10:242 s. 44). 1 den bestimmelsen
foreskrivs att ett avtalsvillkor som i jamforelse med bestimmelserna i
lagen ér till nackdel for konsumenten &r utan verkan mot denne, om inte
annat anges i lagen. Négra ytterligare genomforandeatgarder behovs inte.

Andringen i konsumentkreditdirektivet kriver ingen genomforandedtgdird

Genom artikel 46 i bolanedirektivet dndras konsumentkreditdirektivet sa
att ett undantag fran artikel 2.2 c i det direktivet infors. Artikeln i konsu-
mentkreditdirektivet innebér en beloppsbegriansning for det direktivets
tillimpningsomréde. Den 6vre griinsen r satt till 75 000 euro. Andringen
innebdr att dven krediter till ett hogre belopp omfattas av konsument-
kreditdirektivet, om krediten syftar till att renovera en bostad och om den
har tagits utan sikerhet.

Konsumentkreditlagen innehaller inga beloppsbegrinsningar (se prop.
2009/10:242 s. 42). Krediter utan sékerhet om hogre belopp &n 75 000
euro omfattas alltsd redan av lagen, oavsett vad krediten ska anvindas
till. Nagon ytterligare forfattningsreglering behdvs darfor inte.

En foljddndring gors i lagen om distansavtal och avtal utanfor
affirslokaler

Av 4 § konsumentkreditlagen framgar att bestimmelserna om angerrtt i
lagen inte géller for krediter som dr forenade med pantritt i fast egen-
dom, tomtritt eller bostadsritt eller liknande rétt eller som dr forenade
med motsvarande ritt i byggnad som inte hor till fastighet. Enligt 3 kap.
2 § lagen (2005:59) om distansavtal och avtal utanfor affarslokaler géller
detsamma for sddana krediter ndr de ingés pa distans. I och med att det
nu foreslas att begreppet bostadskredit ska definieras och ges en nagot
vidare innebdrd, bor uttrycket bostadskredit dven inforas i bestimmelsen
i lagen om distansavtal och avtal utanfor affarslokaler.

6.2 Allméan information

Regeringens forslag: Kreditgivare och kreditférmedlare som upp-
trdder som ombud for dessa ska tillhandhélla allmén information om
de bostadskrediter som de erbjuder konsumenter. Informationen ska
innehélla uppgifter om bl.a. kreditavtalets 16ptid, kreditkostnaden och
vilka réntor som erbjuds.

Informationen ska finnas tillgénglig i en handling eller i nagon
annan ldsbar och varaktig form som &r tillgdnglig for konsumenten
eller i ndgon annan elektronisk form.

Om informationen inte ldmnas i den omfattning och pa det sitt som
foreskrivs, kan ingripanden goras enligt marknadsforingslagen.
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Utredningens forslag verensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foreslar dock att den allménna informationen ska omfatta
upplysningar om produktpaket endast nér det 4r friga om att en bostads-
kredit erbjuds tillsammans med andra finansiella produkter.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har inga
invindningar mot forslagen.

Skilen for regeringens forslag: I artikel 13 i bolanedirektivet finns en
skyldighet for vissa aktorer pa bolanemarknaden att tillhandahéalla allméan
information om de kreditprodukter som konsumenter erbjuds. Den all-
minna informationen ska bl.a. innehélla upplysningar om hur krediten
far anvindas, kreditens 16ptid, typer av kreditrdnta, olika alternativ for
aterbetalning och om kompletterande tjanster som maste kdpas for att fa
krediten. Syftet med den allmédnna informationen &r att konsumenten ska
fa en béttre Gverblick over bolanemarknaden genom att fa tillgang till
grundldggande och jamforbar information om de bostadskrediter som
erbjuds pa marknaden (skél 38). Den allménna informationen ska tillhan-
dahallas pa papper eller annat varaktigt medium eller i elektronisk form.

Négot motsvarande informationskrav avseende bostadskrediter finns
inte 1 svensk rétt. Bestimmelser om skyldighet att tillhandahélla allmédn
information i enlighet med vad som foreskrivs i direktivet behdver déarfor
inforas 1 konsumentkreditlagen.

Skyldigheten att tillhandahalla allmédn information faller enligt direk-
tivet pa kreditgivare eller, i forekommande fall, anknutna kreditférmed-
lare eller deras utsedda representanter. Enligt direktivet kan skyldigheten
att ldimna allmén information utvidgas till att &ven omfatta icke-anknutna
kreditformedlare, med vilka ndgot forenklat avses kreditformedlare som
inte upptrdder som ombud for en eller flera kreditgivare. Regeringen
delar utredningens bedémning att icke-anknutna kreditformedlare inte
bor omfattas av skyldigheten att tillhandahalla allmén information. Efter-
som sédana kreditformedlare kan férmedla krediter fran i princip samt-
liga kreditgivare skulle informationsskyldigheten bli alltfor vidstrackt
och forsvara verksamheten for dessa formedlare.

Bolanedirektivet innehéaller relativt detaljerade bestimmelser om vilka
uppgifter som den allménna informationen ska innehalla. For att siker-
stilla ett korrekt genomforande bor den svenska lagtexten utformas nira
direktivets ordalydelse. Vissa av informationskraven bor dock anpassas
efter konsumentkreditlagens nuvarande utformning och kompletteras.

Den allménna informationen ska enligt bolanedirektivet lamnas pa
papper eller annat varaktigt medium. Till skillnad frén annan information
kan den dven ldmnas i elektronisk form. Detta far forstds som att infor-
mationen dven kan ldmnas pa t.ex. en webbplats, &ven om den inte skulle
uppfylla kriterierna for att vara ett varaktigt medium. Det framstar som
naturligt att den allménna informationen — som alltsé inte riktar sig till en
enskild konsument — ocksé enkelt ska kunna tillhandahéllas pa en vanlig
webbplats pé internet. For att genomfora direktivet i denna del infors en
bestimmelse om att den allménna informationen ska finnas tillginglig i
en handling eller i ndgon annan ldsbar och varaktig form som ar till-
génglig for konsumenten eller i ndgon annan elektronisk form.

Som nagra remissinstanser, bl.a. Mdklarsamfundet, framhaller ar det
viktigt att den allmédnna informationen, liksom annan information som



enligt lagen ska ldmnas till en konsument, utformas pa ett séitt som gor
det mojligt for konsumenten att tillgodogora sig den.

I artikel 13.1 j i bolanedirektivet foreskrivs att den allménna informa-
tionen i tillimpliga fall ska innehalla en tydlig och koncis angivelse att
iakttagande av villkoren i kreditavtalet inte garanterar att det totala kre-
ditbeloppet enligt kreditavtalet aterbetalas. Formuleringen ar otydlig
eftersom kreditvillkor rimligen alltid bor innebédra att kreditbeloppet &r
betalt eller pa annat sétt reglerat vid kredittidens slut. Utredningens be-
domning att direktivet far anses syfta pa att amorteringsvillkor kan vara
utformade sé att en del av skulden kvarstar vid kredittidens slut forefaller
dérfor rimlig. Konsumenten maste da 16sa det resterande beloppet, t.ex.
genom att teckna ett nytt kreditavtal. Detta bor darfor klargdras i den
bestammelse som genomfor direktivet i denna del.

I artikel 13.1 e anges att information ska ldmnas om typer av tillgidnglig
kreditréinta samt om huruvida réntan &r bunden och/eller rorlig. Det ska
ocksa ldmnas en kort beskrivning av kdnnetecknen for bunden respektive
rorlig rdnta och vad detta innebédr for konsumenten. I Sverige erbjuds
emellertid i princip inga bostadskrediter med helt rorlig rénta. Informa-
tion som &r utformad pé det sitt som direktivet beskriver skulle darfor i
stort sett sakna praktisk betydelse. Informationskravet bor anpassas efter
svenska forhéllanden. Regeringen foreslar mot denna bakgrund att
kreditgivaren dven ska ldmna information om vilka rintebindningstider
som kan erbjudas och vilka konsekvenser olika bindningstider kan fa for
konsumenten.

Enligt artikel 13.1 m ska den allmédnna informationen innehélla upp-
gifter om kompletterande tjédnster som konsumenten maste kopa for att fa
krediten eller for att fa den pa de marknadsforda villkoren. I tillimpliga
fall ska det dven finnas ett fortydligande om att de kompletterande tjanst-
erna kan kopas fran ndgon annan dn kreditgivaren. Utredningen foreslar
att denna bestimmelse genomfors genom att ndringsidkaren ska ldmna
information om kompletterande finansiella produkter som konsumenten
maste kopa i ett produktpaket for att fa bostadskrediten pa de marknads-
forda villkoren. Direktivets bestimmelse &r dock inte avgrénsad till att
gélla finansiella produkter eller tjdnster, &ven om det &r naturligt att det i
forsta hand dr dessa som aktualiseras. Upplysningen om produktpaket i
den allménna informationen bor dérfor inte inskrénkas till att bara gilla
finansiella produkter utan bor &ven avse tjénster. En sddan utformning av
bestimmelsen motsvarar dessutom bestimmelser om marknadsforing av
krediter i konsumentkreditlagen, som innehéller krav pa information om
produktpaket avseende tjanster (7 § tredje stycket konsumentkredit-
lagen).

Enligt konsumentkreditlagen kan marknadsréttsliga atgérder vidtas, om
en néringsidkare inte uppfyller sin informationsskyldighet enligt lagen
(11 §). Néringsidkaren kan t.ex. bli skyldig att vid vite ldmna viss infor-
mation (24 och 26 §§ marknadsforingslagen [2008:486]). Detta bor gilla
dven om en néringsidkare inte uppfyller informationsskyldigheten enligt
de bestimmelser som nu foreslas. Fragor om tillsyn behandlas vidare i
avsnitt 10.
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6.3 Information vid marknadsforing

Regeringens forslag: Vid marknadsforing av konsumentkrediter ska
néringsidkaren, om nagon annan sifferuppgift &n den effektiva rintan
anges 1 marknadsforingen, dven lamna information om antalet avbetal-
ningar. Om marknadsforingen avser en bostadskredit, ska néringsidka-
ren dessutom limna information om kreditgivarens eller kreditférmed-
larens namn, organisationsnummer och adress, huruvida kreditavtalet
forutsdtter att krediten dr forenad med sdkerhet och, i forekommande
fall, att valutakursforandringar kan komma att paverka det belopp som
konsumenten ska betala.

Den effektiva réntan ska anges i marknadsforingen pa ett minst lika
framtradande sétt som andra férekommande réntesatser.

Om informationen inte 1dmnas i den omfattning och pa det sitt som
foreskrivs, kan ingripanden goras enligt marknadsforingslagen.

Utredningens forslag 6verensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker forslagen
eller har ingen invéindning mot dem. Svenska Bankféreningen anser dock
att det i vissa fall kan bli forvirrande for konsumenterna att i marknads-
foringsmaterial inkludera sérskilda varningar for 14n i utlindsk valuta och
ifragasitter en sddan ordning.

Skilen for regeringens forslag: I artiklarna 10 och 11 i bolénedirek-
tivet finns bestimmelser om marknadsforing. Artikel 10 anger att all
marknadsforing avseende bostadskrediter ska vara rittvisande, klar och
inte vilseledande. Formuleringar som kan skapa falska forvéntningar om
en kredits tillgénglighet eller kostnader ar forbjudna.

I svensk ritt finns bestimmelser om marknadsforing huvudsakligen i
marknadsforingslagen (2008:486). Enligt lagen ska all marknadsforing
folja god marknadsforingssed. Det innebir bl.a. att den ska vara veder-
héftig (se 5 § och prop. 2007/08:115 s. 144). En néringsidkare fér inte
anvinda sig av felaktiga pastaenden eller framstéllningar som ar vilseled-
ande, exempelvis ndr det géller en produkts forekomst eller pris (10 §).
Regeringen delar utredningens beddmning att bolanedirektivets allménna
krav pa marknadsforing i artikel 10 inte innebar ndgon skillnad i sak mot
vad som giller enligt marknadsforingslagen. Nagra sirskilda atgérder for
att genomfora direktivet i den delen behdvs darfor inte.

Artikel 11 i bolanedirektivet innehaller krav pa att vissa uppgifter alltid
ska anges vid marknadsforing av en bostadskredit, om en réntesats eller
andra sifferuppgifter om kreditkostnaden for konsumenten forekommer i
reklamen. Artikeln dverensstimmer i stora delar med artikel 4 i konsu-
mentkreditdirektivet, som har genomforts i konsumentkreditlagen, bl.a.
genom en uppriakning av den standardinformation som ska limnas vid
marknadsforing (7 §). Eftersom konsumentkreditlagen dven géller for
bostadskrediter, behdvs inget sérskilt genomforande av artikel 11 i de
delar som den overensstimmer med kraven i konsumentkreditdirektivet.
De delar av artikeln som inte har ndgon motsvarighet i konsumentkredit-
direktivet — artikel 11.2 a, b, e, 1 och j — behdver ddremot genomforas i
konsumentkreditlagen.



Enligt punkten a ska informationen innehalla en upplysning om kredit-
givarens, kreditformedlarens eller den utsedda representantens identitet.
Enligt punkten b ska det i tillampliga fall upplysas om att kreditavtalet
kommer att garanteras av en sékerhet i bostadsfastighet eller en dartill
knuten rattighet. Informationskraven i dessa punkter bor, i enlighet med
utredningens forslag, genomforas genom sérskilda bestimmelser som ska
gilla for bostadskrediter.

AV punkten e framgér att information om den effektiva rantan ska fin-
nas med i reklam pa ett minst lika framtrddande sétt som Ovriga rénte-
satser. Den effektiva rantan kan, ndgot forenklat, beskrivas som det sam-
manlagda beloppet av réntor, avgifter och andra kostnader som konsu-
menten ska betala uttryckt som en arlig rénta berdknad pa kreditbeloppet.
Den réntesatsen mojliggor for konsumenten att enkelt jaimfora totalkost-
naden for olika krediter. Regeringen delar utredningens beddmning att
kravet i bolanedirektivet pa att den effektiva rintan ska anges tydligt bor
giélla for alla konsumentkrediter och att den EU-réttsliga regleringen pa
omrédet inte hindrar ett sddant genomforande. Informationskravet bor
alltsa gélla vid marknadsforing av alla konsumentkrediter, inte bara
bostadskrediter.

Av punkten i framgar att det, i tillimpliga fall, ska ldmnas information
om antalet avbetalningar. Av konsumentkreditlagens bestimmelser foljer
redan att information ska ldmnas om en kredits sammanlagda belopp och
storleken pa avbetalningarna. For att sdkerstélla ett korrekt genomfor-
ande av bolanedirektivet bor det dock klargéras att information dven ska
ldmnas om antalet avbetalningar. Aven ett sddant informationskrav bor
rimligen gélla for alla konsumentkrediter.

Enligt punkten j ska det vid marknadsforing, i tillimpliga fall, tas in en
varning om att valutakursfordndringar kan péaverka det belopp som ska
betalas av konsumenten. Direktivets bestimmelser om valutakursfoérand-
ringar géller 1an i utldndsk valuta. Vad som utgdr en bostadskredit i ut-
landsk valuta behandlas ndrmare i avsnitt 6.10. En bostadskredit i sven-
ska kronor som ges i Sverige kan vara en sédan kredit, t.ex. om en kon-
sument bor i Sverige och har en bostadskredit i svenska kronor men
arbetar i ett annat land och far 16n i en annan valuta.

Mot bl.a. den bakgrunden anser Svenska Bankforeningen att varningar
om valutakursfoérandringar i marknadsforingsmaterial kan bli forvirrande
for konsumenter som inte 6vervager ett 14n i utlindsk valuta. Enligt fore-
ningen behdvs varningar dérfor bara vid marknadsforing av bostads-
krediter av en mer utpréglat gransoverskridande karaktér, t.ex. krediter i
en annan valuta dn valutan i kreditgivarens hemland. Regeringen delar
dock utredningens bedémning att direktivet kriaver att de aktuella var-
ningarna ska finnas med nér det kan bli aktuellt med en bostadskredit i
utlindsk valuta som dr forenad med risker pd grund av valutakursfor-
andringar. Kreditgivare som ldmnar bostadskrediter i utléindsk valuta i
direktivets mening maste i sin marknadsforing av bostadskrediter ha en
varning om konsekvenserna av valutakursforandringar. Om det skulle sta
klart att valutakursfordndringar inte kan aktualiseras eller inte kan pé-
verka det belopp som konsumenten ska betala, behdvs ingen varning.
Dessa varningar bor naturligtvis utformas sé att de blir begripliga for
dem som tar del av marknadsforingen.

Regeringen foreslar bestimmelser med denna innebdrd.
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I bolanedirektivet uppstills krav pa att den information som ldmnas i
marknadsforingen ska vara klar, koncis och vil synlig (artikel 11.4).
Motsvarande krav finns dven i konsumentkreditdirektivet. I boldnedirek-
tivet anges dessutom att informationen ska vara léttlést eller horas tydligt
(artikel 11.5). I konsumentkreditlagen finns redan en bestimmelse om att
informationen ska ldmnas pa ett klart, kortfattat och framtradande sitt
(7 § fjarde stycket). Den bestdmmelsen far anses tillricklig for att upp-
fylla de krav som foljer av bolanedirektivet. Nagon ytterligare reglering
behover darfor inte inforas. I sammanhanget kan det nimnas att det dess-
utom framgér av Konsumentverkets allminna rdd om konsumentkrediter
att konsumenten utan svarigheter ska kunna uppfatta och ta del av infor-
mationen (KOVFS 2011:1, avsnitt 2.2.3).

Enligt konsumentkreditlagen kan marknadsrittsliga atgérder vidtas, om
en nédringsidkare inte uppfyller sin informationsskyldighet enligt lagen
(11 §). Néringsidkaren kan t.ex. bli skyldig att vid vite 1dmna viss infor-
mation (24 och 26 §§ marknadsforingslagen [2008:486]). Detta bor gilla
dven om en néringsidkare inte uppfyller informationsskyldigheten enligt
de bestimmelser som nu foreslds. Fragor om tillsyn behandlas vidare i
avsnitt 10.

6.4 Forhandsinformation

Regeringens forslag: Naringsidkaren ska, i rimlig tid innan ett bo-
stadskreditavtal ingds och utan onddigt drojsmal efter det att konsu-
menten har ldmnat vissa uppgifter, ge konsumenten anpassad informa-
tion om bostadskrediten genom det standardiserade EU-faktabladet.

Om néringsidkaren ddrefter ldmnar konsumenten ett bindande er-
bjudande om en bostadskredit som avviker fran villkoren i det tidigare
lamnade faktabladet, ska ett nytt faktablad lamnas.

Vid telefonforsiljning av en bostadskredit ska en beskrivning av
kreditens huvudsakliga egenskaper innehélla vissa uppgifter ur det
standardiserade EU-faktabladet.

Dessa informationsbestimmelser ska inte gélla bostadskrediter dir
kreditfordran ska betalas forst i samband med forséljning eller annan
overlatelse av sdkerheten som sker med anledning av att lantagaren
uppndr en viss dlder eller pa grund av lantagarens svikande hélsa eller
dodsfall. For sadana bostadskrediter ska i stillet vissa informationsbe-
stimmelser som géller for konsumentkrediter i allménhet gélla.

Kreditférmedlare av bostadskrediter ska i rimlig tid innan en kredit-
formedling inleds 1dmna konsumenten information som sérskilt avser
kreditformedlarens verksamhet, bl.a. uppgifter om det register dir kre-
ditformedlaren ar registrerad, huruvida kreditformedlaren uteslutande
arbetar med vissa kreditgivare och om avgifter och provision.

Det standardiserade EU-faktabladet och den information som kredit-
formedlare ska ldmna ska tillhandahéllas i en handling eller i ndgon
annan lasbar och varaktig form som ér tillgénglig for konsumenten.

Om informationen inte 1dmnas i den omfattning och pa det sitt som
foreskrivs, kan ingripanden goras enligt marknadsforingslagen.




Utredningens forslag overensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foresldr dock inga undantag fran de nya informationsbe-
stimmelserna for bostadskrediter. Vidare foreslar utredningen vissa dnd-
ringar i lagen (2005:59) om distansavtal och avtal utanfor affarslokaler.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser tillstyrker eller har ingen
invindning mot forslagen. Malmo tingsrdtt framhéller att det hade varit
virdefullt med ett resonemang kring fragan om att bristande uppfyllelse
av kraven pé forhandsinformation normalt inte har civilrattsliga konsek-
venser. Konsumentverket anser att konsumenten alltid bor fa information
om de erséttningsnivaer som ar aktuella, om en kreditformedlare tar emot
provision fran en eller flera kreditgivare. Verket framhaller vidare att det
ur ett konsumentskyddsperspektiv dr angeldget att kreditformedlare har
en skyldighet att informera om vilka kreditgivare som férmedlaren
arbetar med dven vid kreditférmedling av andra konsumentkrediter &n
bostadskrediter. SWEDMA anser att det dr olyckligt att man inte kommer
att kunna ha samma regler for avtalsslut via telefon for samtliga slags
krediter. Svensk Hypotekspension AB anser att informationslimnande
utifrdn det standardiserade EU-faktabladet inte passar kapitalfrigorings-
krediter och att de bor undantas fran tillimpningen av dessa bestim-
melser och vissa andra informationsbestimmelser i konsumentkredit-
lagen.

Skiilen for regeringens forslag

Konsumenten ska fd forhandsinformation om bostadskrediten i ett
standardiserat EU-faktablad

Artikel 14.1-14.5 i bolanedirektivet innehaller bestimmelser om sérskilt
anpassad forhandsinformation som konsumenten ska fa i ett standard-
iserat EU-faktablad. Denna typ av information aktualiseras forst nér det
ar dags att ldmna information som dr anpassad efter den enskilda konsu-
mentens forhallanden och det kreditavtal som han eller hon Gvervéger att
ingd. Syftet med informationen &r att konsumenten ska kunna fatta ett
vélgrundat beslut i fraga om huruvida ett avtal bor ingas eller inte. Det
standardiserade faktabladet finns som bilaga II till direktivet och avser
bla. information om kreditgivaren och kreditférmedlaren, krediten,
rantesats och kostnader, amorteringar, fortidsbetalning och om konsek-
venser av att tagandena enligt krediten inte uppfylls. Faktabladet ska
lamnas — pé papper eller annat varaktigt medium — utan onddigt drdjsmal
och 1 god tid innan konsumenten &r bunden av nagot avtal. Av direktivet
framgar dven att kommissionen har rétt att anta delegerade akter be-
traffande utformningen av faktabladet.

I dag géller ett mer begransat krav pé forhandsinformation for bostads-
krediter 4n vad som géller for de flesta konsumentkrediter. En sddan ord-
ning beddmdes motiverad bl.a. mot bakgrund av att flertalet kreditgivare
i Sverige tagit sig att folja en frivillig s.k. europeisk bolanekod. Denna
reglering ansags vara bittre anpassad for bostadskrediter 4n den som fol-
jer av konsumentkreditdirektivet (prop. 2009/10:242 s. 50 f.). En sadan
ordning var ockséd mojlig eftersom konsumentkreditdirektivet helt undan-
tar bostadskrediter fran tillimpningsomradet.

Boléanedirektivets reglering om forhandsinformation innebér att denna
sarreglering inte kan upprétthallas. Skyldigheten att ge forhandsinforma-
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tion om bostadskrediter i det standardiserade EU-faktabladet behover
genomforas i svensk rétt. Detta bor lampligen ske genom att nya bestim-
melser infors i konsumentkreditlagen i anslutning till andra bestimmelser
om forhandsinformation. Det ger konsumenten goda mdjligheter att fa
kénnedom om sina réttigheter.

Nér det géller tidpunkten for dverlimnandet av det standardiserade
EU-faktabladet, som ska ske i god tid innan konsumenten blir bunden av
avtalet, dr det lampligt att anvinda samma uttryck som anvénds i lagen
nir det géller andra konsumentkrediter (jfr prop. 2009/10:242 s. 48).
Faktabladet bor alltsd dverldmnas i rimlig tid innan avtal ingas. Detta &r
av betydelse for att konsumenten ska ges tid att bedoma ldmpligheten av
krediten.

Enligt direktivet ska faktabladet dessutom ldmnas utan onddigt dréjs-
mal efter det att konsumenten har ldmnat information om sina behov,
sina preferenser och sin ekonomiska situation i enlighet med artikel 20.
Artikel 20 innehaller uppgifter om vad som behdvs for att niringsidkaren
ska kunna gora en kreditprovning. Skyldigheten att utan onddigt drojs-
mal dverldmna faktabladet intrdder alltsd forst efter att konsumenten har
lamnat uppgifter som néringsidkaren behover dels for att kunna bedoma
vilken kreditprodukt som kan vara aktuell for konsumenten, dels for en
kreditprovning. En bestimmelse med denna innebord foreslés.

Aven nir det giller formen for 6verlimnandet av faktabladet bor
samma uttryck anviindas som redan anvéinds i konsumentkreditlagen nir
det géller andra krediter. Faktabladet bor alltsd 1amnas Gver i form av en
handling eller i ndgon annan ldsbar och varaktig form som ér tillgdnglig
for konsumenten.

Artikel 14.3 reglerar hur dverlimnandet av det standardiserade EU-
faktabladet forhéller sig till att niringsidkaren ger konsumenten ett bin-
dande erbjudande om ett bostadskreditavtal. Aven ett sddant erbjudande
ska ldmnas pa papper eller ndgot annat varaktigt medium, dvs. samma
formkrav giller som for faktabladet. Enligt direktivet ska konsumenten
alltid fa ett faktablad som Overensstimmer med villkoren i det erbjudna
bostadskreditavtalet. Faktabladet ska atf6lja det bindande erbjudandet,
om ett faktablad inte tidigare har ldmnats. Om ett faktablad redan har
lamnats, behdver ett nytt faktablad ldmnas bara om villkoren i erbjudan-
det skiljer sig frdn uppgifterna i det tidigare faktabladet. Motsvarande
bestimmelser bor inforas i konsumentkreditlagen.

Enligt artikel 14.4 i bolanedirektivet har medlemsstaterna mdjlighet att
foreskriva att det standardiserade EU-faktabladet ska dverldmnas fore ett
bindande erbjudande. Syftet far antas vara att ge konsumenten mdjlighet
att overviga om han eller hon ska ingd avtalet. Samtidigt kraver direk-
tivet att det infors en beténketid eller en angerfrist (se vidare avsnitt 6.7).
Under en betdnketid har konsumenten mojlighet att jamfoéra och over-
viga krediterbjudanden. Att dérutdver infora ett krav pa att det standard-
iserade EU-faktabladet ska limnas viss tid fore ett bindande erbjudande
bedoms inte nddvéndigt eller dndamélsenligt. Ett siddant krav skulle
kunna skapa onddiga hinder for konsumenter. Det &r inte ovanligt att en
konsument behdver ingé ett kreditavtal skyndsamt, t.ex. for att kunna for-
véarva en viss efterfradgad bostad. Négot motsvarande krav bor darfor inte
inforas i svensk ritt.



De nirmare detaljerna om det standardiserade EU-faktabladet och dess
utformning bor ldmpligen regleras i férordning. Det underléttar dven en
fortsatt hantering i svensk ritt av eventuella delegerade akter frdn kom-
missionen i fraiga om faktabladet.

Férhandsinformation om bostadskrediter vid distanskommunikation

Bolanedirektivet innehaller bestimmelser om information vid distans-
avtal som samspelar med de regler som finns i direktiv 2002/65/EG om
distansforsdljning av finansiella tjénster till konsumenter (distansforséalj-
ningsdirektivet). Bestimmelserna finns i artikel 14.7 och 14.10. Dér
framgar det att en niringsidkare som har 6verldmnat det standardiserade
EU-faktabladet ska anses ha uppfyllt kraven pd forhandsinformation
enligt artiklarna 3.1 och 5.1 i distansforsiljningsdirektivet. Vidare fram-
gér att den beskrivning av en finansiell tjansts viktigaste egenskaper som
enligt distansforsiljningsdirektivet ska ldmnas vid telefonforséljning
atminstone ska omfatta en del av informationen i faktabladet.

Distansforséljningsdirektivet har i svensk ritt genomforts genom be-
stimmelser 1 lagen (2005:59) om distansavtal och avtal utanfor afférs-
lokaler (distansavtalslagen). Lagen innehaller bl.a. bestimmelser om for-
handsinformation vid distansavtal om finansiella tjanster. Utgéngspunk-
ten &r att en konsument dven vid distansavtal om finansiella tjdnster ska
fd information innan ett avtal ingés och att informationen ska tillhanda-
héllas pa ett varaktigt medium. Om medlet for distanskommunikation
inte medger att informationen l&dmnas i en sddan form fore avtalsslutet,
ska informationen i stillet 1dmnas i denna form snarast efter det att ett
avtal har ingéatts (3 kap. 3 §). Vid telefonforsiljning kan den information
som ska ldamnas fore avtalsslutet begransas, om konsumenten medger det.
I sddana fall ska néringsidkaren ge konsumenten fullstdndig information
pa ett varaktigt medium snarast efter avtalsslutet (3 kap. 4 §).

Nér konsumentkreditdirektivet genomfordes i svensk rétt berdrdes
samspelet mellan det direktivet och distansforsaljningsdirektivet. I kon-
sumentkreditdirektivet finns ndmligen ocksa en bestimmelse om att en
kreditgivare genom att 6verlimna ett standardformuldr far anses ha upp-
fyllt informationskravet enligt artikel 3.1 och 3.2 i distansforséljnings-
direktivet. Négon sérskild bestimmelse om detta ansdgs da inte nodvén-
dig eftersom informationen i formuldret ansags ticka den information
som efterfrigas vid distansavtal av konsumentkrediter (prop.
2009/10:242 s. 49). Det finns inte skal att gora en annan beddmning nér
det giller genomforandet av artikel 14.7 i bolanedirektivet. Informa-
tionen i det standardiserade EU-faktabladet ticker den information som
efterfragas enligt distansavtalsdirektivet och nagon sérskild bestimmelse
om detta behovs alltsa inte.

Konsumentkreditdirektivet ansluter, till skillnad fran bolanedirektivet,
till distansforsdljningsdirektivets bestimmelser om mojligheten att i vissa
situationer underlata att l&mna forhandsinformation pa ett varaktigt me-
dium innan avtalet ingés. I konsumentkreditlagen genomfordes konsu-
mentkreditdirektivet i denna del genom 8 § andra stycket. Bestimmelsen
giéller dock inte for bostadskrediter. De sérskilda bestimmelser om for-
handsinformation som géller for bostadskrediter innebér att informa-
tionen ska ges i rimlig tid innan avtalet ingés och i en handling eller i
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nagon annan lasbar och varaktig form som é&r tillgdnglig for konsumenten
(se 8 § fjarde stycket och prop. 2009/10:242 s. 50 f. och 97).

Franvaron av bestimmelser i bolanedirektivet om undantag fran skyl-
digheten att ldmna forhandsinformation i viss form innan ett avtal ingas,
fir anses innebéra att en naringsidkare alltid méste ldmna férhandsinfor-
mation i varaktig form innan ett avtal ingds. En sadan tolkning stdds
ocksa av skl 21, i vilket det anges att mojligheten att 1dmna forhands-
information efter att avtalet har ingétts vore oldmplig i frdga om bostads-
krediter med tanke pa konsumentens betydande ekonomiska forpliktel-
ser.

Ett genomférande av bolénedirektivet forutsitter alltsd en ordning som
innebér att det i praktiken inte dr mdjligt att ingd avtal om bostadskre-
diter per telefon eller genom ett annat medel for distanskommunikation
som inte medger att forhandsinformation ldmnas i varaktig form innan
avtalet ingds. En niringsidkare méaste alltsa dven vid telefon- eller annan
distansforséljning av bostadskrediter, i rimlig tid fore avtalsslutet, ge
konsumenten forhandsinformation i en handling eller i nigon annan lds-
bar och varaktig form som ér tillgidnglig for konsumenten. Som ndmnts
innebédr hittillsvarande reglering i konsumentkreditlagen att en sidan
ordning i princip redan géller for bostadskrediter. Inforandet av denna
siarreglering for bostadskrediter foranledde inte nagra &ndringar i lagen
om distansavtal och avtal utanfor affirslokaler. Mot den bakgrunden
beddmer regeringen att utredningens forslag om dndringar i den lagen &r
obehdvliga och snarare riskerar att bli missvisande. Utredningens forslag
bor alltsa inte genomforas i denna del. De forslag som regeringen ldmnar
i fraga om forhandsinformationen fér anses tillriackliga for att genomfora
direktivet.

Regleringen i artikel 14.10 i bolanedirektivet, om att en beskrivning av
en finansiell tjanst vid telefonforsdljning ska omfatta atminstone vissa
uppgifter i det standardiserade EU-faktabladet, &r av betydelse for de
telefonkontakter som &nda kan forekomma som ett led i 1&mnandet av en
bostadskredit, t.ex. marknadsforing per telefon. I s& fall ska konsumenten
per telefon f4 viss information om bostadskreditens viktigaste egen-
skaper. Detta underléttar for konsumenten att forstd den forhands-
information som han eller hon fr i en handling eller i en annan varaktig
form. En bestimmelse motsvarande artikel 14.10 i direktivet bor darfor
inforas i konsumentkreditlagen.

Férhandsinformation ska inte ldmnas utifrdn det standardiserade EU-

faktabladet ndr det gdller vissa bostadskrediter

En foljd av att s.k. kapitalfrigoéringskrediter inte omfattas av bolanedirek-
tivets tillimpningsomrade dr att regleringen om ldmnande av forhands-
information genom det standardiserade EU-faktabladet inte &r anpassad
till dessa krediter. Som framgar av avsnitt 6.1 foreslar regeringen inte att
sadana krediter generellt ska undantas fran konsumentkreditlagens regle-
ring 1 frdga om bostadskrediter. For att informationen till konsumenten
inte ska bli missvisande dr det dérfor, i enlighet med vad Svensk Hypo-
tekspension AB foreslar, motiverat att bestimmelserna som genomfor de
delar av artikel 14 som géller EU-faktabladet inte ska gélla for sddana
bostadskrediter. Det dr dock viktigt att konsumenten far god information



dven betriffande dessa krediter. Informationskravet bor, liksom for andra
bostadskrediter, skdrpas i forhdllande till vad som giller i dag. For detta
talar dven konkurrensneutralitetsskédl. Regeringen foreslar darfor att 8 §
forsta stycket och 10 § konsumentkreditlagen ska gélla for bostads-
krediter dér kreditfordran ska betalas forst i samband med forsiljning
eller annan dverlatelse av sikerheten som sker med anledning av att 14n-
tagaren uppndr en viss alder eller pa grund av lantagarens svikande hilsa
eller dodsfall. Det innebér att huvudsakligen samma krav pé forhandsin-
formation kommer att gélla for dessa bostadskrediter som for konsument-
krediter i1 allménhet. Det innebér bl.a. att informationskravet inte langre
bara ska omfatta uppgifter om kreditrintan, avgifter, den effektiva
rantan, kreditbeloppet och avtalets 16ptid utan dven andra relevanta upp-
gifter, t.ex. om villkoren for krediten. Diaremot bor forhandsinforma-
tionen inte lamnas genom det standardformulédr som géller enligt konsu-
mentkreditdirektivet eftersom inte heller det formuléret &r anpassat efter
aktuella bostadskrediter. Det innebér vidare att sirskilda bestimmelser
om information som ska ldmnas vid telefonforséljning kommer att gilla
dven for dessa krediter.

Kreditformedlare ska limna sdrskild information om sin verksamhet

Artikel 15 1 bolénedirektivet innehaller bestimmelser om den infor-
mation en kreditformedlare eller en utsedd representant ska l&dmna till en
konsument. Enligt artikeln ska dessa bl.a. ldmna information om sin
identitet, registrering i offentligt register, huruvida han eller hon erbjuder
raddgivningstjanster samt huruvida kreditformedlaren &r anknuten till eller
arbetar uteslutande for en eller vissa kreditgivare. Kreditformedlaren ska
dven upplysa om den avgift som konsumenten ska betala till kreditfor-
medlaren eller — om det inte dr mdjligt — metoden for att berdkna av-
giften. Vidare ska information ockséd l&dmnas om den ersittning som
kreditformedlaren kan fa fran t.ex. kreditgivaren.

En utsedd representant dr nadgon som utoévar kreditformedlingsverk-
samhet som ombud for, och under ansvar av, en kreditformedlare. Med-
lemsstaterna har mojlighet att vélja om de ska acceptera sadana utsedda
representanter. Regeringen foreslar i avsnitt 9.2 att denna typ av aktor
inte ska accepteras 1 Sverige. Det behover dérfor inte inforas nigra sér-
skilda bestdmmelser om informationskrav for utsedda representanter.
Déaremot kan det naturligtvis forekomma att en kreditférmedlare i prak-
tiken endast arbetar gentemot ett begrénsat antal kreditgivare. Det ar da
viktigt att konsumenten fir information om detta for att kunna ta still-
ning till de bostadskreditavtal som erbjuds. Regeringen foreslar darfor ett
saddant informationskrav for kreditférmedlare av bostadskrediter. Detta
overensstimmer med kraven i artikel 15.1 c. Konsumentverket framhaller
att ett saddant informationskrav bor inforas for alla konsumentkrediter.
Behovet och konsekvenserna av en saddan reglering har emellertid inte
utretts i detta drende. Fragan kan dérfor inte overvdgas inom ramen for
detta lagstiftningsarende.

Regeringen foreslar i ovrigt ett genomforande av direktivets informa-
tionskrav pé kreditformedlare av bostadskrediter som nédra foljer direk-
tivets bestimmelser (artikel 15.1 a, b, ¢ och f). Forslagen innebar bl.a. att
en kreditformedlare ska limna information till konsumenten om kredit-
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formedlarens identitet och kontaktuppgifter samt om det register dar for-
medlaren &r registrerad och om hur konsumenten ska gora for att fram-
stilla klagomal mot kreditformedlaren eller fa en tvist provad utanfor
domstol. Vidare ska konsumenten upplysas om de avgifter som han eller
hon ska betala till kreditformedlaren for dennes tjénster eller, om avgift-
erna inte kan faststillas i forvdg, metoden for att berékna avgifterna.

Enligt artikel 15.4 ska kreditformedlaren underritta kreditgivaren om
eventuella avgifter som konsumenten ska betala till kreditformedlaren.
Detta kravs for att kreditgivaren ska kunna berékna den effektiva réntan.
En bestimmelse av den inneboérden finns dock redan i 48 § konsument-
kreditlagen, varfor artikeln inte krdaver nagot sérskilt genomforande.

Ett ytterligare krav enligt bolanedirektivet ar att kreditformedlare, i
tillimpliga fall, ska informera om forekomsten av provisioner eller andra
incitament som nagon betalar kreditformedlaren (artikel 15.1 g). Enligt
artikel 15.2 ska en kreditférmedlare dessutom, pa konsumentens begéran,
uppge om provisionerna som olika kreditgivare betalar varierar. Utred-
ningens forslag i den delen gér langre dn vad direktivet krdver och inne-
bar att kreditformedlare dessutom ska ldmna information om hur niva-
erna pa ersittningen varierar, om konsumenten begir det. Konsument-
verket anser att niringsidkaren alltid ska ldmna information om hur
ersdttningsnivderna varierar, eftersom verket bedomer att konsumenter
endast 1 undantagsfall skulle be om denna information. Med hénsyn till
den omfattande informationsskyldighet som foreslds i 6vrigt delar rege-
ringen utredningens bedémning att det framstar som en god balans att
kreditférmedlaren alltid ska ge konsumenten information om att ersétt-
ningsnivaerna varierar mellan olika kreditgivare. Om konsumenten vill
veta mer om detta, ska nédringsidkaren ldmna mer detaljerad information.
Regeringen lamnar dérfor ett forslag med denna innebord.

Regeringen foreslar vidare att konsumenten ska informeras om huru-
vida en eventuell ersittning som kreditférmedlaren far fran ndgon annan
ska avrdknas pé avgiften, for det fall konsumenten sjélv betalar en avgift
till kreditférmedlaren. Detta motsvarar kraven i artikel 15.3.

Slutligen anges det i artikel 15.1 d att kreditformedlaren ska upplysa
konsumenten om huruvida rddgivningstjanster erbjuds eller inte. Denna
informationsskyldighet far uppfattas som en skyldighet att lamna allmén
information om huruvida radgivning ingar bland de tjanster som kredit-
formedlaren tillhandahaller. I avsnitt 6.12 foreslds dérutover att det infors
en sdrskild skyldighet for alla ndringsidkare att informera den enskilda
kunden om ifall han eller hon kan erbjudas radgivning.

Om informationsskyldigheten inte uppfylls, ska marknadsrdttsliga
dtgdrder kunna vidtas

Enligt konsumentkreditlagen kan marknadsrittsliga atgirder vidtas, om
en ndringsidkare inte uppfyller sin informationsskyldighet enligt lagen
(11 §). Néringsidkaren kan t.ex. bli skyldig att vid vite ldmna viss infor-
mation (24 och 26 §§ marknadsforingslagen [2008:486]). Detta bor gilla
dven om en ndringsidkare inte uppfyller informationsskyldigheten enligt
de bestimmelser som nu foreslds. Fragor om tillsyn behandlas vidare i
avsnitt 10.



Att en néringsidkare inte uppfyller sin informationsskyldighet enligt
lagen har, vilket Malmo tingsrdtt beror, inga direkta civilréttsliga verk-
ningar. Déremot kan felaktig eller bristfillig information vara en faktor
av betydelse vid tolkningen av avtalsinnehallet eller vid tillimpning av
36 § lagen (1915:218) om avtal och andra réttshandlingar pa formdgen-
hetsrittens omréde.

6.5 Naringsidkarens forklaringsskyldighet

Regeringens forslag: Naringsidkaren ska ge konsumenten tillrackliga
forklaringar om eventuella tjénster som erbjuds till konsumenten till-
sammans med bostadskrediten.

Utredningens forslag overensstimmer inte med regeringens. Utred-
ningen ldmnar inget forslag om att néringsidkaren ska ge konsumenten
tillrackliga forklaringar om eventuella tjénster som erbjuds till konsu-
menten tillsammans med bostadskrediten. Ddremot foreslar utredningen
en bestimmelse om att kreditférmedlare ska f6lja god kreditgivningssed.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har inga
invindningar mot utredningens forslag.

Skiilen for regeringens forslag: Artikel 16 i bolénedirektivet inne-
héller en skyldighet for kreditgivare och kreditformedlare att ge konsu-
menten tillrickliga forklaringar om erbjudna kreditavtal och eventuella
sidotjdnster. Syftet ar att konsumenten ska kunna bedoma om dessa lam-
par sig for honom eller henne. Det klargdrs i artikeln att forklaringarna
bl.a. ska avse de foreslagna produkternas huvudsakliga egenskaper, de
effekter de kan ha for konsumenten samt om avtal om eventuella sido-
tjédnster kan ingds separat. Slutligen framgar det att medlemsstaterna far
avgora hur, i vilken omfattning och av vem forklaringarna ska ges.

Artikeln Overensstimmer i stora delar med en artikel i konsument-
kreditdirektivet (artikel 5.6). Vid genomforandet av det direktivet be-
domdes att den forklaringsskyldighet som foljer av direktivet i princip
redan foljde av den davarande konsumentkreditlagens krav pa god kredit-
givningssed. Det konstaterades att den informations- och forklaringsplikt
som foljer av god kreditgivningssed gar utdver de sirskilda informations-
kraven i lagen. God kreditgivningssed innebéar ocksa att det finns en skyl-
dighet for kreditgivaren att anstrdnga sig for att kontrollera att konsu-
menten har forstatt viktiga delar av avtalet. For att ytterligare framhalla
betydelsen av att ndringsidkaren ldmnar tillridckliga forklaringar gjordes
dock ett tilligg i konsumentkreditlagen om att néringsidkaren ska ge
konsumenten de forklaringar som han eller hon behdver (prop.
2009/10:242 s. 52 1.).

Mot denna bakgrund delar regeringen utredningens bedomning att det i
ndringsidkarens skyldighet att folja god kreditgivningssed ockséd ligger
en skyldighet att folja bolénedirektivets krav pa att ge konsumenten till-
rackliga forklaringar om krediten. Ytterligare atgérder for att genomfora
bolanedirektivets krav behovs alltsé inte i denna del.

Till skillnad fran vad som géller enligt konsumentkreditdirektivet an-
ges emellertid uttryckligen i bolénedirektivet att forklaringsskyldigheten
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ocksé omfattar eventuella sidotjénster. Det finns skél att klargdra detta i
lagtexten. Regeringen foreslar darfor att forklaringsskyldigheten ocksa
ska omfatta andra tjdnster som erbjuds tillsammans med bostadskrediten.
I praktiken torde bestimmelsen i huvudsak bli aktuell vid erbjudanden
om andra finansiella tjanster eftersom sédana tjanster ofta kan vara svéra
for konsumenten att forstd. I detta ssmmanhang kan det ndmnas att reger-
ingen i avsnitt 7 ocksé foreslar en sirskild forklaringsskyldighet om hur
vissa sidotjanster har paverkat den erbjudna réntan.

Skyldigheten att f6lja god kreditgivningssed och att ldmna tillrdckliga
forklaringar aligger niringsidkaren. Som framgér av avsnitt 6.1 ar utred-
ningen av uppfattningen att begreppet niringsidkare bara omfattar de
kreditformedlare som &r ombud for en kreditgivare. Utredningen foresléar
dérfor att det ska inforas en sérskild bestimmelse om att kreditférmed-
lare ska iaktta god kreditgivningssed, vilket Konsumentverket vilkomnar.
Begreppet néringsidkare omfattar dock kreditformedlare som handlar for
dndamal som har samband med den egna niringsverksamheten, om det ar
fraiga om en kredit som ldmnas av en niringsidkare eller, om sa inte ar
fallet, om kreditformedlaren 4r en nédringsidkare som upptrider som
ombud for en kreditgivare. Det dr darfor inte nodvéndigt att inféra ndgon
sadan sérskild bestimmelse som utredningen foreslar.

6.6 Forbud mot kopplingsforbehéll

Regeringens forslag: Naringsidkaren ska inte kunna kréva att konsu-
menten, for att f4 en bostadskredit, ocksd maste kdpa andra finansiella
produkter eller tjénster. Naringsidkaren ska dock kunna kriva att kon-
sumenten tillsammans med bostadskrediten Sppnar ett konto eller
ansluter sig till en tjdnst som mojliggdr betalningar av krediten.

Utredningens forslag 6verensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har inga
invindningar mot forslagen. Mdiklarsamfundet och Fastighetsmdklarfor-
bundet framhéller att forbudet dven bor omfatta kopplade produkter som
sdljs av ndgon annan dn kreditgivaren, t.ex. krav fran en kreditgivare att
konsumenten anlitar en viss méklare. Konsumentverket anser att dven
forsiljning av paketlosningar kan vara problematisk for konsumenterna.
Aven Fastighetsmiklarforbundet framhaller att paketldsningar kan kom-
ma att prisséittas pa ett sddant sétt att lagstiftningen blir verkningslos.
PTK, TCO och SACO betonar att ett forbud mot kopplingsforbehéll bl.a.
minskar risken for att konsumenter formas att flytta ett forménligt pen-
sionssparande till fonder med hoga avgifter.

Skilen for regeringens forslag: I artikel 12 stdller bolanedirektivet
upp ett forbud mot s.k. kopplingsforbehéll eller bindningsforfaranden.
Det &r forbjudet att kréva att konsumenten maste kdpa dven andra finans-
iella produkter eller tjanster for att fa teckna ett kreditavtal. Det &dr dér-
emot tillatet att erbjuda paketldsningar, sa lange kreditavtalet ocksa finns
tillgdngligt utan sidoavtal eller sidotjénster. Trots huvudregeln om forbud
mot kopplingsforbehéll har medlemsstaterna mdjlighet att tillata kredit-
givare att erbjuda kreditavtal endast tillsammas med vissa sidotjdnster.



De sidotjanster som kan komma i frdga for sddana undantag dr, nigot
forenklat, foljande. Krav pa att kredittagaren — eller nagon till denne
ndrstdende — har ett separat kreditavtal i samband med ett virderelaterat
kreditavtal, ett betal- eller sparkonto, en investeringsprodukt eller privat
pensionsprodukt som ger en inkomst under pensionen eller en forsakring
med anknytning till kreditavtalet. Om det uppstills krav pd forsdkring,
maste kreditgivaren acceptera alla forsakringsgivare som ger en motsvar-
ande garantinivd jamfort med den som kreditgivaren foreslar. Det bor
alltsé inte vara forbjudet att krdva att sdkerheten halls forsékrad. Daremot
ar det forbjudet att krdva att konsumenten ingar ett specifikt forsékrings-
avtal. De flesta forbehallen far bara uppstillas om syftet &r att ge kredit-
givaren ytterligare sdkerhet for krediten.

Forbudet mot kopplingsforbehall ger en konsument goda mojligheter
att jaimfora kostnaden for olika kreditalternativ. Om kreditgivare bara till-
handahéller bostadskrediter som en del av olika paketldsningar, &r det
svart for konsumenten att jamfora kreditavtal. Ju fler undantag som in-
fors fran forbudet, desto svarare blir sddana jamforelser. Utredningen
foreslar darfor att en kreditgivare bara far kréva att konsumenten 6ppnar
ett konto eller ansluter sig till en tjinst som mdjliggoér betalningar av 16p-
ande amorteringar och kostnader for krediten. Detta innebdr en begrin-
sad kostnad for konsumenten. Samtidigt innebdr det praktiska fordelar
for bade konsumenten och kreditgivaren. Kreditgivaren kan dessutom
fortfarande erbjuda konsumenten paketldsningar, men bara om krediten
ocksa erbjuds separat. Om kreditgivare Onskar att konsumenter i stor
utstrdckning ska vilja paketlosningar, kan dessa prisséttas sa att de blir
sarskilt attraktiva.

Konsumentverket och Fastighetsmdklarférbundet framhaller att dven
forséljningen av paketlosningar kan medfora problem for konsumenter.
Detta &r naturligtvis riktigt. Samtidigt kan mojligheten att paketera olika
produkter tillsammans ge mer kostnadseffektiva och dédrmed billigare
l6sningar. Det &r dock viktigt att marknadsforing och forséljning av
sadana paketlosningar sker pa ett sitt sd att konsumenter forstar vad som
erbjuds. Som framgar av avsnitt 7 foreslér regeringen bl.a. darfor en mer
utforlig reglering om hur olika delar av ett produktpaket prissétts och
vilken inverkan produktpaketet har pé rantan.

Sammantaget delar regeringen utredningens beddmning av hur boléne-
direktivets bestimmelser om kopplingsforbehall bor genomforas i svensk
ratt.

Maklarsamfundet och Fastighetsmdklarférbundet anser att forbudet
mot kopplingsforbehéll dven bor innebéra att kreditgivare inte ska kunna
kréva att konsumenten anlitar en viss fastighetsméklare for att fa tillgdng
till en viss bostadskredit. Bolanedirektivet, liksom utredningens forslag
till genomforande i denna del, omfattar endast finansiella produkter eller
tjédnster. Den frdga som Méklarsamfundet och Fastighetsméklarforbundet
tar upp kan darfor inte 6vervdgas inom ramen for detta lagstiftnings-
drende. Diaremot foreslar regeringen att konsumenten ska fa tydligare in-
formation for det fall sidana krav forekommer (se avsnitt 6.2 och 6.4).

I artikel 12.3 finns en mojlighet for medlemsstaterna att infora ett
undantag fran férbudet mot kopplingsforbehéll genom att tillata produk-
ter med kopplingsforbehéll som borjar marknadsforas efter den 20 mars
2014. I sddana fall ska kreditgivare som vill erbjuda produkterna visa for
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en behorig myndighet att dessa ar till klar fordel for konsumenten.
Myndigheten kan ddrefter godkdnna produktpaketet. Ett sddant godkén-
nandeforfarande skulle emellertid innebédra kostnader bade for kredit-
givaren och for myndigheten. Samtidigt torde vérdet av ett sddant system
vara begransat. Som framgar ovan ér kreditgivaren fri att erbjuda paket-
16sningar till konsumenten som ett alternativ till ett bostadskreditavtal
utan sidotjdnster. Om en paketldsning innebdr en sadan klar fordel for
konsumenten som forutsitts for att en behorig myndighet ska kunna
godkdnna den, kommer konsumenten troligen @ndé att vilja paketet
framfor andra alternativ. Regeringen bedomer dérfor, i likhet med utred-
ningen, att det saknas anledning att infora bestimmelser om ett sadant
sdrskilt godkdnnandeforfarande.

6.7 En obligatorisk betdnketid for bostadskrediter

Regeringens forslag: Naringsidkaren ska i ett bindande erbjudande
om en bostadskredit ge konsumenten minst sju dagars betdnketid for
att dvervéga erbjudandet.

Naringsidkarens erbjudande ska innehélla samtliga kreditvillkor och
lamnas i en handling eller i ndgon annan lasbar och varaktig form som
ar tillgdnglig for konsumenten.

Utredningens forslag 6verensstimmer delvis med regeringens. Utred-
ningen foreslar mer utforliga bestimmelser om konsumentens betdnketid.
Utredningen foreslar vidare att det ska inforas en sirskild bestimmelse
om kreditgivarens mdjlighet att &ndra en erbjuden rénta under betéinke-
tiden.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har inga
invindningar mot forslagen. Mdklarsamfundet och Konsumentverket
framhaller att bestimmelserna ger konsumenten en stdrre mojlighet att i
lugn och ro jimfora olika erbjudanden. Maklarsamfundet papekar dock
att det finns en risk for att vissa konsumenter kan bli bundna av ett avtal
utan att de forutsett det, i och med att konsumenten kan ingé ett avtal
redan genom en muntlig accept. Svenska Bankforeningen anser att for-
slagen behover Overvégas ytterligare, sérskilt utredningens forslag om
mdjligheten att dndra réntan under betdnketiden och fram till utbetal-
ningsdagen. Riksforbundet Bostadsritterna Sverige (Bostadsritterna)
anser att ett erbjudande om en bostadskredit dven bor ange eventuella
ranterabatter och hur ldnge de l6per.

Skilen for regeringens forslag

Konsumenten ska ges minst sju dagars betdnketid att 6verviga ett
erbjudande om en bostadskredit

Enligt artikel 14.6 i bolanedirektivet ska konsumenten ges tid att dver-
viga ett erbjudande om en bostadskredit. Medlemsstaterna ska specifi-
cera en tidsperiod, som maste vara minst sju dagar, under vilken konsu-
menten ska ha mojlighet att jaimfora krediterbjudanden, bedoma deras
konsekvenser och fatta ett vélinformerat beslut. Denna tid ska ges antin-



gen som en angerritt eller som en betdnketid (eller som en kombination
av bada).

Svensk rétt har under lang tid intagit stdndpunkten att en angerritt inte
bor gilla vid bostadskrediter (se bl.a. prop. 2009/10:242 s. 68 f.). Detta
stillningstagande hianger frimst samman med hur kreditgivarna finans-
ierar bostadskrediterna. En &ngerritt riskerar att paverka finansieringen
av bostadskrediter negativt. Mot den bakgrunden har Bolaneutredningens
uppdrag begrénsats till att bara foresld en beténketid eftersom en sd om-
fattande foréndring som en angerrétt inte bor dvervigas inom ramen for
genomforandet av bolanedirektivet (dir. 2014:13). Direktivet ska i denna
del alltsd genomforas med en beténketid. Betdnketiden kompletterar i
praktiken de laneloften som i dag ofta lamnas av kreditgivare. Laneloftet
ger konsumenten en uppfattning om vilka bostdder som han eller hon har
mojlighet att forvirva. Bestimmelserna om betdnketid ger konsumenten
mdjlighet att 6vervidga de ndrmare detaljerna i bostadskreditavtalet.

Bolanedirektivets bestimmelser om betinketid innebér att kreditgiv-
arens erbjudande ska vara bindande for denne under hela beténketiden.
Till erbjudandet ska det fogas ett utkast till kreditavtal. Vidare ska kon-
sumenten kunna acceptera erbjudandet nir som helst under betdnketiden.

Utredningen foreslar att direktivets bestimmelser ska genomforas ge-
nom utforliga bestimmelser i konsumentkreditlagen som anger i princip
samma sak som direktivet. Detta skulle dock, enligt regeringens bedém-
ning, i praktiken utgéra en dubbelreglering for svenskt vidkommande,
vilket kan ge upphov till vissa tillimpningsproblem.

I ménga rittssystem bygger avtalsritten pa den sé kallade kontrakts-
principen, som i sin renaste form innebér att en anbudsgivare endast blir
bunden av sitt anbud i det dgonblick da det accepteras av motparten. Den
svenska avtalslagen har déremot sin grund i 16ftesprincipen, som innebér
att en avtalspart forblir bunden av sitt anbud inom en given tid, den s.k.
acceptfristen, eller till dess anbudet avslas. Det foljer alltsd redan av
svensk ritt att om en ndringsidkare lamnar konsumenten ett anbud sa ar
niringsidkaren bunden av detta. Bundenheten varar om inget annat anges
under den tid det tar for anbudet att komma till konsumenten, for honom
eller henne att dvervéga det (skélig betdnketid) och for svaret att komma
till ndringsidkaren. Om konsumenten accepterar under denna tid, uppstar
ett avtal pa det innehdll som angavs i anbudet. Den svenska avtalsmek-
anismen bygger alltsd redan pé att ett anbud &r bindande och att en mot-
tagare av ett anbud ges en beténketid. Den som ldmnar ett anbud kan
dock enligt avtalslagen begrinsa denna betidnketid genom att ange inom
vilket tid ett svar méste ha inkommit till anbudsgivaren. I sa fall 4r an-
budsgivaren inte bunden av sitt anbud under léngre tid &n vad han eller
hon har angett.

For att genomfora bolanedirektivets bestimmelser ar det tillrdckligt att
de bestimmelser som svensk avtalsritt bygger pa kompletteras i viss ut-
strickning. Regeringen foreslar en reglering som innebér att niringsid-
karen ska ldmna konsumenten ett bindande erbjudande om en bostads-
kredit och att néringsidkaren i erbjudandet inte fir ge konsumenten en
kortare tid 4n sju dagar att Gvervédga erbjudandet. Samtliga kreditvillkor
ska vara inkluderade i erbjudandet, som ska ldmnas i en handling eller i
nagon annan ldsbar och varaktig form som ér tillgénglig for konsumen-
ten. Det far inte rada nagon tvekan for konsumenten vari erbjudandet
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egentligen bestar. Om ett sddant villkor ar att konsumenten erbjuds en
viss rinterabatt som ar tidsbegrénsad, bor det alltsa anges i erbjudandet.

Som Mdklarsamfundet papekar kan det intraffa att konsumenter viljer
att acceptera ett erbjudande utan att forst tdnka igenom det ordentligt.
Reglerna ger emellertid konsumenten mojlighet att dvervédga avtalet i
lugn och ro. Om bestdmmelserna utformas sé att en konsument inte har
mdjlighet att acceptera ett boldneavtal ndr som helst under betinketiden,
finns det en risk for att konsumenter gar miste om mdjligheten att for-
vérva de bostider de 6nskar kdpa. Detta eftersom en sdljare av en bostad
kan vara intresserad av att avsluta forsdljningen skyndsamt. En saddan
ordning framstar inte som dndamalsenlig.

Fastighetsmdklarforbundet anser att det bor klargdras att ndringsid-
karen ar skyldig att lamna ett bindande erbjudande, om detta &r avsikten.
Négon sadan skyldighet kan dock inte finnas, t.ex. kan kreditprévningen
utfalla pé ett sddant sitt att konsumenten inte kan f& den efterfrigade
krediten. Om néringsidkaren diremot bedomer att konsumenten ska
beviljas en kredit, ska ett bindande erbjudande ldmnas till konsumenten
som ndringsidkaren ar beredd att inga avtal pa.

Medlemsstatsoptionen om rdntedndringar under betdnketiden bor inte
utnyttjas

I artikel 14.6 i bolanedirektivet finns en mdjlighet for medlemsstaterna
att i vissa fall foreskriva att rinta och kostnader far skilja sig fran vad
som anges i erbjudandet, om dessa faststills pd grundval av virdet pa
underliggande obligationer eller andra léngsiktiga finansieringsinstru-
ment. Utredningen foreslar att denna bestimmelse ska inforas pé sa sétt
att rintan under beténketiden och fram till utbetalningsdagen kan variera
utifran séddana forhallanden. Svenska Bankforeningen framhaller att den
erbjudna réntan i Sverige inte alltid har en omedelbar och direkt koppling
till sddana bostadsobligationer. Bankforeningen anser vidare att det &r
svart att se hur denna regel forhéller sig till de mdjligheter som i dag
finns att &ndra réntan under avtalstiden enligt konsumentkreditlagen.
Foreningen anser dérfor att medlemsstatsoptionen i artikel 14.6 inte bor
utnyttjas.

Regeringen konstaterar att bolanedirektivet inte innehéller nagra be-
gransningar betrdffande hur réntan kan fordndras under avtalstiden, dvs.
efter en betdnketid. Tvértom forutsitter flera bestimmelser i direktivet att
medlemsstaterna kan ha rorlig rénta som t.ex. ar knuten till olika index
eller referensrdntor (se t.ex. artikel 24). Syftet med bestimmelsen i
artikel 14.6 kan foljaktligen inte vara att alla bostadskrediter i EU maste
ha en réntedndringsmekanism som &ven under kredittiden endast tilléter
dndringar pa de grunder som anges i den artikeln.

Det kan dirfor ifragasittas om rénteédndringsmekanismen i 14.6 dr av-
sedd att tillimpas pa alla bostadskrediter oavsett hur eller om rdntan kan
dndras under avtalstiden. Om en kreditgivare t.ex. erbjuder konsumenten
rorlig rénta, skulle en tillimpning av rédntedndringsmekanismen i artikeln
innebdra att konsumenten far en rdnta som bara kan dndras pa visst sitt
under betdnketiden. Omedelbart efter betinketiden kan réntan dock
dndras precis som alla andra lan med rorlig rdnta. En sédan tillimpning
av bestimmelsen framstar inte som dndamalsenlig.



I vissa ldnder forekommer emellertid kreditavtal déar ndringsidkaren er-
bjuder konsumenten en rianta som géller for hela avtalstiden. For sddana
avtal fyller artikel 14.6 en tydlig funktion. Om en néringsidkare i ett er-
bjudande betrdffande en saddan kredit anger en viss rintesats och mark-
nadsrintorna dérefter forandras kraftigt under betidnketiden, kan bestim-
melsen erbjuda niringsidkaren ett visst skydd. Naringsidkaren dr i ett
sadant fall inte fullt ut bunden av den réntesats som angavs i erbjudandet.

I Sverige géller att ridntan bara far &ndras under avtalstiden om detta
har avtalats mellan parterna. Enligt konsumentkreditlagen tillats bara ett
begrénsat antal sddana réntevillkor och dessa maste tillimpas pa samma
satt till konsumentens formén som till hans eller hennes nackdel. Om ett
avtal inte innehéller nagot av dessa réantevillkor, far réntan inte &ndras
under avtalstiden (17 §).

En néringsidkare som i ett anbud till konsumenten anger en fast rénte-
sats for hela avtalstiden &r alltsé redan i dag bunden av detta under kon-
sumentens acceptfrist, dvs. hans eller hennes beténketid. Det finns inte
nigon bestimmelse som ger en ndringsidkare en mdjlighet att &ndra
rantan under betinketiden i sddana fall. Detta har inte inneburit nigra
problem och det finns enligt regeringens mening inte ndgon anledning att
dndra utgdngpunkten att en kreditgivare dr bunden av sitt anbud. Om en
néaringsidkare anvinder sig av mojligheten att avtala om att réntan far
dndras under avtalsperioden, fyller bestimmelsen om att rdntan far
dndras pé visst sitt under betdnketiden inte nadgon funktion. I sadant fall
kan ju rdntan dnda dndras under avtalstiden, dvs. efter betédnketiden, i den
utstrackning som det dr forenligt med konsumentkreditlagens bestdm-
melser.

Regeringen beddmer sammantaget att det inte finns nadgon anledning
att 1 svensk ritt infora den medlemsstatsoption som finns i artikel 14.6
om ritten att dndra rénta under betinketiden. En néringsidkare som lam-
nar ett erbjudande om en viss angiven réntesats for hela kredittiden kom-
mer alltsd vara bunden av det anbudet under betinketiden. En nérings-
idkare som ldmnar ett erbjudande som innebér att rintan kan foréndras
under kredittiden, maste liksom i dag utforma ett sddant réntevillkor sa
att det ar forenligt med konsumentkreditlagen. Réntevillkoret ar dérefter
bindande for néringsidkaren under sévil betianketiden som avtalstiden
och réntevillkoret ska tillimpas pa samma sétt till konsumentens forman
som till hans eller hennes nackdel.
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6.8 Kreditprovning

Regeringens forslag: Naringsidkaren ska pa ett lampligt sétt kontrol-
lera de uppgifter som &r nddviandiga for kreditprovningen avseende en
bostadskredit.

Konsumenten ska informeras om vilka handlingar och andra upp-
gifter som han eller hon behdver ldmna for kreditprovningen och att
brister i detta avseende kan leda till att bostadskrediten inte beviljas.
Om uppgifter kommer att inhdmtas fran en extern databas, ska konsu-
menten dven upplysas om detta.

Om en konsument har ldmnat uppgifter som ar av betydelse for kre-
ditprovningen avseende en bostadskredit till en kreditférmedlare, ska
kreditformedlaren vidarebefordra uppgifterna till kreditgivaren.

En kreditprovning avseende en bostadskredit far inte till overvig-
ande del grunda sig pa den stdllda sikerhetens virde. Detta ska dock
inte gélla bostadskrediter dér kreditfordran ska betalas forst i samband
med forsédljning eller annan Overlatelse av sékerheten som sker med
anledning av att lantagaren uppnar en viss alder eller pd grund av l&n-
tagarens sviktande hilsa eller dodsfall.

Om en kredit inte beviljas, ska konsumenten snarast underrittas om
orsaken till det. Om ett sddant beslut avser en bostadskredit och helt
grundar sig pa en automatisk behandling av uppgifter, ska konsumen-
ten dven upplysas om det.

Utredningens forslag overensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foreslér dven att konsumenten i forvig ska informeras om
vilka uppgifter som en néringsidkare kommer att inhdmta frn en extern
databas. Vidare foreslar utredningen en bestdmmelse i konsumentkredit-
lagen om att kreditprovningen ska dokumenteras av kreditgivaren. Utred-
ningen ldmnar inget forslag om att konsumenten ska upplysas om att ett
avslagsbeslut vid en kreditprovning helt grundar sig pa automatisk be-
handling av uppgifter.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har inga
invindningar mot forslagen. Datainspektionen och Finansbolagens fore-
ning framhaller att det skulle bli en mycket betungande uppgift att i for-
vig behova upplysa konsumenten om vilka uppgifter som kommer att
inhdmtas fran en extern databas. De anser att bolanedirektivets reglering
endast innebér att konsumenten ska upplysas om att uppgifter kommer
att inhdmtas frén en sddan databas och att detta bor fortydligas. Data-
inspektionen anser vidare att det bor klargoras att skyldigheten att snarast
underratta en konsument om orsaken till att en kredit inte beviljats inte
bara dr aktuell om orsaken &r uppgifter som inhdmtats frén en databas
utan dven om uppgifter inhdmtats fran t.ex. ett usb-minne. Sveriges
advokatsamfund ifrdgasétter undantaget for s.k. kapitalfrigéringskrediter
nér det giller bestimmelsen om att en kreditprovning inte till 6vervag-
ande del far grunda sig pa den stillda sikerhetens virde. Aven Konsu-
mentverket har vissa invindningar mot detta undantag. Konsumentverket
anser vidare att krav pa att dokumentera kreditprovningen bor gélla dven
for andra konsumentkrediter &n bostadskrediter.



Skilen for regeringens forslag
Kravet pa kreditprévning och underlaget for kreditprévningen

I artiklarna 18 och 20 i bolanedirektivet finns bestimmelser om kredit-
provning av konsumenten. Av artikel 18 foljer det grundldggande kravet
att en kreditprovning ska utforas och att ett kreditavtal ska beviljas bara
om det bedoms att konsumenten kan fullgora sina forpliktelser. Det finns
aven bestimmelser om information vid avslag pa en kreditansdkan. I arti-
kel 20 finns bestimmelser om vilka uppgifter som ska ligga till grund for
provningen samt hur dessa ska inhdmtas och kontrolleras. Kreditprov-
ningen ska grundas pa nddvéndig, tillrdcklig och proportionell informa-
tion om konsumentens inkomster och utgifter och andra finansiella och
ekonomiska forhallanden. Informationen ska kontrolleras pa lampligt
satt.

Regleringen i bolanedirektivet motsvarar i stora delar konsumentkre-
ditdirektivets bestimmelser, som har genomforts genom konsumentkre-
ditlagen. Av konsumentkreditlagen foljer att néringsidkaren ska prova
om konsumenten har ekonomiska forutséttningar att fullgéra vad han
eller hon atar sig enligt kreditavtalet. Kreditprovningen ska grundas pa
tillrackliga uppgifter om konsumentens ekonomiska férhallanden. Kredi-
ten fir beviljas bara om konsumenten har ekonomiska forutsattningar att
fullgora sitt dtagande (12 §). Bolanedirektivets bestimmelser i dessa
delar 6verensstimmer redan med svensk rétt och kriver, enligt regering-
ens bedomning, inga forfattningséndringar.

Boléanedirektivet innehéller emellertid &ven bestimmelser om att infor-
mation som inhdmtas ska kontrolleras. Konsumentkreditlagen innehaller
inga sddana bestimmelser, men dessa skyldigheter torde i viss utstréck-
ning folja av ndringsidkarens allménna skyldighet att iaktta god kredit-
givningssed. Konsumentverket och Finansinspektionen har ocksd med-
delat allménna rdd om hur uppgifter ska inhdmtas och kontrolleras vid
kreditprovningar (se avsnitt 2.3.1 och 2.3.2 i Konsumentverkets allménna
rdd om konsumentkrediter [KOVFS 2011:1] och 2 kap. i Finansinspek-
tionen allmidnna rdd om krediter i konsumentforhéllanden [FFFS
2014:11]). For att sdkerstélla ett korrekt genomfoérande av bolanedirek-
tivet bor dock en uttrycklig bestimmelse inforas i konsumentkreditlagen
om att uppgifter vid en kreditprovning avseende en bostadskredit ska
kontrolleras. Om kraven enligt bolanedirektivet dessutom foranleder en
oversyn av de allmdnna raden, &r en fraga for respektive myndighet att
beddma.

Av artikel 20.2 i bolanedirektivet foljer vidare att en kreditformedlare
ska overldmna information som &r relevant for kreditprovningen till kre-
ditgivaren. Regeringen foreslér att en bestimmelse med denna innebdrd
infors i konsumentkreditlagen.

Kreditprovningen ska dokumenteras, men bestimmelser om det infors
inte i konsumentkreditlagen

Av artikel 18.2 i bolanedirektivet foljer en skyldighet att dokumentera
och bevara information om kreditprévningen. Vid inforandet av konsu-
mentkreditlagen gjorde regeringen beddmningen att det inte fanns behov
att i lag foreskriva en sddan skyldighet. Kreditgivarna borde dndé ha ett
intresse av att dokumentera sina beddmningar. De kan ndmligen i efter-
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hand bli skyldiga att visa att de har gjort tillrdckliga kreditprovningar i
forhéllande till tillsynsmyndigheterna eller i tvister med konsumenter
(prop. 2009/10:242 s. 57). Bolanedirektivets uttryckliga dokumentations-
krav for bostadskrediter bor dock inforas i svensk rétt for att sakerstélla
ett korrekt genomforande av direktivet. Som Konsumentverket framhaller
kan detta underlétta tillsynen och leda till att foretag bittre efterlever
bestimmelserna om kreditprovning.

Utredningen foreslar att bestimmelser om dokumentation av kredit-
provningen infors i konsumentkreditlagen. Samtidigt foreslar utredning-
en att det i den foreslagna nya néringsréttsliga lagen infors en skyldighet
att dokumentera en kreditgivares kreditbeslut sa att beslutsunderlaget
redovisas och kreditirendets hantering dven i 6vrigt kan f6ljas (se avsnitt
9.9). En sadan skyldighet innefattar rimligen dven dokumentation av
kreditprovningen. For kreditinstitutens del géller dessutom redan en mot-
svarande skyldighet enligt lagen (2004:297) om bank- och finansierings-
rorelse. Med hénsyn till detta bor boldnedirektivets bestimmelser i denna
del inte genomforas i konsumentkreditlagen utan i det néringsréttsliga
regelverket. Pa s& vis undviks en onddig dubbelreglering utan att de for-
delar som foljer med dokumentationsskyldigheten gar forlorade. Att in-
fora ett motsvarande krav for andra konsumentkrediter &n bostadskre-
diter, vilket Konsumentverket efterfragar, kan dock inte dvervigas inom
ramen for detta lagstiftningsarende.

Ndringsidkaren ska upplysa konsumenten om kreditprovningen

I artikel 20.3 i bolanedirektivet regleras kreditgivarens skyldighet att
forklara for konsumenten vilka uppgifter och vilket underlag som konsu-
menten maste ldmna. Av artikel 20.4 framgér att konsumenten ska goras
medveten om behovet av att 1dmna korrekta och tillrdckliga uppgifter for
att en kreditprovning ska kunna genomforas. Kreditgivaren ska dessutom
varna konsumenten om att krediten inte kan beviljas om en kredit-
provning inte kan ske.

Négra motsvarande krav finns inte uttryckligen i svensk rétt. Reger-
ingen delar dock utredningens bedémning att dessa skyldigheter &nda i
stor utstrdckning torde folja av néringsidkarens allménna skyldighet att
iaktta god kreditgivningssed och att 1imna konsumenten tillrdckliga for-
klaringar. For att sikerstdlla att bolanedirektivets krav uppfylls, foreslar
regeringen dock att det i konsumentkreditlagen infoérs bestimmelser om
att konsumenten pa ett klart och begripligt sitt ska informeras om de
handlingar och andra uppgifter som konsumenten behdver ldmna for kre-
ditprovningen och att brister i detta avseende kan leda till att bostads-
krediten inte beviljas.

I artikel 18.5 b finns en bestimmelse om att kreditgivaren i forvig ska
underritta konsumenten om att en sokning i en databas kommer att ske.
Enligt regeringens uppfattning maste det vara sdkningar i externa data-
baser som avses i artikeln, dvs. inte en sddan databas som kreditgivaren
sjilv forfogar 6ver (jfr prop. 2009/10:242 s. 58 f.). Konsumentkredit-
lagen foreskriver inte ndgon sadan rétt for konsumenten att pa forhand fa
veta att en kreditupplysning kommer att begéras. En bestimmelse som
motsvarar bolanedirektivets krav bor darfor inforas. Bestimmelsen bor,
som bl.a. Datainspektionen framhaller, innebédra att konsumenten ska



upplysas om att en sdkning i en databas kommer att ske och inte att nir-
ingsidaren maste upplysa konsumenten om alla de uppgifter som kan
komma att inhdmtas dérifran. Regeringens forslag utformas i enlighet
med detta. Om konsumenten vill fa del av de uppgifter som finns i den
aktuella databasen, finns det normalt en rétt till denna information enligt
10 § kreditupplysningslagen (1973:1173). Dessutom har konsumenten
ratt till en kreditupplysningskopia enligt 11 § i den lagen nér en kredit-
upplysning ldmnas ut om honom eller henne.

Av artikel 18.5 ¢ foljer en skyldighet for kreditgivaren att utan drdjs-
mal underritta konsumenten, om en kreditansékan avslas. Om avslaget
grundar sig pa resultatet av en databassdkning, ska konsumenten under-
rittas om detta. Konsumenten ska ocksa fa information om vilken data-
bas som sdkningen skett i. Bestimmelsen liknar en bestimmelse i konsu-
mentkreditdirektivet (artikel 9.2). Den bestimmelsen och motsvarande
bestimmelse i konsumentkreditlagen (13 §) innebér dock bara att under-
rittelsen ska ldmnas utan drojsmal nédr en databassdkning skett. For att
genomfora bolanedirektivets krav pa skyndsamhet for ett avslagsbesked
bor en ny bestimmelse med denna innebdrd inforas i konsumentkredit-
lagen. Regeringen delar utredningens beddmning att en siddan bestim-
melse lampligen bor gilla for alla konsumentkrediter, inte bara bostads-
krediter.

Datainspektionen utgar frén att skyldigheten att skyndsamt underrétta
om ett avslagsbeslut inte bara géiller nar informationen har hamtats direkt
frén en databas utan dven nér den har inhdmtats fran exempelvis ett usb-
minne. Regeringen konstaterar att bestimmelsen inte dndras i friga om
vilka former av databaser som avses och att réttsldget alltsa &r oforéndrat
i detta avseende. Den nu aktuella fordndringen innebér bara en skyldighet
att skyndsamt 1&dmna information om ett avslagsbeslut, &ven om nagon
databas inte har anvénts.

I artikel 18.5 ¢ finns en bestimmelse om att en konsument i tillimpliga
fall ska underréttas om att ett beslut grundar sig pa automatisk behand-
ling av uppgifter. Utredningen har inte foreslagit ndgot genomférande av
denna bestdmmelse, som inte har ndgon motsvarighet i konsumentkredit-
direktivet. Det dr inte helt klart vad bestimmelsen tar sikte pa. I prak-
tiken ingdr automatisk databehandling sannolikt som ett led vid alla
kreditprovningar. Det kan alltsd inte vara detta som konsumenten ska
upplysas om. Bestimmelsen fér i stillet uppfattas som att konsumenten
ska upplysas om att kreditprovningen har skett genom en helt automatisk
process, i de fall det forekommer. Skélet bor vara att en konsument ska
uppmérksammas pa att ingen manuell hantering ligger bakom kredit-
provningen, dvs. att ingen person har tagit stdllning till de uppgifter som
ror honom eller henne. En sddan konsument skulle kanske kunna fa en
kredit, trots att han eller hon inte passar in i den modell som en helt
automatisk kreditprévning grundar sig pa. Regeringen foreslar darfor en
bestimmelse med denna innebord.

Sckerhetens virde far inte ges avgdrande betydelse vid kreditprovningen,
med ett undantag

Av artikel 18.3 i bolénedirektivet foljer att kreditprovningen inte till
overviagande del fir grunda sig pa att bostadsfastighetens vérde over-
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stiger kreditbeloppet eller antagandet att den kommer att stiga i vérde,
om inte syftet med kreditavtalet &r att bygga eller renovera bostaden.
Utgéngspunkten for bedomningen &r alltsd att kredittagaren ska kunna
aterbetala lanet utan att sdkerheten tas i ansprék.

Det foljer redan av géllande ritt att stidllandet av sékerhet normalt inte
paverkar kreditprovningen (prop. 2009/10:242 s. 100). For att sékerstilla
ett korrekt genomforande av bolanedirektivet bor dock en uttrycklig be-
stimmelse inforas i konsumentkreditlagen som innebidr att sikerhetens
vérde inte far ges avgdrande betydelse vid kreditprovningen avseende en
bostadskredit. Regeringen delar utredningens beddmning att undantaget
for renoverings- och utbyggnadskrediter inte bor inforas i den svenska
bestimmelsen. Aven vid siddana krediter bor det avgdrande vara vilken
betalningsforméga konsumenten har, inte vilket vérde eller framtida
vérde som sikerheten har.

Utredningen foreslar dock ett undantag fran bestimmelsen om att en
kreditprovning inte till 6vervdgande del far grunda sig pa den stillda
sikerhetens védrde. Undantaget avser en bostadskredit dér kreditfordran
ska betalas forst i samband med forsdljning eller annan dverlatelse av
sdkerheten som sker med anledning av att lantagaren uppnar en viss alder
eller pa grund av sviktande hélsa eller dodsfall. Nér det giller en sddan
bostadskredit framstar det som naturligt att sdkerhetens virde kan ges
betydelse vid kreditprévningen eftersom krediten inte betalas med konsu-
mentens l16pande inkomster. Utan ett sddant undantag torde den aktuella
typen av kredit i praktiken inte kunna finnas kvar pa marknaden. Syftet
med ett sddant undantag &r alltsa inte, som Sveriges advokatsamfund
uppfattar det, att ge vissa konsumenter ett starkare skydd dn andra.
Konsumentverket ser vissa problem ur ett konsumentskyddsperspektiv
med att det har forekommit att s.k. seniorlan har kombinerats med att det
frigjorda kapitalet frdn bostaden placeras i ndgon finansiell investering.
Verket anser dock inte att krediterna i sig bor forbjudas. Inte heller rege-
ringen anser att det finns skél att forbjuda den aktuella typen av kredit.
Ett sddant forbud skulle innebéra sémre valmdjligheter for dldre personer
med déliga inkomster, i och med att en sddan person i s fall maste silja
sin bostad for att kunna tillgodogora sig nagot av det kapital som finns
bundet i bostaden. Regeringen delar darfor utredningens beddmning att
ett undantag for dessa bostadskrediter bor inforas och foreslar en bestdm-
melse med denna innebord.

Ytterligare bestimmelser om en ny kreditprovning vid en vdsentlig
hojning av kreditbeloppet bér inte inforas

Artikel 18.6 i bolénedirektivet innehéller en bestimmelse om att en ny
kreditprovning ska goras innan en visentlig hdjning av det samlade
kreditbeloppet beviljas. Bestimmelsen Overensstimmer i princip med
bestdmmelser i konsumentkreditdirektivet (artikel 8.2), som har genom-
forts i konsumentkreditlagen (12 § andra stycket). I bolanedirektivet har
det dock gjorts ett tilligg. En ny provning behdver inte géras om hoj-
ningen av kreditbeloppet forutsdgs och ingick i den ursprungliga kredit-
provningen. Tilldgget dr svértolkat och bedoms ha en begransad praktisk
betydelse. Om hojningen forutsags och ingick i en forsta kreditprovning,
bor den normalt redan ingd i parternas avtal. Regeringen bedomer dérfor,



i likhet med utredningen, att tilldgget inte bor inforas i svensk rétt. I den
utstrdckning detta innebdr en materiell skillnad i forhallande till direk-
tivet dr det fraga om en skdrpande konsumentskyddande atgard. Sddana
ar tillatna eftersom bolénedirektivet ar ett s.k. minimidirektiv.

Att kreditavtalet inte far sdgas upp pa grund av bristande kreditprovning
foljer redan av gdllande rditt

Artikel 18.4 och artikel 20.3 andra och tredje styckena i bolanedirektivet
behandlar situationen att kreditgivaren vill frintrdda eller &dndra kredit-
avtalet med hénvisning till att kreditprovningen har utforts felaktigt eller
grundats pé ofullstdndiga uppgifter. Enligt artikel 18.4 far ett kreditavtal
inte frintrédas eller &ndras till konsumentens nackdel pé grund av en fel-
aktigt utford kreditprovning. Artikel 20.3 foreskriver att en kreditgivare
inte heller far sdga upp ett kreditavtal om den information som konsu-
menten ldmnat var ofullstindig. Av artiklarna framgar att dessa konsu-
mentskyddande regler inte giller, om konsumenten medvetet har undan-
hallit eller forfalskat uppgifter.

Det finns ingen bestimmelse i svensk rdtt som ger kreditgivaren moj-
lighet att fréntréda eller dndra ett kreditavtal pa grund av att kreditgivaren
sjdlv har gjort en felaktig eller bristfallig kreditprovning. De allminna
avtalsrittsliga ogiltighetsgrunderna blir inte heller tillimpliga, om inte
konsumenten medvetet lamnat felaktiga eller forfalskade uppgifter. Inte
heller torde 36 § avtalslagen kunna aberopas av en néringsidkare for att
jamka ett kreditavtal vid brister i kreditprovningen eftersom det dr nir-
ingsidkaren som é&r skyldig att gora en ordentlig kreditprovning. Rege-
ringen anser dérfor att de krav som direktivet stéller motsvarar gédllande
ratt. Nagot sérskilt genomférande behovs alltsé inte.

Utlindska kreditgivare har redan tillgang till kreditupplysningar

I artikel 21 1 bolanedirektivet finns bestimmelser om tillgdng till data-
baser. Medlemsstaterna ska sékerstilla att icke-diskriminerande &tkomst
till databaser som anvénds for att beddma konsumentens kreditvardighet
finns for kreditgivare i alla medlemsstater.

Boléanedirektivets bestimmelse om tillgang till databaser &r i princip
likalydande med den i konsumentkreditdirektivet (artikel 9.1). I bolane-
direktivet har det lagts till att de nationella databaser som avses ska
anviandas “med det enda syftet att 6vervaka konsumenters fullgérande av
kreditvillkoren under kreditavtalets 16ptid”. Regeringen delar utredning-
ens bedomning att tilligget inte dr avsett att avgrénsa tillimpnings-
omradet for bolanedirektivets bestimmelse i forhallande till konsument-
kreditdirektivets. Det handlar i stillet om ett fortydligande om databas-
sokningar under kreditavtalets 1optid.

I svensk ritt regleras kreditupplysningsverksamhet i kreditupplysnings-
lagen (1973:1173). Med kreditupplysning avses uppgifter, omddmen
eller rdd som ldmnas till ledning f6r beddmning av nagon annans kredit-
vérdighet eller vederhdftighet 1 ovrigt i ekonomiskt hénseende. Kredit-
upplysningsverksamhet far bedrivas efter tillstdnd eller av vissa aktorer
som raknas upp i lagen, déribland kreditinstitut. Uppgifter om fysiska
personer far bara samlas in for kreditupplysningsdndamal. Kreditupplys-
ningar om fysiska personer som inte ir niringsidkare far inte ldmnas ut,
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om det finns anledning att anta att upplysningen kommer att anvéndas av
nagon annan dn den som pa grund av ett kreditavtal, eller av nagon lik-
nande anledning, har behov av upplysningen. Svensk ritt innehaller alltsa
ett skydd mot att kreditupplysningar anvénds for andra syften &n for
kreditupplysningsdndamal.

Vid genomforandet av konsumentkreditdirektivet konstaterades att det
inte finns nadgon bestimmelse som hindrar eller diskriminerar utlaindska
kreditgivare fran att inhdmta information fran svenska kreditupplysnings-
foretag. En sadan regel fanns tidigare i kreditupplysningslagen, men togs
bort i samband med det svenska intrddet i EES eftersom den skulle sta i
strid med det grundldggande kravet pa fri rorlighet av bl.a. varor och
tjanster inom EES. Vidare anfordes att detta grundldggande krav inom
EU-rétten sdllan eller aldrig torde lagfdstas och att nagon sérskild regel
om detta inte heller behdvde inforas pa detta omrade (prop. 2009/10:242
s. 59). Regeringen gor ingen annan beddmning i nu aktuellt samman-
hang. Svensk ritt uppfyller alltsa redan bolénedirektivets krav.

6.9 Rinteinformation

Regeringens forslag: Referensréntor som ligger till grund for rénte-
andringar ska vara tydliga och tillgéingliga f6r konsumenten.

En kreditgivares underrittelse om en riantedndring ska innehélla en
upplysning om hur konsumentens betalningar péverkas av rénteidnd-
ringen.

I fraga om en bostadskredit ska konsumenten underrittas person-
ligen om en ny referensrdnta senast i samband med nésta avisering
eller kontoutdrag, om rédntedndringen enbart beror pa en dndring i en
referensranta som kreditgivaren inte har nagot bestamt inflytande &ver.

Utredningens forslag overensstimmer delvis med regeringens. Utred-
ningen foreslar dven att en referensrinta ska dokumenteras av kredit-
givaren eller tillhandahallaren av referensridntan. Vidare lamnar utred-
ningen inget forslag om att en konsument ska informeras om en ny refe-
rensranta senast i samband med nésta avisering eller kontoutdrag. Utred-
ningen ldmnar inte heller ndgot forslag om att en underréttelse om rénte-
andringar ska innehdlla en upplysning om hur konsumentens betalningar
paverkas av rantedndringen.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har
ingen invindning mot utredningens forslag.

Skilen for regeringens forslag

Referensrdntan ska vara tydlig och tillginglig for konsumenten

Artikel 24 i bolanedirektivet innehaller bestimmelser om index och refe-
rensrantor som anvénds for att berdkna rorlig rédnta. Sddana ska vara tyd-
liga, tillgéngliga, objektiva och kontrollerbara for kreditavtalets parter
och for de behoriga myndigheterna. Index for att berdkna kreditrintorna
ska registerforas av kreditgivaren eller den som tillhandahaller indexet.
Utredningen har uppfattat att boldnedirektivet ocksa innehaller en skyl-



dighet att registerfora eller dokumentera referensréntor. Nagon sédan
skyldighet finns dock inte. Vidare medger konsumentkreditlagen bara
andringar i kreditréntan utifrn referensréntor och inte utifran andra typer
av index. Nagon sérskild genomférandeatgird behovs darfor inte betréf-
fande kraven i artikel 24 nir det géller anviindandet av index for berak-
ning av rorlig rénta.

Konsumentkreditlagen innehéller inga liknande bestimmelser som de i
artikel 24. Enligt regeringens bedomning framstar emellertid kraven pa
tydlighet och tillgdnglighet som sjélvklara och torde redan tillimpas av
kreditgivare som anvénder sig av en rorlig rdnta med hédnvisning till en
referensranta. For att genomfora bolanedirektivet bor det dock inféras
bestammelser i konsumentkreditlagen som motsvarar direktivets. Efter-
som de aktuella kraven framstir som rimliga vid all kreditgivning som
omfattas av lagen, bor de nya bestimmelserna inte bara gélla bostads-
krediter. Utredningen foreslér att bestimmelsen ska utformas sa att refe-
rensrantan ska vara tydlig och tillginglig for kreditavtalets parter. I
praktiken innebir bestimmelsen dock en skyldighet for néringsidkaren,
dvs. den ena avtalsparten, och bestimmelsen bor i stillet utformas sé att
rantan ska vara tydlig och tillginglig for konsumenten. Regeringen fore-
slar en bestimmelse med denna innebdrd.

Konsumenten ska fa information om rdntedndringar

Enligt artikel 27.1 i bolénedirektivet ska konsumenten informeras om
dndringar i kreditrdntan innan dndringen borjar géilla. Enligt artikel 27.2
finns det mojlighet for parterna att avtala om undantag fran den huvud-
regeln och informationen kan da limnas periodiskt i stillet. Detta &r
mdjligt om réntedndringen styrs av en referensrénta. Enligt artikel 27.3
far medlemsstater som fore den 20 mars 2014 tillat kreditgivare att infor-
mera konsumenten periodiskt ocksa fortsittningsvis tillata det, dven for
andringar som inte styrs av en referensrénta. Slutligen finns i artikel 27.4
en bestimmelse om information om rintedndringar ndr kreditrédntan be-
stdms genom auktioner pa kapitalmarknaderna.

Artikel 27.1 och 27.2 i bolanedirektivet dverensstimmer i princip med
bestimmelser i konsumentkreditdirektivet. Utredningen beddmer att
dessa artiklar i huvudsak redan &r genomforda i svensk rétt genom 19 §
konsumentkreditlagen och att nagra ytterligare genomf6randeatgirder
inte krivs. Artikel 27.1 innehaller dock ett informationskrav som inte ut-
tryckligen motsvaras av konsumentkreditlagens bestimmelser. Informa-
tionen om en ranteéndring ska atminstone innehélla en upplysning om
betalningsbeloppen efter att den nya kreditrdntan har borjat gilla och, om
betalningarnas antal eller frekvens dndras, uppgift om detta. Regeringen
foreslar att en motsvarande bestimmelse infors i konsumentkreditlagen.
En underrittelse till konsumenten om en rantedndring ska innehélla en
upplysning om hur konsumentens betalningar med anledning av krediten
paverkas av rantedndringen. Bestdmmelsen bor lampligen gélla alla kon-
sumentkrediter, inte bara bostadskrediter (jfr artikel 11.1 i konsumentkre-
ditdirektivet).

Artikel 27.2 innehéller vidare ett tilldgg i forhallande till konsument-
kreditdirektivet betrdffande rédntedndringar som beror pa en dndring av en
referensranta. Konsumenten ska fa information om den nya referens-
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rantan tillsammans med de nya periodiska avbetalningarnas belopp.
Regeringen foreslar att en motsvarande bestimmelse avseende bostads-
krediter infors i konsumentkreditlagen.

I svensk ritt finns en mdjlighet for kreditgivare av bostadskrediter att
underritta konsumenten om en rintedndring genom annonsering i dags-
press. I sddana fall ska konsumenten ocksa fa en personlig underréttelse,
senast i samband med nésta avisering eller kontoutdrag (19 § konsument-
kreditlagen). Detta utgdr enligt regeringens beddmning en sddan natio-
nell bestimmelse om periodiska underréttelser som avses i artikel 27.3.
Det finns alltsd en mdjlighet for Sverige att behalla det sirskilda under-
rattelseforfarandet som annonsering i dagspress innebdr. Regeringen
delar utredningens bedémning att detta bor goras.

Artikel 27.4 innehaller en specialreglering om information nér rénte-
andringar bestdms genom auktioner péd kapitalmarknaden. Bestimmelsen
utgér ett undantag frdn huvudregeln om att konsumenten ska fa en
underrittelse innan en rénteéndring borjar gélla. I de aktuella fallen kan
konsumenten alltsd underrittas efter det att dndringen har trétt i kraft.
Utredningen beddmer att rintan pa den svenska marknaden inte faststills
genom auktioner pd kapitalmarknaden och ldmnar inget forslag till
genomforande av denna artikel. Regeringen konstaterar darutover att
endast ett begrinsat antal rantevillkor som tillater rdnteéndringar ar tillat-
na enligt konsumentkreditlagen. Det finns ingen sdrskild bestimmelse
om rantedndringar pa grund av auktioner pé kapitalmarknaden. Dessutom
ar utrymmet att i efterhand underritta konsumenten om riantedndringar
begrinsat till vissa fall dar dndringen beror pa en dndring i en referens-
ranta. Vid andra réntedndringar ska konsumenten underréttas senast nér
rantedndringen borjar gélla. Ett genomforande av artikel 27.4 skulle allt-
sa leda till ett forsdmrat konsumentskydd. Regeringen delar dérfor utred-
ningens bedomning att artikel 27.4 inte bor genomforas i svensk rétt.

Effektiv rinta

Artikel 17 i bolanedirektivet innehaller bestimmelser om berdkning av
den effektiva rintan. I bilaga I till direktivet finns den matematiska for-
mel som ska anvindas vid berdkningen samt instruktioner for hur berék-
ningen ska ske.

Genom konsumentkreditdirektivet infordes en EU-gemensam berdk-
ningsmodell for den effektiva rintan. Aven i det direktivet framgar de
nirmare grunderna for berdkningen av en bilaga. Dessa bestimmelser har
genomforts i svensk ritt genom forordningen (2010:1855) om berékning
av effektiv ranta vid konsumentkrediter. Regeringen avser att genomfora
bolénedirektivets bestimmelser om effektiv rinta pd samma sétt.



6.10 Bostadskredit i utlandsk valuta

Regeringens forslag: En definition av uttrycket bostadskredit i ut-
landsk valuta infors i konsumentkreditlagen. Med en sadan kredit
avses en bostadskredit i en annan valuta &n valutan i det land inom
EES dir konsumenten ar bosatt, valutan som konsumenten far sin
inkomst i eller valutan som konsumenten har de tillgangar i som ska
anvandas som betalning av krediten.

En kreditgivare som beviljar bostadskrediter i utlindsk valuta ska
erbjuda konsumenten ett arrangemang som begrénsar risken for att
valutakursfordndringar forsdmrar konsumentens forméga att betala
kreditfordran.

En kreditgivare ska, i en handling eller i ndgon annan lédsbar och
varaktig form som ér tillgénglig for konsumenten, varna en konsument
som har beviljats en bostadskredit i utlindsk valuta nér det aterstdende
kreditbeloppet eller amorteringarnas storlek pa grund av valutakurs-
fordndringar tar 20 procent mer i ansprak av konsumentens betalnings-
utrymme in vad som géllde nér kreditavtalet ingicks. Varningar ska
lamnas regelbundet under den tid de angivna forhéllandena bestar och
ska, i tillampliga fall, innehalla en upplysning om det arrangemang
som géller for krediten och som begrinsar risken med valutakursfor-
andringar.

Dokumentationen &ver ett kreditavtal ska innehalla uppgifter om hur
konsumenten skyddas mot valutakursfordndringar.

Utredningens forslag overensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foreslar dock en definition av “utldndsk valuta” och att en
kreditgivare ska varna en konsument med en bostadskredit i utlindsk
valuta med jamna mellanrum och vid betydande valutakursforidndringar.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker forslagen
eller ldmnar dem utan invindning. Svenska Bankféreningen foreslar att
begreppet lan i utlindsk valuta byts ut mot nagot annat begrepp, eftersom
det kan vara vilseledande i vissa fall. Bankforeningen efterlyser vidare
vissa klargoranden, t.ex. att skyddsreglerna vid 1an i utlandsk valuta bara
ar aktuella om det finns en valutakursrisk och vad som géller om en kon-
sument har inkomster i flera olika valutor. Enligt foreningen bor det
finnas en flexibilitet i friga om vilka arrangemang en konsument erbjuds
som skydd mot valutakursrisker, t.ex. genom att bara varna konsumenten
for dessa risker eller genom att se till att konsumenten har storre buffert i
sin “kvar-att-leva-pé-kalkyl” i samband med att ett sddant 1dn beviljas.
Bankforeningen foreslar att regeringen ska lata Boverket utforma garan-
tier eller andra arrangemang som kan minska riskerna for kunder som tar
l4n i utlindsk valuta. Aven Sveriges advokatsamfund anser att defini-
tionen av “utldndsk valuta” kan vara vilseledande och svér att tillimpa,
t.ex. om konsumenten har sin inkomst i flera olika valutor. Advokatsam-
fundet och Finansinspektionen ifragasétter d&ven om inte kostnaden for de
arrangemang som ska skydda konsumenten mot valutakursrisker med
nddvindighet motsvarar just valutakursrisken. Inspektionen menar vidare
att fler atgidrder bor vidtas i fraga om lan i utlindsk valuta. Sveriges
riksbank delar den uppfattningen och anser att 1an i utlindsk valuta bara
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ska fa forekomma i undantagsfall. Konsumentverket pétalar att kostnaden
for en forsdkring mot valutakursrisker kan komma att bli hdg och att
villkoren for en eventuell forsdkring kan komma att fordndras under
kreditens 16ptid.

Skilen for regeringens forslag: Artikel 23 i bolénedirektivet inne-
héller bestimmelser om l&n i utlindsk valuta. I konsumentkreditlagen
finns inga motsvarande bestimmelser. For att genomfora bolénedirek-
tivet dr det déarfor nodvéndigt att infora sérskilda bestimmelser om sé-
dana 1an i konsumentkreditlagen.

Enligt artikel 4.28 ar ett lan i utlindsk valuta ett kreditavtal dér kred-
iten dr denominerad i en annan valuta dn den i vilken konsumenten er-
héller sin inkomst eller innehar de tillgdngar fran vilka krediten ska ater-
betalas eller denominerad i en annan valuta &n valutan i den medlemsstat
dér konsumenten ar bosatt. Denna definition bor verforas till svensk rétt
med mindre sprakliga justeringar. Regeringen foreslar dérfor att uttrycket
bostadskredit i utlindsk valuta definieras som en bostadskredit i en annan
valuta 4n valutan i det land inom EES dér konsumenten &r bosatt, valutan
som konsumenten far sin inkomst i, eller valutan som konsumenten har
de tillgdngar i som ska anvidndas som betalning av krediten.

Definitionen av en bostadskredit i utlindsk valuta ar alltsd sddan att
krediter kan bedomas vara givna i utlindsk valuta baserat pa flera olika
omstindigheter. Bedomningen kan paverkas av konsumentens bostads-
ort, inkomstforhédllanden och tillgangar. Sveriges advokatsamfund och
Svenska Bankforeningen pekar pa att det kan leda till tillampningspro-
blem och efterfragar en annan terminologi. Det ar dock svart att finna
nigon annan term som pa ett helt réttvisande sétt beskriver de krediter
som det dr frdga om och som samtidigt sékerstéller ett korrekt genom-
forande av direktivet. De flesta gransdragnings- och tolkningsfragor som
kan uppkomma far darfor i sluténdan 16sas i svensk och europeisk rtts-
tilldmpning. Viss ledning kan dock ldmnas redan nu.

Strikt tolkad &r definitionen av bostadskredit i utlandsk valuta sadan att
en kredit kan falla utanfor eller innanfor definitionen under 16ptiden
beroende pa hur konsumentens forhdllanden dndras. Regeringen delar
dock utredningens beddmning att det maste finnas ndgon sérskild tid-
punkt som ar avgorande for klassificeringen. Det framstar som rimligt att
bedomningen grundar sig pa de forhéllanden som dr kénda dé& avtalet
ingds. Vid den tidpunkten har kreditgivaren bist mdjlighet att inhdmta
information om konsumentens forhéllanden och ldmna information om
de sdrskilda risker som &r forenade med dessa krediter.

Nar det géller den sérskilda situation som Sveriges advokatsamfund
och Svenska Bankforeningen pekar pa, dvs. att konsumenten har in-
komster i flera olika valutor, kan det konstateras att det inte klart framgar
av direktivet hur skyddsreglerna ska tillimpas. Direktivet innehaller dock
bestimmelser om att medlemsstaterna ska skydda konsumenten mot
valutakursfordndringar genom en konverteringsritt eller genom andra
arrangemang. Enligt dessa bestimmelser ska konsumenten, om en kon-
verteringsritt infors, ha rétt att konvertera till den valuta som han eller
hon huvudsakligen erhaller sin inkomst i (artikel 23.2 a). Detta kan vara
till viss vagledning for hur begreppet bostadskredit i utlandsk valuta ska
forstas. Avgorande for bedomningen av om konsumenten har sin inkomst
i en utlandsk valuta torde alltsé vara den valuta som han eller hon har sin



huvudsakliga inkomst i. Det ar rimligt att utga fran att liknande resone-
mang kan gora sig géllande om tva eller flera tillsammans tar ett lan. Det
ar dock ytterst en friga som far overldmnas till rattstillimpningen med
beaktande av hur direktivets bestimmelser ska forstds i detta avseende.

Enligt artikel 23.1 har medlemsstaterna mojlighet att vilja mellan tva
alternativ for att skydda konsumenten mot valutakursrisker. Antingen ges
konsumenten ritt att konvertera lanet fran en valuta till en annan eller s
kan medlemsstaterna inrdtta andra arrangemang for att begrinsa valuta-
kursrisken. I direktivets inledande skdl ndmns réntetak eller varningar
som exempel pa sddana andra arrangemang (skél 30). Regeringen delar
utredningens beddmning att syftet maste vara att konsumenten ska er-
bjudas ndgon form av skydd mot risken for att hans eller hennes betal-
ningsformaga blir simre till f6ljd av valutakursfordndringar.

Utredningen anser att mdjligheten enligt direktivet att infora en rétt for
konsumenten att konvertera lanet dr forenad med avsevirda kostnader,
tolkningssvarigheter och tillimpningsproblem. Det alternativet leder san-
nolikt till hdgre kostnader for alla med bostadskrediter i utlindsk valuta.
Konverteringsmojligheten ger inte heller ndgon garanti mot forluster vid
valutakursforandringar. Utgangen paverkas i hog grad av vid vilken
tidpunkt en ansdkan om konvertering gors och vilka kursfall som da
redan har hunnit intrdffa. Valutakurserna fordndras dessutom kontin-
uerligt 6ver tid och ett beslut att konvertera kan i slutdndan visa sig vara
ett daligt beslut. Aven Konsumentverket framhéller flera av dessa pro-
blem. Regeringen anser darfor att ett annat arrangemang bor véljas for att
skydda konsumenter vid dessa bostadskrediter.

Till en borjan kan det noteras att konsumenten alltid ska fa information
om de risker som &r férenade med en bostadskredit i utlindsk valuta
genom de nya informationsbestimmelser som nu infors. Detta minskar
de risker som dessa krediter kan innebéra. Enligt regeringens bedomning
behdvs dock ytterligare atgérder for att genomfora direktivets krav pa
arrangemang som begrénsar valutakursrisker.

Ett tinkbart arrangemang &r att erbjuda konsumenten en forsakring
eller en avtalslosning som innebér att han eller hon &r garanterad att inte
forlora, eller i vart fall inte forlora mer dn ett visst belopp eller andel av
ett belopp, pd en valutakursfordndring. Andra avtalslosningar bor ocksa
vara mojliga. Det kan exempelvis vara fraga om 16sningar som pé andra
satt 1 viss utstrackning skyddar konsumentens betalningsférméga vid en
valutakursforandring. En annan 16sning &r att ta extra hojd for valuta-
kursrisker vid berdkningen av konsumentens buffert i samband med att
en kredit beviljas. Det bor ocksa vara tidnkbart att ge konsumenten
mojlighet att vidta atgirder vid valutakursfordndringar for att begrénsa de
negativa konsekvenserna, t.ex. en rétt att omforhandla vissa villkor i
kreditavtalet. Daremot torde enbart varningar till konsumenten i regel
inte vara tillrickligt for att anse att ndringsidkaren har erbjudit ett
arrangemang som skyddar konsumenten.

Om sddana arrangemang erbjuds konsumenten, far han eller hon moj-
lighet att sjdlv bedoma om den eventuella kostnaden for att utnyttja ett
arrangemang 4r rimlig i forhallande till riskerna. Det bor inte finnas
nagot som hindrar att konsumenten véljer ett skydd under en viss vill-
korsperiod for att sedan pa nytt utvardera arrangemanget. Det faktum att
olika villkor for ett arrangemang kan komma att tillimpas under olika
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perioder kan ibland vara fordelaktigt. Regeringen foreslar darfor att
konsumenter med bostadskrediter i utldndsk valuta alltid ska erbjudas ett
arrangemang som begrénsar riskerna med valutakursforéndringar. For att
mojliggora en flexibilitet, vilket Svenska Bankféreningen efterfrégar, bor
bestimmelsen inte uttryckligen foreskriva vilka arrangemang som kan
erbjudas. Om det ar fridga om en bostadskredit som inte dr forenad med
ndgra valutakursrisker for konsumenten, finns det naturligvis inte ndgon
skyldighet att erbjuda konsumenten nagot sddant arrangemang.

Svenska Bankforeningen foreslar att regeringen later Boverket utforma
garantier eller andra arrangemang som kan minska riskerna for kunder
som tar bostadskrediter i utlindsk valuta. Regeringen finner inte skl for
att lamna ett sddant uppdrag.

Sveriges advokatsamfund framhaller att ett skdl for att ta ett lan i ut-
landsk valuta kan vara att konsumenten spekulerar i att dra nytta av
valutakursvinster. Om han eller hon samtidigt vill skydda sig mot valuta-
kursrisker, betonar samfundet och dven Finansinspektionen att kostnaden
for detta kommer att motsvara vérdet av de eventuella valutakursvinster
som han eller hon kan gora. Konsumentverket patalar ocksé att en sddan
riskpremie for skyddet kan medfora hoga kostnader. Det &r naturligtvis
riktigt att en konsument som Onskar spekulera i valutakursférdndringar
troligen inte kommer att vélja att betala for ett arrangemang som skyddar
honom eller henne mot sddana forandringar. Syftet med de foreslagna
bestimmelserna dr dock att skydda de konsumenter som utsatts for val-
utakursrisker utan att de egentligen har nagot intresse av att spekulera i
hur valutakursen kommer att utvecklas. Det forhéllandet att vissa konsu-
menter inte kommer att ha négot intresse av att skydda sig mot valuta-
kursrisker kan inte anses utgora skél mot att erbjuda konsumenter denna
mdjlighet.

Vidare innebir artikel 23.4 att konsumenten ska varnas regelbundet
atminstone i de fall de tillimpliga valutakurserna fordndras med mer &n
20 procent jamfort med forhallandet vid kreditavtalets ingdende. Utred-
ningens forslag i denna del ticker inte in hela artikeln. Regeringen
foreslar darfor en bestimmelse som nédra ansluter till direktivets lydelse.

Slutligen framgar av artikel 23.6 att konsumenten i det standardiserade
EU-faktabladet och i kreditavtalet ska informeras om de arrangemang
som géller enligt artikeln. Regeringen foreslar att det infors bestimmel-
ser 1 konsumentkreditlagen som innebér att det i dokumentationen dver
ett bostadskreditavtal ska framga dels vilka varningar som konsumenten
ska fa, dels det skydd mot valutakursfordndringar som géller for krediten.

6.11 Fortidsbetalning av krediten

Regeringens forslag: Om konsumenten begér det, ska kreditgivaren
snarast ge konsumenten information om vad en fortidsbetalning av
skulden innebir. Informationen ska innehélla en uppskattning av even-
tuella kostnader for konsumenten och forklaringar av de antaganden
som uppskattningen bygger pa.

Informationen ska ldmnas i en handling eller i en annan ldsbar och
varaktig form som ér tillgénglig for konsumenten.




Utredningens forslag dverensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har inga
invindningar mot utredningens forslag.

Skilen for regeringens forslag: Artikel 25 i bolénedirektivet inne-
haller bestimmelser om fortidsbetalning av bostadskrediter. Konsumen-
ten ges rétt att helt eller delvis betala sin skuld innan kreditavtalet 16per
ut. Medlemsstaterna har dock mojlighet att faststélla villkor fo6r utdvande
av denna ritt, t.ex. att konsumenten ska ha ett legitimt intresse av att
betala i fortid under en period dé rantan dr bunden. Om konsumenten vill
betala skulden i fortid, har kreditgivaren rétt till kompensation for even-
tuella kostnader. Om fortidsbetalning begérs, ska konsumenten pé papper
eller ndgot annat varaktigt medium fé information om vad en betalning i
fortid innebar.

Den grundldggande rétten for konsumenten att aterbetala en kredit i
fortid finns redan i konsumentkreditlagen (32 §). Rétten géller alla kon-
sumentkrediter och den &r inte forenad med négra sérskilda begrins-
ningar eller villkor. I konsumentkreditlagen finns det ocksé bestimmelser
om rinteskillnadsersattning vid fortidslosen av krediter (36 §). Dessa
bestimmelser overensstimmer med bolanedirektivets krav. Nagra nya
bestimmelser for att genomfora kraven i bolanedirektivet i dessa delar
behdvs alltsa inte.

Boléanedirektivets bestimmelse om konsumentens ritt att fi informa-
tion om konsekvenserna av en betalning i fortid saknar dock en uttrycklig
motsvarighet i konsumentkreditlagen. Det torde i och for sig vara sé att
kravet pa god kreditgivningssed medfor en skyldighet att forklara for
konsumenten vad en betalning i fortid innebér. Det finns dock goda skal
for en klargorande bestimmelse. Som Mdklarsamfundet framhaller &r det
inte ovanligt att konsumenter drabbas av kostnader som de inte forutsett i
samband med att en kredit sdgs upp. Detta kan motverkas genom att en
konsument, som vill betala skulden i fortid eller 6verviaga detta, far god
information om vad en fortidsbetalning innebér fran kreditgivaren. Infor-
mationen bor innehalla en uppskattning av eventuella kostnader for kon-
sumenten och forklaringar av de antaganden som uppskattningen bygger
pa. Vidare bor informationen 1dmnas i en handling eller i en annan lasbar
och varaktig form som é&r tillgénglig for konsumenten. Regeringen fore-
slar darfor att en sddan informationsskyldighet infors i konsumentkredit-
lagen. Denna skyldighet bor lampligen gélla for alla konsumentkrediter,
inte bara bostadskrediter.
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6.12  Information om radgivningstjénster

Regeringens forslag: Naringsidkaren ska upplysa konsumenten om
huruvida radgivning om bostadskrediter erbjuds honom eller henne.
En sddan upplysning ska ldmnas senast nir néringsidkaren inhdmtat
upplysningar om konsumentens ekonomiska och personliga forhall-
anden samt konsumentens 6nskemaél och sirskilda krav.

Om sadan radgivning erbjuds, ska konsumenten i rimlig tid innan
avtalet om radgivning ingds eller ndgra rad limnas fa information om
vilket produktsortiment rddgivningen utgar fran, vilka avgifter som &r
forknippade med den och huruvida radgivningen ar oberoende.

Naringsidkaren ska dokumentera vilka rdd som har lamnats och vad
som i dvrigt forekommit vid radgivningstillfallet.

Informationen och dokumentationen ska ldmnas i en handling eller
ndgon annan ldsbar och varaktig form som éar tillgénglig for konsu-
menten.

Om informationen inte ldimnas i den omfattning och pa det sétt som
foreskrivs, kan ingripanden goras enligt marknadsforingslagen.

Utredningens forslag verensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foreslar dock att samtliga bestimmelser om radgivning ska
genomforas i konsumentkreditlagen. Vidare foreslar utredningen att den
bestimmelse som sérskilt avser en skyldighet att upplysa om huruvida
rddgivning erbjuds eller inte bara ska gilla kreditgivare samt att dven
brister i skyldigheten att dokumentera rddgivningen ska kunna angripas
med stod av marknadsforingslagen.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har inga
invindningar mot forslagen. Konsumentverket anser att dven skélen for
en ldmnad rekommendation bor dokumenteras. Vidare anser verket att
brister vid rddgivningen bor kunna medfora civilrittsliga pafoljder och
inte bara pafoljder enligt marknadsforingslagen.

Skilen for regeringens forslag

Direktivets bestimmelser om rddgivning genomfors bdde i
konsumentkreditlagen och i den nya ndringsrittsliga lagen

Artikel 22 1 bolénedirektivet innehéller bestimmelser om radgivning.
Kreditgivare och kreditformedlare maste alltid upplysa en konsument om
huruvida rad kan ges eller inte. Direktivet innebér dock inte ndgon skyl-
dighet att ge rdd. Om rad ges, ska konsumenten fi viss information om
radgivningstjanstens innehall. Vidare ska radgivningen hélla en viss
standard. De rekommendationer som ges ska dokumenteras och konsu-
menten ska fa del av dokumentationen.

Hur bolanedirektivets krav pa rddgivning genomfors dr avhingigt de
olika valmgjligheter for medlemsstaterna som finns i artikel 22. En av
dem innebédr en mojlighet att forbjuda ordet rdd och liknande uttryck.
Forbudet far gilla kreditgivare och anknutna kreditférmedlare, alltsa
aktodrer som bara erbjuder ett begransat antal produkter. Ett sddant forbud
skulle alltsa innebdra att en sddan néringsidkare i sin kommunikation



eller information till konsumenter &r forhindrad fran att utge sig for att
tillhandahalla radgivning.

Det kan dock ifragasittas hur effektivt ett forbud mot anvéindningen av
ordet rad skulle vara for att skydda konsumenter. Finansinspektionen har
t.ex. uppmérksammat att det pé vissa finansiella omraden forekommer att
oseridsa aktorer forsoker undandra sig ansvar for de rdd som de ldmnar
genom att kalla sin verksamhet marknadsforing eller forsaljning. Ett for-
bud mot att anvdnda ordet rad riskerar att forstirka ett sddant agerande.
Ett sddant forbud skulle dessutom bara gilla rekommendationer om
bostadskrediter. Néringsidkare skulle alltsd kunna ge rdd om andra pro-
dukter. Att begreppet rad far anvidndas i vissa sammanhang men inte i
andra blir svarforstaeligt for konsumenten. Regeringen delar dérfor
utredningens bedomning att det inte bor inforas nagot sadant forbud.

For att genomfora bolanedirektivet bor det i stillet inforas bestimmel-
ser om néringsidkarens skyldighet att 1dmna information till konsumen-
ten om radgivningens innehéll och att dokumentera radgivningen. Dessa
bestimmelser bor lampligen inforas i konsumentkreditlagen. Den lagen
reglerar nimligen vilken information som en konsument ska fa i sam-
band med kreditgivning. Nar det géller bestimmelserna om den standard
som radgivningen ska halla anser regeringen, till skillnad fran utred-
ningen, att dessa bestimmelser ldmpligen bor genomforas i det nérings-
rattsliga regelverket (se avsnitt 9.3).

Konsumenten ska fd information om radgivning

Enligt artikel 22.1 i bolanedirektivet ska medlemsstaterna sékerstélla att
kreditgivare och kreditformedlare i samband med en viss transaktion
underrittar konsumenten om huruvida radgivningstjénster tillhandahalls
eller kan tillhandahallas. Av artikel 22.2 framgar att naringsidkaren pa
papper eller annat varaktigt medium ska informera konsumenten om
vilket produktsortiment som rekommendationer kommer att utga ifran
och den avgift som konsumenten ska betala for radgivningstjansterna.
Om avgiften inte kan faststillas nir informationen lamnas, ska i stéllet
uppgift om metoden for att berdkna avgiften anges. Motsvarade bestim-
melser finns inte i konsumentkreditlagen och behdver alltsa inforas.

Utredningen foreslar att upplysningsskyldigheten enligt artikel 22 bara
ska gilla for kreditgivare. For kreditformedlare géller ndmligen enligt
artikel 15 en sérskild skyldighet att 1dmna information om huruvida rad-
givning tillhandahalls. Artikel 22 omfattar dock uttryckligen dven kredit-
formedlare. Dartill kommer att den allménna information som en kredit-
formedlare ska lamna enligt artikel 15 ska lamnas i ett tidigare skede &n i
samband med en viss transaktion. Det framstér alltsd som att det ar fraga
om tva olika slags informationsskyldigheter. Informationen enligt artikel
15 torde avse om ridgivning 6verhuvudtaget ingér i kreditformedlarens
produktutbud, medan informationen enligt artikel 22 torde avse mojlig-
heterna att ge den enskilda konsumenten rad. Upplysningsskyldigheten
bor darfor gélla alla ndringsidkare.

Bolénedirektivet anger ingen specifik tidpunkt for nir information en-
ligt artikel 22 ska lamnas. Det anges bara att informationen ska lamnas i
samband med en viss transaktion. Av tydlighetsskél bor det i bestimmel-
sen som genomfor direktivet anges att upplysningen ska ges senast vid
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den tidpunkt d& ndringsidkaren har fatt information om konsumentens
ekonomiska och personliga forhallanden, dnskemal och sérskilda krav.
Forst vid denna tidpunkt har niringsidkaren mdjlighet att ta stallning till
om rad kan ldmnas. Naringsidkaren bor ges utrymme att fatta ett valgrun-
dat beslut. Det gynnar knappast konsumentkollektivet om néiringsidkare
dr tvungna att 1dmna rad i situationer dir de inte har mojlighet att ldmna
goda sddana. Naringsidkare ska ocksd kunna ha som generell utgéngs-
punkt att inte ldmna négra rad alls. D& bor konsumenten upplysas om det
i ett tidigt skede.

Om en néringsidkare beslutar sig for att ldmna rad, ska konsumenten fa
information om vilket produktutbud som radgivningen grundar sig pa
och om avgifter for radgivningen. Som framgar nedan foreslar rege-
ringen ocksa att det uppstélls sirskilda krav pa oberoende radgivning (se
avsnitt 9.3). Fragan om radgivning &r oberoende eller inte hdnger sam-
man med vilket produktutbud som rddgivningen utgar ifrdn. Regeringen
foreslar déarfor att konsumenten dven ska fa information om huruvida
raddgivningen &r oberoende eller inte.

Det bor vidare foreskrivas att informationen ska ldmnas till konsu-
menten i en handling eller ndgon annan ldsbar och varaktig form som &r
tillgénglig for honom eller henne.

Dokumentation betrdffande radgivningen ska ldmnas till konsumenten

Enligt artikel 22.3 e i bolanedirektivet ska kreditgivare och kreditformed-
lare ge konsumenten en redogdrelse pd papper eller annat varaktig med-
ium av den rekommendation som ldmnats. Bestimmelsen bor genom-
foras i svensk rétt som ett krav pd niringsidkaren att dokumentera vad
som forevarit vid ett radgivningstillfalle. Ett sddant krav finns redan i
lagen (2003:862) om finansiell radgivning till konsumenter, som géller
for placeringsradgivning. Genom dokumentationen blir det léttare att i
efterhand utvérdera de rdd som har ldmnats. Konsumentverket anser att
dven skilen for en ldmnad rekommendation bor dokumenteras. Enligt
regeringens mening &dr det dock ldmpligare att bestimmelsen ges en mer
generell utformning och inte uttryckligen anger att skédlen for en rekom-
mendation ska redovisas. Det dr dock viktigt att dokumentationen inne-
héller sddana upplysningar som dr av relevans for den ldmnade rekom-
mendationen. I manga fall far det antas att en rekommendation bygger pa
en samlad beddmning av den aktuella situationen. Regeringen foreslar
darfor att det i konsumentkreditlagen infors en dokumentationsskyldighet
vid radgivning om bostadskrediter som motsvarar den dokumentations-
skyldighet som redan géller for viss radgivning enligt lagen om finansiell
radgivning till konsumenter.

Det bor vidare foreskrivas att dokumentationen ska ldmnas till konsu-
menten i en handling eller ndgon annan lasbar och varaktig form som &r
tillgdnglig for honom eller henne.

Sanktioner vid utebliven information och dokumentation

Flera bestimmelser i konsumentkreditlagen som giller néringsidkarens
skyldighet att lamna information till konsumenter sanktioneras genom en
hénvisning till marknadsforingslagens regelsystem. Utredningen foreslar
att ingripanden enligt marknadsforingslagen ocksé ska kunna aktualiseras



om en ndringsidkare inte ldmnar information om radgivning eller doku-
mentation over radgivningstillfillet. Regeringen delar utredningens be-
domning i de delar som avser information om radgivning. Skyldigheten
att dokumentera rddgivningen och ldmna dokumentationen till konsu-
menten har ddremot en annan karaktir &n dvriga bestimmelser i konsu-
mentkreditlagen som &dr kopplade till marknadsforingslagens sanktions-
system. De aktuella bestimmelserna handlar ndrmast om hur den aktuella
typen av rorelse ska bedrivas. Brister i dokumentationen dver ett radgiv-
ningstillfélle bor darfor, enligt regeringens beddmning, i stéllet kunna an-
gripas med stdd av de sanktionsbestimmelser som foljer av den fore-
slagna lagen om verksamhet med bostadskrediter.

Konsumentverket anser att kopplingen till marknadsforingslagens sank-
tionssystem inte &r tillricklig utan att det dessutom bor inforas civilrétts-
liga sanktioner vid bristande information och dokumentation i samband
med radgivning om bostadskrediter. Verket hinvisar i sammanhanget till
de lagforslag som ldmnas i betdnkandet Det méste gé att lita p&d konsu-
mentskyddet (SOU 2014:4) och menar att dessa forslag 4ven bor omfatta
rddgivning om bostadskrediter. Denna fraga kan dock inte &vervigas
inom ramen for detta lagstiftningsirende.

7 Tydligare information om rdntan och
vissa avgifter vid bostadskrediter

Regeringens forslag: I friga om en bostadskredit som &r forenad med
sdkerhet i egendom ska néringsidkaren, tillsammans med och i samma
form som ett bindande erbjudande till konsumenten, forklara hur den
erbjudna réntan for en bostadskredit har bestdmts. Konsumenten ska
informeras om den genomsnittliga ridntan for motsvarande krediter,
kreditgivarens finansieringskostnad for krediten och de faktorer hén-
forliga till konsumenten, krediten och sékerheten som har beaktats vid
rénteséttningen.

Néringsidkare som tillsammans med en bostadskredit erbjuder andra
finansiella produkter eller tjanster &n ett konto eller en annan tjanst
som mdjliggor betalningar av krediten ska forklara for konsumenten
vilken rénta konsumenten erbjuds om ett bostadskreditavtal i stéllet
ingds separat. Forklaringen ska ocksé omfatta vilka avgifter och andra
kostnader som de andra produkterna eller tjansterna medfor.

Om konsumenten begér att fa forklaringar under avtalets 16ptid for
en bostadskredit, ska kreditgivaren snarast ge konsumenten sédana.

Utredningens forslag 6verensstimmer i huvudsak med regeringens.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har inga
invindningar mot forslagen. Juridiska fakultetsnimnden vid Stockholms
universitet ifragasitter om inte konsumenten vore béttre betjant av infor-
mation om den totala summan som konsumenten ska betala och kredit-
givarens vinstmarginal. Enligt nimnden kan olika kreditgivares finansie-
ringskostnader vara svara att jamfora och mer detaljerad information om
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bl.a. kreditgivarens vinstmarginaler skulle ge konsumenten battre mojlig-
heter att forhandla om riantan. Konkurrensverket avstyrker forslaget om
O0kad Oppenhet om bolanerdntan och anser att det riskerar att minska
konkurrensen p&d marknaden eftersom kreditgivare indirekt kan fa infor-
mation om varandras vinstmarginaler och rabattstrukturer. Konkurrens-
verket anser att konkurrensproblemen kan minimeras om den genom-
snittliga rédntan som ska publiceras inte inkluderar den senaste perioden
eller berdknas pé ett mer aggregerat underlag. Riksgdldskontoret fram-
héller att utredningens forslag leder till att konsumenternas informa-
tionsunderldge minskar, vilket 6kar konsumentskyddet och mojligheten
till konkurrensutséttning samtidigt som det stoder en sund kreditgivning.
Svenska Bankforeningen avstyrker forslaget att information om finansier-
ingskostnader ska ldmnas, bl.a. eftersom finanseringskostnader inte ar ett
enhetligt begrepp och da det ér frdga om uppgifter som i andra samman-
hang kan utgora affirshemligheter och ge aktdrerna pad marknaden insyn
i varandras affirsmodeller och dirmed péverka deras ageranden. Bank-
foreningen anser att skyldigheten att ldmna information om réntesitt-
ningen bara bor gilla 1an med sdkerhet i egendom och inte s& kallade
syfteskrediter enligt artikel 3.1 b i direktivet och att berdkningen av den
genomsnittliga réntan for beviljade krediter inte ska omfatta s.k.
personallin som jadmforelseobjekt. Vidare anser BankfGreningen att
informationen om hur olika produktpaket har paverkat rdntan och
avgifter bara bor avse vanligt férekommande produktpaket. Enligt
foreningen bor information om réntesittningen bara behdva limnas om
konsumenten Onskar det, dvs. det bor inte vara obligatoriskt att 1dmna
denna information. Finansinspektionen lyfter daremot sdrskilt fram att
det &r positivt att information om bolaneréntan alltid ska ges, oavsett om
konsumenten begért det. Mdklarsamfundet anser att Finansinspektionens
foreskrifter pd4 omradet bor utvédrderas innan en ny forfattningsreglering
infors.

Skilen for regeringens forslag: Att inga ett bostadskreditavtal ar nor-
malt det storsta ekonomiska atagande som ett hushall gor. Det ar dess-
utom oftast friga om ett langsiktigt dtagande som paverkar hushallets
ekonomi under l4ng tid. Trots detta 4r det ofta svart for konsumenten att
forsta varfor han eller hon erbjuds en viss ranta. De listrdntor som kredit-
givarna har presenterat offentligt har inte fullt ut speglat de réntor som
konsumenter faktiskt kan erbjudas. Réttsldget har dock nyligen éndrats.
Finansinspektionen meddelade under &r 2015 foreskrifter och allménna
rdd om information om rédnta pa bostadskrediter (FFFS 2015:1). Dessa
innebér att kreditinstitut ska publicera uppgifter om de genomsnittliga
bolanerdntorna. Uppgifter ska tas fram per kalendermanad och redovisas
for de réntebindningstider som erbjuds. Dessutom ska kreditinstituten
informera om de omstindigheter hinforliga till konsumenten, krediten
och sdkerheten som beaktas nér rdntan bestdms. Informationen ska
publiceras pé internet. Det dr alltsd fraga om en generell information.
Finansinspektionen har vidare, som svar pa ett regeringsuppdrag, fore-
slagit att det 4ven bor inforas en skyldighet att limna en motsvarande,
men individuellt anpassad information. Utredningen foreslar ocksé att en
sadan skyldighet infors for alla kreditgivare av bostadskrediter.

Regeringen delar utredningens beddmning att det dr angeldget att kon-
sumenter ges béttre mojligheter att forstd hur rdntan bestdms vid bostads-



kreditavtal. Pa sa sitt forbattras konsumentens mdjligheter att paverka
sin privatekonomi. En tydligare rénteséttning ger dessutom konsumenten
okade forutsittningar att jamfora olika kreditarrangemang och vélja det
alternativ som passar honom eller henne bast. Regeringen anser darfor att
regleringen om den generella information som en kreditgivare ska ldmna
om rénteséttningen enligt Finansinspektionens foreskrifter bor komplet-
teras med en skyldighet att limna information om réntan till varje enskild
konsument. Informationsskyldigheten innebar att konsumenten @ven ska
fa de forklaringar som behovs for att han eller hon ska kunna forsta infor-
mationen. En sddan skyldighet harmoniserar vdl med bolénedirektivets
bestimmelser. De nya bestdmmelserna bor lampligen inféras i konsu-
mentkreditlagen.

I avsnitt 6.7 foresléar regeringen att en konsument som vill ingé ett avtal
om en bostadskredit ska ges ett bindande erbjudande som han eller hon
har rétt att overvidga under minst sju dagar. Ett sddant erbjudande ska
innehdlla samtliga villkor for bostadskrediten. Regeringen delar utred-
ningens bedéomning att det framstar som naturligt att konsumenten alltid
ska fa informationen om rénteséttningen i samband med ett sddant bind-
ande erbjudande. Informationen bor dessutom limnas pa samma sétt som
det bindande erbjudandet, dvs. i en handling eller i ndgon annan lasbar
och varaktig form som éar tillgédnglig for konsumenten. Pa sa satt siker-
stélls att konsumenten ges en verklig mojlighet att 6vervdga den informa-
tion som han eller hon far. Konsumenten bor vidare kunna fa informa-
tionen dven under kreditavtalets 16ptid for att det ska vara mgjligt for
konsumenten att kunna fatta ett vilgrundat beslut, om han eller hon
Overvéger att byta kreditgivare.

Nar det géller det ndrmare innehallet i forklaringarna foreslar utred-
ningen att dessa ska omfatta den genomsnittliga réntan for de bostads-
krediter som kreditgivaren avtalat om under de nérmast féregaende tolv
ménaderna med samma réntebindningstid som den konsumenten blivit
erbjuden. Informationen ska redovisas per manad.

Som framgér av avsnitt 6.1 kommer begreppet bostadskredit dven att
omfatta sddana krediter som tas i syfte att forvirva t.ex. fast egendom
eller tomtritt. Begreppet kommer alltsé inte bara att omfatta krediter som
ar forenade med sdkerhet i sddan egendom. Svenska Bankforeningen
invinder mot detta. Bankforeningen anser vidare att personallan, dvs. 14n
till anstillda som beviljas mot en ldgre rdnta 4n den som normalt
tillimpas, ocksa bor undantas.

De krediter utan sdkerhet som en konsument kan fa i syfte att forvarva
t.ex. fast egendom eller tomtratt 4r av en annan karaktdr dn krediter som
ar forenade med sdkerhet i sddan egendom. Det far antas att sddana
krediter regelmaissig beviljas till en hogre rinta &n krediter med sdkerhet.
Den traditionella bostadskrediten dr dessutom alltid férenad med séker-
het. Om berdkningen av den genomsnittliga réntan skulle omfatta alla
slags bostadskrediter, skulle den rénta som presenteras for kunden bli
missvisande och for hog. Om berdkningarna av den genomsnittliga
rantan skulle omfatta personallan, som regelméssigt beviljas till lagre
rdnta dn normalt, skulle den rdnta som presenteras for kunden bli miss-
visande pa sé sitt att den blir for 1ag. Regeringen bedomer darfor att den
information som kreditgivarna ska presentera ska vara den genomsnitt-
liga réntan for de bostadskrediter med sékerhet som kreditgivaren avtalat
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om med allménheten under de ndrmast foregdende tolv ménaderna med
samma rantebindningstid som den konsumenten blivit erbjuden. Det bor
ge konsumenten en god uppfattning om kreditgivarens verkliga rante-
sdttning. De genomsnittliga rdntorna bor alltsd berdknas utifran rénte-
nivan for de bostadskrediter som under perioden har ingatts for forsta
géngen, omforhandlats eller forlangts. Informationen motsvarar alltsa vil
den generella information som kreditgivarna ska publicera pa internet
enligt Finansinspektionens foreskrifter (3 och 4 §§ Finansinspektionens
foreskrifter och allménna rdd om information om rénta pa bostadskrediter
[FFFS 2015:1]).

Utredningen foreslér vidare att en konsument ska fi information om
kreditgivarens finansieringskostnad for bostadskrediter med samma rénte-
bindningstid som den konsumenten har blivit erbjuden.

Juridiska fakultetsndmnden vid Stockholms universitet, Konkurrens-
verket, Riksgdldskontoret och Svenska Bankféreningen har delvis mot-
stdende uppfattning i fridgan. Det finns argument som talar for att konsu-
mentkollektivet kan gynnas bade av en mer omfattande och av en mer
inskridnkt informationsskyldighet. Den farhdga som Konkurrensverket
framfor 4ar att en omfattande informationsskyldighet underlittar for
kreditgivarna att bevaka varandras erbjudanden. P4 en marknad som
karaktériseras av en hog marknadskoncentration och trogrorliga kunder
menar verket att en omfattande informationsskyldighet, tvartemot lag-
stiftningens intentioner, kan leda till minskad konkurrens och hdgre
marginaler pd bostadskrediter till nackdel for konsumenterna. Enligt
regeringens beddmning torde dock utredningens forslag betrdffande
informationens omfattning ge konsumenten goda mdjligheter att avgora
om det finns utrymme att forhandla om réntan. Utredningens forslag bor
dérfor genomforas i denna del. Mot bakgrund av angivna omsténdigheter
ar det dock viktigt att folja upp utvecklingen till f6ljd av en fordndrad
informationsskyldighet.

Som Svenska Bankforeningen framhéller &r olika bankers uppgifter om
finansieringskostnader inte nodvéindigtvis helt jamforbara. Regeringen
konstaterar dérfor att det finns anledning for kreditgivarna att vara extra
tydliga nér de forklarar sin rénteséttning for konsumenterna.

For att ytterligare underldtta for konsumenten foreslér regeringen, i
likhet med utredningen, att information &ven ska omfatta upplysningar
om hur faktorer hanforliga till konsumenten, krediten och sékerheten styr
den rénta som erbjuds. Detta ger konsumenten en uppfattning om hur
rinteséttningen paverkas av sadana forhallanden som han eller hon sjilv
har inflytande over.

Utredningen foreslar att om ett bostadskreditavtal erbjuds som en del
av ett paket tillsammans med andra finansiella produkter eller tjénster,
ska konsumenten dven informeras om vilken rénta han eller hon skulle ha
blivit erbjuden om kreditavtalet hade ingatts separat. Konsumenten ska
dven fa information om vilka avgifter och kostnader som de enskilda del-
arna i ett erbjudet paket medfér. Svenska Bankforeningen framhéller att
det ar svart att uppfylla denna skyldighet, om den inte bara géller i forvig
standardiserade produktpaket. Fragan om vad olika produkter kostar &r
dock av stor betydelse for konsumenten och néringsidkaren har bittre
mojligheter &n konsumenten att forstd hur avgifter och rdnta paverkas av
de olika delarna i ett produktpaket. Att inte aldgga nidringsidkaren en



skyldighet att forklara detta for konsumenten innebér i praktiken att ris-
ken for att ett produktpaket &r olampligt ldggs pa konsumenten. Reger-
ingen lamnar darfor ett forslag i linje med utredningens forslag.
Regeringen konstaterar att det kan finnas anledning for de behoriga
myndigheterna pd omrédet att 6vervdga om dessa bestimmelser bor fyl-
las ut pé en ldgre normniva. Det skulle kunna utgora ett stdd for tillaimp-
aren och bidra till en enhetlig rittstillimpning, t.ex. nér det géller bedom-
ningen av vilka kostnader som ingér i begreppet finanseringskostnader.

8 Amortering av bostadskrediter

Regeringens forslag: Néringsidkaren ska senast nér ett bindande er-
bjudande om en bostadskredit ldmnas fora en diskussion med konsu-
menten om amortering och ldgga fram ett forslag till en individuellt
anpassad amorteringsplan som ska ligga i konsumentens langsiktiga
intresse. Amorteringsplanen ska tillhandahéllas i en handling eller i
nagon annan varaktig form som ér tillgénglig for konsumenten.

Konsumenten ska ha ritt att under kreditavtalets 16ptid fa ett nytt
forslag pa amorteringsplan, om hans eller hennes forhallanden har for-
dndrats pa nagot sitt som har betydelse for amorteringsvillkoren eller
om det annars finns skil for det.

For att en kreditgivare ska ha rétt att dndra réntan for en bostads-
kredit pa en s.k. villkorsdndringsdag, ska det vara fraga om en kredit
med en 16ptid om 10 ar i stillet for 30 ar.

Utredningens forslag overensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foreslar dock att det ska krédvas sédrskilda skél for att en kon-
sument, vars forhallanden inte har fordndrats, ska ha ritt att under kredit-
avtalets 16ptid fa ett nytt forslag pa amorteringsplan.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har inga
invindningar mot forslagen. Sveriges riksbank anser att det ar viktigt att
amorteringsplanerna bygger pa att konsumenterna ska amortera bostads-
lanen under kreditens l6ptid. Riksgdldskontoret patalar att forlaget om
individuellt anpassade amorteringsplaner ar ett &ndamalsenligt och sam-
tidigt flexibelt sitt att frimja en sund amorteringskultur. Svenska Bank-
foreningen anser att det bor vara ett naturligt inslag i kreditgivningspro-
cessen att diskutera amorteringsplaner med konsumenten, men avstyrker
forslaget om att det ska vara obligatoriskt att ldgga fram amorterings-
planer och framfor att skilen for obligatoriska amorteringsplaner inte &r
lika starka for lan med 14g belaningsgrad. Bankforeningen motsitter sig
dven att skyldigheten att 1dmna individuellt anpassade amorteringsplaner
ska omfatta s.k. syfteskrediter enligt artikel 3.1 b i bolanedirektivet.
Uppsala universitet anser att det bor inforas ett uttryckligt bemyndigande
for Finansinspektionen att meddela foreskrifter om amorteringsplaner
och att sadana foreskifter bor gélla for alla aktdrer pa marknaden. Svensk
Hypotekspension AB anser att kravet pa att diskutera amorteringsplaner
med konsumenten inte bor géilla s.k. kapitalfrigoringskrediter. Sveriges
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Byggindustrier ifragasitter forslaget om amorteringsplaner och fram-
héller att ett hogt bostadsbyggande kraver en hog bostadsefterfragan samt
menar att dtgirder som syftar till att 6ka konsumenternas amorteringar
kan minska en sadan efterfragan.

Skiilen for regeringens forslag
Konsumenten ska ha ritt till en individuell amorteringsplan

Hushéllens skuldsdttning har varit foremal for diskussioner under ldng
tid. Bostadspriserna har lange stigit, sarskilt i storstadomrddena. Det &r
inte ovanligt att bostdder dr belanade upp till 85 procent av sitt virde. En
saddan hog skuldséttning innebar risker for den enskilda konsumenten och
for den finansiella stabiliteten i stort. Det dr dérfor angelédget att det rader
en sund amorteringskultur p&d den svenska bomarknaden. Regeringen
presenterade nyligen ett nytt forslag om amorteringskrav. Forslaget inne-
bar att kreditinstitut som l&dmnar boldn till enskilda personer ska tillimpa
villkor som i friga om aterbetalning ar forenliga med en sund amorter-
ingskultur och inte bidrar till alltfor hog skuldséttning hos hushéllen
(prop. 2015/16:89). Riksdagen har antagit regeringens lagforslag, som
triadde i kraft den 1 maj 2016.

Finansinspektionen har pa regeringens uppdrag dessutom presenterat
forslag pa omradet i rapporten Individuellt anpassad amorteringsplan. 1
rapporten foreslas en skyldighet for kreditgivare att ge och motivera en
individuellt anpassad amorteringsplan till konsumenten. Amorterings-
planen ska foregas av en diskussion om amorteringar och ligga i konsu-
mentens langsiktiga intresse. Utredningen anser att Finansinspektionens
forslag bor genomforas och ldmnar forslag i linje med detta.

Regeringen instimmer i beddmningen att det bor inforas ett krav pa
individuella amorteringsplaner for bostadskrediter. Bolanedirektivet in-
nebidr inte nagot hinder mot att infora sddana bestimmelser. Daremot
maste den information som ldmnas i detta avseende ligga vid sidan av
den information som konsumenten ska fé i det standardiserade EU-fakta-
bladet (se avsnitt 6.4). Utformningen av faktabladet fir ndmligen inte
andras. En saddan reglering kompletterar pa ett bra sitt bestimmelserna
om amorteringskrav och medfor att konsumenten tydligt uppmairksam-
mas pa amorteringsfragan.

Svenska Bankforeningen menar att skilen for forslaget om amorter-
ingsplaner inte dr lika starka for 1&n med lag belaningsgrad som for lan
med hog belaningsgrad och avstyrker forslaget. Regeringen konstaterar
att &ven om det dr frdga om en bostadskredit med sé lag beldningsgrad att
den inte omfattas av det nyligen inférda amorteringskravet, kan det 4nda
vara friga om en kredit som uppgér till ett ansenligt belopp. Privat-
ekonomin for en konsument som ingér ett avtal om en bostadskredit
kommer vidare under mycket ldng tid att paverkas av krediten. Under
perioder med sdmre inkomster eller hog rénta kan kostnaderna for
krediten ha en avsevérd inverkan pa konsumentens forhallanden. Ju mer
av krediten som har aterbetalats innan en sadan period infinner sig, desto
battre mojligheter kommer konsumenten att ha att hantera perioder med
samre privatekonomi. Det finns dérfor anledning att se till att konsumen-
ten alltid uppméarksammas sirskilt pd frigan om hur krediten ska av-
betalas, dven om det dr frdga om en bostadskredit med ldgre beldnings-



grad. Till skillnad frén de nya bestimmelserna om amorteringskrav inne-
béar de nya regler som nu dr aktuella inte att en kredit maste amorteras.
Amorteringsfrdgan ska daremot tas upp till en tydlig diskussion mellan
parterna. Det kan i detta sammanhang ocksa noteras att den kritik som
Sveriges Byggindustrier framfor huvudsakligen synes ta sikte pd fragan
om amorteringskrav.

Nar det géller s.k. syfteskrediter, som inte dr forenade med en sikerhet
i egendom, har krediten sannolikt en kortare 16ptid &n andra bostadskre-
diter. Aven i dessa fall 4r det emellertid angeléget att konsumenten upp-
mirksammas pa hur krediten ska édterbetalas. Det finns darfor inte skél att
inskrénka skyldigheten till att bara gélla bostadskrediter som ar férenade
med sékerhet, vilket Svenska Bankforeningen foreslar. En annan sak &r
att formerna for diskussionerna och planen om hur krediten ska betalas
rimligen paverkas av hur langsiktig och omfattande krediten é&r.

Svensk Hypotekspension AB anser att kravet pa att en niringsidkare ska
diskutera amorteringsplaner med konsumenten inte ska gélla s.k. kapital-
frigoringskrediter. Aven i friga om sidana krediter #r det viktigt att det
star klart for konsumenten hur och nér krediten ska aterbetalas. Daremot
utgar definitionen av en kapitalfrigéringskredit enligt bolanedirektivet
(artikel 3.2 a) fran att krediten ska aterbetalas forst vid en framtida for-
séljning av bostaden. Amorteringar kan alltsa per definition inte aktuali-
seras. Ar det friga om en sidan sirpriglad kredit som inte ska amorteras,
blir bestimmelsen om att ndringsidkaren ska diskutera amorteringsplaner
naturligvis inte tillimplig.

Bestdmmelser om en individuellt anpassad amorteringsplan bor lamp-
ligen inforas i konsumentkreditlagen, som innehaller bestimmelser som
tar sikte pa relationen mellan ndringsidkaren och konsumenten. Genom
att placera bestimmelserna i konsumentkreditlagen kan bestimmelserna
om amorteringsplaner samspela med den information som néringsidkaren
i Ovrigt ska ge enligt lagen. Regeringen foreslar dérfor att det 1 konsu-
mentkreditlagen ska inforas en skyldighet for en ndringsidkare att fora en
diskussion med konsumenten om amortering nér ett bostadskreditavtal
ska ingés. I anslutning till en sadan diskussion ska ndringsidkaren dven
presentera ett forslag till en individuellt anpassad amorteringsplan som
ligger i konsumentens langsiktiga intresse. Konsumenten bor fa del av
planen och fa diskutera amorteringsalternativ senast dé ett bindande er-
bjudande ldmnas (se avsnitt 6.7). Amorteringsplanen bor tillhandahallas i
en handling eller i ndgon annan varaktig form som ar tillgénglig for kon-
sumenten. P4 sa sétt ges konsumenten goda mdjligheter att dverviga amor-
teringsvillkoren under den betidnketid som foreslas for bostadskrediter.

Utover diskussioner om amorteringsplaner i samband med att ett avtal
ingds anser regeringen, i likhet med utredningen, att en konsument ska ha
ratt att under vissa forutsittningar fa ett nytt forslag till en individuellt
anpassad amorteringsplan under bostadskreditavtalets 16ptid. I och med
att ett bostadskreditavtal ofta l16per under lang tid, kan konsumentens for-
héllanden foridndras. Han eller hon kan di ha behov av att pa nytt dver-
véga olika amorteringsalternativ. En rétt att {4 ett nytt forslag till amorte-
ringsplan bor alltsd finnas, om konsumentens forhallanden foréndrats.
Detsamma bor gilla om det i 6vrigt finns skdl for det. Det finns inte
anledning att, som utredningen foreslar, krdva sarskilda skil for att en ny
amorteringsplan ska komma i fraga.
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En konsument ska alltsé ha ritt att &ven under l6ptiden for en bostads-
kredit fa kreditgivaren att lagga fram ett forslag till en individuellt anpas-
sad amorteringsplan. Detta innebér dock inte att konsumenten medges en
ensidig ratt att fordndra géllande amorteringsvillkor. En saddan fordndring
forutsétter att konsumenten tréffar en dverenskommelse om detta med
kreditgivaren. Genom amorteringsdiskussionerna kan kreditgivaren dock
fa klart for sig t.ex. att konsumenten kan aterbetala skulden snabbare &n
vad som antagits eller att han eller hon med befintlig amorteringstakt
kommer att hamna i betalningssvarigheter. I bada fallen torde kreditgiv-
aren ha ett intresse att se over villkoren for krediten.

Lagstifiningen ska inte motverka att bostadskrediter avbetalas pd kortare
tid én 30 dar

Enligt konsumentkreditlagen far en kreditgivare bara dndra en rinta for
en bostadskredit i vissa fall. En sddan mojlighet finns om parterna har
avtalat om det och om rantedndringen sker vid utgangen av en siddan del
av avtalstiden da réntan varit bunden (den s.k. villkorsédndringsdagen). I
sa fall far réntan &ndras sa att den motsvarar den rénta som kreditgivaren
vid den tidpunkten allmént tillimpar for nya krediter av motsvarande
slag. En ytterligare forutsittning for detta ar att bostadskrediten har en
l6ptid om minst 30 &r. Bestimmelsen utformades for att gora det mojligt
for kreditgivare att sluta langa kreditavtal, men &ndd ha mdjlighet att
dndra réntan till den som allmint tillimpas med viss regelbundenhet.
Dessforinnan slots kreditavtal ofta pé kortare tid, trots att parterna var in-
forstadda med att ett nytt avtal skulle behdva ingas vid avtalstidens slut.

Bestaimmelsens utformning kan kritiseras. Om en konsument kan och
vill betala krediten inom en kortare tid 4n s, maste avtalet trots det 4nda
laggas upp pa trettio ar for att kreditgivaren ska kunna forbehélla sig
rétten att d4ndra réntan pa det angivna séttet. Detta kan sédgas sta i konflikt
med intresset av att frimja en sund amorteringskultur.

Det har inte framkommit nagra skdl mot att rdnteédndringsbestimmel-
sen ska kunna tillimpas dven vid nagot kortare 16ptider, om dvriga krav i
bestimmelsen kvarstar. Regeringen foreslar darfor att bestimmelsen
dndras sa att det bara ska krévas att bostadskrediten har en 16ptid om 10
ar for att kreditgivaren ska ha rétt att dndra rdntan under avtalets 16ptid
enligt bestimmelsen i fraga.



9 En ny lag om verksamhet med
bostadskrediter

9.1 Tillimpningsomréde och vissa foljdédndringar

Regeringens forslag: Den nya lagen ska gélla yrkesméssig verksam-
het med kreditgivning, kreditformedling och radgivning i friga om
bostadskrediter till konsumenter. Lagen ska innehélla bestimmelser
om krav pa tillstdnd for att utéva verksamhet med bostadskrediter, om
hur verksamheten ska bedrivas och om tillsyn och ingripanden.

Kreditinstitut som driver verksamhet enligt lagen om bank- och
finansieringsrorelse ska inte behova tillstdnd enligt den nya lagen,
men ska folja vissa bestimmelser i den.

Sérskilda bestimmelser ska finnas for utlindska kreditgivare och
kreditformedlare som vill verka i Sverige.

I lagen infors ett flertal uttryck som behdvs for att genomfora boléne-
direktivet eller som behdvs for en heltickande reglering. Vissa uttryck
som anvinds i lagen — kreditformedlare, konsument och bostadskredit
— ska dock vara desamma som i konsumentkreditlagen.

Kreditgivare och kreditformedlare som regleras i den nya lagen ska
inte behova tillstand enligt lagen om viss verksamhet med konsument-
krediter eller anméla sig enligt lagen om anmaélningsplikt avseende
viss finansiell verksambhet.

Finansinspektionen ska fora ett register ver kreditgivare och kredit-
formedlare som har tillstind att driva verksamhet enligt lagen och
over utlindska kreditférmedlare fran ett land inom EES som driver
verksamhet hér i landet.

Kreditgivare och kreditformedlare som driver verksamhet enligt den
nya lagen ska omfattas av lagen om atgirder mot penningtvitt och
finansiering av terrorism. I lagen om utléndska filialer m.m. inférs en
upplysning om att det i lagen om viss verksamhet med bostadskrediter

finns bestimmelser om filialer.

Utredningens forslag overensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foreslar dock att uttrycket kreditgivare ska avse detsamma
som i konsumentkreditlagen (2010:1846) och att det i den nya lagen in-
fors en uttrycklig definition av “kreditformedlare” . Utredningen foreslar
vidare att uttrycket radgivning ska definieras i konsumentkreditlagen. I
utredningens forslag begrénsas uttrycket hemland inte till 1dnder dar regi-
strering har skett enligt bolanedirektivets regler. P4 motsvarande sétt
begrinsas uttrycket utlindsk kreditformedlare inte till sddana kreditfor-
medlare som &r registrerade enligt bolanedirektivet.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har inga
invandningar mot utredningens forslag. Finansinspektionen vill att det
klargors att ett foretag som har tillstand till antingen kreditgivning eller
kreditformedling av bostadskrediter endast har rétt att utdva motsvarande
verksamhet avseende andra konsumentkrediter utan sérskilt tillstdind en-
ligt lagen (2014:275) om viss verksamhet med konsumentkrediter.
Sveriges advokatsamfund anser att det inte dr befogat att 1ata alla bestim-
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melser i den nya lagen gélla for kreditinstituten. Enligt samfundet kan det
namligen ifragasittas om vissa av reglerna inte redan motsvaras av
bestimmelser i lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse och
de foreskrifter som Finansinspektionen har utfirdat med stod av den
lagen. Advokatsamfundet anser vidare att definitionen av begreppet kre-
ditformedling behover fortydligas. Svenska Bankforeningen anser att ut-
trycket kreditgivare bor ges en snévare innebord i den nya lagen 4n i kon-
sumentkreditlagen och inte omfatta den som dvertar en fordran, eftersom
foretag som dgnar sig &t s.k. virdepapperisering inte bor inkluderas.

Skilen for regeringens forslag
Boldnedirektivets och den nya lagens tillimpningsomrdde

Bolanedirektivet reglerar vissa aspekter pa avtal om bostadskrediter till
konsumenter. Den néringsréttsliga delen utgérs av bestimmelser som
riktar sig mot foretag som driver verksamhet med bostadskrediter i form
av kreditgivning, kreditformedling och raddgivning. Det &r i denna del
fraga om tillstands-, uppforande- och tillsynsregler.

P& den svenska bolanemarknaden dr en mycket stor andel bostads-
krediter koncentrerad till ett fital aktdrer som alla dr kreditinstitut. Atta
kreditinstitut star ndmligen for ca 97 procent av marknaden (Finans-
inspektionens rapporter Den svenska boldnemarknaden 2014, s. 5 och
Den svenska boldnemarknaden 2015, s. 5). Aven 6vriga marknadsandelar
finns i stor utstrdckning hos kreditinstitut. Resterande marknadsandelar
innehas av ovriga kreditgivare, som inte dr kreditinstitut. Kreditgivare
som inte dr kreditinstitut stir alltsa for endast en mycket liten andel av
bolénemarknaden.

Det foljer av bolanedirektivet att medlemsstaterna kan bestimma att
bara foretag som ar kreditinstitut ska fa ldmna bostadskrediter (artikel
32). Ett sitt att genomfora flera av bolanedirektivets krav betraffande
kreditgivare skulle vara att bara lata de kreditinstitut som har tillstand
enligt lagen om bank- och finansieringsrorelse ge bostadskrediter. Rege-
ringen delar dock utredningens uppfattning att detta alternativ skulle be-
grinsa marknaden for bostadskrediter pa ett sitt som inte dr forenligt
med konsumenternas eller néringsidkarnas intressen. Det ska alltsé, lik-
som i dag, vara mdjligt for dven andra &n kreditinstitut att bedriva verk-
samhet som kreditgivare och kreditformedlare av bostadskrediter.

Med utgangspunkt i att dven andra dn kreditinstitut ska kunna dgna sig
at verksamhet med bostadskrediter till konsumenter och utifrén de skal
som anfors i avsnitt 5.2 bor genomférandet av bolanedirektivets nirings-
rittsliga bestimmelser ske i en separat lag och inte i lagen om bank- och
finansieringsrorelse. Stora delar av direktivets bestdmmelser &r inte
tankta att traffa kreditinstituten. Den nya lagen som genomfor direktivets
néringsrittsliga delar kommer huvudsakligen att gilla for foretag som
enligt hittillsvarande reglering omfattas av lagen om viss verksamhet
med konsumentkrediter. Lagen i sin helhet kommer alltsa i praktiken att
tillimpas pd en mycket liten grupp foretag som har en andel av
marknaden som troligen inte Overstiger en procent av den totala boléne-
marknaden.



Den nya lagen i huvuddrag

En central del av bolanedirektivet dr dess bestimmelser dels om krav pa
tillstand for kreditformedlare och om mdjligheten att meddela vissa
undantag fran tillstindskravet, dels om mdojligheterna for kreditférmed-
lare att verka grédnsdverskridande i EES (artiklarna 29-33). Bolanedirek-
tivet stéller ocksa krav pé att kreditgivare ska omfattas av ett lampligt
godkannandeforfarande (artikel 35). Hur detta forfarande ska vara ut-
format Gverldmnas till medlemsstaterna att bestimma. Enligt bolane-
direktivet fir som huvudregel bara kreditgivare och kreditformedlare till-
handahélla radgivning om bostadskrediter (artikel 22.6). Den nya lagen
behdver alltsd innehélla bestimmelser om detta. Bestimmelserna om till-
stand for kreditgivare och kreditformedlare bor inforas i tva olika kapitel
i lagen sé att reglerna blir mer léttillgingliga for respektive yrkeskate-
gori.

Boléanedirektivet innehéller vidare bestimmelser av nédringsrittslig
karaktir om kreditgivares och kreditformedlares verksamhet. Det &r bl.a.
fraga om ett vergripande krav pa hederlighet, réttvisa, transparens och
professionalitet (artikel 7.1), kunskap och kompetens (artikel 9), ersétt-
ningssystem i rorelsen (artikel 7.2-7.5), oberoende kreditférmedling
(artikel 15.1 c), radgivning (artikel 22) och vissa riktlinjer for utléning
och sikerhet (artikel 19). Dessa bestimmelser bor foras in i den nya
lagen. I vissa fall bor de kompletteras genom foreskrifter.

Samtliga kreditgivare och kreditformedlare av bostadskrediter maste
dessutom sta under viss tillsyn (artikel 35 respektive 34). Aven fragor om
tillsyn 6ver och ingripanden mot aktérerna pa bostadskreditmarknaden
behover alltsa regleras i lagen, liksom fragor om samarbete mellan olika
landers behoriga myndigheter.

Enligt bolanedirektivet ska det finnas register over de aktorer pa
bostadskreditmarknaden som har tillstand (artiklarna 29 och 35). Finans-
inspektionen for i dag register over de foretag som bedriver verksamhet
med konsumentkrediter och over kreditinstituten. Det framstar dérfor
som ldmpligt att myndigheten &dven ska fora de register som forutsétts
enligt bolanedirektivet. Registret ska i forsta hand omfatta de kredit-
givare och kreditformedlare som har tillstdnd att driva verksamhet enligt
denna lag. Av artikel 32.3 andra stycket i bolanedirektivet framgar att
dven utldndska kreditférmedlare fran andra EES-ldnder kan antecknas i
ett register. Till skillnad fran utredningen foreslar regeringen dérfor att
aven sddana kreditformedlare ska omfattas av Finansinspektionens regi-
ster. De ndrmare kraven pa innehéllet i registret, vilket faller inom rege-
ringens s.k. restkompetens enligt 8 kap. 7 § regeringsformen, avser rege-
ringen att precisera i forordning.

Den nya lagen ska endast i viss utstrdckning gdlla for kreditinstitut

I lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse finns regler for
kreditinstituten. Enligt den lagen &r finansieringsrorelse, som omfattar att
lamna krediter, som utgéngspunkt tillstdndspliktig.

Bolanedirektivets krav pa ett godkénnandeforfarande for kreditgivare
géller bara for andra tillhandahéllare av bostadskrediter &n kreditinstitut.
For kreditinstitut uppstills inte heller nigra sérskilda krav pa godkén-
nande eller registrering som kreditformedlare. Detta kan bl.a. forklaras
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av att det redan finns sérskild EU-réttslig reglering for kreditinstitutens
verksamhet inom unionen (se bl.a. direktiv 2013/36/EU). Kreditinstituten
bor alltsa inte omfattas av den nya lagen nér det géller tillstindsfragor.

Vissa av de rorelsebestimmelser som tas in i den nya lagen forutsétts
emellertid gélla for kreditinstituten nér de ldmnar och formedlar bostads-
krediter. Det dr bl.a. friga om de bestimmelser som genomfor bolane-
direktivets regler om krav pd uppforande och ersittningssystem, kunskap
och kompetens, informationskrav, fastighetsvérdering, radgivningstjins-
ter och regler om flexibla och palitliga marknader. Sveriges advokatsam-
fund ifrégasitter om inte bestimmelser av samma innebord som bolane-
direktivets redan géller for kreditinstituten. Regeringen konstaterar dock
att vissa av direktivets bestimmelser om bolaneverksamhet ar tillaimpliga
pa kreditinstitut och beddmer, till skillnad fran Advokatsamfundet, att
dessa bor genomforas i svensk ritt dven med avseende pa kreditinsti-
tuten. Regeringen foreslar dérfor att d&ven kreditinstituten ska folja vissa
bestimmelser i den nya lagen om verksamhet med bostadskrediter. Dessa
bestimmelser kommer, till skillnad frdn de mer allméngiltiga bestimmel-
serna i lagen om bank- och finansieringsrorelse, bara att gilla kreditinsti-
tutens verksamhet med bostadskrediter.

Utredningen gor bedomningen att direktivets regler om tillsyn och in-
gripanden inte géller for kreditinstituten utan bara for de kreditfor-
medlare som maste ansdka om tillstdnd enligt artikel 29, inte minst med
beaktande av de sérskilda EU-regler som redan finns for kreditinstituten.
Regeringen delar utredningens bedomning. Tillsyn och ingripanden mot
kreditinstituten avseende de bestimmelser i den nya lagen som géller for
dem kommer i stdllet att kunna ske med stdd av bestimmelser i 13 kap.
och 15 kap. lagen om bank- och finansieringsrorelse.

Grinsoverskridande verksamhet

Bolanedirektivet innehaller bestimmelser om vad som géller vid gréns-
overskridande verksamhet inom EES. Direktivet krdver bl.a. att det ska
vara mdjligt for kreditformedlare som &r godkénda i en stat att verka i en
annan. Det finns ocksd anledning att reglera vad som giller for kredit-
givare som verkar gransdverskridande. Vissa av bestimmelserna for hur
rorelse ska bedrivas ska tillimpas pa utlindska kreditgivare och kredit-
formedlare. I direktivet finns dven bestimmelser om tillsyn och ingrip-
anden i gransdverskridande situationer och om samarbete mellan myn-
digheter i olika stater.

For att genomfora bolénedirektivet behover alltsd grinsoverskridande
verksamhet med bostadskrediter regleras i lagen. Det bor anges i lagens
inledande kapitel vilka bestimmelser i lagen som giller i s&dana
situationer.

Uttryck i lagen

Vissa uttryck bor forklaras i lagens inledande kapitel for att gora lag-
texten mer lattillgénglig.

Uttrycken kreditformedlare, konsument och bostadskredit bor ges sam-
ma innebodrd som i de definitioner som finns eller foreslds i konsument-
kreditlagen (2010:1846). Sveriges advokatsamfund har vissa synpunkter
pa inneborden av uttrycket kreditférmedlare. Definitionen av kreditfor-



medlare i artikel 4.5 i bolanedirektivet dverensstimmer dock huvudsak-
ligen med definitionen i artikel 3 f i konsumentkreditdirektivet, som
genomforts genom 48 § konsumentkreditlagen. Mot den bakgrunden
finns det inte skél for att d&ndra den definition som redan finns i svensk
ratt.

Svenska Bankforeningen anser att uttrycket kreditgivare bor ges en sna-
vare innebord i den nya lagen dn i konsumentkreditlagen och inte omfatta
den som Overtar en fordran, eftersom uttrycket inte bor inkludera foretag
som #gnar sig at s.k. virdepapperisering. Regeringen delar den bedom-
ningen. De foretagen omfattas inte heller av lagen (2014:275) om viss
verksamhet med konsumentkrediter (prop. 2013/14:107 s. 47). Med
kreditgivare bor alltsd i den nya lagen avses endast den som ldmnar en
bostadskredit och en sérskild definition med den innebdrden bor inforas i
lagen.

Vidare bor det inforas ett antal nya uttryck. Det &r bl.a. friga om ut-
trycken behorig myndighet, hemland, radgivning och utlédndsk kreditfor-
medlare fran ett land inom EES.

Forklaringen av uttrycken behorig myndighet, hemland och kreditfor-
medlare fran ett land inom EES bor utformas i linje med direktivet och
ges en tydligare koppling till direktivet. Ett skél for det &r att det av kon-
sumentskyddsskdl bor undvikas att en kreditformedlare fran ett land
inom EES, som &r upptagen i ett register som tillkommit fore boléne-
direktivet, kan verka i Sverige utan krav pa tillstand med st6d av den nya
lagen innan direktivet har genomforts i kreditformedlarens hemland.

Utredningen foreslar att begreppet radgivning ska definieras och att
definitionen infors i konsumentkreditlagen. Regeringen foreslar dock att
bestimmelser om ersdttningssystem och radgivningens standard ska
genomfOras pd samma sétt som andra nédringsrittsliga bestimmelser i
direktivet, dvs. i den nya lagen. Av det skilet bor definitionen av sjdlva
begreppet lampligen ocksa placeras i den lagen (se avsnitt 6.12). Den
ndrmare innebdrden av begreppet radgivning behandlas i avsnitt 9.3.

Den som har tillstand for verksamhet med bostadskrediter far ocksa
dgna sig dt andra konsumentkrediter

Maénga av de kreditgivare och kreditférmedlare som inte ar kreditinstitut
och som hanterar konsumentkrediter omfattas i dag av tillstandsplikt en-
ligt lagen om viss verksamhet med konsumentkrediter. Forutsittningarna
for tillstdnd enligt den lagen motsvarar i stora delar de krav som foreslés
i den nya lagen om verksamhet med bostadskrediter. Den nya lagen
uppstiller dessutom ytterligare krav for dem som &gnar sig &t bostads-
krediter. Regeringen foreslar darfor att foretag som har tillstand att lamna
eller formedla bostadskrediter ocksé ska ha mdjlighet att hantera andra
konsumentkrediter utan sérskilt tillstind enligt lagen om viss verksamhet
med konsumentkrediter. Dessa ska alltsd utan sérskilt tillstdnd kunna
syssla med andra konsumentkrediter &n bostadskrediter, men for
verksamhet med sddana konsumentkrediter ska lagen om viss verk-
samhet med konsumentkrediter i Gvrigt gélla, t.ex. reglerna om krav pa
verksamheten och tillsyn.

Finansinspektionen vill att det klargors att ett foretag som har tillstind
till kreditgivning eller kreditférmedling av bostadskrediter enligt den nya
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lagen endast har ritt att utdva motsvarande verksamhet avseende andra
konsumentkrediter utan sérskilt tillstand enligt lagen om viss verksamhet
med konsumentkrediter. Den som t.ex. har tillstand till kreditgivning en-
ligt den nya lagen ska alltsa inte ha rétt att dgna sig at kreditformedling
av andra konsumentkrediter &n bostadskrediter. P4 motsvarande sitt ska
den som har tillstdnd till kreditférmedling enligt den nya lagen inte
kunna &gna sig at kreditgivning enligt lagen om viss verksamhet med
konsumentkrediter utan sarskilt tillstind. Enligt regeringens mening tar
synpunkten nirmast sikte pd hur lagen om viss verksamhet med kon-
sumentkrediter ska tillimpas nédr det géller verkan av tillstdnd enligt
andra lagar, bl.a. den nu foreslagna lagen. Den frégan kan inte behandlas
inom ramen for detta lagstiftningsirende.

Enligt lagen (1996:1006) om anmailningsplikt avseende viss finansiell
verksamhet ska den som avser att dgna sig at valutavixling i vésentlig
omfattning eller annan finansiell verksamhet anméla det till Finansinspek-
tionen. Undantag gors for vissa foretag som regleras enligt annan lag-
stiftning. I och med att de foretag som dgnar sig at bostadskrediter enligt
den nya lagen kommer att behdva tillstand fran Finansinspektionen finns
det inget behov av att dessa foretag dessutom anmaéler sig enligt lagen
om anmilningsplikt avseende viss finansiell verksamhet. Regeringen
foreslar dérfor, i likhet med utredningen, ett undantag frén anmélnings-
plikten for de foretag som kommer att regleras av den nya lagen.

Andra lagdndringar till f6ljd av att en ny nédringsrittslig lag infors

De foretag som driver verksamhet enligt den nya lagen bor, liksom andra
aktorer pa finansmarknadsomradet, omfattas av regler som syftar till att
motverka penningtvitt och finansiering av terrorism. Regeringen foreslar
dérfor, i likhet med utredningen, vissa dndringar i lagen (2009:62) om at-
girder mot penningtvitt och finansiering av terrorism som innebér att
den lagen ska gilla for aktdrer som driver verksamhet enligt den nya
lagen pa samma sitt som den giller for aktorer som driver verksamhet
enligt t.ex. lagen (2014:275) om viss verksamhet med konsumentkrediter.

I lagen (1992:160) om utlédndska filialer m.m. finns sérskilda bestdm-
melser om verksamhet som bedrivs i Sverige via en filial. I lagen finns
en upprakning dver andra lagar som géller for en filials verksamhet. I och
med att utlindska néringsidkare kommer att kunna dgna sig at kreditgiv-
ning eller kreditformedling av bostadskrediter i Sverige genom en filial,
bor den lagen innehélla en hénvisning dven till den nya lagen om
verksamhet med bostadskrediter.

Som utredningen foreslar bor det dven goras vissa dndringar i kredit-
upplysningslagen (1973:1173) och offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400), se vidare avsnitt 9.10 respektive 10.8.



9.2 Forutsattningar for svenska kreditgivare och
kreditformedlare

Regeringens forslag: For svenska kreditgivare och kreditformedlare
ska det krévas tillstand for att driva sddan verksamhet med kreditgiv-
ning eller kreditformedling som lagen omfattar. Tillstind ska dock
inte behdvas for kreditformedling som sker vid enstaka tillfallen i
samband med annan yrkesmaéssig verksamhet som regleras av bestim-
melser i lag eller annan forfattning eller av etiska regler.

Tillstand ska endast & ges till ett svenskt foretag i form av ett aktie-
bolag, en ekonomisk forening eller ett forsdkringsforetag.

Tillstand ska ges om

— bolagsordningen eller stadgarna inte strider mot lagen eller ndgon
annan forfattning av betydelse for den planerade verksamheten och i
Ovrigt innehéller de sirskilda bestimmelser som behdvs med hansyn
till omfattningen och arten av verksamheten,

— det finns skél att anta att den planerade verksamheten kommer att
drivas i enlighet med lagen och andra forfattningar som reglerar fore-
tagets verksamhet,

— den som har eller kan forvintas komma att fa ett kvalificerat inne-
hav i foretaget bedoms som ldmplig att utdva ett vésentligt inflytande
over ledningen av foretaget, och

— den som ska inga i foretagets styrelse eller vara verkstédllande dir-
ektor, eller vara ersittare for ndgon av dem, har tillrdcklig insikt och
erfarenhet och éven i ovrigt ar lamplig for en saddan uppgift.

For tillstdnd till kreditformedling ska det dessutom krévas att fore-
taget har sitt huvudkontor i Sverige och att foretaget omfattas av en
ansvarsforsakring.

Om foretaget har eller kan forvintas komma att f4 en néra forbind-
else med ndgon annan, ska tillstdnd fa ges bara om forbindelsen inte
hindrar en effektiv tillsyn av foretaget.

Foretagets bolagsordning eller stadgar ska godkédnnas i samband
med beslutet om tillstind. Om ett foretag, som har tillstdnd, gor dnd-
ringar i bolagsordning eller stadgar ska det ansdka om godkédnnande
av dndringarna. Andringarna far inte registreras innan de har godkénts.

Om agarfordndringar sker i ett foretag som dr en kreditgivare eller
kreditférmedlare, ska bestimmelserna om &garprovning i 14 kap.
lagen om bank- och finansieringsrorelse tillimpas. Det géller dock
inte for ett foretag som omfattas av motsvarande bestimmelser om
dgarprovning enligt annan lag.

Tillstdndsprovningen ska hanteras av Finansinspektionen.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer ska fa
meddela foreskrifter om vilket innehall en ansdkan om tillstand enligt
lagen ska ha, om de krav som ska gélla avseende insikt och erfarenhet
for deltagande i ledningen for en kreditformedlare och om ansvars-
forsakring for kreditformedlare.

Utredningens forslag overensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foresldr dock en uttrycklig regel om att det ska vara en
forutsittning for tillstdnd att foretaget inte dr forsatt i konkurs eller 121
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likvidation. Utredningen ldmnar vidare inget forslag om att forsakrings-
foretag ska kunna fa tillstdnd till kreditgivning eller kreditformedling och
forhaller sig foljaktligen inte till hur 14 kap. lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse ska tillimpas for de foretagen eller andra foretag
som redan omfattas av motsvarande regler. Nar det géller andra foretag
foreslar utredningen att 14 kap. i lagen om bank- och finansieringsrorelse
ska tillampas fullt ut.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har inga
invdndningar mot utredningens forslag. Forvaltningsritten i Stockholm
vill att det fortydligas vilka kreditférmedlingsfall som omfattas av undan-
taget fran tillstandsplikten for kreditformedling. Finansinspektionen
anser att inte alla paragrafer i 14 kap. lagen om bank och finansierings-
rorelse bor vara tillimpliga vid dgarfordndringar i de aktuella foretagen.
Enligt Fastighetsmdklarforbundet forekommer det att mdklare dr invol-
verade i kdparens val av kreditgivare och upptagande av 14n utan att det
ar frdga om kreditformedling enligt direktivet. Om verksamheten i en-
staka fall skulle vara mer omfattande, menar forbundet att den dnd& inte
ar tillstdndspliktig eftersom det finns ett tillimpligt undantag fran till-
stindskravet for kreditformedlare. Aven Mdklarsamfundet framfor lik-
nande synpunkter. Sveriges advokatsamfund patalar att det enligt for-
slaget inte 1 sig dr ett hinder mot tillstind att foretag ar i foretagsrekon-
struktion och att lagen om foretagsrekonstruktion inte undantar kredit-
givare och kreditformedlare fran sitt tillimpningsomrade. Advokat-
samfundet ifragasatter dven att en kreditgivares bolagsordning ska provas
av Finansinspektionen. Svensk Forsdkring anser att forsdkringsforetag
bor ha mojlighet att ldmna och férmedla krediter utan sérskilt tillstand
eller i vart fall att &ven forsdkringsforetag ska ha mojlighet att ansoka om
tillstand for sadan verksambhet. Léinsforsdkringar AB delar uppfattningen
att forsdkringsforetag inte ska omfattas av nagon sirskild tillstandsplikt
for verksamhet med bostadskrediter.

Skilen for regeringens forslag
Tillstandsplikt for verksamhet med bostadskrediter

I detta avsnitt behandlas forutsidttningarna for svenska foretag att bedriva
verksamhet med kreditgivning eller kreditformedling av bostadskrediter
till konsumenter i Sverige. Fragor om forutsittningarna for dessa foretag
att bedriva verksamhet utomlands eller for utlindska foretag att bedriva
verksamhet hir behandlas i avsnitt 9.11 och 9.12.

Som framgar av avsnitt 9.1 géller enligt bolanedirektivet att det ska
foreskrivas tillstandsplikt for verksamhet med kreditgivning och kredit-
formedling och att kreditinstituten undantas fréan tillstandsplikten.

Négra undantag fran tillstdndsplikten avseende kreditgivare framstér
inte som lampliga eller mojliga (jfr artikel 35). For det forsta forutsatter
direktivet att alla som &dgnar sig at verksamhet med bostadskrediter ska
vara antingen kreditinstitut eller foremél for ndgon annat ldmpligt
godkdnnandeforfarande. For det andra framstar det som en god ordning
att Finansinspektionen far kdinnedom om vilka foretag som har for avsikt
att bedriva verksamhet med bostadskrediter innan verksamheten inleds.
Bostadskrediter dr av sddan betydelse for hushéllens ekonomi att det
finns sérskilt starka skal att upprétthélla god ordning pa den marknaden. I



huvudsak invédnder inte heller remissinstanserna mot forslaget i denna
del.

Bolénedirektivet stéller ocksd krav pa medlemsstaterna att infora ett
system med tillstaindsplikt for kreditformedlarna (artikel 29.1). For
kreditformedlarna finns det emellertid vissa mojligheter att gora undan-
tag fran tillstdndskravet. Bestimmelserna i artikel 29 om tillstdnd for
kreditféormedlare giller nimligen inte for kreditinstitut och inte for andra
finansinstitut som enligt nationell lagstiftning omfattas av en motsvar-
ande auktorisations- eller dvervakningsordning (artikel 29.9). Kredit-
instituten undantas fran lagens krav pa tillstind och kommer att ha mgj-
lighet att bedriva verksamhet med kreditformedling utan tillstind enligt
denna lag. De andra finansinstitut som avses i artikeln skulle i och for sig
kunna undantas fran tillstandskravet. Regeringen delar emellertid utred-
ningens beddmning att det saknas skl att undanta dessa foretag fran
tillstdndsplikten. Skélen for detta dr desamma som for att sétta kredit-
givare under tillstdnd. I sammanhanget bor ockséd framhallas att direk-
tivet ar ett minimidirektiv och inte hindrar att &ven dessa foretag stills
under tillstindsplikt.

Svensk Forsdkring och Léinsforsdkringar AB anser dock att det inte i
den nya lagen bor krivas tillstind for forsdkringsforetag. Regeringen
anser att skilen for ett tillstindskrav gor sig gillande dven for forsak-
ringsforetag. Ett sddant krav innebér dels att Finansinspektionen sérskilt
uppmérksammas ndr forsdkringsforetag driver verksamhet med bostads-
krediter, dels att Finansinspektionen inom ramen for tillstaindsprovningen
kan bedoma om det aktuella foretaget ar 1ampligt for just denna typ av
verksamhet. Dessutom kan det diskuteras om ett sddant undantag som
remissinstanserna efterfragar dr forenligt med bolanedirektivets krav om
godkdnnande av kreditgivare (se artikel 35). En annan sak &r att det finns
anledning att anta att ett forsakringsforetag i regel inte kommer ha nagra
svarigheter att uppfylla de tillstindskrav som stélls. Regeringen delar
déarfor utredningens beddomning att alla som driver verksamhet med
bostadskrediter (och inte &r kreditinstitut) méste ha tillstdnd for sin
verksambhet.

En annan mojlighet till undantag fran kravet pd tillstand finns i artikel
29.8. Medlemsstaterna far besluta att inte tillimpa artikel 29 for
kreditformedling som sker tillfdlligt i samband med annan yrkesmassig
verksamhet som regleras av bestimmelser i lag eller annan forfattning
eller av etiska regler som avser yrkesverksamheten i fraga. De som i
forsta hand kan komma i fraga for sddana undantag torde vara advokater
och skatteradgivare. Regeringen delar utredningens bedémning att denna
mojlighet till undantag fran tillstdndskraven bor utnyttjas. Det forefaller
vara onddigt betungande att krdva att dessa aktdrer ska ansdka om ett
sérskilt tillstdnd hos Finansinspektionen for den hdndelse de i sin verk-
samhet vid enstaka tillfdllen skulle behova formedla en bostadskredit. De
aktorer som undantas fran tillstindsplikten for kreditférmedling vid
enstaka tillfallen bor dock folja andra bestimmelser i lagen (t.ex. 4 kap.).

Fastighetsmdklarforbundet och Mdklarsamfundet anfor att fastighets-
méklare som dr involverade i koparens val av kreditgivare och upp-
tagande av lan inte bor anses vara kreditférmedlare i lagens mening och i
vart fall bor deras agerande anses rymmas i undantagsbestimmelsen.
Regeringen konstaterar att det inte finns ndgot sérskilt undantag for
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fastighetsmiklare. Avgorande for om nagon faller inom definitionen av
begreppet kreditformedling &r vilka atgirder som vederbdrande vidtar.
Den som endast introducerar en konsument for en kreditgivare eller en
kreditféormedlare utfor dock inte kreditformedling. Som organisationerna
framhaller bor vidare en méaklare normalt omfattas av undantaget for
kreditférmedling i enstaka fall, om en méklare trots allt vid nigot tillfalle
vidtar dtgérder som é&r att betrakta som kreditformedling.

Férvaltningsrdtten i Stockholm vill att det fortydligas vilka kreditfor-
medlingsfall som omfattas av undantaget fran tillstandsplikten for kredit-
formedling och efterlyser mer végledning om innebdrden av uttrycken
enstaka fall och mer regelbunden basis. I forfattningskommentaren gors
vissa uttalanden om innebdrden. Hur bestimmelserna i detta avseende
nirmare ska tolkas far avgoras i réttstillimpningen, ytterst av EU-dom-
stolen.

Ndgra utgangspunkter for bedomningen av tillstandskraven

For kreditgivare anges i bolanedirektivet endast att ett lampligt tillstdnds-
forfarande ska inforas. Vad giller kreditformedlare uppstéller direktivet
déremot ett antal krav for godkénnande (artikel 29.2). En kreditfor-
medlare ska omfattas av en ansvarsforsékring och kreditférmedlaren ska
ha gott anseende samt lamplig kunskap och kompetens. Ytterligare krav
kan stéllas pé de aktuella foretagen, eller deras &dgare, i nationell rétt (jfr
skal 69).

Regeringen anser att det bor beaktas vilka villkor som stélls for till-
staind ndr det giller annan liknande verksamhet. Som utredningen be-
domer bor bl.a. lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse och
lagen (2014:275) om viss verksamhet med konsumentkrediter utgdra
utgangspunkt for villkoren for tillstand for verksamhetsutovare som
driver verksamhet med bostadskrediter. Vidare bor villkoren si léngt
som mojligt overensstimma for kreditgivare och kreditformedlare. Be-
stimmelserna om tillstandsfragorna kommer dock i sak inte vara helt
overensstimmande for verksamhet med kreditgivning respektive kredit-
formedling. Kreditgivare dgnar sig inte alltid at kreditformedling och
vice versa. Det finns dérfor anledning att fora in reglerna i varsitt kapitel
ilagen.

Tillstand forutsdtter att verksamheten drivs i vissa bolagsformer

En fraga dr om béde fysiska och juridiska personer ska kunna ldmna eller
formedla bostadskrediter. Bolanedirektivet tilldter att medlemsstaterna
stiller krav pa viss juridisk form for verksamheten (skél 69). Utredningen
foreslar att ett villkor for tillstand for en svensk kreditgivare eller kredit-
formedlare av bostadskrediter ska vara att verksamheten bedrivs i ett
aktiebolag eller i en ekonomisk forening. Detta motsvarar kraven i lagen
om bank- och finansieringsrorelse och lagen om viss verksamhet med
konsumentkrediter. De foretag som redan &r etablerade pa marknaden
kan alltsé ansdka om tillstdnd utan att behova bilda nya bolag. Enligt de
bada lagarna finns det emellertid sérskilda bestimmelser som géller for
forsikringsforetag. Aven sidana foretag kan bedriva verksamhet som
avses i lagarna. Detta innebér bl.a. att det i dag finns 6msesidiga for-
sdkringsforetag som édgnar sig &t kreditformedling i1 forhéllande till en



koncernintern bank. Enligt regeringens beddmning saknas det anledning
att hindra sddana forsdkringsforetag fran att ansoka om tillstand till
kreditgivning eller kreditformedling enligt den foreslagna lagen om verk-
samhet med bostadskrediter. En annan sak &r att utrymmet for forsak-
ringsforetag att dgna sig at bostadskrediter dr snévt, eftersom dessa fore-
tag inte far dgna sig &t forsdkringsfrimmande verksamhet. Grinserna for
vad som é&r en tilldten verksamhet for forsdkringsforetag styrs av bl.a.
forsakringsrorelselagen (2010:2043). (Se prop. 2009/10:246 s. 444.)

Regeringen foreslar darfor att tillstdnd ska kunna ges till ett aktiebolag,
en ekonomisk forening eller ett forsékringsforetag. Det kommer ddremot
inte vara tillatet for andra, t.ex. fysiska personer eller enskilda bolag, att
dgna sig at kreditgivning eller kreditformedling av bostadskrediter. Ett
forbud for fysiska personer att dgna sig at yrkesmaéssig kreditgivning har
den fordelen att det forsvarar for kriminella organisationer att d4gna sig at
denna verksambhet (jfr prop. 2013/14:107 s. 45).

Andra allmdnna krav pd det tillstandssokande foretaget

En ytterligare forutsittning for tillstdnd bor enligt utredningen vara att
foretaget inte &r forsatt i konkurs eller likvidation. En sddan forutsittning
brukar dock inte forekomma for tillstdnd i det néringsrattsliga
regelverket. Konkurs eller likvidation brukar i stéllet vara ett skdl for
aterkallelse av tillstdndet (se t.ex. 15 kap. 3 § forsta stycket lagen om
bank- och finansieringsrorelse och 22 § forsta stycket 6 lagen om viss
verksamhet med konsumentkrediter). Aven bolinedirektivet anger att ett
tillstdand bor aterkallas om ett foretag forsatts i konkurs eller likvidation
(jfr artikel 33.1 d). Utredningen foreslér ocksa att en sddan regel infors i
lagen (se dven prop. 2013/14:107 s. 64 f.). Det framstar da ndrmast som
sjdlvklart att ett foretag som dr i konkurs eller likvidation inte kan fa ett
tillstdand och det finns inget behov av att detta kommer till uttryck i lag-
texten. Regleringen bor i denna del utformas pa liknande sitt som i andra
lagar pé finansmarknadsomradet.

Utredningen foreslar vidare att ett villkor for tillstind ska vara att det
finns skal att anta att den planerade verksamheten kommer att drivas i
enlighet med lagen och andra forfattningar som reglerar foretagets verk-
samhet. Motsvarande bestimmelser finns i flera andra lagar pa finans-
marknadsomradet (se t.ex. 6 § forsta stycket 2 lagen om viss verksamhet
med konsumentkrediter och 3 kap. 2 § forsta stycket 2 lagen om bank-
och finansieringsrorelse). Regeringen anser att en bestimmelse av den
inneborden bor inforas dven i den nya lagen.

Tillstand forutsdtter vissa krav pa bolagsordning eller stadgar

I andra lagar pé finansmarknadsomradet uppstélls som villkor for till-
stand vissa krav pa bolagsordning eller stadgar. En forutséttning for till-
stand dr da att foretagets bolagsordning eller stadgar inte strider mot
lagen eller nadgon annan forfattning av betydelse for den planerade verk-
samheten och i ovrigt innehéller de sérskilda bestimmelser som behdvs
med hénsyn till omfattningen och arten av verksamheten. Bolagsord-
ningen eller stadgarna ska ocksé godkinnas i samband med tillstdnds-
givningen. En tillstindshavare som har beslutat att dndra sin bolags-
ordning eller sina stadgar ska ansoka om godkdnnande av dndringen. Av
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bolagsordningen eller stadgarna bor det bl.a. framga under vilka forut-
sattningar kreditgivningen kommer att ske.

Sveriges advokatsamfund ifragasitter att en provning av bolagsordning
eller stadgar ska ske fran Finansinspektionens sida. Att bolagsordningen
eller stadgarna blir foremal for Finansinspektionens provning ger dock
ett bittre beslutsunderlag och okar forutsittningarna for inspektionen att
fa till stdind en dndamadlsenlig provning av tillstdndsdrendet. Att dven
andringar ska understillas Finansinspektionen ger béttre mojligheter till
fortlopande granskning och motverkar att bolagsordningens utformning
anpassas infor tillstindsprovningen for att senare dndras pé ett sitt som
motverkar kvaliteten i verksamhet. Regeringen delar sammanfattningsvis
utredningens bedémning att bestimmelser av detta slag bor finnas dven i
den nya lagen. I likhet med vad som géller enligt lagen om viss verk-
samhet med konsumentkrediter bor det dven foreskrivas att dndringar av
bolagsordning eller stadgar inte far registreras innan de har godkénts (jfr
prop. 2013/14:107 s. 55).

Tillstand forutsdtter att dgare och ledning i foretaget dr limpliga

Det finns krav i bolénedirektivet pa att ledningen, bl.a. styrelsemedlem-
mar hos kreditférmedlare som &r juridiska personer, ska ha gott anseende
(artikel 29.2 b). Det anges vidare att ett minimikrav ska vara att de inte
finns i kriminalregistret eller i annat motsvarande nationellt register for
allvarliga brott med anknytning till egendomsbrott eller andra brott i
samband med ekonomisk verksamhet. Ledningspersonerna far inte heller
tidigare ha forsatts i konkurs, sdvida de inte har blivit rehabiliterade i
enlighet med nationell rtt.

I 3 kap. 2 § forsta stycket 4 lagen om bank- och finansieringsrorelse
och 6 § 4 lagen om viss verksamhet med konsumentkrediter finns be-
stimmelser om att ledningen ska vara lamplig for att tillstdnd ska med-
delas enligt de lagarna (se bl.a. prop. 2013/14:107 s. 47 f. och 82 f.).
Utredningen beddmer att den ldmplighetsbedomning som foreskrivs i
dessa lagar och som normalt forekommer i lagar pa finansmarknadsom-
radet uppfyller direktivets krav i fraga om gott anseende. Regeringen
delar den bedémningen. Det bor inforas motsvarande bestimmelser i den
nya lagen bade ndr det giller tillstand till kreditgivning och kredit-
formedling.

Bolanedirektivet stiller inte som villkor for tillstdnd att dgarprovning
genomfors, dvs. att det gors en beddmning av om den som har ett kvalifi-
cerat innehav i foretaget dr lamplig att utdva ett vasentligt inflytande 6ver
ledningen av foretaget. Regler om en s&ddan lamplighetsprovning finns
dock i nédrbeslidktade lagar (3 kap. 2 § forsta stycket 3 lagen om bank-
och finansieringsrorelse och 6 § 3 lagen om viss verksamhet med
konsumentkrediter). Behovet av ett hogt konsumentskydd, sunda foretag
och av enhetliga regler medfor att regler med detta innehéll bor inforas
dven i den nya lagen. Finansinspektionen ska alltsd gora en ldmplighets-
provning av den som har eller kan forvintas fa ett kvalificerat innehav i
foretaget. Det bor i den nya lagen ocksa inforas en definition av begrep-
pet kvalificerat innehav. Reglerna om agarprovning bor vara desamma
for kreditgivare och kreditformedlare.



Utredningen foreslar vidare att det i lagen ska foreskrivas om fornyad
provning av dgarnas lamplighet, om dgarfordndringar sker efter det att
tillstdind meddelats. Bestimmelser av den innebdrden finns i andra lagar
pa finansmarknadsomradet, t.ex. 10 § lagen om viss verksamhet med
konsumentkrediter, dar det foreskrivs att bestimmelserna om &dgarprov-
ning i kreditinstitut i 14 kap. lagen om bank- och finansieringsrorelse ska
tillimpas dven for foretag som driver verksamhet enligt lagen. Finans-
inspektionen anser att hinvisningen till 14 kap. lagen om bank- och
finansieringsrorelse dr oklar eftersom vissa ndrmare angivna bestimmel-
ser i det kapitlet inte kan vara tillimpliga. Regeringen anser dock att de
flesta bestammelser i 14 kap. i lagen om bank- och finansieringsrorelse
bor vara tillimpliga dven vid dgarprovning betrdffande foretag som har
tillstand enligt den nya lagen. Det &r lampligt att reglerna om bl.a. kapi-
talkrav for d4garna och vissa bestimmelser om tidsfrister giller, &ven om
de har sin grund i andra EU-réttsakter. Daremot bor inte bestimmelserna
i 14 kap. 2 a § om samradsforfarande gilla, vilket bor framgé av lagen.

Som framgar ovan foreslar regeringen att forsékringsforetag ska ha
mdjlighet att ansdka om tillstand till kreditgivning eller kreditformedling
av bostadskrediter. For dessa foretag finns det redan i forsdkringsrorelse-
lagen bestimmelser om dgarprovning som motsvarar 14 kap. lagen om
bank- och finansieringsrorelse. Det kan ocksé forekomma att andra fore-
tag pa finansmarknaderna anséker om tillstdnd enligt den nya lagen om
verksamhet med bostadskrediter. Det framstir som onddigt betungande
att kréva att dgarfordndringar i sddana foretag ska provas bade enligt den
nya lagen och enligt den lag som géller for ett sddant foretags kidrnverk-
samhet. Regeringen foreslar dérfor att hénvisningen till bestimmelserna
om é&garprovning i 14 kap. lagen om bank- och finansieringsrorelse i
lagen om verksamhet med bostadskrediter inte ska gilla for foretag som
omfattas av motsvarande bestimmelser om &dgarprévning enligt annan
lag.

Tillstand forutsdtter att ledningen i foretaget har ldmplig kompetens

I bolanedirektivet anges att medlemmar i styrelsen hos en kreditférmed-
lare som &r en juridisk person ska ha lampliga kunskaper och kompetens
for att kreditformedlaren ska kunna fa tillstdnd till sin verksamhet. Hem-
medlemsstaten ska faststdlla den ldmpliga nivan for kunskaper och
kompetens i enlighet med principerna i bilaga III till direktivet (artikel
29.2 ¢).

Direktivets krav bor genomforas med beaktande av motsvarande krav i
andra lagar for liknande verksamhet. I sammanhanget dr lagen om viss
verksamhet med konsumentkrediter, lagen om bank- och finansierings-
rorelse och lagen (2005:405) om forsakringsformedling av intresse, dér
det finns krav pa att ledningen ska ha tillracklig insikt och erfarenhet.
Detta begrepp innefattar ett krav pa tillricklig kunskap (jfr 2004/05:133
s. 73). Genom att fora in ett sddant tillstandskrav i den nya lagen genom-
fors delvis direktivets krav pa kunskap och kompetens for ledande befatt-
ningshavare. For att helt genomfora direktivets krav, inklusive bilaga III,
bor det ocksa finnas mojlighet for regeringen eller den myndighet som
regeringen bestimmer att meddela ndrmare foreskrifter om de krav pa
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insikt och erfarenhet som ska gilla for deltagande i ledningen av en
kreditformedlare.

Aven for kreditgivare bor tillstindsprovningen innefatta en kontroll av
de ledande befattningshavarna. Liksom i annan néringsrittslig lagstift-
ning bor det krdvas att dessa ska ha tillrdcklig insikt och erfarenhet.
Kraven bor utformas i linje med regler i narliggande lagar. Bestimmel-
serna i denna del anknyter inte till ndgra direktivsbestimmelser och det
saknas anledning att utveckla kraven pé& kunskap och kompetens i
ledningen hos en kreditgivare i foreskrifter.

Tillstdnd till verksamhet med kreditf6rmedling forutsdtter huvudkontor i
Sverige och ansvarsforsdkring

Enligt artikel 29.5 i bolénedirektivet dr medlemsstaterna skyldiga att se
till att en kreditférmedlare som é&r en juridisk person har sitt huvudkontor
i den medlemsstat dér den har sitt séte, eller, om den juridiska personen
inte har ett séte, har sitt huvudkontor dir den bedriver sin huvudsakliga
verksamhet. Liknande krav stills i andra EU-réttsakter, t.ex. Europa-
parlamentets och radets direktiv 2004/39/EG av den 21 april 2004 om
marknader for finansiella instrument och om édndring av radets direktiv
85/611/EEG och 93/6/EEG och Europaparlamentets och radets direktiv
2000/12/EG samt upphévande av radets direktiv 93/22/EEG (MiFID I).
Det kravet har genomforts i svensk ritt genom att det uppstills ett krav
pa huvudkontor i Sverige som forutsittning for att fa tillstdnd att driva
vardepappersrorelse (3 kap. 1§ forsta stycket 1 lagen [2007:528] om
véirdepappersmarknaden). Det saknas, enligt regeringens beddmning,
anledning att hantera fragan annorlunda i fraga om kreditféormedlare. Ett
svenskt aktiebolag, en svensk ekonomisk forening eller ett svenskt
forsakringsforetag som anséker om tillstind att bedriva kreditfor-
medlingsverksamhet ska alltsa ha sitt huvudkontor beldget hér i landet.

Vidare krivs enligt artikel 29.2 a i bolanedirektivet att en kreditfor-
medlare ska omfattas av en ansvarsforsikring avseende skadestdndsan-
svar pa grund av fel eller forsummelse i verksamheten. Aven detta krav
bor inféras som en forutsittning for tillstdnd till kreditformedlingsverk-
samhet och en bestimmelse med den innebdrden foreslas.

Kommissionen ska enligt direktivet meddela ndrmare bestimmelser
om hur en sadan forsdkring ska utformas. Regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestimmer bor darfor ges mojlighet att meddela nér-
mare foreskrifter om ansvarsforsékring. Sddana foreskrifter kan bl.a. avse
under vilken tid ansvarsforsékringen ska gélla och vilka belopp som ska
tickas av ansvarsforsdkringen.

Utredningen foreslar inte att krav pa huvudkontor och ansvarsfor-
sakring ska gélla for kreditgivare. Det finns ingen skyldighet att stilla
dessa villkor enligt bolanedirektivet och ingen remissinstans har efter-
fragat det. Négra skél for sddana villkor for kreditgivares tillstind har
inte framkommit. Regeringen ansluter sig darfor till utredningens beddm-
ning i denna del, dvs. att villkoren endast ska gélla for kreditférmedlare.

Ndra forbindelser med andra foretag far inte hindra en effektiv tillsyn

I andra lagar pa finansmarknadsomradet finns bestimmelser om néra for-
bindelser. Tillstdnd far endast ges om foretagets befintliga eller forvén-



tade forbindelser med ndgon annan inte hindrar en effektiv tillsyn av
foretaget. Tillsynen over foretaget ska alltsé inte forsvaras genom att det
ingdr i en svaroverskadlig foretagsgrupp (jfr prop. 2013/14:107 s. 50). En
regel av detta slag bor inforas i den nya lagen som villkor for tillstand
bade for kreditgivare och kreditformedlare.

Tillstandsprovningen ska hanteras av Finansinspektionen

Utredningen foreslar att Finansinspektionen ska hantera tillstandsfragor
enligt den nya lagen. Regeringen delar utredningens bedomning. Detta
motsvarar vad som redan géller tillstind enligt lagen om viss verksamhet
med konsumentkrediter och lagen om bank- och finansieringsrorelse.

Finansinspektionen ska alltsd vara den myndighet som ldmnar tillstdnd
till kreditgivning och kreditformedling enligt den nya lagen. Ett tillstdnd
frdn Finansinspektionen att bedriva verksamhet med kreditgivning eller
kreditformedling ska ocksé ge ritt att bedriva radgivningsverksamhet (se
vidare avsnitt 9.3).

Bemyndigande om uppgifter i ansékan om tillstand

For att kunna prova om det finns forutséttningar for att ge tillstind att
driva verksamhet behover Finansinspektionen f& nidrmare uppgifter om
t.ex. dgarforhallanden och personer i ledningen samt underlag for att be-
doma om det finns skl att anta att den planerade verksamheten kommer
att drivas i enlighet med lagen och andra forfattningar som reglerar
verksamheten. Sadant underlag kan utgéras av en verksamhetsplan, vars
innehall ndrmare kan preciseras i foreskrifter (jfr 2 kap. 8—14 §§ i Finans-
inspektionens foreskrifter och allménna rad om viss verksamhet med
konsumentkrediter [FFFS 2014:8]).

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer bor dérfor
ges mojlighet att meddela foreskrifter om vilka uppgifter som behdver
lamnas i samband med en ansdkan om tillstind. Bemyndigandet bor avse
ansdkan om tillstdnd att bedriva verksamhet enligt lagen, tillstdnd att i
vissa fall etablera sig utomlands och tillstand till vissa forvérv i enlighet
med bestimmelserna i 14 kap. 1 och 2 §§ lagen om bank- och finans-
ieringsrorelse. Regeringen lamnar dérfor ett sadant forslag.

Sdrskilda regler om anknutna kreditformedlare och utsedda
representanter bor inte inforas

I bolanedirektivet finns tvd medlemsstatsoptioner som innebar att med-
lemsstaterna kan infora sédrskilda forfaranden for godkdnnande och regi-
strering av anknutna kreditformedlare och utsedda representanter.

Medlemsstaterna far tillata att sddana anknutna kreditférmedlare som
avses 1 artikel 4.7 a godkinns av de behdriga myndigheterna genom den
kreditgivare for vars rdkning den anknutna kreditférmedlaren agerar
(artikel 30). Artikel 4.7 a tar sikte pa sddana kreditformedlare som verkar
som ombud for och under fullt och ovillkorligt ansvar av endast en kre-
ditgivare. Regleringen innebidr att den anknutna kreditférmedlaren inte
behdver godkdnnas direkt av en myndighet, utan att kreditgivaren &r an-
svarig for och kontrollerar att den anknutna kreditférmedlaren uppfyller
kraven i direktivet. En liknande reglering finns for forsakringsformedlare
(2 kap. 4 § lagen [2005:405] om forsdkringsformedling).
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Bolanedirektivet foreskriver ocksd en mdjlighet att undanta anknutna
kreditformedlare fran kravet pa ansvarsforsakring, vilket innebér att kre-
ditgivare i stéllet tillhandahéller forsékringen (artikel 29.2 a).

Medlemsstaterna far vidare besluta att tilldta att en kreditformedlare
utser representanter (s.k. utsedda representanter, se artikel 31). En utsedd
representant dr en fysisk eller juridisk person som utovar kreditformed-
ling. Han eller hon &r ombud for och agerar under fullt och ovillkorligt
ansvar av endast en kreditformedlare (artikel 4.8). Systemet med utsedda
representanter kan liknas vid det som géller for anknutna ombud enligt
MiFID I (artikel 23) och 6 kap. lagen om vérdepappersmarknaden.

Utredningen beddmer att Sverige inte bor utnyttja de mojligheter som
ges i artiklarna 30 och 31. Remissinstanserna ifragasétter inte detta.
Regeringen ansluter sig till utredningens bedémning. De sérskilda reg-
lerna om anknutna kreditformedlare och utsedda representanter bor sale-
des inte genomforas i svensk rétt. Inte heller bor mdjligheten att undanta
anknutna kreditformedlare fran kravet pa ansvarsforsakring utnyttjas.

Konsekvensen av att det inte infors sérskilda regler for anknutna kre-
ditformedlare som avses i artikel 4.7 a &r att de behandlas pa samma sitt
som Ovriga kreditformedlare. Genom att mojligheten i friga om utsedda
representanter inte utnyttjas kommer utsedda representanter inte att
kunna utses i Sverige.

9.3 Radgivning

Regeringens forslag: Som huvudregel ska bara de som har ritt att
dgna sig at kreditgivning eller kreditférmedling avseende bostads-
krediter fa tillhandahélla radgivning betrdffande sadana krediter.

Rédgivningen om bostadskrediter ska utgd fran aktuella upplys-
ningar om konsumentens ekonomiska och personliga situation samt
onskemal och sirskilda krav. Den som utfor rddgivningen ska bedéoma
ett tillrackligt stort antal bostadskreditavtal. De bostadskreditavtal som
rekommenderas ska vara ldmpliga for konsumenten och rimlig hdnsyn
ska tas till de risker for konsumenten som kan uppstd under kredit-
avtalets 16ptid.

En kreditgivare fér inte utge sig for att tillhandahalla oberoende rad-
givning. Detsamma géller for kreditférmedlare som verkar som om-
bud for eller har néra forbindelser med en kreditgivare. En oberoende
radgivare far inte ta emot erséttning i samband med radgivningen fran
ndgon annan dn konsumenten.

Utredningens forslag 6verensstimmer i huvudsak med regeringens.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker forslagen
eller lamnar dem utan ndgon invandning. Forvaltningsrdtten i Stockholm
vill att det fortydligas vilka radgivningsfall som omfattas av undantaget
fran forbudet mot rddgivning for andra an kreditgivare eller kreditfor-
medlare. Uppsala universitet anser att definitionen av begreppet radgiv-
ning ar oklar. Konsumentverket bedomer att det kan vara svart att skilja
raddgivning frdn marknadsforing och att det finns en risk for att konsu-
menten far betala for sddan information som néringsidkaren dnda ar



skyldig att limna. Aven Svenska Bankforeningen anser att det bor fortyd-
ligas vad som utgdr radgivning och att information och forklaringar
maste kunna ldmnas utan att det blir friga om rddgivning. Vidare anser
Bankforeningen att rddgivning inte bor innefatta ndgot krav pé att ifraga-
sitta det belopp som konsumenten dnskar 1&na, om han eller hon har
klarat kreditprovningen. Bankforeningen anser ocksé att kravet pa att vid
radgivning ta rimlig hdnsyn till risker for konsumenten bor innefatta han-
syn till t.ex. att l&ntagaren gar i pension, men inte arbetsloshet, skils-
missa och sjukskrivning. Finansinspektionen och Konsumentverket
anser att det bor inforas ett forbud mot provisioner vid radgivning,
oavsett om radgivningen presenteras som oberoende eller inte.

Skilen for regeringens forslag
Boldnedirektivets krav

Vissa delar av bolénedirektivets krav pa radgivningstjianster genomfors i
konsumentkreditlagen och behandlas i avsnitt 6.12. Det giller krav pa
information och dokumentation. I den foreslagna lagen om verksamhet
med bostadskrediter bor det dessutom inforas bestimmelser som tar sikte
pa den standard som géller for radgivning. Direktivets krav i dessa delar
innebdr att medlemsstaterna ska sdkerstilla att radgivningstjanster bara
tillhandahalls av kreditgivare, kreditféormedlare och utsedda representan-
ter (artikel 22.6). Den sistndmnda kategorin ska dock inte fd verka i
Sverige (se avsnitt 9.2 och 9.12). Vissa undantag gors fran denna huvud-
regel, bl.a. for dem som ger radgivning utan kommersiellt syfte eller till-
falligt. Enligt artikel 22 géller vidare att radgivningen ska grunda sig pa
tillracklig information om konsumenten och ett tillrdckligt stort produkt-
utbud. Endast kreditavtal som ar lampliga for konsumenten far rekom-
menderas.

Dérutdver ges medlemsstaterna en mojlighet att forbjuda anvandningen
av termer som radgivning eller rddgivare. Ett sddant forbud kan omfatta
kreditgivare och anknutna kreditférmedlare, dvs. aktdrer som erbjuder ett
begransat produktutbud. Om medlemsstaterna inte infor ett sddant for-
bud, maste de i stéillet faststdlla vissa krav for vad som far kallas obe-
roende radgivning.

Medlemsstaterna har ocksd mdjlighet att infora en skyldighet for
kreditgivare och kreditférmedlare att varna en konsument for kreditavtal
som kan innebéra en sérskild risk.

Vad avses med radgivning?

Enligt forsta ledet av bolanedirektivets definition av radgivning innebér
det tillhandahéllande av personliga rekommendationer till en konsument
avseende en eller flera kreditavtalstransaktioner. Denna del av definitio-
nen dverensstimmer vil med hur begreppet radgivning anvénds i svensk
ritt (se prop. 2002/03:133 s. 13).

Enligt det andra ledet av definitionen i direktivet ska en radgivnings-
tjénst dessutom vara en verksamhet som é&r skild fran beviljandet av en
kredit och frén kreditformedlingsverksamhet. Det ar enligt regeringens
bedomning orimligt att tolka detta sd att rekommendationer som ges i
samband med en kundkontakt som syftar till och som faktiskt resulterar i
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beviljandet av en bostadskredit inte dr radgivning. En kund som far per-
sonliga rekommendationer i samband med beviljandet av en kredit skulle
da inte fa ndgon information om forutsittningarna for radgivningen. Det
skulle inte heller gélla nagra kvalitetskrav for rddgivningen i dessa fall.
Ur konsumentens perspektiv har det knappast ndgon betydelse om en re-
kommendation ges skild fran beviljandet av krediten eller i samband dér-
med. Det méste rimligen vara innehallet i rekommendationen som &r det
avgorande. Utformningen av det andra ledet av direktivets definition av
radgivning bor i stéllet uppfattas som ett fortydligande av att enbart ett
erbjudande eller ett beviljande av en kredit inte utgér rad.

For att genomfora bolanedirektivets bestimmelser bor en definition av
begreppet radgivning inforas i svensk ritt. Denna bor utformas enligt de
resonemang som redovisas ovan och i huvudsak i enlighet med utred-
ningens forslag. Radgivning ska alltsd avse personliga rekommendatio-
ner om bostadskreditavtal.

Uppsala universitet anser att denna definition &r oprecis. Konsument-
verket diskuterar ocksé vad begreppet innebér och framhaller svarighet-
erna att skilja rddgivning fran marknadsforing. Myndigheten pekar pa
risken for att konsumenten fér betala for sddan information som nérings-
idkaren dnda ar skyldig att 1dmna. Svenska Bankféreningen diskuterar
hur rddgivning forhéller sig till annan information som ska ges till konsu-
menten.

Regeringen konstaterar att det inte alltid &r uppenbart var grinsen gar
mellan radgivning och andra kontakter som en néringsidkare har med en
konsument. En grundldggande utgangspunkt dr dock att det maste vara
mojligt att uppfylla de krav pa information och forklaringar som finns i
lagar, forordningar och myndighetsforeskrifter utan att det for den skull
dr friga om radgivning. Som Uppsala universitet framhéller kan inte
heller beviljandet av ett lan i sig utgdra radgivning. For att det ska vara
fraga om radgivning méste det vara friga om en anpassad rekommen-
dation som gér utdver de grundlédggande kraven pa information som kon-
sumenten dndé alltid ska ges. Det ska inte komma i frdga att en konsu-
ment far betala for sddan information som han eller hon redan har rétt
till. Regeringen foreslar att detta ska komma till uttryck genom en
sdrskild bestimmelse i konsumentkreditlagen (avsnitt 6.1). De narmare
granserna for vad som utgér raddgivning far dock klarlaggas i rétts-
tillimpningen.

Tillstandsplikt for rddgivning
Som framgar ovan foljer det av bolénedirektivet att som huvudregel far
endast kreditgivare och kreditformedlare tillhandahélla rddgivning om
bostadskrediter. Detta maste foljaktligen ocksé framga av svensk rétt.
Den nya lagen om verksamhet med bostadskrediter innebér att de som
vill dgna sig at yrkesméssig verksamhet med kreditgivning eller kredit-
formedling avseende bostadskrediter maste ansdka om tillstand. Ett
undantag géller dock for kreditinstitut, som redan har tillstdnd for sédan
verksamhet enligt annan lagstiftning.
For att uppfylla direktivets krav anser regeringen att rétten att tillhan-
dahélla kommersiell rddgivning avseende bostadskrediter bor forbehéllas
de néringsidkare som dven far ldmna eller formedla bostadskrediter. Det



ska alltsé bara vara de som har tillstdnd enligt den nya lagen eller de som
har tillstand som kreditinstitut som far tillhandahélla yrkesmaissig rad-
givning om bostadskrediter.

Direktivet mojliggér emellertid ett undantag fran tillstindskravet for
personer som utdvar rddgivning om bostadskrediter tillfélligt och dér rad-
givningen sker i samband med annan reglerad yrkesmaissig verksambhet.
Sadana personer kan t.ex. vara advokater eller skatteradgivare. Utred-
ningen foreslar att ett sddant undantag ska inforas i lagen eftersom det
framstar som onddigt betungande att kriva att dessa aktorer ska ansdka
om tillstdnd som kreditgivare eller kreditférmedlare bara for att de vid
enstaka tillfdllen i samband med sin yrkesutdovning kan komma att 1dmna
rad om bostadskrediter. Regeringen delar den beddmningen. Om radgiv-
ning om bostadskrediter tillhandahélls pa regelbunden basis, méste dock
dven dessa aktorer ansdka om tillstdnd. Férvaltningsrdtten i Stockholm
vill att det fortydligas vilka rddgivningsfall som omfattas av undantaget.
Regeringen anser att tillimpningsomradet for bestimmelsen blir tyd-
ligare om uttrycket vid enstaka tillfdllen anvinds i paragrafen. I vrigt far
den nirmare innebdrden av bestimmelsen utvecklas i réttstillimpningen.

Direktivet medger dven att undantag fran kravet pé tillstand for rad-
givning kan ges for personer som tillhandahaller offentliga eller frivilliga
skuldradgivningstjanster utan kommersiellt syfte eller for konkursforval-
tare 1 samband med hanteringen av en existerande skuld.

Den foreslagna lagen omfattar endast yrkesmissig verksamhet. Det
radgivningsforbud som foreslés inforas i lagen géller alltsé bara kommer-
siell verksamhet och omfattar t.ex. inte kommunala skuldradgivare. Nér
det giller en konkursforvaltare som forvaltar en kreditgivares eller
kreditformedlares verksamhet i konkurs, kommer han eller hon under av-
vecklingen av verksamheten fortsétta bedriva verksamheten med stod av
kreditgivarens eller kreditformedlarens tillstind. Om konkursforvaltaren i
enstaka fall lamnar rddgivning i andra fall, omfattas han eller hon i regel
av undantaget for tillfallig rddgivning som sker i samband med annan
reglerad yrkesmassig verksamhet.

De foreslagna bestimmelserna innebéar alltsé att det i forsta hand ar
kreditgivare och kreditférmedlare som kan lamna rad. I viss utstrdckning
kan det déarutover forekomma att andra gor det. Bestimmelserna ska
dock inte innebéra att ndgon aktdr méste tillhandahalla rddgivning. Kon-
sumenten dr knappast betjant av en ratt att f4 rdd, om en néringsidkare
inte anser sig vara i en position att kunna ldmna bra rad till konsumenten.
Det dr tviartom viktigt att de rdd som faktiskt l&mnas haller en hog
standard.

Den ritt till radgivning som foljer med ett tillstand till kreditgivning
eller kreditférmedling bor framga av de tillstindsbeslut som meddelas av
Finansinspektionen. Detta dr viktigt inte minst mot bakgrund av att
bolénedirektivet innebar en mojlighet att verka dver grinserna.

Rddgivningens standard

I artikel 22.3 i bolanedirektivet uppstélls vissa krav pd radgivningen.
Sammanfattningsvis ska radgivningen grunda sig pa information om
konsumenten och dennes dnskemal. Vidare ska rddgivningen ta hdnsyn
till risker som kan uppstd for konsumenten under kreditavtalets 16ptid.
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Radgivningen ska utga fran ett tillrackligt stort urval av kreditavtal, oav-
sett om det giller egna produkter eller produkter som erbjuds pad mark-
naden i stort. Radgivaren ska endast foresld lampliga kreditavtal.

Négra motsvarande bestimmelser om radgivning betrdffande bostads-
krediter finns inte i svensk ritt. Utredningen foreslar att dessa direktivs-
bestimmelser ska genomforas genom &éndringar i konsumentkreditlagen
(2010:1846). Regeringen beddomer dock att de aktuella bestimmelserna i
huvudsak handlar om hur néringsidkaren ska organisera sin verksamhet
for att se till att denna drivs i enlighet med storsta mojliga konsument-
nytta (se avsnitt 9.1). Bestimmelserna om radgivningens standard hor
darfor battre hemma i det den nya lagen om verksamhet med bostads-
krediter.

Regeringen foreslar dérfor att det i den nya lagen infors bestimmelser
om radgivningens standard i enlighet med vad som anges ovan. Radgiv-
aren ska alltsd utifrin konsumentens situation och intressen samt ett
tillrackligt urval av kreditavtal foresla sddana kreditavtal som &r lampliga
for konsumenten, med beaktande av de risker som kan uppkomma for
konsumenten i framtiden. Det klargors dérigenom att konsumenten har
ritt att f4 goda rdd som baseras pé ett adekvat underlag.

Forutsdttningar for oberoende rdadgivning

Enligt artikel 22.4 i bolanedirektivet giller att om en medlemsstat inte
forbjuder anvéndningen av ordet rad eller rddgivning, ska den i stillet
reglera vad som utgdr oberoende radgivning. De som &dgnar sig &t obero-
ende radgivning ska beddma ett tillrickligt stort antal kreditavtal pa
marknaden. Dessutom far dessa aktorer inte ta erséttning fran nagon eller
nagra kreditgivare for radgivningstjdnsterna. Medlemsstaterna dr dock
fria att infora stringare regler.

Vid genomforandet av bolénedirektivets krav finns det anledning att ta
stallning till tva fragor — dels vilket utbud som oberoende radgivning ska
utgd ifran, dels vilken ersdttning som en oberoende radgivare ska ha ratt
till.

Nér det giller frigan om produktutbudets omfattning foreslar utred-
ningen att en oberoende radgivare inte ska ha med egna produkter eller
produkter fran nérstdende foretag i sin rddgivning. Den som utger sig for
att vara oberoende ska alltsd inte tjina pa att rekommendera egna
produkter framfor andras. Detta stdllningstagande framstar som rimligt
nér det géller de bostadskrediter som nu ar i fraga.

En kreditgivare har alltid egna produkter eftersom en kreditgivare per
definition 4r den som ldmnar en kredit. En kreditformedlare formedlar
andras krediter och har alltsa inte egna produkter att erbjuda konsumen-
ten. En kreditformedlare kan trots det ha en si nédra anknytning till en
eller flera kreditgivare att det av den anledningen finns skél for kreditfor-
medlaren att rekommendera dessa kreditgivares produkter framfor and-
ras. Regeringen foreslar dérfor en reglering som innebédr att varken en
kreditgivare eller en kreditformedlare som verkar som ombud for eller
har néra forbindelser med en kreditgivare ska fa utge sig for att tillhanda-
hélla oberoende radgivning.

I fraga om vilken ersittning radgivaren ska ha ritt till foreslar utred-
ningen att den som utger sig for att tillhandahélla oberoende rddgivning



inte ska fa ta emot ersdttning frdn nagon annan &n konsumenten. Remiss-
instanserna stéller sig overlag positiva till detta forslag. Finansinspek-
tionen och Konsumentverket anser dock att det dessutom bor inforas ett
forbud mot provisioner vid all radgivning, oavsett om denna presenteras
som oberoende eller inte. Regeringen delar utredningens beddmning att
en radgivare som utger sig for att vara oberoende inte bor fa ta emot
ersittning frdn ndgon annan dn konsumenten. Det skulle i praktiken vara
mycket svart att upprétthalla ett oberoende, om radgivaren har ett eget in-
tresse i forhéllande till de rdd som ldmnas. Regeringen foreslar dérfor en
sadan reglering. Det saknas dock beredningsunderlag for att inom ramen
for detta lagstiftningsdrende ta stillning till den storre frdgan om ett
generellt provisionsforbud vid radgivning betrdffande bostadskrediter.
Det finns dock anledning att folja effekterna av den reglering som nu in-
fors och det kan finnas anledning att aterkomma till den fragan, om det
visar sig foreligga ett behov av en utdkad reglering. Det finns i det sam-
manhanget anledning att &ven beakta hur frigan hanteras nationellt och
inom EU nér det géller andra finansiella omraden.

Det behovs ingen sdrskild skyldighet att varna for risker

I artikel 22.5 i bolanedirektivet ges en mojlighet for medlemsstaterna att
faststélla en skyldighet for kreditgivare och kreditférmedlare att varna
konsumenten nér ett kreditavtal kan medfora en sérskild risk for konsu-
menten.

Redan i dag foljer det av god kreditgivningssed att néringsidkaren i
vissa sdrskilda fall bor avrada konsumenten fran att ingé ett kreditavtal
(prop. 2009/10:242 s. 91). Av artikel 7.1 i bolanedirektivet, som nu fore-
slas genomforas i lagen om verksamhet med bostadskrediter (avsnitt 9.5),
foljer ocksé att all verksamhet med bostadskrediter ska grunda sig pa
rimliga antaganden om riskerna for en konsuments situation under bo-
stadskreditavtalets 16ptid. Dessutom innebér kreditprovningen att kredit-
givaren eller kreditformedlaren i de flesta fall gor ett “stresstest” genom
att rdntan som ingar i den s.k. “kvar-att-leva-pa-kalkylen” sitts betydligt
hogre dn dagsrdntan. Detta gors for att hushéllets forméga att betala pa
lang sikt ska belysas. Det framgér dven av Finansinspektionens allménna
rdd om krediter i konsumentforhallande (FFFS 2014:11) att kreditgivaren
bor informera konsumenten om att berdkningarna i en boendekostnads-
kalkyl kan paverkas av dndrade réntenivaer.

Om néringsidkaren véljer att ge konsumenten rad, bor det alltsé redan i
dag vara en naturlig del av rddgivningen att sarskilt uppméarksamma kon-
sumenten pa hur privatekonomin péverkas av ett bostadskreditavtal.
Konsumenten bor upplysas om att forhallanden kan fordndras over tid,
bade vad giller kostnaden for krediten och andra forhdllanden som pa-
verkar konsumentens formaga att betala krediten. En s&ddan lagbestim-
melse som mojliggors av direktivet riskerar mot denna bakgrund att leda
till slutsatsen att kreditgivare eller kreditformedlare inte behdver vara
lika noggranna i sina upplysningar, om risken fo6r konsumentens ekonomi
inte ar sdrskilt pataglig. Regeringen delar darfor utredningens bedémning
att det inte ska inforas nagon sérskild forfattningsreglering om skyldig-
heten att varna pa det sitt som anges i artikel 22.5 i direktivet.
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9.4 Uppdragsavtal

Regeringens forslag: Kreditgivare och kreditférmedlare som driver
verksambhet enligt lagen ska ha mdjlighet att uppdra at ndgon annan att
utfora visst arbete eller vissa operativa funktioner. En kreditférmed-
lare far dock bara lamna ett sddant uppdrag till en annan kreditfor-
medlare som har ritt att formedla bostadskrediter. Den som ldmnar ett
uppdragsavtal ska anméla detta till Finansinspektionen. Om uppdraget
avser funktioner som é&r av visentlig betydelse, ska foretaget ha sir-
skilt ansvar for den verksamhet som uppdragstagaren bedriver.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer ska fa
meddela foreskrifter om vilka uppgifter som ska ingé i en anmélan om
uppdragsavtal och vad en kreditgivare eller kreditformedlare i Gvrigt
ska iaktta nér det géller uppdragsavtal.

Utredningens forslag dverensstimmer i allt vasentligt med regering-
ens. Utredningens forslag avser dock bara kreditgivare och utredningen
foreslar en sérskild bestdimmelse om i vilken utstrickning en kreditgivare
kan lamna ett uppdrag om kreditférmedling.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller ldmnar
forslagen utan inviandning. Svenska Bankforeningen anser att bemyndig-
andet att meddela foreskrifter om uppdragsavtal &r alltfor vidstriackt och
att regler om uppdragsavtal s& lang som mojligt bor meddelas i lag.

Skilen for regeringens forslag: I néringsrittslig lagstiftning &r det
vanligt med bestimmelser som géller mojligheterna for ett foretag att
uppdra &t ndgon annan att utfora ett visst arbete, s.k. uppdragsavtal.
Syftet med sddana bestimmelser &r bl.a. att undvika att tillstdndspliktig
verksamhet hanteras av ndgon annan an det foretag som har tillstdnd utan
att tillsynsmyndigheten har kinnedom om saken. S&dana uppdragsavtal
ska darfor anmdilas till tillsynsmyndigheten. Uppdragsavtal avseende
funktioner som &r av vésentlig betydelse for verksamheten far ges bara
under sérskilda forutséttningar.

Utredningen foreslar att det infors sérskilda bestimmelser om upp-
dragsavtal dven i den foreslagna lagen om verksamhet med bostadskre-
diter. Forslaget innebér att en kreditgivare, men inte en kreditformedlare,
ska kunna ldmna ett sddant uppdrag. Utredningen anser att i den utstrack-
ning en kreditformedlare vill delegera kreditformedlingsuppgifter till
nagon annan, ska det ske genom direktivets system for utsedda represen-
tanter. Sddana utsedda representanter ska registreras i sérskild ordning
och omfattas av kreditférmedlarens ansvarsforsékring eller nagon annan
motsvarande garanti (artikel 31). Utredningen anser dock att utsedda rep-
resentanter inte bor tillatas i Sverige.

Regeringen delar utredningens beddmning att det bor finnas en mojlig-
het for kreditgivare att lamna uppdragsavtal. Regeringen delar vidare ut-
redningens beddmning att om en kreditformedlare tillats delegera kredit-
formedlingsuppgifter till ndgon annan an en kreditformedlare, skulle det
innebéra ett kringgédende av direktivets regelsystem om utsedda represen-
tanter. Daremot anser regeringen att direktivet inte kan hindra att en kre-
ditférmedlare lamnar ett uppdragsavtal till en annan kreditférmedlare, i
och med att denne i sé fall redan omfattas av en egen ansvarsforsékring



och &r registrerad for egen riakning. Regeringen lamnar dérfor ett forslag
om att kreditgivare ska kunna ingé uppdragsavtal. Vidare foreslas att en
kreditformedlare ska kunna ingd sédana avtal med andra kreditformed-
lare. Bestimmelsen om uppdragsavtal utformas med forebild i motsvar-
ande regler i annan lagstiftning p& finansmarknadsomradet.

Utredningen foreslar vidare en sirskild bestimmelse om att en kredit-
givare inte kan delegera kreditformedlingsuppgifter till ndgon annan &n
en kreditféormedlare. En sddan bestimmelse framstar dock som overflo-
dig mot bakgrund av regeringens beddmning i fraiga om mdojligheten for
en kreditférmedlare att delegera uppgifter. For att en kreditgivare ska
kunna delegera kreditformedlingsuppgifter méste kreditgivaren ha ritt att
for egen del utfora sddana uppgifter. Kreditgivaren maste alltsa dven vara
en kreditférmedlare.

Utredningen foreslar dven att Finansinspektionen bor f& mojlighet att
nirmare foreskriva vad som ska ingd i en anmédlan om uppdragsavtal och
dven 1 Ovrigt vad ett foretag, som avser att ldmna saddana uppdragsavtal,
ska iaktta. Svenska Bankforeningen anser att bemyndigandet om att med-
dela foreskrifter om uppdragsavtal ér alltfor vidstrackt och att de réttsliga
mdjligheterna att ingd uppdragsavtal bor framgé av lag. Enligt regering-
ens bedomning star bemyndigandet i huvudsaklig 6verensstimmelse med
liknande bemyndiganden i andra lagar pa finansmarknadsomradet (t.ex.
8 kap. 14 och 42 §§ lagen [2007:528] om viardepappersmarknaden). Det
bor dérfor utformas i enlighet med utredningens forslag.

9.5 Ett 6vergripande hederlighetskrav

Regeringens forslag: Kreditgivare och kreditformedlare ska i sin
verksamhet med bostadskrediter handla hederligt, réttvist, transparent
och professionellt med beaktande av konsumentens rittigheter och
intressen. Verksamheten ska grunda sig pa information om konsumen-
tens forhéllanden och sérskilda krav och pa rimliga antaganden om
riskerna for konsumenten under kreditavtalets 16ptid.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer ska fa
meddela foreskrifter om vad en kreditgivare eller kreditférmedlare ska
iaktta for att uppfylla kravet pa hederlighet m.m.

Utredningens forslag 6verensstimmer i huvudsak med regeringens.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker forslagen
eller ldmnar dem utan invéndning. Sveriges riksbank anfor att det i lagen
bor inforas ett sundhetskrav motvarande det som géller for kreditinstitut
och vérdepappersinstitut, eftersom ett sddant krav har vidare innebdrd &n
ett hederlighetskrav och innebér att foretagen ska handla pé ett sddant
sitt att allminhetens fortroende for marknaden i fraga uppritthalls.
Uppsala universitet efterlyser att det tydliggdérs om lagtexten motsvarar
det sundhetskrav som finns i annan finansmarknadslagstiftning. Om
kravet har en annan innebdrd, onskar universitet mer vdgledning om
innebérden av begreppet réttvist. Svenska Bankforeningen anser att be-
myndigandet om att meddela foreskrifter om overgripande krav pa verk-
samheten dr alltfor vidstrackt och gor det mdjligt for myndigheten att
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efter egen bedomning fylla ut lagbestimmelser, vilket inte bor vara syftet
med ett bemyndigande. Sveriges advokatsamfund anser att den fore-
slagna laxtexten ar oklar och dessutom gér utdver vad direktivet kriaver
genom att det foreskrivs att kreditgivare och kreditformedlare ska till-
varata konsumentens intressen, medan det i direktivet stadgas att
aktorerna ska beakta konsumentens intressen. Advokatsamfundet fram-
héller ocksé att motsvarande bestimmelse i lagen (2007:528) om vérde-
pappersmarknaden inte bdr kunna tjina som forebild eftersom den
genomfor ett direktiv med en annan lydelse dn bolanedirektivet.

Skilen for regeringens forslag: Artikel 7 i bolénedirektivet innehaller
uppforanderegler for verksamhet med bostadskrediter. Artikel 7.1 stéller
upp ett allmént krav pa att kreditgivare och kreditformedlare ska agera
hederligt, rittvist, transparent och professionellt med beaktande av kon-
sumentens intressen. Vidare foreskrivs att all verksamhet ska grunda sig
pa relevant information om konsumenten och rimliga antaganden om
riskerna for konsumenten 6ver kreditavtalets 16ptid.

Enligt utredningen bor kraven i artikel 7.1 anses motsvara sundhets-
kravet. Sveriges riksbank anfor att ett sundhetskrav har en vidare inne-
bord dn den foreslagna regeln och vill att ett sddant krav infors. Uppsala
universitet undrar om den fOreslagna bestimmelsen motsvarar ett
sundhetskrav.

Nir det géller inneborden av kravet pa hederlighet m.m. kan det kon-
stateras att det i ndrliggande lagar finns ett uttryckligt sundhetskrav (se
bl.a. 6 kap. 4 § lagen [2004:297] om bank- och finansieringsrorelse och
12 § lagen [2014:275] om viss verksamhet med konsumentkrediter). Nar
en bestimmelse i MiFID I, liknande artikel 7.1 bolanedirektivet, genom-
fordes i lagen om vérdepappersmarknaden gjordes bedomningen att den
bestimmelsen motsvarade sundhetskravet (se prop. 2006/07:115 s. 578
och artikel 19 i MiFID I, se &dven prop. 2013/14:107 s. 52). Regeringen
konstaterar att dven kraven i artikel 7.1 i bolanedirektivet motsvaras av
liknande krav som i vissa andra lagar pa finansmarknadsomradet uttrycks
som ett sundhetskrav. Sundhetskravet bor sammanfattningsvis vara vég-
ledande vid tillimpning av kravet pa hederlighet m.m. i bolanedirektivet.
I likhet med vad utredningen foreslar bor direktivet i denna del déarfor
genomforas pd samma sétt som motsvarande bestimmelse i MiFID 1. I
forhéllande till utredningens forslag bor dock lagtexten, i enlighet med
vad Sveriges advokatsamfund forordar, utformas i ndrmare anslutning till
bolénedirektivets lydelse.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer bor vidare
kunna fa meddela foreskrifter om hur det kravet pa hederlighet m.m. ska
kunna uppfyllas av kreditgivare och kreditformedlare.

Svenska Bankforeningen anser att bemyndigandet om att meddela fore-
skrifter om &vergripande krav pa verksamheten &r alltfor vidstriackt och
gor det mojligt for myndigheten att efter egen bedémning fylla ut lagbe-
stimmelser. Enligt regeringens uppfattning ligger bemyndigandet dock i
linje med hur denna typ av bemyndiganden brukar se ut i annan reglering
pa finansmarknadsomrédet och det dr angeldget att Finansinspektionen
far tillrdckliga verktyg for att kunna fullgéra sina uppgifter. Bemyndig-
andet utformas dérfor i enlighet med utredningens forslag.



9.6 Kunskap och kompetens

Regeringens forslag: Kreditgivare och kreditformedlare ska ha per-
sonal som har tillrdcklig kunskap och kompetens for att sdtta samman,
erbjuda, bevilja eller formedla bostadskreditavtal eller ge rdd om
bostadskrediter.

Om en kompletterande tjinst tillhandahalls tillsammans med en
bostadskredit, ska personalen dven ha tillricklig kunskap om den
tjénsten.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer ska fa
meddela foreskrifter om vilka krav som ska gilla avseende kunskap
och kompetens.

Utredningens forslag overensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foreslar dock att bestimmelsen om kompletterande tjanster
endast ska avse finansiella produkter.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker forslagen
eller ldamnar dem utan invdndning. Enligt Sveriges advokatsamfund &ar
maénga finansiella produkter redan foremal for langre gaende reglering dn
den som foljer av bolanedirektivet och det &r oklart vad som avses med
”andra finansiella produkter” i bestimmelsen. Advokatsamfundet anser
att bestimmelsen i vart fall inte bor tillimpas pa produkter som redan &r
underkastade annan reglering och tillsyn.

Skiilen for regeringens forslag

Enligt artikel 9 i bolanedirektivet ska medlemsstaterna se till att kredit-
givare och kreditformedlare kraver att deras personal har lamplig kun-
skap och kompetens for att sitta samman, erbjuda eller bevilja kredit-
avtal, for att utfora kreditformedlingsverksamhet eller for att ge rdd. Det
ar framforallt bolanehandlaggare och andra med en mer direkt koppling
till bostadskreditgivningen som omfattas av bestimmelsen. Av artiklarna
framgar att kunskaps- och kompetensnivan ska vara lamplig och fast-
stdllas i enlighet med principerna i bilaga III till direktivet. Det framgar
vidare av artikel 9.1 att om ett bostadskreditavtal ingas tillsammans med
en kompletterande tjanst ska det krdvas ldmplig kunskaper och kom-
petens dven betrdffande denna tjénst.

Kraven pa kunskap och kompetens dr forhallandevis omfattande och
detaljerade i bolanedirektivet. For andra aktorer pa finansmarknaderna
har det inte ansetts vare sig lampligt eller mojligt att i lag ange vad som
mer exakt avses med en ldmplig kunskaps- och kompetensniva (se t.ex.
prop. 2002/03:133 s 21 och prop. 2004/05:133 s. 64). De mer specifika
kraven har i stdllet forts in i foreskrifter av Finansinspektionen, se bl.a.
2 kap. Finansinspektionens foreskrifter och allmédnna rad om forsédk-
ringsformedling (FFFS 2005:11). Utredningen anser att samma modell
ska anviandas dven for regleringen av kunskap och kompetens for per-
sonal som arbetar med bostadskrediter. Regeringen instimmer i den
bedomningen. Artikel 9 och bilaga III bor alltsd genomféras genom att
mer allmédnna bestimmelser i lag kompletteras med ett bemyndigande for
regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer att meddela
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foreskrifter. Att bilaga III till direktivet ska vara utgdngspunkten for fast-
stdllandet av kunskaps- och kompetensnivan kan framga av forordning.
Nairmare foreskrifter bor meddelas av Finansinspektionen.

Boléanedirektivets regler om krav pa kunskap och kompetens skiljer sig
at beroende pé t.ex. om aktoren i fraga dr svensk eller utlindsk och, om
det &dr frdga om en utldndsk aktdr, huruvida verksamheten drivs genom
filial eller genom att tjénster tillhandahalls pd annat sitt frdn en annan
stat (se t.ex. artikel 9.3). Dessa skillnader bor naturligtvis f& genomslag
vid genomforandet. Sammanfattningsvis bor det i foreskrifter preciseras
t.ex. 1 vilken utstrickning som krav pa kunskap och kompetens géller for
utldndska kreditgivare och kreditférmedlare.

For kreditinstitut och andra finansmarknadsaktorer forekommer reg-
lering som innebér att den foreskrivna kunskapsnivan kan visas genom
att en person genomgar ett oberoende kunskapstest. P4 marknaden finns
genom branschinitiativ mojlighet att genomga sddana kunskapstester.
Bolanedirektivet forhindrar inte att kunskapskraven i direktivet uppfylls
pa ett sddant sétt. I artikel 9.4 anges ndmligen att den nationella behdriga
myndigheten ska ha befogenhet att kriva att kreditgivare och kredit-
formedlare lamnar de styrkande handlingar som myndigheten anser vara
nddvindiga for att kunna utféra en Svervakning av direktivets krav i
denna del. I bilaga III anges vidare att kunskapsnivén kan faststéllas pa
grundval av t.ex. kompetenstest.

Sedan bolanedirektivet antogs har Svenska Bankforeningen arbetat till-
sammans med ett av de bolag som erbjuder kunskapslicensiering pa
finansmarknaden, SwedSec Licensiering AB, for att utveckla ett kun-
skapstest for personal som hanterar bolan. Det finns sammanfattningsvis
mojligheter for Finansinspektionen att meddela foreskrifter om att den
lampliga kompetensnivan visas genom ett oberoende test.

I bolanedirektivet berdrs Europaparlamentets och radets direktiv
2005/36/EG av den 7 september 2005 om erkdnnande av yrkeskvali-
fikationer, numera @ndrat genom Europaparlamentets och radets direktiv
2013/55/EU av den 20 november 2013 om dndring av direktiv
2005/36/EG om erkénnande av yrkeskvalifikationer och forordning (EU)
nr 1024/2012 om administrativt samarbete genom informationssystemet
for den inre marknaden (IMI-férordningen), kallat yrkeskvalifikations-
direktivet. Yrkeskvalifikationsdirektivet i dess senaste lydelse har
genomforts for samtliga i Sverige reglerade yrken genom lagen
(2016:145) om erkdnnande av yrkeskvalifikationer och forordningen
(2016:157) om erkdnnande av yrkeskvalifikationer som tradde i kraft den
15 april 2016 (se prop. 2015/16:44). Av yrkeskvalifikationsdirektivet och
de forfattningar som genomfor direktivet i Sverige foljer bl.a. att
yrkeskvalifikationer som har forvarvats eller erkdnts i en medlemsstat
under vissa forutsittningar ska erkdnnas i en annan stat dar yrket utgor
ett s.k. reglerat yrke. Dessa bestimmelser giller dock inte om det i en
annan lag eller forfattning finns sirskilda bestimmelser om erkdnnande
av yrkeskvalifikationer for det yrket och om de bestimmelserna grundat
sig pd andra bindande rittsakter antagna inom EU. I skidl 36 i
bolénedirektivet anges att det i direktivet inte faststélls sérskilda
bestimmelser som direkt avser erkdnnande av yrkesméssiga
kvalifikationer som erhéllits av en person i en medlemsstat for att
uppfylla kunskaps- och kompetenskraven i en annan medlemsstat.



Regeringen avser att beakta frdgan om huruvida genomférande av
bolanedirektivet innebédr nya reglerade yrken i Sverige och sambandet
mellan reglerna som genomfor bolanedirektivet och reglerna som
genomfor yrkeskvalifikationsdirektivet i samband med framtagandet av
de forordningar som regeringen kan utfarda pa grund av bemyndiganden
i den nya lagen om verksamhet med bostadskrediter.

Bilaga III ger ocksé andra mdjligheter. Av punkten 3 forsta stycket b
framgar att kunskaps- och kompetensnivan ocksd kan anses uppfylld
genom att en person har en viss yrkeserfarenhet. Av punkten 3 andra
stycket foljer att det & mdjligt att under en begridnsad dvergangsperiod
pavisa tillracklig kunskap och kompetens endast pa grund av erfarenhet,
ndmligen fram till den 21 mars 2019. Enligt utredningen kommer
branschen att behdva en relativt lang tid for att licensiera samtliga an-
stillda som berdrs av direktivets kunskaps- och kompetenskrav. Om
Finansinspektionen utnyttjar den sérskilda mojligheten att 14ta en viss
yrkesverksamhet under en 6vergangstid vara tillricklig for att uppfylla
kraven pa kunskap och kompetens i punkten 3 andra stycket, skulle
branschen fa ytterligare tid att anpassa sig till de nya bestimmelserna.
Déarmed skulle, som utredningen konstaterar, de omstillningssvarigheter
som branschen annars kan fa till f6ljd av de nya kraven mildras. Det
framstar som rimligt att utnyttja denna sdrskilda mojlighet, med en
forskjutning av dvergangsperioden som motsvarar senareldggningen av
tidpunkten for genomfoérandet av direktivet (se dven avsnitt 12.2).

Enligt artikel 9 stdlls krav pa kunskap och kompetens dven for komp-
letterande tjénster. Bestimmelsen i direktivet far uppfattas sé att personal
som &r involverad vid ingdende av bostadskreditavtal som inbegriper en
kompletterande tjénst ocksa ska ha kunskap och kompetens med avse-
ende pd den kompletterande tjédnsten. Utredningens lagforslag avgrinsas
till situationen att kreditgivaren eller kreditformedlaren erbjuder komp-
letterande finansiella produkter. Lagtexten bor utformas i nirmare anslut-
ning till direktivets ordalydelse. Enligt regeringens mening kan det inte
uteslutas att dven andra tjanster kan aktualiseras dven om det i forsta
hand torde vara fraga om finansiella tjénster. Bestimmelsen bor utformas
i enlighet med detta.

Enligt Sveriges advokatsamfund dr manga finansiella produkter redan
foremal for langre gdende reglering &n den som foljer av bolanedirektivet
och bestimmelserna om kunskap och kompetens bor i vart fall inte
tillimpas pa produkter som redan ir underkastade annan reglering och
tillsyn. Enligt regeringen far bolanedirektivets bestimmelser i detta av-
seende uppfattas som att det ar efterstrivansvért att det finns en mini-
miniva nér det giller kunskap och kompetens. I den mén som det redan
finns reglering om kunskap och kompetens for andra tjinster behover det
naturligtvis inte meddelas foreskrifter av samma innebord med stéd av
nu foreslagen reglering.
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9.7 Om ersdttningssystem och om oberoende
kreditformedlare

Regeringens forslag: Kreditgivares och kreditformedlares system for
erséttning till personal som sétter samman, erbjuder, beviljar eller
formedlar bostadskrediter eller ger rdd om bostadskrediter ska vara
uppbyggda pa ett sitt som inte negativt paverkar skyldigheterna dels
att handla hederligt, réttvist, transparent och professionellt, med beak-
tande av konsumentens réttigheter och intressen, dels att se till att
verksamheten grundar sig pa information om konsumentens forhall-
anden och sérskilda krav och pa rimliga antaganden om de risker for
konsumenten som kan komma att uppsta under kreditavtalets 16ptid.
Samma krav giéller for erséttning fran en kreditgivare till en
kreditformedlare.

En kreditgivares system for erséttning till den som utfor eller an-
svarar for kreditprovning av konsumenten ska vara uppbyggt sé att det
fraimjar en sund och effektiv riskhantering, motverkar ett overdrivet
risktagande, 6verensstimmer med kreditgivarens affarsstrategi och in-
tressen och undviker intressekonflikter. Erséttningen far inte vara
beroende av antalet eller andelen beviljade ldneansdkningar.

Kreditgivares och kreditformedlares system for erséttning till per-
sonal som tillhandahdller rddgivning om bostadskrediter till konsu-
menten ska vara uppbyggt sé att personalens féorméga att agera i kon-
sumentens bésta intresse inte paverkas negativt. Erséttningssystemen
fér inte heller vara beroende av forsdljningsmal.

Erséttningssystemen ska vara utformade pé ett sétt som ar lampligt
med hénsyn till foretagets storlek och interna organisation samt verk-
samhetens art, omfattning och komplexitet.

En kreditférmedlare av bostadskrediter far utge sig for att vara
oberoende endast om kreditformedlaren utgar fran ett tillrickligt stort
antal kreditavtal fran kreditgivarna pa marknaden. Den kreditformed-
lare som utger sig for att vara oberoende fér inte ta emot erséttning i
samband med kreditformedlingen fran ndgon annan 4n konsumenten.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer ska fa
meddela foreskrifter om en kreditgivares eller kreditformedlares
ersittningssystem.

Utredningens forslag verensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foreslar dock att en oberoende kreditféormedlare ska fi ta
emot ersittning frdn ndgon annan &n konsumenten, om kreditférmedlaren
atminstone formedlar krediter fran ett antal kreditgivare som represen-
terar majoriteten av marknaden.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker utredningens
forslag eller lamnar dem utan invandning. Finansinspektionen framfor att
bestimmelsen om kreditgivares ersittning till sin personal eller andra
som utfor kreditprovning av konsumenten bor dndras sa att bestimmel-
sen innebdr att ersittningen inte heller far vara beroende av antalet be-
viljade krediter eller kreditbeloppens storlek. Inspektionen anser vidare
att det bor inforas att generellt forbud mot provisioner for kreditférmed-
lare som utger sig for att vara oberoende. Aven Konsumentverket anser



att det bor inforas ett sddant provisionsforbud och att det inte enbart bor
gilla vid formedling av bostadskrediter utan vid férmedling av alla kon-
sumentkrediter. I vart fall menar verket att det &r av stor vikt att konsu-
menten far information frén kreditformedlaren om att denne tar emot
provision och om storleken pa provisionen.

Skilen for regeringens forslag: Artikel 7 i bolanedirektivet innehéller
uppforanderegler for verksamhet med bostadskrediter. Artikel 7.2 inne-
haller en allmén forpliktelse for kreditgivare och kreditformedlare att se
till att systemet for erséttning till personalen inte inkréktar pa skyldig-
heterna enligt artikel 7.1 (se avsnitt 9.5). Erséttningar fran kreditgivare
till kreditformedlare ska ocksé utformas sé att de uppfyller dessa krav.
Artikel 7.3 innehéller bestimmelser med krav pa erséttningssystemen hos
kreditgivare avseende personal som ansvarar for kreditprovning. Artikel
7.4 innehdller bestimmelser om krav pd radgivningstjénster som till-
handahalls av kreditgivare eller kreditformedlare. Fragor om erséttning
till kreditformedlare behandlas dven i artikel 15. Enligt artikel 15.1 ¢ far
en kreditformedlare av bostadskrediter bara utge sig for att vara obero-
ende i sin information till konsumenten, om kreditformedlaren bedomer
ett tillrackligt stort antal kreditavtal pA marknaden och har begrinsade
mdjligheter att ta emot erséttning frdn ndgon annan &dn konsumenten.

De bestimmelser som i dag giller utformningen av erséttningssystem
hos finansmarknadens aktorer dr normalt uppbyggda genom Overgrip-
ande regler i lag, vilka kompletteras i foreskrifter. Till exempel kan det,
nér det géller banker och kreditmarknadsforetag, ndmnas att foreskrifter
har meddelats med stdd av bemyndiganden i lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse. Betrdffande vardepappersinstituten dr motsvar-
ande foreskrifter beslutade med stdod av lagen (2007:528) om vérde-
pappersmarknaden. Regeringen delar utredningens beddmning att
bolanedirektivets krav i huvudsak bor genomféras pa samma sétt och
foreslar att det i den nya lagen ska inforas dvergripande bestimmelser
om erséttningssystem, vilka bor kompletteras med ndrmare bestimmelser
i foreskrifter. Lagbestimmelserna bor enligt regeringens mening dock
utformas i ndrmare anslutning till direktivets bestimmelser.

Enligt artikel 7.3 b ska arvoderingssystemet bl.a. dverensstimma med
kreditgivarens affarsstrategi, mél, vérderingar och langsiktiga intressen.
Denna del av bestimmelsen kraver enligt utredningen ingen sarskild lag-
reglering. Enligt utredningen kan det bli en fraga i tillsynsarbetet om
kreditgivaren eller kreditformedlaren har ersittningssystem som foljer
den egna strategin. Enligt regeringen bor dock dven denna del av bestim-
melsen lagfastas, bl.a. dr det inte sjdlvklart att den far genomslag i till-
synsverksamhet om den inte framgér av lag. Vidare géller enligt direk-
tivet att arvoderingen for personal som sysslar med kreditprovningen inte
ska vara avhéngig antalet eller andelen godkénda kreditans6kningar. Ut-
redningen stannar vid att foresla att erséttningen inte far vara beroende av
andelen beviljade l&neansdkningar. Finansinspektionen anser att bestim-
melsen bor utformas sé att ersittningen inte far vara beroende av antalet
beviljade krediter eller kreditbeloppens storlek. For att sikerstilla ett kor-
rekt genomforande av bolanedirektivet bor bestimmelsen dven i denna
del utformas i ndrmare anslutning till direktivet. Vid beddmningen av
andelen beviljade krediter bor dock krediternas storlek kunna vigas in.
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Vidare anges i artikel 7.3 att ersdttningssystemen for den kreditprov-
ande personalen ska folja de foreskrivna principerna pa ett sitt och i den
utstrackning som ldmpar sig med tanke pa foretagets storlek och interna
organisation, komplexitetsgrad m.m. Detta framstar som en given ut-
géngspunkt for utformningen av alla ersittningssystem som nu ska in-
foras till foljd av direktivet. Regeringen foresldr darfor, liksom utred-
ningen, att denna proportionalitetsprincip ska gélla dverlag for de ersétt-
ningssystem som infors i den foreslagna lagen om verksamhet med
bostadskrediter.

Direktivets sérskilda bestimmelser om ersittningssystemens utform-
ning i friga om de som utfor kreditprovningar (artikel 7.3) géller bara for
personal hos kreditgivare. Det ligger i sakens natur att kreditgivaren
alltid har ett ansvar for att kreditprovningen hanteras pé ett korrekt sétt.
Det ar trots allt kreditgivaren som ldmnar krediten. P& grundval av de
regler som nu foreslds om uppdragsavtal kan det dock forekomma att
kreditgivaren later ndgon annan utfora den faktiska provningen, om det
ar mojligt enligt andra bestimmelser som giller for verksamheten (se
avsnitt 9.4). Det dr i s& fall viktigt att en sddan uppdragstagare, eller
personal hos en sddan uppdragstagare, ocksd har ersittningsystem som
innebdr att konsumentens intressen beaktas. Regeringens forslag utfor-
mas i enlighet med detta.

Nér det géller genomforandet av artikel 15.1 ¢ foreslar utredningen ett
begrinsat forbud mot att ta emot erséttning for kreditformedlare som
utger sig for att vara oberoende. En séddan kreditformedlare fir inte ta
emot ersittning for sin formedling, om han eller hon formedlar krediter
fran ett mindre antal kreditgivare d&n majoriteten pd marknaden. Finans-
inspektionen och Konsumentverket vill ga langre och infora ett forbud
mot provisioner for oberoende kreditformedlare. Finansinspektionen
framhaller att direktivets utformning inte kan anses hindra ett provisions-
forbud som motsvarar de bestimmelser som foreslds for oberoende
radgivning. Regeringen delar denna bedémning. Direktivet &r i huvudsak
ett sd kallat minimidirektiv och det bor alltsd vara mdjligt att infora
strangare krav om forbud mot erséttning till oberoende kreditformedlare
an de som direkt anges i direktivet. I sak framstér det dessutom som
omotiverat att en oberoende radgivare inte skulle fa ta emot erséttning
medan en oberoende kreditformedlare skulle f4 gora det. (Se avsnitt 9.3
angdende oberoende rddgivning). En och samma néringsidkare kan
ndmligen i praktiken upptrdda i bada rollerna. Att ha olika bestimmelser
om mdjligheterna att ta emot erséttning fran nagon annan &n konsu-
menten for oberoende radgivning och oberoende kreditférmedling ris-
kerar att bli forvirrande for konsumenterna. Regeringen foreslar darfor
att en kreditférmedlare som utger sig for att vara oberoende inte ska fa ta
emot ersittning frdn ndgon annan dn konsumenten. Nér det géller Konsu-
mentverkets forslag om att provisionsforbudet bor gélla all formedling av
konsumentkrediter dr detta en frdga som inte kan behandlas inom ramen
for detta lagstiftningsirende.

I artikel 7.4 och 7.5 ges vissa mojligheter for medlemsstaterna att for-
bjuda provisioner fran kreditgivare till kreditformedlare respektive att
forbjuda eller begréinsa betalningar fran en konsument till en kreditgivare
eller en kreditformedlare. Regeringen delar utredningens beddmning att
det inte finns négra skal att anvinda sig av dessa mojligheter.



I enlighet med vad som anfors ovan bor regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestimmer f& meddela foreskrifter pd omradet.

9.8 Riktlinjer for utléning och vérdering av en
sdkerhet for en bostadskredit

Regeringens forslag: En kreditgivare ska faststélla och tillimpa rikt-
linjer for sin utlaning, inbegripet for vilken typ av egendom som
accepteras som sédkerhet for en bostadskredit. Riktlinjerna ska bevaras
hos kreditgivaren.

En kreditgivare ska vid vérdering av konsumentens bostad nér
denna stills som sdkerhet for en bostadskredit se till att i forvédg fast-
stéllda riktlinjer tillimpas. Av riktlinjerna ska det framgé vilka tillfor-
litliga standarder som ska anvéndas vid virderingen. Den som utfor en
vardering ska vara tillrdckligt oberoende i1 forhéllande till kreditrisk-
beddmningen och ha den kunskap och kompetens som kridvs for att
faststélla ett tillforlitligt vdrde. Dokumentation av vérderingen ska
bevaras hos kreditgivaren.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer ska fa
meddela foreskrifter om en kreditgivares riktlinjer for utlaning och
vérdering av sdkerheter och om vad en kreditgivare ska iaktta nér det
giller dokumentation av vérderingen.

Utredningens forslag dverensstimmer i huvudsak med regeringens.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser tillstyrker utredningens
forslag eller lamnar dem utan invéndning. Finansinspektionen anser att
det dr oklart hur dokumentationsplikten avseende riktlinjer for utlaning
forhéller sig till liknande bestammelser i lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse som ocksa giller for kreditinstituten. Nér det géller
forslaget att den som utfor fastighetsvérdering ska vara tillrédckligt obero-
ende av kreditbeslutsprocessen, pépekar Finansinspektionen att kravet
enligt direktivet géller med avseende péd “kreditriskbeddmningsproces-
sen”, vilket dr en mer begransad del av kreditbeslutsprocessen. Inspek-
tionen foreslar att begreppet kreditriskbeddmningsprocessen alternativt
begreppet kreditriskbedomningen anvinds i stillet. Vidare efterlyser
Finansinspektionen vigledning nér det giller att en varderingsman ska ha
viss kunskap och kompetens. Sparbankernas riksférbund anser att god
kénnedom om de villkor som géller pd den lokala marknaden ar viktig
och att en vérdering ska kunna utforas av lokala bankkontor. Annars
riskerar bostadskreditgivningen i omraden med f& bankkontor och langa
avstdnd mellan olika orter att allvarligt forsvaras och fordyras. Svenska
Bankforeningen anfor 1 huvudsak detsamma som Sparbankernas Riksfor-
bund. Bankforeningen anser att en virderingsmans oberoende maste
kunna sdkerstillas inte bara genom att samma person inte deltar i bade
varderings- och kreditbeslutsprocessen utan ocksd pd andra sitt,
exempelvis genom interna instruktioner och rutiner. Bedomningen av
oberoendet bor enligt foreningen avgdras med utgdngspunkt i om det for
personen i fraga kan finnas personliga eller ekonomiska intressen som
kan paverka vérderingen i en viss riktning. Bankforeningen ifragasitter
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vidare om ”standarder” dr en ldmplig bendmning och foreslar i stéllet
“riktlinjer”. Foreningen anser ocksa att det bor klargdras hur ldnge
dokumentationsskyldigheten betraffande vérderingar ska géilla, men
anser inte att det finns behov av ett bemyndigande.

Skiilen for regeringens forslag
Det ska finnas riktlinjer for utlaning

I artikel 26.1 i bolanedirektivet finns ett krav pa att kreditgivare ska fora
lampliga register dver de fastighetstyper som godtas som sékerhet samt
vilken policy for tecknande av hypoteksldn som tillimpas. En motsvar-
ande bestaimmelse géller for kreditinstituten enligt artikel 208.4 i Europa-
parlamentets och radets férordning nr 575/2013 av den 26 juni 2013 om
tillsynskrav for kreditinstitut och vardepappersforetag och om éndring av
forordning (EU) nr 648/2012 (CRR). Aven i lagen om bank- och finans-
ieringsrorelse finns liknande bestimmelser om att styrelsen i ett kredit-
institut ska se till att det finns skriftliga interna riktlinjer och instruk-
tioner.

Utredningen foreslar att artikel 26.1 genomfors pa sa vis att en kredit-
givare ska dokumentera vilken typ av egendom som accepteras som
sikerhet for en bostadskredit och vilka interna riktlinjer som kredit-
givaren tillimpar vid sin utlaning. Finansinspektionen framhaller dock
att utredningens forfattningsforslag blir oklart i forhallande till befintliga
bestimmelser i lagen om bank- och finansieringsrorelse. Inspektionen
menar att det inte framgér om de foreslagna riktlinjerna maste finnas i ett
separat dokument for bostadskrediter eller om kraven kan uppfyllas i
generell kreditinstruktion.

Regeringen anser att det finns anledning att nirmare utforma bestdm-
melserna i linje med motsvarande bestimmelser i lagen om bank- och
finansieringsrorelse. Det ar alltsd inte i forsta hand en skyldighet att
dokumentera befintliga riktlinjer utan en skyldighet att se till att uppritta
och tilldimpa sérskilda riktlinjer, om sadana inte redan finns och anvénds.
Déaremot anser regeringen att det saknar betydelse om riktlinjerna finns i
ett sérskilt dokument eller om de finns i de generella kreditinstruk-
tionerna, under forutsittning att lagens och direktivets krav foljs.
Kreditinstituten ges alltsa delvis mdjlighet att uppfylla lagens krav pa
olika sitt, eftersom de redan har att folja liknande bestimmelser i CRR
och lagen om bank och finansieringsrorelse. P& detta sétt uppfylls dock
direktivets krav och det skapas en heltickande och sammanhéngande
lagstiftning for alla aktdrer som beviljar bostadskrediter. Det finns anled-
ning att i foreskrifter ndrmare klargora bl.a. hur riktlinjerna ska utformas
och hur lidnge de ska bevaras. Regeringen foresléar ett sddant bemyndig-
ande.

Det ska finnas riktlinjer for fastighetsvirdering

Enligt artikel 19.1 i bolanedirektivet ska medlemsstaterna sikerstilla att
tillforlitliga standarder utarbetas for vardering av bostadsfastigheter vid
hypoteksutlaning. Medlemsstaterna ska se till att kreditgivare anvénder
sig av dessa standarder ndr de vérderar bostadsfastigheter eller vidtar
rimliga atgérder for att se till att standarderna tillimpas nér védrderingen



gors av en tredje man. I skél 26 ndmns att standarder for fastighetsvird-
ering bor utformas med beaktande av vissa internationella vérderings-
standarder och principer som foljer av dessa. Vidare anges att bolanedir-
ektivets bestimmelser kan f6ljas genom réttsregler eller sjilvreglering.

Virdering av fastigheter och bostadsritter i kreditsammanhang sker
ofta genom s.k. statistiska vdrderingar. Den viktigaste parametern i en
statistisk védrdering dr information om forséljningspriser av jimforbara
objekt i det aktuella omradet eller andra jimforbara omraden. Aven andra
data beaktas (bl.a. bostadsyta, tomtyta och standard).

For ndrvarande finns det flera olika vérderingsforetag i Sverige som
sdljer statistiska vdrderingar. Regelbunden uppfoljning och kvalitetskon-
troll av statistiska vdrderingar gors av vérderingsforetagen tillsammans
med kreditinstituten.

I vissa delar av landet finns det dock inte tillrdckligt statistiskt underlag
for att f6lja den ovan beskrivna metoden. Metoderna for virderingen
varierar da. Det kan bli friga om en rent intern virdering dir en anstélld
pa banken har storst kunskap om marknaden pé orten. Ibland anlitas en
vérderare eller en méklare. Vérderare kan vara auktoriserade enligt ndgon
av de branschorganisationer som verkar i Sverige. Dessa organisationer
ar 1 sin tur medlemmar i internationella organisationer som utarbetar
vedertagna vérderingsstandarder, vilka det bl.a. hdnvisas till i direktivet
(skdl 26). For fastighetsméklare som inte enbart formedlar hyresrétter
ingér fastighetsvérdering i utbildningen.

Det finns dessutom i svensk rétt bestimmelser om fastighetsvéardering i
flera olika lagar och foreskrifter, bl.a. lagen (2003:1223) om utgivning av
sakerstdllda obligationer och Finansinspektionens foreskrifter och all-
ménna rdd om Aarsredovisning i kreditinstitut och véirdepappersbolag
(FFFS 2008:25).

Utredningens beddmning dr att det finns en vil etablerad ordning for
fastighetsvardering i Sverige. Utredningen anser att de 16sningar for bo-
stadsvérderingsfragor som i dag finns pad marknaden i form av statistisk
virdering, intern vardering, virdering av miklare eller en av branschen
auktoriserad vérderare, alla i huvudsak fir anses forenliga med direk-
tivets krav. Remissinstanserna har ingen invindning mot denna slutsats.
Aven regeringen delar utredningens beddmning. Det 4r en grundtanke i
direktivet att sjélvreglering ska kunna forekomma. I detta ligger ocksa att
det enligt direktivet inte krivs sérskilt auktoriserade virderingsmén eller
dylikt, s& linge som standarderna foljs. Det svenska systemet for
vérdering uppfyller alltsa direktivets krav och ndgon sérskild genom-
forandeétgérd ar inte nddvéndig i denna del.

Av artikel 19.1 i bolanedirektivet foljer vidare att medlemsstaterna ska
se till att kreditgivare anvédnder sig av de tillforlitliga standarder som
finns nér de virderar bostadsfastigheter eller vidtar rimliga &tgérder for
att se till att standarderna tillimpas nér virderingen gors av en tredje
man. Direktivet bor i denna del genomf6ras i huvudsak i enlighet med
utredningens forslag. Detta innebér att det i lag bor uppstéllas krav pa att
kreditgivare ska se till att det anvénds tillforlitliga standarder for vérd-
ering av en konsuments bostad ndr denna utgor sikerhet for krediten.
Vidare bor det krivas att det finns interna fastlagda riktlinjer som pekar
ut en eller flera av de tillforlitliga standarder som finns. Som Svenska
Bankforeningen papekar bor de interna regler som ska utarbetas hellre
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bendmnas riktlinjer, eftersom det béttre klargdr att formella regler ska
laggas fast. En kreditgivare ska alltsa ha interna riktlinjer for hur vérder-
ingen av en bostad ska gé till, och det ska av dessa riktlinjer framga vilka
tillforlitliga standarder som ska anvéndas vid vérderingen. Det kan vara
frdga om en eller flera erkdnda metoder for att virdera bostider som
kreditgivaren kommer att tillimpa. Riktlinjerna bor i forekommande fall
ange i vilka olika typsituationer en metod ska viljas fore en annan.
Direktivet kan inte heller anses kriva att standarderna utarbetas av just
kreditgivaren. Regeringen instimmer i denna del i utredningens beddm-
ning att sddana riktlinjer kan utarbetas t.ex. gemensamt av kreditinsti-
tuten. Om en tredje part gor véarderingen, ska kreditgivare vidta rimliga
atgarder for att se till att standarderna tillimpas.

Riktlinjerna ska ta sikte pa vérderingen av konsumentens bostad. Aven
om det svenska genomforande av direktivet &r inriktat pa att inte bara
bostdder ska omfattas av regleringen, utan att de nya bestimmelserna ska
tillampas péd all egendom och alla ritter med vilka sékerhet kan vara
forenad enligt definitionen av begreppet bostadskredit, har utredningen
nir det géller virdering stannat for att genomférandet ska motsvara
artikel 19 och séledes endast omfatta bostéder. Det finns ddrmed inte till-
rackligt underlag for att bedoma konsekvenserna av att utvidga tillimp-
ningsomradet for reglerna om vérdering till att omfatta alla de typer av
egendom som kan utgora sikerhet for en bostadskredit.

Liksom utredningen foreslar regeringen ett bemyndigande for reger-
ingen eller den myndighet som regeringen bestimmer att meddela fore-
skrifter om riktlinjer for vardering av en sdkerhet.

Virderingsmdn ska vara oberoende

Enligt artikel 19.2 i bolanedirektivet ska virderingsmin, interna och
externa, som utfor fastighetsvarderingar ha yrkeskompetens och vara till-
rackligt oberoende fran kreditriskbeddmningsprocessen. Vérderingen ska
dokumenteras och registreras av kreditgivaren.

For att genomfora direktivet bor det inforas ett lagkrav pa att vdrde-
ringsmén ska ha den yrkeskompetens som kravs for att kunna utféra upp-
draget. Vilken kompetens som krévs beror bl.a. pa vilken typ av egen-
dom som ska vérderas och valet av virderingsmetod.

Vidare dr det nddvéndigt att, i linje med vad utredningen foreslar,
infora ett krav i svensk rdtt pa att den som utfor en virdering ska vara
tillrdckligt oberoende. Sparbankernas riksforbund och Svenska Bankfore-
ningen efterlyser mer végledning for tillimpningen av rekvisitet till-
rackligt oberoende”. De anser att god kinnedom om de villkor som géller
pa den lokala marknaden &r mycket viktig och att en virdering ska kunna
utforas av lokala bankkontor. I annat fall riskerar bostadskreditgivningen
i omraden med f& bankkontor och l&nga avstdnd mellan olika orter att
forsvaras och fordyras. Bedomningen av om oberoendet ar tillrdckligt
bor, enligt Bankforeningen, avgoras med utgédngspunkt i om det for per-
sonen i fraga kan finnas personliga eller ekonomiska intressen som kan
paverka virderingen i en viss riktning.

Inneborden av uttrycket tillrdckligt oberoende &r inte preciserat i direk-
tivet. Fragan behandlas i forfattningskommentaren. Det far dock vara en



fraga for rattstillimpningen och ytterst EU-domstolen att ge begreppet en
mer preciserad innebdrd.

Nér det géller frigan om vérderingsmannens oberoende foreslar utred-
ningen att det ska vara ett oberoende i forhéllande till “’kreditbesluts-
processen”. Som Finansinspektionen papekar ska virderingsmannen
enligt direktivet vara fristdende frdn “kreditriskbedomningsprocessen”.
Bestdmmelsen bor dérfor utformas sa att den som utfor en véirdering ska
vara tillrickligt oberoende i forhdllande till kreditriskbedomningen.

Virderingen ska dokumenteras

Enligt artikel 19.2 i bolanedirektivet ska den vérdering som gors doku-
menteras och registreras av kreditgivaren. Detta krav pd dokumentering
av virderingen behover genomforas i svensk rétt. Svenska Bankfore-
ningen ifragasitter att det finns behov av ett bemyndigande avseende
dokumentationsskyldigheten eftersom den foreslagna lagregleringen &r
tillrdckligt preciserad. Diaremot anser foreningen att det finns behov av
ett klargérande av hur linge dokumentationen ska bevaras. Enligt
regeringens mening bor dokumentationsskyldigheten preciseras i fore-
skrifter, bl.a. dr det ldmpligt att det i foreskrifter meddelas bestimmelser
om hur lange dokumentationen ska bevaras.

9.9 Dokumentation

Regeringens forslag: En kreditgivares kreditbeslut ska dokumenteras
sd att beslutsunderlaget redovisas och att kreditdrendets hantering
dven i1 6vrigt kan foljas. P4 motsvarande sitt ska en kreditformedlare
dokumentera ett drende om kreditformedling.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer ska fa
meddela foreskrifter om vad som ska ingé i dokumentationen.

Utredningens forslag overensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foreslar dock inte att kreditformedlare ska vara skyldiga att
dokumentera sin hantering av ett kreditformedlingsarende.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller lamnar
utredningens forslag utan invidndning. Finansinspektionen anser att en
kreditformedlare bor vara skyldig att dokumentera ett drende om kre-
ditférmedling. Svenska Bankforeningen cfterfragar ett klargorande om
hur linge dokumentationen ska bevaras, men ifragasitter behovet av ett
bemyndigande om dokumentationen.

Skiilen for regeringens forslag: For ett kreditinstitut giller en skyl-
dighet att dokumentera beslutsunderlaget for ett kreditbeslut och dven ha
dokumentation som gor att ett kreditdrende kan foljas. Detta underléttar
tillsynen dver institutens verksamhet och torde d&ven medfora en hog folj-
samhet av de konsumentskyddande bestimmelser som i ovrigt géller for
deras verksamhet. Ett motsvarande dokumentationskrav bor enligt utred-
ningen dven gilla for kreditgivare av bostadskrediter som inte &r
kreditinstitut. Intresset av en god tillsyn och gott konsumentskydd gor sig
géllande med samma styrka for dessa. Finansinspektionen anser att ett
dokumentationskrav bor inforas ocksé for kreditformedlare. Regeringen
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delar den uppfattningen. Det underléttar tillsynen och frdmjar konsu-
mentskyddet. Ingen remissinstans har heller invint mot den dokumen-
tationsplikt som utredningen foreslar for kreditgivare. Att en mot-
svarande skyldighet bor finnas for kreditformedlarna framstar nérmast
som sjélvklart. Regeringen foreslar darfor att bade kreditgivare och
kreditformedlare ska dokumentera sin hantering av ett kreditirende
respektive ett kreditformedlingsirende.

Det finns anledning att i foreskrift klargéra sévél hur dokumentationen
ska vara utformad och vad den ska omfatta som hur linge den ska be-
varas. Regeringen foreslar déarfor dven ett bemyndigande for regeringen
eller den myndighet som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter
pa omradet.

9.10  Tystnadsplikt

Regeringens forslag: Enskildas forhallanden till ett foretag som
driver verksamhet enligt den nya lagen ska inte obehdrigen fé rojas.
Ansvar enligt 20 kap. 3 § brottsbalken ska dock inte folja for den som
bryter mot forbudet.

Det ska vara tillatet for kreditgivare och kreditformedlare av
bostadskrediter att utvaxla uppgifter for kreditupplysningsdndamal.

Utredningens forslag 6verensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna tillstyrker eller limnar forslagen utan invindning.

Skilen for regeringens forslag: I forarbetena till lagen (2014:275) om
viss verksamhet med konsumentkrediter anfordes att den verksamhet
som kommer att drivas enligt den lagen visar saddana likheter med den
verksamhet som bedrivs av kreditinstitut att det var befogat att inféra en
bestimmelse om tystnadsplikt med forebild i lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse (prop. 2013/14:107 s. 57 £.). Samma skél gor sig
i dnnu hogre grad géllande for uppgifter som hanteras i verksamheter
som giller bostadskrediter. Kreditprovningen omfattar ndmligen i de
flesta fall fler uppgifter vid kreditprévning avseende sddana lan &n vid
t.ex. snabblan.

Bestammelserna i den foreslagna lagen om verksamhet med bostads-
krediter bor alltsa utformas i linje med motsvarande bestimmelser i lagen
om bank- och finansieringsrorelse och lagen om viss verksamhet med
konsumentkrediter. Detta innebér att uppgifter hos en kreditgivare eller
en kreditformedlare om enskilda kunders forhallanden inte ska fa rojas
obehorigen. Den som bryter mot tystnadsplikten ska kunna bli féremél
for Finansinspektionens ingripande. Ansvar enligt 20 kap. 3 § brotts-
balken ska dock inte folja for den som bryter mot forbudet.

Trots tystnadsplikten bor uppgifter kunna utvixlas for kreditupp-
lysningsdndamal. Vardet av en forbdttrad kreditprovning uppvéger det
intrdng i den personliga integriteten som utbytet kan innebéra. Detta mot-
svarar den beddmning som gjordes vid inférandet av lagen om viss verk-
samhet med konsumentkrediter (jfr prop. 2013/14:107 s. 58). For att moj-
liggora ett sddant utbyte foreslar regeringen, i likhet med utredningen, att
kreditupplysningslagen (1973:1173) éndras sé att det blir tillatet for kre-



ditgivare och kreditférmedlare av bostadskrediter att utvéxla uppgifter
for kreditupplysningsdndamal.

9.11 Kreditgivares och kreditinstituts
griansoverskridande verksamhet

Regeringens forslag: Det ska krévas tillstdnd for ett utlindskt foretag
att bedriva verksamhet enligt lagen fran filial i Sverige. Tillstdnd ska
ges om

— foretaget driver motsvarande verksamhet i det land dér det har sitt
site,

— foretaget stir under betryggande tillsyn av en myndighet i det land
dér det har sitt séte och har tillatelse att etablera sig i Sverige, och

— det finns skil att anta att verksamheten hér i landet kommer att
drivas i enlighet med denna lag och andra forfattningar som reglerar
foretagets verksamhet.

Det ska dven krivas tillstdind for svenska kreditgivare som driver
verksamhet enligt lagen att etablera en filial 1 ett annat land. Ett sadant
tillstand ska ges om det finns skél att anta att den planerade verksam-
heten kommer att drivas i enlighet med lagen och andra forfattningar
som reglerar kreditgivarens verksambhet.

Rorelsereglerna med krav pa bl.a. hederlighet, kunskap och kom-
petens och ersittningssystem ska vara tillimpliga pa kreditgivnings-
verksamhet som drivs i Sverige av filialer till utlindska kreditgivare.
For utlindska kreditinstitut ska dock endast vissa krav gilla, bl.a.
kraven pa hederlighet, kunskap och kompetens och pa radgivning.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer ska fa
meddela foreskrifter om vilka uppgifter som ska inga i en ansdkan om
tillstand.

Utredningens forslag overensstimmer delvis med regeringens. Utred-
ningen foreslar att mojligheten for utlindska kreditgivare att etablera sig
i Sverige genom att 6ppna en filial ska vara forbehallen kreditgivare frén
andra lander inom EES. Utredningen foreslar vidare att det ska krévas att
en utldndsk kreditgivare har fatt ett tillstdnd fran en behdrig myndighet i
hemlandet for att f tillstdnd att etablera sig i Sverige. Utredningen fore-
slar dven att det ska rdcka att en svensk kreditgivare anméler till Finans-
inspektionen att foretaget avser att driva verksamhet i ett annat land.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser tillstyrker eller ldmnar
forslagen utan invandning. Finansinspektionen och Kommerskollegium
anser att kravet pé att en utlindsk kreditgivare som vill bedriva verksam-
het genom en filial i Sverige ska ha tillstdnd fr&n myndigheten i staten
dér foretaget har sitt siate kan utgdra hinder mot verksamhet i de fall den
staten saknar reglering for att ge ett sddant tillstind. Kommerskollegium
konstaterar vidare att andra kreditgivare dn de fran ldnder inom EES inte
kommer att kunna bedriva verksamhet genom filial i Sverige. Kommers-
kollegium foreslar i stéllet regler som mgjliggor sadan verksamhet, men
att det bland villkoren for tillstdnd infors krav pa att det ska ga att utéva
effektiv tillsyn mot dem. Finansinspektionen anser att kravet pé att ett
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utldndskt foretag ska std under betryggande tillsyn bor slopas eller att
uttrycket bor forklaras. Inspektionen konstaterar att direktivets bestdm-
melser bl.a. innefattar krav pé ett lampligt godkdnnandeforfarande och
overvakning och att det ar svart att forestélla sig att inspektionen skulle
kunna goéra bedomningen att ett annat EES-lands behoriga myndighet
inte utdvar betryggande tillsyn. Aven Sveriges advokatsamfund ifriga-
sitter varfor utldndska kreditgivare fran ldnder utanfér EES inte ska
kunna bedriva verksamhet fran filial i Sverige och pekar pa att en sddan
mojlighet finns enligt annan finansmarknadsréttslig lagstiftning. Advo-
katsamfundet anser vidare att det dr oklart under vilka omstandigheter en
utlandsk kreditgivare omfattas av tillstdndskraven.

Skilen for regeringens forslag
Mojligheterna for kreditgivare att bedriva verksamhet 6ver grdinserna

Huvuddelen av aktorerna pa boldnemarknaden &r kreditinstitut. I bolane-
direktivet finns ingen sérskild reglering om i vilken utstrickning de kan
dgna sig at gransoverskridande verksamhet. Sadan reglering finns i stillet
i andra EU-instrument. Pa nationell niva finns regler om kreditinstitutens
gransoverskridande verksambhet i lagen (2004:297) om bank- och finans-
ieringsrorelse.

Nér det géller andra kreditgivare &n kreditinstitut dverlamnar direktivet
till medlemsstaterna att astadkomma reglering om granséverskridande
verksamhet. Medlemsstaterna har alltsa frihet att anta nationella regler
avseende dessa aktdrer med de begridnsningar som foljer av fordraget om
europeiska unionens funktionssitt. Frdgan ar dé vilka krav Sverige bor
uppstilla for gransoverskridande kreditgivning avseende bostadskrediter.

Enligt lagen (2014:275) om viss verksamhet med konsumentkrediter
krdavs som huvudregel att en utlindsk kreditgivare som vill bedriva
verksamhet i Sverige ansoker om tillstand. For att fa tillstand krdvs att
foretaget Oppnar en filial héir, att det driver motsvarande verksambhet i
hemlandet, att det star under betryggande tillsyn i hemlandet, att hem-
landsmyndigheten har tillatit etablering hér och att det finns skél att anta
att verksamhet kommer att drivas forfattningsenligt. Sddana krav har
bedomts uppfylla de krav pa icke-diskriminering, proportionalitet och ett
tvingande allminintresse som EU-fordraget stiller (prop. 2013/14:107 s.
50 f.). Utredningen foreslar med utgédngspunkt i den beddmningen att ett
krav pa filialetablering bor gélla dven for kreditgivare fran andra lander
inom EES som vill driva verksamhet i Sverige med bostadskrediter.

De skil som regeringen anforde i lagstiftningsdrendet om lagen om
viss verksamhet med konsumentkrediter for ett krav pa tillstdnd for att
driva verksamhet genom filial gor sig fortfarande géllande. Verksamhet
med bostadskrediter innebédr normalt dessutom 14ngsiktiga dtaganden for
parterna. Vidare ror bostadskrediter stora ekonomiska vérden. Det bor
darfor vara ett krav for att ha ratt att driva verksamhet med kreditgivning
av bostadskrediter till konsumenter i Sverige att utlindska foretag an-
soker om tillstdnd och inréttar filial hér.

Regeringens delar alltsé utredningens bedémning nér det géller aktorer
fran lander inom EES.

Nar det giller aktorer fran ett tredjeland &r utredningens forslag mer
langtgdende och innebér att de inte ska tilldtas driva verksamhet genom



filial i Sverige. I stéllet dr de hénvisade till att starta ett svenskt foretag
och ansoka om tillstdnd har.

Kommerskollegium och Sveriges advokatsamfund anser att det bor vara
mdjligt for kreditgivare fran ldnder utanfér EES att driva verksamhet
med bostadskreditgivning i Sverige genom filial. Regeringen konstaterar
att det enligt lagen om viss verksamhet med konsumentkrediter dr moj-
ligt for aktorer fran ett tredjeland att ansdka om tillstdnd att driva verk-
samhet genom filial i Sverige. Som Advokatsamfundet pekar pé ar detta
ocksa den vanliga ordningen enligt andra finansmarknadslagar (se t.ex.
4 kap. 4 § lagen [2004:275] om bank- och finansieringsrorelse och 4 kap.
4 § [2007:528] om vérdepappersmarknaden). Mdjligheten att driva verk-
samhet genom filial bor alltsd pa samma sitt som i dag gélla dven for
aktorer fran ett tredjeland. Dessa ska alltsd kunna ansoka om tillstand till
filialetablering hos Finansinspektionen.

Nar det giller forutséttningarna for att fa tillstand att driva verksamhet
genom filial bor dessa motsvara de hittillsvarande kraven i lagen om viss
verksamhet med konsumentkrediter. Detta innebér till att borja med att
foretaget ska driva motsvarande verksamhet i det land dér det har sitt
site. Vidare bor det krivas att foretaget stir under betryggande tillsyn i
sitt hemland. I linje med vad Finansinspektionen framhaller &r detta krav
framst av betydelse nér det géller aktorer fran ett tredjeland.

Det bor dven krévas att kreditgivaren har rétt att etablera sig i Sverige
enligt réttsordningen i hemlandet. Finansinspektionen och Kommers-
kollegium anser att kravet pa att en utlandsk kreditgivare som vill be-
driva verksamhet genom en filial i Sverige ska ha tillstdnd fran myndig-
heten i staten dér foretaget har sitt séte kan utgdra hinder mot verksamhet
i de fall ndr den staten saknar reglering for att ge ett sadant tillstdnd.
Regeringen delar den bedémningen. Regleringen bor dérfor utformas sa
att filialetablering mojliggdrs dven for utlandska kreditgivare fran lander
dér det inte behovs ett uttryckligt tillstdnd frédn en myndighet.

Slutligen bor det krdvas att det finns skil att anta att verksamheten
kommer att drivas i enlighet med forfattningar som reglerar foretagets
verksambhet.

En nérliggande fraga ar vilka forutsattningar som ska gélla for att en
svensk kreditgivare ska fa etablera sig utomlands.

Enligt hittillsvarande reglering géller enligt lagen om viss verksamhet
med konsumentkrediter tillstdndsplikt for svenska foretag som wvill
etablera filial utomlands. Sadant tillstdnd ska ges om det finns skél att
anta att den planerade verksamheten kommer att drivas enligt lag och
andra forfattningar som reglerar foretagets verksamhet. Aven enligt mot-
svarande reglering i lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse
krévs tillstand for etablering genom filial utomlands i vissa fall.

Inneborden av utredningens forslag ér att det ska vara tillriackligt med
en anméilningsplikt for att svenska kreditgivare ska f& driva verksamhet
med bostadskrediter i andra lidnder. Forslaget avser verksamhet béade i
EES-lander och i tredjeldnder. Utredningens forslag grundar sig pa
bedomningen att tillstdndsplikten i lagen om bank- och finansierings-
rorelse motiveras av stabilitetsskél som gor sig géllande for bank- och
finansieringsrorelse, men inte for den verksamhet med kreditgivning som
ska omfattas av den nu foreslagna lagen, och att det darfor inte finns skél
att krdva tillstand for etablering utomlands.
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Enligt regeringens beddmning finns det dock skél for att dven i den nya
lagen infora ett krav pa tillstdnd for etablering utomlands. Som utvecklas
ovan gor sig starka konsumentskyddsskdl géllande i verksamhet med
bostadskrediter. Det dr viktigt att tillsynsverksamheten dr effektiv. En
utldndsk filial 4r en del av det svenska bolaget. Forutsittningarna for en
effektiv tillsyn &r béattre om tillsynsmyndigheten har god &verblick 6ver
de svenska foretagen och deras utlindska filialer. For de flesta fore-
tagskategorier som kommer att omfattas av bestimmelsen giller redan i
dag en tillstdndsplikt enligt lagen om viss verksamhet med konsument-
krediter for att driva verksamhet utomlands. Vidare kan det konstateras
att det for kreditinstituten finns krav pa tillstand for filialetablering i ett
tredjeland. Regeringen anser dérfor att kravet for att en svensk kredit-
givare ska fa bedriva verksamhet med bostadskreditgivning utomlands
bor vara detsamma i den foreslagna lagen som i lagen om viss verksam-
het med konsumentkrediter, dvs. samma fOrutsdttningar bor gélla som
enligt hittillsvarande reglering. Det bor alltsd for svenska kreditgivare
gélla ett krav pa tillstdnd for etablering genom filial i andra lénder.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer bor ges
ratt att meddela foreskrifter om vilka uppgifter som ska ingé i en ansdkan
om tillstand.

Vilka rorelseregler ska tillimpas vid grinsoverskridande verksamhet?

Bolanedirektivet innehéller regler om de krav som ska stéllas pa en verk-
sambhet (se avsnitt 9.1-9.10). Medlemsstaterna dr vidare som huvudregel
oforhindrade att behalla eller infora regler som gar liangre adn direktivets
krav pé hur rorelse med kreditgivning, kreditférmedling eller rddgivning
avseende bostadskrediter ska bedrivas. Direktivet reglerar dock inte mer
generellt fragor om vilket lands nationella regler som ska tillimpas vid
gransoverskridande verksamhet (utom nir det géller artikel 9 med krav
pa kunskap och kompetens).

Nér det géller kreditinstituten dr utgangspunkten att de f6ljer hem-
landets bestimmelser. Av den EU-réttsliga regleringen foljer dven att det
ar kreditinstitutets hemland som bedriver tillsyn &ver institutens verk-
samhet i andra europeiska ldnder. Vissa av vidrdlandets néringsrattsliga
bestimmelser anses dock, som utredningen konstaterar, normalt gélla
dven for utlindska kreditinstitut. Detta géller bl.a. den s.k. sundhets-
regeln i banklagstiftningen. Sundhetsregeln motsvaras i bolanedirektivet
av ett krav pa hederlighet, réttvisa, transparens och professionalitet.
Vidare giller direktivets krav pd kunskap och kompetens &dven for
utlindska aktorer och for kreditinstituten. Dessa bestimmelser i den nya
lagen bor alltsd gilla dven for utlindska kreditinstitut som verkar i
Sverige. Detsamma bor gélla reglerna om oberoende kreditférmedlare
och om rédgivning. Sammanfattningsvis ska dessa bestdmmelser och
foreskrifter som meddelas med stdd av bestimmelserna gélla for utland-
ska kreditinstituts verksamhet med bostadskrediter.

Som framgér ovan foreslds att dven andra utlindska kreditgivare &n
kreditinstitut ska kunna verka i Sverige genom att etablera filial hér. I
sadana fall krévs tillstdnd fran Finansinspektionen. P4 samma sitt som
for kreditinstituten géller enligt bolanedirektivet att den medlemsstat som
en filial etableras i ska vara ansvarig for att faststilla krav pa kunskap



och kompetens. Nar det géller dessa kreditgivare foreslér utredningen att
dven andra svenska rorelseregler ska vara tillimpliga. Detta kan ségas
vara i linje med att man pa banklagstiftningens omrade ansett att fore-
skrifter som utfardats till skydd for t.ex. konsumenter ska gélla for alla
aktorer som dr verksamma hér (se t.ex. prop. 2002/03:139 s. 510).
Regeringen instimmer i utredningens bedémning. Sammanfattningsvis
ska bestimmelserna i 4 kap. i den foreslagna lagen om bl.a. hederlig-
hetskrav, kunskap och kompetens, ersittningssystem, radgivning, vérd-
ering av sdkerhet och uppdragsavtal vara tillimpliga dven for kredit-
givningsverksamhet som bedrivs i Sverige av filialer till andra utldndska

kreditgivare &n kreditinstitut.

9.12  Kreditférmedlares gransoverskridande
verksamhet

Regeringens forslag: En utldndsk kreditférmedlare fran ett land inom
EES ska utan tillstdnd enligt den nya lagen fa driva verksamhet med
kreditformedling eller radgivning av bostadskrediter i Sverige genom
att antingen inrétta filial hér eller genom att fran sitt hemland erbjuda
och tillhandahalla tjanster. Verksamheten far endast avse sddant som
omfattas av tillstindet i hemlandet. En s.k. utsedd representant ska inte
fa driva verksamhet i Sverige.

Verksamheten ska fa pébdrjas tidigast en manad efter det att kredit-
formedlaren har tagit emot ett meddelande fran en behorig myndighet
i sitt hemland om att den myndigheten har underréttat Finansinspek-
tionen om kreditféormedlarens avsikt att driva verksamhet i Sverige.
Finansinspektionen ska inom viss tid upplysa kreditformedlaren om de
bestdmmelser som géller i Sverige for verksamheten, om formedlaren
ska utova verksamhet genom filial.

En svensk kreditférmedlare som vill driva verksamhet med kredit-
formedling eller rddgivning av bostadskrediter i ett annat land inom
EES genom att ddr inrétta filial eller annars erbjuda och tillhandahélla
tjdnster ska anmaéla sin avsikt till Finansinspektionen innan verksam-
heten paborjas. Finansinspektionen ska inom en manad fran det att an-
mélan togs emot, underritta den behdriga myndigheten i det andra
landet. Inspektionen ska samtidigt meddela kreditférmedlaren att en
sadan underrittelse har ldamnats. Kreditformedlaren far borja sin verk-
sambhet i det andra landet tidigast en ménad efter det att kreditformed-
laren har tagit emot meddelandet fran Finansinspektionen.

En utlindsk kreditformedlare fran ett land utanfor EES far ansoka
om tillstdand for att driva verksamhet enligt lagen i Sverige genom
filial. Kraven for att fa tillstind ska motsvara de som géller fér en
utldndsk kreditgivare. Dérutover ska det krévas att kreditformedlarens
ledning har tillrdcklig insikt och erfarenhet och &ven i Ovrigt &r
lamplig samt att kreditformedlaren har en ansvarsforsékring.

Det ska krdvas tillstdnd for svenska kreditformedlare av bostads-
krediter att etablera filial i ett land utanfor EES. Ett sddant tillstdnd ska
ges om det finns skél att anta att den planerade verksamheten kommer
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att drivas i enlighet med lagen och andra forfattningar som reglerar
kreditformedlarens verksamhet.

Rorelsereglerna med krav pé bl.a. hederlighet, kunskap och kom-
petens och erséttningssystem ska vara tillimpliga pd kreditférmed-
lingsverksamhet som drivs i Sverige av filialer till utlindska kreditfor-
medlare. For utlindska kreditférmedlare frdn EES ska dock endast
vissa krav gilla, bl.a. kraven pa hederlighet, kunskap och kompetens
och pé radgivning.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer ska fa
meddela foreskrifter om vilka uppgifter som ska ingd i en svensk
kreditformedlares anmilan om verksamhet i ett annat EES-land. Det-
samma géller sddan kreditformedlares ansékan om tillstand att fa driva
verksamhet i ett annat land an ett EES-land.

Utredningens forslag overensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foreslar dock inte att kreditformedlarens rétt att driva verk-
samhet i Sverige ska begrinsas till den verksamhet som foérmedlaren
driver i hemlandet. Vidare foreslér utredningen en bestimmelse av inne-
borden att mojligheten for en svensk kreditformedlare att driva verksam-
het i ett annat EES-land inte ger rétt att formedla bostadskrediter fran
andra kreditgivare dn kreditinstitut i ett land dar endast kreditinstitut har
ritt att ldmna bostadskrediter. Utredningen foreslar ingen uttrycklig regel
om att utsedda representanter inte ska fa driva verksamhet i Sverige.
Slutligen foreslar utredningen att kreditgivare frdn andra lander &n EES-
lander inte ska kunna etablera sig i Sverige genom att 6ppna en filial.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser tillstyrker utredningens
forslag eller ldmnar dem utan invéndning. Kommerskollegium konstate-
rar att andra kreditférmedlare dn de fran lander inom EES inte kommer
att kunna bedriva verksamhet genom filial i Sverige. Kommerskollegium
foreslar i stillet regler som mojliggér sadan verksamhet, men att det
bland villkoren for tillstdnd infors krav pa att det ska ga att utdva effektiv
tillsyn. Aven Sveriges advokatsamfund ifragasitter varfor utlindska
kreditformedlare frén linder utanfér EES inte ska kunna fid bedriva
verksamhet fréan filial i Sverige.

Skilen for regeringens forslag

Mdjligheterna for kreditformedlare att bedriva verksamhet 6ver
grdnserna

Enligt bolanedirektivet ska medlemsstaterna infora ett system med till-
staindsprovning av kreditformedlare (se avsnitt 9.2). Vidare framgér av
direktivet att den kreditformedlare som har fatt tillstdnd i en medlemsstat
ska ha ritt att driva verksamhet som omfattas av tillstindet inom hela
unionen utan att det far stillas ytterligare krav pa godkénnande. I artikel
32 i bolénedirektivet beskrivs det forfarande som ska gélla for kreditfor-
medlare som vill bedriva verksamhet i1 andra linder 4n hemlandet,
antingen genom att etablera en filial i ett annat land eller genom att er-
bjuda tjanster frdn hemlandet. Inneborden av regleringen &r att en kredit-
formedlare som har fatt tillstdind i sitt hemland har ett “pass” for
verksamhet inom hela unionen.



Direktivets bestimmelser bor genomforas i lag. Regeringen foreslar
darfor att det infors bestimmelser som innebér att en utlindsk kredit-
formedlare fran ett land inom EES utan tillstind enligt den nya lagen far
driva verksamhet med kreditformedling eller rddgivning av bostads-
krediter i Sverige. Det kan ske antingen genom att kreditformedlaren
inrattar en filial hir eller genom att kreditformedlaren fran sitt hemland
erbjuder och tillhandahaller tjanster.

Direktivet ger mojlighet att bara tilldta kreditférmedlare fran andra
EES-lander att i Sverige bedriva sadan verksamhet som tillstdndet fréan
hemlandet omfattar. Utredningen foreslér ingen sadan bestimmelse. Reg-
eringen anser dock att det — inte minst av konsumentskyddsskil — bor
finnas en sddan begriansning. Direktivet mojliggor till exempel for en
medlemsstat att inrétta ett system dér ett tillstind kan vara begréinsat till
en ritt att driva verksamhet med kreditformedling, men inte rddgivning.
Ett foretag med sadant tillstdnd har inte med nédvindighet provats i fraga
om forutsittningarna for och ldmpligheten i att det dgnar sig at rad-
givning. Det finns ingen mdjlighet inom ramen for direktivets regler att
gora en provning i Sverige. Det vore olyckligt om ett sddant foretag i
Sverige far dgna sig it radgivning. Den som verkar i Sverige bor alltsa
inte fa dgna sig 4t annan verksamhet dn sddan som tillstindet i hemlandet
omfattar. En regel av den innebdrden bor inforas i lagen. Slutligen bor
det dven uttryckligen anges i lagen att en utsedd representant fran ett
annat EES-land inte far driva verksamhet i Sverige (artikel 31 i
bolénedirektivet ger medlemsstaterna en mojlighet att vélja att inte tillata
dem).

I bolanedirektivet finns en begrdnsning av den fria rorligheten for
kreditformedlare. Det s.k. passet som ger ritt att verka inom hela EES
medfor inte en skyldighet for en medlemsstat att ge en ratt till
kreditformedling som bestar i att formedla krediter frén andra kredit-
givare dn kreditinstitut, om det i medlemsstaten inte &r tillatet for andra
kreditgivare &n kreditinstitut att driva verksamhet med kreditgivning av
bostadskrediter till konsumenter. Utredningen foreslar att en sadan
bestimmelse infors i lagen. Nér det géller foretag frdn andra lander inom
EES som vill bedriva kreditférmedlingsverksamhet i Sverige med bo-
stadskrediter till konsumenter saknas behov av en sédan regel eftersom
dven andra kreditgivare dn kreditinstituten foreslds kunna driva verk-
samhet med kreditgivning av bostadskrediter till konsumenter i Sverige
(se avsnitt 9.1). Nar det géller svenska foretag som vill driva verksamhet
med kreditformedling till konsumenter i andra EES-ldnder bor det inte i
svensk ritt regleras vilka forutsittningar som géller 1 andra lédnder for
verksamhet som bedrivs dir av svenska foretag. Sammanfattningsvis bor
utredningens forslag i denna del inte genomforas.

Utredningen beddmer att bestimmelserna i bolanedirektivet som reg-
lerar det underréittelseforfarande som ska iakttas innan en kreditférmed-
lare inleder verksamhet i ett annat land bor genomforas i den nya lagen
med forebild i regler om liknande forfaranden pé finansmarknadsom-
radet, t.ex. 4 kap. och 5 kap. lagen om bank- och finansieringsrorelse.
Regeringens delar den bedomningen.

Regeringen foreslar darfor att det i lagen infors regler motsvarande
dem i direktivet. For en utldndsk kreditférmedlare fran ett land inom EES
giller alltsé att verksamheten i Sverige far paborjas tidigast en manad
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efter det att kreditformedlaren har tagit emot ett meddelande fran en
behorig myndighet i sitt hemland om att den myndigheten har underréttat
Finansinspektionen om kreditformedlarens avsikt att driva verksamhet i
Sverige. Finansinspektionen ska upplysa kreditformedlaren om de be-
stimmelser som géller i Sverige for verksamheten, om formedlaren ska
utdva verksamheten genom filial. Sddana upplysningar ska ldmnas inom
tvd manader frdn det att Finansinspektionen har tagit emot en under-
rittelse om kreditformedlaren avsikt att driva verksamhet i Sverige frén
en behorig myndighet i kreditférmedlarens hemland. Upplysningarna ska
dock alltid lamnas innan verksamheten paborjas.

For en svensk kreditféormedlare som vill driva verksamhet med kredit-
formedling eller radgivning av bostadskrediter i ett annat land inom EES
genom att dér inrétta filial eller annars erbjuda och tillhandahalla tjanster
bor pa motsvarande sitt gélla att foretaget ska anmaila sin avsikt till
Finansinspektionen innan verksamheten pébdrjas. Finansinspektionen
ska inom en ménad frdn det att anméilan togs emot underritta den be-
horiga myndigheten i det andra landet. Inspektionen ska samtidigt med-
dela kreditformedlaren att en sddan underrittelse har lamnats. Kreditfor-
medlaren far borja sin verksamhet i det andra landet tidigast en manad
efter det att kreditformedlaren har tagit emot meddelandet frdn Finans-
inspektionen.

Bolanedirektivet reglerar bara verksamhet inom EES. Direktivet utgor
inte hinder for en nationell reglering for svenska kreditférmedlares verk-
samhet utanfor EES-omradet och kreditformedlingsverksamhet bedriven
i Sverige av utlindska kreditformedlare hemmahorande utanfor EES.

Utredningen anser att det, i vart fall for nirvarande, inte finns till-
rackliga skdl att infora bestimmelser om gréansdverskridande verksamhet
mellan Sverige och ldnder utanfér EES avseende kreditférmedling av
bostadskrediter till konsumenter. Utredningen foreslar saledes inga
bestimmelser pd omradet. Enligt utredningen innebér detta att utlindska
foretag fran ldnder utanfor EES-omradet inte far driva verksamhet i
Sverige pa annat sétt &n genom att starta ett svenskt foretag som kan fa
tillstdnd enligt den nya lagen. Utredningens forslag innebér vidare att
svenska kreditformedlare kan bedriva verksamhet utanfér EES, om det ar
mojligt enligt vardlandets lagstiftning.

Kommerskollegium och Sveriges advokatsamfund anser att det bor vara
mojligt for kreditformedlare fran linder utanfér EES att driva verksamhet
med bostadskreditformedling i Sverige genom filial.

Regeringen anser av samma skél som anfors nér det géller utlandska
kreditgivare fran lander utanfér EES att dven utlindska kreditférmedlare
fran sddana ldnder bor kunna driva verksamhet i Sverige genom filial
(avsnitt 9.11). Aven sidana kreditférmedlare ska alltsi, pa samma sitt
som enligt hittillsvarande regler, kunna etablera en filial i Sverige och
ansdka om tillstdnd. Tillstdndskraven bor motsvara de som géller for
utlindska kreditgivare, dvs. att kreditférmedlaren driver en motsvarande
verksamhet i det land dér den har sitt sdte och dér star under betryggande
tillsyn av en myndighet som gett kreditformedlaren tillatelse att etablera
sig 1 Sverige samt att det finns skil att anta att verksamheten hér i landet
kommer att drivas i enlighet med denna lag och andra forfattningar som
reglerar verksamheten. Darutdver bor det stillas samma tillstandskrav pé
sddana kreditformedlare som stills pa svenska kreditformedlare i fraga



om ansvarsforsikring och insikt, erfarenhet och lamplighet hos foretags-
ledningen.

En nérliggande fraga ar vilka forutsdttningar som ska gélla for att en
svensk kreditférmedlare ska fa etablera sig i ett tredjeland.

Enligt hittillsvarande reglering géller enligt lagen (2014:275) om viss
verksamhet med konsumentkrediter tillstdndsplikt for svenska foretag
som vill etablera filial utomlands. Sadant tillstdnd ska ges om det finns
skl att anta att den planerade verksamheten kommer att drivas enligt lag
och andra forfattningar som reglerar foretagets verksamhet. Aven enligt
motsvarande reglering i lagen (2004:297) om bank- och finansierings-
rorelse kravs tillstand for etablering genom filial utomlands i vissa fall.

Tanken med utredningens forslag &r att det ska vara fritt for svenska
kreditformedlare att driva verksamhet med bostadskrediter i lander utan-
for EES under de forutsittningar som foljer av virdlandets reglering. I
likhet med vad regeringen anfor i avsnitt 9.11 om svenska kreditgivares
verksamhet utomlands finns det skil for att kréva tillstdnd for att svenska
kreditformedlare ska fa etablera filial utomlands. Forutsdttningarna att
bedriva griansdverskridande verksamhet av bostadskrediter bor vara de-
samma vid kreditgivning och kreditférmedling. Det géller i vart fall i
fragor dir det inte finns EU-réttsliga regler.

Regeringen anser sammanfattningsvis att kraven for att en svensk
kreditformedlare ska fa driva verksamhet med bostadskrediter i ett tredje-
land bor vara desamma som for en svensk kreditgivare som inte dr ett
kreditinstitut, dvs. samma forutsdttningar bor gélla som enligt hittillsvar-
ande reglering. Det bor alltsé for svenska kreditformedlare gilla ett krav
pa tillstand for etablering genom filial i andra lander an EES-lander. Ett
sadant tillstand ska ges om det finns skil att anta att den planerade
verksamheten kommer att drivas i enlighet med lagen och andra forfatt-
ningar som reglerar kreditformedlarens verksamhet.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer bor ges
ritt att meddela foreskrifter om vad en ansdkan om tillstand eller en an-
maélan ska innehélla, om en kreditférmedlare har for avsikt att bedriva
verksambhet i ett annat land.

Vilka rorelseregler ska tillimpas vid grinsoverskridande verksamhet?

Som framgatt innehéller bolanedirektivet vissa regler om de krav som
ska stdllas pa en verksamhet, men direktivet reglerar inte mer ingéende
vilket lands nationella regler som ska tillimpas vid grinsdverskridande
verksamhet utom ndr det géller krav p& kunskap och kompetens (se
vidare avsnitt 9.11).

For utlindska kreditformedlare fran linder inom EES forefaller ut-
gangspunkten i direktivet vara att dessa foljer sitt hemlands regelverk nir
det géller néringsrattsliga bestimmelser. Nar det géller bestimmelser om
kunskap och kompetens har virdmedlemsstaten dock en uttrycklig maj-
lighet att faststdlla vissa krav. Regeringen foreslar darfor att utlandska
kreditformedlare ska folja de kunskap- och kompetenskrav som foljer av
direktivet.

I fraga om vad som utgdr oberoende radgivning har medlemsldnderna
dessutom en uttrycklig mojlighet att faststélla striktare krav dn vad som
foljer av direktivet och dessa krav bor rimligen gélla alla aktdrer som ar
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aktiva pa den svenska marknaden. Aven de nya bestimmelserna om rad-
givning bor alltsa gélla for utlandska kreditformedlare fran EES. Detsam-
ma giller bestimmelserna om oberoende kreditformedlare. Utredningen
g0r i princip samma bedémning i denna del, men foreslér i stillet att be-
stimmelserna om rddgivning och oberoende kreditformedling infors i
konsumentkreditlagen.

Regeringen delar vidare utredningens beddmning att den allmédnna
bestimmelsen om hederlighet och professionalism i verksamheten som
foreslas for att genomfora artikel 7.1 ska vara tillimplig pé samtliga ak-
torer pa den svenska marknaden pa samma sétt som den néringsréttsliga
sundhetsprincipen anses gélla dven for utlindska aktorer (se avsnitt 9.11
avseende kreditinstituten).

Sammanfattningsvis ska endast vissa av bestimmelserna i 4 kap. i den
foreslagna lagen vara tillimpliga for utlindska kreditformedlare fran
EES, ndmligen reglerna om bl.a. hederlighetskrav, kunskap och kompe-
tens, oberoende kreditformedling och rddgivning.

Nér det giller utlindska kreditformedlare fran linder utanfor EES
foreslas de kunna verka i Sverige endast genom att etablera filial hdr och
efter tillstind fran Finansinspektionen. For sddana kreditformedlare bor, i
likhet med vad som foreslés i friga om andra utlindska kreditgivare &n
kreditinstitut, samtliga rorelseregler i 4 kap. i den foreslagna lagen gélla.

Sdrskilt om anknutna kreditformedlare och om utsedda representanter

I avsnitt 9.2 behandlas bolénedirektivets mdjlighet att infora ett sirskilt
system for anknutna kreditférmedlare. Regeringen gor dér bedomningen
att det systemet inte ska inforas i Sverige och att inte heller mojligheten
till undantag fran kravet pa ansvarsforsikring for anknutna kreditformed-
lare ska inforas. Samma krav ska alltsa stillas pa alla kreditformedlare
som vill ansoka om tillstand i Sverige.

Anknutna kreditformedlare som kommer hit fran andra EES-lander har
fatt godkédnnande genom den kreditgivare for vars rakning de agerar. De
far da driva verksamhet i Sverige utan svenskt tillstdnd (jfr artiklarna 30
och 32) i enlighet med reglerna som géller for andra kreditformedlare
fran EES-lander. Det krévs alltsa inga sdrskilda bestimmelser for denna
kategori kreditformedlare nér det giller forutséttningarna for att driva
verksamhet i Sverige.

Det kommer inte att vara tillatet att utse s.k. utsedda representanter i
Sverige (se avsnitt 9.2). Inte heller bor utsedda representanter som har
utsetts i andra medlemsstater tillatas att utova nagon form av kreditfor-
medlingsverksamhet hér. En sddan ordning adr — som ocksé utredningen
konstaterar — forenlig med direktivet (artikel 32.2).



10 Tillsyn och sanktioner

10.1 Tillsynsmyndigheternas ansvarsomraden

Regeringens forslag: Finansinspektionen ska utdva tillsyn enligt den
nya lagen om verksamhet med bostadskrediter. Finansinspektionens
tillsyn ska omfatta att verksamheten drivs enligt den nya lagen, andra
forfattningar som reglerar verksamheten och interna instruktioner som
har sin grund i forfattningar som reglerar foretagets verksamhet. Till-
synen ska dven avse att verksamheten drivs enligt respektive foretags
bolagsordning eller stadgar, om det &r fraga om en svensk kreditgivare
eller kreditformedlare.

Finansinspektionen och Konsumentverket ska ha ett delvis gemen-
samt tillsynsansvar dver aktdrer som driver verksamhet med bostads-
krediter.

Utredningens forslag 6verensstimmer i huvudsak med regeringens.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker forslagen
eller har ingen invidndning mot dem. Sveriges advokatsamfund och
Yrkesforeningen for budget- och skuldradgivare i kommunal tjdnst anser
dock att all tillsyn dver de aktuella foretagen bor utdvas av Finansinspek-
tionen.

Skilen for regeringens bedémning
Finansinspektionen och Konsumentverket ska vara tillsynsmyndigheter

I artiklarna 29, 34 och 35 i bolénedirektivet uppstélls krav p4 medlems-
staterna att stélla kreditgivare och kreditformedlare under tillsyn. Direk-
tivet krdver dven 1 artikel 5.3 att de nationella myndigheter som ges be-
fogenheter att se till att direktivet verkstdlls och tillimpas ska vara be-
horiga myndigheter enligt definitionen i artikel 4.2 i forordning (EU) nr
1093/2010 om inréttande av en europeisk tillsynsmyndighet (Europeiska
bankmyndigheten) (EBA-forordningen). Det kan ocksd vara friga om
andra myndigheter, om dessa myndigheter samarbetar med den behoriga
EBA-myndigheten och med EBA. Om det finns fler 4n en behorig myn-
dighet i en medlemsstat, ska myndigheternas uppdrag vara tydligt defin-
ierade och det ska rdda ett nira samarbete dem emellan.

Enligt konsumentkreditlagen (2010:1846) har Konsumentverket tillsyn
over den lagen, dock inte 6ver verksamhet som stidr under tillsyn av
Finansinspektionen. Nér det géller bestimmelser i konsumentkreditlagen
som sanktioneras genom en hédnvisning till marknadsforingslagen
(2008:486) har dock Konsumentverket det priméra tillsynsansvaret, dven
Over foretag som star under inspektionens tillsyn. Detta foljer av att det
ar Konsumentverket och Konsumentombudsmannen som hanterar dren-
den om o&vertriddelser enligt marknadsforingslagen. En sérlosning géller
for foretag som bedriver verksamhet enligt lagen (2014:275) om viss
verksamhet med konsumentkrediter. For dessa foretag har Konsument-
verket hela tillsynsansvaret dver konsumentkreditlagen, trots att fore-
tagen star under Finansinspektionens tillsyn i 6vrigt (16 § lagen om viss
verksamhet med konsumentkrediter och 49 § konsumentkreditlagen).
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Konsumentverket och Finansinspektionen har alltsa ett delvis gemensamt
tillsynsansvar pa omradet.

Vid sidan av konsumentkreditlagen finns &ven annan lagstiftning som
reglerar verksamheten for aktorerna pa kreditmarknaden. Det &r fraga om
néringsrattslig lagstiftning som bl.a. géller foretagens allménna upp-
traidande pa marknaden och interna uppbyggnad och arbetssitt. Fragor av
denna karaktér ar i regel foremaél for tillsyn av Finansinspektionen.

De tvd myndigheter som i dag utdvar tillsyn dver kreditmarknadens
aktorer 1 fragor som omfattas av bolédnedirektivet &r alltsd Finansinspek-
tionen och Konsumentverket. Fragan dr dd om dessa myndigheter upp-
fyller de krav som direktivet stéller pa tillsynsmyndigheterna.

Finansinspektionen &r behorig myndighet enligt EBA-forordningen.
Aven Konsumentverket har bedémts vara en s.k. EBA-myndighet, i och
med att verket dr behorig myndighet enligt direktiv 2002/65/EG om dis-
tansforséljning av finansiella tjénster till konsumenter och om éndring av
radets direktiv 90/619/EEG samt direktiven 97/7/EG och 98/27/EG.
Myndigheterna har dessutom ett nira samarbete, vilket uttryckligen reg-
leras i deras respektive instruktioner. Utdver detta har myndigheterna
ocksa ingatt ett samarbetsavtal som reglerar deras inbordes samarbete.
Det finns alltsé inget hinder enligt bolanedirektivet mot att 1dta Finans-
inspektionen och Konsumentverket vara gemensamt ansvariga for till-
synen over de bestimmelser som genomfor bolanedirektivet.

Sveriges advokatsamfund och Yrkesforeningen for budget- och skuld-
radgivare i kommunal tjdnst anser emellertid att all tillsyn bor utévas av
Finansinspektionen. Regeringen konstaterar dock att det dr fraga om tva
myndigheter som har omfattande erfarenhet av att gemensamt utdva
tillsyn over bl.a. aktdrerna pé kreditmarknaden. Det saknas anledning att
nu avvika frdn den ansvarsfordelning som normalt rader pa omrédet.
Finansinspektionen och Konsumentverket bor dérfor dela pa tillsynsan-
svaret ocksa betrdffande de regler som genomfor bolanedirektivet.

Fordelningen av tillsynsansvaret

Utgangspunkten for den reglering som nu foreslas &r alltsd att Konsu-
mentverket dven i fortsdttningen i forsta hand ansvarar for tillsynen en-
ligt konsumentkreditlagen betrdffande de bestimmelser som sanktioneras
genom hénvisningar till marknadsforingslagen. Det kan dock finnas an-
ledning att komplettera géllande regler med foreskrifter i férordning som
ndrmare ror myndighetens verksamhet enligt boldnedirektivet.

Vid sidan av de regler som &r knutna till marknadsforingslagens sank-
tionssystem &r det Finansinspektionen som ansvarar for tillsynen 6ver de
aktorer som dgnar sig at verksamhet med bostadskrediter, eftersom dessa
foreslas std under inspektionens tillsyn i néringsrittsligt hinseende. Vad
géller Finansinspektionens tillsyn krdvs det sérskilda bestimmelser.
Detta foljer av att det foreslas ett helt nytt naringsrattsligt regelverk.

Finansinspektionens tillsyn over kreditgivare och kreditférmedlare bor
inte skilja sig fran vad som i dvrigt géller pa finansmarknadens omréde.
Regeringen foreslar darfor att tillsynen utformas efter forebilder i annan
néringsrittslig lagstiftning, t.ex. lagen (2004:297) om bank- och finans-
ieringsrorelse.



Detta innebér att Finansinspektionen ska utova tillsyn dver de bestdm-
melser som infors i den foreslagna lagen om verksamhet med bostadskre-
diter. Det ar bl.a. frdga om tillsyn dver sddana bestimmelser som reglerar
vilken kunskap och kompetens som anstillda ska ha och vilka interna er-
sattningssystem som tillimpas. Finansinspektionen ska sammanfattnings-
vis se till att foretagen i fraga foljer de bestimmelser i den nya lagen som
ar tillampliga for respektive foretags verksambhet.

Vid sidan av de sérskilda bestimmelser som infors i den lagen bor till-
synen dven omfatta att verksamheten i de berérda foretagen drivs enligt
andra forfattningar som styr verksamheten. Finansinspektionen ska med
andra ord ha ett Overgripande ansvar for att aktorerna pa bostads-
kreditmarknaden foljer gillande lagar och regler. Detta innebér att Fin-
ansinspektionen kan ingripa om ett foretag t.ex. dvertrader bestimmelser
i konsumentkreditlagen. Som framgér ovan innebédr det att Konsument-
verket och Finansinspektionen dven fortsittningsvis ska ha ett delvis
gemensamt tillsynsansvar betriaffande bestimmelserna i den lagen.

Slutligen foreslar regeringen att Finansinspektionen ska utova tillsyn
over att verksamheten i ett foretag som omfattas av lagen drivs enligt
interna instruktioner som har sin grund i forfattningar som reglerar fore-
tagets verksamhet. I denna del foreslar regeringen en lagteknisk utform-
ning av regleringen som ligger ndrmare den vanliga ordningen pé den
svenska finansmarknaden, jamfort med det forslag som utredningen 1am-
nar. Om det ar fraga om en svensk kreditgivare eller kreditférmedlare,
ska tillsynen dven avse att foretaget drivs enligt foretagets bolagsordning
eller stadgar. Detta hinger samman med att det dven foreslés att myndig-
heten ska godkdnna dessa handlingar for svenska foretag (se avsnitt 9.2).

10.2  Finansinspektionens verktyg for tillsyn och
ingripande

Regeringens forslag: Finansinspektionen ska kunna begéra upplys-
ningar fran kreditgivare eller kreditférmedlare, frén ett foretag som
ingér 1 samma koncern som ett sadant foretag eller fran ett foretag som
har fatt i uppdrag att utfora ett visst arbete eller vissa funktioner.
Vidare ska inspektionen f& genomféra undersokningar hos en kredit-
givare, en svensk kreditférmedlare eller en utlindsk kreditformedlare
som har filial hiar. Undersokningar ska ocksd kunna goras hos ett
foretag som har fatt ett uppdrag, om det behovs for tillsynen 6ver upp-
dragsgivaren.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer ska fa
meddela foreskrifter om vilka upplysningar som foretag som stir
under inspektionens tillsyn ska ldmna.

Om en kreditgivare, en svensk kreditformedlare eller en kreditfor-
medlare fran ett land utanfor EES asidosétter sina skyldigheter, ska
Finansinspektionen kunna foreldgga denne att vidta atgérd inom viss
tid, utfarda ett forbud att verkstilla ett beslut eller utfirda en anmaérk-
ning. Om en dvertridelse dr ringa eller ursaktlig, om réttelse sker eller
om nagon annan myndighet vidtar tillrdckliga atgérder, behover inget
ingripande ske fran Finansinspektionens sida. Om en overtridelse ar
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allvarlig, ska kreditgivarens eller kreditférmedlarens tillstind aterkal-
las eller, om det #r tillrickligt, en varning meddelas. Aterkallelse ska
dessutom kunna ske i vissa sérskilda situationer, t.ex. om kreditgiv-
aren eller kreditformedlaren har dverlatit hela sin verksamhet eller har
fétt sitt tillstdnd genom att 1dmna oriktiga uppgifter.

Om en person i ledningen for ett sddant foretag inte uppfyller lagens
krav pé insikt och erfarenhet samt lamplighet, ska Finansinspektionen
aven pa denna grund kunna &terkalla foretagets tillstdnd. Innan detta
gors ska foretaget ges mojlighet att ersitta personen. Aven Finans-
inspektionen ska kunna ersitta den ifrdgasatta personen.

Ett beslut om aterkallelse av ett tillstind ska fa forenas med ett for-
bud att fortsitta verksamheten. Finansinspektionen ska &dven kunna be-
sluta om hur verksamheten ska avvecklas.

Om Finansinspektionen meddelar ett foreldggande eller forbud, ska
myndigheten fa forena det med vite.

Om négon driver verksamhet med bostadskrediter utan att vara be-
rattigad till det, ska Finansinspektionen fa foreldgga den som driver
verksamheten att upphora med den. Om det ar osékert om lagen &r
tillaimplig pé en viss verksamhet, ska Finansinspektionen f4 foreldgga
den som driver verksamheten att 1imna upplysningar om denna.

Utredningens forslag 6verensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen ldmnar dock inget forslag om att tillstdindet ska kunna
aterkallas om en néringsidkare har Overlatit hela sin verksambhet.
Utredningen foreslar en sérskild bestimmelse om gemensam handliagg-
ning av ett ingripandeédrende och ett drende om &terkallelse av tillstind pa
egen begidran. Vidare foreslar utredningen ingen bestimmelse om att
Finansinspektionen ska kunna begéra upplysningar och utféra undersok-
ningar hos ett foretag som har fatt ett uppdrag fran en kreditférmedlare.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har
ingen invindning mot utredningens forslag. Forvaltningsritten i Stock-
holm anser att bestimmelsen om atgdrder med anledning av bristande
lamplighet hos en styrelseledamot eller verkstillande direktér bor
fortydligas.

Skiilen for regeringens forslag
Verktyg for Finansinspektionens tillsyn

Enligt artikel 5.1 i bolénedirektivet ska en behorig myndighet ha utred-
ningsbefogenheter som mojliggdr for den att fullgdra sitt uppdrag pa ett
effektivt och dndamélsenligt sétt. Direktivet uppstiller alltsa relativt all-
minna krav betriffande tillsynsmyndigheternas verksamhet. Utgangs-
punkten vid genomférandet av boldnedirektivet bor darfor vara att till-
synen enligt den foreslagna lagen om verksamhet med bostadskrediter
bér motsvara vad som i Ovrigt géller for Finansinspektionens tillsyn.
Regeringen foreslar darfor, i likhet med utredningen, att det i den nya
lagen infors regler som motsvarar dem som redan géller for de aktuella
foretagen och som finns pa finansmarknadsomradet, t.ex. enligt lagen
(2014:275) om viss verksamhet med konsumentkrediter.



Finansinspektionen ska alltsd kunna begéra upplysningar hos de fore-
tag som star under myndighetens tillsyn. Vidare ska inspektionen kunna
genomfora undersdkningar hos kreditgivare, svenska kreditformedlare
och utlédndska kreditférmedlare som har filial héar i Sverige. Undersok-
ningar blir alltsd inte aktuella hos utlindska kreditférmedlare fran andra
EES-léander som verkar hér i landet utan att etablera filial har.

Som framgar av avsnitt 9.4 kan kreditgivare eller en kreditférmedlare
ge nagon annan i uppdrag att utdva vissa operativa funktioner. Ett sdidant
uppdragsavtal ska anmélas till Finansinspektionen. For att en ndrings-
idkare inte dédrigenom ska kunna kringgd myndighetens tillsyn foreslar
regeringen att undersékningar ocksad ska kunna ske hos foretag som &r
uppdragstagare. En forutséttning for en sddan undersokning ar dock att
det behovs for tillsynen dver den som ldmnat uppdraget. Finansinspek-
tionen ska dven kunna begdra upplysningar frén en séddan uppdrags-
tagare.

Slutligen foreslas att myndigheten ocksé ska kunna ta in upplysningar
frdn andra foretag som ingar i samma koncern som kreditgivaren eller
kreditformedlaren.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer bor dess-
utom fa meddela foreskrifter om vilka upplysningar som kreditgivare och
kreditformedlare, eller foretag som ingér i en koncern med sddana
foretag, ska lamna.

Allmdént om ingripandemdjligheterna

Om Finansinspektionen vid sin tillsyn finner att en kreditgivare eller kre-
ditférmedlare inte foljer tillimpliga regler, méaste myndigheten ha mojlig-
het att ingripa. I artikel 5 i bolénedirektivet anges att de nationella myn-
digheterna ska ha verkstallighetsbefogenheter och tillrdackliga resurser for
att fullgéra sitt uppdrag pé ett effektivt och dndamaélsenligt satt. Vidare
foljer av artikel 38 att medlemsstaterna ska faststilla sanktioner for over-
tridelse av de nationella bestimmelser som genomfor direktivet. Sank-
tionerna ska vara effektiva, proportionella och avskrackande. Medlems-
staterna &r alltsa relativt fria att utforma ingripandeétgérder i nationell
ratt.

Den néringsrittsliga reglering for kreditgivare och kreditformedlare
som regeringen nu foreslar motsvarar i stora delar vad som redan géller
for aktorer pa finansmarknadsomrddet. Regeringen delar utredningens
beddmning att det framstar som naturligt att dven lata Finansinspektio-
nens ingripandemdjligheter folja principer i befintliga regelverk. Rege-
ringen foreslar darfor att Finansinspektionen pa sedvanligt sétt ska ges
mdjlighet att vélja mellan ett antal olika ingripandemojligheter. Pa detta
sétt kan atgirderna i varje enskilt fall anpassas efter vad som framstar
som mest &ndamalsenligt (jfr prop. 2013/14:107 s. 63). Detta innebér att
Finansinspektionen ska kunna foreldgga en kreditgivare, en svensk
kreditformedlare eller en kreditférmedlare fran ett land utanfor EES att
inom viss tid vidta atgdrder, meddela ett forbud att verkstélla ett beslut
eller utfirda en anmédrkning. Om en Overtrddelse &r allvarlig, ska
Finansinspektionen kunna é&terkalla foretagets tillstind. Om det &r
tillrackligt, kan i stillet en varning meddelas. Finansinspektionen bor
ocksa ha mojlighet att avsta fran ingripande om en &vertradelse &r ringa
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eller urséktlig. Detsamma bor gélla, om foretaget i fraga gor réttelse eller
om nagon annan myndighet vidtar atgiarder som beddms vara tillrickliga.
I fraga om utlindska kreditformedlare fran andra EES-lander innehaller
direktivet sérskilda bestimmelser om ingripanden. Dessa bestimmelser
behandlas i avsnitt 10.4.

Aterkallelse av tillstind

Boléanedirektivet innehaller sérskilda bestimmelser om aterkallelse av
tillstand for en kreditformedlare. Enligt artikel 33 fér ett tillstand ater-
kallas, om kreditformedlaren avstar fran tillstindet eller inte bedriver
verksamhet under sex manader. Aterkallelse kan ocksd ske, om till-
standet har ldmnats pa grund av oriktiga eller vilseledande uppgifter eller
pa ndgot annat sitt som strider mot géllande regler. Detsamma géller om
kreditféormedlaren inte langre uppfyller villkoren for godkdnnande eller
allvarligt eller systematiskt bryter mot bestdmmelser om villkor for
kreditformedlares verksamhet. Slutligen innehdller artikel 33.1 d en
mojlighet for medlemsstaterna att i nationell rdtt tillimpa ytterligare
grunder for dterkallelse av en kreditformedlarens tillstdnd, om det géller
omstindigheter som ligger utanfor direktivets tillimpningsomrade. Négra
motsvarande bestimmelser for kreditgivare finns inte i direktivet.

Regeringen foreslar nu en ny néringsrittslig lag for de kreditgivare och
kreditformedlare som hanterar bostadskrediter och som inte &r kreditin-
stitut. Det framstdr som naturligt att i denna lag ha en gemensam
reglering om aterkallelse av tillstdnd for savil kreditgivare som kreditfor-
medlare som méste ansdka om tillstind enligt denna lag. Aterkallelse av
tillstdnd for utlindska kreditformedlare av bostadskrediter fran andra
lander inom EES dr ddremot en fraga for kreditformedlarens hemland.

Bestdmmelserna i direktivet om aterkallelse av tillstdnd har motsvarig-
heter i andra EU-réttsakter pad finansmarknadsomrédet. Exempelvis finns
det i Europaparlamentets och radets direktiv 2004/39/EG av den 21 april
2004 om marknader for finansiella instrument och om &ndring av rédets
direktiv 85/611/EEG och 93/6/EEG och Europaparlamentets och radets
direktiv 2000/12/EG samt upphdvande av radets direktiv 93/22/EEG
(MiFID 1) sdrskilda grunder for aterkallelse av ett tillstind for ett
véardepappersforetag. Dessa har genomforts 1 svensk rétt genom bestdm-
melser i lagen (2007:528) om vérdepappersmarknaden. Utredningen tar
denna lag till utgdngspunkt for sina forslag om nér &terkallelse kan
komma i fraga. Bolanedirektivet innehaller dock en bestimmelse om att
medlemsstaterna i nationell rétt kan tillimpa ytterligare grunder for ater-
kallelse av tillstdnd i viss utstrickning. Det bor alltsd vara mojligt att
tillampa fler grunder for &terkallelse, 4&ven om de inte har nadgon direkt
motsvarighet i bolénedirektivet. Enligt regeringens beddmning bor ater-
kallelsegrunderna uppfylla direktivets krav, men dven utformas efter for-
laga i befintliga regelverk pé finansmarknadsomradet.

Som framgér ovan &r en sérskild grund for aterkallelse enligt direktivet
att en kreditformedlare allvarligt brutit mot bestimmelser om villkor for
kreditformedlares verksamhet. Detta far i svensk rétt omfattas av den all-
ménna grunden att Finansinspektionen ska ingripa och aterkalla ett till-
stand, om en tillstdndshavare asidositter sina skyldigheter enligt lag eller
andra forfattningar.



Utdver denna allmént héllna grund, bor aterkallelse vara mdjlig i vissa
sdrskilda situationer. Aterkallelse ska kunna ske om tillstindet har an-
skaffats pé otillborligt vis, om innehavaren forklarat sig avstd fran till-
standet eller inte under sex manader drivit sddan verksamhet som avses
med tillstdndet eller om tillstdndsinnehavaren har forsatts i konkurs eller
i tvangslikvidation. For en svensk kreditformedlare géller ocksé enligt
direktivet ett absolut krav pa att huvudkontoret ska vara beldget hér i lan-
det och att kreditformedlaren har en ansvarsforsikring, varfor dven bris-
ter i detta hanseende bor medfora aterkallelse av tillstdnd (avsnitt 9.2).
Utdver dessa grunder for aterkallelse anser regeringen, till skillnad fran
utredningen, att aterkallelse av ett tillstdnd &dven bor bli aktuell om en
néringsidkare har overlatit hela sin verksambhet. I ett sadant fall finns det
knappast négot syfte med att lata tillstindsinnehavaren ha kvar sitt till-
stand. Denna aterkallelsegrund far anses ligga utanfor direktivets tillamp-
ningsomrade och alltsé vara mojlig att uppstilla i svensk rtt.

Ett sérskilt krav som uppstills i bolanedirektivet betraffande kreditfor-
medlare dr vidare att personer i ledningen av foretaget ska ha tillrackliga
kvalifikationer. Om det uppkommer brister i detta hinseende, ska det
vara mdjligt att aterkalla tillstindet for kreditformedlaren. Kreditformed-
laren uppfyller dé inte langre villkoren for verksamheten.

Som framgér av avsnitt 9.2 foreslar regeringen att tillricklig insikt och
erfarenhet samt lamplighet hos ledande befattningshavare ska vara en
forutséttning for tillstand hos sévil kreditgivare som kreditférmedlare. 1
likhet med annan naringsréttslig lagstiftning bor situationen att en person
i ledningen inte lever upp till dessa krav regleras sarskilt. Detta innebar
att innan aterkallelse kommer i fraga ska foretaget forst ska f4 en mojlig-
het att ersdtta personen. I stéllet for att aterkalla ett tillstdnd bor Finans-
inspektionen dessutom ges mojlighet att besluta om en erséttare for per-
sonen i fraga. Denna mdjlighet kan tillgripas, om det 4r frdga om ett i
Ovrigt sunt foretag men dir foretaget sjdlvt saknar forméga att dndra
situationen (jfr prop. 2013/14:107 s. 64). Forvaltningsritten i Stockholm
anser att bestimmelsen om atgirder med anledning av bristande 14mp-
lighet hos en styrelseledamot eller verkstéillande direktor bor fortydligas i
forhallande till utredningens forslag. Regeringen konstaterar att en
motsvarande bestimmelse redan finns i lagen (2014:275) om viss
verksamhet med konsumentkrediter och lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse. Utredningens lagforslag har dock delvis en annan
utformning an i dessa lagar. Eftersom bestammelsen inte ska forstds pa
nagot annat sitt i den nu foreslagna lagen &n i dessa lagar bor bestim-
melsen utformas pa ett sitt som ndrmare anknyter till dessa lagar.

Om Finansinspektionen beslutar om att aterkalla ett tillstind for en kre-
ditgivare eller en kreditformedlare som har fatt tillstdnd enligt den fore-
slagna lagen, bor inspektionen ha mdjlighet att besluta om hur avveck-
lingen av verksamheten ska ske och om forbud att fortsétta verksam-
heten. Detta motsvarar ocksd vad som redan géller enligt annan lag-
stiftning pa finansmarknadens omrade. Regeringen limnar dirfor ett
sddant forslag.

Utredningen foreslar en sérskild bestimmelse om att ett drende om
aterkallelse av tillstdind pa egen begdran kan handldggas gemensamt ett
ingripandeédrende. Syftet med en sddan bestimmelse ar att hindra att en
naringsidkare som &r foremal for ett ingripande ska kunna foérsvara hand-
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laggningen av det drendet genom att vilja att avsta fran sitt tillstand. Fréa-
gan dr av generell betydelse pa finansmarknadsomradet och inom Reger-
ingskansliet analyseras for ndrvarande hur en sddan handldggningsregel
lampligen bor utformas. Négot forslag i denna del ldmnas darfor inte i
detta lagstiftningsérende.

Vite

For att Finansinspektionens beslut om foreldggande eller forbud ska vara
effektiva har myndigheten ofta mojlighet att forena besluten med vite.
Samma ordning bor gélla dven for sddana beslut som avser kreditgivare
och kreditférmedlare enligt den nya lagen. Regeringen foreslar darfor att
Finansinspektionen ska f& forena ett foreldggande eller forbud enligt den
nya lagen med vite.

Ingripande mot den som saknar tillstind

For att fa dgna sig at kommersiell verksamhet med bostadskrediter krévs
tillstdnd, om det inte &r frdga om en kreditformedlare fran ett annat EES-
land (se avsnitt 9.2). Om ett sadant tillstindskrav ska utgdra en garanti
for att bara foretag som lever upp till hogt stdllda kvalitetskrav bedriver
verksamhet, méste det finnas en mojlighet att stoppa verksamhet som
bedrivs utan tillstind. Liksom pa andra finansiella omraden bor alltsa till-
synsmyndigheten ha mojlighet att utreda om en verksambhet ar tillstands-
pliktig och i sé fall kunna ingripa om tillstdnd saknas.

Regeringen foreslar dérfor att Finansinspektionen ges sddan behorig-
het. Om nédgon driver verksamhet med bostadskrediter utan att vara be-
rattigad till det, ska Finansinspektionen fé foreligga den som driver verk-
samheten att upphora med den. Myndigheten ska dven fa besluta om hur
avvecklingen av verksamheten ska ske. Om det dr osdkert om lagen &r
tillimplig pad en viss verksamhet, ska Finansinspektionen fa foreldgga
den som driver verksamheten att ldmna de upplysningar om verksam-
heten som myndigheten behover for att bedoma om sa ar fallet. Vidare
bor ett sadant foreldggande, som avser ett utlandskt foretag, fa riktas mot
savil foretaget som den som i Sverige &r verksam for foretagets rakning.

10.3 Sanktions- och forseningsavgift

Regeringens forslag: Om en kreditgivare eller en kreditformedlare
som har fatt ett tillstand enligt denna lag har fatt en varning eller en
anmarkning, ska Finansinspektionen f& forena denna med en sank-
tionsavgift.

Sanktionsavgiften ska bestimmas till ett belopp mellan 5 000 kronor
och 50 miljoner kronor. Avgiften far inte Overstiga tio procent av
verksamhetens omsattning for det ndrmast foregaende éret. I vissa fall
ska omséttningen kunna uppskattas. Nér storleken pa avgiften fast-
stélls ska sdrskild hdnsyn tas till hur allvarlig en dvertrddelse dr och
hur ldnge den har pagétt.

Om en kreditgivare eller kreditférmedlare inte i tid 1dmnar de upp-
lysningar som de &r skyldiga att lamna, ska Finansinspektionen fa
besluta om forseningsavgift pa hogst 100 000 kronor.




Avgifterna ska tillfalla staten. Om en avgift inte betalas inom viss
angiven tid, far avgiftsbeslutet verkstdllas och den obetalda avgiften
lamnas till indrivning. Avgiften ska falla bort, om verkstillighet inte
har skett inom fem &r fran det att beslutet att ta ut den fick laga kraft.

Utredningens forslag dverensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker utredningens
forslag eller ldmnar dem utan invindning. Forvaltningsritten i Stock-
holm ifragasétter lagtextens utformning nér det géller vilka omstindig-
heter som ska beaktas i friga om sanktionsavgifts storlek och stéller sig
tveksam till att ett foretags omséttning i vissa fall far uppskattas nér det
ar frdga om att berdkna en sanktionsavgifts storlek. Sveriges advokatsam-
fund ifragasitter att sanktionsavgiften ska kunna uppgé till samma belopp
som for banker som bedriver vdsentligt mer omfattande verksambhet.
Konsumentverket pépekar att metoden for att berdkna en sanktionsavgifts
storlek skiljer sig at mellan den nya lagen och vad som géller enligt kon-
sumentkreditlagen. Kronofogdemyndigheten onskar att det klargors vad
som géller om verkstillighet sker inom tidsfristen, dvs. om en ny pre-
skriptionstid 16per eller om nédgon annan réttsfoljd intriader.

Skilen for regeringens forslag
Finansinspektionens sanktionsmajligheter

Nér Finansinspektionen behdver ingripa mot ndgon kan en varning eller
en anmirkning vara otillrackligt. Darfor ar det vanligt med bestimmelser
om sanktionsavgift i regleringar pa finansmarknadsomréadet. Méjligheten
att forena andra ingripandeatgirder med en avgift mojliggdr for Finansin-
spektionen att gradera sina ingripanden (jfr prop. 2002/03:139 s. 387).
Detta dverensstimmer med bolanedirektivets krav i artikel 38 pa att de
nationella sanktioner som faststélls ska vara effektiva, proportionerliga
och avskriackande.

Traditionellt faststdlls en sanktionsavgift till ldgst 5 000 kronor och
hogst 50 miljoner kronor. Avgiften far dock normalt inte dverstiga tio
procent av verksamhetens omsittning for det ndrmast foregaende &ret.
For vissa aktorer, bl.a. banker, har dessa ramar nyligen fordndrats till
foljd av en EU-reglering. Det har i det sammanhanget inforts en mer
avancerad berdkningsmodell som bl.a. tar hinsyn till det dvertrddande
foretagets omséttning, den vinst som regelbrottet har medfort eller de
kostnader som undvikits till f6ljd av regelbrottet (se prop. 2013/14:228).
Utredningen foreslar dock att sanktionsavgiften enligt den nya lagen ska
uppga till de belopp som anges ovan, dvs. enligt den ordning som
tidigare géllt enligt lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse
och som fortfarande géller enligt lagen (2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter. Sveriges advokatsamfund ifragasétter att sank-
tionsavgiften ska kunna uppgé till samma belopp som for banker som
bedriver vdsentligt mer omfattande verksamhet. Regeringen konstaterar
att de foretag som kommer att omfattas av den nya lagen i dag i
huvudsak omfattas av lagen om viss verksamhet med konsumentkrediter.
Det saknas enligt regeringens bedomning anledning att infora en ny och
annorlunda utformad reglering om sanktionsavgiftens storlek &n vad som
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foljer av den lagen. Finansinspektionen foreslds darfor kunna forena en
varning eller en anmirkning med en sanktionsavgift pa mellan
5 000 kronor och 50 miljoner kronor. Det innebér att sanktionsavgifterna
alltsd inte kommer att bestimmas pd samma sétt som for banker. Som
Konsumentverket papekar innebér forslaget vidare att det sétt pa vilket
Konsumentverket beréknar ramarna for sanktionsavgiftens storlek i fraga
om andra krediter &n bostadskrediter avviker fran vad som giller for
sanktionsavgifter som Finansinspektionen beslutar om enligt den nya
lagen om verksamhet med bostadskrediter. Det finns dock redan i dag
motsvarande skillnader mellan de sanktionsavgifter som de tvd myndig-
heterna kan besluta om och det saknas forutséttningar att hantera fragan
inom ramen for detta lagstiftningsarende.

En utformning av regleringen i enlighet med lagen om viss verksamhet
med konsumentkrediter innebér att nir storleken pé en sanktionsavgift
faststills, ska sérskild hinsyn tas till hur allvarlig en overtriadelse dr och
hur linge den har pagétt. Forvaltningsrdtten i Stockholm anser att en
sddan utformning av lagtexten inte tillater att det diarutdver tas hdnsyn till
hur kénnbar en sanktionsavgift kommer att vara for foretaget, trots att ut-
redningen anger att sidana hénsyn ska tas. Regeringen konstaterar att det
i bestimmelsen anges vilka omstdndigheter som sérskilt ska beaktas nir
avgiften faststdlls. Bestimmelsen utesluter inte att &ven andra omsténdig-
heter beaktas nir avgiften bestdms. I vilken utstrickning sidana hiansyn
som Forvaltningsritten 1 Stockholm pekar pa far beaktas &r en fraga for
rattstillimpningen.

Avgiften far vidare inte Gverstiga tio procent av kreditgivarens eller
kreditformedlarens omséttning det ndrmast foregaende rékenskapsaret.
Om Overtrddelsen har skett under foretagets forsta verksamhetsar eller
om uppgifter om omséttningen annars saknas eller ar bristfalliga, far
omsittningen uppskattas. Férvaltningsrdtten i Stockholm stéller sig tvek-
sam till att ett foretags omsittning ska kunna uppskattas. Bestimmel-
serna om sanktionsavgiftens storlek dr dock uppbyggda pa samma sétt i
flertalet lagar pa finansmarknadsomradet och det saknas skdl for en
annorlunda berdkningsmetod i detta sammanhang.

Finansinspektionen bor ocksé kunna besluta om forseningsavgift, om
vissa upplysningar inte limnas i tid till inspektionen. Aven nir det giller
denna bestimmelse saknas det, enligt regeringens bedémning, anledning
att franga vad som géller enligt hittillsvarande regler. Avgiften bor darfor
faststéllas till hogst 100 000 kronor.

Nar det géller betalning av sanktionsavgift eller forseningsavgift bor
bestdmmelserna ocksa utformas pa liknande sitt som i annan nérliggande
lagstiftning. Detta innebér att avgiften ska betalas inom trettio dagar efter
det att beslutet om att ta ut avgiften fick laga kraft eller inom den langre
tid som anges i beslutet. Om avgiften inte betalas inom den tiden, far den
verkstillas enligt utsokningsbalkens bestimmelser och Finansinspek-
tionen ska ldmna den obetalda avgiften for indrivning. Avgiften ska falla
bort om verkstéllighet inte har skett inom fem &ar fran det att beslutet att
ta ut den fick laga kraft.

Kronofogdemyndigheten anser att det bor fortydligas om preskrip-
tionen dr absolut eller om en ny preskriptionstid ska 16pa nér verkstéllig-
het sker inom preskriptionsfristen. Enligt myndigheten bor det klargoras
om det dr sjédlva begiran om indrivning och fordringens dverldmnande



till Kronofogdemyndigheten eller om det &r faktiska verkstallighetsatgar-
der, t.ex. utméatning av 16n, som avses med att verkstéllighet sker enligt
bestimmelsen. Fragan behandlas vidare i forfattningskommentaren.

Ingripanden och sanktioner enligt marknadsforingslagen

Vissa av bestimmelserna i konsumentkreditlagen &r sanktionerade
genom hdnvisningar till marknadsforingslagen (2008:486). Utgéngs-
punkten &r att Gvertrddelser med anknytning till marknadsforingslagen i
forsta hand hanteras av Konsumentverket och Konsumentombuds-
mannen. Aven de sanktionsmdjligheter som stir till buds for dessa bor
alltsd folja direktivets krav pa att sanktionerna ska vara effektiva,
proportionerliga och avskrickande.

Vid dvertriadelser av bestimmelser som sanktioneras genom en hianvis-
ning till marknadsforingslagen kan Konsumentombudsmannen ingripa
genom aldggande att vid vite ldmna viss information. Konsumentom-
budsmannen kan dven vécka talan vid Marknadsdomstolen eller meddela
ett informationsforelaggande. Fran och med den 1 september 2016 ska en
sddan talan i stéllet vickas vid Patent- och marknadsdomstolen (se prop.
2015/16:57). Regeringen delar utredningens beddmning att dven dessa
sanktionsmdjligheter uppfyller direktivets krav.

Offentlighet dt administrativa sanktioner

Enligt artikel 38.2 i bolénedirektivet ska de behdriga myndigheterna i
medlemsstaterna ges mojlighet att offentliggdra administrativa sanktio-
ner som pafors for dvertrddelser av bestimmelser som genomfor direk-
tivet. Nagon sérskild bestimmelse om offentliggérande av dessa sank-
tioner behdvs dock inte. Domar och myndigheters beslut dr som huvud-
regel offentliga i Sverige och de publiceras ofta pa bl.a. myndigheternas
webbplatser. Négon étgéird for att genomfora direktivet behdvs alltsa inte
i denna del.

10.4  Sérskilt om tillsyn i1 gransdverskridande
situationer

Regeringens forslag: Finansinspektionen ska fé foreldgga en utlindsk
kreditformedlare frén ett EES-land som formedlar bostadskrediter fran
en filial i Sverige att gora réttelse, om formedlaren overtrader ndgon
av de bestimmelser som enligt bolénedirektivet faller under vérdlan-
dets tillsynsansvar. Om rittelse inte sker, far Finansinspektionen for-
bjuda kreditférmedlaren att fortsitta formedla bostadskrediter i
Sverige. Innan ett forbud meddelas ska den behoriga myndigheten i
kreditformedlarens hemland underrittas. Aven Europeiska kommis-
sionen ska omedelbart underréttas om ett sadant forbud.

Om det finns skél att anta att en utlindsk kreditformedlare fran ett
EES-land som har inréttat en filial hér i landet bryter mot andra be-
stimmelser 4n sddana som faller under vérdlandets sirskilda tillsyns-
ansvar enligt bolanedirektivet, ska Finansinspektionen underrétta den
behoriga myndigheten i kreditférmedlarens hemland. Om den myn-
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digheten inte agerar, ska Finansinspektionen i vissa allvarligare fall fa
foreldgga kreditformedlaren att gora rittelse eller forbjuda denne att
fortsdtta formedla bostadskrediter i Sverige. Detsamma géller i fraga
om utldndska kreditformedlare som verkar hér utan att ha inréattat filial
och som overtridder ndgon av de bestimmelser som genomfor boléne-
direktivet. Innan ett foreldggande eller forbud meddelas ska den be-
horiga myndigheten i kreditformedlarens hemland underrattas. Euro-
peiska kommissionen och Europeiska bankmyndigheten ska ocksé
omedelbart underrittas om sadana atgérder.

Om Finansinspektionen far en underrittelse fran en behorig myndig-
het om att en utlindsk kreditférmedlare fran ett annat EES-land, som
driver verksamhet hér i landet, har avforts fran registret 6ver kreditfor-
medlare i sitt hemland, ska Finansinspektionen omedelbart forbjuda
denne att formedla bostadskrediter 1 Sverige.

Finansinspektionen ska vidta undersdkningar och vid behov ingripa
om en behorig myndighet i ett annat EES-land meddelar att en svensk
kreditféormedlare i sin grédnsoverskridande verksamhet inte foljer gill-
ande regler. Inspektionen ska underritta den behoriga myndigheten

om vilka atgérder som vidtas.

Utredningens forslag 6verensstimmer i huvudsak med regeringens.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser tillstyrker eller har ingen
invindning mot utredningens forslag. Finansinspektionen konstaterar
dock att myndighetens tillsyn dver utlindska kreditinstitut och andra ut-
landska kreditgivare kommer att skilja sig at, eftersom tillsynen 6ver
kreditinstituten styrs av bestimmelser i lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse. Konsumentverket anser att det ar angeldget att det
klargérs om verket kan agera dven gentemot utldndska kreditformedlare.

Skilen for regeringens forslag
Tillsynens omfattning betrdffande utlindska aktorer

Enligt bolanedirektivet har virdlandet ett sirskilt tillsynsansvar for ett
antal angivna bestimmelser nir det giller kreditformedlare. I artikel 34.2
anges att virdmedlemsstaten ska se till att en utlindsk kreditformedlare
som verkar i Sverige genom en filial ska f6lja kraven i artiklarna 7.1, 8,
9,10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22 och 39. Nagra sérskilda bestimmelser
om gransoverskridande tillsyn dver kreditgivare finns inte i direktivet.

Nir det giéller den svenska ndringsrittsliga regleringen foreslar reger-
ingen att den allmidnna uppférande- och sundhetsbestimmelsen som in-
fors dir, liksom bestimmelser om kunskap och kompetens, bor gilla
dven for utlindska kreditformedlare fran EES (se avsnitt 9.12). Dessa
fragor motsvaras av artiklarna 7.1 och 9 i direktivet. Darutover foreslar
regeringen i avsnitt 9.3 att vissa av bestimmelserna om radgivnings-
tjdnster och oberoende kreditformedling bor placeras i det niringsritts-
liga regelverket i stillet for i konsumentkreditlagen. Fragor om radgiv-
ningstjanster och oberoende kreditformedling hanteras i artiklarna 15 och
22 och de ska saledes ocksa std under svensk tillsyn i fraga utldndska
kreditformedlare fran EES-lander enligt ovan.



I 6vrigt foreslas att de flesta av de artiklar som ridknas upp i artikel 34.2
genomfors i konsumentkreditlagen. Dessa artiklar avser bl.a. den infor-
mation som en néringsidkare ska lamna till en konsument enligt direk-
tivet. Genom att Finansinspektionens tillsyn 6ver en filial dels kommer
att omfatta de ovan nidmnda bestimmelserna i den néringsréttsliga lagen,
dels efterlevnaden av andra forfattningar som géller for verksamheten,
kommer &ven bestimmelser i konsumentkreditlagen att falla under
Finansinspektionens tillsyn. Som tidigare anforts forhindrar inte direk-
tivet att dven Konsumentverket har tillsyn &ver bestimmelser som
genomfor direktivet. Den tillsyn som kommer att utféras av Finans-
inspektionen och av Konsumentverket innebdr sammanfattningsvis att
bolénedirektivets krav pa tillsyn dver filialverksamhet blir genomfort.

I och med att de fragor som Konsumentverket har ett primért tillsyns-
ansvar Over ocksa ar sddana fragor som vardmedlemstaten har det huvud-
sakliga tillsynsansvaret for enligt artikel 34.2, behovs det inte négon
sarskild lagreglering for verkets hantering av gransdverskridande till-
synsfragor. Det bor vara tillrackligt att regeringen i forordning faststéller
att Konsumentverket i vissa fall kan behdva limna information till
utlindska myndigheter enligt bolénedirektivet innan myndigheten in-
griper mot en utldndsk kreditférmedlare. For Finansinspektionens gréns-
overskridande tillsyn krdvs ddremot en mer omfattande reglering.

I fradgor som Sverige inte har ett sérskilt tillsynsansvar 6ver bor Finans-
inspektionens tillsynsverktyg betrdffande utldndska kreditformedlare fran
andra EES-ldnder inskrinka sig till mdjligheten att begira upplysningar.
Detta dverensstimmer med de forslag regeringen ldmnar i avsnitt 10.2.
Pé detta sitt har myndigheten mojlighet att skaffa sig ett visst underlag
for att anmédla missforhallanden till hemlandsmyndigheterna. Enligt
direktivet ska ndmligen missforhallanden anmélas om det finns goda och
pavisbara grunder for en anmilan. Regeringen aterkommer till detta
anmaélningsforfarande nedan.

Vad giller utlindska kreditgivare innehéller direktivet inga sdrskilda
bestimmelser. I avsnitt 9.11 fOreslds att sddana kreditgivare behover
etablera en filial hér i landet och ansdka om tillstind hos Finansinspek-
tionen. I tillsynshdnseende finns det ingen anledning att behandla dessa
annorlunda an svenska kreditgivare. En utlindsk kreditgivare som har
ansokt om tillstdnd enligt den nya lagen om verksamhet med bostads-
krediter behandlas alltsa i tillsynshdnseende pd samma sétt som ett
svenskt motsvarande foretag. Detsamma géller en utlindsk kredit-
formedlare fran ett land utanfér EES, som ocksd maste etablera en filial
hiar och ansoka om tillstind (se avsnitt 9.12). Vad giller utlindska
kreditinstitut dr det dock s&, som Finansinspektionen framhaller, att till-
synen i stillet regleras av lagen om bank- och finansieringsrorelse.

Den praktiska hanteringen av grinséverskridande tillsyn inom EES

Bolanedirektivet reglerar sdrskilt hur tillsynen 6ver kreditformedlare fran
andra medlemsstater ska hanteras. Direktivet beskriver tva skilda forfar-
anden, det ena avseende kreditformedlare som inréttat filial i en annan
medlemsstat (artikel 34.2 och 3) och det andra avseende kreditformedlare
som bedriver grinsoverskridande verksamhet utan att vara etablerade i
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landet (artikel 34.4). Som framgar ovan behandlas inte fradgor om tillsyn
over kreditgivare narmare i direktivet (skdl 75).

Enligt 34.2 ska myndigheterna i en medlemsstat dir en kreditférmed-
lare har en filial utdva tillsyn Over vissa sérskilt angivna bestdmmelser
(se ovan). Det &r bl.a. frdga om de allménna uppforandereglerna i artikel
7.1, kunskap och kompetens enligt artikel 9 och bestimmelser om rad-
givning enligt artikel 22. Om kreditformedlaren bryter mot de angivna
bestimmelserna, ska myndigheterna i virdlandet forst kréva att kreditfor-
medlaren upphdr med sitt handlande. Om kreditférmedlaren inte vidtar
nodvindiga atgirder, ska myndigheterna vidta alla 1dmpliga atgérder for
att fa formedlaren att rétta sig efter reglerna. Myndigheterna i hemlandet
ska da underrittas. Slutligen far vdrdlandet, efter ytterligare en under-
réttelse, vidta fortsatta atgérder for att hindra eller bestraffa 6vertradelser
och i man av behov forhindra att kreditférmedlaren inleder fler transak-
tioner i landet.

Enligt artikel 34.4 ska vérdlandet iaktta ett annat forfarande om en
utlindsk kreditférmedlare, som inte har inréttat en filial, bryter mot
nigon av de bestimmelser som genomfor bolanedirektivet. Samma for-
farande ska iakttas om utldndsk kreditférmedlare som har en filial hér i
landet bryter mot bestimmelser som foljer av direktivet, men som inte
sarskilt anges 1 34.2. [ sistndmnda fall &r det t.ex. friga om bestimmelser
om bolagens interna ersittningsstruktur (artikel 7.3). 1 sadana fall
ankommer det i forsta hand pa hemlandet att vidta atgarder. Vardlandet
ska i ett forsta steg vidtala hemlandets myndighet om det finns goda och
pavisbara grunder for virdlandets anmilan. Om hemlandets myndighet
inte agerar eller om ingripanden fran den &r verkningsldsa, far virdlandet
vidta atgérder. En forutsittning dr dock att kreditformedlaren fortsitter
att agera pa ett sdtt som klart strider mot vérdlandets konsumenters
intressen eller en vil fungerande marknad. I sa fall ska vérdlandet vidta
alla lampliga atgérder for vdrnandet om konsumenterna och tryggandet
av en vil fungerande marknad, t.ex. genom att forbjuda kreditférmed-
laren att inleda fler transaktioner pé dess territorium.

Bolanedirektivets foreskrivna tillvigagangssatt mot utlindska kredit-
formedlare 6verensstimmer i princip med motsvarande artiklar MiFID 1.
Dessa artiklar genomfordes i lagen (2007:528) om véardepappersmarkna-
den (prop. 2006/07:115 s. 642). Bestammelserna liknar dven artiklar i
bl.a. Europaparlamentets och radets direktiv 2011/61/EU av den 8 juni
2011 om forvaltare av alternativa investeringsfonder samt om dndring av
direktiv 2003/41/EG och 2009/65/EG och forordningarna (EG) nr
1060/2009 och (EU) nr 1095/2010. Det direktivet har genomforts i lagen
(2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder (prop.
2012/13:155 5. 377 1)

De bestimmelser som nu behovs for att genomfora bolénedirektivets
artiklar bor utformas pé ett liknande sitt som i dessa lagar. Detta under-
lattar for tillimparna och skapar ett enhetligt réttslige. Regeringens
lagforslag ges darfor en sddan utformning.

Forslaget innebér att Finansinspektionen ska foreldgga en utlindsk kre-
ditformedlare fran ett EES-land som formedlar bostadskrediter fran en
filial i Sverige att gora réttelse om kreditformedlaren 6vertrdder ndgon av
de bestimmelser som enligt bolénedirektivet faller under virdlandets
tillsynsansvar. Om réttelse inte sker, far Finansinspektionen forbjuda



kreditformedlaren att fortsétta formedla bostadskrediter i Sverige. Innan
forelaggande eller ett forbud meddelas ska den behdriga myndigheten i
kreditformedlarens hemland underrittas. Aven Europeiska kommissio-
nen ska omedelbart underréttas nér ett forbud meddelas.

Om det finns skdl att anta att en utlandsk kreditférmedlare fran ett
EES-land som inréttat en filial hér i landet bryter mot andra bestimmel-
ser 4n sddana som faller under vérdlandets sdrskilda tillsynsansvar, ska
Finansinspektionen i forsta hand underritta den behdriga myndigheten i
kreditformedlarens hemland. Om hemlandets myndighet inte agerar, far
Finansinspektionen foreldgga kreditférmedlaren att gora réttelse eller for-
bjuda kreditformedlaren att fortsitta formedla krediter i Sverige. En for-
utséttning dr dock att handlandet klart strider mot svenska konsumenters
intressen eller en vil fungerande marknad. Aven i dessa fall ska Europe-
iska kommissionen, men dven Europeiska bankmyndigheten, underrattas
om det blir friga om att meddela ett forbud. Samma forfarande ska iakt-
tas om en utldndsk kreditférmedlare fran ett EES-land driver verksamhet
hir i landet utan att ha inréttat filial och dvertrdder bestimmelser som
genomfor bolanedirektivet.

Direktivets bestimmelser innebdr emellertid inte bara att Finansinspek-
tionen kan fa anledning att ingripa mot utléndska aktdrer som verkar pa
den svenska marknaden. Principen om hemlandstillsyn innebdr dven att
en virdmedlemsstat kan fi anledning att anmirka pa hur en svensk
kreditformedlare bedriver sin verksamhet i det landet. De utlindska myn-
digheterna ska da underrétta svenska myndigheter, som forvéntas vidta
lampliga atgérder.

Aven detta forfarande har sina forebilder i annat europeiskt samarbete
pa finansmarknadsomrédet. I lagen om vérdepappersmarknaden finns en
sdrskild reglering om hur Finansinspektionen ska agera, om inspektionen
mottar en underrittelse frin ett annat land. Aven dessa bestimmelser kan
med fordel tjina som forebild for de regler som nu behdvs. Regeringen
foreslar darfor att bestimmelserna i den nya lagen utformas pa motsvar-
ande sitt.

Detta innebér att Finansinspektionen ska ingripa om en behdrig myn-
dighet fran ett annat EES-land meddelar att det finns skél att anta att en
svensk kreditférmedlare i sin gransdverskridande verksamhet bryter mot
de bestimmelser som géller for verksamheten. Finansinspektionen far da
gora en sjalvstdndig undersdkning och avgdra om det finns omsténdig-
heter som foranleder atgirder (se avsnitt 10.2).

Regeringen avser dessutom att i forordning faststdlla att d&ven Konsu-
mentverket i sin tillsyn maste folja bolanedirektivets bestimmelser om
bl.a. information till myndigheter i en virdmedlemsstat.

Férbud att verka i Sverige for den som saknar tillstand i hemlandet

I avsnitt 10.2 behandlas Finansinspektionens mdjlighet att ingripa om ett
foretag bedriver verksamhet med bostadskrediter utan nodvéandigt till-
stand 1 Sverige. Myndigheten kan i dessa fall foreldgga foretaget i fraga
att upphora med verksamheten. For utldndska kreditformedlare fran EES-
lander bygger direktivet dock pé att dessa kan verka i hela unionen med
stod av sitt godkdnnande i hemlandet (artikel 32.1). Nagot svenskt till-
stand krévs alltsa inte.
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Om en sddan kreditformedlare blir av med sitt tillstdnd i hemlandet,
bor Finansinspektionen dock ha mdjlighet att ingripa. Myndigheten bor
da kunna omedelbart forbjuda kreditférmedlaren att bedriva verksambhet.
Ett aterkallat tillstdnd i hemlandet kommer att yttra sig genom att kredit-
formedlaren inte langre ar upptagen i det register over kreditformedlare
som varje medlemsland ska upprétta enligt direktivet. Om den behoriga
myndigheten i hemlandet drar in kreditformedlarens tillstdnd, ska den
dessutom underritta de behoriga myndigheterna i virdmedlemsstaten om
detta enligt artikel 33.2.

Liknande bestimmelser om mdjligheten att forbjuda nagon att verka i
Sverige, om det saknas ett tillstand i hemlandet, finns i annan lagstiftning
pa finansmarknadsomradet. Regeringen foreslér att motsvarande bestdm-
melser dven infors i den nya lagen om verksamhet med bostadskrediter.

10.5 Samarbete mellan behoriga myndigheter inom
EES

Regeringens forslag: Finansinspektionen ska i sin tillsynsverksamhet
samarbeta och utbyta information med andra behdriga myndigheter i
den utstrickning som foljer av bolanedirektivet. Finansinspektionen
ska ocksa inom ramen for sin befogenhet, efter begéran fran en beho-
rig myndighet i ett annat land inom EES, 1dmna eller kontrollera infor-
mation som behovs for att den utlaindska myndigheten ska kunna ut-
Ova sin tillsyn.

En behdrig myndighet frén ett annat EES-land ska ha ritt att genom-
fora en undersokning hos en utldndsk kreditformedlare som &r regis-
trerad i det landet och som har inréttat filial hér. Finansinspektionen
ska da forst underréttas om detta.

Finansinspektionen ska fa begdra Europeiska bankmyndighetens
bistdnd i vissa fall.

Utredningens forslag 6verensstimmer med regeringens.
Remissinstanserna tillstyrker eller har inga invédndningar mot utred-
ningens forslag.

Skiilen for regeringens forslag

Samarbete mellan behoriga myndigheter inom EES

Samarbete mellan behoriga myndigheter behandlas i bolénedirektivets
kapitel 13. Enligt artikel 36 ska de behdriga myndigheterna i medlems-
staterna samarbeta med varandra. Samarbetsskyldigheten innebar i
huvudsak utbyte av information men det kan dven vara frdga om utred-
ningsétgdrder som att bistd med kontroller. For att underlétta och pa-
skynda samarbetet ska medlemsstaterna utse en kontaktpunkt (artikel
36.1 tredje stycket). Enligt artikel 36.4 kan en behdrig myndighet under
vissa forhéllanden vdgra samarbete med hdnvisning till bl.a. allmén ord-
ning och sikerhet.



Som situationen &r i dag framstar det som naturligt att Finansinspek-
tionen utses till kontaktpunkt enligt direktivet. Finansinspektionen deltar
i liknande europeiska samarbeten pa finansmarknadsomrédet och utgdr
dé kontaktpunkt. I dessa sammanhang har myndighetens skyldighet att
utbyta information med utldindska myndigheter reglerats i lag och boléne-
direktivets bestimmelser bor ldmpligen genomforas pa samma satt. Déri-
genom kommer Finansinspektionens internationella arbete att regleras pa
ett likartat satt for de olika sektorer som ber6rs av det.

Regeringen foreslar darfor att Finansinspektionen i sin tillsynsverk-
samhet ska samarbeta och utbyta information med andra behdriga myn-
digheter i den utstrickning som foljer av bolanedirektivet. Detta innebar
att Finansinspektionen ocksa kan vdgra samarbete i de fall som anges i
artikel 36.4 (jfr t.ex. 23 kap. 5 § lagen [2007:528] om vérdepappers-
marknaden).

Det bor dven klargoras att Finansinspektionen, efter begiran fran en
behorig myndighet i ett annat land inom EES, ska ldmna eller kontrollera
information som behdvs for att den utldndska myndigheten ska kunna
utdva sin tillsyn. Regeringen foreslar en bestimmelse med denna inne-
bord.

Enligt artikel 34.5 i bolanedirektivet ska medlemsstaterna dessutom
tillata att de behoriga myndigheterna i en kreditformedlares hemland far
vidta inspektioner hos en filial som formedlaren har uppréttat i en annan
medlemsstat. I den foreslagna lagen om verksamhet med bostadskrediter
bor det darfor foreskrivas en mojlighet for en utlindsk behorig myndig-
het att utfora undersdokningar hos en utlindsk kreditférmedlare som in-
rattat filial hdr. En forutséttning ska dé vara att Finansinspektionen forst
har underréttats om saken. Det kan noteras att en motsvarande rétt for ut-
landska myndigheter att vidta inspektioner hos ett utlindskt kreditinstitut
med filial i Sverige finns i lagen (2004:297) om bank- och finansierings-
rorelse.

Hiinskjutande av frdgor till EBA

Enligt artikel 37 i bolanedirektivet har de nationella behoriga myndig-
heterna mojlighet att hénskjuta fragor om samarbete till EBA, som da
agerar for att 16sa tvister mellan myndigheterna i enlighet med artikel 19
i forordning (EU) nr 1093/2010. En mojlighet att hinskjuta fragor finns
ocksa i artikel 34.4 andra stycket b, som bl.a. giller i vissa fall da en be-
horig myndighet i ett land underléter att agera mot en kreditformedlare i
det landet efter papekanden frén en behorig myndighet i ett annat land.
En annan mojlighet att begéra bistdnd av EBA anges i artikel 34.2 femte
stycket. Det avser fall d& en kreditformedlares hemland har synpunkter
pa atgérder som vidtas mot en filial som kreditférmedlaren inrdttat i en
annan medlemsstat.

I anslutning till regleringen om Finansinspektionens skyldighet att
samarbeta med utlindska myndigheter bor det dven faststéllas vilka mgj-
ligheter inspektionen har att hianskjuta fragor till EBA. Regeringen fore-
slar déarfor att det i den nya lagen om verksamhet med bostadskrediter tas
in sdrskilda bestimmelser om detta. Bestimmelserna bor utformas pa
motsvarande sitt som i annan lagstiftning pa det finansiella omradet.
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Som framgér ovan &r utgdngspunkten att det internationella samarbetet
inom ramen for bolanedirektivet sker genom kontaktpunkterna. Reger-
ingen avser att utse Finansinspektionen som kontaktpunkt. Regeringen
overviger dock att i forordning klargdra att ocksa Konsumentverket kan
delta i forfaranden vid EBA. Detta for att undvika att den myndigheten
ser sig forhindrad att delta i sddana sammanhang.

10.6  Avgifter

Regeringens forslag: Finansinspektionen ska fa ta ut arliga avgifter
frdn de foretag som stir under inspektionens tillsyn enligt lagen om
verksamhet med bostadskrediter.
Finansinspektionen ska ocksé fa ta ut en avgift for provning av an-
sokningar om tillstdnd och anmélningar som gors enligt lagen.
Regeringen ska fa meddela foreskrifter om avgifterna.

Utredningens forslag 6verensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna tillstyrker eller har inga invéindningar mot utred-
ningens forslag.

Skilen for regeringens forslag: Foretag som &r naringsréttsligt regler-
ade och som stér under Finansinspektionens tillsyn bekostar regelméssigt
verksamheten inom Finansinspektionen genom arliga avgifter. Detta
géller bl.a. enligt lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse och
lagen (2014:275) om viss verksamhet med konsumentkrediter. Rétten att
ta ut sddana arliga avgifter regleras i forordningen (2007:1135) om arliga
avgifter for finansiering av Finansinspektionens verksambhet.

Samtliga foretag som bedriver verksamhet i Sverige och som omfattas
av den nya lagen om verksamhet med bostadskrediter kommer ocksé om-
fattas av en viss tillsyn. I forsta hand géller detta naturligtvis svenska
foretag. Aven utlindska foretag som stir under tillsyn bér dock kunna
aldggas att betala avgifter. Aven detta har en motsvarighet i befintlig reg-
lering. Exempelvis dr mojligheten att ta ut avgifter enligt lagen (2004:46)
om vérdepappersfonder inte inskrédnkt till att bara gilla svenska foretag.
Regeringen foreslar att samma ordning ska gélla for avgifter som Finans-
inspektionen kan ta ut enligt den foreslagna lagen om verksamhet med
bostadskrediter.

Vidare brukar Finansinspektionen ha rétt att ta ut avgifter for provning
av ansOkningar om tillstind och anmilningar (se forordningen
[2001:911] om avgifter for provning av drenden hos Finansinspektionen).
Regeringen anser att detta bor gélla dven nér det giller provningen av
tillstand och hanteringen av anmélningar enligt den nya lagen.

I enlighet med vad som normalt géller i liknande regelverk bor de nér-
mare bestimmelserna om avgifter till Finansinspektionen regleras i for-
ordning. Regeringen bor dérfor bemyndigas att meddela foreskrifter om
avgifterna.



10.7  Overklagande

Regeringens forslag: Finansinspektionens beslut enligt den nya lagen
ska fa overklagas till allmédn forvaltningsdomstol. Beslut om att fore-
lagga nagon att lamna upplysningar for att kunna bedéma om en viss
verksambhet &r tillstdndspliktig och beslut i &renden om meddelande av
foreskrifter ska dock inte fa 6verklagas.

Provningstillstdnd ska krévas vid 6verklagande till kammarrétten.

Finansinspektionen ska fa bestimma att ett beslut om forbud, fore-
laggande eller aterkallelse ska gélla omedelbart.

Utredningens forslag 6verensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna tillstyrker eller har inga invéindningar mot utred-
ningens forslag.

Skilen for regeringens forslag: Inom finansmarknadsomrédet géller
allmént att de beslut som Finansinspektionen meddelar far dverklagas till
allmén forvaltningsdomstol, med krav pd provningstillstdnd vid Sver-
klagande till kammarrétt (jfr prop. 2013/14:107 s. 71 f.). Motsvarande
bor gilla dven enligt den nya lagen om verksamhet med bostadskrediter.
Regeringen ldmnar dérfor ett sadant forslag. I likhet med vad som géller
enligt t.ex. lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse bor
overklaganderitten dock inte omfatta ett sidant foreldggande att 1dmna
upplysningar om en verksamhet som behdvs for att Finansinspektionen
ska kunna bedéma om den ér tillstdndspliktig eller ett beslut i drenden
om meddelande av foreskrifter.

Regeringen foreslar vidare att Finansinspektionen pa sedvanligt vis ska
fd bestimma att beslut om forbud, foreliggande eller dterkallelse ska
gélla omedelbart.

10.8 Sekretess

Regeringens forslag: Sekretess ska gélla for uppgift om en enskilds
personliga eller ekonomiska forhallanden, om det kan antas att den
enskilde lider skada eller men om uppgiften rojs och uppgiften fore-
kommer i drende hos en statlig myndighet om innehav av aktier eller
andelar i ett foretag som driver verksamhet med bostadskrediter enligt
den nya lagen.

Regeringens bedomning: Sekretess for uppgifter om affars- och
driftforhallanden avseende verksamhet med bostadskrediter foljer av
géllande rétt.

Utredningens forslag och bedémning dverensstimmer med reger-
ingens.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser tillstyrker eller har ingen
invindning mot utredningens forslag eller bedomning. Svenska Tidnings-
utgivareforeningen avstyrker forslaget om att sekretess ska gilla for
uppgifter om enskilds personliga eller ekonomiska forhdllanden i sam-
band med dgarprovning, eftersom det av konsument- och 6ppenhetsskal
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dr av stor vikt att kunna granska aktdrer som provas och sjélva prov-
ningen. Journalistforbundet har en liknande uppfattning.

Skilen for regeringens forslag och bedéomning: Enligt artikel 5.2 i
bolanedirektivet ska medlemsstaterna sdkerstdlla att bl.a. anstdllda vid
behoriga myndigheter dr bundna av tystnadsplikt, utan att det hindrar de
behoriga myndigheterna fran att utbyta eller 6verfora fortrolig informa-
tion i enlighet med nationell rétt och unionsritten. Det &r alltsd nddvin-
digt att sikerstilla att svensk rétt uppfyller detta krav. Fragor om sek-
retess betriffande uppgifter hos myndigheter hanteras foretrddesvis i
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Enligt 30 kap. 4 § offentlighets- och sekretesslagen géller sekretess i en
statlig myndighets verksamhet som bestér i tillstandsgivning eller tillsyn
med avseende péd bank- och kreditvasendet, vardepappersmarknaden eller
forsakringsvéasendet. Sekretessen géller for uppgifter om affars- och drift-
forhdllanden hos den som myndighetens verksamhet avser och for upp-
gifter om ekonomiska eller personliga forhallanden for ndgon som har
tratt 1 affarsforbindelse eller liknande forbindelse med denne. Detta inne-
bar att sekretess giller for den tillsyns- och tillstindsverksamhet som
Finansinspektionen kommer att bedriva betridffande de kreditgivare och
kreditformedlare som omfattas av den nya lagen. Detsamma géller den
tillsynsverksamhet som Konsumentverket kommer att bedriva betréf-
fande dessa.

Fragor om sekretess vid dgarprovning i finansiella foretag behandlas
emellertid i en sérskild bestimmelse. Enligt 30 kap. 5 § offentlighets-
och sekretesslagen géller sekretess for uppgift om en enskilds personliga
eller ekonomiska forhallanden, om det kan antas att den enskilde lider
skada eller men om uppgiften rdjs och uppgiften forekommer i ett drende
hos en statlig myndighet om innehav av bl.a. aktier i bankaktiebolag eller
kreditmarknadsbolag eller aktier eller andelar i bors, clearingorganisation
eller foretag som driver verksamhet enligt lagen (2014:275) om viss
verksamhet med konsumentkrediter. Som framgar i avsnitt 9.2 kommer
det att bli aktuellt for Finansinspektionen att ta stéllning till frigor om
lampligheten hos édgare i de foretag som driver verksamhet enligt den nya
lagen om verksamhet med bostadskrediter. I och med att det &r frdga om
dgarprovning enligt en ny lag, omfattas en sdan dgarprovning inte av
den nuvarande lydelsen av 30 kap. 5 § offentlighets- och sekretesslagen.
Utredningen foreslar dérfor att sekretessbestimmelsen kompletteras sa
att d&ven uppgifter i drenden om é&garprévning enligt den nya lagen
omfattas. Svenska Tidningsutgivareforeningen och Journalistférbundet
avstyrker forslaget eftersom de anser att det dr av stor vikt att kunna
granska aktdrerna som provas i dessa drenden. I likhet med utredningen
anser regeringen dock att sekretess dr befogad med tanke pa att uppgifter
om den enskildes personliga forhallanden kan vara integritetskénsliga,
bl.a. uppgifter i belastnings- eller misstankeregistret. Att inte justera den
aktuella bestimmelsen med anledning av den nya lagen om verksamhet
med bostadskrediter skulle dessutom innebdra en sirlosning for just
denna typ av finansiellt foretag. Dessutom giller redan sekretess for
uppgifter vid dgarprovning i de foretag som kommer att omfattas av den
nya lagen, eftersom dessa foretag omfattas av lagen (2014:275) om viss
verksamhet med konsumentkrediter. Det &r alltsa snarast frdga om en
lagteknisk justering och inte en utvidgning av sekretesskyddet. Reger-



ingen delar dérfor utredningens bedémning och foreslar en dndring i
bestimmelsen om sekretess vid dgarprovning enligt vad som anges ovan.

Sammantaget innebar detta att bolénedirektivets krav pé tystnadsplikt i
artikel 5.2 far anses uppfyllda. Som framgar ovan innehaller den artikeln
dock ocksa ett krav pé att de sagda bestimmelserna om tystnadsplikt inte
far hindra de behdriga myndigheterna fran att utbyta eller dverfora for-
trolig information i enlighet med nationell rdtt och unionsritten. Det
innebdr att utbyte av uppgifter med stod av offentlighets- och sekretess-
lagens sckretessbrytande bestimmelser inte moter hinder i forhallande
artikel 5.2 och sekretessen i 30 kap. 4 § offentlighets- och sekretesslagen.

Artikel 36.3 1 direktivet innehaller mer detaljerade bestimmelser om
informationsutbyte och sekretess mellan de behdriga myndigheterna i
olika ldnder. Informationsutbyte ska ske utan drojsmal. Till skillnad frén
vad som anges i artikel 5.2 finns i artikel 36.3 dven sédrskilda bestdm-
melser om hur de mottagande myndigheterna far anvénda de uppgifter
som de tar emot. En uppgiftslimnade myndighet kan gora forbehall om
att en uppgift inte fir ldmnas vidare och att den inte far anvindas for
andra dndamal 4n sddana som myndigheten samtyckt till. Nagot utlim-
nande av uppgifter far heller inte ske utan samtycke. Det finns dock ett
undantag fran denna princip i vederborligen motiverade fall. Motsvar-
ande bestimmelser om bl.a. informationsutbyte mellan myndigheter i
olika lander forekommer i andra EU-direktiv. Exempelvis innehaller
artikel 58 1 MiFID-I i princip likalydande bestimmelser som de i boléne-
direktivet (jfr prop. 2006/07:115 s. 515 f.). Dessa bestimmelser ansigs
motsvara befintliga bestimmelser i offentlighet- och sekretesslagen.
Aven bolanedirektivets bestimmelser fir anses vara tickta av befintliga
bestimmelser i den lagen enligt vad som anges nedan.

Som framgér i avsnitt 10.5 avser regeringen att utse Finansinspek-
tionen till kontaktpunkt for bolanedirektivet. Utgangspunkten for direk-
tivets regler forefaller vara att information som ska ldmnas till andra
lander, eller som ldmnas till Sverige fran andra lénder, ska passera
genom denna kontaktpunkt. Det kommer alltsd i forsta hand bli den
myndigheten som kan komma att hantera informationsutbytet med andra
utlindska myndigheter. Det kan dock inte uteslutas att det i vissa fall kan
bli aktuellt d&ven for Konsumentverket att utbyta information inom ramen
for de samarbetsstrukturer som direktivets bygger upp.

Den forsta frigan dr vad som giller om en svensk myndighet inom
ramen for det gransoversskridande tillsynssamarbetet som foljer av
bolanedirektivet far motta uppgifter fran en utlindsk myndighet. I till-
synsverksamhet med avseende pa bank- och kreditvdsendet giller enligt
30 kap. 7 § offentlighets- och sekretesslagen sekretess hos en statlig
myndighet i den utstrickning riksdagen har godként avtal om detta med
en annan stat eller med en mellanfolklig organisation, for sddan uppgift
om afférs- eller driftforhallanden och ekonomiska eller personliga for-
hallanden som myndigheten har fatt enligt avtalet. Bestimmelsen géller
bade for Finansinspektionen och for Konsumentverket i den utstrickning
myndigheterna dgnar sig at sddan verksamhet som triffas av bestimmel-
sen. Vad som i bestimmelsen sdgs om internationella avtal avser ocksa
rattsakter som géller till f6ljd av Sveriges medlemskap i EU (se prop.
2006/07:115 s. 516). Om en svensk myndighet fér ta emot uppgifter fran
en utlindsk myndighet till f6ljd av det samarbete som etableras genom
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bolanedirektivet skyddas alltsa dessa uppgifter, om 6vriga forutséttningar
i bestimmelsen dr uppfyllda, av sekretess i den utstrackning som foljer
av direktivet. Regeringen bedomer mot denna bakgrund att befintliga
sekretessbestimmelser tillgodoser direktivets krav i frdga om sédana
uppgifter som svenska myndigheter kan komma att motta som en del av
det myndighetssamarbete som direktivet syftar till att bygga upp.

Nésta fraga dr om det, trots sekretessbestimmelserna, finns mdjlighet
for svenska myndigheter att lamna uppgifter till utlindska myndigheter. I
den man uppgiftsutbyte foljer av direktivet hindrar sekretessen i 30 kap.
7 § offentlighets- och sekretesslagen inte att uppgifter ldmnas ut. For att
uppgifter som skyddas av sekretess enligt 30 kap. 4 eller 5 §§ ska kunna
lamnas till en utlindsk myndighet kridvs dock stod i offentlighets- och
sekretesslagen. Enligt 8 kap. 3 § offentlighets- och sekretesslagen hindrar
inte sekretessbestimmelserna i den lagen att uppgifter lamnas till en
utlindsk myndighet, om utlimnandet sker i enlighet med foreskrift i lag
eller forordning eller om uppgiften i motsvarande fall skulle fa ldmnas ut
till svensk myndighet och det enligt den utlimnande myndighetens prov-
ning star klart att det dr forenligt med svenska intressen att uppgiften
lamnas till den utlindska myndigheten. Som framgér i avsnitt 10.5
foreslar regeringen att det i lagen om verksamhet med bostadskrediter
ska inforas en bestimmelse som innebér att Finansinspektionen ska sam-
arbeta och utbyta information med utlindska behoriga myndigheter i den
utstrickning som foljer av bolanedirektivet. Detta innebdr att myndig-
heten har en skyldighet att lamna vissa uppgifter till en utlaindsk myndig-
het. Sekretess innebar dé inget hinder mot ett sadant utlimnande.

Det kan i detta ssmmanhang noteras att regeringen overvéger att i for-
ordning infora en motsvarande skyldighet for Konsumentverket att sam-
arbeta med utlindska myndigheter inom ramen for bolénedirektivet. Om
Konsumentverket skulle behdva lamna uppgifter till utlindska myndig-
heter, sker det i sé fall i enlighet med foreskrift i forordning (jfr 8 kap.
3 § forsta stycket 1 offentlighets- och sekretesslagen). En sddan forord-
ningséndring skulle alltsa innebira att om det i vissa fall skulle vara mer
dndamalsenligt for Konsumentverket att hantera kontakter med utléndska
myndigheter direkt, skulle sekretessbestimmelser inte utgbra nagot
hinder for detta.

Slutligen kan det uppsta en situation dar Konsumentverket och Finans-
inspektionen behdver utbyta information med varandra inom ramen for
deras gemensamma tillsyn &ver de aktuella foretagen. Bada myndighet-
erna dr behdriga myndigheter enligt bolanedirektivet och direktivet forut-
sdtter alltsd att myndigheterna kan utbyta information med varandra. I
den utstrackning dessa myndigheter behover utbyta uppgifter med
varandra for att uppfylla direktivets krav, behdvs inga sérskilda sekre-
tessbrytande bestimmelser.

Sammantaget innebér alltsd de nu géllande bestimmelserna i offent-
lighets- och sekretesslagen att befintlig lagstiftning ger tillrackligt skydd
for de uppgifter som svenska myndigheter kan komma att hantera pa
grund av bestimmelserna om samarbete mellan myndigheter enligt
bolénedirektivet. Det finns ocksa utrymme att, genom att infora en upp-
giftsskyldighet for de behdriga myndigheterna, ge dessa ritt att, i den
utstrickning som f6ljer av direktivet, ldmna uppgifter till utlindska
myndigheter utan hinder av sekretess.



11 Mekanismer for tvistlosning m.m.

Regeringens bedéomning: Bolinedirektivets krav pa mekanismer for
tvistlosning och vissa andra atgérder, bl.a. i friga om utmétning, far
anses uppfyllda i svensk rétt. Nagon ytterligare reglering behdver dar-
for inte inforas.

Utredningens bedémning 6verensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna delar eller har ingen invéindning mot utredningens
bedomning. Yrkesforeningen for budget- och skuldradgivare i kommunal
tjdnst anser dock att det bor vidtas fler atgérder for finansiell utbildning
av konsumenter och meddelas foreskrifter om vilka atgdrder som maste
vidtas innan indrivningsétgérder vidtas.

Skilen for regeringens bedomning
Mekanismer for tvistlosning

I artikel 39 i bolénedirektivet stélls krav pé att medlemsstaterna ska sorja
for att lampliga och effektiva klagomals- och tvistldsningsforfaranden
inrdttas for tvistlosning utanfér domstol av konsumenttvister avseende
bostadskreditavtal. Det ska finnas en mojlighet att fa en tvist med kredit-
givare, kreditférmedlare och utsedda representanter provad. Befintliga
organ far anvindas, om s& ar lampligt. Tvistlosningsorganen ska sam-
arbeta for att 10sa gransoverskridande tvister.

Allménna reklamationsndmnden (ARN) &r en statlig myndighet som
utan avgift provar tvister mellan konsumenter och niringsidkare, bl.a.
tvister om konsumentkrediter. Verksamheten vid ARN ansags vara till-
racklig for att uppfylla konsumentkreditdirektivets motsvarande krav pa
tillgang till alternativ tvistlosning (prop. 2009/10:242 s. 79 f.). Sedan det
direktivet genomfordes i svensk ritt har ARN dessutom utsetts till en
sddan ndmnd for alternativ tvistldsning som avses i 4 § forsta stycket
lagen (2015:671) om alternativ tvistlosning i konsumentforhallanden.
Myndigheten ska dven fullgéra de uppgifter som alternativa tvistlos-
ningsorgan har enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
524/2013 av den 21 maj 2013 om tvistlosning online vid konsument-
tvister och om dndring av forordning (EG) nr 2006/2004 och direktiv
2009/22/EG (prop. 2014/15:128). Liksom vid genomférandet av konsu-
mentkreditdirektivet bedomer regeringen att verksamheten vid ARN &r
tillrdcklig for att uppfylla bolanedirektivets krav pa tillgang till alternativ
tvistlosning.

ARN samarbetar med andra alternativa tvistlosningsorgan i nétverket
FIN-NET, som har bildats for de organ som provar finansiella tvister.
Aven kravet pa samarbete for att 16sa grinsdverskridande tvister far dir-
med anses uppfyllt.

Finansiell utbildning av konsumenter

Enligt artikel 6 i bolanedirektivet ska medlemsstaterna frimja atgérder
for att stodja utbildning av konsumenter nir det géller ansvarsfullt 1an-
tagande och skuldhantering, sérskilt avseende bostadskrediter. Det anges
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att det dr ndodvéindigt med tydlig och allmén information om kreditgiv-
ningsprocessen och om den végledning som konsumentorganisationer
och nationella myndigheter kan ge.

Konsumentverket dr den centrala myndigheten pa konsumentomréadet.
Verkets overgripande maélséttning dr medvetna och sikra konsumenter.
Det finansiella omrédet ar prioriterat for verkets satsningar under de
kommande aren. Allmén information om laneavtal finns pé t.ex. Konsu-
mentverkets webbplats, med hénvisning till den kommunala konsument-
végledningen och till Konsumenternas Bank- och finansbyras webbplats.
Konsumenternas Bank- och finansbyré ér en stiftelse vars andamal &r att
driva opartisk och sjalvstindig vagledning for konsumenter, bl.a. i fragor
som ror krediter. Byrén erbjuder alltsa bade allmidn information pa sin
webbplats och vagledning for enskilda konsumenter.

Aven Finansinspektionen arbetar med att stirka konsumentskyddet pé
det finansiella omradet och for att 6ka konsumenters medvetenhet och
kunskaper inom det privatekonomiska omradet. Arbete bedrivs i samver-
kan med andra myndigheter, foretag och organisationer. Arbetet har bl.a.
fokuserat pé att utbilda fackliga ombudsmén, studieledare i studieforbund
och representanter frin pensionirsorganisationer till att bli vidareinfor-
matorer. Inom ramen for arbetet pagér ocksa ett flertal skolprojekt.

Det vidtas alltsa redan étgérder for att stodja finansiell utbildning och
for att tillhandahalla tydlig information till konsumenter enligt direktivets
krav. Yrkesforeningen for budget- och skuldradgivare i kommunal tjdnst
efterlyser dock ytterligare atgdrder. Nagra ytterligare atgiarder beddoms
dock inte nodvindiga for att genomfora bolanedirektivet. Regeringen
delar dock uppfattningen att det &r viktigt att se till att konsumenter har
god kunskap och information om saddant som paverkar deras privateko-
nomi och avser att folja fragan.

Pdlitliga och flexibla marknader

Artikel 26.1 i bolanedirektivet innehaller krav pa att medlemsstaterna ska
ha lampliga mekanismer for att sékerstélla att fordran pa sikerheten kan
drivas in av kreditgivare eller pa deras vignar. Bestimmelser om utmat-
ning och annan verkstéllighet finns i utsokningsbalken. Vid konkurs
tillimpas konkurslagen (1987:672). Om en borgenir har sékerhet for sin
fordran i t.ex. bostadsritt, fast egendom eller tomtritt dr fordran forenad
med sdrskild formansritt (4, 6 och 7 §§ formansrattslagen [1970:979]).
Detta innebér att borgenidren i princip har foretrdde till betalning ur
egendomen vid utmétning eller konkurs. Mekanismer for att en fordran
ska kunna drivas in finns alltsa i svensk rétt och sdrskilda atgérder for att
genomfora direktivet behovs inte.

Artikel 26.2 innehdller vidare en bestimmelse om att medlemsstaterna
ska vidta atgérder for att statistiskt 6vervaka bostadsmarknaden och upp-
muntra till utarbetande och anviandning av sérskilda prisindex som kan
vara privata eller offentliga.

I Sverige finns omfattande statistik dver bostadsmarknaden. Den of-
ficiella statistik som tas fram av Statistiska centralbyran (SCB) visar t.ex.
fastighetsprisindex med utgangspunkt fran lagfartsdrenden. SCB samlar
ocksé in och behandlar statistik fran méiklare pa uppdrag av Svensk Mak-
larstatistik AB. Foretaget har bildats genom ett branschinitiativ och upp-



gifter som ligger till grund for statistisken ar forsdljningssiffror som rap-
porteras in av de enskilda médklarna. Statistiken técker cirka 80 procent
av alla forsédljningar genom méklare.

Boverket ér forvaltningsmyndighet for fragor om bl.a. boende och bo-
stadsfinansiering. Verket ska bl.a. aktualisera statistik samt folja och
analysera utvecklingen pa bostadsmarknaden, savél i nationellt perspek-
tiv som pé regional niva (1 och 3 §§ forordningen [2012:546] med in-
struktion for Boverket). Boverket publicerar regelbundet marknads-
rapporter som ror olika fragor om boende, t.ex. bostadsprisernas utveck-
ling och hushallens belaning for bostadsdndamal.

Den 6vervakning som redan sker, bade i offentlig och privat regi,
beddms vara tillrdcklig for att direktivets krav i denna del ska vara upp-
fyllt. Nagra ytterligare atgarder behdvs darfor inte.

Avgifter vid betalningsforsummelse och séikerheten som full betalning

Artikel 28.2 och 28.3 i bolanedirektivet avser regleringen av avgifter som
en kreditgivare kan ta ut vid betalningsforsummelse. Av bestimmelserna
foljer att det ar tillatet for medlemsstaterna att bestimma att kreditgiva-
ren inte far ta ut hogre avgifter dn de kostnader som faktiskt uppstatt for
kreditgivaren till f6ljd av betalningsforsummelsen. Medlemsstaterna kan
dock tillata att avgifterna dr hogre dn sa, under forutséttning att ett tak for
avgiftens storlek bestdms.

Enligt svensk ritt tillimpas ett tak for de avgifter som far tas ut vid be-
talningsforsummelse, enligt lagen (1981:739) om erséttning for inkasso-
kostnader m.m. Négra atgirder for att anpassa svensk rétt till direktivets
krav behovs alltsa inte.

Enligt artikel 28.4 far medlemsstaterna inte forhindra parterna i ett
kreditavtal fran att komma Overens om att kreditgivaren som aterbetal-
ning av lanet kan acceptera att som full betalning av kreditbeloppet ta
emot sdkerheten eller intdkter fran en forséljning av sdkerheten. Nagot
hinder for sddana 6verenskommelser finns inte i svensk rétt. Nagra sar-
skilda dtgirder behovs darfor inte heller i denna del.

Uppmuntran att medge skdliga anstand

Enligt artikel 28.1 i bolénedirektivet ska medlemsstaterna infora atgarder
for att uppmuntra kreditgivare att medge skéliga anstdnd innan utmait-
ningsforfaranden inleds. Direktivet dr i denna del allméint héllet. Med-
lemsstaterna har darfor ett relativt stort utrymme att avgora vad som ar
en uppmuntrande atgédrd. Vidare bor behovet av dtgiarder vidgas mot kre-
ditgivarnas berittigade intresse av att fa betalt for sina fordringar. Direk-
tivet innehéller ndmligen ocksé krav pa medlemsstaterna att ha mekani-
smer for att sdkerstilla fordran pa sékerheten kan drivas in (artikel 26).
Enligt konsumentkreditlagens bestimmelser &r en kreditgivares mdjlig-
het att kréva betalning i fortid av en konsument begrinsade (33 §). Sddan
betalning kan endast krdvas under vissa forutséttningar, t.ex. om konsu-
menten ar i visentligt dr6jsmal med betalning. Vid fortidsbetalning géller
vidare en uppsidgningstid om fyra veckor, som alltsd innebar att konsu-
menten far ett ytterligare anstind (34 §). Vidare tillimpas i Sverige en
praxis som innebdr att flera paminnelser sédnds ut innan nigra andra
atgdrder vidtas. Bdde Konsumentverket och Finansinspektionen arbetar
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dessutom med konsumentskydd pad omradet och har mojlighet att vidta
atgdrder, om det skulle krdvas. Det kan dessutom noteras att EBA har
utarbetat riktlinjer om kreditgivares hantering av betalningsforsum-
melser, i syfte att stodja genomforandet av artikel 28 i bolanedirektivet.
Sadana riktlinjer géller i Sverige pd samma sétt som en myndighets
allménna rad. Riktlinjerna i sig kommer alltsa att innebéra en atgérd for
uppmuntran av skéliga anstidnd.

Négra ytterligare atgirder for att genomfora direktivet bedoms darfor
inte nddvandiga.

Bdista mdjliga pris for utmdtt egendom

I artikel 28.5 i bolénedirektivet anges att medlemsstaterna ska ha forfar-
anden for att mojliggdra bista mdjliga pris for den utmatta sikerheten.

Bestimmelser om forsédljning av utmaitt fast egendom finns i utsok-
ningsbalken. Som huvudregel ska utmitt fast egendom siljas pa auktion
(12 kap. 1 §). Det s.k. skyddsbeloppet, dvs. fordringar med battre ritt dn
exekutionsfordringen och forréttningskostnader, ska alltid tickas av
kopeskillingen (12 kap. 32 §). Aven om skyddsbeloppet blir tickt, far ett
bud inte accepteras om det dr sannolikt att ett avsevért hogre pris kan
uppnas (12 kap. 40 §). For 16s egendom, t.ex. en bostadsritt, giller mot-
svarande bestaimmelser (9 kap. 4 §). Utmitt 16s egendom kan ocksa séljas
underhand, om det &r sannolikt att hogre kopeskilling kan uppnés pa det
sittet (9 kap. 8 §). Dessa bestimmelser innebér att forfarandet vid for-
sdljning av en utmitt bostad mojliggor att basta mojliga pris kan fas.

Vidare ska enligt artikel 28.5 medlemsstaterna se till att det infors at-
géirder for att underlitta aterbetalning, om skulder kvarstar efter ett ut-
matningsforfarande. Den konsumentstddjande verksamhet som bedrivs
pa bade statlig och kommunal nivéa ar exempel pa sddana atgirder. Som
en yttersta atgird for en overskuldsatt individ finns mdjligheter till skuld-
sanering enligt skuldsaneringslagen (2006:548). I propositionen Skuld-
sanering — forbattrade moéjligheter for Gverskuldsatta att starta om pa nytt
(prop. 2015/16:125), som beslutades i mars 2016, foreslar regeringen
bl.a. en ny skuldsaneringslag som syftar till att fler evighetsgéldenérer
ska erbjudas en mojlighet att starta om pa nytt utan en betungande skuld-
borda.

Nagra ytterligare atgdrder for att genomfora bolanedirektivet 1 dessa
delar behdvs inte.



12 Ikrafttradande- och
overgingsbestimmelser

12.1 Andringar i konsumentkreditlagen och
distansavtalslagen

Regeringens forslag: Andringarna i konsumentkreditlagen ska trida i
kraft den 1 januari 2017. Pa kreditavtal ingdngna fore ikrafttradandet
ska dldre bestdimmelser tillimpas med foljande undantag.

De nya bestimmelserna om rétten att under ett bostadskreditavtals
16ptid begéra en individuellt anpassad amorteringsplan ska tillimpas
dven pa kreditavtal har som ingatts fore ikrafttrddandet.

De nya bestimmelserna om konsumentens ritt att under ett bostads-
kreditavtals 16ptid fa forklaringar om faktorer som paverkat den er-
bjudna rdntan ska tillimpas dven pé kreditavtal som har ingatts fore
ikrafttrddandet, om informationen finns tillgénglig hos niringsidkaren
for konsumenter som ingdr motsvarande bostadskreditavtal efter
ikrafttradandet.

De nya bestimmelserna om konsumentens rétt att under ett bostads-
kreditavtals 16ptid fa forklaringar om réntesdttningen och andra kost-
nader i samband med paketforsiljning ska tillimpas dven pa kredit-
avtal som ingatts fore krafttridandet, om konsumenten under kredit-
avtalets 16ptid ska ta stdllning till ett erbjudande om en finansiell
produkt eller tjdnst som paverkar rantan.

Andringarna i lagen om distansavtal och avtal utanfor affirslokaler
ska trdda i kraft den 1 januari 2017.

Utredningens forslag overensstimmer delvis med regeringens. Lag-
andringarna foreslas dock trdda i kraft den 21 mars 2016. Utredningen
foreslar att de nya bestimmelserna om forklaringar om réanteséttning fullt
ut ska gélla dven for krediter som ingétts fore lagens ikrafttradande.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har
ingen invindning mot utredningens forslag. Svenska Bankforeningen av-
styrker dock att en konsument ska kunna begéra forklaringar om réntan
och dess forhéllande till prissittningen av produktpaket dven betraffande
bostadskrediter som har ingétts fore lagens ikrafttradande, eftersom den
information som kravs for att uppfylla lagens krav inte finns sparad be-
traffande éldre krediter.

Skiillen for regeringens forslag: De bestimmelser som genomfor
bolénedirektivet bor trada i kraft s snart som mojligt. Enligt artikel 42 i
bolénedirektivet ska medlemsstaterna ha antagit och offentliggjort de for-
fattningar som ar nddvindiga for att f6lja direktivet senast den 21 mars
2016. Det ir inte mojligt att genomfora direktivet i tid. Andringarna i
konsumentkreditlagen och lagen om distansavtal och avtal utanfor afférs-
lokaler bor dock kunna trdda i kraft den 1 januari 2017.

Av artikel 43 f6ljer att direktivet bara ska tillimpas pa kreditavtal som
ingas efter ikrafttrddandet. Detta dverensstimmer med huvudprincipen i
svensk ritt om att civilréttslig lagstiftning inte ska ges retroaktiv effekt.
Avsteg fran denna huvudregel bor bara komma i frdga om det finns till-
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rackligt starka skél for en sddan ordning. Regeringen foreslar darfor en
motsvarande Overgiangsbestimmelse i konsumentkreditlagen som den
som finns i direktivet.

Nér det géller de bestimmelser i konsumentkreditlagen som inte har
sin grund i direktivet, dvs. bestimmelserna om en dkad 6ppenhet om bo-
lanerédntan och om individuellt anpassade amorteringsplaner, finns det
emellertid utrymme for en annan 16sning. Utredningen foreslar att dessa
bestimmelser ska gélla dven for krediter som ingatts fore lagens ikraft-
tradande. Svenska Bankforeningen avstyrker dock forslaget nér det géller
forklaringar om rinteséttningen. Bankforeningen framhaller att eftersom
skyldigheten att tillhandahélla denna information foreslés bli inford forst
genom de nu aktuella dndringarna finns informationen inte sammanstélld
och tillgdnglig for 1dn som ingétts innan skyldigheten infordes.

Regeringen kostaterar att bostadskrediter till sin natur ar langsiktiga
avtal som normalt har en 16ptid pd 30 ar eller mer. Om de nya konsu-
mentskyddande bestimmelserna om dkad dppenhet om bolaneréntan och
om individuellt anpassade amorteringsplaner inte skulle gélla annat &n
nya avtal, innebér det att det kommer ta mycket lang tid innan de nya
reglerna far fullt genomslag. En sddan ordning skulle dessutom innebéra
att kreditgivare under 6verskadlig framtid skulle behdva uppritthalla tva
olika system for bostadskrediter som ingéatts fore respektive efter lagens
ikrafttradande, vilket bor innebédra 6kade kostnader och administration.
Sammantaget finns det enligt regeringens bedémning tillrickligt starka
skél for att ge de nya bestimmelserna retroaktiv tillimpning. Samtidigt
finns det ingen anledning att ifragasétta Svenska Bankforeningens upp-
gifter om att en sadan tillimpning i ménga fall kommer vara omgjligt att
uppfylla. Det fraimjar inte en hog efterlevnad och respekt fér konsument-
skyddande bestimmelser att infora skyldigheter som i praktiken inte kan
foljas. Regeringen foreslar dérfor att de nya bestimmelserna bara ges
retroaktiv tillimpning enligt f6ljande.

Vad giller den nya bestimmelsen om en ritt att fa en individuell
amorteringsplan under ett bostadskreditavtals 16ptid finns det inget hin-
der mot att lata bestimmelsen gélla dven for dldre kreditavtal. Konsu-
menten ska alltsé dven betrdffande krediter som ingatts fore lagens ikraft-
tradande ha rétt att begéra att kreditgivaren uppréttar ett nytt forslag till
amorteringsplan enligt de nya bestimmelserna.

Vad giller bestimmelserna om rétt att f4 information om de genom-
snittliga rdntor som kreditgivaren tillimpar, kreditgivarens finansierings-
kostnader samt vilka faktorer hanforliga till konsumenten, krediten och
sdkerheten som paverkat rdntan, finns det anledning att tillimpa en an-
norlunda ordning. I den utstrdckning en kreditgivare erbjuder nya kunder
bostadskreditavtal, som motsvarar de avtal som dldre kunder har, kom-
mer kreditgivaren behdva sammanstélla information om réanteséttningen
for de nya kunderna. Enligt regeringens bedomning bor dven dldre kun-
der kunna fa del av sadan information som dnda sammanstills, 1 den ut-
strickning som den &r relevant for konsumenten. Regeringen foreslar
darfor en 6vergangsbestimmelse med denna innebord.

I fraga om ritten att under ett bostadskreditavtals 16ptid fa information
om hur olika produktpaket paverkar vilken rdnta som erbjuds och andra
kostnader, finns sddan information inte tillgédnglig om vilka Overvag-
anden som niringsidkaren har gjort fore lagens ikrafttridande. Aven



kunder som har ingatt avtal fore lagens ikrafttridande kommer dock ha
mojlighet att forhandla om réntan, t.ex. i samband med att en réntebind-
ningsperiod gar ut. I den mén ett produktpaket da paverkar den rénta som
kreditgivaren erbjuder och andra kostnader, ska de nya bestimmelserna
vara tillaimpliga. Regeringen lamnar dérfor ett sidant forslag.

12.2  Lagen om verksamhet med bostadskrediter och
ndringsréttsliga lagandringar

Regeringens forslag: Den nya lagen om verksamhet med bostadskre-
diter ska trdda i kraft den 1 januari 2017. Detsamma ska gélla dndring-
arna i kreditupplysningslagen, lagen om utldndska filialer m.m., lagen
om anmdilningsplikt avseende viss finansiell verksamhet, lagen om
penningtvétt och finansiering av terrorism, offentlighets- och sekre-
tesslagen och lagen om viss verksamhet med konsumentkrediter.

En kreditgivare, en svensk kreditformedlare eller en kreditformed-
lare fran ett land utanfor EES som vid tidpunkten for lagens ikrafttrad-
ande driver och har rétt att driva verksamhet med kreditgivning eller
kreditformedling av bostadskrediter ska fa driva verksamheten utan
tillstand enligt den nya lagen fram till den 1 januari 2018.

En kreditformedlare fran ett annat land inom EES som vid tidpunk-
ten for lagens ikrafttrddande driver och har ritt att driva verksamhet i
Sverige med kreditférmedling av bostadskrediter ska fa driva verk-
samheten enligt den nya lagen fram till den 1 januari 2018, trots att
kreditformedlaren inte har ritt att driva verksamheten hér med stod av
bestimmelserna i lagen som baseras pd boldnedirektivet om fri rorlig-
het for kreditféormedlare inom EES.

Ett foretag som fore den 20 mars 2014 har paborjat verksamhet som
avses i denna lag ska uppfylla lagens krav pa kunskap och kompetens
och de krav som anges i foreskrifter som meddelats pa det omradet
senast den 1 januari 2018.

Sanktionsavgifter ska endast fa tas ut for dvertrddelser som har skett
efter den nya lagens ikrafttrddande.

Utredningens forslag overensstimmer delvis med regeringens. Den
nya lagen och lagindringarna foreslds dock trdda i kraft den 21 mars
2016. Utredningen ldmnar vidare inget forslag till 6vergangsbestammelse
for foretag som vid tidpunkten for lagens ikrafttridande redan driver
verksamhet med kreditgivning, kreditféormedling eller radgivning. Utred-
ningen ldmnar inte heller nagot forslag péd Overgangsbestimmelse
betraffande sanktionsavgifter.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker forslagen
eller ldmnar dem utan invindning. Finansinspektionen anser att det be-
hovs en 6vergingsbestimmelse som genomfor artikel 43.2 i bolanedirek-
tivet, dvs. en bestimmelse som reglerar verksamhet som drivs av kredit-
formedlare fore den 21 mars 2016. Vidare anser inspektionen att det
behover inforas en motsvarande bestimmelse for de kreditgivare som
bedrivit verksamhet med tillstand enligt lagen (2014:275) om viss verk-
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samhet med konsumentkrediter fore den foreslagna lagens ikrafttridande.
SwedSec Licensiering AB och Svenska Bankforeningen anser att den
foreslagna overgangsbestimmelsen om kraven pé kunskap och kompe-
tens bor kompletteras med en lagbestimmelse som, baserad pé bolane-
direktivets bestimmelser, skapar en overgéngstid pé ytterligare tva &r for
personal med viss yrkeserfarenhet. SwedSec AB och Bankforeningen an-
for dven att det 4r &n mer angelédget att infora dessa 6vergangsbestdmmel-
ser for det fall genomforandet av direktivet blir férsenat.

Skilen for regeringens forslag
Ikrafitrddandebestimmelser

Som framgar av avsnitt 12.1 ar ett genomforande av direktivet inte moj-
ligt tidigare dn den 1 januari 2017 och &ndringarna i konsumentkredit-
lagen (2010:1846) och i lagen (2005:59) om distansavtal och avtal utan-
for affarslokaler foreslds trdda i kraft vid den tidpunkten. Regeringen
foresléar att d&ven den nya lagen om verksamhet med bostadskrediter och
foreslagna &dndringar i ovriga lagar, dvs. dndringarna i kreditupplys-
ningslagen (1973:1173), lagen (1992:160) om utlédndska filialer m.m.,
lagen (1996:1006) om anmélningsplikt avseende viss finansiell verksam-
het, lagen (2009:62) om penningtvitt och finansiering av terrorism,
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) och lagen (2014:275) om
viss verksamhet med konsumentkrediter, ska tridda i kraft vid samma tid-
punkt.

Overgdngsbestimmelser i tillstandsfirdgor

Enligt artikel 43.2 i bolanedirektivet far kreditférmedlare som redan
driver kreditformedlingsverksamhet den 21 mars 2016 fortsitta att driva
sin verksambhet i enlighet med den nationella rétten dnda till den 21 mars
2017, dven om de inte har tillstand i enlighet med de villkor som fore-
skrivs 1 nationell ritt i hemmedlemsstaten om inforlivande av direktivet.

Bestimmelsen innebédr t.ex. att en svensk kreditformedlare som med
tillstand enligt lagen om viss verksamhet med konsumentkrediter driver
verksamhet nir genomforandet av bolanedirektivet sker far fortsitta att
bedriva sin verksamhet i ytterligare ett ar.

Enligt artikel 35 i bolanedirektivet ska medlemsstaterna se till att andra
tillhandahallare av kreditavtal &n kreditinstitut omfattas av ett lampligt
godkénnandeforfarande. Nagon sérskild overgingsbestimmelse betraf-
fande dessa finns inte i direktivet.

Utredningen har inte foreslagit nagra Overgdngsbestimmelser nir det
géller tillstandsfragor. Finansinspektionen anser att det behdvs en dver-
géngsbestimmelse som genomfor artikel 43.2. Vidare anser inspektionen
att det behdvs en Gvergangsbestimmelse som giller verksamhet med
kreditgivning av bostadskrediter som drivs med tillstand enligt lagen om
viss verksamhet med konsumentkrediter nir den nya lagen trader i kraft.

Om ingen &vergingsbestimmelse inférs kommer tillstdndsplikten att
gélla omedelbart nér lagen tréder 1 kraft. Vidare ar avsikten att Finans-
inspektionen ska fa ritt att meddela foreskrifter om bl.a. vilket innehéll
en ansokan ska ha, vilka krav pa insikt och erfarenhet som ska gélla for
deltagande i ledningen av kreditférmedlare och om ansvarsforsakring.



Utgéangspunkten &r att foreskrifterna ska trdda i kraft samtidigt som lagen
trader i kraft. Det kan forutses svarigheter for foretagen att forbereda an-
sokningar om tillstdind eller att ansoka om tillstdnd innan lagen och
Finansinspektionens foreskrifter har trétt i kraft. I sammanhanget bor
ocksa beaktas att handlaggningstiden hos Finansinspektionen for ett till-
standsdrende torde uppga till atminstone ett par manader.

Mot denna bakgrund finns det enligt regeringens bedomning en risk for
att foretag som kommer att omfattas av tillstdndsplikten enligt den fore-
slagna lagen om verksamhet med bostadskrediter kan tvingas att upphdra
med sin verksamhet. Det finns ddrmed ett behov av dvergangsbestdm-
melser som tar sikte pa tillstindsplikten. Dessa bor inforas i lag.

Nir det géller kreditformedlare bor en vergangsbestimmelse inforas
som motsvarar artikel 43.2 i direktivet. Bestimmelsen bor gélla for sven-
ska kreditformedlare och utlindska kreditférmedlare utanfor EES efter-
som dessa behover tillstdnd nir den nya lagen har trétt i kraft.

Fragan dr om Overgangsbestimmelsen bor gélla dven for kreditgivare.
For en sddan ordning talar fordelen av ett enhetligt rittsystem som &r
enklare att tillimpa for foretagen och for tillsynsmyndigheten. Det ar dér-
for regeringens beddmning att dven kreditgivarna bor omfattas, om inte
bolénedirektivet hindrar det. Enligt artikel 35 ska medlemsstaterna se till
att andra tillhandahallare &n kreditinstitut omfattas av ett lampligt god-
kannandeforfarande. Detaljerna avseende ett sddant forfarande har 6ver-
latits till medlemsstaterna att utforma. Ett nytt system som bdorjar gilla
omedelbart utan en 6vergangsfas kan knappast betecknas som lampligt.
Enligt regeringens mening maste direktivet anses tillata att ett tillstands-
system for kreditgivare som avses i artikel 35 kan innehalla 6vergangs-
bestimmelser. Overgingsbestimmelsen bor alltsa gilla dven for de kre-
ditgivare som behover tillstdnd nér den nya lagen tréder i kraft.

Boléanedirektivet ger dock inget utrymme att, som Finansinspektionen
foreslar, infora en regel som innebdr att verksamheten fér fortsétta drivas
till den 21 mars 2017 eller, om ansdkan om tillstdnd har kommit in till
Finansinspektionen inom denna tid, till dess att ansdkan har provats
slutligt. Bestimmelsen bor i stillet utformas i enlighet med direktivet, sa
att verksamheten i praktiken far drivas under ett ar fran tidpunkten for
lagens ikrafttradande. Efter ettarsfristen géller tillstdndsplikt under de
forutsdttningar som anges i den nya lagen. Det ér da inte tillrackligt att en
ansokan om tillstdnd har inkommit till Finansinspektionen, utan det kravs
alltsa att ett beslut om tillstind har fattats for att verksamheten fortsatt
ska fa bedrivas. Det dr saledes angeldget att foretag som avser att fort-
sdtta driva sin verksamhet ett &r efter att den nya lagen har trétt i kraft i
god tid ansoker om tillstdnd enligt den nya lagen.

Med hénsyn till att foretagen bor fa tid att hinna anpassa sig efter den
nya lagen bor tidpunkten i Overgdngsbestimmelsen skjutas fram lika
mycket som ikrafttrddandet, dvs. till den 1 januari 2018 (jfr prop.
2015/16:26 5. 350 f.).

I enlighet med det sagda bor dvergangsbestimmelsen utformas sé att
kreditgivare (vilket alltsd innefattar svenska och alla utldndska, jfr for-
fattningskommentaren till 1 kap. 3 § i den nya lagen), svenska kreditfor-
medlare och kreditférmedlare fran ldnder utanfor EES som vid tidpunk-
ten for lagens ikrafttradande driver och har rtt att driva verksamhet med
kreditgivning eller kreditférmedling av bostadskrediter far fortsétta att
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driva verksamheten utan tillstind enligt den nya lagen fram till den
1 januari 2018.

Slutligen behdvs en sirskild dvergadngsbestimmelse for kreditformed-
lare frdn andra ldnder inom EES. For dessa foretag kommer ingen till-
standsplikt gélla nar den nya lagen trdder i kraft och de uppfyller kraven
for att utnyttja EU-systemet med fri rorlighet for kreditformedlare. Fram
till dess att kraven uppfylls bor de kunna driva verksamhet i Sverige med
stod av en Overgangsbestimmelse. Bestimmelsen bor utformas sé att en
kreditformedlare fran ett annat land inom EES som vid tidpunkten for
lagens ikrafttridande driver och har rétt att driva verksamhet i Sverige
med kreditformedling av bostadskrediter far driva verksamheten enligt
denna lag fram till den 1 januari 2018, trots att kreditformedlare inte har
rétt att driva verksamheten med st6d av 3 kap. 6 § i den nya lagen.

Overgdngsbestimmelser i fiiga om hur verksamheten ska drivas

Som utgéngspunkt ska reglerna i bolanedirektivet och den nya lagen med
krav pa hur verksamhet med bostadskreditgivning och bostadskreditfor-
medling till konsumenter ska drivas gilla omedelbart ndr den nya lagen
trader i kraft. Det finns dock en dvergangsbestimmelse i direktivet som
anger att ett foretag som bedrivit verksamhet med kreditgivning eller
kreditformedling av bostadskrediter fore den 20 mars 2014 ska uppfylla
kraven pa kunskap och kompetens senast den 21 mars 2017 (artikel
43.3). Bestimmelsen ger foretagen ett ar tid pa sig att sékerstélla att per-
sonalen uppfyller direktivets krav pa kunskap och kompetens.

Utredningen beddmer att denna bestimmelse bor genomforas for att ge
foretagen sa lang tid som mojligt att anpassa sig till de krav som kommer
att stdllas i fraga om kunskap och kompetens i den nya lagen. SwedSec
Licensiering AB och Svenska Bankforeningen framfor ocksa synpunkter
av den inneborden. Regeringen ansluter sig till denna bedémning och
foreslar en Overgangsbestimmelse av inneborden att foretag som fore
den 20 mars 2014 har drivit verksamhet som avses i lagen ska uppfylla
kraven pé kunskap och kompetens som foreskrivs i lagen och de fore-
skrifter som meddelats med stod av bemyndigandet i lagen senast ett ar
efter att lagen har trétt i kraft, dvs. den 1 januari 2018.

SwedSec Licensiering AB och Svenska Bankforeningen anser vidare
att den foreslagna dvergangsbestimmelsen avseende kraven pa kunskap
och kompetens bor kompletteras med en lagbestimmelse som, baserad
pa artikel 9 och bilaga III till bolanedirektivet, skapar en dvergangstid pa
ytterligare tva &r for personal med viss yrkeserfarenhet. Enligt SwedSec
och Bankforeningen bor det av reglerna framga att personal som vid
lagens ikrafttrddande hade utfort arbetsuppgifter med bolén under tre av
de senaste fem &ren maste uppfylla kraven pa kunskap och kompetens
senast den 21 mars 2019, medan personal med kortare erfarenhet ska ha
uppfyllt kraven den 21 mars 2017.

Bestaimmelserna i bilaga III ger i praktiken en mdjlighet till en forlang-
ning av tiden innan kravet pa kunskap och kompetens ska trida i kraft
fullt ut i frdga om erfaren personal. Som framgér av avsnitt 9.6 anser
regeringen att det inte handlar om Gvergangsbestimmelser utan bestim-
melser med krav pé hur rorelsen ska bedrivas, som det inte ar lampligt att



meddela detaljforeskrifter om i lag. Nédgon &vergangsbestimmelse om
denna tidsfrist foreslas darfor inte.

Behovet av évergdangsbestimmelser i ovrigt

Det bor inforas en Overgangsbestimmelse om att sanktioner inte ska
tillimpas pé overtrddelser som har skett fore den nya lagens ikrafttrad-
ande (jfr t.ex. prop. 2014/15:57 s. 66). Skidl for att infora Overgangs-
bestdmmelser i 6vrigt saknas.

13 Konsekvenser

Regeringens bedémning: Forslagen kommer att medfora vissa kost-
nadsdkningar for ndringsidkare, som i stor utstrdckning torde avse an-
passningar till de nya kraven under en dvergangsperiod.

Mer enhetliga regler inom EU leder till forbattrad konkurrens och
billigare krediter for konsumenter. Okade krav pé tydlig information
och skirpta krav pa kreditprovning bor ge konsumenterna mojlighet
att gora mer informerade val. Detta kan dven leda till minskade over-
skuldséttningsproblem.

Konsekvenserna for det allménna bor inte bli stora. De forvintade
kostnadsokningarna bedéms kunna hanteras inom berérda myndig-
heters befintliga ramar. Genom forslagen skapas béttre forutsittningar
for ett hogt konsumentskydd och en stabil bolanemarknad, vilket bor
fa positiva effekter pa samhéllsekonomin i stort.

Utredningens bedémning 6verensstimmer i huvudsak med regering-
ens.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller har
ingen invindning mot utredningens beddmning. Solna tingsrdtt anser att
konsekvenserna for domstolarna inte kan bedémas som obetydliga och
pekar pé att &ven om konsekvenserna av nu aktuella forslag inte ar stora,
blir de sammantagna effekterna stora om lagstiftaren bortser fran de
mindre effekterna. Aven Domstolsverket papekar att iven om antalet mal
inte kan forvédntas dka i ndgon storre utstrdckning kan ett flertal mindre
resurskrdvande reformer sammantaget medfora att ett resurstillskott &r
nddvandigt. Férvaltningsrdtten i Stockholm saknar en djupare analys av
hur pass komplexa och omfattande de mél som aktualiseras enligt de nya
reglerna kan komma att bli.

Skillen for regeringens bedéomning: Forslagen genomfor ett EU-
direktiv som i endast i viss utstrackning lamnar utrymme for andra natio-
nella regleringar d4n de som f6ljer av direktivet. I den utstrickning som
det har varit mojligt att vélja olika handlingsalternativ, har regeringen
valt alternativ som ger ett hogt konsumentskydd utan att samtidigt orsaka
en onddig regelborda for foretagen.

Forslagen innebdar sammanfattningsvis att hogre krav stélls pa foretag
som bedriver verksamhet med bostadskrediter. De foretag som berors dr
kreditgivare och kreditformedlare. For att anpassa sig till de nya reglerna
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kan det forvintas att dessa foretag méste stilla i ordning nya datasystem
for att hantera de nya kraven. Det kan bl.a. vara friga om system som
kan hantera den nya information som ska ldamnas samt system som kan
hantera bostadskrediter i utlindsk valuta och generera varningar vid kurs-
fordndringar. Reglerna om bostadskrediter i utldndsk valuta kan dess-
utom innebéra att nya bolaneprodukter behdver utformas. Det méste dven
skapas ndgon typ av arrangemang for att minska konsumenternas valuta-
kursrisker. Aven detta kan innebéra vissa kostnader i ett initialskede.
Kreditférmedlare kommer vidare behdva ha ansvarsforsékring enligt det
nya regelverket. Dértill kommer de kostnader som uppstar for att ansdka
om tillstdnd enligt den nya lagen.

Aven i dvrigt kommer dessa foretag behdva infora nya rutiner for han-
teringen av bostadskrediter. Bland annat kommer erséttningspolicys och
interna riktlinjer for t.ex. varderingar att behdva upprittas. Utbildnings-
insatser kommer dven att kridvas for att uppfylla direktivets krav pa kun-
skap och kompetens.

Vidare foljer av direktivet ett flertal nya informationskrav. De nya be-
stimmelser som infors i svensk rétt i anledning av detta medfor att webb-
platser och liknande informationskanaler behdver uppdateras betridffande
den allminna information som ska limnas. Aven annan marknadsforing
och forhandsinformation maste anpassas till de nya reglerna. Det bor
dock finnas moéjlighet for foretagen att effektivisera detta arbete genom
att samordna sina insatser i branschorganisationer. Samtidigt maste det
framhallas att lagregleringen i stor utstrickning inte innebdr nidgon skérp-
ning i forhéllande till den praxis som redan tillimpas av kreditgivarna
och kreditinstituten. Detta begrinsar de kostnader som nu uppstar. Webb-
platser och information av marknadsforingskaraktir &r dessutom normalt
foremal for kontinuerlig uppdatering. Kostnaderna som ar férenade med
dessa regelandringar bor darfor dven av denna anledning kunna
begrinsas.

De nya forslagen bedoms alltsa medfora vissa ekonomiska konsekven-
ser for foretagen. Dessa konsekvenser avser i stor utstrickning omstéll-
ningskostnader under en dvergingsperiod. Samtidigt innebar de nya reg-
lerna ett tydligare regelverk for bostadskrediter, vilket skapar goda kon-
kurrensforhallanden. Det faktum att det nu inférs EU-gemensamma
regler for bostadskrediter gor ocksa att kreditgivare i mindre grad be-
hover anpassa sina krediter till olika nationella marknader. Detta kan i
sin tur innebdra kostnadsbesparingar. Tydligare regler om kreditprov-
ningen kan dessutom medfora minskade kreditforluster for kreditgivare.

Den foreslagna regleringen innebér dven att de aktuella foretagen ska
bekosta Finansinspektionens tillsyn och att de ska betala avgifter for
ansokningar m.m. (se avsnitt 10.6). Detta &r dock ingen nyordning och de
foretag som kommer att omfattas av den foreslagna lagen om verksamhet
med bostadskrediter omfattas i dag i stillet av annan lagstiftning som
innehdller motsvarande skyldighet att bekosta Finansinspektionens verk-
sambhet.

Regleringen kan innebira vissa dkade kostnader for det allménna, i
forsta hand for Finansinspektionen och Konsumentverket. Dessa myn-
digheter kommer att fa ett utokat regelverk avseende bostadskrediter att
ha tillsyn Over, vilket kan antas leda till en storre arbetsinsats. De
ndmnda kostnadsokningarna kan dock hanteras inom ramen for befintliga



anslagsnivaer. I huvudsak star de aktuella foretagen redan under ndimnda
myndigheters tillsyn.

Nér det géller konsekvenserna for Sveriges Domstolar goér Domstols-
verket och Solna tingsrdtt bedomningen att den sammantagna effekten av
denna och andra lagéndringar kan bli mérkbar. Férvaltningsrdtten i
Stockholm saknar en djupare analys av hur pass komplexa och omfat-
tande de mél som aktualiseras enligt de nya reglerna. Regeringen konsta-
terar emellertid att de foretag som stélls under tillsyn enligt den fore-
slagna lagen om verksamhet med bostadskrediter i praktiken redan star
under tillsyn enligt annan lagstiftning pa finansmarknadsomradet. De
beslut om ingripande och atgérder som kan fattas enligt den foreslagna
lagstiftningen, och som alltsé kan bli foremal for provning i domstolarna,
bygger helt pa forlagor i befintlig lagstiftning. Det &r mot denna bak-
grund svart att se att de nya reglerna kommer att leda till fler eller mer
komplicerade mal. Daremot kan i viss utstrickning de 6kade kraven pa
tydlig information leda till farre tvister och till att farre personer hamnar i
betalningssvarigheter. Detta kan eventuellt leda till firre mal for dom-
stolarna. Sammantaget bedoms forslagen endast ha marginell inverkan pa
maéltillstromningen till domstolarna.

Det dvergripande syftet med regeringens forslag &r att skapa battre
forutséttningar for ett hogt konsumentskydd och en stabil bolanemark-
nad. Forslagen ska motverka kreditgivning som leder till 6verskuld-
séttning och andra ekonomiska problem fér konsumenterna. Den svenska
bolanemarknaden lever i och for sig i manga avseenden redan upp till
hogt stillda krav pad konsumentskydd. Forbéttrad information och tyd-
ligare avtalsvillkor bidrar till att fler konsumenter far en storre forstaelse
for erbjudna bostadskrediter och att de ges mdjlighet till aktiva och infor-
merade val. I forldngningen kan detta leda till att farre personer drabbas
av overskuldsdttning och till att alla bolanetagare ges battre mojlighet att
planera sin ekonomi. Genom harmoniseringen blir dessutom konkur-
rensen béttre pa bostadskreditmarknaden inom EU. En béttre konkurrens
torde leda till att kostnaderna for konsumenterna minskar.

Sammantaget bedomer regeringen att forslagen far positiva effekter pa
samhiéllsekonomin i stort.

14 Forfattningskommentar

14.1 Forslaget till lag om verksamhet med
bostadskrediter

Lagen &r ny och innehéller naringsrittsliga bestimmelser for verksamhet
som kreditgivare och kreditformedlare driver med bostadskrediter. I
lagen genomfors Europaparlamentets och rédets direktiv 2014/17/EU av
den 4 februari 2014 om konsumentkreditavtal som avser bostadsfastighet
och om éndring av direktiven 2008/48/EG och 2013/36/EU och forord-
ning (EU) nr 1093/2010 (bolénedirektivet). Lagens utformning f6ljer den
struktur och systematik som &r gemensam for andra lagar inom finans-
marknadsomradet, bl.a. lagen (2004:297) om bank- och finansierings-
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rorelse och lagen (2014:275) om viss verksamhet med konsument-
krediter.

Den nya lagen innehaller regler om krav pa tillstdnd for att driva verk-
samhet med kreditgivning eller kreditféormedling. Sadant tillstdnd ger
dven rétt att tillhandahélla radgivning. Vidare innehdller lagen bestim-
melser om verksamhetens utovande, bl.a. om krav pd kunskap och
kompetens hos personal i foretagen och om foretagens ersdttningssystem.
Foretagen som omfattas av lagen star under tillsyn av Finansinspektionen
som ocksa har ritt att ingripa vid misskdtsamhet.

I lagen finns dven sérskilda bestimmelser som géller vid gransdver-
skridande situationer. En svensk kreditférmedlare har t.ex. rétt att verka
inom EES-omradet med stdd av tillstand frén hemlandet utan att behdva
tillstdand fran vérdlandet. Det finns dven bestdmmelser om samarbete
mellan myndigheter i olika lénder.

For banker och andra kreditinstitut géller endast vissa bestimmelser i
lagen. Det giller reglerna om verksamhetens utdvande. Kreditinstitutens
verksamhet pd omradet regleras ndmligen i andra forfattningar, t.ex. i
lagen om bank- och finansieringsrorelse.

Den nya lagen kommer att gélla for foretag som enligt hittillsvarande
reglering omfattats av lagen om viss verksamhet med konsumentkrediter.
For att driva yrkesméssig verksamhet med bostadskrediter till konsumen-
ter kommer foretag att behova tillstand enligt den nya lagen och folja de
regler som géller for sddan verksambhet. Ett tillstand enligt den nya lagen
ger dven ratt att driva verksamhet som avses i lagen om viss verksamhet
med konsumentkrediter. Nagot tillstdnd enligt den lagen é&r alltsa inte
nddvindigt, men foretaget maste folja rorelsereglerna betrdffande sadan
verksamhet som avses i den lagen.

1 kap. Inledande bestimmelser

Lagens tillimpningsomrade
1§ Denna lag giller yrkesméssig verksamhet med kreditgivning, kreditférmed-
ling och radgivning i fraga om bostadskrediter till konsumenter.

Bestdimmelser om bostadskrediter finns ocksd i konsumentkreditlagen
(2010:1846).

I paragrafen anges lagens tillimpningsomrdde. Paragrafen innehaller
dven en upplysningsbestimmelse. Overviigandena finns i avsnitt 9.1.

Av forsta stycket framgér att lagen géller yrkesmaissig verksamhet med
kreditgivning, kreditformedling och rddgivning i frdga om bostads-
krediter till konsumenter.

Med yrkesmassig verksamhet avses att ndgon handlar for &ndamél som
har samband med den egna néringsverksamheten. I detta ligger ocksa ett
krav pa att verksamheten utfors mot erséttning.

Med kreditgivning och kreditférmedling avses sddan verksamhet som
utfors av en kreditgivare respektive kreditférmedlare. Begreppen kredit-
givare och radgivning definieras i 7 §. Med kreditformedlare, konsument
och bostadskredit avses detsamma som i konsumentkreditlagen, se 6 §.

Andra stycket innehdller en upplysning om att bestimmelser om
bostadskrediter ocksé finns i konsumentkreditlagen.



2 § For verksamhet som drivs av ett kreditinstitut enligt lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse géller endast foljande bestimmelser i denna lag:
1.4 kap. 1-12 §§ samt 7 kap. 1 § 5-9 och foreskrifter som har meddelats med
stod av dessa bestimmelser, om institutet dr svenskt, och
2.4 kap. 1, 2 och 7-10 §§ samt 7 kap. 1 § 5 och 6 och foreskrifter som har
meddelats med stod av dessa bestimmelser, om institutet dr utlandskt.

I paragrafen gors undantag fran lagens tillimpningsomrade for kredit-
institut. Overviigandena finns i avsnitt 9.1 och 9.11.

Av paragrafen framgér att endast vissa bestimmelser i lagen géller for
svenska och utldndska kreditinstitut som bedriver verksamhet i enlighet
med lagen om bank- och finansieringsrorelse. Kreditinstitut och utléndskt
kreditinstitut definieras i 1 kap. 5 § 10 och 21 den lagen.

Paragrafen innebar att svenska kreditinstitut ska folja lagens rorelse-
regler om krav pa kreditgivare och kreditférmedlare avseende hederlig-
het och beaktande av konsumentens intressen, kunskap och kompetens,
erséttningssystem, oberoende kreditférmedling, radgivning, riktlinjer for
utlining och virdering av en sdkerhet for en bostadskredit. Aven fore-
skrifter som har meddelats med stdd av relevanta bemyndiganden ska
tillimpas, se 7 kap. 1 § 5-9.

For utlindska kreditinstitut géiller lagens rorelseregler om krav pé
hederlighet och beaktande av konsumentens intressen, kunskap och kom-
petens, oberoende kreditformedling och radgivning. Aven foreskrifter
som har meddelats med stdd av relevanta bemyndiganden ska tillimpas,
se 7kap. 1 § 5och6.

Regleringen innebar att kreditinstituten undantas fran lagens regler om
tillstandsplikt och registrering. Ett kreditinstitut kan alltsa bedriva kredit-
givning, kreditformedling och radgivning betrdffande bostadskrediter
utan tillstdnd enligt 2 kap. eller 3 kap. Regler om tillstandplikt och regist-
rering for kreditinstituten finns i lagen om bank- och finansieringsrorelse.

Vidare innebédr regleringen att inte heller bestimmelserna om tillsyn
och ingripanden i lagen ar tillimpliga péd kreditinstitut. Tillsynen 6ver
kreditinstituten ska i stéllet folja regelverket i lagen om bank- och finan-
sieringsrorelse (se 13 kap. 2 § i den lagen). Tillsynen enligt den lagen
omfattar ndmligen dven andra forfattningar som reglerar kreditinstitutens
verksamhet. Om ett kreditinstitut inte foljer de bestimmelser i forevar-
ande lag som ér tillimpliga pa verksamheten, foljer alltsd mojligheten att
ingripa av 15 kap. lagen om bank- och finansieringsrorelse.

3§ For utlindska kreditgivares och kreditformedlares verksamhet i Sverige
giller denna lag i tilldmpliga delar. Betrdffande 4 kap. géller for utlindska kredit-
formedlare fran ett land inom EES endast 1, 2 och 7-10 §§.

Bestdmmelser som géller for filialer till utlindska kreditgivare och kreditfor-
medlare finns ocksé i lagen (1992:160) om utldndska filialer m.m.

Paragrafen anger vilka bestimmelser som ér tillimpliga i friga om en ut-
landsk kreditgivare eller en utléndsk kreditformedlare som bedriver verk-
samhet med bostadskrediter i Sverige. Overviigandena finns i avsnitt 9.1,
9.11,9.12 och 10.4.

I forsta stycket anges att lagens bestammelser géller for utlindska
kreditgivare och utldndska kreditformedlare i tillimpliga delar. Bestdm-
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melser som ér tillimpliga pa de utlindska aktorerna finns i alla lagens
kapitel. I vissa bestimmelser anges det uttryckligen att de &r tillaimpliga
pa utlindska aktdrer (t.ex. i 2 och 3 kap.), medan detta foljer av andra
bestimmelser genom att de ar generellt tillaimpliga oavsett om aktoren &r
utldndsk eller svensk (t.ex. 4 och 7 kap.).

Av andra meningen framgar att bestimmelserna om verksamheten i
4 kap. inte fullt ut géller for utlindska kreditférmedlare frén ett land
inom EES. Endast lagens bestimmelser om kraven pa hederlighet och
beaktande av konsumentens intressen, kunskap och kompetens, obero-
ende kreditformedling och radgivning ska tillimpas. Bestimmelsen i
andra meningen géller inte kreditgivare.

I andra stycket finns en upplysning om att lagen om utlédndska filialer
m.m. ocksa géller for verksamhet som bedrivs hir genom filial.

Atgiirder mot penningtviitt och finansiering av terrorism

4 § Bestimmelser om skyldighet for foretag som driver verksamhet med kredit-
givning, kreditformedling och radgivning i fraga om bostadskrediter att med-
verka till att forhindra penningtvitt och finansiering av terrorism finns i lagen
(2009:62) om atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Paragrafen innehaller en upplysning om att det i lagen om &tgérder mot
penningtvitt och finansiering av terrorism finns bestimmelser med skyl-
digheter for den som driver verksamhet med bostadskrediter att med-
verka till att forhindra penningtvétt och finansiering av terrorism. En
motsvarande bestimmelse finns i lagen (2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter. Overvigandena finns i avsnitt 9.1.

Radgivning
5 § Kreditgivare och kreditformedlare som driver verksamhet enligt denna lag
fér tillhandahélla rddgivning om bostadskrediter till konsumenter.

Andra 4n de som anges i forsta stycket far tillhandahalla radgivning om
bostadskrediter till konsumenter endast om det sker vid enstaka tillfdllen i sam-
band med annan yrkesméssig verksamhet som regleras av bestdimmelser i lag
eller annan forfattning eller av etiska regler som avser yrkesverksamheten i fraga.

I paragrafen anges vilka som far tillhandahélla rddgivning om bostads-
krediter till konsumenter. Overviigandena finns i avsnitt 9.1 och 9.3.

Av forsta stycket framgar att kreditgivare och kreditformedlare som
driver verksamhet enligt denna lag far tillhandahalla rddgivning om
bostadskrediter till konsumenter. En definition av begreppet rddgivning
finns 1 7 § 8. Det krévs inget sérskilt tillstdnd for att bedriva rddgivning,
utan den rétten foljer med rétten att driva verksamhet med kreditgivning
eller kreditformedling. Detta innebér att foretag som antingen verkar med
tillstand enligt lagen eller annars enligt bestimmelserna i lagen (t.ex.
vissa utlindska kreditformedlare) ocksd kan ldmna rdd om bostads-
krediter i sin verksamhet.

Av andra stycket foljer till att borja med ett forbud for andra an kredit-
givare och kreditformedlare att tillhandahalla rddgivning om bostads-
krediter till konsumenter. Forbudet géller dock inte for kreditinstituten
(se 2 §). Forutséttningarna for dem att tillhandahalla radgivningstjanster



framgar av bestimmelser i lagen (2004:297) om bank- och finansierings-
rorelse. Vidare omfattas inte radgivning som sker utan kommersiellt
syfte av forevarande lag (se 1 §). Exempel pé sddan radgivning som inte
omfattas av lagen, och som alltsd inte forbjuden, &r den som utdvas
genom kommunal skuldrddgivning.

Om négon bryter mot forbudet, kan Finansinspektionen ingripa enligt
6 kap. 16 §.

Vidare gors ett undantag fran forbudet. Undantaget innebér att andra
aktorer dn kreditgivare och kreditformedlare far tillhandahélla radgivning
vid enstaka tillfdllen i samband med annan yrkesmaéssig verksamhet som
ar reglerad i lag eller av etiska regler. Exempel pé yrkeskategorier som
driver sddan yrkesmaéssig verksamhet och som kan omfattas av undan-
taget dr advokater och méklare. Om radgivning sker oftare dn vid enstaka
tillféllen, t.ex. regelmassigt, eller tillhandahalls i samband med verksam-
het som inte ar reglerad pé det sitt som foreskrivs i bestimmelsen, géller
inte undantaget fran forbudet att tillhandahalla radgivning.

I paragrafen genomfors artikel 22.6.

Uttryck i lagen

6 § Med kreditformedlare, konsument och bostadskredit avses detsamma som i
konsumentkreditlagen (2010:1846).

I paragrafen anges att vissa begrepp i lagen har samma innebdrd som de
har i konsumentkreditlagen. Overviigandena finns i avsnitt 6.1 och 9.1.

Enligt paragrafen avses med begreppen kreditformedlare, konsument
och bostadskredit detsamma som i konsumentkreditlagen. Begreppen
definieras i 2 och 48 §§ i den lagen. Definitionen av begreppet kreditfor-
medlare i 48 § konsumentkreditlagen avser formedlare av alla slags
krediter. Eftersom lagens tillimpningsomrade &r begrénsat till bostads-
krediter kommer begreppet kreditféormedlare att avse endast formedlare
av bostadskrediter.

I paragrafen genomfors artikel 3.1 och 3.3 d och delvis artikel 4.

7 § I denna lag avses med

1. behorig myndighet: en utlindsk myndighet eller ett annat utléndskt organ
som har utsetts av ett annat land enligt bolanedirektivet,

2. boldnedirektivet: Europaparlamentets och radets direktiv 2014/17/EU av den
4 februari 2014 om konsumentkreditavtal som avser bostadsfastighet och om
dndring av direktiven 2008/48/EG och 2013/36/EU och forordning (EU) nr
1093/2010, i den ursprungliga lydelsen,

3. EES: Europeiska ekonomiska samarbetsomradet,

4. filial: ett avdelningskontor med sjélvstindig forvaltning, varvid &ven en
utldndsk kreditgivares eller kreditformedlares etablering av flera driftstédllen ska
anses som en enda filial,

5. hemland: det land dir en kreditférmedlare &r upptagen i ett register Gver
kreditformedlare enligt bolanedirektivet,

6. kreditgivare: den som lamnar bostadskrediten,

7. kvalificerat innehav: ett direkt eller indirekt dgande i ett foretag, om inne-
havet, berdknat pa det sitt som anges i 1 kap. 5 a § lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse, representerar tio procent eller mer av kapitalet eller av
samtliga roster eller annars mdjliggdr ett vésentligt inflytande over ledningen av
foretaget,
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8. radgivning: personliga rekommendationer om bostadskreditavtal,

9. utlindsk kreditformedlare fran ett land inom EES: en fysisk eller juridisk
person som &r upptagen i ett register over kreditformedlare i ett annat land inom
EES enligt bolanedirektivet.

I paragrafen forklaras nigra av lagens begrepp. Overvigandena finns i
avsnitt 9.1 och 9.3.

I forsta punkten definieras begreppet behorig myndighet. Begreppet
omfattar myndigheter och andra organ som har utsetts av andra lander i
enlighet med artikel 5 i bolanedirektivet.

1 andra punkten forklaras bolanedirektivet och det framgar att uttrycket
avser direktivet i den ursprungliga lydelsen. Det &r alltsé fraga om en sa
kallad statisk hanvisning till direktivet.

Av tredje punkten framgér att med EES avses Europeiska ekonomiska
samarbetsomréadet.

I fjdrde punkten anges vad som avses med filial. Motsvarande defini-
tion finns i annan néringsrattslig lagstiftning, t.ex. 1 kap. 5 § 6 lagen om
bank- och finansieringsrorelse.

Enligt femte punkten avses med hemland det land dér en kreditfor-
medlare dr upptagen i ett register dver kreditformedlare enligt boléne-
direktivet. Definitionen ar av betydelse vid tillimpningen av de underratt-
elseforfaranden som i olika sammanhang ska iakttas nar en kreditformedlare
med ett hemland inom EES avser att bedriva eller bedriver verksamhet i
Sverige, se 3 kap. 6 § och 6 kap. 14, 15 och 17 §§.

I sjdtte punkten definieras begreppet kreditgivare. Definitionen av
kreditgivare dr ndgot sndvare dn den i konsumentkreditlagen (2010:1846)
och omfattar inte den som 6vertar den ursprungliga kreditgivarens ford-
ran. Med kreditgivare avses alltsa endast den som lamnar krediten.

I sjunde punkten anges vad som avses med kvalificerat innehav genom
en hénvisning till 1 kap. 5 a § lagen om bank- och finansieringsrorelse.
Bestimmelsen utformas med 6 § andra stycket lagen (2014:275) om viss
verksamhet med konsumentkrediter som forebild.

Enligt dttonde punkten avses med rddgivning personliga rekommenda-
tioner om bostadskreditavtal. Radgivning &r ndgot annat dn mark-
nadsforing och forséljning. Det dr frdga om att ge rekommendationer
eller handlingsalternativ som &r utformade efter kundens sérskilda behov
och forutsdttningar. Radgivning kan ldmnas savil vid personliga médten
som via olika medel for distanskommunikation. Rddgivning om bostads-
krediter kan omfatta rekommendationer géllande olika avtalsvillkor, t.ex.
vilken réntebindningstid som ska viljas. Att enbart erbjuda och bevilja
ett visst bostadskreditavtal &r inte rddgivning, dven om detta sker med
utgdngspunkt i konsumentens individuella forhallanden. Det utgér inte
heller radgivning att ldimna sddan information eller sddana forklaringar
till kunden som krévs enligt konsumentkreditlagen, t.ex. for att uppfylla
god kreditgivningssed. Slutligen utgér det inte radgivning att fora en
diskussion och ldmna forslag om amorteringsplaner enligt 13 d § konsu-
mentkreditlagen. Begreppet ar avsett att motsvara vad som i svensk rétt
allmént avses med radgivning (se t.ex. prop. 2002/03:133 s. 13).

I nionde punkten anges vad som menas med utldndsk kreditformediare
fran ett land inom EES. Definitionen har betydelse for tillimpningen av



det sérskilda underréttelseforfarande som mojliggor for kreditformedlare
inom EES att verka inom hela unionen, se bl.a. 3 kap. 6 §.
I paragrafen genomfors delvis artikel 4.

8 § Tva foretag ska anses ha en ndra forbindelse, om

1. det ena foretaget direkt eller indirekt genom dotterforetag &dger minst
20 procent av kapitalet eller disponerar ver minst 20 procent av samtliga roster i
det andra foretaget,

2. det ena foretaget direkt eller indirekt utgdr moderforetag till det andra eller
det finns en annan likartad forbindelse mellan foretagen, eller

3. bada foretagen &r dotterforetag till eller har en likartad forbindelse med en
och samma juridiska person eller star i ett motsvarande forhéllande till en och
samma fysiska person.

En néra forbindelse har dven en fysisk person och ett foretag som driver eller
avser att driva verksamhet enligt denna lag, om

1. den fysiska personen

a) dger minst 20 procent av kapitalet i foretaget,

b) disponerar 6ver minst 20 procent av samtliga roster 1 foretaget, eller

c) pa annat sétt har sadant inflytande &ver foretaget att personens stéllning
motsvarar den som ett moderforetag har i forhéllande till ett dotterforetag, eller

2. det finns en annan likartad forbindelse mellan denna person och foretaget.

I paragrafen definieras begreppet nira forbindelse. Overvigandena finns
iavsnitt 9.1.

I paragrafen anges vad som avses med nira forbindelse. Begreppet
anvénds i bestimmelser som ror forutséttningar for tillstdnd till verksam-
het som kreditgivare eller kreditformedlare av bostadskrediter (se 2 kap.
2 § respektive 3 kap. 2 §). Innebdrden av begreppet 6verensstimmer med
den i 1 kap. 6 § lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse. Be-
domningen av om det foreligger en nira forbindelse motsvarar alltsa den
bedomning som géller for t.ex. kreditinstitut.

2 kap. Forutsittningar for kreditgivare att driva
verksamhet med bostadskrediter

Svenska kreditgivare
Tillstandsplikt

1§ For att driva verksamhet med kreditgivning enligt denna lag krivs tillstand
av Finansinspektionen. Tillstand far ges endast till ett svenskt aktiebolag, en
svensk ekonomisk forening eller ett svenskt forsékringsforetag.

Paragrafen innehaller bestimmelser om krav pa tillstind for svenska
kreditgivare att driva verksamhet enligt denna lag och om vilka som kan
f3 ett sddant tillstand. Overvigandena finns i avsnitt 9.2.

Av paragrafen framgar att det krédvs tillstind av Finansinspektionen for
att driva verksamhet med kreditgivning av bostadskrediter till konsumen-
ter. Det &r endast svenska aktiebolag, svenska ekonomiska foreningar
och svenska forsiakringsforetag som kan fa tillstind. Med forsdkrings-
foretag avses detsamma som i 1 kap. 3 § forsdkringsrorelselagen
(2010:2043). Det ar alltsa fraga om forsékringsaktiebolag, dmsesidiga
forsakringsbolag och forsikringsforeningar. Det finns inga undantag frén
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tillstandsplikten. En konsekvens av det &r att fysiska personer eller andra
juridiska personer dn de angivna alltsa inte far driva sddan verksamhet.
Bestdmmelsen giller inte utldndska kreditgivare. For dem géller 8 §.
I paragrafen genomfors delvis artikel 35.

Forutsdttningar for tillstand

2 § Tillstand enligt 1 § ska ges om

1. bolagsordningen eller stadgarna inte strider mot denna lag eller nagon annan
forfattning av betydelse for den planerade verksamheten och i Ovrigt innehéller
de sdrskilda bestdimmelser som behdvs med hénsyn till omfattningen och arten av
verksamheten,

2. det finns skél att anta att den planerade verksamheten kommer att drivas i
enlighet med denna lag och andra forfattningar som reglerar foretagets verksam-
het,

3. den som har eller kan forvintas komma att fa ett kvalificerat innehav i fore-
taget bedoms som ldmplig att utva ett visentligt inflytande Gver ledningen av
foretaget, och

4. den som ska inga i foretagets styrelse eller vara verkstillande direktor, eller
vara erséttare for nagon av dem, har tillracklig insikt och erfarenhet for att delta i
ledningen och &ven i 6vrigt dr lamplig for en sddan uppgift.

Om foretaget har eller kan forvintas komma att fi en nédra forbindelse med
nagon annan, far dock tillstand ges bara om forbindelsen inte hindrar en effektiv
tillsyn av foretaget.

I paragrafen anges forutsdttningarna for att fa tillstand att driva verk-
samhet med kreditgivning enligt denna lag. Overvigandena finns i av-
snitt 9.2.

I forsta stycket anges de villkor som maste vara uppfyllda for att fa
tillstdnd. Stycket &r utformat med forebild i andra bestimmelser pa
finansmarknadens omrade, t.ex. 3 kap. 2 § lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse och 6 § lagen (2014:275) om viss verksamhet med
konsumentkrediter.

Vid den dgarprovning som ska utforas enligt tredje punkten ska ocksé
kriterierna i 3 § beaktas. Vad som avses med kvalificerat innehav anges i
1 kap. 7§ 7.

Enligt fjdrde punkten ska provning ske av foretagets ledning. Prov-
ningen ska omfatta d&ven en styrelsesuppleant, eftersom han eller hon
ingdr i foretagets styrelse (jfr prop. 2013/14:107 s. 82).

I andra stycket regleras situationen dar foretaget har eller kan forvintas
komma att fa en néra forbindelse med nidgon annan. I sédant fall far till-
stand bara ges under forutséttning att tillsynen kan bedrivas effektivt.
Bestdmmelsen syftar till att hindra att tillstdnd ges till ett foretag som
ingér i en foretagsgrupp vars organisation forsvarar tillsynsarbetet. Mot-
svarande bestimmelser finns i bl.a. 3 kap. 2 § fjarde stycket lagen om
bank- och finansieringsrorelse och 7 § andra stycket lagen om viss verk-
samhet med konsumentkrediter.

I 7 kap. 1§ 1 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter om vilket innehall
en ansokan om tillstand ska ha.



3 § Vid bedomningen enligt 2 § forsta stycket 3 av om en innehavare ar lamplig
ska innehavarens anseende beaktas. Det ska ocksa beaktas om det finns skl att
anta att

1. innehavaren kommer att motverka att foretagets verksamhet drivs pa ett sétt
som dr forenligt med kraven i denna lag och andra forfattningar som reglerar
foretagets verksamhet, eller

2. innehavet har samband med eller kan 6ka risken for

a) penningtvitt som avses i 1 kap. 5§ 6 lagen (2009:62) om é&tgdrder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism, eller

b) brott enligt 2 § 2, 3 § eller 4 § lagen (2002:444) om straff for finansiering av
sarskilt allvarlig brottslighet i vissa fall, savitt avser brott enligt 2 § lagen
(2003:148) om straff for terroristbrott.

Paragrafen anger vilka omsténdigheter som ska beaktas vid beddmningen
av lampligheten hos den som har eller kan forvintas komma att fa ett
kvalificerat innehav i ett svenskt foretag som ansokt om att fa driva verk-
samhet med kreditgivning enligt denna lag. Overvigandena finns i av-
snitt 9.2.

Paragrafen dr utformad med forebild i andra bestimmelser pa finans-
marknadens omrade, t.ex. 3 kap. 2 § andra stycket lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse och 7 § forsta stycket lagen (2014:275) om
viss verksamhet med konsumentkrediter.

Enligt paragrafen ska innehavarens anseende beaktas. Vid bedom-
ningen av en persons anseende kan végas in t.ex. om personen har domts
for ekonomiska brott. Bedomningen kan &ven avse personens laglydig-
het, erfarenhet och omdéme i Gvrigt (se bl.a. prop. 2008/09:155 s. 87 och
prop. 2013/14:107 s. 54 och 83).

Enligt paragrafen ska det dessutom beaktas om det finns skil att anta
att innehavaren kommer att motverka att verksamheten drivs i enlighet
med gillande regler. Vidare ska beaktas om innehavet har samband med
eller kan 6ka risken for penningtvitt eller vissa brott mot lagen om straff
for finansiering av sirskilt allvarlig brottslighet i vissa fall.

Godkdnnande av bolagsordning eller stadgar

4§ En svensk kreditgivares bolagsordning eller stadgar ska godkédnnas av
Finansinspektionen i samband med att kreditgivaren far tillstind att driva
verksamhet enligt denna lag.

Paragrafen innehdller bestimmelser om Finansinspektionens godkén-
nande av bolagsordning eller stadgar for svenska kreditgivare som an-
soker om tillstand enligt lagen. Overviigandena finns i avsnitt 9.2.

Paragrafen ar utformad med forebild i bl.a. 3 kap. 3 § lagen (2004:297)
om bank- och finansieringsrorelse och 11 § lagen (2014:275) om viss
verksamhet med konsumentkrediter.

Vad som giller vid fordndringar i bolagsordningen eller stadgarna efter
det att foretaget har fatt tillstind framgér av 5 §.

Andringar i bolagsordning eller stadgar

5§ En svensk kreditgivare som har beslutat att &ndra sin bolagsordning eller sina
stadgar ska hos Finansinspektionen anséka om godkidnnande av &ndringen.
Andringen ska godkinnas om bolagsordningen eller stadgarna inte strider mot
denna lag eller mot andra forfattningar av betydelse for verksamheten och i
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ovrigt innehaller de sérskilda bestimmelser som behdvs med hénsyn till om-
fattningen och arten av verksamheten.

Ett beslut om dndring av bolagsordning eller stadgar far inte registreras innan
andringen har godkénts.

I paragrafen finns regler om Finansinspektionens provning av dndringar
av en svensk kreditgivares bolagsordning eller stadgar. Overvigandena
finns i avsnitt 9.2.

Ett foretags bolagsordning eller stadgar ska godkdnnas av Finans-
inspektionen i samband med att det far tillstdnd att driva verksamhet
enligt denna lag (se 1 och 4 §§). Av forevarande paragraf framgar att om
en kreditgivare dérefter dndrar sin bolagsordning eller sina stadgar, ska
kreditgivaren dven ansdka om godkénnande av dndringen. Det dr Finans-
inspektionen som provar dven en sddan ansokan.

Paragrafen ar utformad med forebild i bl.a. 11 § lagen (2014:275) om
viss verksamhet med konsumentkrediter och 3 kap. 4 § lagen (2007:528)
om vardepappersmarknaden.

Agarfordndringar
6 § Bestimmelserna om dgarprovning i kreditinstitut i 14 kap. lagen (2004:297)
om bank- och finansieringsrorelse ska tillimpas dven for en svensk kreditgivare
som driver verksamhet enligt denna lag. Bestimmelsen i 14 kap. 2 a § ska dock
inte tilldmpas.

Forsta stycket géller inte foretag som omfattas av motsvarande bestimmelser
om dgarprovning enligt annan lag.

Paragrafen innehdller bestimmelser om prévning vid dgarfordndringar.
Overvigandena finns i avsnitt 9.2.

Av forsta stycket framgar att vissa av bestimmelserna i 14 kap. lagen
om bank- och finansieringsrorelse ska tillimpas dven for en svensk
kreditgivare av bostadskrediter som driver verksamhet med tillstdand
enligt forevarande lag.

Enligt andra stycket géller forsta stycket inte foretag som omfattas av
motsvarande bestimmelser om &dgarprovning enligt annan lag. S&dana
bestimmelser finns t.ex. for forsdkringsforetag i 15 kap. forsékrings-
rorelselagen (2010:2043) och for vérdepappersbolag i 24 kap. lagen
(2007:528) om virdepappersmarknaden.

I 7 kap. 1 § 1 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter om vilket innehall
en ansokan om tillstdnd enligt lagen ska ha.

Verksamhet som drivs utomlands genom filial

7 § En svensk kreditgivare som driver verksamhet enligt denna lag fér efter
tillstand av Finansinspektionen inrétta filial i ett annat land. Ett sadant tillstand
ska ges om det finns skl att anta att den planerade verksamheten kommer att
drivas i enlighet med denna lag och andra forfattningar som reglerar kredit-
givarens verksamhet.

Paragrafen innehaller bestimmelser om krav pa tillstind for svenska
kreditgivare som vill driva verksamhet enligt denna lag genom filial i
utlandet. Overviigandena finns i avsnitt 9.11.



Av paragrafen framgér att en svensk kreditgivare behdver tillstind av
Finansinspektionen for att inrdtta filial i ett annat land. Ett sadant till-
stand ska ges om det finns skél att anta att den planerade verksamheten
kommer att drivas i enlighet med denna lag och andra forfattningar som
reglerar foretagets verksamhet (jfr 2 § forsta stycket 2). Ar detta villkor
inte uppfyllt, fir tillstdnd inte ges. Bestimmelsen tar sikte pd alla andra
lander, bade EES-ldnder och andra ldnder.

Paragrafen ar utformad med 5 kap. 5 § lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse och 9 § lagen (2014:275) om viss verksamhet med
konsumentkrediter som forebild.

I 7kap. 1§ 1 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestaimmer att meddela foreskrifter om vilket innehall
en ansdkan om tillstand ska ha.

Utldndska kreditgivare

8 § En utlindsk kreditgivare far ges tillstand av Finansinspektionen att driva
verksamhet enligt denna lag fran en filial i Sverige. Tillstand ska ges om

1. foretaget driver motsvarande verksamhet i det land dér det har sitt séte,

2. foretaget star under betryggande tillsyn av en myndighet i det land dér det
har sitt sdte och har tillatelse att etablera sig i Sverige, och

3. det finns skél att anta att verksamheten hir i landet kommer att drivas i
enlighet med denna lag och andra forfattningar som reglerar foretagets verk-
samhet.

Paragrafen anger forutsattningarna for en utldndsk kreditgivare att driva
verksamhet enligt denna lag i Sverige. Overviigandena finns i avsnitt
9.11.

Av paragrafen framgér att ett utlindskt foretag far ges tillstdnd att driva
verksamhet frén filial i Sverige. Detta innebir att en utldndsk kreditgiv-
are maste inrdtta en filial for att driva verksamhet hér i landet (jfr prop.
2013/14:107 s. 50). Bestaimmelsen géller bade foretag frdn andra EES-
lander och foretag fran lander utanfor EES.

Av forsta punkten framgar att mojligheten att fa tillstand enligt para-
grafen dr forbehéllen ett foretag som driver motsvarande verksamhet i
det land dér det har sitt séte.

Av andra punkten framgar att foretaget dessutom ska std under be-
tryggande tillsyn i det land dér foretaget har sitt site och ha tillatelse att
etablera sig i Sverige.

Med att tillsynen dr betryggande avses att den ska vara effektiv och av
tillrdcklig omfattning (jfr prop. 2002/03:139 s. 526). Nar det giller till-
stindsansokningar fran foretag med séte i ett annat EES-land &r utgéngs-
punkten att detta krav ar uppfyllt.

Att foretaget har tillatelse att etablera sig i Sverige omfattar bade de
fall dar regelverket i det land dar foretaget har sitt site forutsétter ett
beslut om tillstand for utlandsetablering och de fall dér det inte krédvs
tillstand for en sadan etablering.

Slutligen krévs enligt tredje punkten att det finns skal att anta att verk-
samheten hér i landet kommer att drivas i enlighet med denna lag och
andra forfattningar som reglerar foretagets verksamhet. Med andra for-
fattningar som reglerar foretagets verksamhet avses t.ex. konsument-
kreditlagen (2010:1846).
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Paragrafen dr utformad med forebild i 8 § lagen (2014:275) om viss
verksamhet med konsumentkrediter. Liknande bestimmelser finns ocksa
i 4kap. 4§ lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse och
4 kap. 4 § lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden.

I 7kap. 1§ 1 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myn-
dighet som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter om vilket
innehall en ans6kan om tillstand ska ha.

3 kap. Forutsittningar for kreditformedlare att driva
verksamhet med bostadskrediter

Svenska kreditformedlare
Tillstandsplikt

1§ For att driva verksamhet med kreditformedling enligt denna lag krévs till-
stand av Finansinspektionen. Tillstdnd far ges endast till ett svenskt aktiebolag,
en svensk ekonomisk forening eller ett svenskt forsikringsforetag.

Tillstand behovs inte for sddan kreditformedling som sker vid enstaka tillfallen
i samband med annan yrkesméssig verksamhet som regleras av bestimmelser i
lag eller annan forfattning eller av etiska regler som avser yrkesverksamheten i
fraga.

Paragrafen innehaller bestimmelser om krav pa tillstind for svenska
kreditférmedlare att driva verksamhet enligt denna lag och om undantag
fran detta krav. Overvigandena finns i avsnitt 9.2.

Enligt forsta stycket krévs tillstand av Finansinspektionen for att driva
verksamhet med kreditférmedling enligt denna lag. Det &r endast svenska
aktiebolag, svenska ekonomiska foreningar och svenska forsakringsfore-
tag som kan fa tillstind. Med forsdkringsforetag avses detsamma som i
1 kap. 3 § forsdkringsrorelselagen (2010:2043). Det ar alltsd fraga om
forsikringsaktiebolag, dmsesidiga forsdkringsbolag och forsékringsfore-
ningar. En konsekvens av det 4r att fysiska personer eller andra juridiska
personer én de angivna inte kan fa tillstind for att driva sddan verksam-
het.

I andra stycket gors ett undantag frén kravet pa tillstdnd. Tillstdnd
behovs inte for sddan kreditformedling som sker vid enstaka tillfdllen i
samband med annan yrkesmassig verksamhet som &r reglerad i lag eller
av etiska regler (jfr 1 kap. 5 § andra stycket). Exempel pé yrkeskategorier
som driver sadan yrkesmissig verksamhet och som kan omfattas av
undantaget &r advokater och miklare. Om kreditformedling sker oftare
dn vid enstaka tillfillen, t.ex. regelmaissigt, eller i samband med verk-
samhet som inte ar reglerad pa det sitt som foreskrivs i bestimmelsen
giéller inte undantaget. I sddant fall handlar det om tillstandspliktig verk-
samhet med kreditformedling. Sddan verksamhet kan alltsd vara till-
standspliktig &ven om foretagets huvudsakliga verksamhet inte ar kredit-
formedling.

Undantaget avser endast tillstandsplikten. De krav som giller enligt
t.ex. 4 kap. maste foljas av alla som driver kreditformedling.

Paragrafen giller inte utlindska kreditférmedlare. For dem géller
6 eller 7 §.

I paragrafen genomfors artikel 29.1 och 29.8.



Férutsdttningar for tillstand
2 § Tillstand enligt 1 § ska ges om

1. bolagsordningen eller stadgarna inte strider mot denna lag eller nagon annan
forfattning av betydelse for den planerade verksamheten och i dvrigt innehéller
de sérskilda bestimmelser som behdvs med hénsyn till omfattningen och arten av
verksamheten,

2. det finns skél att anta att den planerade verksamheten kommer att drivas i
enlighet med denna lag och andra forfattningar som reglerar foretagets verksam-
het,

3.den som har eller kan forvintas komma att fa ett kvalificerat innehav i
foretaget bedéms som lamplig att utdva ett vésentligt inflytande 6ver ledningen
av foretaget,

4. den som ska ingd i foretagets styrelse eller vara verkstillande direktor, eller
vara ersittare for nagon av dem, har tillracklig insikt och erfarenhet for att delta i
ledningen och dven i Gvrigt dr lamplig for en sadan uppgift,

5. foretaget har sitt huvudkontor i Sverige, och

6. foretaget omfattas av en forsdkring for skadestandsskyldighet pa grund av
fel eller forsummelse i verksamheten.

Om foretaget har eller kan forvdntas komma att f4 en ndra forbindelse med
nagon annan, far dock tillstand ges bara om forbindelsen inte hindrar en effektiv
tillsyn av foretaget.

Beddmningen av en innehavares lamplighet enligt forsta stycket 3 ska goras i
enlighet med 2 kap. 3 §.

I paragrafen anges forutsittningarna for att fa tillstdnd att driva verk-
samhet med kreditformedling enligt denna lag. Overvigandena finns i
avsnitt 9.2.

I forsta stycket anges de villkor som maste vara uppfyllda for att f
tillstdnd. Punkterna 1—4 d6verensstimmer med 2 kap. 2 § forsta stycket 1—
4, se kommentaren till den paragrafen.

Enligt punkten 5 ska foretaget ha sitt huvudkontor i Sverige. Med
huvudkontor avses den plats dér den faktiska ledningen av verksamheten
bedrivs (jfr prop. 1995/96:173 s. 93 f.). Motsvarande krav uppstills som
en forutséttning for tillstdnd enligt bl.a. 6 kap. 6 § lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse.

Av punkten 6 framgar att foretaget ska ha en forsdkring for skade-
standsskyldighet. Kommissionen har utfirdat en delegerad forordning
om tekniska standarder for kreditférmedlares ansvarsforsdkring (Kom-
missionens delegerade forordning [EU] nr 1125/2014 av den 19 septem-
ber 2014 om komplettering av Europaparlamentets och radets direktiv
2014/17/EU vad avser tekniska standarder for tillsyn i friga om minimi-
belopp for kreditformedlares yrkesmaissiga ansvarsforsikring eller jaim-
forbara garanti).

Andra stycket Overensstimmer med 2 kap. 2§ andra stycket, se
kommentaren till den bestimmelsen.

Enligt tredje stycket ska beddmningen av om en innehavare i foretaget
ar lamplig enligt forsta stycket punkten 3 ske i enlighet med 2 kap. 3 §,
se kommentaren till den paragrafen.

17 kap. 1 § 1-3 finns bemyndiganden for regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter pa omradet.

I paragrafen genomfors artikel 29.2 (delvis) och artikel 29.5.
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Bolagsordning, stadgar och dgarfordndringar

3 § Bestdimmelserna i 2 kap. 4-6 §§ géller dven for svenska kreditformedlare.

I paragrafen anges att 2 kap. 4-6 §§, som giller for svenska kreditgivare,
ocksa giller for svenska kreditformedlare. Bestimmelserna handlar om
bolagsordning och stadgar och om provning vid dgarfordndringar, se
kommentaren till de angivna paragraferna. Overviigandena finns i av-
snitt 9.2.

Verksamhet som drivs utomlands

4 § En svensk kreditformedlare som vill driva verksamhet med kreditférmedling
eller radgivning av bostadskrediter i ett annat land inom EES genom att dér in-
réitta filial eller annars erbjuda och tillhandahélla tjanster ska anmila sin avsikt
till Finansinspektionen innan verksamheten paborjas.

Finansinspektionen ska inom en méanad fran det att anmélan togs emot under-
ritta den behoriga myndigheten i det andra landet. Inspektionen ska samtidigt
meddela kreditformedlaren att en sdédan underrittelse har lamnats.

Kreditformedlaren far paborja sin verksamhet i det andra landet tidigast en
manad efter det att kreditférmedlaren har tagit emot meddelandet fran Finans-
inspektionen.

I paragrafen finns bestimmelser om forutsdttningarna for en svensk
kreditformedlare att driva verksamhet i ett annat EES-land. Overvig-
andena finns i avsnitt 9.12.

Av forsta stycket foljer att ett svenskt foretag som har tillstand att driva
kreditformedlingsverksamhet ska underritta Finansinspektionen, om
foretaget vill driva verksamhet i ett annat EES-land. Foretaget ska under-
ritta Finansinspektionen om sin avsikt innan verksamheten paboérjas.
Mojligheten att driva verksamhet i ett annat land kan dock vara begran-
sad enligt lagstiftningen i det landet (jfr artikel 32.1 andra meningen).

Enligt andra stycket ska Finansinspektionen underritta den behoriga
myndigheten i det andra EES-landet om den svenska kreditférmedlarens
avsikt att driva verksamhet i det landet. En siddan underrittelse ska
lamnas inom en minad. Vad som avses med behorig myndighet framgér
av 1 kap. 7 § 1. Inspektionen ska samtidigt meddela kreditformedlaren att
en sddan underrittelse har skett.

Kreditformedlaren far enligt tredje stycket paborja verksamheten i det
andra landet tidigast en manad efter det att kreditformedlaren har tagit
emot meddelandet fran Finansinspektionen.

Paragrafen utformas med bl.a. 4 kap. 1 och 2 §§ lagen (2005:405) om
forsakringsformedling och 5 kap. 4 § lagen (2007:528) om vérdepappers-
marknaden som forebild.

17 kap. 1 § 4 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter om vilka upp-
gifter som ska ingé i en anmilan enligt forsta stycket i forevarande para-
graf.

I paragrafen genomfors delvis artikel 32.

5§ En svensk kreditformedlare som driver verksamhet enligt denna lag far efter
tillstand av Finansinspektionen inrétta filial i ett land utanfér EES. Ett sadant
tillstand ska ges om det finns skél att anta att den planerade verksamheten



kommer att drivas i enlighet med denna lag och andra forfattningar som reglerar
kreditformedlarens verksamhet.

Paragrafen innehéller bestimmelser om krav pé tillstind for svenska
kreditformedlare som vill driva verksamhet enligt denna lag genom filial
i ett land utanfor EES. Overviigandena finns i avsnitt 9.12.

Av paragrafen framgar att en svensk kreditformedlare behover tillstand
av Finansinspektionen for att inrétta filial i ett land utanfér EES. Ett
sadant tillstdnd ska ges om det finns skél att anta att den planerade verk-
samheten kommer att drivas i enlighet med denna lag och andra forfatt-
ningar som reglerar foretagets verksamhet (jfr 2 § forsta stycket 2). Ar
detta villkor inte uppfyllt, far tillstdnd inte ges.

Paragrafen ar utformad med 5 kap. 5 § lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse och 9 § lagen (2014:275) om viss verksamhet med
konsumentkrediter som forebild.

I 7kap. 1 § 1 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestdimmer att meddela foreskrifter om vilket innehall
en ansdkan om tillstdnd ska ha.

Utlindska kreditformedlare fran ett land inom EES

6 § En utlidndsk kreditformedlare fran ett land inom EES far utan tillstand enligt
denna lag driva verksamhet med kreditformedling eller radgivning av bostads-
krediter i Sverige genom att antingen inrétta filial hér eller genom att fran sitt
hemland erbjuda och tillhandahélla tjanster. Verksamheten far endast avse sddant
som omfattas av tillstindet i hemlandet. En utsedd representant som avses i
artikel 4.8 i bolanedirektivet far inte driva verksamhet i Sverige.

Verksamheten far paborjas tidigast en ménad efter det att kreditférmedlaren
har tagit emot ett meddelande frén en behorig myndighet i sitt hemland om att
denna myndighet har underrittat Finansinspektionen om kreditformedlarens av-
sikt att driva verksamhet i Sverige.

Finansinspektionen ska upplysa kreditformedlaren om de bestimmelser som
géller for verksamheten hdr, om formedlaren ska utova verksamheten genom
filial. Sadana upplysningar ska ldmnas inom tva manader fran det att Finans-
inspektionen har tagit emot en underrittelse om kreditférmedlarens avsikt att
driva verksamhet i Sverige fran en behorig myndighet i kreditformedlarens hem-
land. Upplysningarna ska dock alltid 1dmnas innan verksamheten pabdrjas.

I paragrafen finns bestimmelser om verksamhet i Sverige som drivs av
utlindska kreditformedlare fran ett land inom EES. Bestimmelser om
utlindska kreditfsrmedlare fran ett land utanfor EES finns i 7 §. Over-
vigandena finns i avsnitt 9.12.

Enligt forsta stycket far en utldndsk kreditformedlare fran ett land inom
EES utan tillstdind enligt denna lag driva verksamhet med kreditfor-
medling eller rddgivning av bostadskrediter i Sverige genom att inrétta
filial hédr. En sadan kreditformedlare kan dven utan tillstdnd erbjuda och
tillhandahélla tjanster fran sitt hemland. Vad som avses med utldndsk
kreditformedlare fran ett land inom EES framgar av 1 kap. 7 § 9. Vad
som avses med begreppen filial och hemland anges i 1 kap. 7 § 4 och 5.

Verksamheten far endast avse sddant som omfattas av tillstdndet i hem-
landet. Detta innebér t.ex. att en kreditféormedlare som i hemlandet inte
far lamna radgivning inte heller har rétt att i Sverige driva saddan verk-
samhet med stod av bestimmelsen.
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Av forsta stycket framgar vidare att en utsedd representant som avses i
artikel 4.8 i bolanedirektivet inte far driva verksamhet i Sverige. Sddana
aktorer &r inte tilldtna i Sverige, oavsett om de har utsetts av svenska
eller utldndska kreditférmedlare.

Av andra stycket framgar att en utlindsk kreditformedlare far inleda
verksamheten i Sverige tidigast en ménad efter det att kreditformedlaren
har tagit emot ett meddelande frén en behorig myndighet i sitt hemland
om att denna myndighet har underréttat Finansinspektionen om kreditfor-
medlarens avsikt att driva verksamhet i Sverige. Aven om det inte krivs
tillstdnd i Sverige, far den utlindska kreditformedlaren alltsa inte pébdrja
sin verksamhet hdr genast utan maste avvakta manadsfristens utgang.
Vad som avses med behorig myndighet framgér av 1 kap. 7 § 1.

I tredje stycket regleras situationen att den utldndske kreditformedlaren
ska driva verksamheten genom filial i Sverige. I sadant fall ska Finans-
inspektionen upplysa kreditformedlaren om de bestimmelser som géller
for verksamheten hdr. De upplysningar som Finansinspektionen ska
lamna bor t.ex. avse bestimmelser enligt denna lag och konsumentkredit-
lagen (2010:1846) och foreskrifter som finns pa omradet.

Sadana upplysningar ska ldmnas inom tvd méanader fran det att Finans-
inspektionen tog emot en underrittelse enligt andra stycket. Upplys-
ningarna ska dock alltid 1dmnas innan verksamheten paborjas. Om verk-
samheten t.ex. dr planerad att pabdrjas om sex manader, ska upplysning-
arna alltsd 1dmnas senast tvd méanader efter underrittelsen fran hemlands-
myndigheten. Om verksamheten ddremot ska paboérjas tidigare &n inom
tva ménader, har Finansinspektionen kortare tid pa sig att 1dmna upplys-
ningarna.

Kreditformedlaren kan inleda sin verksamhet dven om kreditférmed-
laren inte mottar nagra upplysningar fran Finansinspektionen.

Paragrafen &r utformad med forebild i annan EU-baserad lagstiftning
som innebdr att aktdrer pa finansmarknaden kan driva verksamhet dver
grinserna med stdd av hemlandstillstdndet (se t.ex. 3 kap. 1§ lagen
[2005:405] om forsékringsformedling och 4 kap. 1 § lagen [2007:528]
om vardepappersmarknaden).

I paragrafen genomfors delvis artikel 32.

Utlindska kreditformedlare fran ett land utanfor EES

7 § En utldndsk kreditformedlare fran ett land utanfor EES féar ges tillstdnd av
Finansinspektionen att driva verksamhet enligt denna lag frén en filial i Sverige.

Tillstand ska ges om foretaget uppfyller kraven i 2 kap. 8 § 1-3 och 3 kap. 2 §
forsta stycket 4 och 6.

I paragrafen finns bestimmelser om verksamhet i Sverige som drivs av
en utlindsk kreditformedlare fran ett land utanfor EES. Overvigandena
finns i avsnitt 9.12.

Av forsta stycket framgér att en utlindsk kreditformedlare fran ett land
utanfor EES far ges tillstind att driva verksamhet fran filial i Sverige.
Detta innebdér att en sddan kreditformedlare maste inrétta en filial for att
driva verksamhet hér i landet (jfr prop. 2013/14:107 s. 50).

I andra stycket anges att kraven i 2 kap. 8 § 1-3 och 3 kap. 2 § forsta
stycket 4 och 6 ska vara uppfyllda for att kreditformedlaren ska fa till-



stdind. Det innebdr bl.a. att kreditformedlaren ska driva motsvarande
verksamhet i det land dér det har sitt site, std under betryggande tillsyn
och ha tillatelse att etablera sig har. Vidare krévs att det finns skl att
anta att verksamheten hér i landet kommer att drivas i enlighet med
denna lag och andra forfattningar. Se kommentaren till de angivna para-
graferna.

Paragrafen &r utformad med forebild i 8 § lagen (2014:275) om viss
verksamhet med konsumentkrediter. Liknande bestimmelser finns ocksa
i 4 kap. 4 § lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse och
4 kap. 4 § lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden.

I 7 kap. 1 § 1 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestdimmer att meddela foreskrifter om vilket innehall
en ansdkan om tillstand ska ha.

4 kap. Bestimmelser om verksamheten med
bostadskrediter

Overgripande krav pa verksamheten

1 § Kreditgivare och kreditformedlare ska i sin verksamhet med bostadskrediter
handla hederligt, rittvist, transparent och professionellt, med beaktande av kon-
sumentens réttigheter och intressen. Verksamheten ska grunda sig pa information
om konsumentens forhéllanden och sirskilda krav samt rimliga antaganden om
de risker for konsumenten som kan komma att uppsta under kreditavtalets 16ptid.

Paragrafen innehaller allménna krav pd hur en kreditgivare eller en
kreditformedlare ska bedriva sin verksamhet. Overvigandena finns i
avsnitt 9.5.

De krav som uppstills i1 paragrafen pa en kreditgivares och en kredit-
formedlares verksamhet motsvaras av liknande krav som uppstills for
andra aktorer pa finansmarknadens omrade och uttrycks ofta som ett
sundhetskrav (se t.ex. 6 kap. 4 § lagen [2004:297] om bank- och
finansieringsrorelse och 12 § lagen [2014:275] om viss verksamhet med
konsumentkrediter, jfr 8 kap. 1 § lagen [2007:528] om virdepappers-
marknaden). Kraven har som syfte att foretagen upprétthaller en sédan
kvalitetsniva i sin rorelse att fortroendet for marknaden kan upprétthallas
och innebir bl.a. att rorelsen ska organiseras och drivas pa ett siddant sétt
att foretagets struktur och stdllning kan 6verblickas. Foretagets upptrad-
ande i forhallande till kunderna &r ocksd av betydelse. (Jfr prop.
2002/03:139 s. 280 f. och 531, prop. 2006/07:115 s. 434 f. och 578 och
prop. 2013/14:107 s. 51 f. och 84.)

Kravet pa transparens innebédr bl.a. att en referensrénta ska vara tydlig
och tillginglig for Finansinspektionen for att inspektionen ska kunna
kontrollera att de referensriantor som anvinds ar objektiva och korrekta
(jfr 17 § konsumentkreditlagen [2010:1846]).

17 kap. 1 § 5 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter betrdffande de krav
som uppstills i paragrafen.

I paragrafen genomfors artikel 7.1.
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Kunskap och kompetens

2 § Kreditgivare och kreditformedlare ska ha personal som har tillracklig kun-
skap och kompetens for att sdtta samman, erbjuda, bevilja eller formedla bostads-
kreditavtal eller ge rdd om bostadskrediter. Personalen ska &ven ha tillrdcklig
kunskap och kompetens om kompletterande tjdnster som tillhandahélls tillsam-
mans med en bostadskredit.

Paragrafen innehaller bestimmelser om krav pa kunskap och kompetens
hos personal hos kreditgivare och kreditfsrmedlare. Overvigandena finns
1 avsnitt 9.6.

Enligt paragrafen ska personal hos kreditgivare och kreditformedlare
ha tillrdcklig kunskap och kompetens for att sitta samman, erbjuda, be-
vilja eller formedla bostadskreditavtal eller ge rdd om bostadskrediter.

De personalkategorier som omfattas av kraven ar alltsd de som dgnar
sig at sadana funktioner. Det kan rora sig om boldnehandlaggare som har
en dialog med en potentiell ldntagare i samband med en ansdkan eller in-
for beviljande eller forindringar av boldnet. Aven sidan personal som ut-
for kreditprovning eller beslutar om bostadskrediter omfattas, t.ex. med-
lemmar i kreditkommittéer. Bestimmelsen géller vidare personal som
deltar i utformningen av det relevanta produktutbudet liksom personal
som ger rdd om bostadskrediter, oavsett om det sker med anledning av en
ansokan om kredit eller till en befintlig kund. Aven personer i chefsbe-
fattning eller annan ledande stillning omfattas, om de direkt leder eller
ansvarar for arbete som avser bostadskrediter. Med personal avses alltsa i
vart fall samma kategorier som omfattas av direktivets definition pé per-
sonal i artikel 4.11. Kraven pé personalen kan variera beroende pa vilken
verksamhet som foretaget driver och personalens arbetsuppgifter (se
bilaga I1I, punkten 2 i direktivet).

Anstillda som utfor arbetsuppgifter som har en mer indirekt koppling
till verksamheten med kreditgivning eller kreditformedling av bostads-
krediter omfattas inte av bestimmelsen. Det kan t.ex. gélla niar nagon
hjélper en boldnehandliggare med att samla ihop informationsmaterial
och bolanehandlingar eller utfor uppgifter av rent administrativ natur.

Av paragrafen framgar vidare att personalen ska ha tillracklig kunskap
och kompetens dven om kompletterande tjénster som tillhandahalls till-
sammans med en bostadskredit. Bestimmelsen torde i1 forsta hand avse
tjanster inom det finansiella omradet. P4 det omradet finns normalt reg-
lering med krav pa kunskap och kompetens (t.ex. for kreditinstitut i
2 kap. 1 § 6 Finansinspektionens foreskrifter och allminna rdd om styr-
ning, riskhantering och kontroll i kreditinstitut [FFFS 2014:1] och for
vardepappersmarknaden i 16 kap. 2-8 §§ Finansinspektionens fore-
skrifter om vardepappersrorelse [FFFS 2007:16]).

17 kap. 1 § 6 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter betrdffande de krav
som uppstills i paragrafen. Sddana foreskrifter behdvs for att genomfora
bilaga III till direktivet, som innehaller mer detaljerade bestimmelser om
krav pa kunskap och kompetens.

I paragrafen genomfors delvis artikel 9.



Ersittningssystem
3 § Kreditgivares och kreditformedlares system for ersdttning till personal som
sdtter samman, erbjuder, beviljar eller formedlar bostadskreditavtal eller ger rad
om bostadskrediter ska vara uppbyggda pa ett sitt som inte negativt paverkar
skyldigheterna enligt 1 §. Detsamma ska gilla for erséttningar fran en kredit-
givare till en kreditférmedlare.

17 och 10 §§ finns sérskilda bestimmelser om erséttning till oberoende kredit-
formedlare och radgivare.

Paragrafen innehaller allmdnna bestimmelser om kreditgivares och
kreditformedlares ersittningssystem. Overvigandena finns i avsnitt 9.7.

Av forsta stycket foljer att kreditgivare och kreditformedlare ska ut-
forma sitt interna ersdttningssystem pa visst sitt. Bestimmelsen giller
ersittning till personal som sétter samman, erbjuder, beviljar eller for-
medlar bostadskreditavtal eller ger r&d om bostadskrediter. Den personal
som avses ar alltsd densamma som i 2 §, se kommentaren till denna para-
graf.

Erséttningssystemen far inte vara utformade sé att de negativt paverkar
skyldigheten att beakta konsumentens réttigheter och intressen och i
Ovrigt driva verksamheten enligt 1 §. Erséttningssystem som ger per-
sonalen incitament att rekommendera eller annars framhélla mindre
lampliga eller riskfyllda avtal ska alltsé inte fa forekomma. Detsamma
giéller system som gor att det finns incitament att goéra en mindre nog-
grann kreditprovning.

Vidare giller detsamma for erséttningar fran en kreditgivare till en
kreditformedlare. Det innebdr att inte heller sddana ersittningar far
utformas pa ett séitt som negativt paverkar skyldigheterna enligt 1 §.

Andra stycket innehéller en upplysningsbestimmelse om att det finns
regler om erséttning dven i paragrafer om oberoende kreditférmedlare
och radgivare.

17 kap. 1 § 7 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter om erséttnings-
systemen.

I paragrafen genomfors artikel 7.2.

4 § En kreditgivares system for erséttning till den som utfor eller ansvarar for
kreditprovning av konsumenten ska vara uppbyggt sé att det

1. frimjar en sund och effektiv riskhantering,

2. motverkar ett verdrivet risktagande,

3. 6verensstimmer med kreditgivarens afférsstrategi, mal, véirderingar och
langsiktiga intressen, och

4. undviker intressekonflikter.

Ersdttningen fér inte vara beroende av antalet eller andelen beviljade lane-
ansokningar.

Paragrafen innehéller sdrskilda bestimmelser om erséttning till personal
och andra som utfor kreditprovningar. Overvigandena finns i avsnitt 9.7.

I forsta stycket anges principer som ska vara vigledande vid en kredit-
givares utformning av system for ersattning till den som utfor eller an-
svarar for kreditprovning. Paragrafen omfattar bade egen personal och, i
forekommande fall, en uppdragstagare som utfor kreditprovning (se 13 §
och avsnitt 9.4). Aven personer i chefsbefattning eller annan ledande

213



214

stillning omfattas, om de direkt leder eller ansvarar for arbetet med
kreditprovningen.

Av stycket framgar vidare att kreditgivarens ersattningssystem ska vara
uppbyggt pé ett sitt som framjar en sund och effektiv riskhantering och
motverkar ett overdrivet risktagande. Med effektiv riskhantering avses att
kreditgivaren ska kunna identifiera, méta, hantera och dvervaka de risker
som ér relevanta for verksamheten (jfr prop. 2012/13:155 s. 473). Vidare
ska ersittningssystemet Overensstimma med kreditgivarens affars-
strategi, mal, vdrderingar och langsiktiga intressen. Ersittningsystemet
ska vidare vara uppbyggt sa att intressekonflikter undviks. Detta forut-
sitter att kreditgivaren arbetar for att identifiera, forebygga och hantera
intressekonflikter.

Av andra stycket framgér att en kreditgivares ersittning till den som
utfor eller ansvarar for kreditprovning av konsumenten inte far vara
beroende av antalet eller andelen beviljade l&neansdkningar. Vid beddm-
ningen av andelen beviljade laneansdkningar kan &ven kreditbeloppens
storlek végas in.

17 kap. 1 § 7 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndighet
som regeringen bestdmmer att meddela foreskrifter om erséttnings-
systemen.

I paragrafen genomfors artikel 7.3.

5 § Kreditgivares och kreditformedlares system for ersittning till personal som
tillhandahéller radgivning om bostadskrediter till konsumenter ska vara upp-
byggda sé att personalens formaga att agera i konsumentens bésta intresse inte
paverkas negativt. Erséttningssystemen far inte heller vara beroende av forsélj-
ningsmal.

Paragrafen innehaller sérskilda bestimmelser om ersittning till personal
som tillhandahaller radgivning. Overvigandena finns i avsnitt 9.7.

Av paragrafen framgar att system for ersattning till sddan personal som
arbetar med radgivning ska vara utformade sa att ersidttningen inte
negativt paverkar personalens formaga att agera i konsumentens bésta
intresse. Vidare framgar att ersittningssystemet inte far vara beroende av
forséljningsmal. Bestdimmelsen ror ersdttning till personal hos béde
kreditgivare och kreditférmedlare. Vad som avses med radgivning anges
i1lkap.7§8.

17 kap. 1 § 7 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndighet
som regeringen bestdmmer att meddela foreskrifter om erséttnings-
systemen.

I paragrafen genomfors artikel 7.4.

6 § En kreditgivares eller kreditformedlares erséttningssystem enligt 3—5 §§ ska
vara utformat pa ett sitt som &r ldmpligt med hénsyn till foretagets storlek och
interna organisation samt verksamhetens art, omfattning och komplexitet.

Paragrafen innehdller bestimmelser om anpassning av ersittnings-
systemen efter det aktuella foretaget och verksamheten. Overvigandena
finns i avsnitt 9.7.

Av paragrafen framgér att utformningen av de ersittningssystem som
avses 1 35 §§ ska vara lamplig med beaktande av foretagets storlek,



interna organisation samt verksamhetens art, omfattning och komplexitet.
Bedomningen av om ett foretags erséttningssystem &r utformat pa ett
godtagbart sitt beror alltsa pd omsténdigheterna i det enskilda fallet.

I paragrafen genomfors artikel 7.3.

Oberoende kreditformedling

7 § En kreditformedlare av bostadskrediter far utge sig for att vara oberoende
endast om kreditformedlaren i sin formedlingsverksamhet utgar fran ett tillrick-
ligt stort antal kreditavtal fran kreditgivarna pa marknaden.

Den som utger sig for att vara en oberoende kreditformedlare far inte ta emot
ersittning i samband med kreditférmedlingen fran nagon annan &n konsumenten.

Paragrafen innehéller bestimmelser om oberoende kreditformedling.
Overviigandena finns i avsnitt 9.7.

Av forsta stycket framgar att en kreditférmedlare méste bedoma ett till-
rackligt stort antal kreditavtal pa marknaden for att fa utge sig for att vara
oberoende, t.ex. 1 marknadsforing. Detta innebdr att en sddan kredit-
formedlare inte kan férmedla kreditavtal for bara en viss kreditgivare,
aven om den kreditgivaren erbjuder manga olika bostadskreditavtal. Vad
som 1 ovrigt krdvs for att det ska vara fraga om ett tillrdckligt stort antal
far avgoras utifrdn omstindigheterna i det enskilda fallet. Ett motsvar-
ande rekvisit finns bl.a. i 5 kap. 4 § lagen (2005:405) om forsékringsfor-
medling (se prop. 2004/05:133 s. 100 f.).

Av andra stycket foljer att en oberoende kreditformedlare inte far ta
emot ersittning eller provision fran ndgon annan dn konsumenten. En
kreditformedlare som inte utger sig for att vara oberoende far daremot ta
emot erséttning fran kreditgivare.

I paragrafen genomfors delvis artikel 15.1 c.

Radgivning
8 § Radgivning om bostadskrediter ska ske med utgéngspunkt i aktuella upp-

lysningar som har inhdmtats om konsumentens ekonomiska och personliga for-
héllanden samt 6nskemal och sérskilda krav.

Paragrafen innehéller bestimmelser om de uppgifter om konsumenten
som behdvs for radgivning om bostadskrediter. Overvigandena finns i
avsnitt 9.3.

Av paragrafen framgar att radgivning ska baseras pé aktuella uppgifter
om konsumenten. Den som ska ldmna rad kan alltsa inte enbart forlita sig
pa dldre information om konsumenten som t.ex. inhdmtats vid tidigare
kontakter.

Med uppgifter om konsumentens ekonomiska forhdllanden avses i
forsta hand sédana uppgifter som ska inhdmtas for att gora en kredit-
provning. Med personliga forhdllanden avses forhallanden som har sam-
band med konsumentens ekonomi och som kan paverka vilket bostads-
kreditavtal som ar lampligt. Uppgifter om konsumentens 6nskemal och
sarskilda krav avser ocksé i forsta hand sddana 6nskemal och krav som
har samband med den ekonomiska situationen. Vilka uppgifter som ska
inhdmtas om konsumenten beror pd omstidndigheterna i det enskilda
fallet.
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Att radgivningen ska ske med utgédngspunkt i bl.a. konsumentens per-
sonliga forhéllanden och sdrskilda krav innebédr ocksa att radgivaren ska
ta hénsyn till konsumentens personliga forutséttningar nér det géller att
forsta olika ekonomiska resonemang och anpassa radgivningen darefter
(jfr prop. 2002/03:133 s. 52).

I paragrafen genomfors delvis artikel 22.3 a.

9 § Rédgivning ska grundas pd en beddmning av ett tillrdckligt stort antal
bostadskreditavtal.

De bostadskreditavtal som rekommenderas ska vara lampliga for konsumenten
med beaktande av hans eller hennes behov, ekonomiska situation och personliga
forhdllanden. Radgivaren ska ta rimlig hinsyn till risker for konsumenten som
kan uppsta under kreditavtalets 16ptid.

Paragrafen behandlar vilket urval av bostadskreditavtal som radgiv-
ningen ska utgd fran och vilka avtal som ska foreslas for konsumenten.
Overviigandena finns i avsnitt 9.3.

Av forsta stycket framgér att den som ger rad ska utgd fran ett till-
rackligt stort antal bostadskreditavtal. Bestimmelsen géller bade for rad-
givare som bara utgar fran ett eget produktutbud eller som annars bara
representerar en eller ett fatal kreditgivare och for oberoende radgivare
enligt 10 §.

I fréga om rédgivare som é&r kreditgivare eller som agerar pd uppdrag
av en eller ett fital kreditgivare kan vid bedomningen av vad som ér ett
tillrdckligt stort antal bostadskreditavtal t.ex. beaktas olika lanebelopp,
kredittid, rdntebindningstid och amorteringsvillkor. For sddana radgivare
ar utgadngspunkten det produktutbud som finns hos den eller de aktuella
kreditgivarna.

Vad som utgor ett tillrdackligt stort antal bostadskreditavtal for rad-
givare som &r oberoende avgors utifrén vilka avtal som finns tillgédngliga
for konsumenten pa marknaden. Om en radgivare specialiserar sig pa en
viss typ av bostadskrediter, kan det vara tillrickligt att han eller hon
beaktar ett tillrickligt stort utbud inom denna produktkategori.

Vad som é&r att betrakta som ett tillrickligt stort antal bostadskredit-
avtal far alltsd avgoras utifrdn omstdndigheterna i det enskilda fallet (jfr
prop. 2004/05:133 s. 101). Syftet med bestdmmelsen ar att rddgivaren —
oavsett vilket grundutbud radgivningen utgar fran — ska ta hénsyn till sa
manga olika avtal att det finns en praktisk mojlighet att anpassa en
rekommendation till olika forhallanden pa konsumentens sida.

Att radgivaren ska informera konsumenten om vilka produkter rad-
givningen utgar fran framgar av 52 § konsumentkreditlagen (2010:1846).

Enligt andra stycket ska de bostadskreditavtal som rekommenderas
vara ldmpliga for konsumenten. Lamplighetsbedomningen ska utgé fran
konsumentens behov, ekonomiska situation och personliga férhallanden.
Utgangspunkten for de forslag som ldmnas ska alltsd vara bl.a. den in-
formation som inhdmtas om konsumenten enligt 8 §. De rdd som ldmnas
ska framstd som lampliga for den enskilda konsumenten vid en helhets-
beddmning utifran radgivarens arbetsmetod och informationen om kon-
sumenten. Bestimmelsen kan sdgas innebdra en skyldighet att agera i
konsumentens bésta. Vad som utgdr ett lampligt bostadskreditavtal far
avgoras utifran omstdndigheterna i det enskilda fallet. Avgorande for om



det tinkta kreditbeloppet dr for stort for konsumenten bor dock vara
utgangen av kreditprovningen. Det kan framhallas att det inte stills ett s&
hogt krav som att rddgivaren ska finna den 16sning for konsumenten som
ar den mest lampliga (jfr prop. 2002/03:133 s. 52). Det kan alltsd finnas
flera avtal som &ar ldmpliga och radgivaren fullgér sin skyldighet genom
att reckommendera ett eller flera av dem.

Vidare framgér att det vid rddgivningen ska tas rimlig hinsyn till risker
for konsumenten som kan uppstd under det rekommenderade kredit-
avtalets 10ptid. Vad som avses med risker &r i forsta hand risker for
okade kostnader for krediten, t.ex. rdntehdjningar, och risker for att kon-
sumenten ska fa sdmre betalningsforméga i framtiden, t.ex. vid pension-
ering. Det torde dock normalt inte krdvas att kreditgivaren gor beddm-
ningar av mer privat natur.

I paragrafen genomfors delvis artikel 22.3.

10 § En kreditgivare far inte utge sig for att vara en oberoende radgivare. Det-
samma giller en kreditformedlare som verkar som ombud for eller har en ndra
forbindelse med en kreditgivare.

Den som utger sig for att vara en oberoende radgivare far inte ta emot ersétt-
ning i samband med radgivningen fran nagon annan dn konsumenten.

Paragrafen handlar om oberoende rddgivning. Overvigandena finns i
avsnitt 9.3.

Av forsta stycket framgar for det forsta att en kreditgivare inte far utge
sig for att vara en oberoende radgivare. Inte heller en kreditformedlare
som verkar som ombud for en eller flera kreditgivare far gora detta. Slut-
ligen giller detsamma for kreditformedlare som har en néra forbindelse
med ndgon eller nigra kreditgivare. Vad som avses med en néra for-
bindelse framgar av 1 kap. 8 §. Forbudet mot att utge sig for att vara en
oberoende radgivare avser inte bara ett forbud att anvénda ordet obero-
ende. Att utge sig for att vara oberoende kan ske pa annat sétt. Avgor-
ande dr om radgivaren uttalat sig eller upptritt pa ett sddant sétt att han
eller hon har gett konsumenten en befogad anledning att tro att radgiv-
aren dr oberoende.

Av andra stycket framgar att den som utger sig for att vara oberoende
radgivare inte far ta emot ersdttning fran nadgon annan dn konsumenten i
samband med radgivningen. Forbudet géller dven erséttningar som utges
fran andra @n den kreditgivare vars bostadskrediter rekommenderas.

I paragrafen genomfors artikel 22.4.

Riktlinjer for utlaning

11 § En kreditgivare ska faststdlla och tillimpa riktlinjer for sin utlaning, in-
begripet for vilken typ av egendom som accepteras som sikerhet for en bostads-
kredit. Riktlinjerna ska bevaras hos kreditgivaren.

Paragrafen innehaller bestimmelser om en kreditgivares riktlinjer for sin
utldningsverksamhet avseende bostadskrediter till konsumenter. Over-
vigandena finns i avsnitt 9.8.

En kreditgivare ska ha och tillimpa interna riktlinjer for sin utléning,
bl.a. om vilken typ av egendom som accepteras som sikerhet for en
bostadskredit. Dessa riktlinjer ska bevaras hos kreditgivaren. Kravet kan
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liknas vid andra krav pa dokumentation och uppréttande av interna rikt-
linjer i finansiella foretag (se t.ex. 6 kap. 5 § lagen [2004:297] om bank-
och finansieringsrorelse). Det finns utrymme att uppfylla kravet pa olika
sdtt, s& ldnge riktlinjerna finns bevarade pa ett sékert sitt, i pappersform
eller elektroniskt, och ar létta att ta fram och identifiera.

17 kap. 1 § 8 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter pa omradet.

I paragrafen genomfors delvis artikel 26.1.

Virdering av sikerheten for krediten

12 § Vid en vérdering av en konsuments bostad som stélls som sdkerhet for en
bostadskredit ska kreditgivaren se till att i forvédg faststdllda riktlinjer tillimpas.
Av riktlinjerna ska framgd vilka tillforlitliga standarder som ska anvéndas vid
véarderingen.

Den som utfor en vérdering ska vara tillrdckligt oberoende i forhallande till
kreditriskbedomningen och ha den kunskap och kompetens som krivs for att
faststilla ett tillforlitligt vérde.

Dokumentation av virderingen ska bevaras hos kreditgivaren.

Paragrafen innehaller bestimmelser om vérdering av en bostad som en
konsument stiller som sdkerhet for en bostadskredit. Overviigandena
finns i avsnitt 9.8.

Av forsta stycket framgar att en kreditgivare ska anvinda i forvag fast-
stdllda riktlinjer for védrdering av en sidkerhet. Om vérderingen gors av en
tredje part, ska kreditgivaren genom rimliga atgérder se till att sddana
riktlinjer tillimpas. Kreditgivaren behover t.ex. upplysa en konsument
som sjdlv ska inhdmta en vérdering om vilka krav som foljer av kredit-
givarens riktlinjer.

Riktlinjerna ska vara faststéllda i forvdg, vilket innebér att kredit-
givaren behover ha fardiga rutiner for vilket eller vilka forfaranden som
ska tillimpas ndr en bostad ska vérderas for d&ndamalet att den ska stéllas
som sékerhet for ett bostadskreditavtal.

Av riktlinjerna ska framga vilka tillforlitliga standarder som ska an-
vindas vid védrderingen. Vilken eller vilka standarder som véljs 4r en
fraga for den som upprittar riktlinjerna att avgora. Sédana riktlinjer kan
peka ut en eller flera metoder for att virdera bostdder, t.ex. statistiska
véarderingar, anlitande av en vérderare eller intern vérdering. De kan
vidare ange i vilka situationer en virderingsmetod ska viljas fore en
annan. Det vdsentliga &r att det &r frdga om tillforlitliga standarder. Det
innebér att de virderingsmetoder som anvinds ska vara erkdnda och ha
en hog kvalitetsniva.

Av andra stycket framgér att den som utfor en virdering ska vara
tillréckligt oberoende i forhallande till kreditriskbedémningen och ha den
kunskap och kompetens som krdvs for att faststélla ett tillforlitligt varde.
Kraven giller oavsett om den som ska utfora varderingen 4r anstdlld hos
kreditgivaren eller inte.

Kravet pa tillrackligt oberoende innebidr bl.a. att den som utfor vérd-
eringen ska kunna gora en opartisk och objektiv véirdering. En virdering
som kops in av ett annat foretag far normalt anses ha skett pa ett obero-
ende sitt. Aven en virdering som sker inom kreditgivarens organisation
kan uppfylla kravet, s& linge som oberoendet ar sékerstéllt.



Den som utfor virderingen ska vidare ha den kunskap och kompetens
som krévs for att utfora en tillforlitlig vardering. Inneborden av kravet pa
kunskap och kompetens beror bl.a. pa vilken typ av egendom det &r fraga
om och vilken véirderingsmetod som anvénds. Den som vérderar kan ha
sirskild utbildning som en vérderingsman, vara fastighetsméklare med
fullstindig registrering (se 5 § tredje stycket fastighetsméklarlagen
[2011:666] och 15 § andra stycket fastighetsméklarforordningen
[2011:668]) eller pa annat sétt ha forvarvat kompetens pa omradet.

Av tredje stycket foljer att den utforda virderingen ska dokumenteras
och bevaras hos kreditgivaren. Detta géller 4ven om vérderingen utfors
av tredje man.

17 kap. 1 § 9 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndighet
som regeringen bestdmmer att meddela foreskrifter pa omradet.

I paragrafen genomfors artikel 19.

Uppdragsavtal

13 § Kreditgivare och kreditformedlare som driver verksamhet enligt denna lag
far uppdra at nagon annan att utfora ett visst arbete eller vissa operativa funk-
tioner som ingér i verksamheten. En kreditformedlare far dock ldmna ett sddant
uppdrag endast till en annan kreditformedlare som har ritt att formedla bostads-
krediter. Den som ldmnar uppdraget ska anmala detta till Finansinspektionen.

Uppdrag &t ndgon annan att utfora sddant som ar av vésentlig betydelse for
verksamheten far ges bara om uppdragsgivaren ansvarar for att

1. verksamheten drivs av uppdragstagaren under kontrollerade och sékerhets-
massigt betryggande former, och

2. uppdraget inte visentligt forsdmrar kvaliteten pad verksamhetens intern-
kontroll och Finansinspektionens mdjligheter att Gvervaka att uppdragsgivaren
foljer de regler som géller for den.

Paragrafen innehller bestimmelser om uppdragsavtal. Overvigandena
finns i avsnitt 9.4.

Av forsta stycket framgar for det forsta att en kreditgivare far uppdra &t
ndgon annan att utfora ett visst arbete eller vissa operativa funktioner.
Bestdmmelsen tar sikte pa sddant som ingar i den tillstandspliktiga verk-
samheten. Uppdrag som avser ren administration eller andra stodfunk-
tioner, t.ex. utbetalning av personalens 16ner eller hantering av foretagets
it-system, faller alltsd utanfor tillimpningsomradet (jfr prop. 2002/03:139
s. 340).

Vidare framgar att &ven en kreditformedlare fir uppdra at ndgon annan att
utfora ett visst arbete eller vissa operativa funktioner som ingar i verk-
samheten. En forutsittning ar dock att den som fér ett sddant uppdrag ocksa
har rétt att dgna sig at kreditformedlingsverksamhet. Det kan t.ex. vara fraga
om ett uppdrag till ett kreditinstitut eller till en annan kreditformedlare som
har tillstdnd enligt denna lag. P4 samma sitt som for kreditgivare innebar
bestammelsen inte att en kreditformedlare &r forhindrad att 14ta ndgon annan
utfora arbete eller funktioner som inte utgdr en del av den tillstdndspliktiga
verksamheten. Det ar alltsd mojligt att 14ta ndgon annan &n en kreditfor-
medlare utfora uppdrag som inte handlar om att erbjuda ett kreditavtal, bista
en konsument innan ett kreditavtal ingds eller ingd ett kreditavtal som
ombud for kreditgivaren (jfr 48 § konsumentkreditlagen [2010:1846]).
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Majligheten att ge uppdragsavtal géller bade for svenska och utlindska
kreditgivare och kreditférmedlare som verkar med tillstand enligt lagen.

Uppdragsavtal ska anmélas till Finansinspektionen av den kreditgivare
eller kreditformedlare som l&dmnar uppdraget.

Enligt andra stycket far en kreditgivare eller kreditformedlare bara
under vissa fOrutséttningar ge ett uppdrag &t ndgon annan att utfora
sddant som ar av vésentlig betydelse for verksamheten. En funktion ska
anses vara av viasentlig betydelse om ett fel eller en brist vid utférandet
av funktionen allvarligt forsdmrar foretagets mojligheter att uppfylla vill-
koren for sitt verksamhetstillstand eller andra skyldigheter enligt denna
lag eller andra forfattningar (jfr prop. 2013/14:107 s. 85).

For att kunna ldmna ett uppdrag maste kreditgivaren eller kreditfor-
medlaren se till att verksamheten hos uppdragstagaren bedrivs under
kontrollerade och sikerhetsméssigt betryggande former. Vidare &r en for-
utsittning att uppdragsgivaren ansvarar for att uppdraget inte visentligt
forsdmrar kvaliteten pd verksamhetens internkontroll och Finansinspek-
tionens mojligheter att Gvervaka att verksamheten foljer de regler som
géller for den.

Paragrafen ar utformad med bl.a. 6 kap. 7 § lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse och 14 § lagen (2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter som forebild.

I 7 kap. 1 § 10 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myn-
dighet som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter om vilka upp-
gifter som ska ingd i en anmédlan om uppdragsavtal och vad en kredit-
givare eller kreditformedlare i Ovrigt ska iaktta ndr det géller sddana
avtal.

Dokumentation

14 § En kreditgivares kreditbeslut ska dokumenteras sa att beslutsunderlaget
redovisas och att kreditdrendets hantering &ven i 6vrigt kan foljas.
En kreditférmedlare ska dokumentera ett formedlingsirendes hantering.

Paragrafen handlar om kreditgivares och kreditformedlares dokumenta-
tionsskyldighet. Overviigandena finns i avsnitt 9.9.

Enligt forsta stycket ska en kreditgivares kreditbeslut dokumenteras.
Dokumentationen ska ske pa ett sddant sétt att det &r mojligt att folja
kreditérendets hantering. Kravet pd dokumentation innebér att det ska
finnas ett bevarat underlag rorande den information som har bildat
beslutsunderlag, bl.a. uppgifter om kreditprévningen. Dokumentationen
kan vidare avse uppgifter som har inhdmtats om kunden och dennes
onskemal och information som har lamnats till kunden inom ramen for
kreditirendets hantering. Aven sjilva kreditbeslutet ska bevaras.

Av andra stycket framgar att dven en kreditformedlare ska dokumen-
tera sin hantering av ett formedlingsérende. Liksom i frdga om en kredit-
givares dokumentation kan det vara fradga om dokumentation om de upp-
gifter som har inhdmtats om kunden och dennes 6nskemél och informa-
tion som har ldmnats till kunden inom ramen f6r formedlingen av en
kredit. Dokumentationen ska dven omfatta information om vilka upp-
gifter som Overldmnas fran en kreditformedlare till en kreditgivare enligt
50 § konsumentkreditlagen (2010:1846).



Forsta stycket har utformats med 8 kap. 3 § lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse som forebild.

17 kap. 1 § 11 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter om dokumenta-
tionskravet.

I paragrafen genomfors delvis artikel 18.2.

Tystnadsplikt
15 § Enskildas forhallanden till ett foretag som driver verksamhet enligt denna
lag fér inte obehorigen rojas.

I det allmidnnas verksamhet tillimpas offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400) i stdllet for forsta stycket.

Ansvar enligt 20 kap. 3 § brottsbalken ska inte f6lja for den som bryter mot
forbudet i forsta stycket.

15 a § kreditupplysningslagen (1973:1173) finns bestimmelser om att det som
giller om tystnadsplikt enligt forsta stycket inte hindrar att uppgifter i vissa fall
utvixlas for kreditupplysningsdndamal.

I paragrafen finns bestimmelser om skyddet for uppgifter om enskildas
forhallanden. Overviigandena finns i avsnitt 9.10.

Paragrafen motsvarar 13 § lagen (2014:275) om viss verksamhet med
konsumentkrediter och i huvudsak 1 kap. 10 § lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse, se prop. 2013/14:107 s. 84 respektive
prop. 2002/03:139 s. 476 f.

5 kap. Tillsyn
Registreringsmyndighet

1 § Finansinspektionen ska fora ett register dver kreditgivare och kreditformed-
lare som har tillstand att driva verksamhet enligt denna lag och 6ver utldndska
kreditformedlare fran ett land inom EES som driver verksamhet hér i landet.

Paragrafen innehaller en bestimmelse om ett register ver kreditgivare
och kreditformedlare. Overvigandena finns i avsnitt 9.1.

Enligt paragrafen ska Finansinspektionen fora ett register ver kredit-
givare och kreditférmedlare (savil svenska som utlindska) som har till-
stand att driva verksamhet enligt denna lag. Finansinspektionen behdver
alltsa inte fora register Over de som enligt 3 kap. 1 § andra stycket &dgnar
sig at kreditformedling vid enstaka tillfidllen tillsammans med annan
yrkesmassig verksamhet. Vidare ska Finansinspektionen registrera ut-
landska kreditférmedlare fran ett land inom EES som driver verksambhet i
Sverige. Sddana kreditformedlare behover inte tillstdnd (se 3 kap. 6 §).

Nérmare bestimmelser om registret anges i forordning.

Paragrafen ar utformad med 15 § lagen (2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter som forebild.

I paragrafen genomfors delvis artiklarna 29.4 och 35.

Tillsynens omfattning

2 § Finansinspektionen har tillsyn 6ver kreditgivare och kreditférmedlare. Till-
synen omfattar att verksamheten drivs enligt
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1. denna lag,

2. andra forfattningar som reglerar verksamheten,

3. foretagets bolagsordning eller stadgar, och

4. interna instruktioner som har sin grund i forfattningar som reglerar fore-
tagets verksamhet.

For utldndska kreditgivare och kreditformedlare omfattar tillsynen dock inte
foretagets bolagsordning eller stadgar.

Paragrafen innehdller bestimmelser om omfattningen av Finansinspek-
tionens tillsynsverksamhet. Overviigandena finns i avsnitt 10.1.

Enligt forsta stycket ar det Finansinspektionen som har tillsynsan-
svaret. Vidare anges vilken omfattning tillsynen ska ha.

Av forsta punkten foljer att tillsynen omfattar att verksamheten drivs
enligt lagen. Vilken tillsyn som ska ske betrdffande ett foretag beror pa i
vilken omfattning lagen é&r tilldimplig pa foretagets verksamhet, vilket i
sin tur beror bl.a. pa om foretaget &r svenskt eller utléndskt och vad fore-
taget bedriver for verksambhet (jfr t.ex. 1 kap. 3 §).

Enligt andra punkten omfattar tillsynen ocksa att verksamheten drivs
enligt andra forfattningar som reglerar verksamheten. Exempel pé sadana
forfattningar ar foreskrifter meddelade med stod av denna lag. Andra
exempel dr konsumentkreditlagen (2010:1846) och lagen (2009:62) om
atgdrder mot penningtvitt och finansiering av terrorism. EU-forordningar
och andra bindande regler omfattas ocksd av bestimmelsen (jfr prop.
2006/07:115 s. 636 och 2013/14:107 s. 85).

Av tredje punkten framgér att tillsynen dven innefattar en kontroll av
att verksamheten drivs enligt foretagets bolagsordning eller stadgar. Att
bolagsordningar och stadgar for svenska foretag ska godkénnas av
Finansinspektionen foljer av 2 kap. 4 och 5 §§ och 3 kap. 3 §.

I fjdrde punkten anges att tillsynen omfattar att foretaget drivs enligt
interna instruktioner som har sin grund i forfattningar som reglerar fore-
tagets verksamhet. Att kreditgivare ska faststilla sdidana interna riktlinjer
eller instruktioner for utlaning, for vilken typ av egendom som accepteras
som sdkerhet for en bostadskredit och for vérdering av en bostad som
stdlls som sikerhet for en bostadskredit framgér av 4 kap. 11 och 12 §§.

Av andra stycket framgar att tillsynen over utlindska kreditgivare och
kreditformedlare inte omfattar foretagets bolagsordning eller stadgar.

Tillsyn av kreditinstitut sker inte med stod av 5 kap. (jfr 1 kap. 2 §).
For kreditinstituten géller i stillet bestimmelserna i lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse.

Paragrafen ar utformad med 13 kap. 2 § lagen om bank- och finans-
ieringsrorelse och 16 § lagen (2014:275) om viss verksamhet med konsu-
mentkrediter som forebild.

I paragrafen genomfors artikel 34.1 och delvis artikel 34.2.

Upplysningar och undersékningar

3 § Kreditgivare och kreditformedlare ska ldmna Finansinspektionen de upplys-
ningar om sin verksamhet och ddrmed sammanhidngande omstdndigheter som
inspektionen begir.

Paragrafen reglerar kreditgivares och kreditférmedlares upplysningsskyl-
dighet gentemot Finansinspektionen. Overviigandena finns i avsnitt 10.2.



Av paragrafen framgar att kreditgivare och kreditféormedlare, bade
svenska och utldndska, ska ldmna Finansinspektionen de upplysningar
om sin verksamhet och ddrmed sammanhidngande omstindigheter som
inspektionen begir. Det kan vara fraga om bade uppgifter som begirs i
ett enskilt fall och s&dana upplysningar som ska lamnas enligt fore-
skrifter.

Paragrafen dr utformad med 13 kap. 3 § lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse och 17 § lagen (2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter som forebild.

17 kap. 1 § 12 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter om upplysnings-
skyldigheten.

4 § Finansinspektionen fér, nér inspektionen anser att det dr nddvéndigt, genom-
fora en undersokning hos en kreditgivare, en svensk kreditférmedlare eller en
utléndsk kreditféormedlare som har inréttat filial i Sverige.

Paragrafen reglerar Finansinspektionens mdjligheter att genomfora under-
sokningar hos kreditgivare och kreditférmedlare. Overvigandena finns i
avsnitt 10.2.

Av bestimmelsen framgar att Finansinspektionen far vidta undersok-
ningar hos svenska kreditgivare och svenska kreditformedlare. Under-
sokningar far ocksa vidtas hos utldndska kreditgivare och hos utlindska
kreditformedlare som har inrdttat filial hédr. Utldndska kreditgivare maste
alltid inrétta filial for att f4 driva verksamhet i Sverige (2 kap. 8 §).
Detsamma géller for en utlindsk kreditformedlare fran ett land utanfor
EES (3 kap. 7 §). En kreditformedlare fran ett annat land inom EES kan
déremot driva verksamhet hér dven utan filial (3 kap. 6 §). Hos en séddan
kreditformedlare kan unders6kningar inte vidtas.

Paragrafen motsvarar 13 kap. 4 § lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse och 17 § lagen (2014:275) om viss verksamhet med
konsumentkrediter, se prop. 2002/03:139 s. 544 f. och 2013/14:107 s. 86.

I paragrafen genomfors delvis artikel 34.3.

5§ Om en kreditgivare eller kreditférmedlare ingar i en koncern, ska de dvriga
foretagen i koncernen ldmna Finansinspektionen de upplysningar om sin verk-
samhet och ddrmed sammanhingande omsténdigheter som inspektionen behdver
for sin tillsyn 6ver kreditgivaren eller kreditférmedlaren.

Paragrafen reglerar skyldigheten for foretag i en koncern att lamna upp-
lysningar till Finansinspektionen. Overvigandena finns i avsnitt 10.2.

Av paragrafen framgar att andra foretag som ingér samma koncern
som en kreditgivare eller en kreditférmedlare ska ldmna Finansinspek-
tionen de upplysningar som inspektionen behover for sin tillsyn. Det kan
vara fraga om bade uppgifter som begirs i ett enskilt fall och sddana upp-
lysningar som ska ldmnas enligt foreskrifter.

Paragrafen dr utformad med 13 kap. 5 § lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse och 18 § lagen (2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter som forebild.
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17 kap. 1 § 12 finns ett bemyndigande for regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter om upplysnings-
skyldigheten.

6 § Om ett foretag har fatt i uppdrag av en kreditgivare eller en kreditformedlare
att utfora ett visst arbete eller vissa funktioner, ska foretaget lamna Finansinspek-
tionen de upplysningar om sin verksamhet och ddrmed sammanhéngande om-
standigheter som inspektionen begir.

Finansinspektionen far genomf6ra undersdkningar hos ett sadant foretag, om
det behovs for tillsynen 6ver uppdragsgivaren.

Paragrafen reglerar skyldigheten for ett foretag som utfor vissa funk-
tioner pa uppdrag av en kreditgivare eller kreditformedlare att ldmna
upplysningar till Finansinspektionen. Overvigandena finns i avsnitt 10.2.

Av forsta stycket foljer att ett foretag som har ingétt ett sa kallat upp-
dragsavtal med en kreditgivare eller kreditformedlare enligt 4 kap. 13 §
ska ldmna de upplysningar till Finansinspektionen som myndigheten
begir.

Enligt andra stycket har Finansinspektionen mdjlighet att genomfora
undersokningar hos ett sddant foretag som har fatt ett uppdrag, om det
behovs for tillsynen dver uppdragsgivaren.

Paragrafen ar utformad med 13 kap. 6 § lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse och 19 § lagen (2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter som forebild.

Samarbete och utbyte av information

7 § Finansinspektionen ska i sin tillsynsverksamhet samarbeta och utbyta infor-
mation med behoériga myndigheter i den utstrdckning som foljer av bolédnedirek-
tivet. Finansinspektionen far begéira Europeiska bankmyndighetens bistdnd i de
fall som anges i artiklarna 34 och 37 i bolanedirektivet.

Paragrafen innehaller bestimmelser om Finansinspektionens samarbete
med utlindska myndigheter i andra stater inom EES. Overvigandena
finns i avsnitt 10.5.

Enligt forsta meningen ska Finansinspektionen samarbeta och utbyta
information med behoériga myndigheter i den utstrdckning som foljer av
bolénedirektivet (se bl.a. artikel 36). Vad som avses med en behorig
myndighet framgér av 1 kap. 7 § 1. Det &r fraga om myndigheter i andra
stater inom EES.

Av andra meningen framgér att Finansinspektionen far vinda sig till
Europeiska bankmyndigheten, EBA, och begira bistand i olika samman-
hang. Det kan vara frdga om att Finansinspektionen har invéndningar
mot hur en utlindsk tillsynsmyndighet har agerat gentemot en kredit-
formedlare (artikel 34.2 femte stycket och 34.4 andra stycket b).

Paragrafen ar utformad med bl.a. 13kap. 6a och 6b§§ lagen
(2004:297) om bank- och finansieringsrorelse och 23 kap. 5 och 5 a §§
lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden som forebild.

I paragrafen genomfors delvis artiklarna 34, 36 och 37.



8 § Finansinspektionen ska inom ramen for sin befogenhet, efter begéran fran en
behorig myndighet, 1dmna eller kontrollera information som behdvs for att den
myndigheten ska kunna utdva sin tillsyn enligt bolanedirektivet.

Paragrafen innehéller en bestimmelse om Finansinspektionens skyldig-
het att bistd utlindska myndigheter i andra stater inom EES i deras till-
synsverksamhet. Overvigandena finns i avsnitt 10.5.

Enligt paragrafen ska Finansinspektionen hjélpa behoriga myndigheter
genom att ldmna eller kontrollera viss information. Vad som avses med
en behorig myndighet framgar av 1 kap. 7 § 1. Det ar fraga om myndig-
heter i andra stater inom EES.

Paragrafen &ar utformad med 23 kap. 6 § lagen (2007:528) om vérde-
pappersmarknaden som forebild.

I paragrafen genomfors delvis artikel 34.3 och delvis artikel 36.

9 § Efter underrittelse till Finansinspektionen kan en behdrig myndighet genom-
fora en undersokning hos en i Sverige inréttad filial till en utlandsk kreditfor-
medlare fran ett land inom EES.

Paragrafen innehaller en bestimmelse om mdjligheten for utldndska
myndigheter att genomfora undersékningar av utldndska kreditformed-
lare som verkar genom en filial i Sverige. Overviigandena finns i av-
snitt 10.5.

Enligt bestimmelsen far en behdrig myndighet efter en underréttelse
till Finansinspektionen genomféra en undersokning i Sverige. Vad som
avses med en behdrig myndighet framgér av 1 kap. 7 § 1. Det ar fraga
om myndigheter i andra stater inom EES.

En saddan undersokning far foretas hos en utlindsk kreditformedlare
frén ett land inom EES. Vad som avses med en saddan kreditformedlare
framgar av 1 kap. 7 § 9. Det dr friga om en fysisk eller juridisk person
som &r upptagen i ett register over kreditformedlare i ett annat land inom
EES.

En utldndsk kreditformedlare ska driva sin verksamhet genom en filial
i Sverige for att bestimmelsen ska bli aktuell. Vad som avses med en
filial framgar av 1 kap. 7 § 4.

Paragrafen ar utformad med 13 kap. 7 § lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse som forebild.

I paragrafen genomfors artikel 34.5.

Avgifter till Finansinspektionen

10 § Kreditgivare och kreditformedlare som driver verksamhet enligt denna lag
ska med arliga avgifter bekosta Finansinspektionens verksamhet med anknytning
till denna lag.

Finansinspektionen fér ta ut avgifter for provning av ansékningar om tillstdnd
och anmélningar enligt denna lag.

Paragrafen innehéller bestimmelser om Finansinspektionens ritt att ta ut
avgifter for sin verksamhet fran svenska och utlindska kreditgivare eller
kreditformedlare. Overvigandena finns i avsnitt 10.6.

Enligt forsta stycket ska Finansinspektionens verksamhet med anknyt-
ning till denna lag bekostas av érliga avgifter. Narmare foreskrifter om
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saddana avgifter avses tas in i forordningen (2007:1135) om arliga av-
gifter for finansiering av Finansinspektionens verksamhet.

Av andra stycket framgér att Finansinspektionen far ta ut avgifter for
provning av ansokningar om tillstdind och anmailningar. Ndrmare fore-
skrifter om sddana avgifter avses tas in i forordningen (2001:911) om av-
gifter for provning av drenden hos Finansinspektionen.

Paragrafen &r utformad med bl.a. 33 § lagen (2014:275) om viss verk-
samhet med konsumentkrediter som forebild.

I 7 kap. 2 § finns ett bemyndigande for regeringen att meddela fore-
skrifter om avgifter.

6 kap. Ingripanden

Ingripanden mot kreditgivare, svenska kreditformedlare och kredit-
formedlare fran léinder utanfor EES

Finansinspektionens ingripanden

1§ Om en kreditgivare, en svensk kreditformedlare eller en kreditformedlare
fran ett land utanfor EES asidositter sina skyldigheter enligt denna lag, andra for-
fattningar som reglerar foretagets verksamhet, bolagsordning, stadgar eller in-
terna instruktioner som har sin grund i en forfattning som reglerar verksamheten,
ska Finansinspektionen ingripa.

Finansinspektionen ska da utfarda ett foreliggande att inom viss tid vidta en
atgird for att komma till ridtta med situationen, ett forbud att verkstélla beslut
eller en anmirkning. Om Overtrddelsen dr allvarlig, ska kreditgivarens eller
kreditférmedlarens tillstdnd aterkallas eller, om det ar tillrickligt, varning med-
delas.

Finansinspektionen fér avsta fran ingripande om en dvertrddelse ar ringa eller
urséktlig, om kreditgivaren eller kreditformedlaren gor rittelse eller om nagon
annan myndighet har vidtagit atgérder mot kreditgivaren eller kreditformedlaren
och dessa atgirder bedoms tillrackliga.

Paragrafen innehaller bestimmelser om Finansinspektionens mojligheter
att ingripa mot kreditgivare och kreditformedlare. Overvigandena finns i
avsnitt 10.2.

I forsta stycket regleras nédr Finansinspektionen ska ingripa mot en
kreditgivare, en svensk kreditformedlare eller en kreditférmedlare frén
ett land utanfor EES som asidositter sina skyldigheter. Finansinspek-
tionen har mojlighet att ingripa i de fall som omfattas av myndighetens
tillsyn. Tillsynens omfattning regleras i 5 kap. 2 §.

I andra stycket redovisas de olika typer av ingripanden som inspek-
tionen kan gora. Valet mellan olika ingripanden avgors i forsta hand av
hur allvarlig en Overtrddelse ar. Ett foreldggande anvénds for att forma
foretaget att vidta atgérder for att rdtta till brister i verksamheten. An-
mérkning ir avsett att anvidndas vid mindre allvarliga 6vertrddelser och
dir det inte finns ndgot att atgdrda. Forelaggande och anmérkning bor
inte komma i friga for samma G&vertradelse. Vid allvarliga dvertradelser
ska i stéllet tillstindet aterkallas eller, om det ar tillriackligt, varning
meddelas. En dvertrddelse kan vara allvarlig antingen pa grund av att en
enskild Overtrddelse ar av storre betydelse eller pad grund av att det &r
fraga om systematiska missforhallanden.



Enligt tredje stycket kan Finansinspektionen avstd fran ingripande i
vissa situationer. Bestimmelsen kan t.ex. bli tillimplig om Konsument-
verket ingripit med stdod av bestdmmelser i konsumentkreditlagen
(2010:1846) och marknadsforingslagen (2008:486).

Paragrafen ar utformad med bl.a. 15kap. 1 § lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse, 20 § lagen (2014:275) om viss verk-
samhet med konsumentkrediter och 25 kap. 1 och 2 §§ lagen (2007:528)
om virdepappersmarknaden som forebild.

I paragrafen genomfors artikel 33.1 e.

2 § Finansinspektionen ska aterkalla tillstandet for en kreditgivare, en svensk
kreditformedlare eller en kreditformedlare fran ett land utanfor EES, om kredit-
givaren eller kreditformedlaren

1. har fatt tillstindet genom att ldmna oriktiga uppgifter eller pad nagot annat
otillborligt sitt,

2. under en sammanhéngande tid av sex manader inte har drivit sddan verk-
samhet som tillstdndet avser,

3. inte langre uppfyller villkoren for tillstand i 3 kap. 2 § forsta stycket 5 eller
6,

4. har forklarat sig avsta fran tillstandet,

5. har dverlétit hela sin verksamhet, eller

6. har forsatts i konkurs eller om beslut har fattats om att foretaget ska ga i
tvangslikvidation.

I fall som avses i forsta stycket 1-3 far i stéllet varning meddelas, om det ar
tillrackligt.

Paragrafen innehaller bestimmelser om Finansinspektionens mojligheter
att aterkalla ett tillstind som har limnats enligt lagen. Overviigandena
finns i avsnitt 10.2.

Enligt forsta stycket ska Finansinspektionen i vissa fall aterkalla ett
tillstdnd for en kreditgivare eller en kreditférmedlare.

Av forsta punkten framgar att tillstdndet ska aterkallas om det grundar
sig pa oriktiga uppgifter eller om innehavaren annars fétt det pa otillbor-
ligt sdtt. Om tillstindsinnehavaren har ldmnat felaktiga uppgifter men
dessa inte paverkat beslutet, finns det inte grund for aterkallelse av till-
standet (jfr prop. 2013/14:107 s. 65 och 88).

Enligt andra punkten ska aterkallelse ske om séddan verksamhet som
tillstandet avser inte har bedrivits under en sammanhéngande tid om sex
manader.

I tredje punkten anges att ett tillstand ska dterkallas om foretaget inte
langre uppfyller villkoren for tillstdnd i 3 kap. 2 § forsta stycket 5 eller 6.
De aktuella tillstdndskraven géller bara kreditformedlare och innebér att
en kreditformedlare ska ha sitt huvudkontor i Sverige och omfattas av en
ansvarsforsékring.

Enligt fjdrde punkten ska tillstandet aterkallas om innehavaren har
forklarat sig avsta fran det.

Enligt femte punkten ska aterkallelse ske om foretaget har Gverlatit hela
sin verksamhet.

I sjdtte punkten anges att aterkallelse ska ske om kreditgivaren eller
kreditféormedlaren har forsatts i konkurs eller om beslut har fattats om att
foretaget ska gé i tvangslikvidation. En aterkallelse av tillstandet hindrar
inte en likvidator eller konkursforvaltare fran att fortsitta verksamheten i
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syfte att avveckla den i samlad ordning (se vidare prop. 2013/14:107
s. 88 och 2005/06:37 s. 43 f.). Finansinspektionen far dock besluta om
hur avvecklingen av verksamheten ska ske (5 § forsta stycket).

Av andra stycket framgér att Finansinspektionen i vissa fall kan med-
dela en varning i stdllet for att aterkalla tillstindet. Detta kan ske endast
om en varning &r en tillrackligt ingripande atgérd. Varning kan meddelas
om kreditgivaren eller kreditformedlaren har fatt tillstindet genom att
lamna oriktiga uppgifter eller p& nagot annat otillborligt sitt (punkten 1),
under en sammanhéngande tid av sex mdnader inte har bedrivit sdédan
verksamhet som tillstindet avser (punkten 2) eller, i fraga om kreditfor-
medlare, inte ldngre har sitt huvudkontor i Sverige eller omfattas av en
ansvarsforsdkring (punkten 3).

Paragrafen &r utformad med 15 kap. 3 § lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse, 25 kap. 5 § lagen (2007:528) om virdepappers-
marknaden och 22 § lagen (2014:275) om viss verksamhet med konsu-
mentkrediter som forebild.

I paragrafen genomfors delvis artikel 33.

3 § Om nagon som ingér i styrelsen eller &r verkstillande direktor for en kredit-
givare, en svensk kreditformedlare eller en kreditformedlare fran ett land utanfor
EES inte uppfyller de krav som anges i 2 kap. 2 § forsta stycket 4 respektive
3 kap. 2 § forsta stycket 4, ska Finansinspektionen aterkalla foretagets tillstand.
Det far dock bara ske om inspektionen forst beslutat att anmérka pa att personen
ingér i styrelsen eller dr verkstillande direktdr och om han eller hon, sedan en av
inspektionen bestimd tid om hdgst tre ménader har gatt, fortfarande finns kvar i
styrelsen eller dr verkstéllande direktor.

I stillet for att aterkalla tillstindet far Finansinspektionen besluta att en
styrelseledamot eller verkstdllande direktor inte ldngre far vara det. Inspektionen
far da forordna en ersdttare. Ersdttarens uppdrag géller till dess foretaget har ut-
sett en ny styrelseledamot eller verkstéllande direktor.

Det som sdgs i forsta och andra styckena om verkstdllande direktor ska
tillimpas dven pa en stéllforetriadare eller ersittare for verkstillande direktor.

Paragrafen innehaller bestimmelser om hur Finansinspektionen kan in-
gripa om en ledande befattningshavare hos en kreditgivare eller en
kreditformedlare inte dr ldmplig for sin befattning. Overviigandena finns
1 avsnitt 10.2.

Av forsta stycket framgar att Finansinspektionen ska aterkalla ett till-
stand for kreditgivning eller kreditférmedling, om en ledamot i styrelsen
eller den verkstillande direktoren inte langre uppfyller de krav som
uppstills i frdga om insikt och erfarenhet samt ldmplighet. Bestimmelsen
omfattar ocksé en styrelsesuppleant, eftersom denne ingar i styrelsen (jfr
prop. 2013/14:107 s. 88). Finansinspektionen ska forst anmérka pa att
personen ingar i styrelsen eller &r verkstéllande direktor och faststélla en
tid om hdgst tre manader inom vilken personen ska lamna ledningen av
foretaget. Om personen i fraga fortfarande finns kvar i styrelsen eller &r
verkstillande direktor nir den faststdllda tiden har gatt ut, ska tillstdndet
aterkallas.

Bestdmmelsen i andra stycket innebér att Finansinspektionen, i stéllet
for att aterkalla ett tillstdnd, kan besluta att en styrelseledamot eller verk-
stillande direktor inte ldngre far vara det. I sddana fall kan inspektionen
forordna en ersittare. Mojligheten att forordna en ersittare ar avsedd for



de fall da det finns brister i ledningen i ett annars vél fungerande foretag
och foretaget inte formér dndra pa situationen (jfr prop. 2013/14:107
s. 88).

Enligt tredje stycket kan det som sdgs i forsta och andra styckena om
verkstillande direktor tillimpas dven pa en stillforetradare eller ersittare
for en verkstéllande direktor.

Paragrafen ar utformad med bl.a. 15 kap. 2 § lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse och 21 § lagen (2014:275) om viss verk-
samhet med konsumentkrediter som forebild.

I paragrafen genomfors delvis artikel 33.1 c.

Ingripanden efter en underridttelse fran myndighet i ett annat land inom
EES

4 § Om en behdrig myndighet underrittar Finansinspektionen om att en svensk
kreditférmedlare har overtritt foreskrifter som géller i det landet for formedlarens
verksamhet, ska inspektionen vidta de atgirder som anges i 1-3 §§, om det
foreligger nagon omsténdighet som avses dér.

Inspektionen ska underrétta den behdriga myndigheten om vilka atgdrder som
vidtas.

Paragrafen handlar om Finansinspektionens ingripanden mot en svensk
kreditformedlare efter papekanden fran myndigheter i ett annat land.
Overvigandena finns i avsnitt 10.4.

I forsta stycket anges att Finansinspektionen ska vidta atgérder efter en
underrittelse fran en behdrig myndighet. Vad som avses med en behdrig
myndighet framgér av 1 kap. 7 § 1. Det ar alltsa frdga om en tillsynsmyn-
dighet som utsetts som behdrig av ett annat land enligt direktivet.
Bestimmelsen géller underrittelser om Overtrddelser begéngna av
svenska kreditformedlare. Om Finansinspektionen fir en underrittelse,
ska den ingripa om forutséttningarna for ett ingripande enligt 1, 2 eller
3 § &ar uppfyllda.

Enligt andra stycket ska inspektionen hélla den behdriga myndigheten i
det andra landet underréttad om de atgédrder som vidtas.

Paragrafen &ar utformad med 15 kap. 5 § lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse och 25 kap. 7 § lagen (2007:528) om vérde-
pappersmarknaden som forebild.

I paragrafen genomfors delvis artikel 34.4.

Avveckling efter dterkallelse

5§ Om tillstandet aterkallas, far Finansinspektionen besluta om hur avveck-
lingen av verksamheten enligt denna lag ska ske.
Ett beslut om aterkallelse far forenas med forbud att fortsétta verksamheten.

Paragrafen handlar om Finansinspektionens beslut om avveckling av en
verksamhet efter det att ett tillstind har aterkallats. Overvigandena finns
i avsnitt 10.2.

Om Finansinspektionen beslutar att aterkalla tillstdndet for en verk-
samhet som drivs enligt denna lag, fir myndigheten enligt forsta stycket
ocksa besluta om hur avvecklingen av verksamheten ska ske.

I andra stycket anges att om Finansinspektionen meddelar ett beslut
om éaterkallelse, far myndigheten samtidigt meddela forbud for foretaget
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att fortsdtta verksamheten. Ett sddant forbud far forenas med vite enligt
18 §.

Finansinspektionens beslut far, om det forekommer flera olika verk-
samheter i foretaget, endast avse den som ror bostadskrediter (jfr prop.
2013/14:107 s. 88).

Paragrafen ar utformad med bl.a. 15 kap. 4 § lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse och 23 § lagen (2014:275) om viss verk-
samhet med konsumentkrediter som forebild.

Sanktionsavgift

6 § Om en kreditgivare, en svensk kreditformedlare eller en kreditformedlare
fran ett land utanfor EES har fatt en anmérkning eller varning, far Finansinspek-
tionen besluta att foretaget ska betala en sanktionsavgift.

Avgiften tillfaller staten.

Paragrafen innehaller bestimmelser om nér sanktionsavgift kan komma i
friga. Overvigandena finns i avsnitt 10.3.

Av forsta stycket framgér att Finansinspektionen far forena ett beslut
om varning eller anmérkning med en sanktionsavgift. Det finns ingen
skyldighet for Finansinspektionen att besluta om en sanktionsavgift utan
det dr friga om en mojlighet att fatta ett sddant beslut i de fall myndig-
heten bedomer att en anmérkning eller en varning inte ar en tillrackligt
ingripande atgird. Nagot uttryckligt krav pa oaktsamhet eller uppsat hos
ansvarig foretridare for foretaget uppstills inte. Det agerande eller den
forsummelse som foranlett anmérkningen eller varningen torde dock som
regel innehélla nagot av dessa moment (jfr prop. 2002/03:139 s. 551 och
2006/07:115 s. 639).

Det ér inte mdjligt att kombinera andra beslut, t.ex. foreldgganden eller
forbud, med sanktionsavgift. Daremot kan vite anviandas i sddana fall (se
18 9).

Enligt andra stycket tillfaller avgiften staten.

Paragrafen ar utformad med bl.a. 15 kap. 7 § lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse och 25 § lagen (2014:275) om viss verk-
samhet med konsumentkrediter som forebild.

7 § Sanktionsavgiften ska uppga till lagst 5 000 kronor och hogst 50 miljoner
kronor. Avgiften far inte dverstiga tio procent av kreditgivarens eller kreditfor-
medlarens omséttning ndrmast foregdende riakenskapsar.

Om overtrddelsen har skett under foretagets forsta verksamhetsar eller om upp-
gifter om omséttningen annars saknas eller &r bristfalliga, far omséttningen upp-
skattas.

For ett foretag som dven driver annan verksamhet &n den tillstandspliktiga en-
ligt denna lag ska omsittningen avse endast verksamheten med bostadskrediter.

Paragrafen innehaller bestimmelser om ramarna for sanktionsavgiftens
storlek. Ytterligare bestimmelser om avgiftens storlek finns i 8 §. Para-
grafen ér utformad med bl.a. 26 § lagen (2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter som forebild. Overvigandena finns i av-
snitt 10.3.



8 § Nir sanktionsavgiftens storlek beslutas ska sdrskild hidnsyn tas till hur
allvarlig den dvertridelse dr som har foranlett anméarkningen eller varningen och
hur lange 6vertrddelsen har pagétt.

Paragrafen innehaller bestimmelser om hur sanktionsavgiftens storlek
ska bestimmas inom de ramar som anges i 7 §. Overvigandena finns i
avsnitt 10.3.

Enligt 6 § kan en sanktionsavgift komma i fraga for en kreditgivare
eller en kreditformedlare, om Finansinspektionen ocksd har meddelat
foretaget en anmirkning eller varning. Redan i valet av sanktion ligger
en bedomning av hur allvarlig Overtrddelsen &ar. Sanktionsavgiftens
storlek ska ses som ett sétt att ytterligare gradera anmirkningen eller
varningen. Vid bestimmandet av sanktionsavgiftens storlek ska enligt
forevarande bestimmelse sérskild hinsyn tas till hur allvarlig dvertrad-
elsen dr och hur linge den har pédgétt. Vid bedomningen av en dver-
tradelses allvar bor i1 forsta hand beaktas vilket bristande konsument-
skydd 6vertrddelsen bidragit till.

Bestimmelsen utesluter inte att &ven andra omstdndigheter dn allvar-
ligheten av Gvertrddelsen och hur linge den har pégatt beaktas nir av-
giftens storlek bestdms. I mildrande riktning bor kunna beaktas exempel-
vis om fOretaget snabbt upphor med 6vertrdadelsen sedan den pétalats av
Finansinspektionen och om foretaget samarbetar vil med inspektionen
under utredningen.

Paragrafen ar utformad med 27 § lagen (2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter som forebild.

Férseningsavgift
9§ Om en kreditgivare, en svensk kreditférmedlare eller en kreditformedlare
fran ett land utanfor EES inte i tid 1dmnar de upplysningar som kreditgivaren
eller kreditformedlaren &r skyldig att ldmna enligt foreskrifter som meddelats
med stéd av 7 kap. 1 § 12, far Finansinspektionen besluta att foretaget ska betala
en forseningsavgift pd hogst 100 000 kronor.

Avgiften tillfaller staten.

Paragrafen innehéller bestimmelser om forseningsavgift. Overvigandena
finns i avsnitt 10.3.

Enligt paragrafen far Finansinspektionen besluta om forseningsavgift,
om en kreditgivare, en svensk kreditformedlare eller en kreditformedlare
frén ett land utanfor EES inte i tid 1dmnar upplysningar enligt foreskrifter
som meddelats med stod av 7 kap. 1 § 12. Foreskrifterna géller upp-
lysningar som ett foretag ar skyldigt att 1dmna till myndigheten for att
den ska kunna bedriva sin tillsynsverksamhet.

Finansinspektionen har mdjlighet att besluta om hur stor forsenings-
avgiften ska vara i ett enskilt fall. Allmént kan sigas att en langre forsen-
ing i regel #r allvarligare in en forsening med endast nigon dag. A andra
sidan kan dven mindre forseningar vid upprepade tillfdllen vara allvar-
liga. Vid bestimmande av avgiftens storlek ska hansyn ocksa tas till fore-
tagets storlek. Om ett foretag skulle motsétta sig att dver huvud taget ge
in en viss rapport till Finansinspektionen, har inspektionen mojlighet att
foreldgga foretaget vid vite att komma in med rapporten. Vid upprepade
fall av underléten eller férsenad rapportering kan inspektionen meddela
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anmérkning eller varning. (Jfr prop. 2006/07:115 s. 642 och 2002/03:139
s. 553))

Paragrafen ar utformad med 15 kap. 10 § lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse, 25 kap. 11 § lagen (2007:528) om vérde-
pappersmarknaden och 28 § lagen (2014:275) om viss verksamhet med
konsumentkrediter som forebild.

Verkstdllighet av beslut om sanktionsavgift och férseningsavgift

10 § En sanktionsavgift eller forseningsavgift ska betalas till Finansinspektionen
inom trettio dagar efter det att beslutet om att ta ut avgiften fick laga kraft eller
inom den langre tid som anges i beslutet.

Paragrafen handlar om nér en sanktionsavgift eller forseningsavgift ska
betalas. En sadan avgift ska betalas inom trettio dagar efter det att be-
slutet om att ta ut avgiften fick laga kraft, om det inte anges en léngre tid
i beslutet. Paragrafen dr utformad med 15 kap. 11 § lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse och 29 § lagen (2014:275) om viss verk-
samhet med konsumentkrediter som forebild. Overviigandena finns i av-
snitt 10.3.

11 § Finansinspektionens beslut om sanktionsavgift eller forseningsavgift far
verkstdllas enligt utsokningsbalken, om avgiften inte har betalats inom den tid
som anges i 10 §.

Paragrafen innebér att om en sanktions- eller forseningsavgift inte betalas
i tid, fir den verkstéllas enligt 3 kap. 1 § forsta stycket 6 utsoknings-
balken. Paragrafen &r utformad med bl.a. 15 kap. 12 § lagen (2004:297)
om bank- och finansieringsrorelse och 30§ forsta stycket lagen
(2014:275) om viss verksamhet med konsumentkrediter som forebild.
Overvigandena finns i avsnitt 10.3.

12 § Om sanktionsavgiften eller forseningsavgiften inte betalas inom den tid
som anges i 10§, ska Finansinspektionen ldimna den obetalda avgiften for
indrivning. Bestdmmelser om indrivning av statliga fordringar finns i lagen
(1993:891) om indrivning av statliga fordringar m.m.

Paragrafen handlar om indrivning av sanktions- och forseningsavgifter.
Paragrafen dr utformad med bl.a. 15 kap. 13 § lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse och 30 § andra stycket lagen (2014:275)
om viss verksamhet med konsumentkrediter som forebild. Overvig-
andena finns i avsnitt 10.3.

13 § En sanktionsavgift eller forseningsavgift faller bort i den utstrickning verk-
stillighet inte har skett inom fem ar fran det att beslutet att ta ut avgiften fick laga
kraft.

Paragrafen handlar om preskription av en fordran pa sanktionsavgift eller
forseningsavgift. Overvigandena finns i avsnitt 10.3.

Enligt paragrafen faller en sanktionsavgift eller forseningsavgift bort i
den utstrackning verkstéllighet inte har skett inom fem &r fran det att be-
slutet att ta ut avgiften fick laga kraft. Med verkstillighet avses faktiska
verkstillighetsatgarder. Preskriptionen ar absolut och fullgérande kan



inte krivas efter fem ar d&ven om verkstéllighet har skett av en del av-
giften under femarsperioden. Det som preskriberas &r den del av fordran
som énnu inte drivits in (jfr prop. 2013/14:107 s. 90).

Paragrafen dr utformad med bl.a. 15 kap. 14 § lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse och 31 § lagen (2014:275) om viss verk-
samhet med konsumentkrediter som forebild.

Ingripanden mot utlindska kreditformedlare frin ett land inom
EES

14 § Finansinspektionen fér foreldgga en utlindsk kreditférmedlare fran ett land
inom EES som formedlar bostadskrediter fran en filial i Sverige att gora rittelse,
om kreditformedlaren overtrdder

—4kap.1,2,7,8,9eller 10 §,

— foreskrifter som meddelats med stéd av 7 kap. 1 § 5 eller 6, eller

—5a§,68, 12 a § forsta stycket, 13 a §, 50 § eller 54 § konsumentkreditlagen
(2010:1846).

Om kreditformedlaren inte foljer foreldggandet, ska Finansinspektionen under-
ritta den behdriga myndigheten i kreditformedlarens hemland.

Om riéttelse inte sker, far Finansinspektionen forbjuda kreditformedlaren att
fortsdtta formedla bostadskrediter i Sverige. Innan férbud meddelas ska inspek-
tionen underrdtta den behoriga myndigheten i kreditférmedlarens hemland.
Europeiska kommissionen ska omedelbart informeras nér ett forbud meddelas.

Paragrafen handlar om Finansinspektionens ingripanden mot kreditfor-
medlare fran ett annat land inom EES som har en filial i Sverige vid
overtridelser av vissa bestimmelser. Overvigandena finns i avsnitt 10.4.

Enligt forsta stycket fér Finansinspektionen foreldgga en utlindsk
kreditformedlare fran ett land inom EES som har filial hdr i landet att
gora rittelse, om kreditformedlaren overtrader nigra av de uppriknade
bestimmelserna. Vad som avses med en utlindsk kreditformedlare frén
ett land inom EES och filial framgér av 1 kap. 7 § 9 respektive 4.

De bestimmelser som réknas upp i paragrafen avser bl.a. de dvergrip-
ande kraven pa verksamheten i 4 kap. 1 § och bestimmelserna om kunskap
och kompetens i 4 kap. 2 §. Aven Svertridelser av foreskrifter som ankny-
ter till dessa fragor kan foranleda ingripande (7 kap. 1 § 5 och 6). Vidare
kan overtradelser av ett antal bestimmelser 1 konsumentkreditlagen, som
inte ar kopplade till sanktioner i marknadsforingslagen (2008:486),
medfora ingripande. De aktuella bestimmelserna i konsumentkreditlagen
handlar bl.a. om ritten till kostnadsfri information (5 a§), kontroll av
uppgifter inom ramen for kreditprovningen (12 a§ forsta stycket) och
ritten till betinketid i friga om ett erbjudande om en bostadskredit
(13a9).

I andra stycket anges att om kreditformedlaren inte foljer foreldggandet,
ska Finansinspektionen underritta den behériga myndigheten 1 kreditfor-
medlarens hemland. Vad som avses med en behérig myndighet och hem-
land framgar av 1 kap. 7 § 1 respektive 5.

Om kreditférmedlaren inte rattar sig trots ett forelaggande om réttelse
enligt forsta stycket och en underrittelse enligt andra stycket, far Finans-
inspektionen enligt tredje stycket forbjuda kreditformedlaren att fortsitta
formedla bostadskrediter i Sverige. Innan ett sddant forbud meddelas ska
inspektionen underrdtta den behoériga myndigheten i kreditférmedlarens
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hemland. Vidare ska Europeiska kommissionen omedelbart informeras
nér ett forbud meddelas.

Paragrafen ar utformad med bl.a. 25 kap. 12 § lagen (2007:528) om
vardepappersmarknaden som forebild.

I paragrafen genomfors delvis artikel 34.2.

15§ Om Finansinspektionen har skl att anta att en utldndsk kreditférmedlare
fran ett land inom EES asidosétter sina skyldigheter enligt bestimmelser som
genomfor bolanedirektivet i andra fall 4n som avses i 14 §, ska Finansinspek-
tionen underritta den behdriga myndigheten i kreditférmedlarens hemland.

Om den behoriga myndigheten i hemlandet inte vidtar atgdrder inom en manad
fran det att den fatt en sddan underrittelse, eller om kreditformedlaren fortsatter
att asidositta sina skyldigheter trots att hemlandets behoriga myndighet vidtagit
atgirder, och asidoséttandet av skyldigheterna klart strider mot svenska konsu-
menters intressen eller en vil fungerande marknad, far Finansinspektionen fore-
lagga kreditformedlaren att gora réttelse eller forbjuda kreditformedlaren att fort-
sitta formedla bostadskrediter i Sverige. Innan ett foreldggande eller forbud med-
delas ska inspektionen underritta den behoriga myndigheten i kreditférmedlarens
hemland. Europeiska kommissionen och FEuropeiska bankmyndigheten ska
omedelbart informeras om siddana atgérder.

Finansinspektionen far, i stillet for att meddela ett foreldggande eller ett for-
bud, hinskjuta drendet till Europeiska bankmyndigheten och begéra bistand i
enlighet med artikel 19 i forordning (EU) nr 1093/2010 av den 24 november
2010 om inréttande av en europeisk tillsynsmyndighet (Europeiska bankmyndig-
heten), om &ndring av beslut nr 716/2009/EG och om upphdvande av kommis-
sionens beslut 2009/78/EG.

Paragrafen handlar om Finansinspektionens ingripanden mot utldndska
kreditféormedlare frdn andra EES-lander i andra fall &n vad som anges i
14 §. Overvigandena finns i avsnitt 10.4 och 10.5.

Enligt forsta stycket ska Finansinspektionen underritta den behoriga
myndigheten i en kreditformedlares hemland, om det finns anledning att
anta att en utlandsk kreditformedlare frén ett land inom EES &sidosétter
sina skyldigheter enligt bestimmelser som genomfér bolanedirektivet i
andra fall an som avses i 14 §. Vad som avses med behorig myndighet,
bolanedirektivet, hemland och utlandsk kreditformedlare fran ett land inom
EES framgar av 1 kap. 7 § 1, 2, 5 respektive 9. Bestimmelsen tar sikte pa
utldndska kreditformedlare som verkar hér i landet utan filial, eftersom de
inte omfattas av 14 §. Bestimmelsen tar dessutom sikte pa utlindska
kreditformedlare som verkar hir i landet genom filial, nir det giller andra
fall 4n de som anges i 14 §.

En underrittelse ska ldmnas till den behoriga myndigheten i den utlénd-
ska kreditformedlarens hemland om det finns anledning att anta att en
overtrddelse har skett. Det krivs alltsa inte lika omfattande utredning som
infor ett ingripande for att en underrittelse ska bli aktuell.

For att en underrittelse enligt paragrafen ska bli aktuell ska det vara
fraga om en misstankt dvertradelse av ndgon bestimmelse som genomfor
bolénedirektivet. Det kan alltsé vara fraga om bestimmelser i denna lag,
bestimmelser i konsumentkreditlagen (2010:1846) eller andra bestim-
melser som genomfor bolanedirektivet och for vilka det géller hemlands-
tillsyn (jfr prop. 2010/11:135 5. 229 £.).

Av andra stycket framgar att Finansinspektionen far foreldgga kredit-
formedlaren att gora réttelse eller forbjuda denne att fortséitta formedla



bostadskrediter i Sverige. Det dr mdjligt endast om den behoriga myndig-
heten i kreditférmedlarens hemland inte vidtar atgérder inom en manad
efter en underréttelse frdn Finansinspektionen eller om de atgérder som
den myndigheten vidtar inte dr verksamma. En ytterligare forutséttning
ar att kreditformedlarens asidoséttande av skyldigheterna klart strider
mot svenska konsumenters intressen eller en vil fungerande marknad.

Innan Finansinspektionen vidtar &tgérder enligt bestimmelsen ska den
behoriga myndigheten i kreditférmedlarens hemland underrittas. Vidare
ska Europeiska kommissionen och Europeiska bankmyndigheten
omedelbart informeras om séddana atgirder.

Enligt tredje stycket kan Finansinspektionen vilja att hdnskjuta drendet
till den Europeiska bankmyndigheten i stillet for att utfdrda ett forelagg-
ande eller besluta om ett forbud enligt andra stycket. Den Europeiska
bankmyndigheten kan da bistd de berérda myndigheterna i enlighet med
den s.k. EBA-forordningen. Hanvisningen till forordningen &r dynamisk
och avser alltsd forordningen i den vid var tid géllande lydelsen.

Paragrafen ar utformad med bl.a. 25 kap. 13 § lagen (2007:528) om
vardepappersmarknaden och 12 kap. 17 a § lagen (2004:46) om vérde-
pappersfonder som forebild.

I paragrafen genomfors delvis artikel 34.4.

Ingripanden mot den som saknar ritt att driva verksamhet

16 § Om nédgon driver verksamhet med kreditgivning, kreditformedling eller rad-
givning i frdga om bostadskrediter utan att ha ritt till det, ska Finansinspektionen
foreldgga den som driver verksamheten att upphdra med den. Inspektionen far
besluta hur avvecklingen av verksamheten ska ske.

Om det dr osdkert om lagen r tillimplig pa en viss verksamhet, far inspek-
tionen foreldgga den som driver verksamheten att ldmna de upplysningar om
verksamheten som inspektionen behdver for att bedoma om s &r fallet.

Ett foreldggande enligt denna paragraf som avser ett utlandskt foretag far riktas
mot savil foretaget som den som i Sverige ar verksam for foretagets rakning.

Paragrafen handlar om Finansinspektionens skyldighet att ingripa mot
den som driver verksamhet med bostadskrediter utan att ha rétt till det.
Overvigandena finns i avsnitt 10.2.

Enligt forsta stycket ska Finansinspektionen foreldgga den som driver
verksamhet med kreditgivning, kreditformedling eller rddgivning i fraga
om bostadskrediter utan att ha rétt till det att upphora med verksamheten.
Det framgér av 2 kap. 1 och 8 §§ respektive 3 kap. 1 och 7 §§ att det som
huvudregel krévs tillstdnd enligt denna lag for att f4 bedriva verksamhet
med kreditgivning respektive kreditformedling. Utldndska kreditformed-
lare fran ett annat EES-land behdver dock inget tillstdnd for att bedriva
verksamhet med kreditférmedling hér i landet (3 kap. 6 §). Av 1 kap. 5 §
foljer att som huvudregel far endast kreditgivare och kreditformedlare
som driver verksamhet enligt denna lag tillhandahalla radgivning om bo-
stadskrediter till konsumenter.

Att kreditinstitut har ritt att bedriva verksamhet med kreditgivning,
kreditformedling eller radgivning framgar av lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse (jfr 1 kap. 2 § i forevarande lag).
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Om Finansinspektionen foreldgger nagon att upphdra med en verk-
samhet, far inspektionen besluta hur avvecklingen av verksamheten ska
ske.

Av andra stycket framgér att Finansinspektionen fér foreldgga den som
driver en verksambhet att lamna upplysningar om verksamheten, om det &r
osdkert om lagen ar tillimplig pd verksamheten och inspektionen be-
hover uppgifter for att kunna bedéma den saken.

Enligt tredje stycket far ett foreldggande som avser ett utlindskt foretag
riktas mot savil foretaget som den som i Sverige dr verksam for fore-
tagets rakning. Om en utldndsk kreditférmedlare som har inlett sin verk-
samhet hér i landet med stdd av 3 kap. 6 § far sitt tillstdnd aterkallat i
hemlandet, géller 17 §.

Paragrafen ar utformad med 15 kap. 18 § lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse och 24 § lagen (2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter som forebild.

17 § Om Finansinspektionen far en underrittelse fran en behorig myndighet om
att en utldndsk kreditformedlare frén ett land inom EES som formedlar bostads-
krediter i Sverige har avforts fran det register som hemlandet for 6ver kreditfor-
medlare, ska Finansinspektionen omedelbart forbjuda kreditformedlaren att for-
medla bostadskrediter i Sverige.

Paragrafen handlar om vad Finansinspektionen ska gora om en utlindsk
kreditformedlare fran ett annat EES-land inte ldngre har tillstand for sin
verksamhet i sitt hemland och Finansinspektionen underrittas om detta.
Overvigandena finns i avsnitt 10.4.

Enligt paragrafen ska Finansinspektionen omedelbart forbjuda en ut-
landsk kreditformedlare fran ett land inom EES att formedla bostads-
krediter 1 Sverige, om formedlaren avfors ur det register som hemlandet
for over kreditformedlare och Finansinspektionen underrittas om detta.
Vad som avses med behorig myndighet, hemland och utldndsk kredit-
formedlare fran ett land inom EES framgér av 1 kap. 7 § 1, 5 och 9. Det
dr alltsé fraga om ett ingripande mot en utlindsk aktdr som har verkat har
med stod av det underrittelseforfarande som foreskrivs i 3 kap. 6 §, men
som inte ldngre har tillstind i hemlandet. Den behoriga myndigheten i
kreditformedlarens hemland ska underritta Finansinspektionen om att
kreditféormedlarens tillstdnd har dragits in och avfora kreditformedlaren
fran det register som fors dver dessa (artikel 33.2 och 33.3 i direktivet).

Vite
18 § Finansinspektionens foreldggande eller forbud enligt denna lag far forenas
med vite.

Paragrafen ger Finansinspektionen mojlighet att forena ett foreldggande
eller forbud med vite. Paragrafen ar utformad med bl.a. 15 kap. 20 §
lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse och 32 § lagen
(2014:275) om viss verksamhet med konsumentkrediter som forebild.
Overviigandena finns i avsnitt 10.2.



7 kap. Bemyndiganden

1 § Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer fir meddela
foreskrifter om

1. vilket innehall en ansdkan om tillstdnd enligt denna lag ska ha,

2. de krav pé insikt och erfarenhet som ska gilla for deltagande i ledningen av
en kreditformedlare enligt 3 kap. 2 § forsta stycket 4,

3. sadan forsdkring for skadestandsskyldighet som avses i 3 kap. 2 § forsta
stycket 6,

4. vilka uppgifter som ska inga i en anmélan enligt 3 kap. 4 §,

5. vad en kreditgivare eller kreditformedlare ska iaktta for att uppfylla skyldig-
heterna i 4 kap. 1 §,

6. vilka krav som ska gilla avseende kunskap och kompetens enligt 4 kap. 2 §,

7. en kreditgivares eller kreditformedlares ersittningssystem enligt 4 kap. 3—
6 88§,

8. riktlinjer for utlaning enligt 4 kap. 11 §,

9. riktlinjer for vérdering av sékerhet enligt 4 kap. 12 § och vad som ska iakttas
nér det giller dokumentation av vérderingen,

10. vilka uppgifter som ska inga i en anmilan enligt 4 kap. 13 § och vad en
kreditgivare eller kreditformedlare i 6vrigt ska iaktta nér det giller uppdragsavtal,

11. vad som ska ingé i dokumentation enligt 4 kap. 14 §, och

12. vilka upplysningar ett foretag ska ldmna till Finansinspektionen for dess
tillsynsverksamhet enligt 5 kap. 3 och 5 §§.

Paragrafen anger vilka foreskrifter som regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer far meddela. Liknande bemyndiganden finns
i bl.a. 16 kap. 1 § lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse
och 34 § lagen (2014:275) om viss verksamhet med konsumentkrediter.
Overvigandena finns i avsnitt 9.1, 9.2, 9.4-9.9, 9.11 och 9.12.

2 § Regeringen far meddela foreskrifter om sadana avgifter som avses i 5 kap.
10 §.

I paragrafen bemyndigas regeringen att meddela foreskrifter om avgifter
enligt 5 kap. 10 §. Overviigandena finns i avsnitt 10.6.

8 kap. Overklagande

1 § Finansinspektionens beslut enligt denna lag far 6verklagas till allmén forvalt-
ningsdomstol. Finansinspektionens beslut enligt 6 kap. 16 § andra stycket far
dock inte overklagas. Detsamma giller beslut i drenden som avses i 20 § forsta
stycket 5 forvaltningslagen (1986:223).
Provningstillstdnd krivs vid 6verklagande till kammarrétten.
Finansinspektionen far bestimma att ett beslut om forbud, forelaggande eller
aterkallelse ska gilla omedelbart.

Paragrafen handlar om 6verklagande av Finansinspektionens beslut och
om att vissa av myndighetens beslut kan gilla omedelbart. Overvig-
andena finns i avsnitt 10.7.

Enligt forsta stycket far Finansinspektionens beslut enligt 6 kap. 16 §
andra stycket inte Overklagas. Den bestimmelsen innebdr att Finans-
inspektionen far foreligga ndgon som driver en viss verksamhet att
lamna de upplysningar om verksamheten som inspektionen behdver for
att bedoma om lagen é&r tillaimplig pa verksamheten.
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Vidare framgar att Finansinspektionens beslut i dvrigt enligt lagen féar
overklagas till allmin forvaltningsdomstol. Undantag gors dock for be-
slut i drenden som avses i 20 § forsta stycket 5 forvaltningslagen. De
beslut som undantas &r beslut i &renden om meddelande av foreskrifter.

Enligt andra stycket kridvs provningstillstind vid overklagande till
kammarrétten.

Enligt tredje stycket far Finansinspektionen bestimma att ett beslut om
forbud, forelaggande eller aterkallelse ska gélla omedelbart.

Liknande bestimmelser finns i 17 kap. 1 § lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse och 35 § lagen (2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter.

Ikrafttridande- och 6vergingsbestimmelser

1. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 2017.

2. En kreditgivare, en svensk kreditformedlare eller en kreditformedlare fran
ett land utanfor EES som vid tidpunkten for lagens ikrafttrddande driver och har
ritt att driva verksamhet med kreditgivning eller kreditformedling av bostads-
krediter far driva verksamheten utan tillstdnd enligt denna lag fram till den 1
januari 2018.

3. En kreditféormedlare fran ett annat land inom EES som vid tidpunkten for
lagens ikrafttrddande driver och har ritt att driva verksamhet i Sverige med
kreditférmedling av bostadskrediter far driva verksamheten enligt denna lag fram
till den 1 januari 2018, trots att kreditférmedlaren inte har rétt att driva verksam-
heten med stod av 3 kap. 6 §.

4. Ett foretag som fore den 20 mars 2014 har paborjat verksamhet som avses i
denna lag ska uppfylla kraven i 4 kap. 2 § och foreskrifter som har meddelats
med stod av 7 kap. 1 § 6 senast den 1 januari 2018.

5. Sanktionsavgift enligt 6 kap. 6 § far tas ut endast for Gvertrddelser som har
skett efter ikrafttradandet.

Av forsta punkten framgar att lagen tréder i kraft den 1 januari 2017.

Enligt andra punkten far svenska och utlindska foretag som vid tid-
punkten for lagens ikrafttraidande driver verksamhet med kreditgivning
samt svenska foretag och foretag fran lander utanfor EES som driver
verksamhet med kreditférmedling driva verksamheten utan tillstdnd
enligt denna lag fram till den 1 januari 2018.

Bestdmmelsen innebér att de foretag som kommer att omfattas av till-
standsplikten enligt lagen far ett &r pa sig fran lagens ikrafttridande att
ansdka om och fa tillstdnd att driva sin verksamhet. Att foretaget har fatt
ansdkan om tillstdnd beviljad ar avgorande for rétten att fortsitta att driva
verksamheten efter den 1 januari 2018. Bestdmmelsen giller endast
kravet pa tillstdind. Verksamheten maste redan fran den 1 januari 2017
drivas enligt de bestimmelser som i dvrigt giller enligt lagen.

Enligt tredje punkten far kreditformedlare fran andra lander inom EES,
som vid tidpunkten for lagens ikrafttridande driver verksamhet med
kreditformedling av bostadskrediter i Sverige, fortsétta att driva verksam-
heten enligt denna lag fram till den 1 januari 2018.

Bestimmelsen giller bade foretag som enligt hittillsvarande reglering
har ansokt om tillstand enligt lagen (2014:275) om viss verksamhet med
konsumentkrediter och sédana féretag som inte har behovt tillstand enligt
den lagen (jfr t.ex. 5 § i den lagen). Nér forevarande lag trader i kraft



finns en rétt for kreditférmedlare fran andra EES-lander att driva verk-
samhet i Sverige utan tillstind, om de uppfyller bolanedirektivets krav
(utlindsk kreditformedlare frdn ett land inom EES, jfr 1 kap. 7 § 9 och
3 kap. 6 §). De maste bl.a. ha fétt tillstdnd och registrerats i sitt hemland.
Overgéngsbestimmelsen innebir att dessa foretag har fram till den 1
januari 2018 pa sig att anpassa sig till de nya reglerna. Nér det vil finns
en ritt att verka i Sverige med stdd av 3 kap. 6 § dr Overgangsbestim-
melsen inte lédngre tillimplig. En kreditformedlare fran ett annat land
inom EES som inte uppfyller forutsittningarna enligt den paragrafen fore
den 1 januari 2018 har fran den dagen inte lédngre ritt att driva verk-
samhet 1 Sverige.

I fjdrde punkten finns en dvergangsbestimmelse som ger kreditgivare
och kreditformedlare tid att anpassa sig till kraven p& kunskap och
kompetens hos personalen som géller enligt 4 kap. 2 § och foreskrifter
som har meddelats med stod av 7 kap. 1 § 6. Kraven p& kunskap och
kompetens behdver inte tillimpas forrdn den 1 januari 2018 for alltjimt
verksamma aktorer som paborjat sin verksamhet fore den 20 mars 2014.

Enligt femte punkten far en sanktionsavgift enligt 6 kap. 6 § endast tas
ut for 6vertradelser som har skett efter lagens ikrafttridande.

Overviigandena finns i avsnitt 12.2. Bestimmelserna genomfor delvis
artikel 43.

14.2  Forslaget till lag om dndring 1
kreditupplysningslagen (1973:1173)

Informationsutbyte

5a§ Vad som giller om tystnadsplikt i verksamheten hos svenska kreditinstitut,
betalningsinstitut, institut for elektroniska pengar, virdepappersbolag och foretag
som med tillstand driver verksamhet enligt lagen (2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter eller lagen (2016:000) om verksamhet med bostads-
krediter hindrar inte att uppgifter om ldmnade krediter, betalningsférsummelser
och kreditmissbruk utvixlas for kreditupplysningsindamal inom en krets som
utgors av dessa foretag samt sddana foretag som har tillstdnd av Datainspektionen
enligt 3 § forsta stycket.

I den krets som anges i forsta stycket ingér dven utldndska kreditinstitut som
avses 1 4 kap. 1, 2, 4 och 6 §§ lagen (2004:297) om bank- och finansieringsror-
else, utlandska foretag som avses i 3 kap. 26 och 27 §§ lagen (2010:751) om
betaltjénster, utlindska foretag som avses i 3 kap. 26-28 §§ lagen (2011:755) om
elektroniska pengar, utlindska foretag som avses i 4 kap. 1 och 4 §§ lagen
(2007:528) om vérdepappersmarknaden, utlindska foretag som avses i 2 § lagen
(2014:275) om viss verksamhet med konsumentkrediter och utlindska foretag
som avses i 1 kap. 3 § lagen (2016:000) om verksamhet med bostadskrediter.

Bestdmmelser om anvindningen av uppgifter om betalningsforsummelser och
kreditmissbruk finns dveni 7 §.

Paragrafen handlar om undantag fran tystnadsplikt nédr det giller upp-
gifter som utvixlas for kreditupplysningsindamal. Overviigandena finns i
avsnitt 9.10.

Andringarna i forsta och andra styckena innebir att svenska och ut-
landska foretag som driver verksamhet enligt den foreslagna lagen om
verksamhet med bostadskrediter kan utvéxla uppgifter for kreditupplys-
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ningsdndamal pa samma sdtt som bl.a. kreditinstitut och foretag som
driver verksamhet enligt lagen om viss verksamhet med konsument-
krediter (jfr prop. 2013/14:107 s. 57 . och 92).

14.3  Forslaget till lag om dndring i lagen (1992:160)
om utldndska filialer m.m.

Allminna bestimmelser

3§ Om ritt for vissa utlindska foretag att driva verksamhet i Sverige finns
sdrskilda bestimmelser, ndmligen

1. for kreditinstitut 4 kap. 1, 2 och 4-6 §§ lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse,

2. for vérdepappersforetag 4 kap. 1 och 4 §§ lagen (2007:528) om vérde-
pappersmarknaden,

3. for finansiella institut 4 kap. 3 § lagen om bank- och finansieringsrorelse,

4. for utldndska forsdkringsgivare lagen (1998:293) om utlédndska forsakrings-
givares och tjdnstepensionsinstituts verksamhet i Sverige,

5. for borser och clearingorganisationer 12 kap. 9 § och 19 kap. 12 § lagen om
virdepappersmarknaden,

6. for forvaltningsbolag och fondforetag 1 kap. 6-7, 10 och 11 §§ lagen
(2004:46) om viardepappersfonder,

7. for utgivare av elektroniska pengar 3 kap. 26-28 §§ lagen (2011:755) om
elektroniska pengar,

8. for foretag som driver inldningsverksamhet 2 § lagen (2004:299) om
inlaningsverksamhet,

9. for utlandska forsdkringsformedlare 3 kap. lagen (2005:405) om forsdk-
ringsformedling,

10. for foretag som tillhandahaller betaltjanster 3 kap. 26 och 27 §§ lagen
(2010:751) om betaltjanster,

11. for utlindska AIF-forvaltare 5 kap. lagen (2013:561) om fOrvaltare av
alternativa investeringsfonder,

12. for foretag som driver verksamhet med konsumentkrediter 2 och 8 §§ lagen
(2014:275) om viss verksamhet med konsumentkrediter, och

13. for foretag som driver verksamhet med bostadskrediter 2 kap. 8 § och
3 kap. 6 och 7 §§ lagen (2016:000) om verksamhet med bostadskrediter.

Paragrafen innehaller en upprékning av bestimmelser i andra lagar som
reglerar utlindska foretags ritt att driva verksamhet i Sverige. Overvig-
andena finns i avsnitt 9.1.

Av punkten 13, som dr ny, framgar att det i den foreslagna lagen om
verksamhet med bostadskrediter finns sdrskilda bestimmelser om rétt for
utlindska kreditgivare och kreditformedlare av bostadskrediter att driva
verksamhet i Sverige.



144  Forslaget till lag om adndring i lagen
(1996:1006) om anmalningsplikt avseende viss
finansiell verksamhet

Anmiélningsplikt

2 § En fysisk eller juridisk person som avser att dgna sig at valutavéixling i
vésentlig omfattning eller annan finansiell verksamhet ska anméla verksamheten
till Finansinspektionen. Anmélan behdver inte goras av

1. foretag som avses i 1 kap. 2 § 1-3, 6, 17, 20 och 21 lagen (2009:62) om
atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism, och

2. fysiska eller juridiska personer som driver forsdkringsformedling enligt
lagen (2005:405) om forsékringsférmedling.

Finansinspektionen ska fora register dver personer som har gjort anmélan
enligt forsta stycket.

Den som har blivit inford i registret ska tas bort ur registret nir ett beslut om
foreldggande enligt 8-10 §§ att upphéra med verksamheten har farf laga kraft. Ett
finansiellt institut ska ocksa tas bort ur registret om det anmaler att det inte ldngre
dgnar sig 4t anmélningspliktig verksamhet eller om det pa nagot annat sitt
framgar att verksamheten har upphort.

Paragrafen handlar om anmaélningsplikt for den som édgnar sig at valuta-
vixling i visentlig omfattning eller annan finansiell verksamhet. Over-
végandena finns i avsnitt 9.1.

Andringen i forsta stycket 1 innebir att foretag som driver verksamhet
enligt den foreslagna lagen om verksamhet med bostadskrediter inte
behdver anméla sig enligt forevarande paragraf. Detta foljer av den nya
hénvisningen till 1 kap. 2 § 21 lagen om atgidrder mot penningtvétt och
finansering av terrorism.

14.5  Forslaget till lag om @ndring i lagen (2005:59)
om distansavtal och avtal utanfor affarslokaler

3 kap. Avtal om finansiella tjéinster och finansiella
instrument

Tillimpningsomrade

2 § Bestimmelserna om angerritt i 7-12 §§ géller inte avtal om

1. finansiell tjénst eller dverlatelse av finansiellt instrument, om priset beror pa
sadana svédngningar pd finansmarknaden som néringsidkaren inte kan paverka
och som kan intrédffa under &ngerfristen,

2. deltagande i emission eller annan likartad aktivitet, om priset for den réttig-
het som aktiviteten avser efter teckningstidens utgdng kommer att bero pa sadana
svingningar pa finansmarknaden som sigsi 1,

3. en bostadskredit enligt 2 § konsumentkreditlagen (2010.:1846), eller

4. forsakring med en avtalad giltighetstid om en ménad eller mindre.

Bestimmelserna om angerritt giller inte heller om bada parter pa konsumen-
tens begédran har fullgjort sina forpliktelser enligt avtalet.

Paragrafen innehdller vissa undantag frén bestimmelserna om &ngerrétt.
Overvéagandena finns i avsnitt 6.1.
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Andringen i forsta stycket 3 innebir att undantaget frin bestimmel-
serna om angerrétt anpassas till att omfatta bostadskrediter enligt defini-
tionen i 2 § konsumentkreditlagen. For dessa krediter géller i stéllet att
konsumenten har rétt till en beténketid enligt den lagen (13 a § konsu-
mentkreditlagen).

14.6  Forslaget till lag om dndring i lagen (2009:62)
om atgdrder mot penningtvitt och finansiering
av terrorism

1 kap. Tillimpningsomrade och definitioner

Lagens tillimpningsomrade

2 § Denna lag géller for fysiska och juridiska personer som driver

1. bank- eller finansieringsrorelse enligt lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse,

2. livforsakringsrorelse,

3. verksamhet av det slag som beskrivs i 2 kap. 1 § lagen (2007:528) om
virdepappersmarknaden,

4. verksamhet som kriaver anmdilan till eller ansdkan hos Finansinspektionen
enligt lagen (1996:1006) om anmélningsplikt avseende viss finansiell verksamhet
eller lagen (2004:299) om inlaningsverksamhet,

5. forsakringsformedling enligt lagen (2005:405) om forsdkringsformedling, i
fraga om sddan verksamhet rérande livforsikring, bedriven av andra dn anknutna
forsakringsformedlare,

6. verksamhet for utgivning av elektroniska pengar enligt lagen (2011:755) om
elektroniska pengar,

7. fondverksamhet enligt lagen (2004:46) om vardepappersfonder,

8. verksamhet som fastighetsmiklare med fullstindig registrering enligt
fastighetsméklarlagen (2011:666),

9. verksamhet for kasinospel enligt kasinolagen (1999:355),

10. verksamhet som godkédnd eller auktoriserad revisor eller registrerat
revisionsbolag,

11. yrkesméssig verksamhet som avser bokforingstjénster eller revisions-
tjénster men som inte omfattas av 10,

12. yrkesmissig verksamhet som bestar i att ldmna rad i avsikt att paverka
storleken pé en skatt eller avgift (skatteradgivare),

13. yrkesmissig verksamhet som advokat eller bitrddande jurist pad advokat-
byra, till den del verksamheten avser tjdnster som anges i 3 § forsta stycket,

14. yrkesmissig verksamhet som annan oberoende jurist 4n som avses i 13, till
den del verksamheten avser tjédnster som anges i 3 § forsta stycket,

15. yrkesmissig verksamhet till den del verksamheten avser tjanster som anges
i 3 § andra stycket och verksamhetsutdvaren inte &r en sddan person som avses i
10-14,

16. yrkesmissig handel med varor, till den del verksamheten avser forséljning
mot kontant betalning som uppgar till minst ett belopp som motsvarar
15 000 euro,

17. verksamhet med att som betalningsinstitut tillhandahélla betaltjénster enligt
lagen (2010:751) om betaltjanster,

18. verksamhet med att tillhandahalla betaltjanster enligt lagen om betaltjdnster
utan att vara betalningsinstitut,

19. forvaltning av alternativa investeringsfonder enligt lagen (2013:561) om
forvaltare av alternativa investeringsfonder,



20. verksamhet med konsumentkrediter enligt lagen (2014:275) om viss
verksamhet med konsumentkrediter, eller

21. verksamhet med bostadskrediter enligt lagen (2016:000) om verksamhet
med bostadskrediter.

Paragrafen innehaller en upprakning dver verksamheter som omfattas av
lagen. Overviigandena finns i avsnitt 9.1.

Av punkten 21, som dr ny, framgar att lagen &r tillimplig dven pa verk-
samhet som drivs enligt den foreslagna lagen om verksamhet med
bostadskrediter.

4 § 1 fraga om verksamheter som avses i2 § 1-7, 17 och 19-21 giller lagen dven
filialer i Sverige till utlindska juridiska personer med huvudkontor i utlandet.

Paragrafen reglerar i vilken utstrickning lagen giller for filialer i
Sverige. Overvigandena finns i avsnitt 9.1.

Andringen innebér att dven filialer till utlindska kreditgivare och
kreditformedlare av bostadskrediter, som kommer att driva verksamhet
enligt den foreslagna lagen om verksamhet med bostadskrediter, omfattas
av lagen.

2 kap. Kundkéinnedom

Grundliggande atgirder for kundkinnedom

4 § Med utomstaende i 3 § fidrde stycket avses

1. fysiska eller juridiska personer med verksamhet som anges i 1 kap. 2 § 1-3,
5-7, 17 och 19-21, godkinda eller auktoriserade revisorer och advokater med
hemvist inom EES, som har tillstdnd eller &r registrerade i ett sérskilt yrkes-
register, eller

2. fysiska eller juridiska personer med verksamhet som anges i 1 kap. 2 § 1-3,
5-7, 17 och 19-21, godkinda eller auktoriserade revisorer och advokater med
hemvist utanfor EES, som har tillstdnd eller &r registrerade i ett sirskilt yrkes-
register, om de tillimpar bestdimmelser rorande kundkédnnedom och bevarande av
handlingar som motsvarar kraven i Europaparlamentets och radets direktiv
2005/60/EG av den 26 oktober 2005 om éatgérder for att forhindra att det
finansiella systemet anvédnds for penningtvitt och finansiering av terrorism och
om det finns tillsyn &ver att dessa bestimmelser foljs.

Av paragrafen framgar vilka utomstédende en verksamhetsutdvare far for-
lita sig pa for att utfora atgarder for att uppna grundlaggande kundkénne-
dom. Overvigandena finns i avsnitt 9.1.

Enligt 3 § ska en verksamhetsutdvare vidta grundldggande atgarder for
att uppnd kundkénnedom. En siddan verksamhetsutovare kan i vissa fall
forlita sig péd atgérder som har utforts av en utomstadende. Forevarande
paragraf réttas sd att hdnvisningen till 3 § avser fjarde stycket i stéllet for
tredje stycket. Av de nya hinvisningarna till 1 kap. 2 § 21 i forevarande
paragraf foljer att den som driver verksamhet enligt den foreslagna lagen
om verksamhet med bostadskrediter kan vara en sadan utomstaende som
far utfora atgdrder at en annan verksamhetsutévare (se prop. 2008/09:70
s. 185 £).
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5 § Bestimmelserna om grundlidggande kundkdnnedom och om fortlopande
uppfoljning av affarsforbindelser i 3, 4 och 10 §§ géller inte for

1. svenska myndigheter,

2. verksamhetsutovare som anges i 1 kap. 2 § 1-7 och 17-21, och som har
hemvist

a) inom EES,

b) i en stat utanfor EES om staten har bestimmelser om atgérder mot penning-
tvétt som motsvarar dem som foreskrivs i Europaparlamentets och radets direktiv
2005/60/EG av den 26 oktober 2005 om atgdrder for att forhindra att det
finansiella systemet anvéinds for penningtvitt och finansiering av terrorism och
om det finns tillsyn dver att dessa bestimmelser foljs,

3. foretag inom EES vars &verlatbara viardepapper dr upptagna till handel pa en
reglerad marknad i den mening som avses i Europaparlamentets och radets
direktiv 2004/39/EG av den 21 april 2004 om marknader for finansiella
instrument och om éandring av radets direktiv 85/611/EEG och 93/6/EEG och
Europaparlamentets och radets direktiv 2000/12/EG samt upphédvande av radets
direktiv 93/22/EEG,

4. foretag utanfor EES vars Overlatbara vardepapper &r upptagna till mot-
svarande handel och omfattas av motsvarande informationsskyldighet som
foretag under 3,

5. livforsdkringar, om den arliga premien uppgar till ett belopp motsvarande
hogst 1 000 euro eller engéngspremien uppgar till ett belopp motsvarande hogst
2 500 euro,

6. pensionsforsdkringar enligt 58 kap. 4-16 §§ inkomstskattelagen (1999:1229)
som inte far aterkopas,

7. pensionsavtal och pensionsritter for anstéllda eller i den forsédkrades for-
véarvsverksamhet, om inbetalning sker i form av avdrag pa 16n och overlatelse av
rattigheter inte ar tillaten,

8. elektroniska pengar enligt lagen (2011:755) om elektroniska pengar

a) om det penningvirde som kan lagras pé ett elektroniskt medium som inte
kan laddas uppgar till hogst 250 euro, eller

b) nér det giller elektroniska medier som kan laddas, det penningviarde som
omsitts under ett kalenderér inte overstiger 2 500 euro och hogst 1 000 euro kan
16sas in under samma period, eller

9. nér det giller verkliga huvudmén bakom gemensamma konton som forvaltas
av advokater eller andra oberoende jurister som har hemvist

a) inom EES, om uppgifter om de verkliga huvudménnens identitet kan goras
tillgéngliga péa verksamhetsutdvarens begéran, eller

b) i en stat utanfor EES, om uppgifter om de verkliga huvudmaénnens identitet
kan goras tillgéingliga pa verksamhetsutovarens begédran och advokaten eller den
oberoende juristen omfattas av skyldigheter som motsvarar dem som foreskrivs i
Europaparlamentets och radets direktiv 2005/60/EG av den 26 oktober 2005 om
atgdrder for att forhindra att det finansiella systemet anvinds for penningtvétt och
finansiering av terrorism och om det finns tillsyn 6ver att dessa skyldigheter

uppfylls.

Paragrafen innehdller undantag fran skyldigheten att vidta atgarder for att
uppna grundliggande kundkinnedom. Overvigandena finns i avsnitt 9.1.

En verksamhetsutdvare &r skyldig att vidta grundlaggande atgérder for
att uppnd kundkédnnedom (2 och 3 §§). Forevarande paragraf mdjliggor
undantag fran den skyldigheten i forhallande till vissa kunder (se prop.
2008/09:70 s. 189 f.). Av den nya hénvisningen till 1 kap. 2 § 21 foljer
att undantaget ar tillimpligt ockséd pa kreditgivare och kreditformedlare
av bostadskrediter. En verksamhetsutovare som har en kreditgivare eller



kreditformedlare av bostadskrediter som kund behover alltsd inte vidta
grundldggande édtgérder for att uppné kdinnedom om denna kund.

Filialer och dotterforetag med hemvist utanfor EES

12 § Verksamhetsutovare som avses i 1 kap. 2 § 1-7 och 17-21 ska tillimpa
bestdmmelserna om kundkidnnedom och bevarande av handlingar enligt 2 kap.
dven for sina filialer och majoritetsigda dotterforetag med hemvist utanfor EES,
om inte hemvistlandets lag hindrar detta.

En verksamhetsutovare ska vidta atgirder for att effektivt hantera risken for
penningtvétt och finansiering av terrorism om bestimmelserna som anges i forsta
stycket inte kan tillimpas samt skriftligen underrdtta Finansinspektionen om
detta.

Paragrafen innehéller krav pa att verksamhetsutdvare ska tillimpa be-
stimmelserna i forevarande kapitel &dven betrdffande filialer och dotter-
foretag i linder utanfor EES. Overvigandena finns i avsnitt 9.1.

Av den nya hédnvisningen till 1 kap. 2 § 21 foljer att bestimmelsen ar
tillaimplig ocksd p& de som bedriver verksamhet enligt den foreslagna
lagen om verksamhet med bostadskrediter.

3 kap. Rapporteringskrav

System for att besvara forfragningar

7 § En verksamhetsutovare som avses i 1 kap. 2 § 1-7 och 17-27 ska ha ett
system for att snabbt och fullstdndigt kunna ldmna upplysningar om huruvida de
under de senaste fem aren har haft en affarsforbindelse med en viss person och,
om sa skulle vara fallet, om forbindelsens art.

Paragrafen innehéller krav pé att en verksamhetsutovare ska ha ett sys-
tem for att besvara forfrdgningar om vilka de haft affarsforbindelser med.
Overvigandena finns i avsnitt 9.1.

Av den nya hénvisningen till 1 kap. 2 § 21 f6ljer att bestimmelsen ar
tillaimplig ocksa for de som bedriver verksamhet enligt den foreslagna
lagen om verksamhet med bostadskrediter.

14.7  Forslaget till lag om dndring i offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400)

30 kap. Sekretess till skydd for enskild i verksamhet som
avser tillsyn m.m. i fraga om niringslivet

Finansiella marknader m.m.

Agarprdvning

5§ Sekretess giller for uppgift om en enskilds personliga eller ekonomiska for-
héllanden, om det kan antas att den enskilde lider skada eller men om uppgiften
r6js och uppgiften forekommer i ett drende hos en statlig myndighet om innehav
av

1. aktier i bankaktiebolag, kreditmarknadsbolag, virdepappersbolag, fondbolag
eller forsékringsaktiebolag,

245



246

2. andelar i medlemsbank eller kreditmarknadsforening, eller

3. aktier eller andelar i bors, clearingorganisation, svensk virdepapperscentral,
betalningsinstitut, institut for elektroniska pengar eller foretag som driver
verksamhet enligt lagen (2014:275) om viss verksamhet med konsumentkrediter
eller lagen (2016:000) om verksamhet med bostadskrediter.

Sekretessen giller inte beslut av myndigheten och inte heller for uppgift fran
en annan myndighet om uppgiften inte ar sekretessreglerad dér.

For uppgift i allmén handling géller sekretessen i hogst tjugo ar.

Paragrafen innehaller bestimmelser om sekretess for uppgift om en en-
skilds personliga eller ekonomiska forhallanden i ett 4rende hos en statlig
myndighet om innehav av aktier eller andelar. Overvigandena finns i
avsnitt 10.8.

Andringen i forsta stycket 3 innebir att sekretessregleringen vid #dgar-
provning for foretag som omfattas av den foreslagna lagen om verksam-
het med bostadskrediter 4r densamma som for andra finansiella foretag.

14.8 Forslaget till lag om dndring i
konsumentkreditlagen (2010:1846)

Inledande bestimmelser

1§ Denna lag géller kredit som en néringsidkare lamnar eller erbjuder en kon-
sument. Lagen giller ocksa kredit som ldmnas eller erbjuds en konsument av
nagon annan &n en naringsidkare, om krediten férmedlas av en néringsidkare som
ombud for kreditgivaren.

Lagen innehéller ocksa bestimmelser om vissa sdrskilda skyldigheter for
kreditformedlare.

Paragrafen anger lagens tillimpningsomrade. Overvigandena finns i av-
snitt 6.1.

I andra stycket finns en upplysning om att lagen ocksé innehaller be-
stimmelser for kreditformedlare. 1 paragrafens hittillsvarande lydelse
hénvisas till 48 §. Den paragrafen innehaller bestimmelser om den sér-
skilda informationsskyldighet som géller for kreditformedlare men som
inte géller for andra néringsidkare som omfattas av lagen. Nu infors det
ytterligare sirskilda skyldigheter for kreditformedlare i de nya 49 och

50 §8.

2 § I'lagen avses med

konsument: en fysisk person som handlar huvudsakligen for d&ndamél som
faller utanfor naringsverksamhet,

ndringsidkare: en fysisk eller juridisk person som handlar for &ndamal som har
samband med den egna niringsverksamheten,

kreditgivare: den som ldmnar krediten eller 6vertar den ursprungliga kredit-
givarens fordran,

kreditavtal: ett avtal om lan, kontokredit, betalningsanstind eller liknande,

kontokredit: ett kreditavtal som innebédr en fortlopande ritt att utnyttja ett
kreditutrymme,

kreditkép: ett kop av en vara eller tjédnst som finansieras genom en kredit som
lamnas av

— séljaren, eller



—annan kreditgivare, om det gors pa grund av en Gverenskommelse mellan
denne och séljaren eller om varan eller tjinsten anges i kreditavtalet,

kontantpris: det pris till vilket en vara eller tjanst vanligen erbjuds konsumen-
ter mot kontant betalning,

kreditkostnad: det sammanlagda beloppet av réntor, avgifter och andra kost-
nader som konsumenten ska betala med anledning av krediten, inklusive néd-
vindiga kostnader for virdering, dock med undantag for notariatsavgifter,

kreditfordran: summan av kreditbeloppet och kreditkostnaden,

kreditrinta: rintekostnaden per ar for den vid varje tid obetalda delen av
skulden angiven som en rénta,

effektiv rinta: kreditkostnaden angiven som en &rlig rénta berdknad pé kredit-
beloppet, i forekommande fall med hénsyn tagen till att delbetalningar ska goras
under den 16pande kredittiden,

bostadskredit:

— en kredit som dr forenad med pantritt i fast egendom, tomtritt eller bostads-
rdtt eller liknande rdtt eller som dr forenad med motsvarande rdtt i byggnad som
inte hor till fastighet, eller

— en kredit som tas i syfte att forvirva eller behdlla dganderitt till sadan egen-
dom, om det inte dr fraga om en tillfillig finansieringslosning under overgdngen
till ett annat finansiellt arrangemang och krediten har en obestimd loptid eller
ska aterbetalas inom 12 manader,

bostadskredit i utlindsk valuta: en bostadskredit i en annan valuta dn

—valutan i det land inom EES ddr konsumenten dr bosatt,

— valutan som konsumenten fdr sin inkomst i, eller

— valutan som konsumenten har de tillgangar i som ska anvindas som betal-
ning av krediten.

I paragrafen forklaras nagra for lagens tillimpning viktiga begrepp. Det
infors ett par nya definitioner och en definition fortydligas. Overvigan-
dena finns i avsnitt 6.1 och 6.10.

Tillagget till definitionen av kreditkostnad innebér ett fortydligande.
Det klargdrs att begreppet omfattar kostnader for att védrdera en sékerhet
som stélls for krediten, t.ex. en fastighetsvédrdering. Genom den justerade
definitionen genomfOrs artikel 4.13 i Europaparlamentets och rédets
direktiv 2014/17/EU av den 4 februari 2014 om konsumentkreditavtal
som avser bostadsfastighet och om dndring av direktiven 2008/48/EG
och 2013/36/EU och forordning (EU) nr 1093/2010.

Vidare infors en ny definition av vad som avses med en bostadskredit.

Forsta ledet i definitionen av bostadskredit ansluter till vad som hittills
avses med uttrycket, &ven om det inte anvands i forfattningstext (jfr prop.
2009/10:242 s. 89). En kredit som ar férenad med pantrétt i fast egen-
dom, tomtratt eller bostadsritt eller liknande ritt eller som &r forenad
med motsvarande ritt i byggnad som inte hor till fastighet utgor alltsa en
bostadskredit. I bestimmelsen genomfors artikel 3.1 a.

Det andra ledet i definitionen av bostadskredit innebdr att dven vissa
andra krediter omfattas. Det &r frdga om krediter som konsumenten har tagit
i syfte att forvérva eller behdlla sddan egendom som avses 1 forsta ledet,
dven om ingen sikerhet stills.

Med syftet att forvirva dganderétt avses nyforvérv. Att ha som syfte att
behalla dganderitt kan t.ex. vara aktuellt i en situation dd konsumenten
riskerar att forlora en dganderitt som han eller hon redan har. En sddan
situation kan uppstd om en fastighet dgs tillsammans med niagon som
konsumenten maste 16sa ut for att forhindra att egendomen maste siljas. 1
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och med att konsumentens syfte ska vara att forvérva eller behalla egen-
domen, omfattas alltsé inte krediter som tas for att forbéttra, bygga ut eller
renovera egendomen.

For att omfattas av definitionen ska krediten syfta till att behalla eller
forvirva dganderitt till sidan egendom som avses i forsta ledet, dvs. fast
egendom, tomtritt eller bostadsritt eller byggnader som inte hor till
fastighet.

Konsumentens syfte med krediten har alltsé betydelse for definitionen.
Det innebdr dock inte att kreditgivaren eller kreditformedlaren har en
plikt att undersoka vad syftet med en kredit &r. Om det av omstindig-
heterna framgér att krediten tas i syfte att forvdrva en bostad, ska dock
det regelverk som giller for bostadskrediter tillimpas. Ett exempel pa fall
da en kreditgivare ska betrakta en kredit som en bostadskredit utifran dess
syfte, dr om kreditgivaren i sin marknadsforing erbjuder krediter utan sak-
erhet for att finansiera forvarv av en bostad. Det kan t.ex. vara frdga om
krediter for den del av kopeskillingen som inte kan forenas med sikerhet
i bostaden pa grund av det s.k. bolanetaket (se Finansinspektionens all-
ménna rdd om begrinsning av krediter mot sikerhet i form av pant i
bostad, FFFS 2010:2). Ett annat exempel dr om konsumenten i kontakter
med kreditgivaren ldmnar sddana uppgifter att det framgar att syftet med
krediten &r att férvérva en bostad.

Fran definitionen av en bostadskredit som utgér fran syftet med kredit-
en gors ett undantag for krediter som utgér en tillféllig finansieringslos-
ning under dvergéngen till ett annat finansiellt arrangemang och krediten
har en obestdmd loptid eller ska éaterbetalas inom 12 ménader. Om ut-
gangspunkten for krediten &r att den bara ska finansera ett forvérv eller
innehav av egendomen under en Overgangsperiod, omfattas den alltsa
inte av begreppet bostadskredit. I stdllet giller de bestimmelser som
géller for konsumentkrediter i dvrigt.

Undantaget for krediter som utgdr en tillfallig finansieringslosning
under Overgéangen till ett annat finansiellt arrangemang och krediten har
en obestdmd 16ptid eller ska aterbetalas inom 12 manader géller bara i
forhéllande till krediter som tas i syfte att forvérva den aktuella typen av
egendom. Undantaget blir alltsa inte aktuellt for krediter som ar forenade
med sikerhet i egendomen.

Genom definitionen av bostadskrediter som utgér frdn konsumentens
syfte med krediten genomfors artikel 3.1 b. Undantaget for vissa tillfdl-
liga finansieringslosningar mojliggors av artikel 3.3 d.

Av den nya definitionen av bostadskredit i utlindsk valuta framgér att
en bostadskredit som ldmnas i en annan valuta dn valutan i det land inom
EES dir konsumenten dr bosatt ar att betrakta som en sddan kredit. Det
kan vidare vara frdga om en bostadskredit som ldmnats i en annan valuta
an den som konsumenten far sin inkomst i eller den valuta som konsu-
menten innehar de tillgdngar i som ska anvdndas som betalning av kredi-
ten. Definitionen utgér alltsd fran konsumentens forhallanden. Om kon-
sumenten har inkomster i olika valutor torde det, i avsaknad av nagot
vigledande avgorande fran EU-domstolen om hur direktivets bestim-
melser ska forstds, vara den valuta som han eller hon huvudsakligen har
sin inkomst i som dr avgorande for bedomningen. Om ett 1an beviljas i
svenska kronor, men konsumenten t.ex. erhaller sin inkomst i euro, ska
kreditgivaren tillimpa de sdrskilda bestimmelser som géller for lan i



utlindsk valuta. I lagen infors bl.a. vissa bestimmelser om hur konsu-
menten ska varnas for, och skyddas mot, de sérskilda valutakursrisker
som kan foreligga vid sddana krediter, se vidare kommentaren till 6 a §
forsta stycket 6, 7 a § forsta stycket 3 och 20 a—c §§. Genom definitionen
genomfors artikel 4.28.

4 § For en annan réntefri kredit &n kontokredit som inte dr forbunden med mer
an en obetydlig avgift och som ska betalas tillbaka inom tre manader géller inte
bestimmelserna om information i 7—10 §§, om kreditprévning i 12 och 13 §§,
om dokumentation av kreditavtalet i 14 §, om angerrétt i 21-25 §§, om under-
rittelse vid en Gverlatelse i 28 § andra stycket eller om uppsédgning av kreditavtal
med obestdmd 16ptid i 37 §.

For en réntefri kontokredit som inte dr forbunden med mer &n en obetydlig
avgift och som ska betalas tillbaka inom tre manader géller inte bestimmelserna
om information i 7-10 §§ och 14 § andra och tredje styckena, om angerritt i 21—
25 §§ eller om uppsédgning av kreditavtal med obestdmd 16ptid 1 37 §.

For en kontokredit som ska betalas tillbaka pa uppmaning eller inom tre
ménader giller inte bestimmelserna om information vid marknadsforing i 7 §
andra stycket 4-6 och tredje stycket, om information i kreditavtalet i 14 § andra
stycket, om angerrétt i 21-25 §§, om betalning av skulden i fortid i 32-36 §§
eller om uppségning av kreditavtal med obestdmd 16ptid i 37 §.

For en bostadskredit géller inte bestimmelserna om information i 8 och 10 §3,
om betalningsplan i 16 §, om angerratt i 21-25 §§ eller om uppségning av
kreditavtal med obestdmd 16ptid i 37 §. For en bostadskredit dir kreditfordran
ska betalas forst i samband med forsdljning eller annan overldtelse av sikerheten
som sker med anledning av att lantagaren uppndr en viss dlder eller pa grund av
ldntagarens sviktande hdlsa eller dodsfall gdller dock bestimmelserna om in-
formation i 8 § forsta stycket ochi 10 §.

For en kredit som ldmnas av ett kreditinstitut eller vardepappersbolag for
finansiering av ett avtal med institutet eller bolaget om kép av finansiella
instrument géller inte bestimmelserna om information i 8-10 §§ och 14 § andra
och tredje styckena eller om uppségning av kreditavtal med obestdimd 16ptid i
378§.

I paragrafen samlas undantag fran delar av lagens tillimpningsomride
for vissa slag av krediter. Overviigandena finns i avsnitt 6.1 och 6.4.

Fjdrde stycket forsta meningen anpassas till den nya definitionen av
bostadskredit. Det gors ocksa ett tilligg om att bestimmelserna om infor-
mation i 8 och 10 §§ inte géller for bostadskrediter. De aktuella bestim-
melserna handlar om forhandsinformation som ska ldmnas till konsu-
menten. For bostadskrediter infors i stéllet nya sdrskilda bestimmelser
om motsvarande féorhandsinformationi 9 a och 10 a §§.

1 fidrde stycket andra meningen gors ett undantag i forhallande till
tilligget 1 forsta meningen. For en bostadskredit dér kreditfordran ska
betalas forst i samband med forséljning eller annan overlételse av séker-
heten som sker med anledning av att lantagaren uppnér en viss alder eller
pa grund av lantagarens sviktande hélsa eller dodsfall géller bestimmel-
serna om information i 8 § forsta stycket och i 10 §. De krediter som
avses ar krediter som till skillnad frdn en vanlig bostadskredit dr upp-
byggda sa att konsumenten inte betalar amorteringar eller rantor 16pande
under kredittiden. For dessa krediter géller i stéllet att kreditfordran
betalas vid en forsédljning av sdkerheten som foranleds av att konsu-
menten uppnar en viss dlder eller drabbas av sviktande hilsa eller dods-
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fall. Begreppet kreditfordran &r definierat i 2 § och avser summan av
kreditbeloppet och kreditkostnaden.

I friga om dessa bostadskrediter giller inte bestimmelserna om infor-
mation innan ett avtal ingés i 9 a och 10 a §§. Inte heller bestimmelserna
om information innan ett avtal ingas i 8 § andra stycket giller for sddana
bostadskrediter. Konsumenten méste alltsd inte ges information enligt
ndgot av de standardiserade faktabladen som omfattas av lagen. Nérings-
idkaren ska i stillet ge konsumenten information innan ett kreditavtal
ingds enligt 8 § forsta stycket i tillimpliga delar. Flera punkter i1 det
stycket avser forhédllanden som inte alltid foreligger i det enskilda fallet
(prop. 2009/10:242 s. 95). Vad géller de aktuella krediterna blir det t.ex.
inte relevant att lamna information om varan eller tjansten och dess
kontantpris vid kreditkdp (punkten 5) eller om avbetalningarnas storlek
(punkten 8).

I paragrafen genomfors artikel 3.2 a.

5a§ Den information som ndringsidkaren ska ldimna enligt denna lag ska
ldmnas utan kostnad for konsumenten.

I paragrafen, som ir ny, anges att information som néringsidkaren ska
lamna enligt lagen ska ldmnas utan kostnad for konsumenten. Kravet pa
kostnadsfri information géller alla konsumentkrediter. 1 paragrafen
genomfors artikel 8. Overviigandena finns i avsnitt 6.1.

God kreditgivningssed
6 § Naringsidkaren ska i sitt forhallande till konsumenten iaktta god kreditgiv-
ningssed. Naringsidkaren ska dérvid ta till vara konsumentens intressen med till-
borlig omsorg och ge de forklaringar som konsumenten behover.

I fraga om en bostadskredit ska forklaringarna omfatta andra tjdnster som
erbjuds tillsammans med krediten.

Paragrafen innehéller grundldggande bestimmelser om hur néringsidkaren
ska forhélla sig till konsumenten fore och under avtalstiden. Overvigan-
dena finns i avsnitt 6.5.

I andra stycket, som &r nytt, gors ett tilligg. Sedan tidigare giller att
néringsidkaren ska ge konsumenten de forklaringar som han eller hon be-
hover. Det klargors att om det &r friga om en bostadskredit, omfattar skyl-
digheten andra tjénster som erbjuds tillsammans med krediten. I regel torde
det vara frdga om andra finansiella tjanster som erbjuds tillsammans med
bostadskrediten.

Enligt 13 ¢ § far en ndringsidkare som huvudregel inte krdva att konsu-
menten dven koper andra finansiella produkter eller tjénster for att fa
tillgang till en bostadskredit. Det dr dock mojligt att erbjuda sddana andra
produkter och tjdnster tillsammans med en bostadskredit. Om en néringsid-
kare gor det, omfattar forklaringsskyldigheten alltsé dessa andra produkter
och tjdnster. Konsumenten kan t.ex. behova forklaringar for att kunna vélja
mellan olika erbjudanden. Forklaringarna méste anpassas efter konsumen-
tens behov i det enskilda fallet. Kraven pé de forklaringar som ska l&dmnas
kan dven paverkas av hur kostsam eller hur betydelsefull en finansiell
tjanst eller produkt dr for konsumenten (se prop. 2009/10:242 s. 91).

I paragrafen genomfors delvis artikel 16.



Allmdn information om bostadskrediter

6 a § Ndringsidkaren ska tillhandahdlla allmdn information om bostadskrediter
som ndringsidkaren erbjuder konsumenter. Sadan information behover inte till-
handahdllas av en kreditformedlare som inte upptrdder som ombud for en kredit-
givare.

Informationen ska innehdlla uppgifter om

1. ndringsidkarens namn, organisationsnummer och adress,

2. de dndamal som krediten far anvindas for,

3. sdkerheter som kan komma att krdvas for ingdende av kreditavtalet,

4. kreditavtalets loptid,

5. vilket slags kreditrdnta som kan erbjudas, bland annat huruvida réintan dr
rorlig eller bunden och vilka rintebindningstider som erbjuds, och en kort be-
skrivning av vad som kdnnetecknar olika rdntor och vad de innebdr for konsu-
menten,

6. vilken valuta som bostadskrediten kan erbjudas i och, i forekommande fall,
en forklaring av vad det innebdr for konsumenten att ta en bostadskredit i ut-
ldndsk valuta,

7. kreditbeloppet, kreditkostnaden, kreditfordran och den effektiva rintan
genom att anvinda representativa exempel,

8. eventuella andra kostnader som ska betalas i samband med ett kreditavtal,

9. olika alternativ for dterbetalning av krediten med angivande av amortering-
arnas antal, regelbundenhet och belopp och, i forekommande fall, att iakttagande
av kreditvillkoren inte garanterar att hela kreditbeloppet dr dterbetalt vid kredit-
tidens slut,

10. villkoren for dterbetalning i fortid,

11. vilka krav pad virdering av en sikerhet som stdlls, vem som dr ansvarig for
att vdrderingen utfors och huruvida kostnader for virderingen kommer att upp-
std for konsumenten,

12. konsekvenserna av att kreditavtalet inte foljs,

13. huruvida det krdvs att konsumenten dppnar ett konto eller ansluter sig till
en tjdnst som mojliggor betalning av amorteringar och kostnader, och

14. huruvida konsumenten forutsdtts kopa andra tjdnster for att kunna fd
krediten pd de marknadsforda villkoren och, i sd fall, om dessa dven kan képas
av ndgon annan.

Informationen ska finnas tillgdnglig i en handling eller i ndgon annan ldsbar
och varaktig form som dr tillgdnglig for konsumenten eller i ndgon annan
elektronisk form.

Paragrafen, som é&r ny, innehéller bestimmelser om allmén information
som ska tillhandahéllas av vissa ndringsidkare som erbjuder bostads-
krediter. Overviigandena finns i avsnitt 6.2.

Enligt forsta stycket ska néringsidkare tillhandahalla allmén informa-
tion om de bostadskrediter som han eller hon erbjuder. Begreppet nér-
ingsidkare &r definierat i 2 § och avser en fysisk eller juridisk person som
handlar for &ndamél som har samband med den egna niringsverksam-
heten. Skyldigheten att tillhandahélla information enligt bestimmelsen
giller dock inte for en kreditférmedlare som inte upptrader som ombud
for en eller flera kreditgivare, vilket framgar av andra meningen. Det
innebér alltsd att en fristdende kreditformedlare inte behover tillhanda-
halla allméin information om alla krediter som finns tillgéingliga pa mark-
naden.

Att det ar frdga om allmén information innebér att informationen inte tar
sikte pa en enskild avtalssituation. Informationen behdver darfor i ménga
fall presenteras pa ett mer Overgripande sétt &n den forhandsinformation
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som ska ldmnas enligt 9 a §. Det &r samtidigt fraga om en mer detaljerad
information dn den information som ska ldmnas enligt 7 och 7 a §§.

I andra stycket redovisas vilken information som ska lamnas.

Av forsta punkten framgér att uppgiftslimnarens namn, organisations-
nummer och adress ska finnas med. Informationen ska avse sddana upp-
gifter som gor det mdjligt for kunden att identifiera niringsidkaren och
som dr relevanta for kundens kontakter med denne. Med adress avses
postadress, besoksadress och — i forekommande fall — e-postadress (jfr
prop. 2004/05:133 s. 155).

Enligt andra punkten ska de dndamal som krediten far anvindas for
anges i informationen. Om kreditgivaren inte stéller nagra sirskilda krav
pa syftet med krediten, behover ingen information om tillaitna &ndamal
tillhandahéllas.

Enligt tredje punkten ska det anges vilka sdkerheter som kan komma
att krdvas for ingdende av ett bostadskreditavtal. Det kan t.ex. handla om
information om huruvida kreditgivaren kriver att sdkerheten finns i viss
typ av fast egendom eller om denne godtar att limna krediter mot séker-
het i fast egendom som finns i ett annat land.

I fjdrde punkten anges att informationen ska innehdlla en uppgift om
kreditavtalets 16ptid. Det &r alltsa fraga om vilka I6ptider som erbjuds for
bostadskrediter.

Enligt femte punkten ska informationen ange vilket slags kreditrianta
som kan erbjudas. Det kan vara fraga om rorlig eller bunden rdnta. Om
riantan dr bunden, ska det anges vilka olika réntebindningstider som kan
erbjudas. Aven en kort beskrivning av vad som kinnetecknar rorlig
respektive bunden rinta och olika réntebindningstider ska l&dmnas. Det
ska ocksé anges vad de olika rédntealternativen innebar for konsumenten.
Beskrivningen av vad som kénnetecknar kreditrdntan torde normalt
behdva innefatta information om erbjudna réntevillkor och de bestdm-
melser 1 konsumentkreditlagen som styr rdntans utformning. Informa-
tionen kan t.ex. omfatta under vilka forutsdttningar som réntan kan
andras enligt 17 § och hur konsumenten kommer att underrittas om
rantedndringar enligt 19 §. Beskrivningen av vad olika réntor kan inne-
bdara for konsumenten bor innehélla allmin information om mojliga
ekonomiska konsekvenser.

Enligt sjdtte punkten ska det ldmnas information om vilken valuta som
en bostadskredit erbjuds i och, i forekommande fall, en forklaring av vad
det innebér for konsumenten att ta en bostadskredit i utlindsk valuta.
Vad som avses med en bostadskredit i utlindsk valuta framgar av defini-
tioneni2 §.

Av sjunde punkten framgar att informationen ska innehalla ett repre-
sentativt exempel betrdffande kreditbeloppet, kreditkostnaden, kredit-
fordran och den effektiva rantan. Det motsvarar huvudsakligen den infor-
mation som ska ges vid marknadsforing enligt 7 § andra stycket (se prop.
2009/10:242 5. 91 1.).

Kreditbeloppet ér det belopp som stills till konsumentens forfogande,
alltsé inte rdnta och avgifter. Kreditkostnaden och kreditfordran defini-
eras i 2 §. Darutdver ska uppgift limnas om den effektiva réntan, som
dven den definieras i 2 §. Hur den effektiva rdntan ska berdknas i olika
situationer preciseras i forordning. Att informationen ska lamnas genom
ett representativt exempel innebér att det ska vara frdga om uppgifter



som avser den vanligast forekommande kreditsituation som kan forutses.
En lamplig utgdngspunkt kan vara att en néringsidkare baserar represen-
tativa exempel pé t.ex. ett kreditbelopp som ér representativt for det egna
produktutbudet och den egna forvintade kundbasen. Om det dr mer dnda-
malsenligt, kan flera representativa exempel ldmnas.

Enligt dttonde punkten ska informationen innehalla uppgift om even-
tuella andra kostnader som ska betalas i samband med ett kreditavtal. Det
ar alltsa fraga om andra kostnader 4n sddana som ingér i kreditkostnaden
(jfr punkten 7). Exempel pé sddana kostnader kan vara kostnaden for lag-
fart och eventuella avgifter for radgivning.

I nionde punkten anges att det ska ldmnas en upplysning om olika
alternativ for dterbetalning av krediten till kreditgivaren med angivande
av amorteringarnas antal, regelbundenhet och belopp. Eftersom det ror
sig om allmén information torde det vara tillrdckligt att niringsidkaren
informerar om tdnkbara alternativ som &skadliggér inom vilka ramar
krediten kan komma att behdva amorteras.

Av punkten framgér vidare att det i forekommande fall ska limnas
information om att iakttagande av kreditvillkoren inte garanterar att hela
kreditbeloppet ar aterbetalt vid kredittidens slut. Med detta avses t.ex.
bostadskrediter dér konsumenten endast delvis amorterar ner kredit-
beloppet under kreditens 16ptid.

Enligt tionde punkten ska informationen innehalla en beskrivning av
villkoren for éaterbetalning i fortid. Normalt kan detta ske genom att
néringsidkaren informerar om innebdrden av bestimmelserna i 32-36 §§.

Av elfte punkten framgar att det ska upplysas om de krav pa vérdering
av en sdkerhet som stélls, vem som &r ansvarig for att virderingen utfors
och huruvida kostnader for vérderingen kommer att uppstd for konsu-
menten. Enligt den foreslagna lagen om verksamhet med bostadskrediter
ska en kreditgivare vid en védrdering av en bostad som ska stillas som
sdkerhet anvénda tillforlitliga och i forvdg faststéllda standarder (4 kap.
12 §). Informationen till konsumenten bor innehélla en upplysning om
vilka standarder for viardering som kreditgivaren anvdander. Upplysningen
bor dock anpassas till vad som kan vara intressant och relevant for kon-
sumenten. Forhdllanden som ror interna rutiner hos kreditgivaren beho-
ver 1 normalfallet inte redovisas. Om det dr konsumenten som ska lata ut-
fora en vérdering, bor informationen omfatta en upplysning om hur kon-
sumenten ska ga till viga for att uppfylla kreditgivarens krav.

I tolfte punkten anges att den allmédnna informationen ska innehélla
uppgifter om eventuella konsekvenser av att skyldigheterna enligt kredit-
avtalet inte foljs. Det kan t.ex. handla om information om vad som géller
betraffande uppségning av avtalet och eventuellt ianspraktagande av en
stdlld sdkerhet. Om kreditgivaren tilldimpar nagra sérskilda rutiner vid
t.ex. forsenade betalningar, bor detta ocksa framga.

Av trettonde punkten foljer att det av informationen ska framgé huru-
vida konsumenten maste Oppna ett konto eller ansluta sig till en tjénst
som mdjliggor betalning av amorteringar och kostnader. Enligt 13 ¢ § far
en kreditgivare inte erbjuda bostadskrediter enbart under forutséttning att
konsumenten ocksd koper andra finansiella produkter eller tjanster. Det
finns dock ett undantag fran denna huvudregel. Kreditgivaren far kréva att
konsumenten dppnar ett konto eller ansluter sig till en annan tjénst som
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mojliggor 16pande betalningar av krediten. Om sé &r fallet, ska det alltsa
framga av den allmédnna informationen.

Enligt fjortonde punkten ska det framgd om konsumenten fOrutsétts
kdpa andra tjanster for att kunna erhalla krediten pa de marknadsforda
villkoren och, i sa fall, om dessa tjadnster &ven kan kdpas av ndgon annan.
Kompletterande tjénster som erbjuds tillsammans med en bostadskredit
torde i forsta hand vara andra finansiella tjénster. Bestimmelserna i 13 ¢ §
hindrar inte en niringsidkare frén att erbjuda bostadskrediter till olika
villkor, t.ex. med olika rédntenivaer, beroende pd om de ingér i ett pro-
duktpaket tillsammans med andra finansiella produkter eller tjanster. Om sa
dr fallet, ska den allménna informationen ange vilka tjdnster som konsu-
menten maste kopa for att erhalla krediten pad de marknadsforda vill-
koren. Om tjénsterna kan kdpas av ndgon annan, ska konsumenten dven
upplysas om detta.

Av tredje stycket framgér att den allmidnna informationen ska finnas
tillginglig pé papper eller i ndgon annan ldsbar och varaktig form som &r
tillgénglig for konsumenten. Innebdrden av detta uttryckssétt, som
anvinds pa flera stéllen i lagen, forklaras ndrmare i kommentaren till
9a§. Till skillnad frdn vad som giller annan information som ska
lamnas pa detta satt enligt lagen, kan den allmédnna informationen dven
lamnas i annan elektronisk form. Detta innebdr t.ex. att informationen 1i
stillet kan lamnas pa en webbplats utan att informationen &r varaktig for
konsumenten.

I paragrafen genomfors artikel 13.

Information vid marknadsféring

7 § Nairingsidkaren ska vid marknadsforing av kreditavtal, med angivande av ett
representativt exempel, ldmna information om den effektiva rantan for krediten.

Om nagon annan rintesats eller sifferuppgift d4n den effektiva rdntan anges i
marknadsforingen, ska néringsidkaren dessutom, med angivande av ett represen-
tativt exempel, ldimna information om

1. kreditridntan, med angivande av om den ar bunden eller rorlig,

2. avgifter och andra kostnader som utgér en del av kreditkostnaden,

3. kreditbeloppet,

4. kreditavtalets 16ptid,

5. det sammanlagda belopp som ska betalas av konsumenten och antalet
avbetalningar och storleken pd dessa, och

6. kontantpriset och den kontantinsats som krévs vid kreditkop.

Om konsumenten &r skyldig att inga ett avtal om en kompletterande tjénst till
kreditavtalet, och kostnaderna for tjdnsten inte kan faststéllas i forvdg, ska skyl-
digheten anges i marknadsforingen i anslutning till informationen om den effek-
tiva réntan.

Informationen ska lamnas pé ett klart, kortfattat och framtrédande sitt. Den
effektiva rintan ska anges i marknadsféringen pd ett minst lika framtrddande sdtt
som andra forekommande rintesatser.

Paragrafen innehéller sérskilda regler om information i samband med
marknadsforing av krediter som géller utdver marknadsforingslagens
(2008:486) generella bestimmelser. Overviigandena finns i avsnitt 6.3.

I paragrafens andra stycke klargdrs att dven antalet avbetalningar ska
framga vid marknadsforing av kreditavtal.



I paragrafens fjdrde stycke gors ett tilligg om att den effektiva réntan
ska anges i marknadsforingen pa ett minst lika framtridande sitt som
andra réntesatser. Det innebér att uppgiften om den effektiva réntan inte
fir ges en sddan utformning eller placering att den, i forhallande till
andra sifferuppgifter, blir mindre uppmarksammad av konsumenten.

I paragrafen genomfors artikel 11.2 e och i.

7a§ I fraga om en bostadskredit ska ndringsidkaren i de fall som avses i 7 §
andra stycket dven limna information om

1. kreditgivarens eller kreditformedlarens namn, organisationsnummer och
adress,

2. huruvida kreditavtalet forutsdtter att krediten ska vara forenad med pantrdtt
i fast egendom, tomtrtt eller bostadsrdtt eller liknande rdtt eller vara forenad
med motsvarande rdtt i byggnad som inte hor till fastighet, och

3. i forekommande fall, att valutakursforindringar kan komma att paverka de
belopp som ska betalas av konsumenten.

Informationen ska ldmnas pad ett klart, kortfattat och framtrddande sdtt.

Paragrafen, som é&r ny, innehéller kompletterande bestimmelser om in-
formation i samband med marknadsforing av bostadskrediter. Over-
vigandena finns i avsnitt 6.3.

Vid marknadsforing av bostadskrediter kompletterar paragrafen be-
stimmelserna i 7 § andra stycket. Det innebér att d&ven den information
som rdknas upp i denna paragraf ska anges i marknadsforing, om 7 §
andra stycket &r tillimplig. Det ar alltsa frdga om uppgifter som ska an-
ges vid marknadsforing av bostadskrediter, om ndgon annan sifferuppgift
an den effektiva rintan anges. Det han handla om en rintesats, en avgift
eller ndgon annan kostnad (se prop. 2009/10:242 s. 92).

Enligt forsta punkten ska kreditgivarens eller kreditférmedlarens namn,
organisationsnummer och adress anges. Informationen ska avse sddana
uppgifter som gor det mdjligt for kunden att identifiera néringsidkaren
och som ér relevanta for kundens kontakter med denne. Med adress avses
postadress, besdksadress och — i forekommande fall — e-postadress (jfr
prop. 2004/05:133 s. 155).

I andra punkten anges att det ska lamnas information om huruvida den
marknadsforda krediten forutsétter sakerhet i1 fast egendom, tomtrétt eller
bostadsritt eller liknande ritt eller om den maste vara forenad med mot-
svarande ratt i byggnad som inte hor till fastighet.

Enligt tredje punkten ska marknadsforingen innehdlla information om
att valutakursfordndringar kan komma att paverka de belopp som ska
betalas av konsumenten. Det &r alltsé fradga om en varning som ska finnas
med, om néringsidkaren lamnar bostadskrediter i utlindsk valuta som &r
forenade med risker pa grund av valutakursfordndringar. Vad som avses
med en bostadskredit i utlandsk valuta framgér av definitioneni 2 §.

I andra stycket finns en bestimmelse om hur informationen ska ges
som Overensstimmer med bestimmelsen i 7 § fjarde stycket (se prop.
2009/10:242 s. 93).

I paragrafen genomfors artikel 11.2 a, b och j.
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Information innan ett kreditavtal ingas

8 § Naringsidkaren ska i rimlig tid innan ett kreditavtal ingés, i en handling eller
i ndgon annan ldsbar och varaktig form som dr tillginglig for konsumenten, ge
konsumenten information om

1. vilket slags kredit det ror sig om,

2. kreditgivarens och kreditformedlarens namn, organisationsnummer och
adress,

3. kreditbeloppet och villkoren for utnyttjandet av krediten,

4. kreditavtalets 16ptid,

5. varan eller tjansten och dess kontantpris vid kreditkop,

6. kreditréntan, villkoren for kreditrdntan med angivande av referensindex eller
referensréntor samt tidpunkter, forfaranden och andra villkor for dndring av
kreditrantan,

7. den effektiva rdntan, med angivande av ett representativt exempel, och det
sammanlagda belopp som ska betalas av konsumenten,

8. avbetalningarnas storlek, antal och forfallotidpunkter samt den ordning
enligt vilken betalningarna ska fordelas pé krediter med olika kreditréntor; om en
betalning inte avréknas utan sparas eller investeras for konsumentens rikning,
ska det anges,

9. avgifter med anledning av kreditavtalet och villkoren for &ndring av avgift-
erna,

10. notariatsavgifter,

11. skyldighet att ingd ett avtal om en kompletterande tjénst till kreditavtalet,

12. dréjsmalsrantan och villkoren for dndring av den samt avgifter som ska
betalas nér avtalsforpliktelser inte fullgors,

13. pafoljder vid dr6jsmél med betalning,

14. begirda sikerheter,

15. forekomst eller avsaknad av &dngerritt,

16. konsumentens ratt till fortidsbetalning samt kreditgivarens ritt till rante-
skillnadserséttning och hur denna ersdttning ska berdknas,

17. konsumentens rétt att f information om att en kredit inte beviljats,

18. konsumentens rétt att fa ett utkast till ett kreditavtal, och

19. den tid under vilken erbjudandet géller.

Informationen ska ges i formuléret “Standardiserad europeisk konsument-
kreditinformation”. Om avtalet pa konsumentens begiran ska ingds genom ett
medel for distanskommunikation som inte tillater att informationen fére avtals-
slutet ges 1 en handling eller i ndagon annan ldsbar och varaktig form som dr till-
gdnglig for konsumenten, ska niringsidkaren ge konsumenten informationen i
denna form snarast efter det att avtalet har ingétts. Informationen i formuléret ska
begrénsas till det som anges i forsta stycket.

Om konsumenten begir det, ska néringsidkaren utan kostnad ge honom eller
henne ett utkast till ett kreditavtal.

Paragrafen innehéller bestimmelser om information som ska ges till en
konsument innan ett kreditavtal ingés. Overviigandena finns i avsnitt 6.4.

Paragrafen far en ny utformning till foljd av att informationskraven i
paragrafens forsta stycke numera ska gélla for sddana bostadskrediter dér
kreditfordran ska betalas forst i samband med forséljning eller annan
overlatelse av sdkerheten som sker med anledning av att ldntagaren
uppndr en viss dlder eller pd grund av lantagarens sviktande hélsa eller
dodsfall (se 4 § fjarde stycket andra meningen).

Det hittillsvarande fjdrde stycket, som innehaller sirskilda bestimmel-
ser om bostadskrediter, tas bort. Vilken information som ska limnas



innan ett avtal ingas i frdga om andra bostadskrediter 4n de som avses i
4 § fjarde stycket andra meningen framgér i stéllet av 9 a §.

Vad giller andra konsumentkrediter &n bostadskrediter &r inneborden
av paragrafen ofordndrad.

9a§ Ifraga om en bostadskredit ska néringsidkaren ge konsumenten informa-
tion i enlighet med det standardiserade EU-faktabladet, som ska tillhandahdllas i
en handling eller i nagon annan ldsbar och varaktig form som dr tillgdnglig for
konsumenten. Faktabladet ska overldmnas utan onddigt dréjsmal efter det att
konsumenten ldmnat uppgifter om sina énskemal och behov samt de uppgifter
som behdvs for en kreditprovning. Overlimnandet ska vidare ske i rimlig tid
innan ett kreditavtal ingds.

Om faktabladet har ldmnats fore ett bindande erbjudande enligt 13 a § och
villkoren i erbjudandet skiljer sig frdan uppgifterna i faktabladet, ska ett nytt
faktablad ldmnas tillsammans med erbjudandet.

Férsta och andra styckena giller dock inte for en bostadskredit ddr kredit-
fordran ska betalas forst i samband med forsdiljning eller annan éverlditelse av
sdkerheten som sker med anledning av att lantagaren uppndr en viss dlder eller
pd grund av ldntagarens sviktande hdlsa eller dodsfall.

Paragrafen, som ar ny, innehaller sérskilda bestimmelser om den infor-
mation som ska ges till en konsument innan ett bostadskreditavtal ingas.
Bestdmmelserna ersitter de som finns i hittillsvarande 8 § fjarde stycket.
Overviigandena finns i avsnitt 6.4.

I forsta stycket anges att information ska ges till konsumenten i form
av ett standardiserat EU-faktablad. Faktabladet dr ett detaljerat formular
med information om en bostadskredit och det finns som bilaga II till
direktivet. Narmare bestimmelser om faktabladet anges i forordning.

Vill nédringsidkaren ge konsumenten ytterligare information, ska ett
separat dokument ldmnas. Det standardiserade EU-faktabladet fir med
andra ord inte anvidndas for annan information &n den som anges i det
faktabladet.

Det standardiserade EU-faktabladet ska ldmnas i en handling eller i
nagon annan ldsbar och varaktig form som ér tillgdnglig for konsumen-
ten. Med handling avses ett pappersdokument. Kravet pd att informa-
tionen ska ges i en ldsbar och varaktig form som ér tillgdnglig for konsu-
menten kan uppfyllas dven genom att formuldret fylls i som ett elektro-
niskt dokument, om det kan goras tillgingligt for konsumenten genom e-
post, pa ett usb-minne eller liknande. Ocksa en webbplats pa internet dér
informationen lagras kan uppfylla kraven, forutsatt att informationen med
sikerhet bevaras i ursprungligt skick och i det enskilda fallet &r tillgdnglig
for konsumenten sé ldnge informationen ar relevant (se prop. 2009/10:242
s. 97 och 2004/05:13 s. 44 f.).

Faktabladet ska ldmnas till konsumenten utan onddigt drojsmal efter
det att han eller hon har ldmnat viss information. Det handlar for det
forsta om information om konsumentens onskemdal och behov, t.ex.
vilket kreditbelopp som é&r aktuellt och vilken réntebindningstid konsum-
enten har tdnkt sig. For det andra handlar det om sadan information som
behovs for kreditprovningen, dvs. uppgifter om konsumentens ekono-
miska forhéllanden. Att informationen ska Overldmnas utan onddigt
dr6jsmal innebér att den ska dverlimnas s& fort som mojligt. Narings-
idkaren bor dock ha mdjlighet att ta stéllning till uppgifterna och genom-
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fora en kreditprovning i sedvanlig ordning utan att det ska anses fore-
ligga ett onddigt drojsmal.

Det finns vidare ett krav pé att faktabladet ska lamnas i rimlig tid innan
ett kreditavtal ingds. Med rimlig tid avses att konsumenten ska ha till-
rackligt med tid for att sétta sig in i och Overviga informationen. Det
kravs inte att konsumenten t.ex. maste lamna ett bankkontor eller att en
elektronisk kommunikation maéste avbrytas. Avgorande dr att han eller
hon far rimlig tid pa sig. Vad som é&r rimlig tid beror pad omstindig-
heterna i det enskilda fallet (se prop. 2009/10:242 s. 94).

Det finns inget som hindrar att ett standardiserat EU-faktablad over-
lamnas forst i samband med ett bindande erbjudande om en bostads-
kredit, om fOrutsittningarna for dverldmnande inte ar uppfyllda forrdn
da. For det fall ett faktablad har ldmnats tidigare 4n det bindande erbjud-
andet foljer det dock av andra stycket att ett nytt faktablad bara behover
lamnas tillsammans med erbjudandet, om erbjudandet skiljer sig fran det
som uppgavs i det tidigare faktabladet. Om sé inte &r fallet, behover alltsé
ett faktablad inte 14mnas pa nytt i samband med ett erbjudande. Bestim-
melser om ett bindande erbjudande finnsi 13 a §.

Bestimmelserna i paragrafen om forhandsinformation om bostads-
krediter samspelar med bestimmelsen om god kreditgivningssed. Det
foljer av god kreditgivningssed att naringsidkaren ska forklara den ndrm-
are inneborden av ett kreditavtal for konsumenten. Néringsidkaren ska
ocksa forvissa sig om att konsumenten forstar den information som lam-
nas i det standardiserade EU-faktabladet (prop. 2009/10:242 s. 94 £.).

I tredje stycket anges att forsta och andra styckena inte géller for en
bostadskredit dér kreditfordran ska betalas forst i samband med forsilj-
ning eller annan dverlatelse av sédkerheten som sker med anledning av att
lantagaren uppnér en viss alder eller p4 grund av lantagarens sviktande
hilsa eller dodsfall. Vad som avses med en sddan kredit framgér av kom-
mentaren till 4 § fjarde stycket. For sadana krediter ska information
innan ett avtal ingés i stillet limnas enligt 8 § forsta stycket.

I paragrafen genomfors delvis artikel 14.1-14.3.

10 a § Vid telefonforsdljning av en bostadskredit gdller att den beskrivning av
den finansiella tjdnstens huvudsakliga egenskaper som ska ges enligt 3 kap. 4 §
forsta stycket lagen (2005:59) om distansavtal och avtal utanfor affirslokaler
dtminstone ska innehdlla de uppgifter som avses i det i 9 a § angivna standard-
iserade EU-faktabladets del A, avsnitten 3—6.

Forsta stycket gdller dock inte for en bostadskredit dir kreditfordran ska
betalas forst i samband med forsdljning eller annan éverldtelse av sdkerheten
som sker med anledning av att lantagaren uppndr en viss dlder eller pa grund av
lantagarens sviktande hdélsa eller dédsfall.

Paragrafen, som 4r ny, innehaller sérskilda bestimmelser om den infor-
mation som ska limnas vid telefonforsiljning av bostadskrediter. Over-
vigandena finns i avsnitt 6.4.

Paragrafen kompletterar bestimmelser i lagen om distansavtal och
avtal utanfor affirslokaler som innehéller bestimmelser om att en
néringsidkare vid telefonforsiljning ska lamna viss information innan ett
avtal ingés, bl.a. en beskrivning av en finansiell tjdnsts huvudsakliga
egenskaper (3 kap. 3 § 3 och 4 §). Av forsta stycket foljer att vid telefon-



forséljning av en bostadskredit ska beskrivningen av bostadskreditens
huvudsakliga egenskaper minst innehélla de uppgifter som avses i det
standardiserade EU-faktabladets del A, avsnitten 3—6. Det dr fraga om
uppgifter om lanet i huvuddrag, réntesats och andra kostnader samt
avbetalningar pé lanet.

Till skillnad frdn vad som giller vid distansforséljning av andra
krediter, dr det inte mojligt att dverlamna all nddvindig forhandsinforma-
tion eller de aktuella avtalsvillkoren efter det att ett avtal har ingatts (jfr
8 § andra stycket). Det torde alltsa i praktiken inte vara mdjligt att ingd
ett avtal om en bostadskredit genom endast en telefonkontakt.

1 andra stycket anges att forsta stycket inte géller for en bostadskredit
dér kreditfordran ska betalas forst i samband med forséljning eller annan
overlatelse av sdkerheten som sker med anledning av att ldntagaren
uppnar en viss alder eller pa grund av lantagarens sviktande hélsa eller
dodsfall. Vad som avses med en sddan kredit framgar av kommentaren
till 4 § fjarde stycket. For sddana krediter ska information vid telefon-
forsiljning i stillet lamnas enligt 10 §.

I paragrafen genomfors artikel 14.10.

Pafoljd vid utebliven information

11 § Om information som anges i 6 a—10 a §§ inte ldmnas, ska marknadsforings-
lagen (2008:486) tillimpas med undantag av bestimmelserna i 29-36 §§ om
marknadsstorningsavgift. Sddan information ska anses vara vésentlig enligt 10 §
tredje stycket den lagen.

Paragrafen innehaller en hénvisning till marknadsforingslagens regel-
system. Overviigandena finns i avsnitt 6.2-6.4.

I paragrafen infors hdnvisningar till 6 a och 10 a §§. Marknadsforings-
lagens sanktionssystem ska alltsd gélla ocksa i fraga om brister i den all-
ménna informationen som en néringsidkare ska ldmna enligt denna lag och
i frdga om brister i den information som ska lamnas vid telefonforséljning
av en bostadskredit. Detsamma géller i frdga om brister i den information
som ska lamnas enligt 7 a och 9 a §§.

I paragrafen genomfors delvis artikel 38.

Kreditprovning

12 a § Om kreditprévningen avser en bostadskredit, ska ndringsidkaren pd ett
lampligt sdtt kontrollera de uppgifier som dr nodvindiga for att bedéma kon-
sumentens ekonomiska forutsdtmingar att fullgora dtagandet enligt kreditavtalet.
Konsumenten ska pa ett klart och begripligt sdtt informeras om vilka handlingar
och uppgifter i 6vrigt som konsumenten behover ldmna for kreditprévningen och
om att brister i detta avseende kan leda till att bostadskrediten inte beviljas.

Om kreditprévningen innebdr att uppgifter kommer att inhdmtas frdn en extern
databas, ska konsumenten upplysas om detta.

Kreditprovningen far inte till overvigande del grunda sig pa att den avsedda
sdkerhetens virde overstiger kreditbeloppet eller att siikerheten antas komma att
stiga i vdrde. Detta gdller inte for en bostadskredit ddr kreditfordran ska betalas
forst i samband med forsdljning eller annan éverldtelse av sikerheten som sker
med anledning av att lantagaren uppndr en viss dlder eller pa grund av lan-
tagarens sviktande hdlsa eller dodsfall.
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Paragrafen, som r ny, innehéller sérskilda bestimmelser om kreditprov-
ningen betrdffande en bostadskredit. Paragrafens bestimmelser giller ut-
over det som foljer av 12 §. Overviigandena finns i avsnitt 6.8.

Av forsta stycket forsta meningen foljer att en kreditprovning avseende
en bostadskredit ska innefatta en kontroll av de uppgifter som ar nod-
viandiga for att beddma konsumentens ekonomiska forutsittningar att
fullgdra vad han eller hon étar sig. Den vanligaste kontrollen, som i nor-
malfallet ska ske vid all kreditprovning, innebér att de uppgifter som
konsumenten ldmnar om sina ekonomiska forhallanden, kontrolleras
genom inhdmtande av en kreditupplysning. Innehallet i kreditupplys-
ningen kan ibland innebéra att det finns ett behov av ytterligare kontrol-
ler eller fortydliganden, t.ex. om konsumenten uppgett en inkomst som
inte 6verensstimmer med innehallet i kreditupplysningen.

Kontrollen ska ske pa ett lampligt sétt. Det innebér t.ex. att kontrollen
bor vara proportionell och avse det som ar nddvéndigt i det enskilda
fallet for en tillrdcklig kreditprovning. Vad som &r ldmpligt och vad som
behovs for att en kontroll ska anses ha gjorts fir bedomas fran fall till
fall.

Enligt forsta stycket andra meningen ska niringsidkaren pa ett klart
och begripligt sétt informera konsumenten om vilka handlingar och
uppgifter i 6vrigt som han eller hon behdver lamna for att en kreditprov-
ning ska kunna genomforas.

Med klart och begripligt avses att informationen ska limnas pé ett
sadant sitt att konsumenten normalt inte har négra svarigheter att ta del
av informationen och forsta den (jfr prop. 2004/05:13 s. 133).

De uppgifter som konsumenten behdver ldmna kan vara uppgifter om
inkomst och skulder. For det fall néringsidkaren &ven vill att konsu-
menten ger in handlingar, dvs. nidgot underlag for att en uppgift ska
kunna verifieras, ska konsumenten dven informeras om detta.

Naéringsidkaren ska dessutom upplysa konsumenten om att underlaten-
het fran konsumentens sida att limna de uppgifter eller handlingar som
behdvs for kreditprovningen, kan leda till att krediten inte beviljas. Syftet
med bestimmelsen &r att en konsument ska inse vikten av att han eller
hon aktivt medverkar vid kreditprovningen.

Om uppgifter kommer att inhdmtas frén en extern databas, framgar av
andra stycket att konsumenten ocksa ska upplysas om detta. Med extern
databas menas detsamma som i 13 §, alltsd en databas som fors av t.ex.
ett kreditupplysningsforetag eller en myndighet. Daremot avses inte en
databas som fors internt av kreditgivaren, sdvida inte uppgifterna i denna
kommer fran en extern databas (prop. 2009/10:242 s. 102).

I tredje stycket klargors att sikerhetens vérde, eller férvantande fram-
tida vérde, inte far ha en avgérande betydelse for kreditprévningen avse-
ende en bostadskredit. Att detta normalt géller vid all kreditprovning
foljer redan av gillande rétt (prop. 2009/10:242 s. 100). Enligt tredje
stycket andra meningen géller dock inte denna huvudregel for en
bostadskredit dir kreditfordran ska betalas forst i samband med forsélj-
ning eller annan &verlatelse av sékerheten som sker med anledning av att
lantagaren uppndr en viss alder eller pad grund av lantagarens sviktande
hélsa eller dodsfall. Vad som avses med en sddan kredit framgéar av
kommentaren till 4 § fjarde stycket.

I paragrafen genomfors artiklarna 18.3, 18.5 b, 20.1, 20.3 och 20.4.



13 § Beviljas inte krediten, ska ndringsidkaren snarast underritta konsumenten
om orsaken till det. Beror det pa uppgifter som harror fran en extern databas, ska
konsumenten underréttas om uppgifterna och vilken databas som anvénts. Om ett
beslut att inte bevilja en bostadskredit helt grundar sig pa en automatisk behand-
ling av uppgifter, ska konsumenten upplysas om detta.

Paragrafen aldgger néringsidkaren en underrittelseskyldighet nédr en
kreditansdkan avslds. Overvigandena finns i avsnitt 6.8.

Andringen i forsta meningen innebir att en underrittelse om orsaken
till att en kredit inte beviljas alltid ska ldmnas snarast. Enligt hittillsvar-
ande ordning finns ett sddant skyndsamhetskrav bara om ett avslag
berodde pa uppgifter som harrérde fran en extern databas.

I andra meningen, som handlar om att konsumenten i vissa fall ska fa
information om att uppgifter inhdmtats fran en extern databas, anges inte
langre att néringsidkaren ska ldmna informationen kostnadsfritt. Det
framgar i stillet av 5 a § som innehdller en generell skyldighet att lamna
information enligt lagen utan kostnad for konsumenten.

Det kan i detta sammanhang framhéllas att det 4ven kan f6lja en skyl-
dighet att ldmna information om uppgifter i de aktuella databaserna
enligt annan lagstiftning, t.ex. kreditupplysningslagen (1973:1173) eller
personuppgiftslagen (1998:204).

Av tredje meningen, som ar ny, foljer att konsumenten i fraga om en
bostadskredit ska fa en sérskild upplysning om att ett avslagsbeslut helt
grundar sig pd en automatisk behandling av uppgifter. Med automatisk
behandling avses i detta sammanhang behandling som sker helt automa-
tiskt efter det att information om konsumenten har lagts in i ett system
som utfor provningen (jfr prop. 1997/98:44 s. 245). Syftet &r att konsu-
menten ska informeras om att ingen person har bedomt ansdkan. Om
konsumenten anser att det finns skl som talar for att bevilja krediten och
som eventuellt inte fingas upp i en automatisk behandling, far konsu-
menten mdjlighet att reagera pa detta. Bestimmelsen innebér alltsa inte
att konsumenten behover fa sirskild information for det fall automatisk
behandling av uppgifter forekommer som ett moment i en behandling av
en ansokan.

I paragrafen genomfors artikel 18.5 c.

Erbjudande om bostadskrediter
13 a § En ndringsidkare som vill inga ett avtal om en bostadskredit med konsu-
menten ska ldmna konsumenten ett bindande erbjudande i en handling eller i
ndgon annan ldsbar och varaktig form som dr tillgdnglig for konsumenten. Er-
bjudandet ska innehalla samtliga kreditvillkor.

Ndringsidkaren far inte i erbjudandet ge konsumenten en kortare betdnketid dn
sju dagar for att 6verviga erbjudandet.

Paragrafen, som &r ny, innehdller ndringsréttsliga bestimmelser om
néringsidkarens bindande erbjudande till konsumenten betrdffande en
bostadskredit. Overviigandena finns i avsnitt 6.7.

I forsta stycket uppstills vissa krav pd hur ett erbjudande om en
bostadskredit ska utformas. Bestimmelsen &r tillimplig ndr ndrings-
idkaren vill ingé ett avtal. Ett sddant stidllningstagande 1 forhallande till
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en viss konsument kan néringsidkaren i regel gora forst efter diskus-
sioner med konsumenten om hur krediten ska vara utformad, t.ex. i fraga
om kreditbelopp och réntebindningstid, och efter en kreditprévning.

Om néringsidkaren vill ingé ett avtal om en bostadskredit, ska han eller
hon ldmna konsumenten ett bindande erbjudande. Detta motsvarar ett an-
bud enligt avtalsrittslig terminologi. Genom att konsumenten accepterar
erbjudandet, ska alltsé ett avtal uppkomma. Att ett anbud &r bindande for
anbudsgivaren foljer av allméinna avtalsrattsliga regler, om inte annat an-
ges i anbudet (16ftesprincipen). Bestimmelsen innebar i praktiken att en
néringsidkare inte far ldgga upp sin verksamhet pa sa vis att han eller
hon, efter att ha samlat in nddvidndiga uppgifter om konsumenten och
dennes dnskemal och forhéllanden, ldmnar ett erbjudande som uttryck-
ligen dr ofdrbindande for ndringsidkaren enligt 9 § lagen (1915:218) om
avtal och andra rattshandlingar pa formogenhetsrattens omrade (avtals-
lagen). Naringsidkaren maste tvirtom limna konsumenten ett bindande
erbjudande.

Erbjudandet ska tillhandahallas i en handling eller i ndgon annan lésbar
och varaktig form som ér tillginglig for konsumenten. Se kommentaren
till 9 a § forsta stycket for en ndrmare redogorelse betraffande vad som
avses med att information ska tillhandahallas pa detta sétt.

Vidare framgar av forsta stycket andra meningen att erbjudandet maste
innehélla samtliga kreditvillkor. Bestimmelsen reglerar inte vilka kredit-
villkor som kan lamnas. Dessa kan alltsa utformas pad samma sétt som
hittills. De villkor som anges i erbjudandet ska emellertid vara de villkor
som avtalet ingds pa, om konsumenten véljer att acceptera erbjudandet.
Kravet i denna del kan t.ex. uppfyllas genom att det bindande erbjud-
andet utgdrs av ett skriftligt kreditavtal som kan godkénnas av konsu-
menten.

Enligt andra stycket far naringsidkaren inte ge konsumenten en kortare
beténketid &n sju dagar for att dvervdga erbjudandet. Bestaimmelsen
hindrar naturligvis inte néringsidkaren fran att ge konsumenten en ldngre
betidnketid eller konsumenten frén att acceptera erbjudandet tidigare.

Bestdmmelsen innebir att en naringsidkare ska utforma sitt erbjudande
sé att det, utifrdn vad néringsidkaren kan forutsitta vid den tidpunkten,
inte ger konsumenten en kortare betinketid dn sju dagar. Nér beténke-
tiden utformas ska néiringsidkaren alltsa ta i beaktande den tid som det,
med normal tidsatgdng for det anvinda kommunikationsmedlet, tar for
erbjudandet att nd konsumenten och for konsumentens svar att nd nér-
ingsidkaren.

Om en niringsidkare i strid med bestimmelsen inte utformar sitt er-
bjudande s& att det ger konsumenten sju dagars betidnketid, kan det
foranleda ingripanden fran tillsynsmyndigheten (se bl.a. 5 kap. 2 § och
6 kap. 1 § i den foreslagna lagen om verksamhet med bostadskrediter).
Detsamma géller om erbjudandet inte anger ndgot alls om svarsfrist. 1
sistnimnda fall torde ingripanden frén tillsynsmyndigheten i vart fall
kunna bli aktuellt, om en niringsidkare inte godtar accepter som in-
kommer fran konsumenter inom sadan tid att dessa ges mojlighet till sju
dagars betinketid. Det kan i detta sammanhang &ven noteras att om en
anbudsgivare i sitt anbud inte anger nagon svarsfrist, giller enligt 3 §
avtalslagen att mottagaren har rétt till en legal acceptfrist som bl.a. inne-
fattar en skalig betdnketid. Den paragrafen kan, beroende pa omstiandig-



heterna, innebéra att konsumenten har rétt till en ldngre beténketid &n sju
dagar.
I paragrafen genomfors artikel 14.3, 14.6 och 14.11.

13 b § 1 fraga om en bostadskredit som dr forenad med pantrdtt i fast egendom,
tomtritt eller bostadsrdtt eller liknande rdtt eller som dr forenad med mot-
svarande rdtt i byggnad som inte hér till fastighet ska ndringsidkaren forklara
vilka faktorer som har paverkat den erbjudna rdntan. Forklaringen ska ges till
konsumenten tillsammans med och i samma form som ett erbjudande enligt
13ay.

Férklaringen ska innehdlla information om

1. den genomsnittliga rdntan for motsvarande bostadskrediter som allmdn-
heten erbjuds och som kreditgivaren avtalat om under de ndrmast foregdende
tolv manaderna med samma rdntebindningstid som den konsumenten erbjuds,
redovisad per mdnad,

2. kreditgivarens finansieringskostnad for motsvarande bostadskrediter med
samma rdntebindningstid som den som konsumenten erbjuds, och

3. vilka faktorer hdnforliga till konsumenten, krediten och sdkerheten som
ndringsidkaren har tagit hédnsyn till vid bestdmmandet av rdntan.

Om konsumenten begir att fd en forklaring under avtalets loptid, ska kredit-
givaren snarast ge konsumenten en sddan.

I paragrafen, som &r ny, finns en skyldighet for niringsidkaren att for-
klara for konsumenten hur réntan vid vissa bostadskrediter har bestamts.
Overvigandena finns i avsnitt 7.

Av forsta stycket framgér att niringsidkaren i vissa fall har en skyl-
dighet att forklara vilka faktorer som paverkat den rénta som konsumen-
ten har erbjudits. Det géller nir en bostadskredit dr forenad med pantrétt i
fast egendom, tomtrétt eller bostadsritt eller liknande rétt eller med mot-
svarande ritt i byggnad som inte hor till fastighet. Bestimmelsen &r dére-
mot inte tillimplig nér det géller bostadskrediter som tas i syfte att for-
vérva eller behalla dganderitt till de ovan angivna typerna av egendom
(se definitionen av bostadskredit i 2 §).

Forklaringsskyldigheten innebér att konsumenten ska ges en reell moj-
lighet att forstd hur den erbjudna réntan har bestdmts (jfr prop.
2009/10:242 s. 91).

Forklaringen ska lamnas tillsammans med ett erbjudande enligt 13 a §.
Detta innebér att skyldigheten i praktiken fullgérs av den naringsidkare
som presenterar ett bindande erbjudande for konsumenten, vilket kan
vara kreditgivaren sjilv eller en kreditformedlare.

Forklaringen ska, pd samma sétt som det bindande erbjudandet enligt
13 a §, tillhandahéllas i en handling eller i ndgon annan ldsbar och var-
aktig form som ér tillgénglig for konsumenten. Se kommentaren till 9 a §
forsta stycket for en nirmare redogorelse betriffande vad som avses med
att information ska tillhandahallas pa detta sitt. Forklaringen méste dock
inte ges i samma dokument som avtalsvillkoren i det bindande erbjud-
andet. Forklaringen om rédntan kan i stillet bifogas i ett separat papper
eller i ett elektroniskt dokument.

I andra stycket anges vilken information som forklaringen ska omfatta.

For det forsta ska konsumenten fi information som visar den genom-
snittliga rantan for motsvarande bostadskrediter. I den utstrackning en
ndringsidkare erbjuder olika slags bostadskrediter, ska informationen
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alltsa avse den genomsnittliga rantan for bostadskrediter som dr av sam-
ma slag som den konsumenten erbjuds. Informationen ska vidare avse
krediter som erbjuds allménheten. Om néringsidkaren exempelvis som en
16neférmén erbjuder réinterabatter till anstillda, ska dessa krediter inte in-
kluderas i den genomsnittliga réntan. Uppgifterna ska slutligen redovisas
per ménad och avseende samma rantebindningstid som den som konsu-
menten erbjuds.

Néringsidkaren ska vidare ldmna information om kreditgivarens fin-
ansieringskostnad for motsvarande bostadskrediter med samma rénte-
bindningstid som den som konsumenten erbjuds. Med finansieringskost-
nader avses kostnader bade for korta och langa finansieringsinstrument,
kostnader for inldning och andra kostnader som &r direkt forknippade med
finansieringen av krediten. Andra kostnader som é&r foérknippade med
verksamheten, t.ex. administrativa kostnader, som i och for sig kan
kopplas samman dven med bolédneverksamheten, behdver inte redovisas.

Finansieringskostnaderna bor redovisas pa ett sitt som gor det mojligt
for konsumenten att relatera bankens kostnad till sin egen, t.ex. genom
att kreditgivarens finansieringskostnad anges som en rantesats som kon-
sumenten kan jaimfora med sin egen.

Slutligen ska forklaringen omfatta information om vilka faktorer hén-
forliga till konsumenten, krediten och sékerheten som niringsidkaren har
tagit hansyn till vid bestimmandet av rantan. Med faktorer hanforliga till
konsumenten avses t.ex. konsumentens ekonomiska forhallanden, tidig-
are relation till kreditgivaren och kredithistorik. Faktorer hénforliga till
krediten kan vara lanets storlek och relationen till sdkerhetens vérde.
Faktorer hénforliga till sikerheten avser t.ex. sédkerhetens vérde eller sir-
skilda risker forknippade med den.

Om rintan paverkas av konsumentens val att kdpa ett paket av pro-
dukter, framgar av 13 ¢ § att néringsidkaren ska ge information betraff-
ande den rdnta konsumenten annars hade blivit erbjuden. Om erbjudandet
av en bostadskredit ingar i ett paket av produkter, framstar det som natur-
ligt att ndringsidkaren i normalfallet samordnar informations- och forkla-
ringsskyldigheterna enligt de bdda bestimmelserna.

Av tredje stycket foljer att konsumenten under kreditavtalets 16ptid kan
begédra att fa en forklaring avseende réanteséttningen. Om konsumenten
har fatt en sddan forklaring redan i samband med erbjudandet och infor-
mationen &r helt eller delvis ofordandrad, bor kreditgivaren kunna hianvisa
till tidigare lamnade uppgifter i de delar dessa fortfarande &r aktuella.

13 ¢ § En ndringsidkare far inte stdilla upp som villkor for att bevilja en bostads-
kredit att konsumenten ocksd kdper andra finansiella produkter eller tidnster.
Niringsidkaren far dock stdlla upp som villkor att konsumenten dppnar ett konto
eller ansluter sig till en annan tjdnst som mojliggor betalningar av krediten.

En ndringsidkare som tillsammans med en bostadskredit erbjuder andra finan-
siella produkter eller tjdnster dn ett konto eller en annan tjidinst som mojliggor
betalningar av krediten, utan att det utgor ett villkor for att bevilja krediten, ska
forklara for konsumenten vilken rdnta som tillimpas om bara ett bostads-
kreditavtal ingds. Ndringsidkaren ska ocksd forklara vilka avgifter och andra
kostnader som var och en av de andra produkterna eller tiinsterna medfor samt
om avtal om dessa kan ingds separat. Forklaringarna ska ges till konsumenten
tillsammans med och i samma form som ett erbjudande enligt 13 a §.



Om konsumenten begdr att fa forklaringar under kreditavtalets loptid, ska
kreditgivaren snarast ge konsumenten sadana.

I paragrafen, som ar ny, finns bestimmelser om mojligheten att sélja
andra finansiella produkter eller tjdnster tillsammans med bostadskredit-
avtal. Overvigandena finns i avsnitt 6.6 och 7.

Enligt forsta stycket far en niringsidkare inte erbjuda en bostadskredit
enbart under forutséttning att konsumenten ocksa koper andra finansiella
produkter eller tjanster (kopplingsforbehall). Begreppen finansiella pro-
dukter och tjanster har samma innebord som de i ovrigt har i svensk rétt
(se t.ex. prop. 2004/05:13 s. 36 f., 147 f. och 150). De bor dock tolkas i
ljuset av direktivet och den praxis som kan utvecklas vid EU-domstolen.

Forbudet mot kopplingsforbehall hindrar inte att en néringsidkare er-
bjuder konsumenten en bostadskredit pa formanligare villkor, om konsu-
menten ocksa koper vissa andra produkter eller tjanster. Konsumenten
maste dock alltid ha mojlighet att ingd avtal om bostadskrediten separat.
Bestammelsen innebér inte heller nagot forbud mot att en kreditgivare i
allméinna ordalag kréver att en sdkerhet ska héllas forsdkrad. Daremot far
kreditgivaren inte krdva att konsumenten ska ingé ett visst forsdkrings-
avtal eller ett forsdkringsavtal med en viss forsdkringsgivare. Skulle en
kreditgivare uppstilla ett sddant krav utgdr det ett forbjudet kopplingsfor-
behall som kan foranleda ingripanden fran tillsynsmyndigheten (se bl.a.
5kap. 2 § i den foreslagna lagen om verksamhet med bostadskrediter).
Paragrafen innebir i praktiken att det dr forbjudet att kréva att konsu-
menten ska samla samtliga bankarenden hos kreditgivaren.

Det finns dock ett undantag fran forbudet mot kopplingsforbehall.
Kreditgivaren kan kréva att konsumenten Oppnar ett konto eller ansluter
sig till ndgon annan tjanst som mdojliggér betalning av krediten. Ett konto
kan vara ett transaktionskonto. En annan tjdnst kan vara en internetbank-
tjénst. Tjansten far bara syfta till att mojliggoéra betalningar av krediten.
De far tex. inte innefatta krav pa ett ménatligt sparande eller att det
aktuella kontot ocksé ska vara konsumentens 16nekonto.

Om en bostadskredit erbjuds som en del av ett paket av produkter, fol-
jer av andra stycket att konsumenten ska fa en forklaring om hur riante-
sdttningen har paverkats av att bostadskrediten ingér i ett paket. Konsu-
menten ska alltsd informeras om vilken rénta han eller hon skulle ha
erbjudits om bostadskreditavtalet hade ingatts separat i stéllet. Konsu-
menten ska dessutom f& information om vilka kostnader som var och en
av de andra produkterna eller tjansterna medfor, dvs. hur stor del av kost-
naden for produktpaketet som &r hanforlig till var och en av dessa. Om
det & mdjligt att ingd ett avtal om de aktuella sidotjansterna eller
produkterna utan att samtidigt ingd avtal om en bostadskredit, ska det
anges.

Forklaringarna ska ldmnas tillsammans med ett erbjudande enligt
13 a §. Detta innebdr att skyldigheten i praktiken fullgérs av den nérings-
idkare som presenterar ett bindande erbjudande for konsumenten, vilket
kan vara kreditgivaren sjélv eller en kreditférmedlare.

Forklaringarna om ett produktpaket ska, pd samma sitt som det bind-
ande erbjudandet enligt 13a§ och forklaringen om réntan enligt
13 b §, tillhandahallas i en handling eller i ndgon annan ldsbar och varak-
tig form som ér tillgdnglig for konsumenten. Se kommentaren till 9 a §
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forsta stycket for en ndrmare redogorelse betrdffande vad som avses med
att information ska tillhandahallas pa detta sétt.

Av tredje stycket framgér att konsumenten har rétt att frdn kreditgiv-
aren fa forklaringar enligt bestimmelsen dven under kreditavtalets 16ptid.
Om konsumenten har fatt sddana forklaringar redan i samband med er-
bjudandet och informationen &r helt eller delvis oférdndrad, bor kredit-
givaren kunna hénvisa till tidigare ldimnade uppgifter i de delar dessa
fortfarande &r aktuella.

I paragrafen genomfors artikel 12.1 och delvis artikel 16.

13d § Niringsidkaren ska senast ndr ett erbjudande enligt 13 a § ldmnas fora
en diskussion med konsumenten om amortering och ldgga fram ett forslag till en
individuellt anpassad amorteringsplan som ligger i konsumentens langsiktiga in-
tresse. Amorteringsplanen ska tillhandahdllas i en handling eller i ndagon annan
ldsbar eller varaktig form som dr tillginglig for konsumenten.

Konsumenten har under kreditavtalets loptid rdtt till ett nytt forslag till amor-
teringsplan, om hans eller hennes forhdllanden har dndrats pd ett sdtt som har
betydelse for amorteringsvillkoren eller om det annars finns skdl for det.

Paragrafen, som dr ny, innehéller bestimmelser om néringsidkarens
skyldighet att diskutera och foresld hur en bostadskredit ska amorteras.
Overvigandena finns i avsnitt 8.

Av forsta stycket framgér att naringsidkaren ska fora en diskussion
med konsumenten och ldgga fram en individuellt anpassad amorterings-
plan. Diskussionen om en amorteringsplan ska foras senast nér ett er-
bjudande enligt 13 a § lamnas, dvs. senast i samband med att nirings-
idkaren l&dmnar ett bindande erbjudande till konsumenten. Det innebér att
skyldigheten i praktiken fullgdrs av den néringsidkare som presenterar ett
bindande erbjudande for konsumenten, vilket kan vara kreditgivaren
sjdlv eller en kreditformedlare. Om kreditformedlaren inte har befogen-
het att diskutera och férhandla om amorteringsplanen for kreditgivarens
rakning, ligger skyldigheten naturligtvis hos kreditgivaren.

Att ndringsidkaren ska fora en diskussion med konsumenten om amor-
tering innebér att denne ska forklara hur olika amorteringsalternativ pa-
verkar skulden. Detta kan ldmpligen ske genom att niringsidkaren med
exempel visar for konsumenten hur skulden kan minska och hur det pa-
verkar t.ex. ridntebetalningar i framtiden vid olika tidpunkter. Diskussio-
ner kan ske antingen vid personliga méten eller genom andra typer av
kontakter, t.ex. genom e-post eller telefon. Avgérande édr dock att det &r
frdga om en kommunikation dér konsumenten uppmuntras till, och ges
goda mojligheter att, aktivt delta. Det ska alltsd inte vara frdga om att
néringsidkaren bara lamnar information.

Diskussionerna ska utmynna i att konsumenten far ett forslag till amor-
teringsplan. Amorteringsplanen dr alltsd inte bindande, sdvida parterna
inte véljer att utforma kreditvillkoren i avtalet utifran den. Det &r upp till
parterna att bestimma pa vilka villkor ett kreditavtal ska ingés. Syftet
med bestdmmelsen &r att ett beslut om en bostadskredit ska foregés av att
amorteringsfragan har diskuterats och ett forslag till amorteringsplan har
overlamnats.

En amorteringsplan ska vara individuellt anpassad och ligga i konsu-
mentens langsiktiga intresse. I detta ligger att planen ska utformas utifrén



konsumentens forhallanden med beaktande av vad som pé sikt &r mest
forenligt med hans eller hennes intressen. Beddmningen av om en amor-
teringsplan ér individuellt anpassad och ligger i konsumentens langsik-
tiga intresse beror pd omstindigheterna i det enskilda fallet.

Amorteringsplanen ska dverlamnas i en handling eller i ndgon annan
lasbar eller varaktig form som ér tillgdnglig for konsumenten. Se kom-
mentaren till 9 a § forsta stycket for en nidrmare redogorelse betréffande
vad som avses med att information ska tillhandahéllas pé detta satt.

Enligt andra stycket har en konsument dven under kreditavtalets 16ptid
ratt att fa ett nytt forslag pa amorteringsplan. Det forutsitter dock att kon-
sumentens forhallanden har fordndrats pa nagot sitt som har betydelse
for amorteringsvillkoren, t.ex. att han eller hon har fatt en ny inkomst.
Aven om forhéllandena inte har dndrats, har konsumenten ritt att fa en
ny amorteringsplan om det finns skdl for det. Sddana skil kan t.ex.
foreligga om konsumenten vill amortera med ett hogre belopp utan att
hans eller hennes ekonomiska forhallanden har forandrats.

Niér det géller vissa bostadskrediter forekommer ingen amortering. Det
giéller t.ex. en sddan bostadskredit dér kreditfordran ska betalas forst i
samband med forsiljning eller annan 6verlatelse av sikerheten som sker
med anledning av att lantagaren uppnar en viss alder eller pa grund av
lantagarens sviktande hélsa eller dodsfall (jfr 4 § fjarde stycket). I sédana
fall behover kreditgivaren naturligtvis inte diskutera amortering med
konsumenten eller ldmna en amorteringsplan.

Riinta och avgifter

17 § Réntesatsen far dndras endast om det har avtalats.

Réntesatsen far dndras till konsumentens nackdel endast i den utstrickning
som det motiveras av kreditpolitiska beslut, kade upplaningskostnader for
kreditgivaren eller andra kostnadsdkningar som kreditgivaren inte skéligen kunde
forutse ndr avtalet ingicks. Vid en bostadskredit med en sammanlagd 16ptid om
minst /0 ar och med en rinta som ar bunden under viss del av avtalstiden, minst
tre méanader, har dock kreditgivaren, om det finns forbehall om det i avtalet, ritt
att vid utgéngen av en sddan del av avtalstiden dndra réntan s att den motsvarar
den rénta som kreditgivaren vid den tidpunkten allmént tillimpar for nya krediter
av motsvarande slag.

Trots andra stycket far rintesatsen dndras pa visst sitt i anslutning till dnd-
ringar i en referensrdnta som kreditgivaren inte har nagot betydande inflytande
over. En sddan referensrinta ska vara tydlig och tillgdnglig for konsumenten. Ett
avtalsvillkor om detta far forenas med ett undantag om att rintesatsen under sér-
skilda forutséttningar ska dndras mer eller mindre 4n som foljer av anknytningen
till referensréntan. Undantaget ska bestimmas sa att det inte blir mindre forman-
ligt for konsumenten &n for kreditgivaren. Det ska uppfylla kraven i andra
stycket.

Kreditgivaren dr skyldig att tillimpa ett avtalsvillkor om réntedndringar pa
samma sétt till konsumentens forméan som till hans eller hennes nackdel.

Paragrafen behandlar forutsittningarna for rintefindringar. Overviigan-
dena finns i avsnitt 6.1, 6.9 och 8.

Andra stycket anpassas till den nya definitionen av begreppet bostads-
kredit. Vidare &ndras den 16ptid som en bostadskredit minst maste ha for
att bestimmelsen i andra stycket andra meningen ska bli tillimplig fran
30 ar till 10 ar.
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I tredje stycket infors en bestimmelse om att en referensrénta ska vara
tydlig och tillgdnglig for konsumenten. Att referensrantan ska vara tydlig
och tillgdnglig innebér bl.a. att konsumenten ska ha moéjlighet att kontrol-
lera att de referensrantor som anvénds &r objektiva och korrekta.

I paragrafen genomfors artikel 24.

19 § Kreditgivaren ska underrdtta konsumenten om en rénteéndring innan den
borjar gilla. Underridttelsen, som ska ldmnas i en handling eller i ndgon annan
lasbar och varaktig form som ér tillgdnglig for konsumenten, ska innehdlla en
upplysning om hur konsumentens betalningar med anledning av krediten pd-
verkas av rdntedndringen. 1 fraga om en bostadskredit far kreditgivaren i stillet
underritta konsumenten om en rintedndring genom annonsering i dagspress. Sker
underrittelsen genom annonsering, ska konsumenten underrdttas personligen
senast i samband med nésta avisering eller kontoutdrag.

Beror en rintedndring enbart pa en dndring i en referensrénta som kreditgiv-
aren inte har nagot bestimmande inflytande 6ver, far konsumenten i stillet
underrittas periodvis, under forutséttning att parterna har avtalat om det och den
nya referensrintan har offentliggjorts och ér tillgdnglig hos kreditgivaren. / frrdga
om en bostadskredit ska konsumenten ocksd underriittas personligen om den nya
referensrdntan senast i samband med ndsta avisering eller kontoutdrag.

Paragrafen behandlar kreditgivarens skyldighet att underrdtta konsu-
menten om rintedndringar. Overviigandena finns i avsnitt 6.1 och 6.9.

Enligt forsta stycket ska en kreditgivare underrétta konsumenten om en
rantedndring innan den borjar gélla. Tilldgget i andra meningen syftar till
att klargora att den information som ldmnas ska omfatta en upplysning
om hur konsumentens betalningar med anledning av krediten péverkas av
rantedndringen. En rénteéndring paverkar normalt konsumentens regel-
bundna réntebetalningar men kan ocksd fi4 betydelse for hans eller
hennes avbetalningar pa krediten. Konsumenten ska alltsa informeras om
hur alla de betalningar som han eller hon ska gora paverkas av rinte-
dndringen. Beroende pa hur krediten &r utformad kan en réntedndring
dessutom medfora att avbetalningarnas antal eller frekvens okar eller
minskar. Konsumenten ska i sa fall &ven upplysas om detta.

Om det ar fraga om en bostadskredit, kan en underrdttelse 1dmnas
genom annonsering. Det ska i sa fall foljas av en personlig underrittelse
till konsumenten. Genom annonsering gar det naturligvis inte att ldmna
information om hur en viss konsuments betalningar paverkas. Den typ av
information som avses i tilligget far i stillet ldmnas i den personliga
underrittelsen.

Tredje meningen anpassas till den nya definitionen av bostadskredit.

Av andra stycket foljer att en kreditgivare i vissa fall fir underritta
konsumenten periodvis om en réntedndring som enbart beror pa en dnd-
ring i en referensrdnta. Om kreditgivaren 6nskar anvénda sig av detta in-
formationssitt och det ar frdga om en bostadskredit, ska konsumenten
ocksa underrittas personligen om den nya referensrantan senast i sam-
band med nista avisering eller kontoutdrag.

I paragrafen genomfors artikel 27.



Bostadskrediter i utlindsk valuta

20 a § En kreditgivare som beviljar en bostadskredit i utlindsk valuta ska, om
det finns risk for att valutakursforindringar forsdmrar konsumentens formdga att
betala kreditfordran, tillhandahdlla konsumenten ett arrangemang som begrdn-
sar risken.

Paragrafen, som &r ny, innehdller en bestimmelse om kreditgivarens
skyldighet att tillhandahalla arrangemang som syftar till att begrénsa den
sdrskilda risk som finns vid bolan i utldndsk valuta. Risken bestér i att
konsumentens betalningsférmaga forsdamras, t.ex. till f6ljd av att forhall-
andet mellan den valuta som konsumenten far sin inkomst i och valutan
som bolénet betalas i, fordndras jamfort med vad som géllde vid avtalets
ingdende. Overvigandena finns i avsnitt 6.10.

Bestimmelsen géller bostadskrediter som beviljas i utldndsk valuta. I
2 § definieras vad som avses med en sadan kredit.

Bedomningen av om det &r frdga om en kredit som omfattas av denna
paragraf ska goras utifran forhallandena ndr kreditavtalet ingés. 1 regel
ska bedomningen goras utifran de uppgifter som konsumenten ldmnar.
Om forhallanden p& konsumentens sida fordndras efter det att krediten
lamnas sa att ett lan i och for sig kan anses vara ett 1an i utlindsk valuta,
foreligger ingen skyldighet att tillhandahélla konsumenten ett arrange-
mang enligt paragrafen. Kreditgivaren har i sddana fall inte beviljat en
bostadskredit i utlindsk valuta.

Kreditgivaren kan tillimpa en ordning som innebér att ett lan i utlindsk
valuta alltid omfattas av ett sddant arrangemang. Ett annat alternativ &r
att kreditgivaren i stéllet erbjuder konsumenten en mdjlighet att skyddas
av ett arrangemang. Det finns i s& fall inte nadgon skyldighet for kon-
sumenten att anta erbjudandet. Konsumenten kan t.ex. bedoma att skyd-
det inte ar onskvart eller prisvért.

Arrangemanget ska begréinsa risker. Risken for konsumenten behover
alltsd inte undanrdjas av det valda arrangemanget. Inget hindrar att en
kreditgivare tillhandahéller olika arrangemang som kan ge olika skydds-
nivéer. Detta kan ge konsumenten mojlighet att vdlja det skydd som han
eller hon bedémer vara mest ldmpligt med beaktande av skyddsnivan och
kostnaden.

De risker som arrangemanget ska begransa dr sadana som ar foljer av
valutakursfordndringar. Om ett 1an i och for sig skulle kunna anses vara
en bostadskredit i utlindsk valuta men konsumenten inte 16per négon
valutakursrisk, finns det ingen skyldighet att tillhandahélla ett arrange-
mang som begrédnsar valutakursrisker. En sédan situation kan t.ex. fore-
ligga om konsumenten &r bosatt i ett annat land men far sin inkomst och
betalar lanet i svenska kronor.

Den risk som ska begrinsas &r risken for att konsumenten far en for-
sdmrad formaga att betala kreditfordran, dvs. summan av kreditbeloppet
och kreditkostnaderna (se 2 §). Avgorande &r alltsd hur konsumentens
betalningsutrymme péaverkas av valutakursfordandringarna, vilket kan
bero pé hur krediten ar upplagd.

Det arrangemang som avses kan, men behdver inte, vara anpassat sér-
skilt for valutakursrisker. Avgorande &r att det uppnar det efterstrivade
syftet. Ett tdnkbart arrangemang ar att berdkningarna av hur mycket kon-
sumenten ska ha kvar att leva pa tar hojd for valutakursforandringar
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utdver vad som gors i en sedvanlig kreditprovning. Detta ger konsu-
menten en storre buffert som i sin tur ger en dkad formaga att hantera de
okade kostnader som kan uppstd. Ett annat arrangemang kan vara en
mojlighet for konsumenten att omforhandla vissa villkor i kreditavtalet,
om valutakursen fordndras till konsumentens nackdel. Kreditgivaren kan
dven erbjuda konsumenten en forsdkring eller ndgon annan liknande
16sning som skyddar konsumenten. Ett arrangemang behdver inte heller
gélla under hela kreditavtalets 16ptid. Arrangemanget kan avse en mer
begransad tid, om konsumenten vid utgangen av en sddan period ges
mojlighet att fornya det eller vidlja ndgot annat arrangemang.
I paragrafen genomfors artikel 23.1.

20 b § Kreditgivaren ska varna en konsument som har beviljats en bostadskredit
i utldndsk valuta ndr det dterstiende kreditbeloppet eller amorteringarnas stor-
lek pa grund av valutakursfordndringar tar 20 procent mer i ansprdak av konsu-
mentens betalningsutrymme dn vad som gidllde ndr kreditavtalet ingicks.
Varningar ska ldmnas regelbundet under den tid de angivna forhallandena
bestar.

Varningarna ska tillhandahdllas i en handling eller i ndgon annan ldsbar och
varaktig form som dr tillginglig for konsumenten och ska, i forekommande fall,
upplysa konsumenten om arrangemanget enligt 20 a §.

Paragrafen, som &r ny, innehaller bestimmelser om kreditgivarens skyl-
dighet att i vissa fall varna konsumenten for valutakursrisker. Overvig-
andena finns i avsnitt 6.10.

Av forsta stycket framgar att kreditgivaren ska varna en konsument om
vissa valutakursforandringar, om konsumenten har beviljats en bostads-
kredit i utlindsk valuta. Vad som avses med en bostadskredit i utlandsk
valuta framgér av definitionen i 2 §. Bedomningen av om det &r friga om
sddan kredit ska goras utifran forhéllandena nir kreditavtalet ingés (jfr
kommentaren till 20 a §). Det innebér att beddmningen ska goras utifrén
de uppgifter som konsumenten ldmnar infor beviljandet av krediten.

Skyldigheten att varna konsumenten intrdder om det aterstiende
kreditbeloppet eller amorteringarnas storlek pa grund av valutakursfor-
dndringar tar 20 procent mer i ansprak av konsumentens betalningsut-
rymme jamfort med vad som géllde nér kreditavtalet ingicks.

Normalt paverkar valutakursforandringar avbetalningarna och det ater-
stdende kreditbeloppet pad samma sitt, men det &r tinkbart att avtalets
konstruktion och de aktuella valutorna innebér att skyldigheten att varna
kan intrada vid olika tillféllen i forhallande till de olika posterna.

Det &r endast den paverkan som valutakursforandringen har pa konsu-
mentens betalningsutrymme som dr av intresse och inte andra faktorer
som kan paverka det. Om konsumentens betalningsutrymme inte paverk-
as av valutakursforandringar, foreligger ingen skyldighet att varna.

Bedomningen av om en 20-procentig fordndring har intrétt ska goéras
utifran forhallandena nér kreditavtalet ingicks. Kreditgivaren torde alltsa
behdva utgéd fran de valutakurser som de aktuella valutorna stod i nér av-
talet ingicks. Om de aktuella valutorna foréndras i forhéllande till vad
som gillde nér avtalet ingicks, ska konsumenten varnas.

Exempelvis kan en konsument, som erhaller sin inkomst i euro, vara
skyldig att gora regelbundna betalningar om 1 000 svenska kronor. Nér
avtalet ingas kan detta innebéra att konsumenten har en utgift motsvar-



ande 100 euro. En valutakursforédndring pé tjugo procent kan dock med-
fora att konsumenten fér en utgift i 120 euro. I sa fall ska konsumenten
varnas. Detsamma géller naturligtvis om éndringen &r storre.

Vidare ska konsumenten f& varningar regelbundet under den tid de
angivna forhallandena bestar. Att varningarna ska lamnas regelbundet,
innebér att de som utgangspunkt bor ldmnas i vart fall ndgra ganger om
aret. Samtidigt bor frekvensen anpassas efter omstindigheterna i det
enskilda fallet.

Enligt andra stycket ska varningarna ldmnas i en handling eller i nigon
annan lasbar eller varaktig form som ér tillgdnglig for konsumenten. Se
kommentaren till 9 a § forsta stycket for en ndrmare redogorelse betraf-
fande vad som avses med att information ska tillhandahallas pé detta sétt.
Om ett arrangemang enligt 20 a § som skyddar konsumenten mot risker
med valutakursforandringar tillimpas for krediten, ska konsumenten ock-
s informeras om detta.

I paragrafen genomfors artikel 23.4.

20 ¢ § Dokumentationen av ett kreditavtal avseende en bostadskredit i utlindsk
valuta ska innehdlla uppgifier om hur konsumenten skyddas mot valutakursfor-
dndringar som har betydelse for kreditens inverkan pa konsumentens betalnings-
formdga.

Paragrafen, som ar ny, innehaller en bestimmelse om vissa sdrskilda
uppgifter som ska finnas med i dokumentationen av ett kreditavtal som
avser en bostadskredit i utlindsk valuta. Bestimmelsen kompletterar
14 §. Overviigandena finns i avsnitt 6.10.

Av paragrafen foljer att det i dokumentationen av ett kreditavtal som
avser en bostadskredit i utlindsk valuta ska anges vilka rutiner som
tillimpas betridffande sddana varningar om valutakursférédndringar som
avses 1 20 b §. Dokumentationen &ver kreditavtalet ska ge konsumenten
en god uppfattning om i vilken utstrackning kreditgivaren kommer att
uppméarksamma honom eller henne pa valutakursférdandringar som &r av
betydelse.

Av paragrafen foljer vidare att om kreditgivaren alltid tillimpar ett
arrangemang som begrénsar valutakursrisker enligt 20 a § eller om
konsumenten har valt ett arrangemang enligt den paragrafen, ska upp-
gifter om detta ocksé lamnas.

I paragrafen genomfors artikel 23.6.

Betalning av skulden i fortid

32 § Konsumenten har rétt att betala sin skuld till kreditgivaren fore den avtalade
forfallotiden. Om skulden betalas i fortid, har kreditgivaren rétt till ersittning i
den omfattning som anges i 36 §.

Kreditgivaren ska pd begdran snarast ge konsumenten information om vad en
betalning av skulden i fortid innebdr. Om en sddan betalning medfor kostnader
for konsumenten, ska informationen innehdlla en uppskattning av kostnaderna
och en forklaring av de antaganden som uppskattningen bygger pd. Informa-
tionen ska ldmnas i en handling eller i ndgon annan ldsbar och varaktig form
som dr tillgdnglig for konsumenten.
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I paragrafen finns bestimmelser om konsumentens rétt att fa betala en
skuld i fortid. Overvigandena finns i avsnitt 6.11.

Av andra stycket, som ar nytt, framgar att konsumenten ska kunna f&
information om vad en fortidsbetalning innebdr och vilka kostnader en
sadan betalning kan medfora.

Av forsta meningen foljer att kreditgivaren ska ge konsumenten in-
formation om konsumenten vill betala skulden i fortid eller dvervéiga
detta. Informationen ska lamnas snarast efter det att konsumenten fram-
stdllt en begdran om information om vad en betalning av skulden i fortid
innebdr.

Om konsumenten begir att fa sddan information, framgér av andra
meningen att han eller hon ska f& en uppskattning av hur stora kostnad-
erna kommer att bli. I 36 § anges under vilka forutsittningar kreditgiv-
aren har ritt till ersdttning for en fortidsbetalning. Enligt den paragrafen
har kreditgivaren som huvudregel inte rétt till ndgon saddan ersittning.
Om réntan ar fast och om kreditgivaren har gjort ett forbehall om ersatt-
ning i kreditavtalet, har denne dock ritt till rinteskillnadserséttning. I
praktiken innebdr denna bestimmelse alltsd att konsumenten ska fa
information om den rénteskillnadsersittning som kan bli aktuell.

Uppskattningen av hur stora kostnaderna kommer att bli for konsumen-
ten kommer med nddvéindighet att ta sin utgangspunkt i vissa antag-
anden, t.ex. om betalningstillfalle. Om rénteskillnadsersittningen avser en
bostadskredit, behover ett antagande ocksa goras om vilket ranteldge som
kommer att gélla for bostadsobligationer i allménhet vid betalningstill-
fallet. I kreditgivarens informationsplikt ingér att forklara vilka antagan-
den som kostnadsuppskattningen bygger pa. Informationen ska anpassas
efter konsumentens forutséttningar och presenteras pa ett klart och tydligt
sitt. Antagandena som anvinds ska vara rimliga och kunna motiveras.

Informationen ska ldmnas i en handling eller i ndgon annan lésbar och
varaktig form som ér tillgénglig for konsumenten. Se kommentaren till
9 a § forsta stycket for en ndrmare redogdrelse betrdffande vad som avses
med att information ska tillhandahéllas pa detta sétt.

I paragrafen genomfors artikel 25.4.

33 § Kreditgivaren har rétt att fa betalning i fortid endast om det har gjorts
forbehall om detta i avtalet och

1. konsumenten sedan mer dn en manad dr i drojsmal med betalning av ett
belopp som 6verstiger tio procent av kreditfordran,

2. konsumenten sedan mer dn en manad &dr i dr6jsmédl med betalning av ett
belopp som 6verstiger fem procent av kreditfordran och drojsmalet avser tva eller
flera poster som forfallit vid olika tidpunkter,

3. konsumenten pa nagot annat sétt ar i vsentligt dréjsmal med betalning,

4. sikerhet som stillts for krediten har avsevirt forsdmrats, eller

5. det star klart att konsumenten genom att avvika, skaffa undan egendom eller
forfara pa nagot annat sitt undandrar sig att betala sin skuld.

Om sidkerhet som stéllts for krediten utgdrs av forbehall om atertaganderitt,
har kreditgivaren rétt till betalning i fortid pa grund av forsdmrad sidkerhet endast
om konsumenten uppsétligen eller genom grov vardsloshet har orsakat att
sakerheten avsevart forsamrats.

Kreditgivaren har ritt till betalning av en bostadskredit i fortid p& grund av
forsdmrad sikerhet endast om sdkerheten har avsevért forsiamrats till foljd av
nagon annan orsak &n en allmén prisnedgang pé den relevanta marknaden.



I fraga om en bostadskredit som har bunden rdnta for hela eller en del av
avtalstiden, dock minst tre manader, har kreditgivaren trots forsta—tredje styckena
ritt att fa betalning i fortid pa den dag da den tid for vilken réntan &r bunden
l6per ut. Detta géller dock endast om det har gjorts forbehall om det i avtalet och
det finns synnerliga skél.

Paragrafen behandlar kreditgivarens rétt till fortidsbetalning. I #redje och
fjdrde styckena infors den nya definitionen av bostadskredit (se 2 §).
Andringen innebir att dven krediter som tagits i syfte att forvirva eller
behélla dganderitten till fast egendom, tomtrétt eller bostadsritt eller
liknande rétt eller byggnad som inte hor till fastighet omfattas av den
sérskilda bestimmelsen i fjarde stycket som giller for en bostadskredit.
Bestdmmelsen i tredje stycket géller bara bostadskrediter som é&r fore-
nade med sékerhet och &r alltsa inte aktuell for sa kallade syfteskrediter.
Overvigandena finns i avsnitt 6.1.

36 § Vid fortidsbetalning enligt 32-35 §§ ska konsumenten betala rénta och
andra kostnader for krediten for tiden fram till fortidsbetalningen men inte for
tiden dérefter. Nar kreditgivarens fordran berdknas ska de grunder som stér i
overensstimmelse med god kreditgivningssed tillimpas.

Kreditgivaren fér inte tillgodorikna sig nagon erséttning for att skulden betalas
i fortid. Om kreditréntan dr bunden nér fortidsbetalningen sker, har kreditgivaren
dock ritt att ta ut rédnteskillnadsersdttning av kredittagaren for den tid som
aterstar, om forbehall har gjorts om detta och i den utstriackning som det Gverens-
stimmer med god kreditgivningssed.

Rénteskillnadsersittningen far

1. for en bostadskredit hogst motsvara skillnaden mellan rédntan pa krediten
och den rénta som vid betalningstillfallet i allménhet géller for bostadsobliga-
tioner med en 16ptid som motsvarar aterstaende rantebindningstid 6kad med en
procentenhet, och

2. for en annan kredit hogst motsvara en procent av det fortidsbetalade belop-
pet eller, om det vid tidpunkten for fortidsbetalningen r kortare tid &n ett ar kvar
av kreditavtalets 16ptid, en halv procent av det fortidsbetalade beloppet. Ersitt-
ningen far dock inte vara storre dn det belopp som konsumenten skulle ha betalat
i rdnta under den aterstaende 16ptiden enligt kreditavtalet.

Rénteskillnadsersittning far inte tas ut for den del av rdntan som motsvaras av
en kreditgarantiavgift, nér statlig kreditgaranti har ldmnats och avgift tas ut for
garantin. Erséttning far inte heller tas ut vid en betalning av en kontokredit eller
vid en betalning fran en forsdkring som garanterar aterbetalning av krediten.

Om kreditgivaren utnyttjar en rétt att aterta varan enligt 38 §, tillimpas 40 och
41 §§ vid den uppgorelse som da ska ske mellan parterna.

I paragrafen anges vad som géller i fraga om ersittning till kreditgivaren
nér konsumenten betalar i fortid. Overviigandena finns i avsnitt 6.1.

1 tredje stycket forsta punkten infors den nya definitionen av bostads-
kredit (se 2 §). Andringen innebir att dven krediter som tagits i syfte att
forviarva eller behalla dganderdtten till fast egendom, tomtrétt eller
bostadsritt eller liknande rétt eller byggnad som inte hor till fastighet
omfattas av bestimmelsen.
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Vissa skyldigheter for kreditformedlare

49 § En kreditformedlare av bostadskrediter ska i rimlig tid innan kreditformed-
ling inleds, i en handling eller i ndgon annan ldsbar och varaktig form som dr
tillgdnglig for konsumenten, informera konsumenten om

1. kreditformedlarens namn, organisationsnummer och adress,

2. det register ddr kreditformedlaren dr upptagen som kreditformedlare och
hur detta kan kontrolleras,

3.1 tillampliga fall, att kreditformedlaren formedlar kreditavtal uteslutande

fran en eller vissa kreditgivare och vilka dessa dr,

4. huruvida kreditfGrmedlaren kan erbjuda radgivning,

5. mojligheterna att framstdlla klagomal mot kreditformedlaren eller fi en tvist
prévad utanfor domstol,

6. de avgifter som konsumenten ska betala till kreditformedlaren for dennes
tidnster eller, om avgifterna inte kan faststdllas i forvig, metoden for att berdkna
avgifterna, och

7. den ersdttning som kreditformedlaren far for formedlingen fran ndgon
annan dn konsumenten.

Om ersdttningen enligt forsta stycket 7 inte gar att faststdlla till beloppet nér
informationen ldmnas, ska kreditformedlaren informera konsumenten om att er-
sdttningsbeloppet kommer att anges i det standardiserade EU-faktabladet. Om
ersdttningen skiljer sig dt beroende pa vilken kreditgivare som konsumenten
ingar ett kreditavtal med, ska kreditf6rmedlaren dessutom informera konsumen-
ten om detta och, om konsumenten begdr det, pa vilket sdtt ersdttmingen skiljer
sig at. Om kreditformedlaren fdr ersdttning frdan konsumenten for samma formed-
ling, ska kreditformedlaren dven informera konsumenten om huruvida den ersdtt-
ning som ndgon annan dn konsumenten betalar kommer att rdknas av mot den
ersdttning som konsumenten betalar.

Det som sdgs i 48 § tredje stycket om tillimpning av marknadsforingslagen
(2008:486) gdiller dven information enligt denna paragraf.

Paragrafen, som &r ny, handlar om den information som en kreditfor-
medlare av bostadskrediter ska ge konsumenten innan férmedling inleds.
Overviigandena finns i avsnitt 6.4.

Av forsta stycket framgér att paragrafens tillimpningsomrade, till skill-
nad fran 48 §, bara omfattar kreditformedlare av bostadskrediter. En sddan
kreditformedlare ska ldamna viss information till konsumenten i rimlig tid
innan kreditférmedlingen inleds. Vad som &r rimlig tid beror pa omstin-
digheterna i det enskilda fallet. Vidare ska informationen l&mnas i en hand-
ling eller i ndgon annan ldsbar och varaktig form som é&r tillgénglig for
konsumenten. Se kommentaren till 9a§ forsta stycket for en nirmare
redogorelse betraffande vad som avses med i rimlig tid och att information
ska tillhandahallas pad det angivna séttet. Paragrafen samspelar med be-
stimmelserna om god kreditgivningssed (jfr kommentaren till 9 a §).

Enligt forsta punkten ska informationen innehélla uppgift om kredit-
formedlarens namn, organisationsnummer och adress. Informationen ska
avse sddana uppgifter som gor det mdjligt for kunden att identifiera upp-
giftslimnaren och som idr relevanta for kundens kontakter med denne.
Med adress avses postadress, besoksadress och — i forekommande fall — e-
postadress (jfr prop. 2004/05:133 s. 155).

Enligt andra punkten ska det register dér kreditformedlaren dr upptagen
som kreditformedlare anges. Enligt 5 kap. 1 § i den foreslagna lagen om
verksamhet med bostadskrediter ska Finansinspektionen fora ett register
over kreditformedlare. Det dr alltsd uppgifter om detta register som ska



lamnas till konsumenten. Konsumenten ska ocksé fa information om hur
detta kan kontrolleras.

Av tredje punkten framgar att konsumenten ska fa information om
huruvida kreditformedlaren formedlar kreditavtal uteslutande fran en
eller vissa kreditgivare och vilka dessa dr. Kreditformedlarens val att ute-
slutande formedla krediter for vissa kreditgivare kan grunda sig pa en
avtalsrelation med dessa kreditgivare, men behdver inte gora det. Enligt
bolénedirektivet finns vidare en kategori av kreditférmedlare som be-
ndmns som anknutna kreditformedlare. Dessa verkar som ombud och
under fullt och ovillkorligt ansvar for en eller ett begrénsat antal kredit-
givare (artikel 4.7). I svensk rétt tillimpas inga sérskilda bestimmelser
for sadana kreditformedlare (jfr artiklarna 29.2 a och 30.1). Det &r dock
mojligt att utlindska kreditformedlare som verkar i Sverige dr anknutna
och bedriver sin verksamhet enligt det sérskilda system som kan gélla for
dessa. En sadan kreditféormedlare ska ocksd ldmna information enligt
bestimmelsen.

Det finns inget krav pa att en kreditférmedlare som inte uteslutande
formedlar kreditavtal fran en eller vissa kreditgivare ska ange detta. En
kreditformedlare som 4r oberoende enligt 4 kap. 7 § i den foreslagna
lagen om verksamhet med bostadskrediter kan naturligvis vilja att dnda
upplysa konsumenten om detta.

Enligt fjdrde punkten ska kreditformedlaren ldmna en allmén upp-
lysning om huruvida radgivning kan erbjudas, dvs. om radgivning ingér i
kreditformedlarens utbud. Enligt den foreslagna lagen om verksamhet
med bostadskrediter géller som huvudregel att endast de som har tillstand
till kreditgivning eller kreditférmedling far lamna radgivning avseende
bostadskrediter. Med rddgivning avses detsamma som i den lagen (se
1 kap. 7 § 8).

Enligt 51 § finns det en skyldighet for alla niringsidkare att [dmna en
sarskild upplysning till den enskilde konsumenten om just han eller hon
har mdjlighet att fa rddgivning.

Enligt femte punkten ska konsumenten fi information om mojlig-
heterna att framstilla klagomal mot kreditformedlaren och om méjlig-
heterna till tvistlosning utanfor domstol. Informationen ska innehélla
praktiska instruktioner om hur kunden kan gé till viga for att framfora
klagomal eller fa en tvist provad (prop. 2004/05:133 s. 156).

Av sjdtte punkten framgar att en kreditformedlare ska ldmna informa-
tion om de avgifter som konsumenten ska betala till kreditformedlaren
for dennes tjdnster eller, om avgifterna inte kan faststillas i forvig,
metoden for att berdkna avgifterna.

Enligt sjunde punkten ska kreditférmedlaren l&dmna information om
vilken erséttning som han eller hon far for féormedlingen fran nagon
annan 4n konsumenten, om detta forekommer.

Konsumenten ska fa information om vilken erséttning som kreditfor-
medlaren ska fa, vilket innebér att informationen ska omfatta storleken
pa ersittningsbeloppet. Det dr alltsa inte tillrdckligt att bara ange att er-
sattning forekommer. Det spelar ingen roll vem det dr som betalar ersitt-
ningen, sa lange det inte &r konsumenten. Det vanligaste torde dock vara
att det dr fraga om ersittning fran en kreditgivare. En kreditgivare kan
t.ex. ge en kreditformedlare viss provision for de krediter som denne for-
medlar. Konsumenten ska da upplysas om detta.
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Syftet med bestimmelsen ar att konsumenten ska fa information som
ger honom eller henne mdjlighet att bedoma om kreditférmedlaren har
ett sdrskilt incitament att framhalla ett visst kreditavtal framfor ett annat.

I andra stycket finns kompletterande bestimmelser om den information
som ska ldmnas om erséttning till kreditformedlaren.

I forsta meningen finns en skyldighet att lamna information till konsu-
menten om att uppgift om erséttningsbeloppet enligt punkten 7 i forsta
stycket kommer att ldmnas i ett standardiserat EU-faktablad (se 9 a §).
Det é&r alltsé fraga om information om vilken ersdttning som en kredit-
formedlare far for formedlingen frén ndgon annan dn konsumenten. Be-
stimmelsen blir tillimplig om det inte gar att faststdlla storleken pa
beloppet vid det tillfille da informationen enligt forsta stycket ska
lamnas, dvs. i rimlig tid innan ndgon kreditformedling inleds. I sa fall ska
konsumenten 1 stillet vid det tillfdllet f4 veta att informationen kommer
att lamnas i faktabladet. Av faktabladet framgar att sddan information ska
lamnas.

Av andra meningen framgar att om den ersittning som kreditférmed-
laren far skiljer sig at beroende pa vilken kreditgivare som konsumenten
viljer att ingd avtal med, ska konsumenten &ven informeras om det. Om
konsumenten begir det, ska kreditgivaren ocksé nidrmare informera om
nivaerna pa de olika provisionerna eller ersittningarna. Informationen
ska ange hur ersittningarna forhaller sig till varandra. Ar det t.ex. friga
om fasta belopp som skiljer sig at mellan olika kreditgivare, ska
beloppen anges.

Av tredje meningen framgar att en kreditformedlare som far ersittning
fran sévél konsumenten som ndgon annan ska informera konsumenten
om detta. Konsumenten ska dessutom fa information om huruvida den
erséittning som kreditformedlaren far fran ndgon annan kommer att rak-
nas av mot den ersdttning som konsumenten betalar till kreditformed-
laren.

I tredje stycket anges att 48 § tredje stycket dven géller information
som ska ldmnas enligt forevarande paragraf. Det innebér att marknads-
foringslagens bestimmelser, med undantag for bestimmelserna i 29—
36 §§ om marknadsstorningsavgift, ér tillimpliga om en kreditformedlare
av bostadskrediter brister i sitt informationsldmnande enligt denna para-
graf. Hanvisningen innebér ocksa att den information som ska ldmnas till
konsumenten ska anses vara visentlig enligt 10 § tredje stycket mark-
nadsforingslagen.

I paragrafen genomfors artikel 15 och delvis artikel 34.2.

50§ En kreditformedlare av bostadskrediter ska till kreditgivaren vidarebefor-
dra de uppgifter som konsumenten har limnat om forhdllanden som dr av bety-
delse for kreditprovningen.

Paragrafen, som ir ny, behandlar kreditformedlarens skyldighet att vid-
arebefordra uppgifter av betydelse for en kreditprovning till kreditgiv-
aren. Overviigandena finns i avsnitt 6.8.

Om en kreditférmedlare av bostadskrediter har fatt information av be-
tydelse for kreditprovningen fran konsumenten, ska informationen vid-
arebefordras till kreditgivaren. Detta dr av betydelse for att kreditgivaren



ska kunna gora en korrekt kreditprovning och dokumentera hur den har
gatt till.
I paragrafen genomfors artikel 20.2.

Rddgivning om bostadskrediter

51§ Niringsidkaren ska upplysa konsumenten om huruvida rddgivning om
bostadskrediter erbjuds honom eller henne. En sddan upplysning ska limnas
senast ndr ndringsidkaren inhdmtat upplysningar om konsumentens ekonomiska
och personliga forhallanden samt konsumentens onskemdl och sdrskilda krav.

Paragrafen, som dr ny, innehéller bestimmelser om information som ska
lamnas till en konsument betrdffande mdjligheten att fa radgivning om
bostadskrediter. Overvigandena finns i avsnitt 6.12.

Enligt paragrafen ska en néringsidkare upplysa en konsument om rad-
givning erbjuds eller inte. Néringsidkaren dr alltsd inte skyldig att ge
konsumenten r&d. Daremot dr néringsidkaren skyldig att alltid upplysa
konsumenten om huruvida rdd kommer eller kan l&dmnas. Upplysningen
ska ges till varje konsument individuellt.

Med radgivning avses detsamma som i den foreslagna lagen om verk-
samhet med bostadskrediter (1 kap. 7 § 8). Radgivning ska avse bostads-
krediter. Radgivning om andra finansiella produkter eller tjanster om-
fattas ddremot inte av bestimmelsen.

Konsumenten ska fa informationen senast nér ndringsidkaren har in-
héamtat upplysningar om konsumentens ekonomiska och personliga forhal-
landen samt konsumentens onskemal och sdrskilda krav. Enligt 4 kap. 8 §
i den foreslagna lagen om verksamhet med bostadskrediter ska rad-
givning om sddana krediter utgd frdn dessa uppgifter. Bestimmelsen
innebér att niringsidkaren utifrdn den information som han eller hon in-
hiamtar om konsumentens forhéllanden kan besluta sig for om radgivning
ska ldmnas. Paragrafen tar alltsa, till skillnad frdn vad som géller enligt
49 § forsta stycket 4, inte sikte pa allmédn information om vad som ingér i
niringsidkarens utbud utan pa information som ldmnas till en enskild
kund efter dverviganden om huruvida just han eller hon kan fa rad-
givning.

I paragrafen genomfors artikel 22.1.

52 § Om konsumenten erbjuds radgivning om bostadskrediter, ska han eller hon
i rimlig tid innan ett avtal om detta ingds eller, om ndgot sadant avtal inte ska
ingds, ndgra rad ldmnas fa information om

1. vilket produktsortiment som radgivningen utgdr frdn,

2. hur stor avgift konsumenten ska betala for radgivningen, eller, om beloppet
inte kan faststillas, metoden for att berdkna avgiften, och

3. huruvida radgivningen dr oberoende.
Informationen ska ldmnas i en handling eller i ndgon annan ldsbar och varaktig
form som dr tillgdnglig for konsumenten.

Paragrafen, som ar ny, innehaller bestimmelser om den information som
ska ldmnas till en konsument som erbjuds rddgivning om bostadskrediter.
Overviigandena finns i avsnitt 6.12.

Enligt forsta stycket ska konsumenten fi informationen i rimlig tid
innan ett avtal om ridgivning ingds. Ska ndgot séddant avtal inte ingas,
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ska konsumenten 1 stéllet fa information i rimligt tid innan rad ldmnas.
Med radgivning avses detsamma som i den foreslagna lagen om verk-
samhet med bostadskrediter (1 kap. 7 § 8). Med uttrycket rimlig tid avses
att konsumenten ska fa tillracklig tid att sétta sig in i och Overviga
informationen. Vad som é&r rimlig tid beror p&d omstindigheterna i det
enskilda fallet (se kommentaren till 9 a §).

Av forsta punkten framgar att konsumenten ska fa information om vil-
ket produktsortiment som radgivningen utgdr frén. Hur detta ska be-
skrivas beror pa omsténdigheterna i det enskilda fallet men utgangspunk-
ten dr att beskrivningen ska vara sé precis som mgjligt. Enligt 4 kap. 9 § i
den foreslagna lagen om verksamhet med bostadskrediter ska radgivning
grunda sig pa ett tillrdckligt stort antal bostadskreditavtal.

Vidare ska informationen enligt andra punkten innehalla uppgifter om
hur stor avgift som konsumenten ska betala for rddgivningen, om konsu-
menten ska betala ndgon avgift. Om avgiften inte kan faststéllas, ska
konsumenten i stillet f4 information om den metod som tillimpas for att
berdkna avgiften. Konsumenten ska alltsd ha mojlighet att bilda sig en
uppfattning om de kostnader som kan uppsté for honom eller henne.

Enligt tredje punkten ska informationen dven innehdlla uppgift om
huruvida rddgivningen ar oberoende eller inte. Vilka som fér uppge att de
tillhandahaller oberoende radgivning framgar av 4 kap. 10 § i den fore-
slagna lagen om verksamhet med bostadskrediter.

Av andra stycket framgar att informationen enligt paragrafen ska
lamnas i en handling eller i ndgon annan lésbar och varaktig form som ar
tillgénglig for konsumenten. Se kommentaren till 9 a § forsta stycket for
en ndrmare redogorelse betrdffande vad som avses med att information
ska tillhandahallas pé detta sétt.

I paragrafen genomfors artikel 22.2.

53§ Det som sigs i 48 § tredje stycket om tillimpning av marknadsforingslagen
(2008:486) giiller dven information enligt 51 och 52 §3.

Paragrafen, som &r ny, innehéller en hénvisning till ingripandemdjlig-
heterna enligt marknadsforingslagen. Overviigandena finns i avsnitt 6.12.

I paragrafen anges att 48 § tredje stycket &dven géller information som
ska lamnas enligt 51 och 52 §§. Det innebér att marknadsforingslagens
bestimmelser, med undantag for bestimmelserna i 29-36 §§ om mark-
nadsstorningsavgift, ar tillimpliga om en naringsidkare brister i sitt infor-
mationslimnande betraffande radgivning om bostadskrediter. Hénvis-
ningen innebdr ocksa att den information som ska ldmnas till konsumen-
ten ska anses vara visentlig enligt 10 § tredje stycket marknadsforings-
lagen.

I paragrafen genomfors delvis artikel 34.2.

54 § Niringsidkaren ska i fraga om rdadgivning om bostadskrediter dokumentera
vilka rad som har getts till konsumenten och vad som i dvrigt forekommit vid rad-
givningstillfillet. Dokumentationen ska Ildmnas till konsumenten i en handling
eller nagon annan ldsbar och varaktig form som dr tillgdnglig for konsumenten.

Paragrafen, som dr ny, behandlar den dokumentation som ska foras &ver
radgivning om bostadskrediter. Overvdgandena finns i avsnitt 6.12.



Av forsta meningen framgér att niringsidkaren ska dokumentera
radgivningen.

Dokumentationen ska for det forsta innefatta uppgifter om de rekom-
mendationer som har ldmnats. I 4 kap. 8 och 9 §§ i den foreslagna lagen
om verksamhet med bostadskrediter finns bestimmelser om de rdd som
ska lamnas.

Dokumentationen ska for det andra innefatta uppgifter om vad som i
ovrigt forekommit vid radgivningstillfillet. Dokumentationen bdr normalt
innehélla information om de uppgifter om konsumenten som har inhdmt-
ats och det produktutbud som radgivningen grundar sig pa enligt 4 kap.
8 och 9 §§ forsta stycket i den foreslagna lagen om verksamhet med
bostadskrediter samt om den information som ldmnats enligt 52 §. Vidare
bor den innehalla information om andra forhéllanden som har haft bety-
delse for de rdd som har ldmnats. Bestimmelsen motsvarar vad som anges
i 4 § forsta stycket 2 lagen (2003:862) om finansiell rddgivning till kon-
sumenter betrdffande radgivning om vissa placeringar. Syftet &dr att det i
efterhand ska ga att avgora pé vilka grunder en niringsidkare har ldmnat sin
rekommendation (jfr prop. 2002/03:133 s. 23).

Enligt andra meningen ska dokumentationen lamnas till konsumenten i
en handling eller ndgon annan ldsbar och varaktig form som 4r tillgénglig
for konsumenten. Genom att konsumenten fér del av dokumentationen far
konsumenten lattare att visa att radgivning forekommit och vad som har
avhandlats vid den. Se kommentaren till 9a§ forsta stycket for en
narmare redogérelse betrdffande vad som avses med att information ska
tillhandahallas pa detta sitt.

Det framstar som naturligt att en néringsidkare behéller dokumentationen
som en del av den dokumentation som ska bevaras enligt 4 kap. 14 § i den
foreslagna lagen om verksamhet med bostadskrediter.

I paragrafen genomfors delvis artikel 22.3 e.

60 § Konsumentverkets beslut enligt 56 § andra stycket, 57 och 58 §§ far over-
klagas till allmén forvaltningsdomstol. Andra beslut av Konsumentverket enligt
56 § far inte 6verklagas.

Provningstillstdnd krivs vid dverklagande till kammarrétten.

I paragrafen finns bestimmelser om dverklagande av Konsumentverkets
beslut i tillsynsfragor. Hanvisningar i paragrafen éndras till foljd av att
vissa bestimmelser i lagen flyttas.

Ikrafttridande- och 6vergingsbestimmelser

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2017.

2. For kreditavtal som har ingétts fore ikrafttradandet géller dldre bestdimmel-
ser, om inte annat foljer av 3-5.

3. Bestimmelsen i 13 d § andra stycket tillimpas dven pé kreditavtal som har
ingatts fore ikrafttridandet.

4. Bestdmmelsen i 13 b § tredje stycket tillimpas &ven pa kreditavtal som har
ingétts fore ikrafttrddandet, om informationen finns tillgénglig hos néringsidka-
ren for konsumenter som ingar motsvarande bostadskreditavtal efter ikrafttrad-
andet.

5. Bestaimmelsen i 13 ¢ § tredje stycket tillimpas dven pé kreditavtal som har
ingatts fore ikrafttradandet, om konsumenten under kreditavtalets 16ptid ska ta
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stillning till ett erbjudande om en finansiell produkt eller tjdnst som péaverkar
rantan.

Av forsta punkten framgar att lagdndringarna tréder i kraft den 1 januari
2017.

Enligt andra punkten giller, 1 enlighet med allménna avtalsrittsliga
principer, dldre bestimmelser pa avtal som ingéatts fore ikrafttradandet.
Som framgér gors undantag fran huvudregeln i de fall som anges i punk-
terna 3-5.

Av tredje punkten foljer att 13 d § andra stycket, om mdjligheten att f&
ett forslag till en amorteringsplan under ett kreditavtals 16ptid, géller
dven for bostadskreditavtal som ingéatts fore ikrafttrddandet.

Av fjdrde punkten framgér att dven bestimmelsen i 13 b § tredje
stycket i viss utstrackning tillimpas for bostadskreditavtal som ingatts
fore ikrafttradandet. Det &r fraga om konsumentens mojlighet att & infor-
mation om kreditgivarens rinteséttning.

En forutsdttning for att 13 b § tredje stycket ska gélla dven aldre kredit-
avtal dr att den information som niringsidkaren ska ge till konsumenten
finns tillgénglig hos ndringsidkaren for konsumenter som ingar nya
bostadskreditavtal av motsvarande karaktir. En konsument som har in-
gétt ett avtal om en bostadskredit som helt motsvarar de bostadskrediter
som nya konsumenter beviljas ska alltsd inte behandlas pa ndgot annat
sitt &n dem. Sammanstiller néringsidkaren information till nya kunder
som &ven &r relevant for de dldre kunderna, ska alltsa dven dessa ha ratt
att fa denna information.

Enligt femte punkten ska bestimmelsen i 13 ¢ § tredje stycket under
vissa forutsdttningar tillimpas dven pa bostadskreditavtal som ingatts
fore ikrafttradandet. Det ar fraga om konsumentens mojlighet att fa
information om bl.a. hur réntesdttningen paverkas av att en bostadskredit
ingér i ett paket med andra finansiella produkter eller tjanster. En forut-
sattning for att bestimmelsen ska gélla dven dldre kreditavtal &r att kon-
sumenten under kreditavtalets 16ptid ska ta stéllning till ett erbjudande
om en annan finansiell produkt eller tjanst som paverkar réntan. Skyldig-
heten att forklara hur ett produktpaket paverkar rintan giller alltsd inte
produktpaket som konsumenten redan har ingédtt avtal om. Om det
déremot &r aktuellt for konsumenten att inga eller omforhandla ett avtal
om ett produktpaket som kan paverka rénteséttningen for en befintlig
bostadskredit, ska konsumenten ha rétt till information enligt 13 ¢ §
tredje stycket.

Overvigandena finns i avsnitt 12.1. Bestimmelserna genomfor artikel
43.1.

14.9  Forslaget till lag om dndring 1 lagen (2014:275)
om viss verksamhet med konsumentkrediter

Undantag fran tillstindsplikt

5 § Tillstand enligt denna lag behovs inte for
1. foretag som har tillstdnd enligt
a) lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse,



b) lagen (2010:751) om betaltjénster,

c) lagen (2011:755) om elektroniska pengar, eller

d) lagen (2016:000) om verksamhet med bostadskrediter,

2. foretag som avses i 2 kap. 3 § forsta stycket 2-7 lagen om bank- och
finansieringsrorelse,

3. statliga och kommunala myndigheter, eller

4. juridiska personer som driver verksamhet med konsumentkrediter i mindre
omfattning utan vinstsyfte.

Undantagen enligt forsta stycket giller dven for motsvarande utldndska foretag
och utldndska statliga, kommunala och andra offentliga myndigheter.

Paragrafen reglerar undantag fran tillstdnd till sidan verksamhet med
konsumentkrediter som omfattas av lagens tillimpningsomride. Over-
végandena finns i avsnitt 9.1.

I forsta stycket I infors en ny punkt d. Bestimmelsen innebdr att
kreditgivare och kreditférmedlare som har tillstind enligt den foreslagna
lagen om verksamhet med bostadskrediter inte behdver tillstind enligt
forevarande lag. Dessa kan alltsé utan sérskilt tillstdnd syssla med andra
konsumentkrediter d4n bostadskrediter, men for sddan verksamhet géller
lagen i ovrigt, t.ex. regler om krav pd verksamheten och tillsyn. For
kreditgivarens eller kreditformedlarens verksamhet med bostadskrediter
géller inte lagen (se 1 § andra stycket).

Ingripanden mot foretag som driver verksamhet enligt denna lag

22 § Finansinspektionen ska éterkalla tillstdndet for ett foretag som driver verk-
samhet enligt denna lag, om foretaget

1. har fatt tillstindet genom att ldmna oriktiga uppgifter eller pad nagot annat
otillborligt sitt,

2. inte inom ett ar fran det tillstand beviljades har bérjat driva sddan verksam-
het som tillstdndet avser,

3. under en sammanhéngande tid av sex manader inte har drivit sidan verk-
samhet som tillstdndet avser,

4. har forklarat sig avsta fran tillstandet,

5. har dverlétit hela sin verksamhet, eller

6. har forsatts i konkurs eller om beslut har fattats om att foretaget ska ga i
tvangslikvidation.

I fall som avses i forsta stycket 1-3 far i stéllet varning meddelas, om det ar
tillrackligt.

Om Konsumentverket har fattat beslut enligt 57 § konsumentkreditlagen
(2010:1846) om att forbjuda ett foretag att 1dmna krediter och beslutet har fatt
laga kraft, far Finansinspektionen aterkalla tillstdndet for foretaget.

I paragrafen behandlas i vilka situationer Finansinspektionen ska ater-
kalla tillstdndet for ett foretag som driver verksamhet enligt lagen.

I tredje stycket andras hanvisningen till konsumentkreditlagen till f61jd
av att vissa paragrafer i den lagen flyttas.
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DIREKTIV

EUROPAPARLAMENTETS OCH RADETS DIREKTIV 2014/1 7/EU
av den 4 februari 2014

om konsumentkreditavtal som avser bostadsfastighet och om indring av direktiven 2008/48/EG och
2013/36/EU och forordning (EU) nr 1093/2010

(Text av betydelse for EES)

EUROPAPARLAMENTET OCH EUROPEISKA UNIONENS RAD HAR
ANTAGIT DETTA DIREKTIV

med beaktande av fordraget om Europeiska unionens funktions-
sitt, sarskilt artikel 114,

med beaktande av Europeiska kommissionens forslag,

efter 6versindande av utkastet till lagstiftningsakt till de natio-
nella parlamenten,

med beaktande av Europeiska centralbankens yttrande ('),

med beaktande av Europeiska ekonomiska och sociala kommit-
téns yttrande (?),

i enlighet med det ordinarie lagstiftningsforfarandet (*), och

av foljande skal:

I mars 2003 inledde kommissionen en process for att
kartligga och bedoma effekterna av hinder pa den inre
marknaden for kreditavtal som avser bostadsfastighet.
Den 18 december 2007 antog den en vitbok om inte-
greringen av marknaden for hypoteksldn i EU. I vitboken
angav kommissionen att den avser att genomfdra en
konsekvensanalys bla. av de politiska alternativen for
information innan avtal ingds, kreditdatabaser, kreditvar-
dighet, effektiv rinta och rddgivning om kreditavtal.
Kommissionen har inrittat en expertgrupp for kredithis-
torik i syfte att bistd den vid utarbetandet av dtgarder for
att forbattra kredituppgifternas tillgidnglighet, jamforbar-
het och fullstindighet. Dirutéver har undersékningar in-
letts om den funktion som kreditformedlare liksom andra

(1) EUT C 240, 18.8.2011, s. 3.
(3 EUT C 318, 29.10.2011, s. 133.
(}) Europaparlamentets standpunkt av den 10 december 2013 (innu ej
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offentliggjord i EUT) och radets beslut av den 28 januari 2014.

tillhandahallare av kreditavtal avseende bostadsfastighet
an kreditinstitut har och om deras verksamhet.

Enligt fordraget om Europeiska unionens funktionssitt
(EUF-fordraget) ska den inre marknaden omfatta ett om-
rade utan inre grinser, ddr fri rorlighet for varor och
tjanster samt etableringsfrihet sikerstills. For att frimja
gransoverskridande verksamhet och skapa en inre mark-
nad for kreditavtal som avser bostadsfastighet dr det
mycket viktigt att en oppnare och effektivare kreditmark-
nad utvecklas pd det omradet. Det rader avsevirda skill-
nader i lagstiftningen mellan de olika medlemsstaterna
nir det giller affirsmetoderna for beviljande av kredit-
avtal som avser bostadsfastighet samt regleringen och
overvakningen av kreditformedlare och andra tillhanda-
hallare av kreditavtal som avser bostadsfastighet dn kre-
ditinstitut. Dessa skillnader skapar hinder som hdmmar
verksamheten Over nationsgrinserna pd utbuds- och ef-
terfrigesidan och dirmed minskar konkurrensen och ur-
valet pd marknaden, vilket leder till 6kade utlaningskost-
nader for tillhandahallarna och till och med hindrar dem
fran att bedriva verksamhet.

Finanskrisen har visat att ett oansvarigt beteende fran
marknadsaktorernas sida kan underminera det finansiella
systemet och leda till ett bristande fortroende hos alla
parter, i synnerhet konsumenterna, samt fa allvarliga so-
ciala och ekonomiska konsekvenser. Mdnga konsumenter
har tappat fortroendet for finanssektorn och ldntagare
har allt svarare att klara sina ldn, vilket leder till att
antalet betalningsforsummelser och tvingsforsiljningar
okar. Darfor har G20 givit FSB (Financial Stability Board)
i uppdrag att faststdlla principer for sunda kreditriskprin-
ciper ndr det giller bostadsfastigheter. Visserligen upp-
stod de storsta problemen under finanskrisen utanfor
unionen men konsumenter i unionen har betydande
skulder som till stor del koncentreras till bostadskrediter.
Det bor darfor sikerstillas att unionens regelverk pa
detta omrdde dr robust, forenligt med internationella
principer och i limplig omfattning utnyttjar de verktyg
som star till forfogande, dvs. t.ex. utnyttjar forhallandet
mellan 1dn och virde (beldningsgrad), l&n och inkomst,
skuld och inkomst eller liknande nyckeltal, miniminivaer
under vilka krediten inte skulle anses godtagbar eller
andra kompensatoriska atgirder for situationer dir de
underliggande riskerna dr hogre for konsumenterna eller
dir det behovs for att forhindra overskuldsittning av
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hushdll. Mot bakgrund av de problem som kommit i
dagen under finanskrisen har kommissionen, for att si-
kerstilla en effektiv och konkurrenskraftig inre marknad
som bidrar till finansiell stabilitet, i sitt meddelande av
den 4 mars 2009 Framja dterhdmtning i Europa lagt fram
forslag till dtgarder avseende kreditavtal som avser bo-
stadsfastighet, bla. en tillforlitlig ram for kreditférmed-
ling, i syfte att sorja for ansvarsfulla och tillforlitliga
marknader i framtiden och ateruppritta konsumenternas
fortroende. Kommissionen upprepade sitt dtagande for en
effektiv och konkurrenskraftig inre marknad i meddelan-
det av den 13 april 2011 Inremarknadsakten: Tolv dtgdrder
for att stimulera tillvixten och stirka fortroendet for inve mark-
naden.

En rad problem har kunnat konstateras pd hypotekslane-
marknaderna inom unionen vad géller oansvarig utlining
och oansvarigt lantagande och potentiellt utrymme f6r
oansvarigt handlande av marknadsaktorer, bl.a. kreditfor-
medlare och andra tillhandahallare dn kreditinstitut. Vissa
problem handlade om att konsumenter tagit krediter de-
nominerade i utlindsk valuta for att utnyttja en erbjuden
kreditrdnta men utan att ha tillrickliga upplysningar om
eller insikter i valutakursriskerna. Orsaken till problemen
ir marknadsmisslyckanden och en bristfillig reglering
samt andra faktorer som det allmidnna ekonomiska kli-
matet och svarigheter att forstd finansiell information.
Andra problem 4r bland annat att systemen for kredit-
formedlare och andra tillhandahallare av 1an som avser
bostadsfastighet 4n kreditinstitut 4r ineffektiva, motstri-
diga eller att sidana saknas helt. De konstaterade pro-
blemen kan fi avsevirda makroekonomiska spridnings-
effekter, leda till nackdelar for konsumenterna, fungera
som ekonomiska eller rittsliga hinder for gransoverskri-
dande verksamhet och skapa ojamlika konkurrensvillkor
mellan aktorerna.

For att underlitta utvecklingen av en vl fungerande inre
marknad med ett starkt konsumentskydd nir det giller
kreditavtal som avser fast egendom, och for att se till att
konsumenter som soker efter sidana avtal kan gora sd i
trygg forvissning om att de institut som de har att gora
med agerar pd ett professionellt och ansvarsfullt sitt,
mdste en limpligt harmoniserad rittslig ram fér unionen
skapas pd en rad omrdden, med beaktande av skill-
naderna nir det giller kreditavtal till f6ljd av framfor
allt skillnader ndr det géller de nationella och regionala
fastighetsmarknaderna.

Detta direktiv bor ddrfor bidra till att en mer transparent,
effektiv och konkurrenskraftig inre marknad utvecklas
genom konsekventa, flexibla och rittvisa kreditavtal av-
seende fast egendom samtidigt som en héllbar utlining
och ett hallbart lantagande framjas, vilket dirmed skapar
ett starkt konsumentskydd.

)

For att det ska skapas en verklig inre marknad med ett
starkt och likvirdigt konsumentskydd faststills i detta
direktiv bestimmelser som ska harmoniseras maximalt
vad giller tillhandahéllande av information innan avtal
ingds genom det standardiserade EU-faktabladet samt be-
rakning av den effektiva rantan. Med hansyn till de sar-
skilda egenskaperna hos kreditavtal som avser fast egen-
dom och skillnaderna vad giller marknadsutveckling och
villkor mellan olika medlemsstaterna, sirskilt i frdga om
marknadsstruktur och marknadsaktorer, produktkatego-
rier och forfaranden i samband med kreditgivningspro-
cessen, bor medlemsstaterna dock ha ritt att behélla eller
inféra bestimmelser som ir striktare 4n de som faststills
i detta direktiv inom omrdden som det inte tydligt an-
getts ska omfattas av maximal harmonisering. En sadan
riktad strategi dr nodvandig for att undvika en negativ
effekt pd nivin pd skyddet for konsumenter vad avser
kreditavtal inom tillimpningsomradet for detta direktiv.
Medlemsstaterna bor till exempel ha ritt att behélla eller
infora striktare bestimmelser vad giller kunskaps- och
kompetenskrav pa personal och instruktionerna for ifyll-
nad av det standardiserade EU-faktabladet.

Detta direktiv bor forbittra villkoren for upprittandet av
den inre marknaden och dess funktion genom att med-
lemsstaternas lagstiftning tillndrmas och kvalitetsstandar-
der faststalls for vissa tjanster, sirskilt i samband med
kreditgivares och kreditformedlares distribution och till-
handahéllande av krediter samt frimjandet av god praxis.
Om kvalitetsstandarder faststills for tjanster i samband
med att krediter tillhandahdlls 4r det nodvindigt att
dven infora vissa bestimmelser om godkinnande, tillsyn
och forsiktighetskrav.

Pid de omrdden som inte omfattas av detta direktiv star
det medlemsstaterna fritt att behélla eller inféra andra
nationella bestimmelser. Medlemsstaterna i synnerhet
far behélla eller infora nationella bestimmelser pd omra-
den som avtalsritt rorande kreditavtalens giltighet, sak-
ritt, fastighetsregistrering, information i samband med
avtal och, sétillvida de inte regleras i detta direktiv, fragor
efter det att avtal ingds. Medlemsstaterna fir foreskriva att
virderingsmannen eller virderingsforetaget eller notarier
far utses efter overenskommelse mellan parterna. Det
finns, pd grund av skillnaderna mellan forfarandena for
kop och forsiljning av bostadsfastighet i medlemsstater-
na, utrymme for kreditgivare och kreditformedlare att
forsoka fa forskottsbetalningar fran konsumenter pa det
villkoret att sddana betalningar kan hjilpa till att sikra
ingdende av ett kreditavtal eller kop eller forsiljning av
bostadsfastighet, samt for missbruk av sddana forfaran-
den, sdrskilt om konsumenterna inte dr bekanta med
kraven och vedertagen praxis i medlemsstaten i friga.
Det dr darfor lampligt att ge medlemsstaterna ritt att
infora restriktioner betriffande sddana betalningar.
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(10)  Detta direktiv bor gilla oberoende av huruvida kreditgi- direktiv. Exempelvis kan medlemsstaterna i nationell ritt

(11)

(12)

(13)
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varen eller kreditformedlaren dr en juridisk eller fysisk
person. Detta direktiv bor emellertid inte paverka med-
lemsstaternas rdtt att i Gverensstimmelse med unions-
lagstiftningen foreskriva att endast juridiska personer eller
vissa typer av juridiska personer fir agera som kreditgi-
vare eller kreditférmedlare enligt detta direktiv.

Eftersom konsumenter och foretag inte 4r i samma situa-
tion behover de inte samma skyddsniva. Trots att det dr
viktigt att sakerstilla konsumenternas rittigheter genom
att infora bestimmelser fran vilka det inte gdr att avtala
om undantag, dr det rimligt att lita foretag och organi-
sationer ingd andra avtal.

Definitionen av konsument bor omfatta fysiska personer
som agerar utanfOr sin nirings- eller yrkesverksamhet.
Om det ror sig om ett avtal med dubbla syften, dir
avtalet ingds for dndamdl som faller delvis inom och
delvis utanfér en persons nidrings- eller yrkesverksamhet
och nirings- eller yrkesindamalet r sd begrdnsat att det
inte dominerar i avtalssammanhanget, bor dock personen
i fraga ocksd betraktas som konsument.

Detta direktiv reglerar kreditavtal som endast eller till
overvigande del avser bostadsfastighet, men detta hindrar
inte medlemsstaterna fran att utvidga tillimpningsomra-
det for de dtgdrder som vidtas i enlighet med detta di-
rektiv for att skydda konsumenter i forhéllande till kre-
ditavtal som avser andra former av fast egendom, eller
fran att pd annat vis reglera sddana kreditavtal.

Definitionerna i detta direktiv bestimmer harmonisering-
ens rackvidd. Medlemsstaternas skyldighet att inforliva
detta direktiv bor dirfor begransas till direktivets tillimp-
ningsomrade sdsom det faststills genom dessa definitio-
ner. Exempelvis dr medlemsstaternas skyldighet att infor-
liva detta direktiv begrinsad till kreditavtal som ingds
med konsumenter, dvs. med fysiska personer som vid
transaktioner som omfattas av detta direktiv agerar utan-
for sin nirings- eller yrkesverksamhet. Medlemsstaterna
ar ocksé skyldiga att inforliva bestimmelser i detta direk-
tiv som reglerar den verksamhet som bedrivs av personer
som agerar som kreditformedlare enligt definitionen i
direktivet. Detta direktiv bor emellertid inte paverka med-
lemsstaternas tillimpning, i enlighet med unionsritten, av
detta direktiv pd omrdden som inte omfattas av dess till-
lampningsomrdde. Vidare ska definitionerna i detta direk-
tiv inte paverka medlemsstaternas mojlighet att anta un-
derdefinitioner i nationell ritt for sirskilda dandamal, for-
utsatt att de Overensstimmer med definitionerna i detta

(15)

(16)

bestimma om underkategorier av kreditformedlare som
inte anges i detta direktiv, om sddana underkategorier dr
nodvindiga pd nationell nivd for att till exempel skilja
mellan olika nivder av kunskaps- och kompetenskrav
som ska uppfyllas av olika kreditformedlare.

Syftet med detta direktiv ar att se till att konsumenter
som ingdr kreditavtal som avser fast egendom ges ett
starkt skydd. Det bor dirfor vara tillimpligt pa krediter
med sdkerhet i fast egendom, oavsett dndamalet med
krediten, refinansieringsavtalen eller andra kreditavtal
som hjélper en dgare eller deldgare att behalla dganderitt
till fast egendom eller mark och krediter som anvinds for
forvirv av fast egendom i ndgra medlemsstater, inklusive
amorteringsfria krediter eller, savida inte medlemsstaterna
har ett lampligt alternativt ramverk, krediter som syftar
till att tillhandahélla tillfallig finansiering mellan en for-
sdljning av fast egendom och férvirvet av en annan samt
pa sikrade krediter for renovering av bostadsfastighet.

Detta direktiv bor inte vara tillimpligt pé vissa kreditavtal
dir kreditgivaren bidrar med en klumpsumma, periodiska
betalningar eller andra former av betalningar i utbyte
mot ett belopp frin forsiljning av fast egendom och
vars framsta mal 4r att underldtta f6rbrukning, t.ex. pro-
dukter for att frigora kapital (equity release) eller andra
liknande specialiserade produkter. Sddana kreditavtal har
sdrskilda egenskaper som inte omfattas av detta direktivs
tillimpningsomrdde. Det ir t.ex. inte relevant med en
kreditprovning av konsumenten, eftersom kreditgivaren
betalar konsumenten och inte omvint. En sddan trans-
aktion skulle bla. krdva helt annan information innan
avtal ingds. Andra produkter (t.ex. home reversion, dvs.
att man siljer (en del av) sin bostad men med ritt att
bo kvar resten av livet) som har en funktion som dr
jamforbar med s.k. omvinda hypotekslan eller "livslinga”
hypoteksldn innebér inte att kredit tillhandahélls och om-
fattas darmed inte av direktivets tillimpningsomrade.

Detta direktiv bor heller inte omfatta andra uttryckligen
angivna typer av nischkreditavtal som dr annorlunda till
karaktdren och innebidr annorlunda risker 4n standard-
hypoteksldn och dirfor krdver ett sirskilt anpassat for-
farande, sdrskilt kreditavtal som dr resultatet av en for-
likning i domstol eller annan i lag bemyndigad instans,
samt vissa typer av kreditavtal ddr krediten beviljas en
arbetstagare av dennes arbetsgivare pa sirskilda villkor,
vilket redan omfattas av Europaparlamentets och radets
direktiv 2008/48/EG av den 23 april 2008 om kon-
sumentkreditavtal (!). Det ar lampligt att tillita medlems-
staterna att undanta vissa kreditavtal, sisom dem som
beviljas till en begransad mélgrupp pa formanliga villkor
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eller som erbjuds av kooperativa banker (credit unions),
forutsatt att det finns ett lampligt alternativt regelverk
pd plats for att sikerstilla att politiska mal avseende
finansiell stabilitet och den inre marknaden kan uppfyllas
utan att finansiellt inkluderande och tillgdng till kredit
hammas. Kreditavtal dir den fasta egendomen inte ska
anvindas som bostadshus, bostadsligenhet eller annan
typ av bostad av konsumenten eller en av konsumentens
familjemedlemmar utan anvdnds som bostadshus, bo-
stadsldgenhet eller annan typ av bostad pa basis av ett
hyresavtal innebdr risker och sirdrag som skiljer sig fran
standardkreditavtal och kan dérfor krdva ett mer anpassat
ramverk. Medlemsstaterna bor darfor kunna undanta sé-
dana kreditavtal fran direktivet om det finns ett lampligt
nationellt ramverk for dem.

Kreditavtal f6r renovering av en bostadsfastighet avseende
ett totalbelopp pd mer dn 75 000 EUR bor omfattas av
tillimpningsomréadet for direktiv 2008/48/EG for att si-
kerstilla ett lika starkt konsumentskydd for dessa kon-
sumenter och undvika luckor i regelverket mellan det
direktivet och det har direktivet. Direktiv 2008/48/EG
bor darfor dndras i enlighet darmed.

For att det ska rdda klarhet om rittsldget bor unionens
rittsliga ram for kreditavtal som avser bostadsfastighet
stimma overens med och komplettera andra unionsakter,
sdrskilt ndr det giller konsumentskydd och tillsyn. Vissa
grundlidggande definitioner, bland annat definitionen av
"konsument” och "varaktigt medium” samt centrala be-
grepp som anvinds i standardinformationen for att be-
teckna kreditens finansiella egenskaper, bland annat
"sammanlagt belopp som ska betalas av konsumenten”
och “kreditranta”, bor stimma Overens med dem som
anges i direktiv 2008/48/EG, si att samma terminologi
avser samma typ av forhallanden, oavsett om det ror sig
om en konsumentkredit eller en kredit som avser
bostadsfastighet. Nir detta direktiv inforlivas bér med-
lemsstaterna darfor se till att tillimpningen och tolk-
ningen av dessa grundliggande definitioner och centrala
begrepp ar konsekvent.

For att sakerstdlla en enhetlig ram for konsumenterna pa
kreditomrddet och for att minimera den administrativa
bordan for kreditgivare och kreditfrmedlare bor grund-
stommen i detta direktiv i mojligaste man folja struk-
turen i direktiv 2008/48/EG, sdrskilt ndr det giller kon-
ceptet att information i reklam for kreditavtal som avser
bostadsfastighet ska ges till konsumenten med hjilp av
ett illustrerande exempel, att han eller hon ska fa detal-
jerad information i form av ett standardiserat faktablad
innan avtal ingds, att konsumenten ska fa de forklaringar
som han eller hon behover innan kreditavtalet ingds, att
en gemensam grund ska faststillas f6r berakningen av

(21)

(22)

den effektiva rdntan exklusive notariatsavgifter, och att
kreditgivaren ska bedoma konsumentens kreditvardighet
innan en kredit ges. P4 samma sitt bor icke-diskrimine-
rande dtkomst till relevanta kreditdatabaser sikerstillas
for kreditgivare for att dstadkomma lika villkor som en-
ligt bestimmelserna i direktiv 2008/48/EG. I likhet med
direktiv 2008/48/EG bor det hdr direktivet sikerstilla en
lamplig godkdnnandeprocess och oGvervakning av alla
kreditgivare som tillhandahéller kreditavtal som avser
fast egendom samt bor faststilla krav pa att det ska
inrdttas och finnas tillgdng till mekanismer for tvistlos-
ning utanfor domstol.

Detta direktiv bor komplettera Europaparlamentets och
radets direktiv 2002/65/EG av den 23 september 2002
om distansforsdljning av finansiella tjanster till kon-
sumenter (1), som kriver att konsumenten vid distansfor-
sdljning ska informeras om huruvida en angerritt fore-
ligger samt foreskriver en &ngerrdtt. 1 direktiv
2002/65/EG foreskrivs visserligen en mojlighet for leve-
rantoren att limna férhandsinformation efter det att av-
talet ingtts, men det vore olimpligt i friga om kredit-
avtal som avser bostadsfastighet med tanke pd kon-
sumentens betydande ekonomiska forpliktelser. Detta di-
rektiv bor inte péaverka nationell allmidn avtalsritt, till
exempel bestimmelser om ett avtals giltighet, ingdende
eller verkan, om sddana allminna avtalsrittsliga aspekter
inte regleras i detta direktiv.

Samtidigt dr det viktigt att beakta de sirskilda egenskaper
hos kreditavtal som avser bostadsfastighet vilka motiverar
ett annat tillvigagangssitt. Med tanke pd de konsekvenser
som ett kreditavtal som avser bostadsfastighet kan fa for
konsumenten och med tanke pé avtalets beskaffenhet bor
reklammaterial och avpassad information innan avtal in-
gds innehdlla sirskilda lampliga riskvarningar, t.ex. om
den paverkan som valutakursfluktuationer kan ha pd
vad konsumenten maste betala tillbaka och, om det be-
doms som lampligt av medlemsstaterna, om inneborden
och foljderna av att stilla en sikerhet. Med stod av ett
redan existerande frivilligt initiativ inom bolanebranschen
bér man innan avtal ingds alltid tillhandahdlla allmin
information utover den avpassade informationen. Vidare
dr det motiverat med ett annorlunda tillvigagingssitt for
att dra lirdom av finanskrisen och se till att kreditgiv-
ningen sker pé ett férnuftigt sdtt. I detta hinseende bor
bestimmelserna om kreditprévning skirpas jamfort med
konsumentkrediter, kreditformedlare bor ge mer precis
information om sin status och sitt férhéllande till kredit-
givarna for att synliggora potentiella intressekonflikter,
och alla aktdrer som ir inbegripna vid upprittandet av
kreditavtal som avser fast egendom bor pd ett dandamals-
enligt sitt vara godkinda och foremdl for overvakning.

() EGT L 271, 9.10.2002, s. 16.
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for att beakta de sidrskilda egenskaperna hos krediter som
avser bostadsfastighet. Med tanke pé transaktionens be-
tydelse dr det nodvandigt att se till att konsumenterna far
tillrackligt med tid, minst sju dagar, for att Overviga
konsekvenserna. Medlemsstaterna bor ges flexibilitet att
bestimma om denna tillrickliga tid ska ges i form av en
betinketid innan kreditavtalet ingds, eller i form av en
angerperiod efter kreditavtalets ingdende, eller i form av
en kombination av de bada alternativen. Det dr limpligt
att medlemsstaterna ges flexibilitet att gora betdnketiden
bindande for konsumenten under en period av hogst 10
dagar men att i andra fall konsumenter som vill g vidare
under betdnketiden kan gora det och att medlemsstater-
na, for att det ska rdda klarhet om rattsldget i samband
med fastighetstransaktioner, ges mojlighet att foreskriva
att betinketiden eller dngerrdtten bor upphéra om kon-
sumenten vidtar nidgon atgiard som enligt nationell lag-
stiftning resulterar i skapande eller 6verforing av en dgan-
derdtt med anknytning till eller med anvindning av me-
del som erhéllits genom kreditavtalet eller, i tillimpliga
fall, overfor medlen till en tredje part.

Med tanke pad de sirdrag som utmirker kreditavtal som
avser bostadsfastighet dr det allmin praxis bland kredit-
givare att erbjuda konsumenter en uppsittning produkter
eller tjanster som kan kopas tillsammans med kreditavta-
let. Med tanke péd sddana avtals betydelse for konsumen-
terna dr det darfor lampligt att faststilla sirskilda bestam-
melser om kopplingsforbehdll. Att kombinera ett kredit-
avtal med en eller flera andra finansiella tjdnster eller
produkter i paket dr ett sitt for kreditgivare att diversi-
fiera sitt utbud och konkurrera med varandra, forutsatt
att komponenterna i paketet dven kan kopas separat.
Kombinationer av kreditavtal med en eller flera andra
finansiella tjanster eller produkter i paket kan gynna kon-
sumenterna men kan ocksd inverka negativt pd deras
rorlighet och férmdga att gora vilgrundade val, om det
inte gér att kopa komponenterna i paketet separat. Det dr
viktigt att forhindra bruk som att koppla samman vissa
produkter, som kan fi konsumenter att ingd kreditavtal
som inte dr i deras bésta intresse, utan att for den skull
begrinsa mojligheten att erbjuda produkter i paket, som
kan vara gynnsamt for konsumenter. Medlemsstaterna
bor dock fortsdtta att nira Overvaka marknaderna for
finansiella tjanster till privatpersoner och mindre foretag
for att se till att paketforsdljningen inte snedvrider kon-
sumenternas val och konkurrensen pd marknaden.

Kopplingsforbehdll bor, som allmin regel, inte tillatas
sdvida det inte 4r sd att den finansiella tjanst eller produkt
som erbjuds tillsammans med kreditavtalet inte kan er-
bjudas separat eftersom den utgor en integrerad del av
krediten, som till exempel nir det giller sikrad konto-
kredit. I andra fall kan det dock vara berittigat att kre-
ditgivare erbjuder eller siljer ett kreditavtal i ett paket
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eller pensionsprodukt, exempelvis om kapitalet pd kontot
anvinds for att aterbetala krediten eller dr en forutsitt-
ning for att kunna sld samman resurser sd att krediten
kan erhéllas, eller i situationer dir till exempel en inve-
steringsprodukt eller en privat pensionsprodukt tjdnar
som kompletterande sikerhet for krediten. Samtidigt
som det dr berittigat att kreditgivare ska kunna kriva
att konsumenten har en relevant forsikring, for att ga-
rantera aterbetalning av krediten eller sikerhetens virde,
bor konsumenten ha mojlighet att vilja sin egen forsak-
ringsgivare, forutsatt att hansfhennes forsikring har en
garantinivd som motsvarar garantinivn for den forsak-
ring som foreslas eller erbjuds av kreditgivaren. Vidare far
medlemsstaterna helt eller delvis standardisera det skydd
som ges genom forsikringsavtal sd att det blir lttare att
jamfora olika erbjudanden for konsumenter som vill gora
en sddan jamforelse.

Det ar ocksd viktigt att se till att bostadsfastigheten ar
korrekt virderad bide innan kreditavtalet ingds och, sir-
skilt nar virderingen paverkar konsumentens kvarstdende
forpliktelser, vid betalningsférsummelse. Medlemsstaterna
bor dirfor sakerstilla att det finns tillforlitliga varderings-
standarder. For att anses vara tillforlitliga bor varderings-
standarder vara utformade med beaktande av internatio-
nellt erkdnda virderingsstandarder, sarskilt dem som ut-
vecklats av International Valuation Standards Committee, Eu-
ropean Group of Valuers' Associations eller Royal Institution
of Chartered Surveyors. Dessa internationellt erkdnda vir-
deringsstandarder innehéller hognivaprinciper som kraver
att bland annat kreditgivare antar och foljer lampliga
interna processer for riskhantering och forvaltning av
sakerheter, diribland goda varderingsprocesser, att de an-
tar varderingsstandarder och -metoder som leder till rea-
listiska och vilgrundade fastighetsvirderingar, for att si-
kerstdlla att alla virderingsrapporter utarbetas med lamp-
lig yrkeskompetens och enligt god yrkessed och att vir-
deringsmin uppfyller vissa kvalifikationskrav, samt att de
upprittar lamplig varderingsdokumentation for sikerhe-
ter som dr overgripande och rimlig. I detta avseende ar
det onskvirt att lamplig 6vervakning av fastighetsmark-
naderna sikerstills och att mekanismerna i dessa bestim-
melser Gverensstimmer med Europaparlamentets och ra-
dets direktiv 2013/36/EU av den 26 juni 2013 om be-
horighet att utova verksamhet i kreditinstitut och om
tillsyn av kreditinstitut och virdepappersforetag (!). Be-
stimmelserna i det hér direktivet om fastighetsvarderings-
standarder kan foljas genom till exempel rittsregler eller
sjalvreglering.

Med tanke pa de betydande konsekvenser som utmétning
har for kreditgivare, konsumenter och potentiellt den
finansiella stabiliteten dr det lampligt att uppmana kre-
ditgivare att hantera nya kreditrisker pa ett proaktivt sitt,
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pd ett tidigt stadium, och att nodvindiga dtgarder finns
pa plats for att sikerstalla att kreditgivare medger skiliga
anstdnd och gor rimliga forsok att losa situationen ge-
nom andra metoder innan utmatningsforfaranden inleds.
Man bér om mojligt finna losningar som tar hinsyn till
de praktiska forhdllandena och ett rimligt levnadskost-
nadsbehov hos konsumenten. Om det efter utmatnings-
forfaranden kvarstdr skulder bor medlemsstaterna garan-
tera levnadsvillkor som uppfyller vissa minimikrav samt
inféra dtgérder for att underldtta dterbetalning samtidigt
som ldngsiktig overskuldsittning undviks. Atminstone i
fall dar det pris som erhdlls for den fasta egendomen
paverkar det belopp som konsumenten ir skyldig bor
medlemsstaterna uppmana kreditgivare att vidta rimliga
atgarder for att fa bista mojliga pris for den utmatta fasta
egendomen mot bakgrund av marknadsforhéllandena.
Medlemsstaterna bor inte forhindra parterna i ett kredit-
avtal fran att uttryckligen enas om att overforing av
sikerheten till kreditgivaren ar tillrackligt for att dterbe-
tala krediten.

Formedlare arbetar ofta inte bara med kreditformedling,
utan férmedlar bla. dven forsakringar eller tillhandahaller
investeringstjanster. Detta direktiv bor darfor dven siker-
stilla en viss grad av 6verensstimmelse med Europapar-
lamentets och radets direktiv 2002/92/EG av den 9 de-
cember 2002 om forsikringsformedling (') samt Europa-
parlamentets och rddets direktiv 2004/39/EG av den
21 april 2004 om marknader for finansiella instru-
ment (2). For att processen med att etablera sig som kre-
ditformedlare och bedriva verksamhet 6ver nationsgran-
ser ska underldttas bor det inte for kreditinstitut som
auktoriserats i enlighet med direktiv. 2013/36/EU och
andra finansinstitut som omfattas av ett motsvarande
godkdnnandesystem enligt nationell lag finnas ndgot
krav pd separat godkinnande for att fi fungera som
kreditformedlare. Det fulla och ovillkorliga ansvar som
alaggs kreditgivare och kreditformedlare f6r anknutna
kreditformedlares och utsedda representanters verksam-
het bor bara gilla sddan verksamhet som omfattas av
detta direktiv, sdvida inte medlemsstaterna viljer att ut-
vidga det ansvaret till att gilla andra omraden.

For att oka konsumenternas formdaga att for egen rakning
fatta vilgrundade beslut om att ta ldn och skota skulder
pa ett ansvarsfullt sitt bor medlemsstaterna frimja atgar-
der till stod for utbildning av konsumenter nar det giller
ansvarsfullt lantagande och skuldhantering, sarskilt avse-
ende hypotekslaneavtal. Det ar sarskilt viktigt att ge vig-
ledning 4t konsumenter som tar hypotekslan for forsta
gingen. I det avseendet bor kommissionen redovisa ex-
empel pa bista praxis for att underlitta vidareutveckling
av atgiarder for att oka konsumenternas ekonomiska
medvetenhet.

GT L 9, 15.1.2003, s. 3.
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Pd grund av de avsevirda riskerna med att ldna i en
utlindsk valuta mdste det foreskrivas dtgirder for att
sikerstilla att konsumenterna dr medvetna om den risk
de tar och att de har mojlighet att begrinsa sin expone-
ring for valutarisker under kreditens 16ptid. Risken skulle
kunna begransas antingen genom att konsumenten ges
rtt att omvandla valutan for krediten eller genom andra
arrangemang sasom rantetak eller, om det ricker for att
begrinsa valutakursrisken, varningar.

Det tillimpliga regelverket bor ge konsumenterna fortro-
ende for att kreditgivare, kreditformedlare och utsedda
representanter tar hinsyn till konsumentens intresse,
med utgdngspunkt frin den information som finns till-
ganglig for kreditgivaren, kreditformedlaren och den ut-
sedda representanten vid den aktuella tidpunkten och pé
grundval av rimliga antaganden om riskerna for kon-
sumentens situation under det foreslagna kreditavtalets
16ptid. Det skulle kunna innebira att kreditgivare inte
bor marknadsfora krediten sd att marknadsforingen av-
sevart inskrdnker eller sannolikt kommer att inskrinka
konsumentens formdga att noga Overviga tagandet av
krediten, eller att kreditgivaren inte bor anvinda beviljan-
det av krediten som huvudsaklig marknadsforingsmetod
vid marknadsforing av varor, tjanster eller fast egendom
riktad mot konsumenter. Kravet att sikra en hog grad av
rittvisa, drlighet och professionalism inom branschen,
lamplig hantering av intressekonflikter, inbegripet dem
till foljd av ersittningar, och kravet pd att rddgivning
ska ges i konsumentens basta intresse, dr viktiga aspekter
ndr det giller att sdkerstilla ett sidant konsumentfortro-
ende.

Det ar lampligt att se till att kreditgivares, kreditformed-
lares och utsedda representanters relevanta personal har
en lamplig kunskaps- och kompetensnivd for att uppna
en hog nivéd av professionalism. I detta direktiv bér man
darfor foreskriva att foretaget ska visa att det besitter
relevant kunskap och kompetens pd basis av de minimi-
krav pd kunskap och kompetens som faststills i detta
direktiv. Medlemsstaterna bor sjdlva kunna infora eller
behdlla sidana krav pad enskilda fysiska personer. Med-
lemsstaterna bor kunna lata kreditgivare, kreditformedlare
och utsedda representanter skilja mellan olika nivder av
minimikunskapskrav beroende pd graden av medverkan i
utforandet av en viss tjanst eller process. I detta samman-
hang omfattar personal underleverantorspersonal som ar-
betar for och inom kreditgivaren, kreditformedlaren eller
de utsedda representanterna samt deras anstillda. Vid till-
lampningen av detta direktiv bor personal som direkt
deltar i verksamhet enligt detta direktiv omfatta bade
frontoffice- och backoffice-personal, inbegripet lednings-
personal, som spelar en viktig roll i kreditavtalsprocessen.
Personer som utfor stoduppgifter utan koppling till kre-
ditavtalsprocessen (t.ex. personal som arbetar med perso-
nalfrdgor, it-personal) bor inte betraktas som personal
enligt detta direktiv.
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sina tjanster pd en annan medlemsstats territorium enligt
friheten att tillhandahalla tjinster bor hemmedlemsstaten
vara ansvarig for faststillandet av vilka minimikrav pd
kunskap och kompetens som ska vara tillimpliga pé
personalen. En viardmedlemsstat som bedomer det som
nodvandigt bor dock kunna faststilla egna kompetens-
krav inom vissa specificerade omrdden som dr tillimpliga
pa kreditgivare och kreditférmedlare som enligt friheten
att tillhandahdlla tjinster tillhandahaller tjanster pa det
territorium som tillhor medlemsstaten i fraga.

Med tanke pd hur viktigt det ar att se till att kunskaps-
och kompetenskraven tillimpas och efterlevs i praktiken
bor medlemsstaterna kréva att de behoriga myndighe-
terna Gvervakar kreditgivare, kreditformedlare och ut-
sedda representanter samt ge dem befogenhet att in-
hdamta sddana styrkande handlingar som de behover for
att gora en tillforlitlig bedomning av efterlevnaden.

Kreditgivares, kreditformedlares och utsedda representan-
ters arvodering av personal bor utgora en av de viktigaste
aspekterna nir det giller att sikerstilla konsumenternas
fortroende for finanssektorn. I detta direktiv anges be-
stimmelser for arvodering av personal, i syfte att be-
grinsa forsaljning under falska forespeglingar och siker-
stilla att arvoderingen av personal inte hindrar uppfyl-
landet av kravet att ta hinsyn till konsumentens intres-
sen. Kreditgivare, kreditformedlare och utsedda represen-
tanter bor framfor allt inte utforma sitt arvoderings-
system pd ett sitt som uppmuntrar personalen att ingd
ett visst antal eller en viss typ av kreditavtal eller erbjuda
konsumenter sirskilda kompletterande tjdnster utan tyd-
lig hinsyn till deras intressen och behov. Hirvidlag kan
medlemsstaterna komma att bedoma det som nédvandigt
att bestimma att en viss praxis, till exempel att anknutna
kreditformedlare tar ut avgifter, strider mot en kon-
suments intressen. Medlemsstaterna bor ocksé kunna spe-
cificera att personalens ersittning inte beror av rdntan
eller den typ av kreditavtal som ingds med konsumenten.

[ detta direktiv faststdlls harmoniserade bestimmelser om
vad for kunskaper och kompetens som kreditgivares,
kreditformedlares och utsedda representanters personal
bor besitta vad giller sammansittning, erbjudande, bevil-
jande och formedling av ett kreditavtal. 1 direktivet fast-
stalls inga sdrskilda bestimmelser som direkt avser erkdn-
nande av yrkesmassiga kvalifikationer som erhdllits av en
person i en medlemsstat for att uppfylla kunskaps- och
kompetenskraven i en annan medlemsstat. Europaparla-
mentets och ridets direktiv 2005/36/EG av den 7 septem-
ber 2005 om erkdnnande av yrkeskvalifikationer (') bor
darfor fortsitta att galla i friga om villkor f6r erkdnnande

() EUT L 255, 30.9.2005, s. 22.
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kriva av en person vars kvalifikation inte har utfirdats
inom dess jurisdiktion.

Kreditgivare och kreditformedlare anvinder ofta reklam,
som i allmdnhet innehéller sirskilda villkor, for att vicka
konsumenternas intresse for en viss produkt. Konsumen-
terna bor darfor skyddas mot otillborlig eller vilseledande
reklam och ha mojlighet att jimfora reklam. Det dr nod-
vandigt med sirskilda bestimmelser om reklam f6r kre-
ditavtal och om att en forteckning 6ver uppgifter ska
ingd i reklam- och marknadsforingsmaterial som riktar
sig till konsumenter, om det i sddan reklam anges rinte-
satser eller andra sifferuppgifter om kreditkostnaden, sa
att de kan jimfora olika erbjudanden. Nar det giller
reklam som inte anger ndgon rdntesats eller som inte
innehéller nagra sifferuppgifter avseende kreditkostnaden
bér medlemsstaterna i sin nationella lagstiftning kunna
infora eller behdlla krav pd sddan information. Sidana
bestimmelser mdste beakta de sirskilda egenskaper som
utmirker kreditavtal som avser bostadsfastighet. Under
alla omstindigheter bor det i enlighet med Europaparla-
mentets och rddets direktiv 2005/29/EG av den 11 maj
2005 om otillborliga affirsmetoder som tillimpas av
ndringsidkare gentemot konsumenter pd den inre mark-
naden (?) sikerstillas att reklam for kreditavtal inte ger en
vilseledande bild av produkten.

Reklam brukar sirskilt fokusera pa en eller flera produk-
ter, men konsumenterna bor ha mojlighet att fatta sina
beslut med full kinnedom om alla kreditprodukter som
erbjuds. I det hinseendet spelar den allménna informatio-
nen en viktig roll for att upplysa konsumenten vad giller
det breda urval av produkter och tjdnster som erbjuds
och deras viktigaste egenskaper. Konsumenterna bor dér-
for alltid ha tillgdng till allmdn information om de kredit-
produkter som finns. I fall dar detta krav inte galler icke
anknutna kreditformedlare bor dessa likvil vara skyldiga
att tillhandahélla konsumenterna avpassad information
innan avtal ingés.

For att sakerstlla lika konkurrensvillkor och for att kon-
sumentens beslut ska baseras pd uppgifterna om de kre-
ditprodukter som erbjuds och inte pd den distributions-
kanal genom vilken man fér tillgang till dessa kreditpro-
dukter bor konsumenterna fa information om krediten,
oavsett om de har direkt kontakt med en kreditgivare
eller med en kreditformedlare.

Konsumenterna bor vidare fd personanpassad infor-
mation i god tid innan kreditavtalet ingds sd att de kan
jamfora kreditprodukternas egenskaper och ta dessa un-
der overvigande. Enligt kommissionens rekommendation
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2001/193/EG av den 1 mars 2001 om forhandsinfor-
mation som ska limnas av langivare som erbjuder bo-
stadsldn (') har kommissionen dtagit sig att Gvervaka ef-
terlevnaden av den frivilliga uppforandekoden for infor-
mation fore avtalsteckning vid bostadslan som innehéller
det standardiserade EU-faktablad i vilket det ges infor-
mation som dr anpassad till konsumenten om det till-
handahallna kreditavtalet. Uppgifter som kommissionen
inhdmtat har visat att innehéllet i EU-faktabladet och dess
form maste revideras sd att det blir tydligt och begripligt
och innehéller all information som betraktas som rele-
vant for konsumenterna. EU-faktabladets innehdll och
utformning bor forbattras pd det sitt som konstaterats
vara nodvandigt vid konsumenttester i alla medlemssta-
ter. EU-faktabladets struktur, i synnerhet rangordningen
av den information som ges, bor revideras, texten bor
vara mer lattldst och vissa avsnitt, t.ex. "nominell rinta”
och "effektiv rdnta” bor slas thop och nya avsnitt, t.ex.
"flexibla inslag” bor laggas till. Som en del av det stan-
dardiserade EU-faktabladet bor konsumenten fa ett ex-
empel pd amorteringsplan om krediten 4r en kredit
med mojlighet till negativ amortering, dir aterbetalning
av kapitalbeloppet skjuts upp under en forsta period eller
om kreditrintan 4r bunden under kreditavtalets hela 16p-
tid. Medlemsstaterna bor kunna bestimma att det inte
ska vara obligatoriskt med ett sddant exempel pd amor-
teringsplan i det standardiserade EU-faktabladet nir det
giller andra kreditavtal.

Konsumentforskning har visat pa betydelsen av att an-
vianda enkelt och lattforstdeligt sprik i information till
konsumenter. Av detta skil dr de termer som anvinds
i det standardiserade EU-faktabladet inte nodvindigtvis
desamma som de rittsliga termer som definieras i detta
direktiv, men de har samma betydelse.

Informationskraven for kreditavtal i det standardiserade
EU-faktabladet bor inte pdverka informationskrav pa
unionsnivé eller nationell nivd f6r andra produkter eller
tjdnster som eventuellt erbjuds tillsammans med kredit-
avtalet, som villkor for att erhalla ett kreditavtal som
avser fast egendom eller som villkor for att fd lanet till
en lagre kreditranta, som till exempel brand- eller livf6r-
sakring eller investeringsprodukter. Det bor std medlems-
staterna fritt att behalla eller infora nationella bestimmel-
ser om det inte finns ndgra harmoniserade bestimmelser,
till exempel informationskrav vad giller nivan pa ocker-
rantor i skedet innan avtal ingds eller information som
kan vara virdefull for formedling av finansiell kunskap
eller tvistlosning utanfér domstol. Eventuell komplette-
rande information bor dock ges i ett separat dokument
som kan bifogas det standardiserade EU-faktabladet. Med-
lemsstaterna bor pd sina nationella sprdk kunna anvinda
en annorlunda vokabuldr i det standardiserade EU-fak-
tabladet utan att dndra dess innehall eller den ordning i
vilken informationen ges, om detta krivs for att anvinda
ett sprak som eventuellt dr mer ldttforstdeligt for kon-
sumenterna.
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Kreditgivaren bor, for att sakerstilla att det standardise-
rade EU-faktabladet ger konsumenten all relevant infor-
mation som behovs for att gora ett vilgrundat val, folja
anvisningarna i detta direktiv vid ifyllandet av det stan-
dardiserade EU-faktabladet. Medlemsstaterna bor, med ut-
gangspunkt i anvisningarna i detta direktiv, kunna ut-
arbeta eller niarmare specificera anvisningarna for ifyllan-
det av det standardiserade EU-faktabladet mer omfattande
eller detaljerade. Medlemsstaterna bor till exempel nar-
mare kunna specificera vilken information som ska ges
for att beskriva typen av kreditrinta sa att hansyn tas till
de nationella produkternas och den nationella mark-
nadens sidrdrag. Sddana specificeringar bor dock inte
strida mot anvisningarna i detta direktiv eller innebéra
ndgon dndring av texten i modellen for det standardise-
rade EU-faktabladet, som bor dterges i sin helhet av kre-
ditgivaren. Medlemsstaterna bor kunna ange ytterligare
varningar betriffande kreditavtal, vilka 4r anpassade till
deras nationella marknader och forfaranden, om sddana
varningar inte redan specifikt anges i det standardiserade
EU-faktabladet. Medlemsstaterna bor kunna foreskriva att
kreditgivaren dr bunden av den information som ges i
det standardiserade EU-faktabladet, forutsatt att kreditgi-
varen beslutar att bevilja krediten.

Konsumenten bor, efter det att han eller hon har ldimnat
de nodvindiga uppgifterna om sina behov, sin ekono-
miska situation och sina preferenser, utan onddiga drojs-
mél och i god tid innan han eller hon 4r bunden av
ndgot kreditavtal eller erbjudande, fd information i
form av det standardiserade EU-faktabladet sd att han
eller hon kan jamfora kreditprodukternas egenskaper
och ta dessa under overvigande och vid behov erhalla
rad frén tredje part. Framfor allt bor ett bindande erbju-
dande som limnas till konsumenten &tfoljas av det stan-
dardiserade EU-faktabladet, savida det inte redan limnats
till konsumenten och erbjudandets egenskaper Gverens-
stimmer med den information som tidigare getts. Med-
lemsstaterna bor dock kunna foreskriva en skyldighet att
tillhandahélla det standardiserade EU-faktabladet bade in-
nan ett bindande erbjudande limnas och samtidigt som
det limnas, om ett standardiserat EU-faktablad med
samma information inte har tillhandahallits tidigare. Det
standardiserade EU-faktabladet bor vara avpassat och
aterspegla de onskemal som uttryckts av konsumenten,
men tillhandahédllandet av sddan avpassad information
bor inte innebdra ndgon skyldighet att ge rddgivning.
Kreditavtal bor endast ingds om konsumenten haft till-
ricklig tid att jamfora erbjudandena, bedoma deras kon-
sekvenser, vid behov erhélla rdd fran tredje part och har
fatta ett vilgrundat beslut om huruvida ett erbjudande
bor accepteras.

Om konsumenten har ett sikrat kreditavtal for forvirv av
fast egendom eller mark och sikerhetens 6ptid 4r lingre
dn kreditavtalets 1optid och om konsumenten kan besluta
att ta ut det aterbetalade kapitalet igen forutsatt att ett
nytt kreditavtal tecknas, bor ett nytt standardiserat EU-
faktablad som innehéller uppgift om den nya effektiva
rantan och som &r baserat pd det nya kreditavtalets sir-
skilda egenskaper limnas till konsumenten innan det nya
kreditavtalet undertecknas.
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eller en utsedd representant bor, dtminstone om det sak-
nas angerritt, ge konsumenten en kopia av utkastet till
kreditavtal, i samband med att ett erbjudande som dar
bindande for kreditgivaren lamnas. I 6vriga fall bor kon-
sumenten dtminstone erbjudas en kopia av utkastet till
kreditavtal i samband med att ett bindande erbjudande
lamnas.

For att sakerstilla storsta mojliga oppenhet och forhindra
missbruk till foljd av eventuella intressekonflikter nar
konsumenterna anlitar kreditformedlare bor kreditfor-
medlare dldggas viss informationsplikt innan de tillhan-
dahéller sina tjanster. I denna informationsplikt bor det
ingd att de informerar om sin identitet och sina forbin-
delser med kreditgivare, t.ex. om de Gvervager att an-
vinda produkter frdn manga olika kreditgivare eller
bara fran ett mer begrinsat antal kreditgivare. Konsumen-
ter bor informeras om eventuell forekomst av provision
eller andra incitament som kreditgivaren eller tredje par-
ter ska betala till kreditformedlaren med anknytning till
kreditavtalet innan ndgra kreditformedlingsaktiviteter ut-
fors och konsumenterna bor i det skedet upplysas om
antingen beloppet for sddana betalningar, om det 4r kint,
eller om att de kommer att informeras om beloppet i ett
senare skede innan avtal ingds, i det standardiserade EU-
faktabladet, och om sin rdtt att i det skedet fa infor-
mation om nivan for sddana betalningar. Konsumenterna
bor aven informeras om eventuella avgifter som de bor
betala till kreditformedlare (avgifter) for deras tjanster.
Utan att det paverkar tillimpningen av konkurrenslag-
stiftningen bor medlemsstaterna ha ratt att infora eller
behélla bestimmelser om forbud mot att avgifter betalas
av konsumenter till vissa eller samtliga kategorier av kre-
ditformedlare.

En konsument kan behova ytterligare hjalp att vilja vilket
av de foreslagna kreditavtalen som bast lampar sig for
just hans eller hennes behov och ekonomiska situation.
Kreditgivare och i tillimpliga fall kreditformedlare bor ge
sddan hjilp med de kreditprodukter som de erbjuder
konsumenten genom att forklara relevant information,
inbegripet i synnerhet de foreslagna produkternas huvud-
sakliga egenskaper, for konsumenterna pd ett avpassat
sitt sd att konsumenterna kan forstd de konsekvenser
som kreditprodukterna kan fa for deras ekonomiska si-
tuation. Kreditgivare och i tillimpliga fall kreditformed-
lare bor anpassa sittet pa vilket dessa forklaringar ges till
de forhdllanden som rdder vid krediterbjudandet och
konsumentens behov av hjilp, med beaktande av kon-
sumentens kunskap och erfarenhet vad giller kredit och
de enskilda kreditprodukternas beskaffenhet. Sddana for-
klaringar bor inte i sig utgdra en personlig rekommen-
dation.

For att frimja upprittandet av en vil fungerande inre
marknad och garantera ett starkt konsumentskydd i

(50)
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att uppgifter om den effektiva rantan kan jaimféras inom
hela unionen.

Konsumentens sammanlagda kreditkostnad bor omfatta
alla kostnader som konsumenten maéste betala i samband
med kreditavtalet och som kreditgivaren kinner till. Den
bor darfor omfatta rdnta, provision, skatter, avgifter till
kreditférmedlare, kostnader for fastighetsvardering for in-
teckning och eventuella andra avgifter, med undantag for
notariatsavgifter, som kravs for att erhdlla krediten, till
exempel livforsikring, eller for att erhdlla den pd de
marknadsforda villkoren, till exempel brandférsikring.
Detta direktivs bestimmelser om kompletterande pro-
dukter och tjanster (till exempel om kostnaderna for 6pp-
nande och administration av ett bankkonto) boér inte
paverka tillimpningen av direktiv 2005/29/EG och ridets
direktiv 93/13/EEG av den 5 april 1993 om oskiliga
villkor i konsumentavtal ('). Konsumentens sammanlagda
kreditkostnad bor inte omfatta kostnader som kon-
sumenten betalar i samband med forvirvet av den fasta
egendomen eller mark, sdsom dirmed sammanhingande
skatter och notariatsavgifter eller kostnader for fastighets-
registrering. Kreditgivarens faktiska vetskap om kost-
naderna bor bedomas objektivt med beaktande av kraven
pa god yrkessed. Kreditgivaren bor i det avseendet for-
modas ha vetskap om kostnaderna f6r de kompletterande
tjdnster som han sjilv eller for en tredje parts rakning
erbjuder konsumenten, om inte priset dr avhingigt kon-
sumentens specifika forhdllanden eller omstindigheter.

Om uppskattade uppgifter anvinds bor konsumenten
goras medveten om detta och om att uppgifterna for-
vantas vara representativa for den typ av avtal eller praxis
som Overvdgs. De ytterligare antagandena vid berdk-
ningen av den effektiva rantan syftar till att sikerstilla
att den effektiva rantan berdknas pa ett konsekvent sitt
och till att sikerstilla jamforbarhet. Ytterligare antagan-
den dr nodvandiga for sirskilda typer av kreditavtal, da
till exempel beloppet, 16ptiden eller kostnaden f6r kredi-
ten dr ovissa eller varierar beroende pd hur avtalet fun-
gerar. Om bestimmelserna i sig inte ricker for att be-
rikna den effektiva rintan bor kreditgivaren anvinda de
ytterligare antaganden som anges i bilaga I. Eftersom
berdkningen av den effektiva rintan kommer att bero
pa villkoren i det enskilda kreditavtalet bor dock endast
de antaganden som ir nodvandiga och relevanta for kre-
ditsituationen i frdga anvindas.

For att ytterligare sikerstilla en hog grad av jamforbarhet
nir det giller uppgifter om den effektiva rdntan i erbju-
danden fran olika kreditgivare bor intervallen mellan tid-
punkter i berdkningen inte uttryckas i dagar om det gar
att uttrycka dem som hela dr, manader eller veckor. Har-
vidlag 4r det underforstdtt att man, om en viss typ av
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intervall anviands i formeln for den effektiva rantan, bor
anvianda samma intervall for att faststilla rantebeloppen
och andra avgifter som anvinds i formeln. Kreditgivare
ska darfor anvinda den metod for berdkning av tidsinter-
vall som beskrivs i bilaga I for att berdkna avgiftsbetal-
ningen. Det giller dock endast for att berdkna den effek-
tiva rantan och péverkar inte de belopp som kreditgiva-
ren faktiskt tar ut enligt kreditavtalet. Om dessa belopp
ar annorlunda kan det vara nodvandigt att ge konsumen-
ten en forklaring vad giller detta, sd att han eller hon inte
vilseleds. Detta innebar ocksa att den effektiva rntan, i
franvaro av andra avgifter dn rédntor och under forutstt-
ning att en identisk berdkningsmetod anvinds, kommer
att motsvara den faktiska kreditrantan.

Eftersom den effektiva rintan pa reklamstadiet endast
kan anges med hjilp av ett exempel bor detta exempel
vara representativt. Det bor darfor stimma Overens ex-
empelvis med den genomsnittliga 1optiden och det totala
belopp som beviljats for den typ av kreditavtal som &ver-
végs. Ndr det representativa exemplet faststills bor hin-
syn dven tas till hur utbredda vissa typer av kreditavtal ar
pa en bestimd marknad. Det kan vara lampligt att varje
kreditgivare baserar det representativa exemplet pd ett
kreditbelopp som ar representativt for det egna produkt-
utbudet och den egna forvintade kundbasen, eftersom
dessa kan variera avsevirt mellan olika kreditgivare. Nar
det giller den effektiva rdnta som anges i det standar-
diserade EU-faktabladet bor konsumentens preferenser
och den information som denne limnat i mojligaste
mén tas i beaktande, och kreditgivaren eller kreditfor-
medlaren bor klargora huruvida den information som
lamnats ar ett exempel eller speglar de angivna preferen-
serna och den tillhandahallna informationen. De repre-
sentativa exemplen bor under inga omstidndigheter strida
mot kraven i direktiv 2005/29/EG. Det ar ocksé viktigt
att det i det standardiserade EU-faktabladet i tillimpliga
fall klargors for konsumenten att den effektiva rintan
grundar sig pd antaganden och kan komma att dndras
sd att konsumenterna kan ta detta i beaktande ndr de
jamfor produkter. Det dr viktigt att den effektiva rintan
faststills med beaktande av alla kreditutnyttjanden enligt
kreditavtalet, oberoende av huruvida de betalas direkt till
konsumenten eller till en tredje part pd konsumentens
vagnar.

For att sikerstilla konsekvens i berdkningen av den ef-
fektiva rdntan for olika typer av kredit bor de antaganden
som anviands vid berdkningen for likartade kreditavtal
generellt vara konsekventa. Med hinsyn till detta bor
ett inforlivande ske av antagandena i kommissionens di-
rektiv 2011/90/EU av den 14 november 2011 om énd-
ring av del II i bilaga I till Europaparlamentets och rddets
direktiv 2008/48/EG vad giller ytterligare antaganden vid
berdkningen av den effektiva rintan ('), varigenom
antagandena vid berikningen av den effektiva rintan ju-
steras. Alla antagandena kommer inte nddvindigtvis att
vara tillimpliga pd kreditavtal som nu finns tillgingliga,
men samtidigt pagar det produktinnovation inom sek-
torn och alla antagandena maste darfor finnas med. Vid
berdkningen av den effektiva ridntan bor vidare
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faststdllandet av den vanligaste transaktionsformen basera
sig pd rimliga forvantningar i friga om vilken trans-
aktionsform som konsumenter anvinder mest frekvent
for den typ av produkt som erbjuds av en viss kreditgi-
vare. For befintliga produkter bor forviantningen basera
sig pd de foregdende tolv mdnaderna.

Det ir av avgorande vikt att konsumentens formaga och
benigenhet att dterbetala krediten bedéms och kontrol-
leras innan ett kreditavtal ingds. Vid den kreditprov-
ningen bor alla nddvindiga och relevanta faktorer beak-
tas som kan péverka en konsuments utsikter att dterbe-
tala krediten under dess 16ptid. Konsumentens forméga
att betala rantor och fullt aterbetala krediten bor i syn-
nerhet inkludera hinsyn till de framtida betalningar eller
betalningsokningar som behovs pd grund av negativ
amortering eller uppskjutna betalningar av kreditbeloppet
eller rantor, och ses i ljuset av andra regelbundna utgifter,
skulder, andra ekonomiska &taganden samt inkomster,
besparingar och tillgdngar. Rimligt utrymme mdste ges
for framtida handelser under det foreslagna kreditavtalets
loptid, sdsom en minskad inkomst nir kreditens 16ptid
stracker sig in i pensionsdldern och i forekommande fall
en rantedkning eller en negativ vixelkursutveckling. Vir-
det pa den fasta egendomen 4r en viktig faktor ndr det
giller faststillandet av det kreditbelopp som kan beviljas
en konsument enligt ett kreditavtal med sdkerhet, men
kreditprovningen bor dndd vara inriktad pd konsumen-
tens formdga att fullgora sina skyldigheter i kreditavtalet.
Mojligheten att den fasta egendomens virde kommer att
overstiga kreditbeloppet eller oka i framtiden bor foljakt-
ligen generellt sett inte ricka som villkor for att bevilja
krediten i friga. Om syftet med ett kreditavtal ar att
bygga eller renovera befintlig fast egendom bor kreditgi-
varen icke desto mindre kunna ta denna mojlighet i
beaktande. Medlemsstaterna bor kunna utfirda ytterligare
riktlinjer om dessa eller ytterligare kriterier och om me-
toder som ska anvindas vid bedémningen av en kon-
suments kreditvirdighet, t.ex. genom att faststilla tak
for beldningsgrad eller for forhdllandet mellan ldn och
inkomst och bor uppmanas att tillimpa de av radet for
finansiell stabilitet utfirdade principerna for en sund
praxis for tecknande av hypoteksldn (Principles for Sound
Residential Mortgage Underwriting Practices).

Sarskilda bestimmelser kan bli nodvindiga for de olika
element som kan beaktas vid en kreditprovning for vissa
typer av kreditavtal. Nir det giller kreditavtal som avser
fast egendom dir det uttryckligen anges att den fasta
egendomen inte ska anvindas som bostadshus, bostads-
lagenhet eller annan typ av bostad av konsumenten eller
en av konsumentens familjemedlemmar (avtal som avser
forvarv for uthyrning) bor medlemsstaterna kunna be-
sluta att ange att framtida hyresintikter ska tas i beak-
tande vid bedomningen av konsumentens férmaga att
aterbetala krediten. I medlemsstater dir de nationella be-
stimmelserna inte innehaller ndgon sddan angivelse kan
kreditgivare besluta att lata en forsiktig bedomning av
framtida hyresintikter ingd. Bedémningen av kreditvir-
digheten bor inte medfora overforing pa kreditgivaren
av ansvaret for eventuellt framtida underlitande fran
konsumentens sida att leva upp till sina skyldigheter en-
ligt kreditavtalet.
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forenligt med resultatet av kreditprévningen. Exempelvis
bor kreditgivarens majlighet att overlita en del av kredit-
risken pd en tredjepart inte foranleda kreditgivaren att
bortse frin resultaten av kreditprovningen genom att
gora ett kreditavtal tillgangligt for en konsument som
sannolikt inte kommer att kunna betala tillbaka ldnet.
Medlemsstaterna bor kunna inforliva denna princip ge-
nom att kriva att de behoriga myndigheterna vidtar re-
levanta atgirder som ett led i tillsynsverksamheten och
overvakar huruvida kreditgivarnas kreditprovningsfor-
faranden lever upp till kraven. En kreditprévning med
positivt utfall bor dock inte utgéra en skyldighet for
kreditgivaren att ge kredit.

I enlighet med rekommendationerna fran radet for finan-
siell stabilitet bor kreditprovningen grunda sig pa upp-
gifter om konsumentens finansiella och ekonomiska si-
tuation, inbegripet inkomster och utgifter. De uppgifterna
kan erhéllas fran olika kallor, bland annat konsumenten,
och kreditgivaren bor pd lampligt sitt kontrollera sddana
uppgifter innan krediten beviljas. Konsumenterna bor
lamna sddana uppgifter for att underlatta kreditprovning-
en, eftersom underldtenhet att gora detta sannolikt leder
till att den kredit som de forsoker erhédlla nekas sdvida
inte uppgifterna kan erhéllas frn annat héll. Utan att det
paverkar tillimpningen av privat avtalsritt bor medlems-
staterna sdkerstilla att kreditgivare inte kan sdga upp ett
kreditavtal om de efter undertecknandet av det inser att
kreditprovningen utforts pa ett inkorrekt sitt p.g.a. ofull-
stindiga uppgifter under kreditprévningen. Detta bor
dock inte paverka medlemsstaternas mojlighet att tillata
kreditgivare att siga upp kreditavtalet om det kan fast-
stillas att konsumenten avsiktligt limnat felaktiga eller
forfalskade uppgifter i samband med kreditprovningen
eller avsiktligt underldtit att limna uppgifter som skulle
ha resulterat i en negativ bedomning av kreditvirdigheten
eller om det foreligger andra giltiga skil som ér forenliga
med unionsritten. Det vore inte limpligt att tillimpa
sanktioner for konsumenter for att de inte har mojlighet
att lamna vissa uppgifter eller bedomningar eller for att
de beslutar att avbryta ansokningsprocessen for att fa en
kredit, men medlemsstaterna bor kunna foreskriva om
sanktioner om konsumenter medvetet limnar ofullstin-
dig eller felaktig information for att fa en positiv bedém-
ning av kreditvirdigheten, sarskilt dar fullstindig och
korrekt information skulle ha resulterat i en negativ be-
domning av kreditvirdigheten och konsumenten sedan
inte kan uppfylla avtalsvillkoren.

Vid en kreditprévning dr sokningar i en kreditdatabas till
nytta. Nagra medlemsstater kraver att kreditgivare méste
gora en kreditprovning pd grundval av en sokning i
relevant databas. Kreditgivare bor ha mojlighet att soka

(60)

(61)

att kunna identifiera och uppskatta eventuella risker f6r
betalningsforsummelse. Sddan sokning i kreditdatabasen
bor omfattas av lampliga skyddsatgarder sé att det siker-
stills att den anvinds for att tidigt identifiera och atgirda
kreditrisker for att hjdlpa konsumenten och inte for att
paverka affarsforhandlingar. Kreditgivaren ska i forvig
underritta konsumenter om en kreditdatabas utnyttjas, i
enlighet med Europaparlamentets och rddets direktiv
95/46/EG av den 24 oktober 1995 om skydd for en-
skilda personer med avseende pd behandling av person-
uppgifter och om det fria flodet av sidana uppgifter (').
Konsumenterna ska ocksd ha ritt att fd tillgang till upp-
gifterna om dem i en sddan kreditdatabas, sd att de i
denna vid behov kan ritta, utpldna eller blockera person-
uppgifter om dem, om dessa dr ofullstindiga eller har
behandlats pé otilldtet sitt.

For att undvika en snedvridning av konkurrensen mellan
kreditgivare bor alla kreditgivare inklusive kreditinstitut
eller andra tillhandahéllare av kreditavtal avseende bo-
stadsfastighet dn kreditinstitut tillforsikras tillgdng till
alla privata eller offentliga databaser om konsumenterna
pa icke-diskriminerande villkor. Dessa villkor bor darfor
inte omfatta krav pd att kreditgivare ska vara etablerade
som kreditinstitut. Villkoren for tillgdng, t.ex. kost-
naderna for att fd tillgng till databasen eller krav pé
att lamna uppgifter till databasen pd grundval av reci-
procitet bor vara fortsatt tillimpliga. Medlemsstaterna
bor inom sina jurisdiktioner sjilva kunna bestimma
om kreditformedlare far tillgang till dessa databaser.

Nar ett beslut om att avsld en kreditansokan har fattats
pa grundval av uppgifter som inhimtats genom sokning i
en databas eller darfor att uppgifter saknas dir bor kre-
ditgivaren informera konsumenten om detta, om namnet
pd den databas som utnyttjats och annat som krivs i
direktiv 95/46/EG. P4 sé sitt kan denne vid behov utova
sin rdtt att fa tillgdng till och, om sd dr motiverat, ritta,
utpldna eller blockera personuppgifter om sig i denna.
Nar ett beslut om att avsld en kreditansokan har fattats
p.g.a. en negativ bedémning av kreditvirdigheten bor
kreditgivaren utan onodigt drojsmél informera kon-
sumenten om avslaget. Medlemsstaterna bor ha ritt att
sjdlva besluta huruvida de kraver att kreditgivare ger yt-
terligare forklaringar till skilen for avslaget. Kreditgivaren
bor emellertid inte vara skyldig att ge sddan information
om det dr forbjudet enligt annan unionsritt, sdsom be-
stimmelser om penningtvitt eller finansiering av terro-
rism. Sddan information bor inte ges om det skulle strida
mot allmin ordning eller sdkerhet, som exempelvis att
forebygga, utreda, upptdcka eller lagfora straffbara gir-
ningar.

() EGT L 281, 23.11.1995, s. 31.
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(62) I detta direktiv behandlas anvidndningen av personupp- (66) Konsumenters formdga att aterbetala krediter fore 16p-
gifter i samband med kreditprovningen. For sikerstillan- tidens utgdng kan spela en viktig roll for att frimja kon-
det av att personuppgifter skyddas bor direktiv 95/46/EG kurrens pd den inre marknaden och unionsmedborgarnas
tillimpas pd behandlingen av uppgifter i samband med fria rorlighet och hjilpa till att skapa den flexibilitet un-
sddan provning. der kreditavtalets 16ptid som behévs for att framja finan-
siell stabilitet i enlighet med rekommendationerna fran
radet for finansiell stabilitet. Det foreligger dock stora
skillnader mellan de nationella principerna och villkoren
for konsumenternas formaga att aterbetala sin kredit och
gillande villkor for en sidan fortidsaterbetalning. Med
(63)  Att ge rad i form av personanpassade rekommendationer beaktande av mangfalden hypotekslinemekanismer och
ar en separat verksamhet som kan men inte behover det breda produktutbudet ar vissa standarder for fortids-
kombineras med andra aspekter av att bevﬂja eller for- éterbetalning av kredit Vésentliga pﬁ. unionsniva for att
medla 18n. For att kunna forstd beskaffenheten av de sikerstilla att konsumenterna har mojlighet att aterbetala
tjénster som tillhandahélls dem bor konsumenterna dar- sina skulder i fortid och att tillitsfullt ]amfora erbjudan-
for upplysas om huruvida radgivningstjanster tillhanda- den for att finna de produkter som bést passar deras
hills eller kan tillhandahéllas och nir de inte tillhanda- behov. Medlemsstaterna bor dirfor, antingen genom lag-
halls och om vad som utgor rddgivningstjanster. Med stiftning eller genom andra medel som t.ex. avtalsklausu-
tanke pd hur stor vikt konsumenter fister vid anvind- ler, se till att konsumenterna har ritt till fortidsaterbetal-
ningen av termerna “"ridgivning” och "radgivare” dr det ning. Medlemsstaterna bor dock kunna faststilla villkoren
lampligt att tilldta medlemsstaterna att forbjuda anvind- for utévandet av denna ratt. Dessa villkor kan vara tids-
ningen av dessa eller liknande termer nir rﬁdgivnings_ begrénsningar for utovandet av denna ratt, olika behand-
tjanster tillhandahalls konsumenter. Det 4r ocksa lampligt ling alltefter typen av kreditrinta eller restriktioner be-
att sikerstilla att medlemsstaterna infor skyddsatgirder triffande omstandigheterna for utévandet av ritten. Om
om ridgivning beskrivs som oberoende, for att se till fortidsaterbetalningen skulle infalla under en period dir
att det produktutbud som Gvervigs och ersittningsarran- kreditrintan dr bunden, kan utdvandet av denna ritt for-
gemangen motsvarar konsumenternas forvintningar pa enas med ett rittmatigt intresse hos konsumenten som
sidan radgivning. ska faststillas av medlemsstaten. Ett sddant berittigat in-
tresse kan exempelvis foreligga vid skilsmissa eller ar-
betsloshet. Det far i de villkor som faststills av medlems-
staterna foreskrivas att kreditgivaren ska ha ritt till skilig
och objektivt motiverad ersittning for eventuella kost-
nader med direkt koppling till fortidsbetalningen av kre-
(64) De som tillhandahéller ridgivningstjinster bor folja vissa diten. 1 fall dir medlemsstaterna foreskriver att kreditgi-
standarder for att sikerstilla att konsumenten erbjuds varen ska ha ritt till ersdttning bor sddan ersittning vara
produkter som passar hans eller hennes behov och situa- skahg och ob]ektlvf mqtlyeiad ersdttning for evenFuellz%
tion. Radgivningstjanster bor bygea pa en opartisk och d1r§kta kostnader for .fomdsaterb?talmngen av kred1tep i
tillrickligt bred analys av de produkter som erbjuds, om el}hghet “me(.l de ne.l.uo.nella“ bestgmmelse.rng om ersitt-
radgivningstjinsterna tillhandahélls av kreditgivare och ning. Ersattningen bor inte dverstiga kreditgivarens finan-
anknutna kreditformedlare, eller, om rddgivningstjins- siella forlust.
terna tillhandahdlls av kreditformedlare som inte dr an-
knutna, av de produkter som finns pd marknaden. De
som tillhandahéller rddgivningstjanster bor kunna speci-
alisera sig pd vissa nischprodukter sisom overbryggnings-
f1nans1§r1ng, forutsatt att Ade bgaktar ett brett pro‘duhkt- (67)  Det dr viktigt att se till att tillrdcklig transparens rdder for
qtbud inom der.lna specifika mschuoch"deras specialise- att skapa klarhet for konsumenterna om beskaffenheten
rng pa dessa n1schpr.0(.1.ukter klargf?rs for konsumentf,n. hos de dtaganden som gjorts for att bevara den finansi-
K,r edltglve'lre och kreditformedlare bor under.alla omstan- ella stabiliteten och om var det finns flexibilitet under
d1ghe°ter‘1nf.ormera konsum.e nten om huruvida de erbju- kreditavtalets loptid. Konsumenterna bor ocksd upplysas
der rddgivning om enbﬁrt sitt eget produktutboud eller ett om kreditrantan bdde under avtalstiden och i skedet in-
brett produ.lftutcb ud frcan hela markpaden sa att k(?“' nan avtal ingds. Medlemsstaterna bor kunna behélla eller
sumenten forstar utgingspunkten for rekommendatio- infora restriktioner eller forbud mot ensidiga dndringar
nen. av kreditrantan frdn kreditgivarens sida. Medlemsstaterna
bor dven kunna foreskriva att konsumenten, om kredit-
rantan fordndras, ska ha rdtt att f4 en uppdaterad amor-
teringsplan.
(65) Radgivningstjanster bor bygga pd en ordentlig forstielse
av konsumentens ekonomiska situation, preferenser och
avsikter grundad pd nodvindiga aktuella uppgifter och
rimliga antaganden om riskerna for konsumentens lev- (68)  Kreditformedlare spelar en central roll vid formedlingen

nadsforhéllanden under kreditavtalets 16ptid. Medlemssta-
terna bor kunna klargora hur en viss produkts dandamals-
enlighet ska bedomas i samband med tillhandahallande
av rddgivningstjanster.

av kreditavtal som avser bostadsfastighet i unionen, men
det finns fortfarande stora skillnader mellan de nationella
bestimmelserna om deras affirsverksamhet och 6vervak-
ningen av kreditférmedlare, vilket skapar hinder for att
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starta och bedriva verksamhet som kreditfrmedlare pa
den inre marknaden. Att kreditformedlare inte fritt kan
bedriva verksamhet i hela unionen gor att den inre mark-
naden for kreditavtal som avser bostadsfastighet inte fun-
gerar vil. Med beaktande av den méngfald av olika typer
av aktorer som arbetar med kreditformedling ar vissa
standarder pd unionsnivd visentliga for att sikerstilla
en hog niva av professionalism och service.

Innan de fir bedriva sin verksamhet bor kreditformedlare
genomgd en godkdnnandeprocess av den behoriga myn-
digheten i sin hemmedlemsstat samt Gvervakas kontinu-
erligt sd att det sdkerstills att de uppfyller hoga yrkes-
missiga krav pd dtminstone kompetens, god vandel och
skydd genom ansvarsforsikring. Dessa krav bor gilla at-
minstone pd institutsnivd; dock kan medlemsstaterna pre-
cisera om dessa krav pd godkidnnande giller for hos
kreditformedlaren anstilld personal. Hemmedlemsstaten
far foreskriva ytterligare krav, till exempel pé att kredit-
formedlarens aktiedgare ska ha gott anseende eller att en
anknuten kreditformedlare endast fir vara anknuten till
en kreditgivare, om dessa dr proportionella och forenliga
med annan unionsratt. Relevanta uppgifter om godkinda
kreditformedlare bor foras in i ett offentligt register. An-
knutna kreditformedlare som endast arbetar med en kre-
ditgivare pd dess fulla och ovillkorliga ansvar bor ha
mojlighet att godkinnas av den behériga myndigheten
under overinseende av den kreditgivare som de agerar
for. Medlemsstaterna bor ha ritt att behdlla eller inféra
restriktioner betriffande vissa kreditformedlares juridiska
form, vad giller huruvida de far handla uteslutande som
juridiska personer eller fysiska personer. Medlemsstaterna
bor ocksd ha ratt att bestimma om alla kreditférmedlare
ska foras in i ett och samma register eller om det krdvs
olika register beroende pad huruvida kreditformedlaren ar
anknuten eller arbetar som oberoende kreditformedlare.
Medlemsstaterna bor ha ratt att behalla eller inféra re-
striktioner vad giller mojligheten for kreditformedlare
som dr anknutna till en eller flera kreditgivare att ta ut
avgifter frdn konsumenter.

[ vissa medlemsstater kan kreditformedlare besluta att
anlita utsedda representanter som utfor verksamhet &t
dem. Medlemsstaterna bor ha mojlighet att tillimpa de
sirskilda bestimmelser som faststills i detta direktiv pé
utsedda representanter. Det bor dock ocksa std medlems-
staterna fritt att inte infora sidana bestimmelser eller att
lata andra enheter fylla en funktion som dr jamforbar
med utsedda representanters funktion, férutsatt att
samma bestimmelser giller for de enheterna som for
kreditformedlare. De bestimmelser for utsedda represen-
tanter som faststills i detta direktiv innebar inte ndgon
skyldighet for medlemsstaterna att lta utsedda represen-
tanter verka inom deras jurisdiktion sdvida inte sddana
utsedda representanter betraktas som kreditformedlare
enligt detta direktiv.

For att sikerstilla en effektiv overvakning av kreditfor-
medlare frén de behoriga myndigheternas sida bor en

(72)

(74)

kreditformedlare som ér en juridisk person godkdnnas i
den medlemsstat i vilken den har sitt site. En kreditfor-
medlare som inte dr en juridisk person bor godkinnas i
den medlemsstat dir den har sitt huvudkontor. Medlems-
staterna bor dessutom kriva att en kreditformedlare har
huvudkontor i sin hemmedlemsstat och att den faktiskt
bedriver verksamhet dar.

Kreditférmedlare som ar godkdnda bor tilltas att bedriva
verksamhet i andra medlemsstater i enlighet med princi-
perna om etableringsfrihet och frihet att tillhandahélla
tjdnster, under forutsittning att ett limpligt anmalnings-
forfarande har foljts de behoriga myndigheterna emellan.
Aven om medlemsstaterna beslutar att alla anstillda hos
kreditformedlaren ska godkinnas bor anmilan om avsik-
ten att tillhandahdlla tjanster avse kreditformedlaren och
inte den enskilda arbetstagaren. Detta direktiv utgér en
ram enligt vilken alla godkinda kreditférmedlare, inbegri-
pet kreditformedlare som endast dr anknutna till en kre-
ditgivare, kan verka i hela unionen, men utgér ingen
sddan ram for utsedda representanter. I dessa fall maste
utsedda representanter som vill verka i en annan med-
lemsstat uppfylla de krav for godkdnnande av kreditfor-
medlare som faststills i detta direktiv.

I vissa medlemsstater far kreditformedlare bedriva verk-
samhet avseende kreditavtal som erbjuds av kreditinstitut
och andra tillhandahallare dn kreditinstitut. Principen bor
vara att godkdnda kreditformedlare fir verka inom hela
unionen. Godkdnnandet fran de behériga myndigheterna
i hemmedlemsstaten bor dock inte ge kreditformedlare
ritt att tillhandahélla tjanster som avser kreditavtal som
andra tillhandahdllare dn kreditinstitut erbjuder en kon-
sument i en medlemsstat dir andra tillhandahéllare dn
kreditinstitut inte ar tillitna att verka.

Medlemsstaterna bor kunna foreskriva att personer som
endast som en sidoverksamhet dgnar sig dt kreditformed-
ling i samband med sin professionella verksamhet, som
till exempel advokater eller notarier, inte dr understillda
det godkinnandeforfarande som faststills i detta direktiv,
under forutsittning att den professionella verksamheten i
fraga dr reglerad och de relevanta bestimmelserna inte
forbjuder utférande av kreditformedlingsverksamhet som
sidoverksamhet. Ett sidant undantag frin det godkdnnan-
deforfarande som faststdlls i detta direktiv bor dock in-
nebdra att sddana personer inte kan dra nytta av det
passystem som foreskrivs i detta direktiv. Personer som
i samband med sin professionella verksamhet endast i
forbigdende upplyser en konsument om, eller hdnvisar
en konsument till, en kreditgivare eller kreditformedlare,
till exempel genom att for konsumenten nimna en viss
kreditgivare eller kreditformedlare eller en typ av produkt
som just denna kreditgivare eller kreditformedlare erbju-
der, utan att gora vidare reklam for eller medverka i
presentationen av, erbjudandet av, det forberedande ar-
betet infor eller ingdendet av kreditavtalet, bor vid
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tillimpningen av detta direktiv inte betraktas som kredit-
formedlare. Inte heller konsumenter som endast Gverfor
ett kreditavtal pd en konsument genom en subrogations-
process utan att utfora ndgon annan kreditformedlings-
verksamhet bor betraktas som kreditformedlare vid till-
lampningen av detta direktiv.

For att sdkerstilla lika konkurrensvillkor mellan kreditgi-
vare och frimja finansiell stabilitet, samt i avvaktan pé
ytterligare harmonisering, bor medlemsstaterna se till att
lampliga atgdrder vidtas for godkinnande och overvak-
ning av andra tillhandahéllare av kreditavtal som avser
bostadsfastighet 4n kreditinstitut. I enlighet med propor-
tionalitetsprincipen bor det i detta direktiv inte faststallas
ndrmare villkor for godkidnnande eller Gvervakning av
kreditgivare som tillhandahaller sddana kreditavtal och
inte dr kreditinstitut i den mening som avses i Europa-
parlamentets och radets forordning (EU) nr 575/2013 av
den 26 juni 2013 om tillsynskrav for kreditinstitut och
virdepappersforetag (!). For ndrvarande finns det fa sa-
dana institut i unionen, deras marknadsandel dr begran-
sad och de ar bara verksamma i ett fital medlemsstater,
sarskilt efter finanskrisen. Av samma skal bor det i detta
direktiv inte heller inforas ndgot “pass” for dessa institut.

Medlemsstaterna bor faststilla regler om vilka sanktioner
som ska tillimpas vid overtridelser av de nationella be-
stimmelser som antagits till foljd av detta direktiv och de
bor se till att dessa genomférs. Medlemsstaterna bor fort-
farande ha ratt att vilja sanktioner, men de faststillda
sanktionerna bor vara effektiva, proportionella och av-
skrackande.

Konsumenterna bor ha tillgdng till klagomadls- och prov-
ningsforfarande utanfor domstol for att 16sa tvister som
foljer av de rattigheter och skyldigheter som faststills i
detta direktiv, och som uppstar mellan kreditgivare och
konsumenter samt mellan kreditformedlare och kon-
sumenter. Medlemsstaterna bor se till att deltagande i
sddana alternativa tvistlosningsforfaranden inte ar frivil-
ligt for kreditgivare och kreditformedlare. For att de al-
ternativa tvistlosningsforfarandena ska fungera vl i fall
som ror gransoverskridande verksamhet bor medlemssta-
terna krdva och uppmana till samarbete mellan de organ
som ansvarar for att finna en 16sning i klagoméls- och
provningsarenden utanfor domstol. Medlemsstaternas or-
gan for klagomadls- och provningsirenden utanfér dom-
stol bor uppmanas att delta i nitverket for klagomal mot
finansiella tjanster (FIN-Net), ett natverk for losning av
finansiella tvister for nationella system utanfor domstol
med ansvar for att hantera tvister mellan konsumenter
och tillhandahéllare av finansiella tjanster.

() EUT L 176, 27.6.2013, s. 1.
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For att sikerstilla en konsekvent harmonisering och be-
akta utvecklingen pd marknaderna for kreditavtal eller
utvecklingen nir det giller kreditprodukter eller utveck-
lingen av de ekonomiska forhallandena och i syfte att
ndrmare precisera vissa krav i detta direktiv bor befogen-
heten att anta akter i enlighet med artikel 290 i EUF-
fordraget delegeras till kommissionen med avseende pé
dndring av standardformuleringen eller instruktionerna
om hur faktabladet fylls i och dndra anmirkningarna
eller uppdatera antagandena for berdkningen av den ef-
fektiva rantan. Det dr av sdrskild betydelse att kommis-
sionen genomfor limpliga samrdd under sitt forbere-
dande arbete, inklusive pa expertniva. Nar kommissionen
forbereder och utarbetar delegerade akter bor den se till
att relevanta handlingar 6versinds samtidigt till Europa-
parlamentet och radet och att detta sker sd snabbt som
mojligt och pd lampligt stt.

For att underlitta for kreditférmedlare att tillhandahalla
sina tjanster Over nationsgranser bor med hdnsyn till
samarbete, informationsutbyte och tvistlosning mellan
behériga myndigheter de behériga myndigheter som sva-
rar for godkdnnande av kreditformedlare vara de myn-
digheter som agerar under Gverinseende av den europe-
iska tillsynsmyndigheten (Europeiska bankmyndigheten)
enligt Europaparlamentets och rddets férordning (EU)
nr 1093/2010 av den 24 november 2010 om inrittande
av en europeisk tillsynsmyndighet (Europeiska bankmyn-
digheten) (%) eller andra nationella myndigheter under
forutsattning att de samarbetar med de myndigheter
som agerar under Overinseende av Europeiska bankmyn-
digheten vid utforandet av sina uppgifter enligt detta
direktiv.

Medlemsstaterna bor utse behoriga myndigheter med be-
fogenhet att se till att detta direktiv verkstalls och siker-
stilla att dessa myndigheter har utrednings- och verkstal-
lighetsbefogenheter och tillrickliga resurser s att de kan
fullgora sitt uppdrag. Behoriga myndigheter skulle, nar
det giller vissa aspekter av detta direktiv, kunna agera
genom ansokan till domstolar som ar behoriga att fatta
ett rattsligt beslut, inbegripet, nir s ar lampligt, genom
overklagande. Detta skulle kunna mojliggora for med-
lemsstaterna att, sdrskilt om detta direktivs bestimmelser
inforlivas med civillagstiftningen, overldta verkstallandet
av dessa bestimmelser pd ovannimnda organ och dom-
stolarna. Medlemsstaterna bor kunna utse olika behoriga
myndigheter for att genomdriva de vittomfattande krav
som anges i detta direktiv. Medlemsstaterna skulle till
exempel for vissa bestimmelser kunna utse behoriga
myndigheter med ansvar for verkstillande av kon-
sumentskyddsbestimmelser och for andra besluta att
utse tillsynsmyndigheter. Mojligheten att utse olika beho-
riga myndigheter bor inte paverka kraven pa lopande
tillsyn och samarbete mellan de behoériga myndigheterna,
enligt detta direktiv.

() EUT L 331, 15.12.2010, s. 12.
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(81) Det dr nodvandigt att kontrollera att detta direktiv fun- gemenskapsinstitutionerna och gemenskapsorganen be-
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()
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() EU

gerar effektivt och att framsteg gors i frdga om upprit-
tandet av en inre marknad med ett starkt konsument-
skydd for kreditavtal som avser bostadsfastighet. I denna
oversyn bor det bla. ingd en beddmning av efterlevnaden
av och konsekvenserna av detta direktiv, en bedémning
av huruvida tillimpningsomrédet for detta direktiv fort-
farande dr lampligt, en analys av tillhandahdllandet av
kreditavtal fran andra tillhandahéllare 4n kreditinstitut,
en bedomning av behovet av ytterligare atgirder, t.ex.
ett pass for andra tillhandahéllare samt en undersokning
av om ytterligare rittigheter och skyldigheter behover
inforas for skedet efter det att kreditavtal ingatts.

Atgirder fran medlemsstaternas sida enbart leder sanno-
likt till olika regelsystem, vilket kan undergriva eller
skapa nya hinder for den inre marknadens funktion. Ef-
tersom mélet for detta direktiv, ndmligen att skapa en
effektiv och konkurrenskraftig inre marknad f6r kredit-
avtal som avser bostadsfastighet och samtidigt sikerstilla
ett starkt konsumentskydd, inte i tillrdcklig utstrickning
kan uppnds av medlemsstaterna utan snarare, pd grund
av dtgirdens verkningar, kan uppnds bittre pd unions-
niva, kan unionen vidta atgarder i enlighet med subsidia-
ritetsprincipen i artikel 5 i fordraget om Europeiska unio-
nen (EU-fordraget). I enlighet med proportionalitetsprin-
cipen i samma artikel gdr detta direktiv inte utover vad
som dr nodvindigt for att uppnd detta mal.

Medlemsstaterna fir besluta att vissa aspekter som om-
fattas av detta direktiv ska inforlivas genom tillsyns-
bestaimmelser i nationell lagstiftning, till exempel bedom-
ningen av konsumentens kreditvirdighet, och att andra
ska inforlivas i civil- eller straffritt, till exempel kraven
vad giller ansvarsfulla lantagare.

Medlemsstaterna har i enlighet med medlemsstaternas
och kommissionens gemensamma politiska forklaring
om forklarande dokument av den 28 september 2011 (!
atagit sig att, i motiverade fall, till anmilan av deras
inforlivandedtgdrder bifoga ett eller flera dokument i vilka
forhallandet mellan ett direktivs bestdndsdelar och mot-
svarande delar i de nationella inforlivanderattsakterna re-
dovisas. Med avseende pa detta direktiv anser lagstiftaren
att oversindandet av sddana dokument ar berittigat.

Europeiska datatillsynsmannen avgav ett yttrande den
25 juli 2011 () pé grundval av artikel 28.2 i Europapar-
lamentets och radets forordning (EG) nr 45/2001 av den
18 december 2000 om skydd for enskilda da
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handlar personuppgifter och om den fria rorligheten
for sadana uppgifter (3).

HARIGENOM FORESKRIVS FOLJANDE.

KAPITEL 1

SYFTE, TILLAMPNINGSOMRADE, DEFINITIONER OCH
BEHORIGA MYNDIGHETER

Artikel 1
Syfte

I detta direktiv faststalls ett gemensamt ramverk for vissa aspek-
ter pd medlemsstaternas lagar och andra forfattningar om avtal
som giller konsumentkredit som garanteras av en inteckning
eller pd annat vis avser bostadsfastighet, inklusive en skyldighet
att genomfora en kreditprovning innan en kredit beviljas, som
en grund for utvecklingen av effektiva kreditriskprinciper nir
det giller bostadsfastigheter i medlemsstaterna, samt for vissa
forsiktighets- och tillsynskrav, inbegripet for etablering och
overvakning av kreditformedlare, utsedda representanter och
andra tillhandahéllare dn kreditinstitut.

Artikel 2
Harmoniseringsniva

1. Detta direktiv ska inte hindra medlemsstaterna frin att
behélla eller infora striktare bestimmelser for att skydda kon-
sumenterna, forutsatt att sddana bestimmelser stir i Gverens-
stimmelse med deras forpliktelser enligt unionsrétten.

2. Trots vad som sdgs i punkt 1 fir medlemsstaterna inte
behalla eller inféra bestimmelser i sin nationella ritt som av-
viker frén de som faststills i artikel 14.2 och del A i bilaga 1I
avseende standardinformation innan avtal ingds genom ett stan-
dardiserat EU-faktablad och artikel 17.1-17.5, 17.7 och 17.8
och bilaga I vad giller en gemensam, konsekvent unionsstan-
dard for berdkning av effektiv ranta.

Artikel 3
Tillimpningsomride

1. Detta direktiv ska tillimpas pa

a) kreditavtal som garanteras av en inteckning eller annan i en
medlemsstat allmidnt forekommande jamforbar sikerhet i
bostadsfastighet eller for vilka det som sikerhet finns en
rattighet med anknytning till bostadsfastighet, och

b) kreditavtal i syfte att forvirva eller behdlla dganderitt till
mark eller till en befintlig eller planerad byggnad.

() EGT L 8, 12.1.2001, s. 1.
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2. Detta direktiv ska inte tillimpas pa foljande: konsumentens familjemedlemmar och att den ska anvindas

Kapitalfrigérningskreditavtal dir kreditgivaren

i) bidrar med en klumpsumma, periodiska betalningar eller
andra former av kreditbetalningar mot ett belopp som
hidrror fran den framtida forsiljningen av bostadsfastighet
eller en till bostadsfastighet knuten rittighet, och

i) inte kommer att kriva dterbetalning av krediten forrdn en
eller flera angivna situationer uppkommer i konsumen-
tens liv, sd som faststillts av medlemsstaterna sdvida inte
konsumenten bryter mot sina avtalsforpliktelser, vilket
ger kreditgivaren rdtt att siga upp kreditavtalet.

Kreditavtal dir krediten beviljas en arbetstagare av dennes
arbetsgivare, rantefritt eller till en ligre effektiv rinta dn pa
marknaden, som en biverksamhet och inte generellt erbjuds
allmanheten.

Kreditavtal ddr krediten beviljas rantefritt och utan ndgra
andra avgifter dn sddana som ticker kostnader som direkt
avser stillandet av sikerhet for krediten.

Kreditavtal i form av kontokredit enligt vilka krediten ska
betalas tillbaka inom en manad.

Kreditavtal som 4r resultatet av en forlikning i domstol eller
annan i lag bemyndigad instans.

Kreditavtal som avser uppskjuten betalning, utan avgift, av
en existerande skuld, och som inte omfattas av punkt 1 a.

Medlemsstaterna fir besluta att inte tillimpa

artiklarna 11 och 14 samt i bilaga II pd konsumentkredit-
avtal som garanteras av en inteckning eller annan i en med-
lemsstat allmint forekommande jamforbar sikerhet i bo-
stadsfastighet eller garanteras av en till bostadsfastighet knu-
ten rattighet, vars syfte inte ar forvirv eller behédllande av
rattighet till bostadsfastighet, under forutsittning att med-
lemsstaterna tillimpar artiklarna 4 och 5 i samt bilagorna
Il och III till direktiv 2008/48/EG pa sddana kreditavtal,

detta direktiv pa kreditavtal som avser fast egendom om det
i kreditavtalet faststdlls att den fasta egendomen inte vid
nagon tidpunkt fir anvidndas som bostadshus, bostadsligen-
het eller annan typ av bostad av konsumenten eller en av

som bostadshus, bostadsldgenhet eller annan typ av bostad
pa basis av ett hyresavtal,

¢) detta direktiv pd kreditavtal som avser krediter som beviljas
en begrinsad malgrupp enligt en lagbestimmelse med ett
allminnyttigt syfte och med en rinta som ér ligre dn kre-
ditrantorna eller rintefritt eller pd andra villkor som ar mer
fordelaktiga for konsumenten dn de som rdder pd mark-
naden och till kreditrintor som inte dr hogre dn de pa
marknaden,

d) detta direktiv pd overbryggningskredit,

e) detta direktiv pd kreditavtal dir kreditgivaren 4r en organi-
sation som omfattas av artikel 2.5 i direktiv 2008/48/EG.

4. De medlemsstater som utnyttjar den méjlighet som avses i
punkt 3 b ska se till att ett limpligt ramverk tillimpas pd
nationell nivd for denna typ av kredit.

5. De medlemsstater som utnyttjar den majlighet som avses i
punkt 3 c eller e ska se till att limpliga alternativa arrangemang
tillimpas for att sdkerstilla att konsumenterna i god tid fir
information om de huvudsakliga utmirkande dragen for samt
riskerna och kostnaderna med sidana kreditavtal innan avtal
ingds och att reklamen for sidana kreditavtal ar rattvisande,
klar och inte vilseledande.

Artikel 4
Definitioner

[ detta direktiv anvinds f6ljande definitioner:

1. konsument: en konsument enligt definitionen i artikel 3 a i
direktiv 2008/48/EG.

2. kreditgivare: en fysisk eller juridisk person som inom ramen
for sin nérings- eller yrkesverksamhet beviljar eller forbin-
der sig att bevilja en kredit som omfattas av artikel 3.

3. kreditavtal: ett avtal genom vilket en kreditgivare beviljar
eller forbinder sig att bevilja en konsument en kredit som
omlfattas av artikel 3, i form av betalningsanstind, ln eller
annan liknande finansieringslosning.

4. sidotjdnst: en tjdnst som konsumenten erbjuds i anslutning
till kreditavtalet.
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5. kreditformedlare: en fysisk eller juridisk person som inte fun- omfattas av detta direktiv eller som har kontakt med

10.

gerar som kreditgivare eller notarie och som inte bara an-
tingen direkt eller indirekt introducerar en konsument for
en kreditgivare eller kreditformedlare och som inom ramen
for sin narings- eller yrkesverksamhet mot ersittning, som
kan utgéras av pengar eller annan form av avtalad ekono-
misk formén,

a) presenterar eller erbjuder kreditavtal till konsumenter,

b) bistar konsumenter genom att utfora annat forberedelse-
arbete eller annan administration innan avtal ingds vad
giller kreditavtal, 4n sddant som avses i led a, eller

¢) ingdr kreditavtal med konsumenter som ombud for kre-
ditgivaren.

koncern: en grupp av kreditgivare som ska omfattas av en
sammanstilld redovisning enligt Europaparlamentets och
radets direktiv 2013/34/EU av den 26 juni 2013 om drs-
bokslut, koncernredovisning och rapporter i vissa typer av
foretag (1).

anknuten kreditformedlare: en kreditformedlare som verkar
som ombud for och under fullt och ovillkorligt ansvar av

a) endast en kreditgivare,

b) endast en koncern, eller

c) ett antal kreditgivare eller koncerner som inte foretrader
huvuddelen av marknaden.

utsedd representant: en fysisk eller juridisk person som utévar
verksamhet som avses i led 5 och som agerar som ombud
for och under fullt och ovillkorligt ansvar av endast en
kreditformedlare.

kreditinstitut: enligt definitionen i artikel 4.1.1 i forordning
(EU) nr 575/2013.

andra tillhandahdllare an kreditinstitut: kreditgivare som inte
ar kreditinstitut.

11. personal:

a) varje fysisk person som arbetar for kreditgivaren eller
kreditformedlaren som direkt deltar i verksamhet som

() EUT L 182, 29.6.2013, 5. 19.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

konsumenter i samband med verksamhet som omfattas
av detta direktiv,

b) wvarje fysisk person som arbetar for en utsedd represen-
tant som har kontakt med konsumenter i samband
med verksamhet som omfattas av detta direktiv,

¢) varje fysisk person som direkt leder eller overvakar
fysiska personer som avses i leden a och b.

sammanlagt kreditbelopp: sammanlagt kreditbelopp enligt de-
finitionen i artikel 31 i direktiv 2008/48/EG.

konsumentens sammanlagda  kreditkostnad: kreditens totala
kostnad for konsumenten enligt definitionen i artikel 3 g
i direktiv 2008/48/EG, inklusive kostnaden for fastighets-
virdering om sddan vardering kravs for att fa krediten men
exklusive avgifter for 6verforing av dganderitt till fastighet.
Denna omfattar inte avgifter som ska betalas av konsumen-
ten pd grund av bristande efterlevnad av de skyldigheter
som faststalls i kreditavtalet.

sammanlagt belopp som ska betalas av konsumenten: samman-
lagt belopp som ska betalas av konsumenten enligt defini-
tionen i artikel 3 h i direktiv 2008/48/EG.

effektiv ranta: konsumentens sammanlagda kreditkostnad,
uttryckt i procent per dr av den sammanlagda krediten, i
forekommande fall med tilligg av de kostnader som avses i
artikel 17.2, och motsvarande pa arsbasis det samlade nu-
virdet av alla nuvarande och framtida dtaganden (kreditut-
nyttjanden, avbetalningar och avgifter) som avtalats mellan
kreditgivaren och konsumenten.

kreditranta: kreditranta enligt definitionen i artikel 3 j i
direktiv 2008/48/EG.

kreditprovning: bedomning av utsikterna att den skuldforbin-
delse som foljer av kreditavtalet kommer att fullgoras.

varaktigt medium: varaktigt medium enligt definitionen i
artikel 3 m i direktiv 2008/48/EG.

hemmedlemsstat:

a) om kreditgivaren eller kreditformedlaren dr en
fysisk person, den medlemsstat dar denne har sitt
huvudkontor.
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20.

21.

22.

23,

24,

25.

26.

27.

28.

b) om kreditgivaren eller kreditformedlaren dr en juridisk
person, den medlemsstat dir dennes site dr belaget,
eller om denne enligt sin nationella ritt inte har nigot
site, den medlemsstat ddr dennes huvudkontor ar be-
laget.

vardmedlemsstat: den medlemsstat, utom hemmedlemsstaten,
dir kreditgivaren eller kreditformedlaren har en filial eller
tillhandahéller tjanster.

rddgivningstjanster: tillhandahallande av personliga rekom-
mendationer till en konsument avseende en eller flera kre-
ditavtalstransaktioner som utgér en verksamhet som ar
skild fran beviljandet av en kredit och frin den kreditfor-
medlingsverksamhet som anges i led 5.

beharig myndighet: en myndighet som utsetts som behorig
av en medlemsstat i enlighet med artikel 5.

overbryggningskredit: ett kreditavtal som antingen har obe-
stimd 16ptid eller som ska terbetalas inom 12 ménader,
som anvands av konsumenten som en tillfillig finansie-
ringslosning under Gvergdngen till ett annat finansiellt ar-
rangemang for den fasta egendomen.

ansvarsforbindelse eller garanti: ett kreditavtal som tjdnar som
garanti for en annan separat men anknuten transaktion, dar
det kapital som sdkrats med fast egendom endast utnyttjas
vid intriffande av en hindelse eller hindelser som sarskilt
anges i avtalet.

varderelaterat  kreditavtal: ett kreditavtal ddr det dterbetal-
ningspliktiga kapitalet dr baserat pd en i avtalet faststalld
procentandel av vdrdet pd den fasta egendomen vid tid-
punkten eller tidpunkterna for dterbetalning av kapitalet.

bindningsforfarande: erbjudande eller forsiljning av ett kredit-
avtal i ett paket med andra separata finansiella produkter
eller tjanster dir kreditavtalet inte gors tillgdngligt f6r kon-
sumenten separat.

paketeringsforfarande: erbjudande eller forsiljning av ett kre-
ditavtal i ett paket med andra separata finansiella produkter
eller tjanster dir kreditavtalet ocksd gors tillgingligt for
konsumenten separat men inte nodvindigtvis pd samma
villkor som nir det paketeras med de kompletterande tjans-
terna.

lén i utlindsk valuta: ett kreditavtal dir krediten ar

a) denominerad i en annan valuta dn den i vilken kon-
sumenten erhdller sin inkomst eller innehar de tillgdngar
fran vilka krediten ska dterbetalas, eller

b) denominerad i en annan valuta dn valutan i den med-
lemsstat dir konsumenten ér bosatt.

Artikel 5
Behoriga myndigheter

1. Medlemsstaterna ska utse nationella behoriga myndigheter
med befogenhet att se till att detta direktiv tillimpas och verk-
stills och ska sikerstilla att dessa myndigheter har utrednings-
och verkstillighetsbefogenheter och tillrackliga resurser sé att de
kan fullgora sitt uppdrag pa ett effektivt och dndamalsenligt satt.

De myndigheter som avses i forsta stycket ska antingen vara
offentliga myndigheter eller organ som erkants enligt nationell
ritt eller enligt nationell ritt for andamalet uttryckligen bemyn-
digade offentliga myndigheter. De fir inte vara kreditgivare,
kreditformedlare eller utsedda representanter.

2. Medlemsstaterna ska sikerstilla att de behoriga myndig-
heterna, alla personer som arbetar eller har arbetat for de be-
hériga myndigheterna samt revisorer och experter som arbetar
pa deras uppdrag dr bundna av tystnadsplikt. Ingen fértrolig
information som erhalls i tjdnsten fir rojas till ndgon person
eller myndighet utom i sammanfattad eller aggregerad form,
dock med forbehall for fall som omfattas av straffritt eller detta
direktiv. Detta ska emellertid inte hindra de behoriga myndig-
heterna frén att utbyta eller 6verfora fortrolig information i
enlighet med nationell ritt och unionsritten.

3. Medlemsstaterna ska se till att de myndigheter som givits
behorighet att sikerstdlla tillimpningen och verkstillandet av
artiklarna 9, 29, 32, 33, 34 och 35 i detta direktiv ar ndgon,
eller bada, av foljande:

a) behoriga myndigheter enligt definitionen i artikel 4.2 i for-
ordning (EU) nr 1093/2010, eller

b) andra myndigheter dr de behoriga myndigheter som avses i
led a, under férutsittning att nationella lagar eller andra
forfattningar kraver att dessa behoriga myndigheter samarbe-
tar med de behoriga myndigheter som avses i led a narhelst
sd kravs for att de ska kunna utfora sitt uppdrag enligt detta
direktiv, dven ndr det giller att samarbeta med europeiska
tillsynsmyndigheten (Europeiska bankmyndigheten) (EBA)
enligt vad som krivs i detta direktiv.

4. Medlemsstaterna ska underritta kommissionen och EBA
om valet av behoriga myndigheter och eventuella 4ndringar
vad giller detta, med uppgift om eventuell arbetsdelning mellan
olika behoriga myndigheter. Den forsta underrittelsen av detta
slag ska ske snarast mojligt och senast den 21 mars 2016.
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5. De behoriga myndigheterna ska utova sina befogenheter i
enlighet med nationell ritt antingen

a) direkt enligt sina egna befogenheter eller under tillsyn av de
rittsliga myndigheterna, eller

b) genom ansokan till domstolar som ar behoriga att fatta de
beslut som krévs, inbegripet nir s& ar lampligt, genom over-
klagande om ansokan om att fatta det nédvindiga beslutet
avslds, utom for artiklarna 9, 29, 32, 33, 34 och 35.

6. Om en medlemsstat har mer 4n en behorig myndighet pa
sitt territorium ska medlemsstaten se till att deras respektive
uppdrag dr tydligt definierade och att det rdder ett nira sam-
arbete dem emellan sd att de kan fullgora sina respektive upp-
drag pa ett effektivt sitt.

7. Kommissionen ska minst en gdng om dret i Europeiska
unionens officiella tidning offentliggéra en forteckning 6ver de
behoriga myndigheterna och kontinuerligt uppdatera den pa
sin webbplats.

KAPITEL 2
FINANSIELL UTBILDNING
Artikel 6
Finansiell utbildning av konsumenter

1. Medlemsstaterna ska frimja tgdrder for att stodja utbild-
ning av konsumenter nir det giller ansvarsfullt lntagande och
skuldhantering, sdrskilt avseende hypotekslaneavtal. Det dr n6d-
vindigt med tydlig och allmin information om kreditgivnings-
processen for att ge vagledning at konsumenter, sarskilt &t dem
som tar ett hypotekslan for forsta gdngen. Information om den
vigledning som konsumentorganisationer och nationella myn-
digheter kan ge konsumenter ar ocksd nodvindig.

2. Kommissionen ska offentliggora en bedémning av den
finansiella utbildning som finns att tillgd for konsumenter i
medlemsstaterna samt redovisa exempel pd bista praxis som
kunde utvecklas vidare for att 6ka konsumenternas finansiella
medvetenhet.

KAPITEL 3

KRAV PA KREDITGIVARE, KREDITFORMEDLARE OCH
UTSEDDA REPRESENTANTER

Artikel 7

Uppforanderegler vid tillhandahillandet av
konsumentkrediter

1. Medlemsstaterna ska krdva att kreditgivare, kreditformed-
lare eller utsedda representanter nir de sitter samman kredit-
produkter, beviljar, formedlar eller tillhandahéller rddgivnings-
tjdnster betriffande krediter och, i forekommande fall, komplet-
terande tjanster, at konsumenter och nir de genomfér ett
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kreditavtal agerar hederligt, rittvist, transparent och professio-
nellt, med beaktande av konsumentens rittigheter och intressen.
Niar det giller beviljande, formedling eller tillhandahéllande av
radgivningstjanster avseende krediter och i tillimpliga fall sido-
tjanster ska verksamheten grunda sig pd information om kon-
sumentens forhallanden och eventuella sarskilda krav som kon-
sumenten framfort samt rimliga antaganden om riskerna for
konsumentens situation under kreditavtalets 16ptid. Nar det gil-
ler sddant tillhandahdllande av rddgivningstjanster ska verksam-
heten ddrutover grunda sig pd den information som krivs enligt
artikel 22.3 a.

2. Medlemsstaterna ska se till att kreditgivares arvodering av
sin personal och sina kreditformedlare respektive kreditformed-
lares arvodering av sin personal och sina utsedda representanter
inte inkraktar pd skyldigheten som foreskrivs i punkt 1.

3. Medlemsstaterna ska se till att kreditgivare, da de faststil-
ler och tillimpar arvoderingssystem for personal som ansvarar
for kreditprovningen, foljer foljande principer pa ett sitt och i
den utstrickning som 4r limpar sig med tanke pd deras storlek
och interna organisation och deras verksamhets karaktir, om-
fattning och komplexitetsgrad:

a) Arvoderingssystemet ska vara forenligt med och frimja en
sund och effektiv riskhantering och ska inte ge incitament till
risktagande som gar utover kreditgivarens tolererade riskniva.

=z

Arvoderingssystemet ska overensstimma med kreditgivarens
affdrsstrategi, mdl, virderingar och ldngsiktiga intressen och
omfatta atgirder for att undvika intressekonflikter, sdrskilt
genom att foreskriva att arvodering inte ska vara avhingig
av antalet eller andelen godkinda ansokningar.

4. Medlemsstaterna ska, ndr kreditgivare, kreditformedlare el-
ler utsedda representanter tillhandahéller rddgivningstjinster, se
till att ersittningsstrukturen for den berorda personalen inte
paverkar deras formdga att agera i konsumentens bésta intresse
och i synnerhet att den inte dr avhingig av forsiljningsmal. For
att uppnd det malet kan medlemsstaterna dirutover forbjuda
provision som betalas av kreditgivaren till kreditformedlaren.

5. Medlemsstaterna far forbjuda eller inféra begrinsningar
for betalningar fran en konsument till en kreditgivare eller kre-
ditformedlare innan kreditavtal ingas.

Artikel 8

Skyldighet att kostnadsfritt tillhandahdlla konsumenterna
information

Medlemsstaterna ska, nir information tillhandahalls konsumen-
terna i Overensstimmelse med kraven i detta direktiv, sikerstilla
att den informationen tillhandahdlls utan kostnad foér kon-
sumenten.
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Artikel 9
Kunskaps- och kompetenskrav for personal

1. Medlemsstaterna ska se till att kreditgivare, kreditférmed-
lare och utsedda representanter krdver att deras personal har
och uppdaterar lampliga kunskaper och kompetens for att sitta
samman, erbjuda eller bevilja kreditavtal, for att utfora kredit-
formedlingsverksamhet enligt artikel 4.5 eller for att tillhanda-
hélla rddgivningstjanster. Om ingdendet av ett kreditavtal dven
inbegriper en kompletterande tjanst ska det krdvas limpliga
kunskaper och kompetens for den kompletterande tjansten.

2. Hemmedlemsstaterna ska, utom under de férhallanden
som avses i punkt 3, faststilla minimikrav pd kunskap och
kompetens for kreditgivares, kreditformedlares och utsedda re-
presentanters personal i enlighet med principerna i bilaga IIL

3. Om en kreditgivare eller kreditformedlare tillhandahaller
sina tjanster pd en eller flera andra medlemsstaters territorium

ska foljande gilla:

i) Om tillhandahéllandet sker genom en filial ska virdmedlems-
staten vara ansvarig for att faststdlla minimikrav pa kunskap
och kompetens som ska vara tillimpliga pa filialens personal.

ii) Om tillhandahéllandet sker enligt friheten att tillhandahalla
tjanster ska hemmedlemsstaten vara ansvarig for att faststilla
minimikrav pd kunskap och kompetens som ska vara till-
lampliga pa personalen i enlighet med bilaga III. Virdmed-
lemsstaterna far dock faststdlla minimikrav pa kunskap och
kompetens for de krav som avses i punkt 1 b, ¢, e och f i
bilaga IIL

4. Medlemsstaterna ska sikerstilla att de behoriga myndig-
heterna 6vervakar efterlevnaden av kraven i punkt 1 och att de
behoriga myndigheterna har befogenhet att krava att kreditgi-
vare, kreditformedlare och utsedda representanter limnar de
styrkande handlingar som den behoriga myndigheten anser
vara nodvindiga for att kunna utfora sddan 6vervakning.

5. For att det ska ske en effektiv 6vervakning av kreditgivare
och kreditformedlare som tillhandahéller sina tjdnster pa en eller
flera andra medlemsstaters territorium enligt friheten att tillhan-
dahélla tjanster ska de behériga myndigheterna i vird- och hem-
medlemsstaterna samarbeta nara for en effektiv 6vervakning och
ett effektivt verkstillande av virdmedlemsstatens minimikrav pa
kunskap och kompetens. For det dndamalet kan de delegera
uppgifter och ansvar sinsemellan.

KAPITEL 4

INFORMATION OCH PRAXIS INNAN KREDITAVTAL INGAS
Artikel 10

Allminna bestimmelser om reklam och marknadsféring

Utan att det paverkar tillimpningen av direktiv 2005/29/EG,
ska medlemsstaterna kriva att reklam- och marknadsforings-
uppgifter om kreditavtal dr rattvisande, klara och inte vilsele-
dande. Forbjudet ska sdrskilt vara formuleringar som hos en
konsument kan skapa falska forvantningar pa en kredits till-
ganglighet eller kostnader.

Artikel 11
Obligatorisk standardinformation i reklam

1. Medlemsstaterna ska se till att all reklam for kreditavtal
som anger en rantesats for eller andra sifferuppgifter om kredit-
kostnaden for konsumenten innehéller standardinformation en-
ligt denna artikel.

Medlemsstaterna kan foreskriva att forsta stycket inte ska gilla
om nationell ritt kriver angivelse av den effektiva rintan i
reklam for kreditavtal som inte anger nigon rintesats for eller
andra sifferuppgifter om kreditkostnaden f6r konsumenten i den
mening som avses i forsta stycket.

2. Standardinformationen ska pd ett klart, koncist och val
synligt sitt upplysa om foljande:

a) Kreditgivarens identitet eller i tillimpliga fall kreditformed-
larens eller den utsedda representantens identitet.

b) I tillimpliga fall att kreditavtalet kommer att garanteras av en
inteckning eller annan i en medlemsstat allmant forekom-
mande jimforbar sikerhet i bostadsfastighet eller av en till
bostadsfastighet knuten rattighet.

¢) Kreditrantan, bunden och/eller rorlig eller en kombination av
dessa, tillsammans med nirmare information om eventuella
avgifter som ingdr i konsumentens sammanlagda kreditkost-
nader.

d) Det sammanlagda kreditbeloppet.

e) Effektiv rinta som ska finnas med i reklamen pé ett minst
lika framtridande sdtt som Ovriga rintesatser.

f) I tillimpliga fall kreditavtalets 16ptid.

g) I tillimpliga fall avbetalningsbeloppet.
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h) I tillimpliga fall det sammanlagda belopp som ska betalas av
konsumenten.

i) I tillimpliga fall antalet avbetalningar.

j) I tillimpliga fall en varning om att eventuella valutakursfluk-
tuationer kan komma att paverka det belopp som ska betalas
av konsumenten.

3. Informationen i punkt 2 ska med undantag av den som
fortecknas i leden a, b eller j ges med hjilp av ett representativt
exempel och genomgdende folja det representativa exemplet.
Medlemsstaterna ska besluta om kriterier for att faststilla ett
representativt exempel.

4. Om det ar obligatoriskt att ingd avtal om en sidotjdnst,
sdrskilt en forsakring, for att fa krediten eller for att fd den pd
de villkor som angavs i marknadsforingen, och kostnaden for
den tjdnsten inte kan faststillas i forvig, ska skyldigheten att
ingd detta avtal anges pa ett klart, koncist och vil synligt satt
tillsammans med den effektiva rintan.

5. Den information som avses i punkterna 2 och 4 ska vara
lattlast eller horas tydligt, beroende pé vilket medium som an-
vinds for reklam.

6.  Medlemsstaterna kan krdva att en koncis och proportio-
nell varning for sirskilda risker forknippade med kreditavtal
inkluderas. De ska utan drojsmédl anmala dessa krav till kom-
missionen.

7. Denna artikel ska inte paverka tillimpningen av direktiv
2005/29/EG.

Artikel 12
Kopplingsforbehdll och paketforsiljning

1. Medlemsstaterna ska tillita paketforsaljning men forbjuda
kopplingsforbehall.

2. Trots vad som sidgs i punkt 1 fir medlemsstaterna fore-
skriva att kreditgivare kan begidra att konsumenten eller en
familjemedlem eller néra slakting till konsumenten

a) Oppnar eller uppratthéller ett betal- eller sparkonto, dar det
enda syftet med ett sidant konto dr att bygga upp ett kapital
for att aterbetala krediten, for att avbetala krediten eller for
att sld samman resurser for att erhdlla krediten eller att ge
kreditgivaren ytterligare sikerhet i hindelse av fallissemang,

=

kopa eller behalla en investeringsprodukt eller en privat pen-
sionsprodukt, dir den produkten som frimst ger investera-
ren en inkomst under pensionen ocksd tjanar till att ge
kreditgivaren ytterligare sikerhet i hindelse av fallissemang
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eller till att bygga upp ett kapital for att dterbetala krediten,
for att avbetala krediten eller for att sld samman resurser for
att erhélla krediten,

¢) ingdr ett separat kreditavtal i anslutning till ett virderelaterat
kreditavtal for att erhdlla krediten.

3. Trots vad som sigs i punkt 1 kan medlemsstaterna dven
tillita kopplingsforbehall om kreditgivaren kan visa for sin be-
horiga myndighet att de kopplade produkter eller produktkate-
gorier som erbjuds, pd inbordes liknande villkor, som inte er-
bjuds separat resulterar i en klar fordel for konsumenterna, med
vederborligt beaktande av tillgdngen pé och priserna for de
relevanta erbjudna produkterna pd marknaden. Denna punkt
ska endast tillimpas pd produkter som marknadsfors efter den
20 mars 2014.

4. Medlemsstaterna kan tillita kreditgivare att krdva att kon-
sumenten har en relevant forsikring med anknytning till kredit-
avtalet. I sidana fall ska medlemsstaterna sikerstilla att kredit-
givaren godtar en forsdkring frin en annan leverantor dn den
leverantor som kreditgivaren rekommenderar, om en sddan for-
sakring har en garantinivd som motsvarar garantinivin hos den
forsikring som kreditgivaren har foreslagit.

Artikel 13
Allmin information

1. Medlemsstaterna ska se till att kreditgivare eller i forekom-
mande fall anknutna kreditformedlare eller deras utsedda repre-
sentanter alltid tillhandahaller tydlig och 6vergripande allmin
information om kreditavtal pa papper eller annat varaktigt me-
dium eller i elektronisk form. Medlemsstaterna kan dessutom
foreskriva att icke anknutna kreditformedlare ska tillhandahélla
allmin information.

Sadan allmin information ska dtminstone innehalla foljande:

o

) Uppgiftslimnarens identitet och geografiska adress.

b) De dndamal for vilka krediten far anvindas.

¢) Former av sikerhet, inbegripet, i tillimpliga fall, méjligheten
att sikerheten finns i en annan medlemsstat.

d) Kreditavtalets mojliga loptid.

e) Typer av tillginglig kreditrinta samt uppgift om huruvida
denna dr bunden och/eller rorlig, med en kort beskrivning
av kidnnetecknen for en bunden respektive rorlig rinta och
vad detta innebar for konsumenten.

f) Om lan i utlindsk valuta tillhandahalls, uppgift om i vilken
eller vilka utlindska valutor, inklusive en forklaring av kon-
sekvenserna for konsumenten om krediten dr denominerad i
utlindsk valuta.
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g) Ett representativt exempel pd det sammanlagda kreditbelop-
pet, konsumentens sammanlagda kostnad for krediten, det
sammanlagda belopp som ska betalas av konsumenten och
den effektiva rantan.

h) Uppgifter om eventuella ytterligare kostnader, som inte in-
gdr i konsumentens sammanlagda kostnad for krediten, som
ska betalas i samband med ett kreditavtal.

i) De olika alternativen for aterbetalning av krediten till kre-
ditgivaren (med de regelbundna amorteringarnas antal, fre-
kvens och belopp).

j) I tillimpliga fall en tydlig och koncis angivelse att iaktta-
gande av villkoren i kreditavtalet inte garanterar att det
totala kreditbeloppet enligt kreditavtalet aterbetalas.

k) En beskrivning av de villkor som direkt ror aterbetalning i
fortid.

1) Eventuellt krav pa fastighetsvardering och, i tillimpliga fall,
uppgift om vem som &r ansvarig for att sakerstalla att var-
deringen utfors och huruvida ndgra tillhorande kostnader
kommer att uppstd for konsumenten.

m) Uppgift om kompletterande tjdnster som konsumenten
maéste kopa for att erhdlla krediten eller for att erhélla den
pd de marknadsforda villkoren och, i tillimpliga fall, ett
fortydligande att de kompletterande tjdnsterna kan kopas
fran en tillhandahédllare som inte 4r kreditgivaren.

n) En allmin varning for vilka konsekvenserna kan bli om
skyldigheterna enligt kreditavtalet inte uppfylls.

2. Medlemsstaterna kan &ldgga kreditgivare skyldighet att ta
med andra typer av varningar som dr relevanta i en medlems-
stat. De ska utan dr6jsmal anmala dessa krav till kommissionen.

Artikel 14
Information som ska limnas innan avtal ingds

1. Medlemsstaterna ska se till att kreditgivaren och i tillimp-
liga fall kreditformedlaren eller den utsedda representanten ger
konsumenten anpassad information for att kunna jimféra de
krediter som tillhandahalls pd marknaden, bedoma deras kon-
sekvenser och fatta ett vilgrundat beslut om huruvida ett kredit-
avtal bor ingds

a) utan onddiga dr6jsmal efter det att konsumenten har limnat
de nodvindiga uppgifterna om sina behov, sin ekonomiska
situation och sina preferenser i enlighet med artikel 20, och

b) i god tid innan konsumenten 4r bunden av ndgot kreditavtal
eller erbjudande.

2. Den anpassade information som avses i punkt 1, pa pap-
per eller annat varaktigt medium, ska tillhandahéllas genom det
standardiserade EU-faktabladet enligt bilaga IL

3. Medlemsstaterna ska se till att ett erbjudande som ar bin-
dande for kreditgivaren, ndr detta limnas till konsumenten, till-
handahills pd papper eller annat varaktigt medium och tfoljs
av ett standardiserat EU-faktablad, om

a) inget standardiserat EU-faktablad tidigare limnats till kon-
sumenten, eller om

b) erbjudandets egenskaper skiljer sig frin uppgifterna i det
standardiserade EU-faktablad som tidigare limnats.

4. Medlemsstaterna kan foreskriva skyldighet att tillhanda-
halla det standardiserade EU-faktabladet innan ett erbjudande
som dr bindande for kreditgivaren limnas. Om en medlemsstat
foreskriver detta ska den foreskriva att det bara ska krévas att
det standardiserade EU-faktabladet limnas pd nytt om punkt 3
b ar uppfylld.

5. Medlemsstater som fore den 20 mars 2014 har infort ett
informationsblad som uppfyller informationskrav motsvarande
de som anges i bilaga II far fortsitta att anvidnda det med
avseende pd tillimpningen av denna artikel till och med den
21 mars 2019.

6.  Medlemsstaterna ska ange en tidsperiod pa minst sju dagar
dd konsumenten fér tillricklig tid att jimfora erbjudandena,
bedoma deras konsekvenser och fatta ett valgrundat beslut.

Medlemsstaterna ska ange att den tidsperiod som avses i forsta
stycket antingen ska innebira en betdnketid innan kreditavtalet
ingds eller en period for utévande av angerrdtt efter det att
kreditavtalet ingétts eller en kombination av de bada alternati-
ven.

Om en medlemsstat foreskriver en betinketid innan ett kredit-
avtal ingds

a) ska erbjudandet vara bindande for kreditgivaren under be-
tinketiden, och

b) konsumenten ska kunna acceptera erbjudandet nir som helst
under betinketiden.

Medlemsstaterna kan foreskriva att konsumenterna inte far ac-
ceptera erbjudandet under en period som hogst stricker sig 6ver
de forsta tio dagarna av betdnketiden.

Om den kreditrinta eller andra kostnader som giller for erbju-
dandet faststills pd grundval av en forsiljning av underliggande
obligationer eller andra langsiktiga finansieringsinstrument kan
medlemsstaterna foreskriva att kreditrintan eller andra kost-
nader fér skilja sig fran det som anges i erbjudandet i enlighet
med virdet for den underliggande obligationen eller annat lang-
siktigt finansieringsinstrument.
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Om konsumenten har dngerratt i enlighet med andra stycket i
denna punkt ska artikel 6 i direktiv 2002/65/EG inte gilla.

7. Om kreditgivaren och i tillimpliga fall kreditformedlaren
eller den utsedda representanten limnat det standardiserade EU-
faktabladet till konsumenten ska vederborande anses ha uppfyllt
kravet pd information till konsumenten fore ingdendet av ett
distansavtal enligt artikel 3.1 i direktiv 2002/65/EG samt anses
uppfylla kraven i artikel 5.1 i det direktivet endast om de dtmin-
stone ldmnat det standardiserade EU-faktabladet fore ingdendet
av avtalet.

8. Medlemsstaterna fir inte dndra modellen for det standar-
diserade EU-faktabladet utom enligt vad som anges i bilaga IL
Alla ytterligare upplysningar som kreditgivaren eller i forekom-
mande fall kreditformedlaren eller den utsedda representanten
kan limna till konsumenten eller ska limna till konsumenten
enligt nationell rdtt ska limnas i ett separat dokument, vilket
kan bifogas faktabladet.

9.  Kommissionen ska ges befogenhet att anta delegerade ak-
ter i enlighet med artikel 40 for att dndra standardformule-
ringen i del A i bilaga II eller anvisningarna i del B i den bilagan
for att tillgodose behovet av information eller varningar om nya
produkter som inte var marknadsforda fore den 20 mars 2014.
Sddana delegerade akter fir dock inte dndra det standardiserade
EU-faktabladets struktur eller format.

10.  Vid taltelefonikommunikation som avses i artikel 3.3 i
direktiv 2002/65/EG ska den beskrivning av den finansiella
tjdnstens viktigaste egenskaper som ska tillhandahéllas enligt
artikel 3.3 b andra strecksatsen i det direktivet minst innehélla
de uppgifter som anges i del A avsnitten 3—6 i bilaga II till detta
direktiv.

11.  Medlemsstaterna ska se till att kreditgivaren eller i fore-
kommande fall kreditformedlaren eller den utsedda representan-
ten, dtminstone i fall ddr dngerratt saknas limnar konsumenten
en kopia av utkastet till kreditavtal i samband med att ett er-
bjudande som ir bindande for kreditgivaren limnas. Om det
finns dngerratt ska medlemsstaterna se till att kreditgivaren eller
i tillimpliga fall kreditformedlaren eller den utsedda represen-
tanten erbjuder sig att limna konsumenten en kopia av utkastet
till kreditavtal i samband med att ett erbjudande som &r bin-
dande for kreditgivaren limnas.

Artikel 15

Informationskrav  pd kreditformedlare och utsedda
representanter

1. Medlemsstaterna ska sikerstilla att kreditformedlaren eller
den utsedda representanten, i god tid innan ndgon kreditfor-
medlingsverksamhet som foreskrivs i artikel 4.5 utfors, lamnar
dtminstone f6ljande uppgifter till konsumenten pd papper eller
annat varaktigt medium:
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a) Kreditformedlarens identitet och geografiska adress.

b) Det register dir denne dr upptagen, registreringsnumret (i
tillimpliga fall), och hur man kan kontrollera en sidan regi-
strering.

¢) Uppgift om huruvida kreditformedlaren ar anknuten till eller
arbetar uteslutande for en eller vissa kreditgivare. Om kredit-
formedlaren dr anknuten till eller arbetar uteslutande for en
eller flera kreditgivare, ska den uppge for vilken/vilka kredit-
givare den agerar. Kreditformedlaren kan ange att den ar
oberoende om den uppfyller de villkor som faststallts i en-
lighet med artikel 22.4.

d) Uppgift om huruvida kreditformedlaren erbjuder radgiv-
ningstjanster.

e) I forekommande fall den avgift konsumenten ska betala till
kreditformedlaren for dennas tjanster eller, om detta inte ar
mojligt, metoden for att berdkna avgiften.

f) Forfaranden genom vilka konsumenter eller andra berorda
parter internt kan ldmna in klagomdl mot kreditférmedlare
och i forekommande fall hur de kan utnyttja klagomals- och
tvistlosningsforfaranden utanfor domstol.

g) I tillimpliga fall uppgift om forekomst av och, om det ir
kint, beloppet pa provision eller andra incitament som kre-
ditgivaren eller tredjeparter ska betala kreditformedlaren f6r
deras tjanster i samband med kreditavtalet. Om beloppet inte
ar kant da uppgifterna limnas ut ska kreditformedlaren upp-
lysa konsumenten om att det faktiska beloppet kommer att
anges i ett senare skede i det standardiserade EU-faktabladet.

2. Kreditférmedlare som inte dr anknutna men som far pro-
vision fran en eller flera kreditformedlare ska pd konsumentens
begdran uppge om provisionerna varierar som olika kreditgivare
ska betala for kreditavtal som erbjuds konsumenten. Konsumen-
ten ska underrittas om att denne har ritt att begira siddan
information.

3. Om kreditformedlaren tar ut en avgift av konsumenten
och dessutom erhéller provision fran kreditgivaren eller en
tredje part, ska kreditformedlaren informera konsumenten om
huruvida provisionen kommer att riknas av mot avgiften, an-
tingen delvis eller helt och hallet.

4. Medlemsstaterna ska sakerstilla att eventuella avgifter som
konsumenten ska betala till kreditformedlaren for dennes tjans-
ter meddelas kreditgivaren av kreditformedlaren for berdkning
av den effektiva rantan.
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5. Medlemsstaterna ska aldgga kreditformedlarna att se till att
deras utsedda representant, nir han tar kontakt med en kon-
sument eller innan han arbetar med en konsument, utdver att
lamna de uppgifter som krdvs enligt denna artikel upplyser
konsumenten om den egenskap i vilken han agerar och om
vilken kreditformedlare han foretrader.

Attikel 16
Tillrickliga forklaringar

1. Medlemsstaterna ska sikerstilla att kreditgivare och even-
tuella kreditformedlare eller utsedda representanter ger kon-
sumenterna tillrickliga forklaringar om erbjudet/erbjudna kredit-
avtal och eventuell(a) sidotjinst(er), sd att konsumenten ar i
stdnd att bedoma om de foreslagna kreditavtalen och sidotjins-
terna lampar sig for dennes behov och ekonomiska situation.

I tillimpliga fall ska sarskilt foljande anges i forklaringarna:

a) Den forhandsinformation som ska limnas enligt

i) artikel 14 ndr det géller kreditgivare,

ii) artiklarna 14 och 15 nir det galler kreditformedlare eller
utsedda representanter.

g

De foreslagna produkternas huvudsakliga egenskaper.

¢) De specifika effekter de foreslagna produkterna kan leda till
for konsumenten, inbegripet konsekvenserna av att kon-
sumenten forsummar att betala.

=

Om sidotjinsterna paketerats ihop med ett kreditavtal, huru-
vida varje komponent i paketet kan avslutas separat och
konsekvenserna for konsumenten av att gora detta.

2. Medlemsstaterna far avgoéra hur, i vilken omfattning och
av vem de forklaringar som avses i punkt 1 ska ges beroende pa
de omstindigheter under vilka kreditavtalet erbjuds, till vem det
erbjuds och den typ av kredit som erbjuds.

KAPITEL 5
EFFEKTIV RANTA
Artikel 17
Berikning av den effektiva rintan

1.  Den effektiva rintan ska berdknas i enlighet med den
matematiska formel som anges i bilaga I

2. Kostnaderna for oppnande och administration av ett sir-
skilt konto och for anvindning av ett betalningsmedel for att
gora transaktioner och utnyttja krediten pd kontot samt andra
kostnader for betalningstransaktioner ska ingd i konsumentens
sammanlagda kreditkostnad, om 6ppnande eller administration
av ett konto ar obligatoriskt for att fa krediten eller for att fa
den pa de villkor som angavs i marknadsf6ringen.

3. Berdkningen av den effektiva rdntan ska baseras pa anta-
gandet att kreditavtalet forblir giltigt f6r den tid som avtalats
och att kreditgivaren och konsumenten fullgér sina skyldigheter
enligt de villkor och vid de datum som anges i kreditavtalet.

4. Om kreditavtal innehaller villkor som tilldter variationer i
kreditrdntan och i tillimpliga fall i de avgifter som ingdr i den
effektiva rdntan men som ar omojliga att uppskatta vid berak-
ningstillfallet, ska den effektiva rantan berdknas utifrdn antagan-
det att kreditrantan och Gvriga avgifter 4r fasta och kommer att
ligga pa samma niva som nir kreditavtalet ingas.

5. For kreditavtal ddr en bunden kreditrinta faststills for en
inledande period av minst fem dr, vid vars utgdng férhandlingar
sker om kreditrdntan for att faststilla en ny bunden rinta for
ytterligare en period, ska berdkningen av den ytterligare effek-
tiva rdnta som ges som exempel i det standardiserade EU-fak-
tabladet endast avse den inledande perioden med bunden rinta
och baseras pd antagandet att det utestdende kapitalet aterbeta-
las vid utgdngen av perioden med bunden kreditrinta.

6.  Om det enligt kreditavtalet tilldts variationer i kreditrdntan
ska medlemsstaterna sikerstilla att konsumenten atminstone
genom det standardiserade EU-faktabladet informeras om den
paverkan som variationer kan ha pa vilka belopp som ska
betalas och pd den effektiva riantan. Detta ska ske genom att
konsumenten limnas uppgift om ytterligare en effektiv rinta
som exemplifierar de risker som en visentlig 6kning av kredit-
rantan kan medfora. Om det inte finns ndgot tak for kreditrin-
tan ska denna information atf6ljas av en varning som betonar
att den totala kreditkostnaden for konsumenten, som framgér
av den effektiva rantan, kan komma att dndras. Denna bestim-
melse ska inte gilla for kreditavtal dir kreditrintan ar bunden
under en inledande period av minst fem &r vid vars utgdng
forhandlingar sker om kreditrdntan for att faststdlla en ny bun-
den rinta for ytterligare en period, dir ytterligare en effektiv
rdnta ska anges som exempel i det standardiserade EU-faktabla-
det.

7. Dtdillimpliga fall ska de ytterligare antaganden som anges i
bilaga I anvindas vid berikningen av den effektiva rantan.

8.  Kommissionen ska ges befogenhet att anta delegerade ak-
ter i enlighet med artikel 40 for att dndra anmirkningarna eller
uppdatera antagandena for berdkningen av den effektiva rdntan
enligt bilaga I, sdrskilt om anmiérkningarna eller antagandena i
denna artikel och i bilaga I 4r otillrickliga for att berikna den
effektiva rintan pa ett enhetligt sitt eller inte lingre motsvarar
de affarsmissiga forhéllandena pd marknaden.
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KAPITEL 6 7. Denna artikel ska inte pdverka direktiv 95/46/EG.
KREDITPROVNING
Artikel 18

Skyldighet att bedéma konsumentens kreditvirdighet

1. Medlemsstaterna ska sdkerstdlla att kreditgivaren innan
kreditavtal ingés gor en grundlig bedémning av konsumentens
kreditvdrdighet. Vid den bedomningen ska vederbérlig hinsyn
tas till faktorer som ar relevanta for att kontrollera konsumen-
tens utsikter till att kunna att fullgéra sina forpliktelser enligt
kreditavtalet.

2. Medlemsstaterna ska sikerstilla att de forfaranden och den
information som bedémningen grundar sig pa faststalls, doku-
menteras och bevaras.

3. Kreditprovningen fér inte till 6vervigande del grunda sig
pa att bostadsfastighetens virde overstiger kreditbeloppet eller
antagandet att bostadsfastigheten kommer att stiga i virde, si-
vida inte syftet med kreditavtalet ar att bygga eller renovera
bostadsfastigheten.

4. Medlemsstaterna ska, nir en kreditgivare ingér ett kredit-
avtal med en konsument, se till att kreditgivaren inte darefter
kan frantrida eller dndra kreditavtalet till nackdel for kon-
sumenten med hianvisning till att kreditprovningen utforts fel-
aktigt. Denna punkt ska inte gilla om det visas att konsumenten
medvetet undanhallit eller forfalskat uppgifterna i den mening
som avses i artikel 20.

5. Medlemsstaterna ska sikerstilla foljande:

a) Kreditgivaren ska endast tillhandahalla konsumenten krediten
om resultatet av kreditprovningen tyder pé att de skuldfor-
bindelser som foljer av kreditavtalet kommer att kunna &ter-
betalas pd det sitt som krévs enligt det avtalet.

=

I enlighet med artikel 10 i direktiv 95/46/EG ska kreditgiva-
ren i forvdg underritta konsumenten om att sokning i en
databas kommer att ske.

¢) Om kreditansokan avslds ska kreditgivaren utan drojsmal
underrdtta konsumenten om avslaget och i tillimpliga fall
om att beslutet grundar sig pd automatisk behandling av
uppgifter. Om avslaget grundar sig pé resultatet fran databas-
sokningen ska kreditgivaren underritta konsumenten om
resultatet av denna sokning med uppgifter om den databas
dir sokningen skett.

6.  Medlemsstaterna ska sikerstilla att konsumentens kredit-
vardighet omprovas pa grundval av uppdaterade uppgifter innan
ndgon visentlig hojning av det samlade kreditbeloppet beviljas
efter det att kreditavtalet ingdtts savida inte den ytterligare kre-
diten forutsdgs och ingick i den ursprungliga kreditprovningen.
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Artikel 19
Fastighetsvirdering

1. Medlemsstaterna ska sakerstilla att tillforlitliga standarder
for vdrdering av bostadsfastigheter f6r hypoteksutlining utarbe-
tas pd deras territorium. Medlemsstaterna ska krava av kreditgi-
vare att de ser till att dessa standarder anvinds nir de gor en
fastighetsvardering eller att de vidtar rimliga dtgarder for att se
till att dessa standarder tillimpas nir en virdering gors av en
tredje part. Om de nationella myndigheterna ar ansvariga for att
reglera oberoende vdrderingsmin som gor fastighetsvirderingar
ska de se till att dessa foljer de nationella bestimmelser som
finns.

2. Medlemsstaterna ska se till att interna och externa vir-
deringsmin som utfor fastighetsvirderingar har yrkeskompetens
och ir tillrdckligt oberoende av kreditriskbedomningsprocessen
sd att de kan gora en opartisk och objektiv virdering, som ska
dokumenteras pd ett varaktigt medium och som ska registreras
av kreditgivaren.

Artikel 20

Rapportering och kontroll av information om
konsumenter

1. Den kreditprovning som avses i artikel 18 ska utforas pa
grundval av information om konsumentens inkomster och ut-
gifter och andra finansiella och ekonomiska forhallanden som ar
nodvindig, tillracklig och proportionell. Informationen ska er-
héllas av kreditgivaren frén relevanta interna och externa killor,
inbegripet konsumenten, och inkluderande information som
lamnats till kreditformedlaren eller den utsedda representanten
under kreditansokningsprocessen. Informationen ska kontrolle-
ras pd lampligt sitt, vid behov bla. genom handlingar vars
ursprung kan kontrolleras pd oberoende sitt.

2. Medlemsstaterna ska se till att kreditformedlare eller ut-
sedda representanter pa korrekt sitt limnar den relevanta kre-
ditgivaren den nodvindiga information som erhillits frén kon-
sumenten for att kreditprovningen ska kunna goras.

3. Medlemsstaterna ska sikerstalla att kreditgivare pa ett tyd-
ligt och lattfattligt sitt innan avtal ingds specificerar vilka upp-
gifter och vilket sjilvstindigt verifierbart underlag som kon-
sumenten mdste limna samt inom vilken tid konsumenten
mdste ldmna uppgifterna. En sddan begdran om uppgifter ska
vara proportionell och begrinsa sig till vad som ar nodvandigt
for att en korrekt kreditprovning ska kunna goras. Medlems-
staterna ska tillita att kreditgivare begir fortydliganden av den
information som mottas som svar pa den begidran ndr sa kravs
for kreditprovningen.
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Medlemsstaterna far inte tillita en kreditgivare att siga upp
kreditavtalet p.g.a. att den information som limnats av kon-
sumenten innan kreditavtalet ingicks var ofullstindig.

Andra stycket ska inte hindra medlemsstaterna frdn att tillita
kreditgivaren att siga upp kreditavtalet om det visas att kon-
sumenten medvetet undanhallit eller forfalskat uppgifterna.

4. Medlemsstaterna ska ha dtgarder pa plats som sikerstaller
att konsumenterna ir medvetna om behovet av att limna kor-
rekta uppgifter som svar pd den begdran som avses i punkt 3
forsta stycket och att sddana uppgifter ar tillrackligt fullstindiga
for att det ska kunna goras en korrekt kreditprovning. Kredit-
givaren, kreditformedlaren eller den utsedda representanten ska
varna konsumenten om att krediten inte kan beviljas om det ar
omojligt for kreditgivaren att gora en kreditprvning eftersom
konsumenten viljer att inte limna de uppgifter eller styrkande
handlingar som kravs for en kreditprovning. Den varningen far
lamnas i standardiserad form.

5. Denna artikel ska inte paverka direktiv 95/46/EG, sdrskilt
artikel 6.

KAPITEL 7
ATKOMST TILL DATABASER
Artikel 21
Atkomst till databaser

1. Varje medlemsstat ska sikerstilla att alla kreditgivare frdn
alla medlemsstater kan fa atkomst till databaser som i den
medlemsstaten anvinds for att bedoma konsumenters kreditvir-
dighet och med enda syftet att Gvervaka konsumenters full-
gorande av kreditvillkoren under kreditavtalets loptid. Villkoren
for sddan dtkomst ska vara icke-diskriminerande.

2. Punkt 1 ska gilla for bade databaser som forvaltas av
privata kreditupplysningsinstitut eller kreditupplysningsfirmor
och for offentliga register.

3. Denna artikel ska inte paverka direktiv 95/46/EG.

KAPITEL 8
RADGIVNINGSTJANSTER
Artikel 22
Standarder for radgivningstjinster

1. Medlemsstaterna ska sikerstilla att kreditgivaren, kredit-
formedlaren eller den utsedda representanten i samband med

en viss transaktion uttryckligen underrittar konsumenten om
huruvida radgivningstjanster tillhandahélls eller kan tillhandahal-
las konsumenten.

2. Medlemsstaterna ska se till att kreditgivaren, kreditformed-
laren eller den utsedda representanten, innan rddgivningstjanster
tillhandahélls eller i forekommande fall innan avtal om tillhan-
dahéllande av rddgivningstjinster ingds, till konsumenten lim-
nar foljande uppgifter pd papper eller annat varaktigt medium:

a) Huruvida rekommendationen kommer att grundas pa enbart
deras eget produktsortiment i enlighet med punkt 3 b eller
ett brett produktutbud fran hela marknaden i enlighet med
punkt 3 ¢ sd att konsumenten kan forstd grunden for re-
kommendationen.

b) I forekommande fall, storleken pa den avgift som ska betalas
av konsumenten for rddgivningstjanster eller, om beloppet
inte kan faststallas dd informationen ska limnas, den metod
med vilken avgiften berdknas.

De uppgifter som avses i forsta stycket leden a och b far till-
handahéllas konsumenten i form av kompletterande infor-
mation innan avtalet ingds.

3. Om ridgivningstjanster tillhandahalls konsumenter ska
medlemsstaterna utdver kraven i artiklarna 7 och 9 sikerstilla
att

a) kreditgivare, kreditformedlare eller utsedda representanter in-
hamtar nodvindiga uppgifter om konsumentens personliga
och ekonomiska situation, preferenser och avsikter, for att
kunna rekommendera limpliga kreditavtal; en sddan bedom-
ning ska baseras pd aktuella uppdaterade uppgifter och ta
hansyn till rimliga antaganden om riskerna for konsumen-
tens situation under det foreslagna kreditavtalets loptid,

b) kreditgivare, anknutna kreditférmedlare eller de utsedda re-
presentanter for anknutna kreditformedlare bedomer ett till-
rackligt stort antal kreditavtal i sitt utbud av produkter och
rekommenderar konsumenten ett limpligt kreditavtal eller
flera lampliga kreditavtal frén sitt produktutbud med tanke
pd dennes behov, ekonomiska situation och personliga om-
standigheter,

¢) ¢j anknutna kreditformedlare eller de utsedda representanter
for ej anknutna kreditformedlare bedomer ett tillrackligt stort
antal kreditavtal pd marknaden och rekommenderar kon-
sumenten ett lampligt kreditavtal eller flera lampliga kredit-
avtal pd marknaden med tanke pd dennes behov, ekono-
miska situation och personliga omstandigheter,
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d) kreditgivare, kreditformedlare eller utsedda representanter
agerar i konsumentens bista intresse genom

i) att informera sig om konsumentens behov och omstin-
digheter, och genom att

ii) rekommendera limpliga kreditavtal i enlighet med leden
a, b och ¢, och

e) kreditgivare, kreditformedlare eller de utsedda representan-
terna som ger konsumenterna en redogérelse pa papper eller
annat varaktigt medium av den rekommendation som getts.

4. Medlemsstaterna far forbjuda anvindningen av termerna
"rédgivning” eller "rddgivare” eller liknande, nir rddgivnings-
tjanster tillhandahélls konsumenten av kreditgivare, anknutna
kreditformedlare eller anknutna kreditformedlares utsedda repre-
sentanter.

Om medlemsstaterna inte forbjuder anvindningen av termerna
"radgivning” och "rddgivare” ska de infora foljande villkor for
anvindningen av termen "oberoende rddgivning” eller "obero-
ende rddgivare” av kreditgivare, kreditformedlare eller utsedda
representanter som tillhandahaller rddgivningstjanster:

a) Kreditgivare, kreditformedlare eller utsedda representanter
ska bedoma ett tillrdckligt stort antal kreditavtal pd mark-
naden, och

b) kreditgivare, kreditformedlare eller utsedda representanter ska
inte fa ersittning frdn ndgon eller ndgra kreditgivare for
dessa rddgivningstjanster.

Andra stycket led b ska endast tillimpas om antalet kreditgivare
som bedoms dr mindre 4n majoriteten pd marknaden.

Medlemsstaterna kan infora striktare krav vad giller anvind-
ningen av termerna “oberoende rddgivning” eller "oberoende
radgivare” av kreditgivare, kreditformedlare eller utsedda repre-
sentanter, inbegripet ett forbud mot att ta emot ersittning frin
en kreditgivare.

5. Medlemsstaterna far faststilla en skyldighet for kreditgiva-
re, kreditformedlare och utsedda representanter att varna en
konsument nér ett kreditavtal kan medfora en sarskild risk for
konsumenten med tanke pd konsumentens ekonomiska situa-
tion.

6. Medlemsstaterna ska sdkerstdlla att rddgivningstjanster
bara tillhandahalls av kreditgivare, kreditformedlare eller utsedda
representanter.
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Medlemsstaterna far besluta att inte tillimpa forsta stycket pa
personer

a) som utévar kreditformedlingsverksamhet enligt artikel 4.5,
eller som tillhandahaller radgivningstjanster om verksamhe-
ten utfors eller tjansterna tillhandahélls tillfalligt i samband
med annan yrkesmissig verksamhet som regleras av bestim-
melser i lag eller annan forfattning eller av etiska regler som
avser yrkesverksamheten i friga och som inte utesluter att
den verksamheten utfors eller dessa tjanster tillhandahalls,

A=

som tillhandahaller rddgivningstjanster i samband med han-
teringen av en existerande skuld som &r konkursforvaltare
om verksamheten regleras av lagar eller andra bestimmelser
eller offentliga eller frivilliga skuldrddgivningstjanster utan
kommersiellt syfte, och

¢) som tillhandahéller rddgivningstjanster som inte 4r kreditgi-
vare, kreditformedlare eller utsedda representanter om si-
dana personer dr godkinda och overvakas av de behoriga
myndigheterna i enlighet med kraven péd kreditformedlare
enligt detta direktiv.

Personer som omfattas av undantaget i andra stycket ska inte
dtnjuta rdtten i artikel 32.1 att tillhandahélla tjanster 6ver hela
unionens territorium.

7. Denna artikel ska inte paverka tillimpningen av artikel 16
eller medlemsstaternas behorighet att se till att konsumenterna
erbjuds tjanster som hjilper dem att forstd sina ekonomiska
behov och vilka produkter som sannolikt uppfyller dessa behov.

KAPITEL 9
LAN I UTLANDSK VALUTA OCH LAN MED RORLIG RANTA
Artikel 23
Lin i utlindsk valuta

1. Medlemsstaterna ska i fall dar ett kreditavtal avser ett lan i
utlandsk valuta sdkerstilla att ett lampligt regelverk inforts nir
kreditavtalet ingds s att det minst garanteras att

a) konsumenten har ritt att konvertera kreditavtalet till en al-
ternativ valuta enligt sdrskilt angivna villkor, eller att

b) det finns andra arrangemang pa plats for att begrinsa den
valutakursrisk som konsumenten utsitts for i och med kre-
ditavtalet.
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2. Den alternativa valuta som avses i punkt 1 a ska vara
endera

a) den valuta i vilken konsumenten huvudsakligen erhéller sin
inkomst eller innehar tillgdngar frn vilka krediten ska dter-
betalas, enligt uppgifterna vid tidpunkten for den senaste
kreditprovning som gjorts i samband med kreditavtalet, eller

b) valutan i den medlemsstat ddr konsumenten antingen var
bosatt dd kreditavtalet ingicks eller dar han/hon &r bosatt
for narvarande.

Medlemsstaterna far specificera om bada de alternativ som avses
i forsta stycket a och b stér till konsumentens forfogande, eller
bara ett av dem, eller 1ata kreditgivarna specificera om béda de
alternativ som avses i forsta stycket a och b stér till konsumen-
tens forfogande eller bara ett av dem.

3. Om en konsument har ritt att konvertera kreditavtalet till
en alternativ valuta i enlighet med punkt 1 a ska medlemssta-
terna sikerstilla att den valutakurs som anvinds for konverte-
ringen dr den marknadsvalutakurs som giller den dag da an-
sokan om konvertering gors om inget annat anges i kreditavta-
let.

4. Medlemsstaterna ska sakerstalla att kreditgivaren i han-
delse att en konsument har ett 1an i utlindsk valuta med jimna
mellanrum och pé papper eller annat varaktigt medium varnar
konsumenten dtminstone pé det fall att det sammanlagda, fort-
farande utestdende belopp som ska betalas av konsumenten
eller beloppet for de regelbundna amorteringarna skiljer sig
med mer dn 20 % frn vad det skulle ha varit om man hade
tillimpat valutakursen mellan valutan for kreditavtalet och va-
lutan i den medlemsstat som var tillimplig néir kreditavtalet
ingicks. Varningen ska informera konsumenten om en 6kning
av det sammanlagda belopp som ska betalas av konsumenten, i
tillimpliga fall informeras om ritten att konvertera till en alter-
nativ valuta och om villkoren for att gora detta samt upplysas
om eventuella andra tillimpliga mekanismer for att begransa
den valutakursrisk som konsumenten utsitts for.

5. Medlemsstaterna far reglera ldn i utlindsk valuta ytterliga-
re, forutsatt att sddana regler inte tillimpas retroaktivt.

6.  Konsumenten ska i det standardiserade EU-faktabladet och
i kreditavtalet informeras om de arrangemang som giller enligt
denna artikel. Om kreditavtalet inte innehaller ndgon bestim-
melse om begrdnsning av den valutakursrisk som konsumenten
utsitts for en valutakursfluktuation pd mindre dn 20 %, ska det
standardiserade EU-faktabladet innehdlla ett exempel pd kon-
sekvenserna av en 20-procentig valutakursfluktuation.

Artikel 24
Krediter med rorlig rinta

Nir kreditavtalet avser en kredit med rorlig ranta ska medlems-
staterna se till att:

a) Index eller referensriantor som anvinds for att berdkna kre-
ditrantan ar tydliga, tillgidngliga, objektiva och kontrollerbara
av kreditavtalets parter och de behériga myndigheterna.

b) Index for att berdkna kreditrantorna registerfors av antingen
tillhandahéllarna av dessa index eller kreditgivarna.

KAPITEL 10

KORREKT GENOMFORANDE AV KREDITAVTAL OCH
RELATERADE RATTIGHETER

Artikel 25
Fortidsbetalning

1. Medlemsstaterna ska se till att konsumenten har ratt att
helt eller delvis fullgora sina forpliktelser enligt ett kreditavtal
innan detta loper ut. I sddana fall ska konsumenten ha ritt till
en nedsittning av konsumentens sammanlagda kreditkostnad,
dir nedsittningen ska utgoras av rantan och kostnaderna under
avtalets dterstdende 16ptid.

2. Medlemsstaterna fér faststilla att utovandet av ritten enligt
punkt 1 ska omfattas av vissa villkor. Sddana villkor kan vara
tidsbegransningar for utévandet av denna ritt, olika behandling
alltefter typen av kreditrdnta eller tidpunkten dd konsumenten
utovar ritten, eller restriktioner betriffande omstindigheterna
for utévandet av ritten.

3. Medlemsstaterna far foreskriva att kreditgivaren, om det dr
motiverat, ska ha ritt till skdlig och objektiv ersittning for
eventuella direkta kostnader for fortidsaterbetalningen men fér
inte dldgga konsumenten ndgon sanktion. Ersittningen fr i det
avseendet inte Overstiga kreditgivarens finansiella forlust. Med-
lemsstaterna far pd dessa villkor foreskriva att ersittningen inte
ska Overstiga en viss nivd eller endast ska tillitas for en viss
tidsperiod.

4. Om en konsument vill aterbetala sina skulder enligt ett
kreditavtal innan detta 16per ut, ska kreditgivaren utan drojsmél
efter det att begiran mottagits pd papper eller annat varaktigt
medium till konsumenten ldmna den information som behévs
for att bedoma detta alternativ. Denna information ska dtmin-
stone innehdlla en uppskattning av kostnaderna f6r konsumen-
ten av att dterbetala skulderna innan kreditavtalet 16per ut och
klart och tydligt ange alla antaganden som tillimpas. Alla an-
taganden som anvints ska vara rimliga och kunna motiveras.
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5. Om fortidsbetalningen infaller under en period dar kredit-
rintan dr bunden fir medlemsstaterna foreskriva att utévandet
av den ritt som avses i punkt 1 ska vara forbundet med vill-
koret att konsumenten ska ha ett legitimt intresse av fortids-
betalningen.

Artikel 26
Flexibla och pdlitliga marknader

1. Medlemsstaterna ska ha limpliga mekanismer pd plats for
att sakerstidlla att fordran pé sdkerheten kan drivas in av kredit-
givare eller pd deras vignar. Medlemsstaterna ska ocksd siker-
stilla att kreditgivare for limpliga register over de fastighets-
typer som godtas som sdkerhet samt, kopplat till detta, vilken
policy for tecknande av hypoteksldn man tillimpar.

2. Medlemsstaterna ska vidta de atgirder som ar nodvindiga
for att sikerstilla lamplig statistisk 6vervakning av bostadsmark-
naden, inbegripet i marknadsovervakningssyfte och i limpliga
fall genom att uppmuntra till utarbetande och anvindning av
sdrskilda prisindex som kan vara antingen offentliga eller privata
eller badadera.

Artikel 27
Information om #ndringar i kreditrintan

1. Medlemsstaterna ska se till att kreditgivaren pd papper
eller annat varaktigt medium informerar konsumenten om varje
andring av kreditrdntan innan &dndringen borjat gilla. Infor-
mationen ska dtminstone innehdlla betalningsbeloppen efter
att den nya kreditrdntan har borjat gilla och, om betalningarnas
antal eller frekvens dndras, uppgift om detta.

2. Medlemsstaterna kan dock lata parterna i kreditavtalet
komma &verens om att informationen enligt punkt 1 ska lim-
nas till konsumenten periodiskt, om 4ndringen av kreditrantan
hidnger samman med en dndring av referensrantan och den nya
referensrantan offentliggors pd vederborligt sitt och informatio-
nen om den nya referensrintan finns tillganglig i kreditgivarens
lokaler och meddelas direkt till konsumenten tillsammans med
de nya periodiska avbetalningarnas belopp.

3. Kreditgivare far fortsitta att informera konsumenterna pe-
riodiskt i hidndelse dndringen av kreditrintan inte hidnger sam-
man med en dndring av referensrintan om detta var tilldtet
enligt nationell lagstiftning fore den 20 mars 2014.

4. 1 de fall dd dndringar av kreditrintan faststills genom
auktioner pd kapitalmarknaderna, och det dirfor dr omojligt
for kreditgivaren att informera konsumenten om en &dndring
innan dndringen borjar gilla, ska kreditgivaren i god tid fore
auktionen skriftligen pd papper eller annat varaktigt medium
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informera konsumenten om det kommande forfarandet och
lamna uppgift om hur kreditrantan kan paverkas.

Artikel 28
Forsenad betalning och utmitning

1. Medlemsstaterna ska inféra dtgirder for att uppmuntra
kreditgivare att medge skiliga anstind innan utmétningsfor-
faranden inleds.

2. I fall ddr kreditgivaren har ritt att faststilla och pafora
konsumenten avgifter p.g.a. betalningsforsummelsen kan med-
lemsstaterna bestdimma att dessa avgifter inte fir vara hogre dn
vad som dr nodvindigt for att ersitta kreditgivaren for de kost-
nader som denne adragit sig till foljd av betalningsférsummel-
ser.

3. Medlemsstaterna far tillita kreditgivare att péfora kon-
sumenten ytterligare avgifter i hindelse av betalningsférsummel-
se. I sddana fall ska medlemsstaterna faststilla ett tak for sidana
avgifter.

4. Medlemsstaterna fir inte forhindra parterna i ett kredit-
avtal frdn att uttryckligen komma Overens om att dterlimnande
eller 6verforing till kreditgivaren av sikerheten eller intikter frén
forsaljningen av sakerheten r tillrackligt for att aterbetala kre-
diten.

5. I fall ddr det pris som erhélls for den fasta egendomen
paverkar det belopp som konsumenten ar skyldig ska medlems-
staterna ha forfaranden eller dtgdrder for att mojliggora att basta
mojliga pris kan erhallas fér den utmitta fasta egendomen.

Om skulder kvarstdr efter utmitningsforfaranden ska medlems-
staterna se till att dtgarder for att underldtta terbetalning for att
skydda konsumenterna infors.

KAPITEL 11

KRAV PA ETABLERING OCH OVERVAKNING AV
KREDITFORMEDLARE OCH UTSEDDA REPRESENTANTER

Artikel 29
Godkinnande av kreditférmedlare

1. For att fa utova alla eller vissa aspekter av de kreditfor-
medlingsverksamheter som anges i artikel 4.5 eller tillhandahélla
radgivningstjanster ska kreditfsrmedlare vara vederbérligen god-
kinda av en behorig myndighet i sin hemmedlemsstat. Om en
medlemsstat tillater utsedda representanter enligt artikel 31 ska
en sddan utsedd representant inte ddrutover behova ett godkin-
nande som kreditformedlare enligt denna artikel.
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2. Medlemsstaterna ska sdkerstilla att godkdnnande av kre-
ditformedlare villkoras av att dtminstone f6ljande yrkesmissiga
krav dr uppfyllda, utover kraven i artikel 9:

a) Kreditformedlare ska ha en yrkesmassig ansvarsforsikring for
det geografiska omrade dir de tillhandahéller tjinster eller
annan jimforbar garanti mot skadestdndsansvar pd grund av
fel eller forsumlighet i verksamheten. For anknutna kredit-
formedlare fir hemmedlemsstaten dock foreskriva att sidan
forsakring eller jamforbar garanti far tillhandahédllas av en
kreditgivare med vars bemyndigande kreditformedlaren ver-

kar.

Kommissionen ska delegeras befogenhet att anta och vid
behov dndra tekniska standarder for tillsyn och faststilla
ett minimibelopp for den ansvarsforsikring eller jamforbara
garanti som avses i forsta stycket i denna punkt. Dessa tek-
niska standarder for tillsyn ska antas i enlighet med artik-
larna 10-14 i foérordning (EU) nr 1093/2010.

EBA ska for faststdllande av minimibeloppet f6r den ansvars-
forsakring eller jamforbara garanti som avses i forsta stycket
i denna punkt utforma utkast till tekniska standarder for
tillsyn for vidarebefordran till kommissionen senast den
21 september 2014. EBA ska se 6ver och vid behov utforma
utkast till tekniska tillsynsstandarder for dndringar av mini-
mibeloppet for den ansvarsforsikring eller jamforbara garanti
som avses i forsta stycket i denna punkt for vidarebefordran
till kommissionen forsta gdngen senast den 21 mars 2018
och darefter vartannat ar.

g

En fysisk person etablerad som kreditformedlare, medlem-
marna i styrelsen i en kreditformedlare etablerad som en
juridisk person och fysiska personer som utfér motsvarande
uppgifter hos en kreditformedlare som ér en juridisk person
men saknar styrelse ska ha gott anseende. Ett minikrav ar att
de inte finns i kriminalregistret eller i annat motsvarande
nationellt register for allvarliga brott med anknytning till
egendomsbrott eller andra brott i samband med ekonomisk
verksamhet och ska inte tidigare ha forsatts i konkurs, sdvida
de inte har blivit rehabiliterade i enlighet med nationell ritt.

¢) En fysisk person etablerad som kreditformedlare, medlem-
marna i styrelsen i en kreditformedlare etablerad som en
juridisk person och fysiska personer som utfér motsvarande
uppgifter hos en kreditférmedlare som &r en juridisk person
men saknar styrelse ska ha lampliga kunskaper och kom-
petens i friga om kreditavtal. Hemmedlemsstaten ska fast-
stilla den limpliga nivdn for kunskaper och kompetens i
enlighet med principerna i bilaga IIL

3. Medlemsstaterna ska se till att de kriterier som faststillts
for kreditformedlares eller kreditgivarens personals uppfyllande
av sina yrkesmadssiga krav offentliggérs.

4. Medlemsstaterna ska se till att alla godkinda kreditformed-
lare, oavsett om dessa ar fysiska eller juridiska personer, i sin
hemmedlemsstat ar registrerade hos en behorig myndighet.
Medlemsstaterna ska se till att registret over kreditformedlare
uppdateras och finns offentligt tillgangligt elektroniskt.

Registret over kreditformedlare ska innehélla dtminstone fol-
jande information:

a) Namnen pa de personer i ledningen som ansvarar for for-
medlingsverksamheten. Medlemsstaterna far krdva registre-
ring av alla fysiska personer med kundkontakt i foretag
som sysslar med kreditformedling.

b) Uppgift om de medlemsstater i vilka kreditformedlaren be-
driver affirsverksamhet enligt reglerna om etableringsfrihet
eller friheten att tillhandahlla tjdnster och som kreditfor-
medlaren har underrittat hemmedlemsstatens behoriga myn-
digheten om i enlighet med artikel 32.3.

¢) Uppgift om huruvida kreditformedlaren dr anknuten eller
inte.

Medlemsstater som beslutar att utnyttja mojligheten enligt ar-
tikel 30 ska se till att registret innehéller uppgift om den kre-
ditgivare for vars rikning den anknutna kreditférmedlaren age-
rar.

Medlemsstater som beslutar att utnyttja mojligheten enligt ar-
tikel 31 ska se till att registret innehéller uppgift om kredit-
formedlaren eller, ndr det giller en anknuten kreditférmedlares
utsedda representant, den kreditgivare for vars rikning den ut-
sedda representanten agerar.

5.  Medlemsstaterna ska se till att

a) varje kreditformedlare som ir en juridisk person har sitt
huvudkontor i den medlemsstat dir den har sitt site, om
kreditformedlaren har ett registrerat site enligt nationell ratt,

b) varje kreditformedlare som inte r en juridisk person eller en
kreditformedlare som ér en juridisk person, men som enligt
sin tillimpliga nationella ritt inte har nigot site, har sitt
huvudkontor i den medlemsstat dir den faktiskt bedriver
sin huvudsakliga verksamhet.

311



Bilaga 1
L 60/64

Europeiska unionens officiella tidning

28.2.2014

6. Varje medlemsstat ska inritta ett enda informationsstille,
som mojliggor snabb och enkel offentlig tillgdng till upplys-
ningar ur det nationella registret, vilket ska upprittas pd elek-
tronisk vdg och uppdateras kontinuerligt. Dessa informations-
stillen ska innehalla identifieringsuppgifter om de behoriga
myndigheterna i varje medlemsstat.

EBA ska pd sin webbplats offentliggora referenser eller hyper-
lankar till detta informationsstalle.

7. Hemmedlemsstater ska se till att alla godkidnda kreditfor-
medlare och utsedda representanter alltid uppfyller kraven i
punkt 2. Denna punkt ska inte paverka tillimpningen av artik-
larna 30 och 31.

8. Medlemsstaterna far besluta att inte tillimpa denna artikel
pa personer som utovar kreditformedlingsverksamhet enligt ar-
tikel 4.5, om denna verksamhet utfors tillfdlligt i samband med
annan yrkesmdssig verksamhet som regleras av bestimmelser i
lag eller annan forfattning eller av etiska regler som avser yrkes-
verksamheten i friga och som inte utesluter att denna verk-
samhet utfors.

9.  Denna artikel ska inte gilla for kreditinstitut som ar god-
kinda i enlighet med direktiv 2013/36/EU eller for andra fi-
nansinstitut som enligt nationell lagstiftning omfattas av en
motsvarande auktorisations- och overvakningsordning.

Artikel 30
Kreditformedlare som ir anknutna till bara en kreditgivare

1. Utan att det paverkar tillimpningen av artikel 31.1 far
medlemsstaterna tilldta att de anknutna kreditformedlare som
avses i artikel 4.7 a godkdnns av behériga myndigheter genom
den kreditgivare for vars rikning den anknutna kreditformed-
laren exklusivt agerar.

[ sadana fall ska kreditgivaren forbli fullt och villkorslést ansva-
rig for varje handling eller underldtenhet frdn den anknutna
kreditformedlarens sida, nir denna agerar for kreditgivarens rak-
ning pd omrdden som regleras i detta direktiv. Medlemsstaterna
ska krava att kreditgivaren ser till att de anslutna kreditformed-
larna dtminstone uppfyller de yrkesmissiga kraven i arti-
kel 29.2.

2. Utan att det paverkar tillimpningen av artikel 34 ska
kreditgivare 6vervaka den verksamhet som bedrivs av anknutna
kreditformedlare som anges i artikel 4.7 a, sd att det sikerstills
att de fortsatter att folja detta direktiv. Kreditgivaren ska sarskilt
ansvara for 6vervakningen av att kraven pd den anknutna kre-
ditformedlarens och dess personals kunskaper och kompetens

uppfylls.
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Artikel 31
Utsedda representanter

1.  Medlemsstaterna fir besluta att tillita att en kreditformed-
lare utser utsedda representanter.

Nir den utsedda representanten ir utsedd av en anknuten kre-
ditformedlare enligt artikel 4.7 a ska kreditgivaren forbli fullt
och villkorslost ansvarig for varje handling eller underlitenhet
frin den utsedda representantens sida nir denna agerar for den
anknutna kreditformedlarens rikning pd omraden som regleras i
detta direktiv. I ovriga fall ska kreditformedlaren forbli fullt och
villkorslost ansvarig for varje handling eller underldtenhet fran
den utsedda representantens sida ndr denna agerar for kredit-
formedlarens rdkning pa omraden som regleras i detta direktiv.

2. Kreditférmedlaren ska sdkerstilla att de utsedda represen-
tanterna uppfyller dtminstone kraven i artikel 29.2. Hemmed-
lemsstaten far dock foreskriva att ansvarsforsikring eller jam-
forbar garanti kan tillhandahallas av en kreditformedlare med
vars bemyndigande den utsedda representanten verkar.

3. Utan att det paverkar tillimpningen av artikel 34 ska
kreditformedlare overvaka sina utsedda representanters verksam-
het sd att full overensstimmelse med detta direktiv sdkerstills.
Kreditformedlarna ska sirskilt ansvara for overvakningen av att
kraven pd de utsedda representanternas och deras personals
kunskaper och kompetens uppfylls.

4. Medlemsstater som beslutar att tilldta att kreditformedlare
utser utsedda representanter ska uppritta ett offentligt register
som ska innehdlla dtminstone den information som anges i
artikel 29.4. Utsedda representanter ska inforas i det offentliga
registret i den medlemsstat dir de dr etablerade. Registret ska
uppdateras regelbundet. Det ska vara offentligt och kunna kon-
sulteras elektroniskt av allminheten.

Artikel 32

Kreditformedlares  etableringsfrihet och frihet att

tillhandahilla tjinster

1. Om en kreditformedlare av den behoriga myndigheten i
sin hemmedlemsstat har fitt godkidnnande i enlighet med arti-
kel 29.1 ska godkidnnandet gilla inom hela unionen utan att det
kravs ytterligare godkdnnande av virdmedlemsstaternas beho-
riga myndigheter for att bedriva de verksamheter och tillhanda-
hélla de tjanster som omfattas av godkdnnandet, forutsatt att de
verksamheter som kreditférmedlaren avser att utova i virdmed-
lemsstaterna omfattas av godkdnnandet. Kreditférmedlare ska
dock inte tillitas att tillhandahélla sina tjanster i samband
med kreditavtal som erbjuds av andra tillhandahéllare dn kredit-
institut till konsumenter i en medlemsstat dir siddana andra
tillhandahallare dn kreditinstitut inte har ritt att verka.
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2. Utsedda representanter som utsetts i medlemsstater som
utnyttjar mojligheten enligt artikel 31 fir inte utova vissa eller
alla kreditformedlingsverksamheter som dterfinns i artikel 4.5
eller tillhandahalla radgivningstjanster i medlemsstater dar si-
dana utsedda representanter inte har ritt att verka.

3. Varje godkind kreditformedlare som avser att for forsta
gangen utova verksamhet i en eller flera medlemsstater inom
ramen for friheten att tillhandahédlla tjanster eller i samband
med etablering av en filial ska anmaila detta till de behoriga
myndigheterna i sin hemmedlemsstat.

Inom en ménad efter denna anmilan ska dessa behoriga myn-
digheter underritta de behoriga myndigheterna i de berorda
viardmedlemsstaterna om kreditformedlarens avsikt och sam-
tidigt underrdtta den berorda kreditformedlaren om detta. De
ska underrdtta de behoriga myndigheterna i de berorda vird-
medlemsstaterna om de kreditgivare till vilken kreditférmed-
laren dr anknuten och om huruvida kreditgivaren tar fullt och
villkorslost ansvar for kreditformedlarens verksamhet. Virdmed-
lemsstaten ska anvdnda den information som hemmedlemssta-
ten limnat for att fora in nodvindig information i sitt register.

Kreditformedlaren far inleda sin affirsverksamhet en manad ef-
ter den dag dd han fick information av de behoriga myndighe-
terna i hemmedlemsstaten om den underrittelse som avses i
andra stycket.

4. Innan en filial till en kreditférmedlare inleder sin verk-
samhet eller inom tvd mdnader frin det att den underrittelse
som avses i punkt 3 andra stycket erhdllits ska de behoriga
myndigheterna i virdmedlemsstaten forbereda overvakning av
kreditformedlaren i enlighet med artikel 34 och vid behov upp-
lysa kreditformedlaren om pé vilka villkor verksamheten ska
bedrivas i virdmedlemsstaten, pd omrdden som inte har harmo-
niserats i unionslagstiftningen.

Artikel 33
Indragning av godkinnande av kreditformedlare

1. Den behoriga myndigheten i hemmedlemsstaten fir dra in
det godkdnnande som beviljats en kreditformedlare i enlighet
med artikel 29, om kreditférmedlaren

a) uttryckligen avstdr fran godkdnnandet eller varken har be-
drivit kreditformedlingsverksamhet som avses i artikel 4.5
eller har tillhandahillit rddgivningstjanster under de forega-
ende sex manaderna, sdvida inte den berdrda medlemsstaten
har bestimmelser om att godkinnandet forfaller i sidana fall,

b) har blivit godkidnd pa grundval av oriktiga eller vilseledande
uppgifter eller pd annat sitt som strider mot géllande regler,

¢) inte langre uppfyller villkoren fér godkinnande,

d) omfattas av ndgot i nationell ritt angivet fall utanfor detta
direktivs tillimpningsomrdde som leder till indragning,

e) allvarligt eller systematiskt har brutit mot de bestimmelser
om villkor f6r kreditformedlares verksamhet som antagits i
enlighet med detta direktiv.

2. Om den behoriga myndigheten i hemmedlemsstaten drar
in en kreditférmedlares godkidnnande ska den utan dréjsmal och
senast inom 14 dagar pd lampligt vis underritta de behoriga
myndigheterna i virdmedlemsstaterna om detta.

3. Medlemsstaterna ska sikerstilla att kreditformedlare vilkas
godkinnande dragits in utan onodigt drojsmél avforas fran re-
gistret.

Artikel 34

Overvakning av kreditférmedlare och utsedda
representanter

1. Medlemsstaterna ska se till att kreditformedlares lopande
verksamhet overvakas av de behoriga myndigheterna i hemmed-
lemsstaten.

Hemmedlemsstater ska foreskriva att anknutna kreditformedlare
overvakas direkt eller inom ramen for Gvervakningen av den
kreditgivare for vars rikning de agerar, om kreditgivaren ar
ett kreditinstitut som &r auktoriserat i enlighet med direktiv
2013/36(EU eller ett annat finansinstitut som enligt nationell
ritt omfattas av en motsvarande auktorisations- och overvak-
ningsordning. Om den anknutna kreditférmedlaren tillhandahal-
ler tjanster i en annan medlemsstat 4n hemmedlemsstaten ska
dock den anknutna kreditformedlaren overvakas direkt.

Hemmedlemsstater som tilldter kreditformedlare att utse repre-
sentanter i enlighet med artikel 31 ska se till att dessa ér fore-
mal for tillsyn antingen direkt eller som en del av tillsynen 6ver
den kreditformedlare pd vars vdgnar den agerar.

2. De behoriga myndigheterna i medlemsstaterna dir en kre-
ditformedlare har en filial ska ansvara for att de tjdnster som
kreditformedlaren tillhandahdller pa dess territorium uppfyller
kraven i artiklarna 7.1, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20,
22 och 39 och i bestimmelser som antagits i enlighet med
dessa artiklar.
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Om de behériga myndigheterna i en virdmedlemsstat visar att
en kreditférmedlare som har en filial inom landets territorium
bryter mot de bestimmelser som har antagits i den medlems-
staten enligt artiklarna 7.1, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20,
22 eller 39 ska dessa myndigheter kriva att den berérda kredit-
formedlaren upphor att bryta mot bestimmelserna.

Om den berorda kreditformedlaren underlater att vidta erforder-
liga atgarder ska de behoriga myndigheterna i virdmedlemssta-
ten vidta alla lampliga atgirder for att sikerstilla att den be-
rorda kreditformedlaren upphor att bryta mot bestimmelserna.
De behoriga myndigheterna i hemmedlemsstaten ska underrit-
tas om de dtgirder som vidtas.

Om kreditformedlaren trots att virdmedlemsstaten vidtagit t-
girder fortsitter att bryta mot de bestimmelser som avses i
forsta stycket som giller i virdmedlemsstaten far virdmedlems-
staten, efter att ha underrittat de behoriga myndigheterna i
hemmedlemsstaten, vidta limpliga dtgarder for att hindra eller
bestraffa ytterligare 6vertradelser och i man av behov forhindra
att kreditformedlaren inleder fler transaktioner inom dess terri-
torium. Kommissionen ska utan onddigt drojsmdl informeras
om alla sddana atgirder.

Om den behoriga myndigheten i hemmedlemsstaten har in-
vandningar emot de atgdrder som vidtagits av virdmedlemssta-
ten kan den hinskjuta drendet till EBA och begira myndighe-
tens bistind i enlighet med artikel 19 i forordning (EU)
nr 1093/2010. I sddana fall fir EBA agera i enlighet med de
befogenheter den tilldelas genom den artikeln.

3. De behoriga myndigheterna i de medlemsstater dar filialen
ar beldgen ska ha ridtt att granska verksamhetsformerna vid
filialen och begdra att de dndringar gors som dr oundgingligen
nodvindiga for att fullgora sina skyldigheter enligt punkt 2 och
for att de behoriga myndigheterna i hemmedlemsstaten ska
kunna sorja for efterlevnaden av kraven i artikel 7.2, 7.3 och
7.4 och i bestimmelser som antagits i enlighet med denna
artikel i forhéllande till tjanster som tillhandahalls av filialen.

4. Om den behoriga myndigheten i virdmedlemsstaten pé
goda och pévisbara grunder finner att en kreditformedlare
som verkar péd dess territorium enligt friheten att tillhandahalla
tjdnster bryter mot skyldigheterna enligt de bestimmelser som
har antagits enligt detta direktiv eller att en kreditformedlare
som har en filial pd dess territorium bryter mot de skyldigheter
som foljer av de bestimmelser som har antagits enligt detta
direktiv, forutom de som anges i punkt 2, ska den meddela
den behoriga myndigheten i hemmedlemsstaten dessa undersok-
ningsresultat for vidtagande av lampliga atgirder.

Om den behoriga myndigheten i hemmedlemsstaten underlater
att vidta dtgirder inom en ménad frdn det att undersoknings-
resultaten mottagits eller om en kreditformedlare, trots dtgarder
vidtagna av den behoriga myndigheten i hemmedlemsstaten
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fortsdtter att agera péd ett sitt som klart strider mot vardmed-
lemsstatens konsumenters intresse eller en vil fungerande mark-
nad ska den behoriga myndigheten i hemmedlemsstaten

a) efter att ha underrdttat den behoriga myndigheten i hem-
medlemsstaten, vidta alla limpliga dtgdrder for virnandet
om konsumenterna och tryggandet av en vil fungerande
marknad, inbegripet genom att hindra den skyldiga kredit-
formedlaren fran att inleda ytterligare transaktioner pd sitt
territorium. Kommissionen och EBA ska utan onodigt drojs-
mél informeras om sddana atgirder,

b) kan den behoriga myndigheten i virdmedlemsstaten hin-
skjuta drendet till EBA och begira dess bistind i enlighet
med artikel 19 i foérordning (EU) nr 1093/2010. I sddana
fall far EBA agera i enlighet med de befogenheter den till-
delas med stod av den artikeln.

5. Medlemsstaterna ska, om en kreditformedlare som 4r god-
kind i en annan medlemsstat har etablerat en filial inom dess
territorium, foreskriva att de behériga myndigheterna i hem-
medlemsstaten, under utdvandet av sina uppgifter och efter
att ha underrittat de behoriga myndigheterna i virdmedlems-
staten, far genomfora inspektioner pd plats vid filialen i fraga.

6.  Uppgiftstordelningen mellan de medlemsstater som avses i
denna artikel ska inte paverka medlemsstaternas befogenheter
avseende omrdden som inte omfattas av detta direktiv, i enlighet
med deras forpliktelser enligt unionsratten.

KAPITEL 12

GODKANNANDE OCH OVERVAKNING AV ANDRA
TILLHANDAHALLARE AN KREDITINSTITUT

Artikel 35

Godkinnande och évervakning av andra tillhandahallare dn
kreditinstitut

Medlemsstaterna ska se till att andra tillhandahéllare dn kredit-
institut omfattas av ett lampligt godkdnnandeforfarande, som
innefattar att en behorig myndighet registrerar och 6vervakar
andra tillhandahéllare dn kreditinstitut.

KAPITEL 13

SAMARBETE MELLAN BEHORIGA MYNDIGHETER I OLIKA
MEDLEMSSTATER

Artikel 36
Skyldighet att samarbeta

1. Behoriga myndigheter i olika medlemsstater ska vid behov
samarbeta med varandra for att de vid utévandet av sina befo-
genheter enligt detta direktiv ska kunna fullgora sina uppdrag
enligt detta direktiv eller nationell ratt.
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De behoriga myndigheterna ska bistd behoriga myndigheter i
ovriga medlemsstater. De ska sdrskilt utbyta information och
samarbeta vid all utrednings- eller tillsynsverksamhet.

For att underlitta och paskynda samarbetet, sirskilt infor-
mationsutbytet, ska medlemsstaterna utse en behérig myndighet
till kontaktpunkt for frigor som giller detta direktiv. Medlems-
staterna ska meddela kommissionen och de andra medlemssta-
terna namnen pd de myndigheter som har utsetts att motta
forfragningar om utbyte av information eller samarbete enligt
denna punkt.

2. Medlemsstaterna ska vidta nddvindiga administrativa och
organisatoriska dtgirder for att underldtta det bistdnd som fo-
reskrivs i punkt 1.

3. De behoriga myndigheter som i Gverensstimmelse med
punkt 1 har utsetts till kontaktpunkter inom ramen for detta
direktiv ska utan onodigt drojsmal forse varandra med de upp-
lysningar som erfordras for att de, i egenskap av behoriga
myndigheter som utsetts i enlighet med artikel 4, ska kunna
utfora sina uppgifter i 6verensstimmelse med de bestimmelser
som antas med stod av detta direktiv.

De behoriga myndigheter som utbyter information med andra
behoriga myndigheter i enlighet med detta direktiv far samtidigt
med meddelandet ange att sddan information inte fir overlam-
nas utan deras uttryckliga samtycke och sddan information far
déd endast utbytas for det dndamadl for vilket dessa myndigheter
gav sitt samtycke.

Den behoriga myndighet som har utsetts till kontaktpunkt far
oversinda den information som den har erhdllit till de andra
behoriga myndigheterna, men de fir diremot inte vidarebe-
fordra informationen till andra organ eller fysiska eller juridiska
personer utan uttryckligt samtycke frdn de behoriga myndighe-
ter som 6verlimnade informationen och endast for de dandamal
for vilka dessa myndigheter gav sitt samtycke, med undantag for
vederborligen motiverade fall dd den omedelbart ska underritta
den kontaktpunkt som tillhandaholl informationen.

4. En behorig myndighet fir endast vigra att tillmotesgd en
begiran om samarbete vid genomfoérandet av utrednings- eller
tillsynsverksamhet eller informationsutbyte enligt punkt 3, om

a) en sddan utredning, kontroll pé plats, tillsynsverksamhet eller
ett sddant informationsutbyte negativt kan paverka den till-
fragade medlemsstatens suverdnitet, sikerhet eller allminna
ordning,

b) rdttsliga forfaranden i frdga om samma girningar och per-
soner redan har inletts infér myndigheterna i den tillfrdgade
medlemsstaten,

¢) ett slutligt avgérande redan har meddelats betraffande
samma girningar och personer i den tillfrigade medlems-
staten.

Vid en sddan vigran ska den behériga myndigheten underritta
den behoriga myndighet som limnade begdran om avslaget och
tillhandahélla s& ingdende upplysningar som mojligt.

Artikel 37

Losande av tvister mellan behériga myndigheter i olika
medlemsstater

De behoriga myndigheterna far hianskjuta fragor till EBA, om en
begdran om samarbete, sirskilt om informationsutbyte, har av-
slagits eller inte besvarats inom rimlig tid, och begira dess hjilp
i enlighet med artikel 19 i forordning (EU) nr 1093/2010. 1
detta fall fir EBA agera i enlighet med de befogenheter den
tilldelas genom samma artikel och varje bindande beslut av
bankmyndigheten i enlighet med den artikeln ska vara bindande
for de berorda behoriga myndigheterna oavsett om dessa beho-
riga myndigheter d4r medlemmar i EBA eller inte.

KAPITEL 14
SLUTBESTAMMELSER
Artikel 38
Sanktioner

1. Medlemsstaterna ska faststilla sanktioner for overtradelser
av de nationella bestimmelser som antas pd grundval av detta
direktiv och vidta de dtgdrder som krdvs for att garantera att de
genomfors. Dessa sanktioner ska vara effektiva, proportionella
och avskrickande.

2. Medlemsstaterna ska foreskriva att den behoriga myndig-
heten far offentliggéra administrativa sanktioner som péfors for
overtridelser av de bestimmelser som antas f6r inforlivande av
detta direktiv, om inte offentliggérandet allvarligt dventyrar fi-
nansmarknaderna eller dsamkar de berorda parterna opropor-
tionell skada.

Artikel 39
Mekanismer for tvistlosning

1. Medlemsstaterna ska sorja for att lampliga och effektiva
klagoméls- och tvistlosningsforfaranden inrittas for tvistlosning
utanfor domstol av konsumenttvister med kreditgivare, kredit-
formedlare och utsedda representanter avseende kreditavtal, och
att befintliga organ anvinds om sd ar laimpligt. Medlemsstaterna
ska sorja for att sddana forfaranden ar tillimpliga pa kreditgi-
vare, kreditformedlare och omfattar utsedda representanters
verksamhet.
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2. Medlemsstaterna ska krdva att de organ som ansvarar for
16sning av konsumenttvister utanfor domstol samarbetar for att
16sa gransoverskridande tvister om kreditavtal.

Artikel 40
Utovande av delegeringen

1. Befogenheten att anta delegerade akter ges till kommissio-
nen, med forbehdll for de villkor som anges i denna artikel.

2. Den befogenhet att anta delegerade akter som avses i
artiklarna 14.9 och 17.8 ska ges till kommissionen tills vidare
frdn och med den 20 mars 2014.

3. Den delegering av befogenhet som avses i artiklarna 14.9
och 17.8 far ndr som helst dterkallas av Europaparlamentet eller
radet. Ett beslut om aterkallelse innebar att delegeringen av den
befogenhet som anges i beslutet upphor att gilla. Beslutet far
verkan dagen efter det att det offentliggors i Europeiska unionens
officiella tidning eller vid ett senare i beslutet angivet datum. Det
paverkar inte giltigheten av delegerade akter som redan har tritt

i kraft.

4. S& snart kommissionen antar en delegerad akt, ska den
samtidigt delge Europaparlamentet och rddet denna.

5. En delegerad akt som antas enligt artiklarna 14.9 och 17.8
ska trida i kraft endast om varken Europaparlamentet eller radet
har gjort invindningar mot den delegerade akten inom en pe-
riod av tre ménader frén den dag d& akten delgavs Europapar-
lamentet och rédet eller om bdde Europaparlamentet och radet,
fore utgdngen av den perioden, har underrittat kommissionen
om att de inte kommer att invdnda. Denna period ska forlingas
med tre manader pd Europaparlamentets eller rddets initiativ.

Artikel 41
Direktivets tvingande art

Medlemsstaterna ska sikerstilla att

a) konsumenterna inte kan avsiga sig de rittigheter som de
tillforsdkras genom bestimmelser i nationell ritt som infor-
livar detta direktiv,

b) de bestimmelser de antar for att inforliva direktivet inte kan
kringgds pa ett sitt som kan leda till att konsumenterna
berovas det skydd som de ges enligt detta direktiv genom
det sdtt pd vilket avtal dr formulerade, sirskilt genom att
integrera sddana kreditavtal som omfattas av detta direktivs
tillimpningsomrédde i kreditavtal vilkas art eller syfte skulle
gora det mojligt att undvika tillimpning av dessa bestim-
melser.
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Artikel 42
Inférlivande

1. Medlemsstaterna ska senast den 21 mars 2016 anta och
offentliggéra de lagar och andra forfattningar som 4r nodvin-
diga for att folja detta direktiv. De ska genast oversinda texten
till dessa bestimmelser till kommissionen.

2. Medlemsstaterna ska tillimpa de bestimmelser som avses i
punkt 1 frén och med den 21 mars 2016.

Nir medlemsstaterna antar dessa bestimmelser, ska de innehélla
en hanvisning till detta direktiv eller tfoljas av en sddan hanvis-
ning ndr de offentliggdrs. Narmare foreskrifter om hur hanvis-
ningen ska goras ska varje medlemsstat sjilv utfarda.

3. Medlemsstaterna ska till kommissionen overlimna texten
till de centrala bestimmelser i nationell lagstiftning som de
antar inom det omrdde som omfattas av detta direktiv.

Artikel 43
Overgingsbestimmelser

1. Detta direktiv ska inte tillimpas pd de kreditavtal som
loper fore den 21 mars 2016.

2. Kreditférmedlare som redan bedriver kreditformedlings-
verksamhet som dterfinns i artikel 4.5 fore den 21 mars
2016 och som dnnu inte dr godkénda i enlighet med de villkor
som foreskrivs i nationell ritt i hemmedlemsstaten om infor-
livande av detta direktiv far fortsitta att bedriva dessa verksam-
heter i enlighet med den nationella ritten fram till den 21 mars
2017. Om en kreditférmedlare utnyttjar detta undantag far han
endast utova verksamheten i sin hemmedlemsstat sdvida han
inte uppfyller de rattsliga villkor som krdvs i virdmedlemssta-
ten.

3. Kreditgivare, kreditformedlare eller utsedda representanter
som bedriver verksamhet som regleras i detta direktiv fore den
20 mars 2014 ska folja nationell ritt om inforlivande av arti-
kel 9 senast den 21 mars 2017.

Artikel 44
Oversynsklausul

Kommissionen ska gora en oversyn av detta direktiv senast den
21 mars 2019. Vid 6versynen ska det bedémas huruvida de
bestimmelser som avser konsumenter och den inre marknaden
ar effektiva och dndamalsenliga.

Oversynen ska omfatta foljande:

a) En bedomning av om konsumenterna forstdr och dr nojda
med det standardiserade EU-faktabladet och hur det anvinds.
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b) En analys av annan information som limnas innan avtal
ingas.

¢) En analys av kreditformedlares och kreditgivares verksamhet
Over granserna.

d) En analys av hur marknaden utvecklats for andra tillhanda-
héllare av kreditavtal som avser bostadsfastighet an kredit-
institut.

¢) En bedomning av behovet av ytterligare tgirder, som ett
pass for andra tillhandahéllare av kreditavtal som avser bo-
stadsfastighet 4n kreditinstitut.

f) En undersokning av behovet av att infora ytterligare rittig-
heter och skyldigheter for tiden efter kontraktstidens utgang.

g) En bedomning av huruvida direktivets tillimpningsomrade
fortfarande ar lampligt med beaktande av hur det paverkar
andra, utbytbara former av krediter.

h) En bedomning av huruvida ytterligare atgarder krdvs for att
sikerstilla sparbarheten for kreditavtal med sikerhet i bo-
stadsfastigheter.

i) En bedomning av tillgdngen till uppgifter om pristrender for
bostadsfastigheter och i vilken utstrickning uppgifterna ar
jamforbara.

j) En bedomning av huruvida det fortsittningsvis dr lampligt
att tillimpa direktiv 2008/48/EG pé krediter utan sdkerhet i
syfte att renovera en bostadsfastighet som avser ett totalt
kreditbelopp utover det maximibelopp som anges i artikel 2.2
c i det direktivet.

k) En bedomning av huruvida arrangemangen for offentliggo-
rande av sanktioner enligt artikel 38.2 medger tillricklig
oppenhet.

1) En bedémning av proportionaliteten hos de varningar som
avses i artikel 11.6 och i artikel 13.2 samt potentialen f6r
ytterligare harmonisering av riskvarningar.

Artikel 45

Ytterligare initiativ fér en ansvarsfull utlining och ett
ansvarsfullt lintagande

Senast den 21 mars 2019 ska kommissionen ligga fram en
utforlig rapport om de storre problem med privat 6verskuldsatt-
ning som har direkt samband med kreditverksamhet. Den ska

ocksé undersoka behovet av tillsyn 6ver kreditregister och moj-
ligheten att utveckla mer flexibla och palitliga marknader. Den
rapporten ska vid behov atfoljas av lagstiftningsforslag.

Artikel 46
Andring av direktiv 2008/48/EG
[ artikel 2 i direktiv 2008/48/EG ska foljande punkt inforas:

"2a.  Utan hinder av punkt 2 ¢ ska detta direktiv tillimpas
pa kreditavtal utan sikerhet i syfte att renovera en bostadsfas-
tighet som avser ett totalt kreditbelopp utover 75 000 EUR.”

Artikel 47
Andring av direktiv 2013/36/EU
I direktiv 2013/36/EU ska foljande artikel inforas:

"Artikel 54a

Artiklarna 53 och 54 ska inte paverka utredningsbefogenhe-
ter som tilldelats Europaparlamentet enligt artikel 226 i for-
draget om Europeiska unionens funktionssatt.”

Artikel 48
Andring av forordning (EU) nr 1093/2010
Forordning (EU) nr 1093/2010 ska dndras pd foljande satt:

1. Andra stycket i artikel 13.1 ska ersittas med foljande:

"Om kommissionen antar en teknisk standard for tillsyn som
ar identisk med det forslag till teknisk standard for tillsyn
som myndigheten 6verlimnat, ska den period under vilken
Europaparlamentet och rddet kan invinda vara en mdanad
fran delgivningsdagen. P4 Europaparlamentets eller ridets
initiativ ska tidsfristen forlingas med en forsta period pa
en manad och ska kunna forlingas ytterligare en period pé
en mdanad.”

2. Andra stycket i artikel 17.2 ska ersittas med féljande:

"Utan att det pdverkar de befogenheter som faststalls i arti-
kel 35, ska den behoriga myndigheten utan drojsmal forse
myndigheten med alla de uppgifter som denna finner vara
nodvindiga for sin utredning, inbegripet hur akterna som
avses i artikel 1.2 tillimpas i enlighet med unionsritten.”
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Artikel 49
Ikrafttridande

Detta direktiv trader i kraft den tjugonde dagen efter det att det har offentliggjorts i Europeiska unionens
officiella tidning.

Artikel 50
Adressater
Detta direktiv riktar sig till medlemsstaterna.
Utfdrdat i Strasbourg den 4 februari 2014.
Pa Europaparlamentets vignar Pa rddets vagnar
M. SCHULZ E. VENIZELOS
Ordférande Ordférande
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BILAGA 1

BERAKNING AV DEN EFFEKTIVA RANTAN

. Grundliggande ekvation, som anger ekvivalensen mellan kreditutnyttjande & ena sidan och aterbetalningar och avgifter

4 den andra.

I den grundliggande ekvation som anvinds for berdkningen av den effektiva rintan sitts likhetstecken arsvis mellan

det

samlade nuvirdet av de utnyttjade krediterna & ena sidan och & andra sidan det samlade nuvirdet av aterbetal-
ningar och avgiftsbetalningar enligt foljande:
m m’
D GI+X) =) D(1+X)"
k=1 I=1

dar

X ir den effektiva riantan,

m dr det tal som motsvarar det sista kreditutnyttjandets plats i tidsfoljden,

k dr det tal som motsvarar ett kreditutnyttjandes plats i tidsfoljden, dvs. 1 < k < m,
C,, dr storleken péd kreditutnyttjande k,

t, ar tiden, uttryckt i &r och delar av ar, mellan dagen for det forsta kreditutnyttjandet och dagen for varje
pafoljande kreditutnyttjande, dvs. t; = 0,

m’ dr det tal som motsvarar den sista aterbetalningens eller avgiftsbetalningens plats i tidsfoljden,
| dr det tal som motsvarar en dterbetalning eller avgiftsbetalning i tidsfoljden,
D ar storleken pé en aterbetalning eller avgiftsbetalning,

s ar tiden, uttryckt i &r och delar av &r, mellan dagen for det forsta kreditutnyttjandet och dagen for varje
aterbetalning eller avgiftsbetalning.

Anmdrkningar:

a)

De belopp som betalas av bdda parter vid olika tidpunkter behéver inte nodvandigtvis vara lika stora och behover
inte nodvandigtvis betalas med lika stora intervaller.

Begynnelsetidpunkt ska vara datumet for det forsta kreditutnyttjandet.

Intervallen mellan de vid berdkningen anvinda tidpunkterna ska anges i ar eller delar av 4r. Ett ar ska anses ha 365
dagar (skottdr 366 dagar), 52 veckor eller tolv jimnlinga ménader. En jimnléng ménad anses ha 30,41666 dagar
(dvs. 365/12), oavsett om det dr skottdr eller inte.

Om intervallen mellan de vid berdkningen anvinda tidpunkterna inte kan anges som heltal av veckor, manader
eller &r, ska intervallen anges som heltal av en av dessa perioder i kombination med ett antal dagar. Om dagar
anvinds, ska

i) varje dag riknas, inklusive veckoslut och helgdagar,
i) jamnlanga perioder och sedan dagar raknas bakét till tidpunkten for det forsta kreditutnyttjandet,

i) lingden av en period av dagar bestimmas exklusive den forsta dagen och inklusive den sista dagen och
uttryckas i dr genom att den aktuella perioden divideras med antalet dagar (365 eller 366 dagar) av hela
aret riknat bakdt frdn och med den sista dagen till samma dag under det foregdende aret.

Resultatet av berdkningen ska uttryckas med &tminstone en decimals noggrannhet. Om siffran i den f6ljande
decimalen ér storre dn eller lika med 5, ska siffran i den foregdende decimalen hojas med ett.
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e)

Ekvationen kan skrivas om med anvindning av en enda summa och ett flode (Ay), vilket dr positivt eller negativt,
dvs. utbetalat eller mottaget under perioderna 1-n, uttryckt i dr. Detta ger f6ljande ekvation:

n
S=Y A1+X)7",
k=1

dir S dr den aktuella flodesbalansen. Om syftet ar att se till att flodena ar ekvivalenta, blir virdet noll.

II. Ytterligare antaganden vid berdkningen av den effektiva rdntan:

a)

Om konsumenten enligt kreditavtalet har ett fritt val att utnyttja kreditmojligheten ska det sammanlagda kredit-
beloppet direkt anses vara till fullo utnyttjat.

Om kreditavtalet ger mojlighet att utnyttja krediten pa olika sitt med olika avgifter eller kreditrantor, ska det
sammanlagda kreditbeloppet anses vara utnyttjat till den hogsta avgift och kreditrinta som tillimpas pa den form
for utnyttjande av krediten som 4r vanligast inom denna typ av kreditavtal.

Om kreditavtalet allméint ger konsumenten ett fritt val att utnyttja kreditméjligheten men bland de olika sitten for
kreditutnyttjande faststdller en begransning med avseende pé kreditbelopp och tidsperiod ska kreditbeloppet anses
vara utnyttjat vid den tidigaste av de tidpunkter som anges i kreditavtalet enligt dessa begransningar for kredit-
utnyttjandet.

Om olika kreditrintor och avgifter erbjuds under en begrinsad period eller for ett begrinsat belopp ska kredit-
rintan och avgifterna anses vara den hogsta kreditrantan och avgifterna under kreditavtalets hela loptid.

For kreditavtal ddr en bunden kreditrinta faststdlls for den inledande perioden, vid vars utgdng en ny kreditrinta
faststdlls och darefter regelbundet anpassas enligt en Gverenskommen indikator eller intern referensrinta, ska
berdkningen av den effektiva rintan utgd frdn antagandet att kreditrdntan vid utgdngen av perioden med den
bundna kreditrintan dr densamma som vid den tidpunkt dd den effektiva rintan berdknades, pa grundval av den
overenskomna indikatorns eller den interna referensriantans virde vid denna tidpunkt, men inte ligre dn den fasta
kreditrantan.

Om inget tak for krediten dnnu har faststillts ska taket antas vara 170 000 EUR. For andra kreditavtal dn
ansvarsforbindelser eller garantier, ddr avsikten inte dr att forvirva eller behélla dganderitt till fast egendom eller
mark, kontokrediter eller betal- eller kreditkort ska taket antas vara 1 500 EUR.

For andra kreditavtal dn kontokrediter, 6verbryggningskrediter, virderelaterade kreditavtal, ansvarsforbindelser eller
garantier och kreditavtal utan tidsbegrinsning enligt antagandena i leden i, j, k, 1 och m ska foljande gilla:

i) Om det inte gar att faststilla datum eller belopp for en dterbetalning av kapital som konsumenten ska gora ska
det antas att dterbetalningen gors vid den tidigaste av de tidpunkter som anges i kreditavtalet med det lagsta
belopp som faststills i kreditavtalet.

ii) Om det inte gér att faststélla intervallet mellan tidpunkten for det forsta kreditutnyttjandet och den tidpunkt d&
konsumenten ska gora den forsta betalningen ska det antas att detta dr det kortaste intervallet.

Om det pd grundval av kreditavtalet eller antagandena i leden g, i, j, k, | eller m inte gar att faststilla datum eller
belopp for en betalning som konsumenten ska gora ska det antas att betalningen gors vid de tidpunkter och pa de
villkor som kreditgivaren har uppstillt och, om dessa ir okdnda, ska

i) rantor betalas tillsammans med &terbetalningarna av kapital,

ii) en avgift som inte dr rinta, i form av ett engdngsbelopp, betalas det datum kreditavtalet ingas,

iii) avgifter som inte 4r réntor ska betalas regelbundet i form av flera betalningar, med bérjan det datum dé den
forsta aterbetalningen av kapital gors, och om beloppet for betalningarna inte ar kint ska betalningarna antas
vara lika stora,

iv) slutbetalningen innebdr att kapitalskulden, rintorna och eventuella andra avgifter ar fardigbetalda.
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i)  Nir det giller en kontokredit ska hela det sammanlagda kreditbeloppet anses vara utnyttjat under kreditavtalets
hela 16ptid. Om kreditavtalets 16ptid inte dr kidnd, ska berakningen av den effektiva rintan utgd frdn antagandet att
kreditens 16ptid ar tre ménader.

j) Nir det giller en overbryggningskredit, ska hela det sammanlagda kreditbeloppet anses vara utnyttjat under
kreditavtalets hela 1optid. Om kreditavtalets 16ptid inte 4r kidnd, ska berdkningen av den effektiva rantan utgd
fran antagandet att kreditens 1optid ar tolv manader.

k) Nir det giller andra kreditavtal utan tidsbegransning dn kontokredit och Gverbryggningskredit, ska det antas att

i) kredit inom ramen for kreditavtal som syftar till att forvirva eller behélla dganderitten till fast egendom limnas

ii

=

for en period pd 20 ar frdn och med datumet for det forsta kreditutnyttjandet och att konsumentens slut-
betalning innebir att kapitalskulden, rintorna och andra eventuella avgifter ar firdigbetalda; for kreditavtal som
inte syftar till att forvirva eller behélla dganderitt till fast egendom eller som utnyttjas genom betal- eller
kreditkort ska denna period vara ett dr,

konsumenten betalar tillbaka kapitalet med lika stora ménadsbetalningar, med bérjan en mdnad efter datumet
for det forsta kreditutnyttjandet. I de fall nir kapitalet mdste betalas tillbaka i sin helhet i form av en
engangsbetalning inom varje betalningsperiod ska dock konsumentens senare kreditutnyttjanden och terbetal-
ningar av hela kapitalet antas ske under en ettarsperiod. Rinta och andra avgifter ska avpassas efter dessa
utnyttjade krediter och aterbetalningar av kapitalet i enlighet med kreditavtalet.

I detta led avses med kreditavtal utan tidsbegrinsning ett kreditavtal utan fast 1optid, samt krediter som ska
dterbetalas i sin helhet inom eller efter en viss tid men som kan utnyttjas igen nir de har aterbetalats.

)  Nar det giller ansvarsforbindelser eller garantier, ska det sammanlagda kreditbeloppet anses vara till fullo utnyttjat
som ett enda belopp vid den tidigare av foljande tidpunkter:

a) Senaste tillitna datum for kreditutnyttjande enligt det kreditavtal som utgér den potentiella grunden for

ansvarsforbindelsen eller garantin, eller

b) om det ror sig om ett avtal om lopande kredit, vid utgdngen av den inledande perioden fore avtalets forlang-

ning.

m) Nir det giller virderelaterade kreditavtal ska

i) konsumentens betalningar anses dga rum vid det eller de senaste datum som medges enligt kreditavtalet,

ii) procentuella virdeokningar i den fasta egendom som har stillts som sikerhet for virderelaterade kreditavtalet

och procentsatsen for eventuella inflationsindex som det hdnvisas till i avtalet antas vara en procentsats som ar
lika med det hogre virdet av centralbankens aktuella procentsats for inflationsmélet eller inflationsnivan i den
medlemsstat dir den fasta egendomen dr beldgen vid tidpunkten for ingdendet av kreditavtalet eller 0 %, om
dessa procentsatser dr negativa.
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BILAGA 11

STANDARDISERAT EU-FAKTABLAD
DEL A

Texten i denna modell ska dterges i denna form i det standardiserade EU-faktabladet. Uppgifterna inom hakparentes ska
ersittas med relevanta uppgifter. Instruktioner for kreditgivaren eller i tillimpliga fall kreditfsrmedlaren om hur faktabla-
det fylls i limnas i del B.

Nar formuleringen i tillimpliga fall” anges, ska kreditgivaren fylla i de efterfrigade uppgifterna, om de ér relevanta for
kreditavtalet. Om uppgifterna inte 4r relevanta, ska kreditgivaren ta bort ifrdgavarande uppgifter eller hela avsnittet (t.ex. i
de fall avsnittet inte 4r tillimpligt). Om d& hela avsnittet tas bort ska dven numreringen av faktabladsavsnitten justeras.

Uppgifterna nedan ska limnas som ett enda dokument. Typsnittet ska vara fullt lasbart. Fetstil, skuggning eller storre
teckenstorlek ska anvindas for uppgifter som ska markeras. Alla tillimpliga riskvarningar ska markeras.

Modell fér standardiserat EU-faktablad

(Inledningstext)

Detta dokument framstalldes for [konsumentens namn] den [dagens datum].

Dokumentet dr framstillt pd grundval av de uppgifter du hittills har limnat och de aktuella forhallandena pa finans-
marknaden.

Informationen nedan ir giltig t.o.m. den [giltighetsdatum], (i tillimpliga fall) férutom rintan och 6vriga kostnader. Efter
detta datum kan den pé forindras med marknadsforhéllandena.

(I tillimpliga fall) Detta dokument medfor ingen skyldighet for [kreditgivarens namn] att bevilja dig ett lan.

1. Langivare

[Namn]

[Telefon]

[Geografisk adress]

(Frivillig uppgift) [e-postadress]

(Frivillig uppgift) [Faxnummer]

(Frivillig uppgift) [Webbadress]

(Frivillig uppgift) [Kontaktperson/kontaktpunkt].

(I foreckommande fall uppgifter om huruvida rddgivningstjanster tillhandahélls:) ([Efter en bedémning av dina behov
och omstindigheter rekommenderar vi att du viljer detta bostadslan | Vi rekommenderar inte ndgot visst bostadsldn
for dig. Baserat pd dina svar pd ndgra frdgor informerar vi dig om detta bostadsldn s att du kan fatta ett eget beslut.])

2. (I tillimpliga fall) Kreditformedlare:

[Namn]
[Telefon]

[Geografisk adress]
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(Frivillig uppgift) [e-postadress]
(Frivillig uppgift) [Faxnummer]
(Frivillig uppgift) [Webbadress]
(Frivillig uppgift) [Kontaktperson/kontaktpunkt].

(I forekommande fall [uppgifter om huruvida rddgivningstjanster tillhandahélls]) ([Efter en bedomning av dina behov
och omstindigheter rekommenderar vi att du viljer detta bostadslin | Vi rekommenderar inte ndgot visst bostadsldn
for dig. Baserat pé dina svar pa ndgra frigor informerar vi dig om detta bostadsldn sa att du kan fatta ett eget beslut.])

[Ersattning]

3. Lénet i huvuddrag

Beloppet och valutan for det 1an som kommer att beviljas: [virde] [valuta]
(I tillimpliga fall) Detta 1an ar inte uttryckt i [lantagarens nationella valuta].
(I tillimpliga fall) Vardet péd ditt 1an i [lantagarens nationella valuta] kan forindras.

(I tillimpliga fall) Till exempel om virdet pa [lantagarens nationella valuta] skulle sjunka med 20 % jamfort med
[ldnevalutan] skulle vardet pa ditt ldn oka till [for in belopp i léntagarens nationella valuta]. Detta skulle dock kunna
vara hogre om virdet pd [lantagarens nationella valuta] sjunker med mer dn 20 %.

(I tillimpliga fall) Det maximala virdet pd ditt lan kommer att vara [for in belopp i lintagarens nationella valuta].(I
tillimpliga fall) Du kommer att fd en varning om ldnebeloppet ndr [for in belopp i ldntagarens nationella valuta]. (I
tillimpliga fall) Du kommer att ha mojlighet att [for in rdtt att omférhandla lanet i utlindsk valuta eller ritt att
konvertera ldnet till [relevant valuta] och villkor].

Lénets loptid: [16ptid]

[Typ av lan]

[Typ av tillimplig rinta]

Sammanlagt belopp som ska aterbetalas:

Detta innebdr att du kommer att betala tillbaka [belopp] for varje [valutaenhet] som du lanat.

(I tillimpliga fall) [Detta/En del av detta] ar ett amorteringsfritt ldn. Du kommer fortfarande att vara skyldig [infoga det
lanebelopp som dr ett amorteringsfritt 1dn] i slutet av ldneperioden.

(I tillimpliga fall) Egendomens uppskattade virde for ifyllandet av detta faktablad: [infoga belopp]

(I tillimpliga fall) Hogsta tillgdngliga lanebelopp i forhallande till egendomens virde [for in forhallande] eller minsta
virde pé egendomen som krivs for att fa ldna det exemplifierade beloppet [infoga belopp]

(I tillimpliga fall) [Sakerhet]

4. Rintesats och andra kostnader

Den effektiva rintan dr den sammanlagda kostnaden for lanet uttryckt som en arlig procentsats. Den effektiva rintan
ldmnas for att hjilpa dig att jamfora olika erbjudanden.

Den effektiva rdnta som ér tillimplig pa ditt ldn 4r [den effektiva rantan].
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Hari ingdr foljande:

Rinta [procentvirde eller i tillimpliga fall en referensrdnta och en procentsats som anger kreditgivarens risk for
rantespread]

[Andra komponenter i den effektiva rintan]
Engangskostnader

(I tillimpliga fall) Du kommer att behova betala en avgift for att registrera inteckningen. [Infoga avgiftsbeloppet om
detta dr kint eller grunderna for utridkningen.]

Periodiska kostnader
(I tillimpliga fall) Denna effektiva rdnta beriknas med hjilp av antaganden avseende rintesatsen.

(I tillimpliga fall) Eftersom [en del av] ditt 1an ar ett 1dn med rorlig ranta kan den verkliga effektiva rdntan avvika fran
denna effektiva rdnta om rintesatsen for ditt 1dn dndras. om till exempel rintesatsen for ditt 1an okar till [enligt
scenariot som beskrivs i del B] kan den effektiva rdntan 6ka till [infoga exemplet pa effektiv ranta som motsvarar
scenariot].

(I tillimpliga fall) Observera att denna effektiva rinta dr berdknad utgdende fran att rintesatsen forblir pa den niva som
faststalldes under borjan av 16ptiden under avtalets hela 1optid.

(I tillimpliga fall) Foljande kostnader ar inte kidnda av langivaren och ingar foljaktligen inte i den effektiva rantan:
[kostnader]

(I tillimpliga fall) Du kommer att behova betala en avgift for att registrera inteckningen.

Se till att du vet vilka andra skatter och kostnader som &r forknippade med ditt 1an.

5. Betalningarnas antal och frekvens

Io\terbetalningsfrekvens: [frekvens]

Antal betalningar: [antal]

6. Belopp per avbetalning

[Belopp] [Valuta]

Din inkomst kan fordndras. Tink pd att du, om din inkomst sjunker, fortfarande madste ha rdd att betala dina
avbetalningar [frekvens].

(I tillaimpliga fall) Eftersom dettajen del av detta 4r ett amorteringsfritt 1dn behover du pa annat sitt se till att du kan
aterbetala [infoga det ldnebelopp som &r ett amorteringsfritt 1&n] som du kommer att vara skyldig i slutet av
laneperioden. Kom ihdg att ldgga till eventuella ytterligare betalningar som madste gora till det avbetalningsbelopp
som visas har.

(I tillimpliga fall) Rdntan pé [en del] av detta ldn kan forindras. Detta betyder att avbetalningsbeloppet kan 6ka eller
minska. Om till exempel rintesatsen for ditt ldn okar till [enligt scenariot som beskrivs i del B] kan dina betalningar
oka till [infoga det avbetalningsbelopp som motsvarar scenariot].

(I tillimpliga fall) Vardet pd det belopp i [ldntagarens nationella valuta] som du ska betala varje [avbetalningarnas
periodicitet] kan forindras. (I tillimpliga fall) Dina betalningar skulle kunna o6ka till [for in maximalt belopp i
lantagarens nationella valuta] varje [infoga period]. (I tillimpliga fall). Om till exempel virdet pé [lantagarens nationella
valuta] sjunker med 20 % jamfort med [ldnevalutan] skulle du behova betala ytterligare [for in belopp i lantagarens
nationella valuta] varje [infoga period]. Dina betalningar skulle kunna 6ka mer dn detta.

(I tillimpliga fall) Valutakursen for vixling av din aterbetalning i [kreditvalutan] till [lintagarens nationella valuta] ska
vara den kurs som offentliggors av [namnet pa det institut som offentliggor valutakursen] den [datum)] eller kommer
att berdknas den [datum] med hjilp av [infér namnet pé referensrinta eller berikningsmetod].
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(I tillimpliga fall) [Narmare uppgifter om anknutna sparprodukter, lin med mojlighet till negativ amortering]

7. (I tillimpliga fall) Exempel pa betalningsplan

Tabellen visar vilket belopp som ska betalas varje [frekvens].

Avbetalningarna (kolumn [nr]) dr summan av rintebetalningar som ska betalas (kolumn [nr]), i tillimpliga fall
amorteringar (kolumn [nr]) och i tillimpliga fall andra kostnader (kolumn [nr]). (I tillimpliga fall) Kostnaderna i
den andra kostnadskolumnen avser [lista 6ver kostnader]. Utestdende kapital (kolumn [nr]) dr det lanebelopp som
aterstdr efter varje avbetalning.

[Tabell]

8. Ovriga skyldigheter

Léntagaren maste fullgora foljande skyldigheter for att komma i dtnjutande av de lanevillkor som beskrivs i detta
dokument.

[Skyldigheter]

(I tillimpliga fall) Observera att de lanevillkor som beskrivs i detta dokument (inklusive rintesatsen) kan dndras, om
dessa skyldigheter inte fullgors.

(I tillimpliga fall) Observera de eventuella konsekvenserna av en uppsigning lingre fram av nigon av de komplette-
rande tjanster som 4r knutna till ldnet:

[Konsekvenser]

9. Fortidsaterbetalning

Du kan éterbetala ldnet i fortid, antingen helt eller delvis.
(I tillimpliga fall) [Villkor]
(I tillimpliga fall) Avgift vid fortidsbetalning: [infor belopp eller, om detta inte dr majligt, berdkningsmetod]

(I tillampliga fall) Skulle du besluta att dterbetala lanet i fortid, kontakta oss for att fa veta den exakta avgiften vid den
tidpunkten.

10. Flexibla inslag

(I tillimpliga fall) [Information om Gverforbarhet/subrogation] Du har ritt att 6verfora detta 1an till en annan [lan-
givare] [eller] [fastighet]. [Infor villkor]

(I tillimpliga fall) Du kan inte overfora detta ldn till en annan [langivare] [eller] [fastighet].

(I tillimpliga fall) Ytterligare funktioner: [infor forklaring av de ytterligare funktioner som fortecknas i del B och valfritt
andra funktioner som ldngivaren erbjuder som en del av kreditavtalet och som inte nimns i tidigare avsnitt].

11. Lintagarens Ovriga rittigheter

(I tillimpliga fall) Du har [lingd pé betdnketiden] efter [tidpunkt ndr betinketiden borjar] att tinka igenom situationen
innan du atar dig att lyfta lanet. (I tillimpliga fall) Ndr du har erhéllit kreditavtalet fran langivaren fir du inte godta det
fore utgdngen av [lingd pa betinketiden].

(I tillimpliga fall) Under en period pa [dngerperiodens lingd] efter [den tidpunkt vid vilken dngerperioden bérjar 16pa]
far du utova din ritt att frintrida avtalet. [Villkor] [Infor forfarande]
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(I tillimpliga fall) Du kan f6rlora din ritt att frintrida avtalet om du, under denna period siljer eller koper en fastighet
som har anknytning till detta kreditavtal.

(I tillampliga fall) Om du viljer att utova din ratt att frantrdda [kreditavtalet], se till att kontrollera om du kommer att
forbli bunden av dina 6vriga skyldigheter till foljd av lanet [inklusive kompletterande tjanster med anknytning till lanet]
[, se punkt 8].

12. Klagomadl

Om du har ett klagomdl var vinlig kontakta [infor intern kontaktpunkt eller informationskélla om forfarandet].
(I tillimpliga fall) Maximal tidsfrist for behandling av klagomalet [tidsperiod]

(I tillimpliga fall) [Om du inte 4r n6jd med hur vi internt hanterat ditt klagomal] kan du ocksa kontakta [infor namnet
pa den externa instansen for klagomaéls- och provningsforfaranden utanfér domstol] (i tillimpliga fall) eller kontakta
ndtverket for klagomal mot finansiella tjanster (FIN-Net) for nirmare uppgifter om motsvarande organ i ditt eget land.

13. Om dtagandena enligt ldnet inte uppfylls: konsekvenser for lintagaren

[Typer av bristande efterlevnad]
[Ekonomiska och/eller rittsliga konsekvenser]

Skulle du f& problem med att fullgora dina [frekvens] inbetalningar kontakta oss omedelbart for att hitta mojliga
16sningar.

(I tillimpliga fall) Om du inte skoter betalningarna, kan som en sista utvig ditt hem komma att dtertas.

(I tillimpliga fall) 14. Ovriga upplysningar

(I tillimpliga fall) [Uppgifter om tillimplig lagstiftning for kreditavtalet].

(Om langivaren avser att anvinda ett annat sprak dn faktabladets sprak) Information och avtalsvillkor kommer att
lamnas pa [sprdk]. Med ditt samtycke avser vi att under kreditavtalets 16ptid kommunicera pd [sprak].

[Infoga forklaring om ritten, beroende pa vad som ir tillimpligt, att fa eller bli erbjuden ett utkast till kreditavtal]

15. Tillsynsorgan

Denna kreditgivare 6vervakas av [tillsynsmyndighetens/tillsynsmyndigheternas namn och webbadress].

(I tillimpliga fall) Denna kreditformedlare overvakas av [tillsynsmyndighetens namn och webbadress].

DEL B
Instruktioner for att fylla i EU-faktabladet

Nar EU-faktabladet fylls i ska dtminstone foljande instruktioner foljas. Medlemsstaterna fir dock forfina eller ta fram
ytterligare instruktioner for hur EU-faktabladet ska fyllas i.

Avsnitt "Inledningstext”

1. Giltighetsdatum ska vara ordentligt markerat. Med “giltighetsdatum” avses i detta avsnitt den tidsperiod som infor-
mationen i EU-faktabladet om t.ex. kreditrdntan forblir oférandrad och giltig, om kreditgivaren under denna period
skulle besluta att bevilja kredit. I de fall faststdllandet av tillimplig kreditranta och 6vriga kostnader dr avhingigt av
resultatet av en forsdljning av underliggande obligationer kan den slutliga kreditrdntan och ovriga kostnader vara
annorlunda 4n de som angetts. Det dr endast under de omstindigheterna det ska anges att giltighetsdatumet inte
giller for kreditrantan och andra kostnader genom att lagga till orden "férutom rintan och Gvriga kostnader”.



28.2.2014

Europeiska unionens officiella tidning

Bilaga 1

L 60/79

Avsnitt "1. Langivare”

1.

Kreditgivarens namn, telefonnummer och geografiska adress ska innehdlla kontaktuppgifter som konsumenten kan
anvinda for framtida korrespondens.

Uppgifter om e-postadress, faxnummer, webbadress och kontaktperson/kontaktpunkt ar frivilliga.

Nar transaktionen tillhandahalls pd distans ska kreditgivaren i enlighet med artikel 3 i direktiv 2002/65/EG i till-
lampliga fall uppge sin representants namn och geografiska adress i den medlemsstat ddr konsumenten dr bosatt.
Uppgift om kreditgivarens representants namn, telefonnummer, e-postadress och webbadress ir frivillig.

Om avsnitt 2 inte r tillimpligt ska kreditgivaren informera konsumenten om radgivningstjanster tillhandahélls och
pd vilka grunder detta i sd fall sker med anvindning av ordalydelsen i del A.

(I tillimpliga fall) Avsnitt "2. Kreditférmedlare”

Nir produktinformationen ges till konsumenten via en kreditférmedlare ska denna férmedlare inbegripa foljande infor-
mation:

. Kreditgivarens namn, telefonnummer och geografiska adress ska innehélla kontaktuppgifter som konsumenten kan
anvinda for framtida korrespondens.

. Uppgifter om e-postadress, faxnummer, webbadress och kontaktperson ir frivilliga.

. Kreditgivaren ska informera konsumenten om radgivningstjanster tillhandahalls och pa vilka grunder detta i sa fall sker
med anvindning av ordalydelsen i del A.

. En forklaring om hur kreditformedlaren ersitts. Om kreditférmedlaren mottar en provision frdn en kreditgivare ska
beloppet och namnet pa kreditgivaren anges, om detta avviker frin det namn som anges i avsnitt.

Avsnitt 3. Lanet i huvuddrag”

1. I detta avsnitt ska kreditens sardrag tydligt forklaras, inbegripet virde och valuta samt potentiella risker i samband

med kreditrantan, inklusive de risker som anges i punkt 8, samt amorteringsstrukturen.

. Om kreditvalutan inte dr densamma som konsumentens nationella valuta ska kreditgivaren ange att konsumenten

dtminstone kommer att fa en regelbunden varning nar valutakursen fluktuerar mer dn 20 %, i férekommande fall
ritt att konvertera kreditavtalets valuta eller mojlighet att omforhandla villkoren samt alla andra arrangemang som
konsumenten har tillgdng till for att begrdnsa sin exponering for valutarisker. Om det finns en bestimmelse i
kreditavtalet om begrinsning av valutakursrisken, ska kreditgivaren ange det maximibelopp som konsumenten kan
vara skyldig att aterbetala. Om det inte finns en bestimmelse i kreditavtalet om begrinsning av den valutakursrisk
som konsumenten utsatts for vid en valutakursfluktuation pd mindre 4n 20 %, ska kreditgivaren ange ett exempel pa
effekterna péd virdet av krediten om konsumentens nationella valuta sjunker med 20 % jamfort med kreditvalutan.

. Kreditens 16ptid ska anges i dr eller manader, beroende pd vad som dr mest relevant. Om kreditens 16ptid kan variera

under avtalstiden, ska kreditgivaren forklara nar och pa vilka villkor detta sker. Om krediten 4r utan tidsbegransning,
exempelvis for ett kreditkort med sakerhet, ska kreditgivaren tydligt ange detta.

. Typen av kredit ska tydligt anges (t.ex. hypotekslan, bostadslan, kreditkort med sikerhet osv.). Vid beskrivningen av

typen av kredit ska det klart anges hur kapital och rinta ska betalas under kreditens 16ptid (dvs. amorteringsstruk-
turen). Det ska klart anges om kreditavtalet dr ett lin med amortering eller ett amorteringsfritt ldn, eller en
kombination av dessa.

. Om hela eller en del av krediten ar en amorteringsfri kredit ska en forklaring dar detta tydligt anges infogas pa en

vil synlig plats i slutet av detta avsnitt med anvandning av ordalydelsen i del A.

. I detta avsnitt ska det forklaras om kreditrantan 4r bunden eller rorlig och i tillimpliga fall under vilka perioder den

kommer att vara bunden, frekvensen for senare rantejusteringar och forekomsten av begransningar for kreditrante-
forandringarna, som rantetak eller ligsta rinta.
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10.

11.

1.

2.

Den anvinda modellen for justeringar av kreditrintan och dess olika delar (t.ex. referensrinta, rintespread) ska
forklaras. Kreditgivaren ska ocksd uppge, t.ex. genom en webbadress, var ytterligare information kan hittas om
sddana index eller rintesatser som anvinds i modellen, t.ex. Euribor och centralbankens referensrinta.

. Om olika kreditrantor galler i olika sammanhang, ska informationen tillhandahallas for samtliga géllande rantesatser.

. "Sammanlagt belopp som ska dterbetalas” motsvarar det sammanlagda belopp som ska betalas av konsumenten. Det

sammanlagda belopp som ska dterbetalas ska anges som summan av kreditbeloppet och den sammanlagda kost-
naden for krediten for konsumenten. Om kreditrintan inte dr bunden for avtalets hela 16ptid, ska det framhallas att
beloppet ir ett exempel och kan varieras sirskilt i forhdllande till variationerna i kreditrdntan.

. Om krediten ska garanteras av en inteckning i den fasta egendomen eller annan jamforbar sikerhet eller genom en

rdttighet som avser fast egendom, ska kreditgivaren uppmarksamma konsumenten péd detta. I tillimpliga fall ska
kreditgivaren ocksd ange den fasta egendomens uppskattade virde eller annan sikerhet som anvints for att fylla i
detta faktablad.

Kreditgivaren ska i tillimpliga fall antingen uppge

a) "Hogsta tillgingliga 1anebelopp i forhdllande till egendomens virde” och ange beléningsgraden. Denna kvot ska
atfoljas av ett exempel i absoluta tal pd det maximala ldnebeloppet for ett visst fastighetsvirde, eller

b) Minsta virde pd egendomen som krivs av kreditgivaren for att lana ut det exemplifierade beloppet.

Om en kredit bestar av flera delar (t.ex. samtidigt en del med fast rinta, en del med rorlig rinta) ska detta dterspeglas
i angivelsen av typen av kredit och den begirda informationen ska limnas for varje del av krediten.

Avsnitt "4. Rintesats och andra kostnader”

Hanvisningen till "rantan” avser kreditrdntan eller kreditrintorna.

Kreditrdntan ska anges i procent. Om kreditrantan dr rorlig och baseras pd en referensrinta far kreditgivaren ange
kreditrintan genom att ange en referensrdnta och en procentsats for kreditgivarens rantespread. Kreditgivaren ska
emellertid ange virdet pd den referensrinta som var tillimplig dagen d& EU-faktabladet utfirdades.

Om kreditrantan dr rorlig ska informationen inbegripa: a) de antaganden som har anvints for att berikna den
effektiva rintan, b) i tillimpliga fall 6vre och undre grinser for rintan och c) en varning om att variationerna kan
paverka den faktiska nivdn pa den effektiva rintan. For att finga konsumentens uppmarksamhet ska fontstorleken pé
varningen vara storre och den ska inta en framtridande plats i huvuddelen av EU-faktabladet. Varningen bor atfoljas
av ett exempel pd den effektiva rantan. Om det finns ett kreditrantetak bor man i exemplet utgd ifrén att kreditrantan
snarast mojligt stiger till den hogsta nivd som anges i kreditavtalet. Om det inte finns ndgot tak ska exemplet belysa
den hogsta nivan pd den effektiva kreditrantan under dtminstone de senaste 20 &ren, eller om de underliggande
uppgifterna for berdkningen av kreditrantan finns tillgdngliga for en kortare period dn 20 &r, den lingsta period under
vilken sddan uppgifter finns tillgidngliga, pd grundval av det hogsta virdet pd varje extern referensridnta som anvénts
for berdkningen av kreditrantan, i tillimpliga fall, eller det hogsta virdet pd en referensranta som faststillts av en
behorig myndighet eller EBA om kreditgivaren inte anvander en extern referensrdnta. Ett sddant krav ska inte gilla
kreditavtal dar kreditrantan dr bunden under en inledande period pa flera &r och som sedan fir bindas for ytterligare
en period efter forhandlingar mellan kreditgivaren och konsumenten. For kreditavtal ddr kreditrintan ar bunden under
en inledande period pd flera & och som sedan fir bindas for ytterligare en period efter forhandlingar mellan
kreditgivaren och konsumenten ska informationen innehélla en varning om att den effektiva rantan berdknas pé
grundval av kreditrantan under den inledande perioden. Varningen ska étfoljas av ytterligare ett exempel pa effektiv
ranta som berdknats i enlighet med artikel 12.4. Om krediterna bestdr av olika delar (t.ex. samtidigt en del fast rdnta,
en del rorlig rdnta) ska information limnas for varje del av krediten.

[ avsnittet "Andra komponenter i den effektiva rantan” ska alla ovriga kostnader som ingdr i den effektiva rintan
anges, déribland sddana engéngskostnader som administrationsavgifter och sddana periodiska kostnader som arliga
administrationsavgifter. Kreditgivaren ska forteckna alla kostnader enligt kategori (engdngskostnader, kostnader som
ska betalas periodiskt och ingdr i avbetalningarna, kostnader som ska betalas periodiskt men inte ingdr i avbetal-
ningarna) och ange beloppen for dessa, vem de ska betalas till och nir. Detta behover inte inbegripa kostnader som
uppstatt till f6ljd av avtalsbrott. Om beloppet 4r oként, ska kreditgivaren om mojligt tillhandahalla en uppskattning av
beloppet eller, om detta inte dr mojligt, hur beloppet kommer att berdknas och ange att det angivna beloppet endast
utgdr en uppskattning. Om vissa kostnader inte ingdr i den effektiva rintan, eftersom de inte 4r kidnda for kredit-
givaren, ska detta pdpekas.
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Om konsumenten har informerat kreditgivaren om en eller flera faktorer i den 6nskade krediten, sdsom kreditavtalets
loptid och det sammanlagda kreditbeloppet ska kreditgivaren om mojligt anvanda dessa faktorer. Om kreditavtalet ger
mojlighet att utnyttja krediten pa olika sitt med olika avgifter eller kreditrdntor och kreditgivaren anvinder sig av
antagandena i bilaga I del II, ska det av kreditavtalet framgd att andra mojligheter att utnyttja krediten for denna typ
av kreditavtal kan innebira hogre effektiv rinta. Om villkoren for utnyttjande av krediten anvinds for att berdkna den
effektiva rdntan, ska kreditgivaren framhdlla avgifterna i samband med andra mojligheter att utnyttja krediten, vilka
inte nodvindigtvis dr desamma som anvinds for att beridkna den effektiva rintan.

4. Om en avgift ska betalas for registrering av inteckningen eller motsvarande sikerhet ska uppgift om detta limnas i
detta avsnitt tillsammans med beloppet, om detta dr kint, eller om detta inte dr méjligt, grunden for faststillande av
beloppet. Om avgifterna 4r kidnda och ingér i den effektiva rdntan ska forekomsten av och beloppet pé avgiften anges
under "Engdngskostnader”. Om avgifterna inte dr kdnda for kreditgivaren och darfor inte ingér i den effektiva rintan
ska forekomsten av avgiften tydligt anges i forteckningen 6ver kostnader som inte r kinda for kreditgivaren. I bida
fallen ska standardformuleringen i del A anvindas under limplig rubrik.

Avsnitt ”5. Betalningarnas antal och frekvens”

1. Om betalningarna ska ske regelbundet, ska deras frekvens anges (exempelvis manatligen). Om betalningarna kommer
att vara oregelbundna, ska detta klart och tydligt forklaras for konsumenten.

2. Uppgiften om betalningarnas antal ska ticka kreditens hela loptid.

Avsnitt 6. Belopp per avbetalning”

1. Kreditvalutan och valutan for avbetalningarna ska anges klart och tydligt.

2. Om avbetalningarnas belopp kan édndras under kreditens 16ptid, ska kreditgivaren sirskilt ange hur linge det forsta
avbetalningsbeloppet kommer att vara ofordndrat samt nir och hur ofta det darefter kommer att dndras.

3. Om hela eller en del av krediten 4r en amorteringsfri kredit ska en forklaring dir detta tydligt anges infogas pé en val
synlig plats i slutet av detta avsnitt med anvindning av ordalydelsen i del A.

Om det foreligger ett krav att konsumenten ska teckna en sparprodukt for att beviljas en amorteringsfri kredit som
garanteras av en inteckning eller motsvarande sikerhet, ska belopp och frekvens for eventuella betalningar f6r denna
produkt ocksa limnas.

4. Om kreditrintan ar rorlig ska informationen ocksd inbegripa en forklaring dar detta anges med anvindning av
ordalydelsen i del A och ett exempel pd hogsta avbetalningsbelopp. Om det finns ett rintetak ska exemplet visa
beloppet pd avbetalningarna om kreditrintan stiger till rintetaket. Om det inte finns ett rintetak ska det virsta
tankbara scenariot belysa avbetalningsbeloppet vid den hogsta nivdn pa kreditrintan under de senaste 20 &ren, eller
om de underliggande uppgifterna for berakningen av kreditrintan finns tillgiangliga for en kortare period dn 20 ar den
langsta period under vilken sddan uppgifter finns tillgingliga pa grundval av det hogsta virdet pa varje extern
referensrinta som anvints for berdkningen av kreditrantan i tillimpliga fall eller det hogsta vardet pa en referensranta
som faststéllts av en behorig myndighet eller EBA om kreditgivaren inte anvinder en extern referensrinta. Kravet pd
att anvinda sig av exempel ska inte gilla kreditavtal dir kreditrdntan dr bunden under en inledande period pé flera ar
och som sedan far bindas for ytterligare en period efter férhandlingar mellan kreditgivaren och konsumenten. Om en
kredit bestédr av flera delar (t.ex. samtidigt en del fast rdnta, en del rorlig rinta) ska information limnas for varje del av
krediten, och som helhet.

5. (I tillimpliga fall) Om kreditvalutan inte dr konsumentens nationella valuta eller om krediten indexeras i forhallande
till en annan valuta dn konsumentens nationella valuta, ska kreditgivaren genom ett numeriskt exempel klart och
tydligt visa hur fordndringar av den tillimpliga valutakursen kan paverka avbetalningsbeloppet med anvindning av
ordalydelsen i del A. Det exemplet ska bygga pd en minskning pd 20 % av virdet pd konsumentens nationella valuta
tillsammans med en forklaring pa vl synlig plats om att avbetalningarna kan oka med mer dn det belopp som antas i
det exemplet. Om det finns ett rintetak som begransar den okningen till mindre dn 20 %, ska det maximala vérdet pd
betalningarna i konsumentens nationella valuta anges i stillet och forklaringen om ytterligare dkningar utgé.

6. Om krediten helt eller delvis 4r en kredit med rorlig rinta och punkt 3 ér tillimplig ska exemplet i punkt 3 anges pd
grundval av det avbetalningsbelopp som avses i punkt 1.
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7. Om avbetalningarna gors i en annan valuta dn kreditvalutan eller om ett avbetalningsbelopp uttryckt i konsumentens

nationella valuta dr avhingigt av motsvarande belopp i en annan valuta, ska detta avsnitt innehalla uppgift om nir
den tillimpliga valutakursen berdknas och antingen valutakursen eller den grund pa vilken den berdknas och hur ofta
de justeras. Upplysningarna ska i tillimpliga fall omfatta namnet pd det institut som offentliggor valutakursen.

Om krediten 4r en kredit med upplupen rinta enligt vilket utestdende rdnta inte aterbetalas i sin helhet genom
avbetalningarna och laggs till det sammanlagda, utestdende kreditbeloppet ska foljande anges: hur och nir den
upplupna rdntan ska liggas till lanet som ett kontantbelopp, och vilka konsekvenser detta fir for konsumenten
nidr det giller den kvarstdende skulden.

Avsnitt "7. Exempel pd aterbetalningsplan”

1.

Detta avsnitt ska inforas om krediten ér en kredit med upplupen rinta enligt vilket utestdende rinta inte terbetalas i
sin helhet genom avbetalningarna och laggs till det utestdende kreditbeloppet eller om kreditrdntan dr bunden under
kreditavtalets hela 16ptid. Medlemsstaterna far foreskriva att exemplet pa amorteringsplan ska vara obligatoriskt i
ovriga fall.

Om konsumenten har ritt att fd amorteringsplanen reviderad ska detta anges tillsammans med de villkor enligt vilka
konsumenten har denna ritt.

Medlemsstaterna far foreskriva att om kreditrdntesatsen kan variera under kreditens 16ptid, ska kreditgivaren uppge
under hur ling period den forsta kreditrintesatsen kommer att forbli oforandrad.

Den tabell som ska dtfolja detta avsnitt ska innehlla foljande kolumner: "4terbetalningsplan” (t.ex. ménad 1, manad 2,
ménad 3), "avbetalningsbelopp”, "rintebelopp per avbetalning”, "andra kostnader som ingdr i avbetalningen” (i till-
lampliga fall), "aterbetalt kapital per avbetalning” och "utestdende kapital efter varje avbetalning”.

For det forsta dterbetalningsaret ska informationen ges for varje avbetalning och for varje kolumn och en delsumma
anges vid utgdngen av det forsta dret. For pafoljande ar kan de ndrmare uppgifterna lamnas pa rsbasis. En samman-
fattande rad med totalsummorna ska liggas till i slutet av tabellen. Den sammanlagda kostnad for krediten som
konsumenten ska betala (dvs. totalsumman i kolumnen "avbetalningsbelopp”) ska vara klart markerad och anges som
sadan.

Om kreditrintesatsen ska justeras och om avbetalningsbeloppet efter varje sddan justering 4r oként, far kreditgivaren i
amorteringsplanen ange samma avbetalningsbelopp for lanets hela 16ptid. Kreditgivaren ska dd uppmiérksamma
konsumenten pd detta genom att visuellt skilja de kdnda beloppen frén de hypotetiska (exempelvis genom olika
typsnitt, ramar eller skuggning). Dessutom ska en klart ldsbar text forklara under vilka perioder beloppen i tabellen
kan variera och varfor.

Avsnitt ”8. Ovriga skyldigheter”

1.

Kreditgivaren ska i detta avsnitt ta upp sddana skyldigheter som skyldigheten att forsikra den fasta egendomen, teckna
livforsakring, ha en automatisk overforing av lon till kreditgivarens konto eller kopa annan produkt eller tjanst. For
varje skyldighet ska kreditgivaren ange gentemot vem och nir skyldigheten ska ha fullgjorts.

Kreditgivaren ska ange hur linge skyldigheten kommer att gilla, t.ex. under kreditavtalets hela loptid. For varje
skyldighet ska kreditgivaren specificera alla kostnader som konsumenten ska betala som inte ingdr i den effektiva
rdntan.

Kreditgivaren ska ange om det ar obligatoriskt for konsumenten att teckna sig for ndgra sidotjanster for att fa lanet pa
de angivna villkoren, och i sd fall huruvida konsumenten ar forpliktigad att kopa dem fran kreditgivarens rekom-
menderade leverantor eller om de fir kopas frin en valfri leverantor. Om denna mojlighet ér villkorad av att
sidotjansterna uppvisar vissa minimiegenskaper, ska dessa egenskaper beskrivas i detta avsnitt.

Om kreditavtalet paketeras med andra produkter ska kreditgivaren forklara de viktigaste egenskaperna hos dessa andra
produkter och klart och tydligt ange huruvida konsumenten har ritt att avsluta kreditavtalet eller de paketerade
tjansterna separat och villkoren for och foljderna av att gora detta och, i tillimpliga fall, de eventuella konsekvenserna
av uppsigning av de sidotjanster som krivs for kreditavtalet.

Avsnitt "9. Fortidsdterbetalning”

1.

Kreditgivaren ska uppge pa vilka villkor konsumenten kan aterbetala krediten, antingen helt eller delvis, i fortid.
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[ avsnittet Avgifter for fortidsaterbetalning, ska kreditgivaren uppmirksamma konsumenten pé en eventuell avgift eller
andra kostnader for fortidsaterbetalning for att kompensera kreditgivaren och om mojligt ange beloppet for dessa.
Om kompensationsbeloppet dr beroende av olika faktorer, sdsom hur mycket som redan har betalats tillbaka eller
vilken rintesats som giller vid tidpunkten for fortidsdterbetalningen, ska kreditgivaren ange hur kompensationen
kommer att berdknas och vilken den hogsta avgiften kan bli, eller om detta inte dr mojligt, genom att anvinda
exempel visa konsumenten hur kompensationsnivén varierar vid olika scenarier.

Avsnitt "10. Flexibla inslag”

1.

I tillimpliga fall ska kreditgivaren forklara mojligheten till och villkoren for att 6verfora krediten till en annan
kreditgivare eller fast egendom.

(I tillimpliga fall) Ytterligare funktioner: Ndr produkten har nigon av de funktioner som anges i punkt 5 mdste dessa
funktioner samt en kort forklaring av foljande anges i detta avsnitt: ndr konsumenten kan utnyttja denna funktion,
om den dr forknippad med nagra villkor, om det faktum att funktionen ingdr i krediten som har sikerhet i en
inteckning eller motsvarande virdehandling innebir att konsumenten forlorar ett lagstadgat skydd eller annat skydd
som vanligtvis dr forknippat med funktionen samt det foretag som tillhandahéller funktionen (om det inte dr
kreditgivaren).

Om funktionen medfor en ytterligare kredit maste foljande forklaras for konsumenten i detta avsnitt: kreditens
totalbelopp (inbegripet krediten som garanteras av inteckningen eller motsvarande sikerhet), om den ytterligare
krediten ir sikrad eller inte, relevanta kreditrintesatser och om den &r reglerad eller inte. Ett sidant ytterligare
kreditbelopp ska antingen ingd i den ursprungliga kreditprovningen, eller, om sd inte ar fallet, ska det klart och
tydligt framgd i detta avsnitt att tillgdngen till det ytterligare beloppet dr beroende av en ytterligare bedomning av
konsumentens formaga att aterbetala lanet.

Om funktionen inbegriper ett sparinstrument mdste den relevanta réntesatsen anges.

Mojliga ytterligare funktioner dr "Gverbetalning/underbetalning” [att betala mer eller mindre 4n den avbetalning som
normalt krivs i amorteringsstrukturen], "betalningsuppehdll” [perioder dd konsumenten inte ar skyldig att gora
betalningar], "majlighet att dterfd overbetalningar (borrow back)” [majlighet for konsumenten att ta upp ett nytt lin
for redan utnyttjade och dterbetalade belopp], "ytterligare beldning tillgdnglig utan extra godkdnnande”, “ytterligare
sikrad belaning eller belaning utan sikerhet” [i enlighet med punkt 3 ovan] "kreditkort”, "kopplat 16nekonto”, och
“kopplat sparkonto”.

Kreditgivaren fir inbegripa andra funktioner som denne erbjuder som en del av kreditavtalet och som inte nimns i
tidigare avsnitt.

Avsnitt "11. Lintagarens ovriga rattigheter”

1.

Kreditgivaren ange vilka rittigheter sdsom angerritt, betinketid och i tillimpliga fall andra rittigheter sisom Gver-
forbarhet (inklusive subrogation) det rér sig om, villkoren for att komma i atnjutande av dessa, de forfaranden som
konsumenten maste folja for att utéva dem, bla. den adress dit underrittelsen om att dngerritten kommer att utovas
ska skickas samt (i tillimpliga fall) tillimpliga avgifter.

Om en betinketid eller dngerritt for konsumenten ar tillimplig ska detta tydligt anges.

Om transaktionen tillhandahalls pa distans, ska konsumenten i overensstimmelse med artikel 3 i direktiv 2002/65/EG
informeras om huruvida det finns en &ngerritt eller inte.

Avsnitt "12. Klagomal”

1.

3.

Detta avsnitt ska innehdlla uppgifter om intern kontaktpunkt [namn pa vederborande avdelning] och ett sitt att
kontakta dem for att klaga [geografisk adress] eller [telefonnummer] eller kontaktperson: [kontaktuppgifter] och en
lank till klagomalsforfarandet pd relevant sida pd en webbplats eller liknande informationskilla.

Det ska ange namnet pa den relevanta externa instansen for klagoméls- och prévningsforfaranden utanfor domstol
och om en anvindning av det interna klagomélsforfarandet dr en forutsittning for tillgang till denna instans ska detta
anges med anvindning av ordalydelsen i del A.

Vid kreditavtal med en konsument som 4r bosatt i en annan medlemsstat ska kreditgivaren limna en referens till FIN-
Net (http://ec.europa.eufinternal_market/fin-net/).
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Avsnitt "13. Om villkoren for krediten inte efterlevs: konsekvenser for lantagaren”

1.

Om konsumentens skyldigheter i samband med krediten inte iakttas och detta kan fa ekonomiska eller rattsliga
konsekvenser for denne, ska kreditgivaren i detta avsnitt beskriva de viktigaste olika fallen (t.ex. forsenade/uteblivna
betalningar, underlatelse att fullgora de skyldigheter som anges i avsnitt 7 under "Ovriga skyldigheter”) och ange var
ytterligare information kan erhallas.

Kreditgivaren ska for vart och ett av dessa fall pd ett klart och ldttbegripligt sitt redogora for vilka pafoljder eller
konsekvenser de kan ge upphov till. Allvarliga konsekvenser ska framhavas.

. Om den fasta egendom som anvinds som sakerhet for krediten kan aterlimnas eller dverféras till kreditgivaren, om

konsumenten inte iakttar sina skyldigheter ska detta avsnitt innehélla en forklaring ddr detta anges med anvindning
av ordalydelsen i del A.

Avsnitt "14. Ovriga upplysningar”

1.

Vid distansforsaljning ska detta avsnitt innehdlla klausuler om tillimplig lagstiftning for kreditavtalet eller behorig
domstol.

Om kreditgivaren avser att under kontraktets 16ptid kommunicera med konsumenten pa ett annat sprék in EU-
faktabladets ska detta faktum ndmnas liksom spraket i fraga. Detta paverkar inte tillimpningen av artikel 3.1 led 3 g i
direktiv 2002/65/EG.

. Kreditgivaren eller kreditformedlaren ska ange konsumentens ritt att fa eller erbjudas en kopia av utkastet till

kreditavtal dtminstone sd snart ett erbjudande som ér bindande for kreditgivaren limnas.

Avsnitt "15. Tillsynsorgan”

1.

Relevant(a) tillsynsmyndighet(er) under stadiet fore ingdende av kreditavtalet ska anges.
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BILAGA 11

MINIMIKRAV PA KUNSKAPER OCH KOMPETENS

1. Bland de minimikrav pa kunskaper och kompetens som uppstills for personal hos kreditgivare, kreditformedlare och
utsedda representanter som avses i artikel 9 och personer i ledningen for kreditformedlare eller utsedda representanter
som avses i artikel 29.2 ¢ och 31.2 maste atminstone foljande tas med:

a) Lamplig kunskap om de kreditprodukter som omfattas av tillimpningsomrédet for artikel 3 och de kompletterande
tjdnster som normalt sett erbjuds tillsammans med dessa.

b) Lamplig kunskap om lagar som beror kreditavtal for konsumenter, sirskilt konsumentskydd.
¢) Limplig kunskap om och forstaelse av kopprocessen for fast egendom.

d) Limplig kunskap om virdering av sakerheter.

¢) Lamplig kunskap om hur fastighetsregister dr uppbyggda och fungerar.

f) Lamplig kunskap om marknaden i den relevanta medlemsstaten.

g) Lamplig kunskap om affirsetiska normer.

h) Lamplig kunskap om forfarandet for bedomning av konsumenters kreditviardighet eller, i tillimpliga fall, kompetens
for att bedoma konsumenters kreditvirdighet.

i) Lamplig finansiell och ekonomisk kompetensniva.

2. Nir medlemsstaterna faststiller minimikrav for kunskaper och kompetens far de sarskilja mellan olika nivaer och typer
av krav for personal hos kreditgivare, kreditformedlare eller utsedda representanter och ledningen for kreditformedlare
eller utsedda representanter.

3. Medlemsstaterna ska faststilla den lampliga kunskaps- och kompetensnivdn pd grundval av
a) yrkeskvalifikationer, t.ex. diplom, examensbevis, vidareutbildning, kompetenstest, eller

b) yrkeserfarenhet, som kan definieras som ett minsta antal yrkesverksamma &r med upprittande, distribution och
formedling av kreditprodukter.

Efter den 21 mars 2019 ska avgorandet av en limplig kunskapsnivd och limplig kompetens inte enbart grunda sig pa
de metoder som fortecknas i forsta stycket b.
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Sammanfattning av betdnkandet (SOU 2015:40)

Bakgrund

En stor andel av Sveriges befolkning dger sin bostad. I de flesta fall har
ett bolan finansierat kopet. Bolan har alltsd en stor betydelse for manga
ménniskors privatekonomi. Eftersom storre delen av utldningen till hus-
héllen i Sverige bestar av bolan, péverkar boldnemarknadens funktion
och stabilitet &ven samhéllsekonomin i stort. Det &r av dessa skal viktigt
att den lagstiftning som géller for bolan och for kreditgivning ar tydlig
och att det finns en god balans mellan konsumenters och kreditgivares
intressen.

Utredningens uppdrag

Utredningens huvuduppdrag har varit att foresla hur Europaparlamentets
och radets direktiv av den 4 februari 2014 om konsumentkreditavtal som
avser bostadsfastighet1 (bolanedirektivet) ska genomforas i svensk ritt.
Utredningen har dértill haft att 6vervdga vissa andra nérliggande fragor.
Det har gillt bl.a. atgdrder for att 6ka konsumenternas insyn i hur
bolanerdntan bestims och for att frimja en sund amorteringskultur.

Bolanedirektivet

Bolanedirektivets syfte &ar att skapa bittre forutsédttningar pa den inre
marknaden for bolan och samtidigt skapa ett hogt konsumentskydd.
Bolédnedirektivet innehéller bestimmelser bl.a. om

— information i marknadsforing och information till konsumenten innan
ett avtal ingas,

— hur erbjudanden om bolén ska vara utformade,

— att konsumenten ska ha rétt till en beténketid eller en dngerfrist,

— kreditprévning,

— radgivning om bolan och

—1an i utldndsk valuta.

Bolanedirektivet innehéller ocksé krav pé att kreditgivare och kreditfor-
medlare av bolén ska godkinnas och std under 6vervakning av nationella
myndigheter. Vidare stéller direktivet krav pé kunskap och kompetens
hos dem som hanterar bolan. Direktivet foreskriver ocksa att ersattningar
och provisioner inom foretagen och mellan kreditgivare och kreditfor-
medlare inte far bestimmas pa ett sdtt som riskerar att skada konsu-
mentens intressen. Bolanedirektivet innehéller ocksd bestimmelser om
fastighetsvardering.

! Direktivets fullstindiga namn &r Europaparlamentets och ridets direktiv av den 4 februari
2014 om konsumentkreditavtal som avser bostadsfastighet och om dndring av direktiven
2008/48/EG och 2013/36/EU och forordning (EU) nr 1093/2010. Celex 32014L0017.



Utredningens forslag

Genomforande av boldnedirektivet

Utredningen foreslar en ny néringsrittslig lag om kreditgivare och
kreditformedlare av bolan. Lagen ska innehdlla grundldggande krav pa
tillstdnd for denna verksamhet, som ska gilla dven for den som vill be-
driva yrkesmadssig verksamhet med rddgivning om bolan. Lagen foreslés
ocksé innehélla krav pé kreditgivares och kreditformedlares verksamhet
nédr det giller bl.a. erséttningssystemen i foretagen, kunskap och kom-
petens hos personal och ledning samt standarder for virdering av en
bostad som ska stillas som sdkerhet for ett lan. Foretagen som ska
omfattas av lagen kommer att std under tillsyn av Finansinspektionen,
som kommer att kunna ingripa med sanktioner vid misskotsamhet.

For banker och andra kreditinstitut géller redan krav pé tillstdnd och
foretagen star redan under Finansinspektionens tillsyn. Kreditinstituten
kommer dock att vara skyldiga att tillimpa den nya lagens regler rérande
ersittningssystem, kunskap och kompetens samt bostadsvirdering i sin
verksamhet med bolén.

Utredningen foreslar vidare att ett antal nya bestimmelser om bolén
infors i konsumentkreditlagen (2010:1846). Bestimmelserna kommer att
gilla for all kreditgivning, och i vissa fall kreditformedling, av bolén.
Bestimmelserna avser bl.a. krav pd marknadsforing och allmén informa-
tion om boldn samt krav pa forhandsinformation i en sérskild EU-
standardiserad blankett. Dessutom finns sérskilda krav pa forhands-
information vid kreditférmedling av bolan. Enligt de nya reglerna med-
ges konsumenten dven en rétt att fi sju dagars betdnketid innan ett
erbjudande om ett boldn behdver accepteras. Mojligheten for en kredit-
givare att stilla upp som villkor att konsumenten méste kopa andra
finansiella produkter for att kunna fi ett erbjudande om ett bolén
begrinsas ocksd. Vidare infors flera nya bestimmelser om radgivning
avseende bolan. Konsumenten ska alltid fa information i férvdg om den
radgivning som kan erbjudas, och under vilka forutsittningar den
erbjuds, t.ex. nir det giller vilket produktutbud som raden utgar ifrén.
Radgivningen ska dokumenteras av kreditgivaren eller kreditférmed-
laren. Bestimmelserna innebir ingen skyldighet for en néringsidkare att
ge rad. Om inga rad ldmnas ska konsumenten alltid bli upplyst om det.

Utredningen foreslar ocksa nya bestimmelser om kreditprovning vid
bolanegivning. Den nya regleringen innebér i stora delar en kodifiering
av de krav som redan foljer av Finansinspektionens och Konsument-
verkets allminna rdd om kreditprévning.

Utredningen foreslar vidare nya bestimmelser om bolan i utlindsk
valuta. Vad som ér ett sddant 1an utgér frdn konsumentens forhallanden.
Om konsumenten t.ex. har inkomst eller tillgdngar i en annan valuta &n
den som l&net tas i, l6per konsumenten risk att drabbas negativt om
valutakurserna fordndras. Konsumenten ska dérfor alltid fa ett erbjudan-
de om en forsdkring eller ndgot annat arrangemang som begrinsar
riskerna med valutakursfordndringar. Konsumenten ska ockséa fa regel-
bundna varningar om att valutakursfordndringar kan forsdmra konsu-
mentens betalningsformaga.

Nir det giller tillsyn innebdr utredningens forslag att bade Finans-
inspektionen och Konsumentverket ska utova tillsyn och kunna ingripa
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med sanktioner mot foretag som bryter mot de nya bestimmelserna i
konsumentkreditlagen.

Okad éppenhet om hur boldnerdntan bestims och krav pd individuella
amorteringsplaner

De beskrivna forslagen bygger pa bolanedirektivets reglering. Utred-
ningen har ocksé ldmnat forslag som gér utover bolanedirektivets grund-
laggande konsumentskydd. I syfte att oka Oppenheten om hur rdntan
bestdms foreslar utredningen bl.a. att konsumenten alltid, i ett erbjudande
om ett bolin, ska fa4 information om olika faktorer som paverkat den
rdnta som erbjuds. Konsumenten ska ocksé alltid fi information om
kreditgivarens genomsnittliga rénta under den foregdende 12-méanaders-
perioden och kreditgivarens egna kostnader for att finansiera bolénet.
Om konsumenten fatt ett erbjudande om ett paket av produkter, utdver
bolénet, ska kreditgivaren ge information om hur detta paverkat réntan
och vad de olika delarna i paketet kostar var och en for sig. Den fore-
slagna regleringen kommer att utgéra ett komplement till de foreskrifter
som Finansinspektionen beslutat om i februari 2015 rorande publicering
av uppgifter om genomsnittliga réntor pa kreditgivarnas webbplatser.

I syfte att stimulera till en sundare amorteringskultur foreslér utred-
ningen att en kreditgivare ska vara skyldig att diskutera amortering med
konsumenten och presentera en individuellt anpassad amorteringsplan
som ligger i konsumentens 1dngsiktiga intresse. Diskussionen ska ske och
planen ldggas fram senast i samband med att kreditgivaren presenterar ett
bindande bolaneerbjudande. Konsumenten ska dven under bolaneavtalets
16ptid kunna begéra att kreditgivaren presenterar en individuellt anpassad
amorteringsplan for honom eller henne. Forslaget &r ténkt att komplettera
de foreskrifter om amorteringskrav pa bolan som Finansinspektionen lagt
fram forslag om i mars 2015.

Utredningens dverviganden

Genomforandet av boldnedirektivet

Ett EU-direktiv 4r bindande for medlemsstaterna med avseende pa det
resultat som ska uppnés men Overlater at medlemsstaterna att bestimma
formen for genomforandet. Utredningen har haft som en given utgangs-
punkt att bolénedirektivet ska genomforas pa ett sitt som gor att direk-
tivets syfte och efterstrdvade resultat ska uppnés. I de fall utredningen
haft mojlighet att vdlja mellan olika alternativ vid genomf6randet, har
utredningen stravat efter att ett hogt konsumentskydd, avpassat efter
svenska forhallanden, ska uppnas. Utredningen har ocksé tagit hansyn till
svenska kreditgivares och kreditformedlares intresse av att lika villkor
ska gilla for alla néringsidkare och att en sa likartad reglering som
mojligt ska gilla for olika slags 1an. Utredningen har vidare strévat efter
att de berorda foretagens merkostnader till f61jd av de nya reglerna ska
bli sd smé& som mdjligt. Om foretagens kostnader 6kar finns risken att det
i slutdndan &r konsumenten som drabbas, genom att foretagen hdjer sina
priser.

Utredningen har utgatt ifrdn att den grundliggande systematiken i
dagens lagreglering av kreditgivning till konsumenter ska bevaras. Som



en foljd av detta har utredningen foreslagit att samtliga bestimmelser
som ror det enskilda bolaneavtalet och ndringsidkarens forpliktelser
gentemot konsumenten infors i konsumentkreditlagen och anpassas efter
den lagens nuvarande utformning. I manga fall har bolanedirektivets
bestimmelser dverensstimt med vad som redan géller enligt svensk rétt
och inga nya lagregler har d& behovts.

Nar det giller regler om tillstdnd, tillsyn och ingripanden samt bestdm-
melser som ror de finansiella foretagens inre organisation finns saddana i
dag i olika ndringsrittsliga lagar. Eftersom det inte finns ndgon néirings-
rattslig reglering som omfattar alla kreditgivare och kreditférmedlare
som dr verksamma pa bolanemarknaden har det fordrats en ny lag for
dessa foretag, med undantag for foretag som é&r kreditinstitut, for att
genomfora bolénedirektivets krav i dessa delar.

Okad éppenhet om hur boldnerdntan bestims och krav pd individuella
amorteringsplaner

Forslagen om forbattrad information kring rénte- och prissittning och en
individuellt anpassad amorteringsplan har baserats pa tva rapporter som
Finansinspektionen, pa regeringens uppdrag, tagit fram. Utredningen har
delat Finansinspektionens beddmning att dagens boldnemarknad i alltfor
hog utstrickning préglas av en bristande transparens. Enligt en vanligt
forekommande uppfattning svarar bankernas publicerade listrdntor inte
alltid mot den rénta som faktiskt erbjuds. Det kan ocksa vara svart att
forsta vilka faktorer som har paverkat den rdnta som erbjuds. En storre
kunskap hos konsumenterna om vilka faktorer som paverkar prissatt-
ningen av bolén och paket av finansiella produkter kan leda till att konsu-
menterna lattare kan jamfora olika erbjudanden och fatta mer vél-
grundade beslut. Darmed forbattras ocksa konsumentens mojligheter att
forhandla med olika kreditgivare. Enligt utredningen fyller den fore-
slagna individualiserade informations- och forklaringsplikten en funktion
utdver Finansinspektionens foreskrifter om att kreditgivare ska publicera
uppgifter om sina faktiska réntor och om vilka faktorer som generellt
paverkar réntesittningen. Utredningens forslag innebér att konsumenten
far ett bdttre kunskapsunderlag som &r sdrskilt avpassat till de indivi-
duella forhallandena.

Utredningen har ocksa delat Finansinspektionens beddémning att en
individuellt anpassad amorteringsplan kan fridmja en sund amorterings-
kultur och bli ett flexibelt verktyg for konsumenterna att bedoma
effekterna av amortering pé lang sikt. Detta giller oberoende av om det
kommer att inforas krav pa viss amortering vid nya bolén i enlighet med
de foreskrifter som Finansinspektionen presenterat forslag om i mars
2015.

Forslagets konsekvenser

Den nya regleringen av kreditgivare och kreditférmedlare, bade i den nya
néringsrattsliga lagen och i konsumentkreditlagen, stiller i vissa fall
hogre krav pé néringsidkarna &n i dag. For att leva upp till de tillkom-
mande kraven maste naringsidkarna dérfor lagga ned arbete, och dédrmed
kostnader. Detta géller exempelvis de nya kraven pé information till
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konsumenten, t.ex. genom det standardiserade EU-faktabladet, de nya
informationskraven i samband med det bindande bolaneerbjudandet och i
samband med radgivning om bolan. I vissa fall innebar de nya bestdm-
melserna dock inte ndgon visentlig skillnad jimfort med den praxis som
tillimpas av kreditgivare och kreditformedlare i dag. Det géller t.ex. krav
avseende kreditprovning och inhdmtande av kreditupplysning.

Inférandet av en ny néringsriéttslig lag kommer att innebdra kostnader
for foretag som inte dr kreditinstitut, som méste soka tillstdnd for verk-
samheten med bostadskrediter. Foretagen kommer darmed ocksé att fa
betala olika slags avgifter till Finansinspektionen.

Eftersom utredningens forslag i huvudsak &r en foljd av ett EU-
direktiv, finns det ingen mojlighet att avstd fran att genomféra en regle-
ring som nar upp till direktivets krav. Och det giller oavsett om den nya
regleringen leder till 6kade kostnader for foretagen. Forslagen som helhet
syftar samtidigt till att fler konsumenter ska bli béittre informerade och
diarmed kunna gora bittre och mer aktiva val &n i dag. I sin tur kan detta
leda till en forbéttrad konkurrens och béttre villkor for konsumenterna pa
boldnemarknaden. Sammantaget bor detta kunna fa positiva effekter pa
samhillsekonomin i stort.

Ikrafttriadande

Bestdmmelser som genomfor bolanedirektivets krav maste enligt direk-
tivet vara tillimpliga senast den 21 mars 2016. Utredningen foreslar
darfor 1 huvudsak detta ikrafttrddande for de foreslagna forfattningarna.



Betankandets lagforslag Bilaga 3

1 Forslag till lag (2016:000) om kreditgivare och
kreditférmedlare av bostadskrediter

Harigenom foreskrivs foljande.

1 kap. Tillimpningsomrade och definitioner
Lagens tillimpningsomrade

1 § Denna lag innehaller bestimmelser om yrkesméssig verksamhet med
kreditgivning, kreditformedling och radgivning i frdga om bostads-
krediter till konsumenter.

Sarskilda bestimmelser om bostadskrediter finns ocksa i konsument-
kreditlagen (2010:1846).

Undantag for kreditinstitut

2 § Lagen giller inte for svenska och utlindska kreditinstitut som
bedriver verksamhet i enlighet med lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse. I deras verksamhet med kreditgivning, kreditfor-
medling och radgivning i frdga om bostadskrediter till konsumenter ska
dock foljande tillimpas:

1.4 kap. 1-7 och 9 §§ samt foreskrifter som meddelats med stdd av
7 kap. 6-10 for svenska kreditinstitut, och

2.4 kap. 1 och 2 §§ samt foreskrifter som meddelats med stod av
7 kap. 6 och 7 for utlindska kreditinstitut.

Utléindska kreditgivare och kreditformedlare

3§ Vad som kridvs for att en utlindsk kreditgivare eller en utlédndsk
kreditformedlare ska fa bedriva verksamhet med bostadskrediter i
Sverige foljer av 2 kap. respektive 3 kap.

For verksamheten hos en utldndsk kreditgivare géller bestimmelserna i
4 kap. och foreskrifter som meddelats med stod av 7 kap. 1 §. For en
utlindsk kreditformedlare giller for verksamheten bestimmelserna i
4 kap. 1 och 2 §§ samt foreskrifter som meddelats med stod av 7 kap. 1 §
6 och 7.

For filialer till utlaindska kreditgivare och kreditféormedlare géller ocksa
lagen (1992:160) om utlédndska filialer m.m.

Vad som giller for tillsyn och ingripanden mot utldndska kreditgivare
och kreditformedlare foljer av 5 kap. och 6 kap.

Radgivning
4 § Bara kreditgivare och kreditformedlare som utdvar verksamhet
enligt denna lag samt svenska eller utléndska kreditinstitut som bedriver

verksamhet enligt lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse
far tillhandahalla rddgivning om bostadskrediter till konsumenter.
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Detta giller inte for sadan radgivning om bostadskrediter som till-
handahalls i enstaka fall i samband med annan yrkesmissig verksamhet
som regleras av bestimmelser i lag eller annan forfattning eller av etiska
regler som avser yrkesverksamheten i fraga.

Definitioner av kreditgivare, kreditformedling, konsument,
bostadskredit och radgivning

5§ Med kreditgivare, konsument, bostadskredit och radgivning avses
detsamma som i konsumentkreditlagen (2010:1846).

6 § Med kreditformedling avses verksamhet som innebér att en annan
néringsidkare dn en kreditgivare mot ersittning

1. erbjuder ett kreditavtal,

2. bistar en konsument innan ett kreditavtal ingés, eller

3. ingar ett kreditavtal som ombud for kreditgivaren.

Ovriga definitioner

7 § I denna lag avses med

1. behorig myndighet: en utlindsk myndighet eller annat utldndskt
organ som har behorighet att besluta om tillstdnd for eller registrering av
utlindska kreditférmedlare eller att utdva tillsyn ver sddana formedlare,

2. bolanedirektivet:  Europaparlamentets och  radets  direktiv
2014/17/EU av den 4 februari 2014 om konsumentkrediter som avser
bostadsfastighet och om é&ndring av direktiven 2008/48/EG och
2013/36/EU och forordning (EU) nr 1093/2010" ,

3. EES: Europeiska ekonomiska samarbetsomradet,

4. filial: ett avdelningskontor med sjélvstidndig forvaltning, varvid dven
etablering av flera driftstéllen i Sverige ska anses som en enda filial,

5. hemland: det land dér en kreditférmedlare 4r upptagen i ett register
over kreditformedlare,

6. kvalificerat innehav: ett direkt eller indirekt dgande i ett foretag, om
innehavet, berdknat pa det sitt som anges i 1 kap. 5 a § lagen (2004:297)
om bank- och finansieringsrorelse, representerar tio procent eller mer av
kapitalet eller av samtliga roster eller annars mojliggor ett visentligt
inflytande &ver ledningen av foretaget,

7. ndra forbindelser: situationer dér tva foretag star i foljande for-
hallande till varandra;

— det ena foretaget direkt eller indirekt genom dotterforetag dger minst
20 procent av kapitalet eller disponerar 6ver minst 20 procent av samtliga
roster 1 det andra foretaget,

—det ena foretaget direkt eller indirekt utgdér moderforetag till det
andra eller det finns en annan likartad forbindelse mellan foretagen eller

—bada foretagen dr dotterforetag till eller har en likartad forbindelse
med en och samma juridiska person eller star i ett motsvarande for-
hallande till en och samma fysiska person.

"EUT L 60, 28.2.2014, s. 34 (Celex 32014L0017).



Nira forbindelser foreligger dven da ett foretag star i foljande for-
héllande till en fysisk person;

— den fysiska personen

a. dger minst 20 procent av kapitalet i foretaget,

b. disponerar 6ver minst 20 procent av samtliga roster i foretaget, eller

c. pa annat sitt har sddant inflytande 6ver foretaget att personens still-
ning motsvarar den som ett moderforetag har i forhéllande till ett
dotterforetag, eller

—det finns en annan likartad forbindelse mellan denna person och
foretaget.

8. utldndsk kreditformedlare: en fysisk eller juridisk person som é&r
upptagen i ett register 6ver kreditformedlare i ett annat land inom EES.

2 kap. Forutsittningar for kreditgivare att driva
verksamhet med bostadskrediter

Tillstand for svenska kreditgivare
Tillstandsplikt

1§ For att driva verksamhet med kreditgivning av bostadskrediter till
konsumenter krdvs tillstand av Finansinspektionen. Tillstdnd far ges
endast till ett svenskt aktiebolag eller en svensk ekonomisk forening.

Férutsdttningar for tillstand

2 § Tillstand till verksamhet med kreditgivning av bostadskrediter far
ges bara om

1. foretaget inte &r i konkurs eller likvidation,

2. bolagsordningen eller stadgarna inte strider mot denna lag eller
ndgon annan forfattning av betydelse for verksamheten,

3. det finns skil att anta att den planerade verksamheten kommer att
drivas i enlighet med denna lag och andra forfattningar som reglerar
foretagets verksambhet,

4. den som har eller kan forviantas komma att fa ett kvalificerat innehav
i foretaget bedoms som ldmplig att utdva ett visentligt inflytande over
ledningen i foretaget, och

5.den som ska ingd i foretagets styrelse eller vara verkstillande
direktor, eller vara erséttare for ndgon av dem, har tillrdcklig insikt och
erfarenhet for att delta i ledningen och dven i Svrigt dr lamplig for en
sddan uppgift.

Om foretaget har eller kan forvdntas komma att fi nédra forbindelser
med nagon annan, fér tillstdnd ges bara om forbindelserna inte hindrar en
effektiv tillsyn av foretaget.

3§ Vid bedomningen enligt 2 § 4 av om en innehavare ar lamplig ska
innehavarens anseende beaktas. Det ska ockséa beaktas om det finns skél
att anta att

1. innehavaren kommer att motverka att foretagets verksamhet drivs pa
ett sétt som dr forenligt med kraven i denna lag och andra forfattningar
som reglerar foretagets verksambhet, eller

2. innehavet har samband med eller kan 6ka risken for
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a) penningtvitt som avses i 1 kap. 5 § 6 lagen (2009:62) om atgérder
mot penningtvitt och finansiering av terrorism, eller

b) brott enligt 2 § 2, 3 § eller 4 § lagen (2002:444) om straff for
finansiering av sarskilt allvarlig brottslighet i vissa fall, s&vitt avser brott
enligt 2 § lagen (2003:148) om straff for terroristbrott.

4 § Foretagets bolagsordning eller stadgar ska godkénnas i samband med
att det far tillstand att driva verksamhet enligt denna lag.

Agarfordndringar
5 § Bestimmelserna om dgarprovning i kreditinstitut i 14 kap. lagen

(2004:297) om bank- och finansieringsrorelse ska tillimpas &dven for
kreditgivare som driver verksamhet enligt denna lag.

Andringar i bolagsordning eller stadgar

6 § En kreditgivare som beslutat att &ndra sin bolagsordning eller sina
stadgar ska ansoka om godkinnande av indringen. Andringen ska god-
kidnnas om bolagsordningen eller stadgarna inte strider mot denna lag
och andra forfattningar av betydelse for verksamheten samt i dvrigt inne-
haller de sérskilda bestimmelser som behdvs med hénsyn till omfatt-
ningen och arten av verksamheten.

Ett beslut om éndring av bolagsordning eller stadgar far inte registreras
innan det har godkénts.

Utlindska kreditgivares verksamhet i Sverige

7 § Ett utlindskt foretag far ges tillstdnd att driva verksamhet enligt
denna lag fran filial i Sverige. Tillstand ska ges, om

1. foretaget har sitt sdte i ett land inom EES och dir driver en mot-
svarande verksamhet som regleras i denna lag,

2. foretaget star under betryggande tillsyn av en behoérig myndighet i
det land dér det har sitt sdte och den myndigheten har tillatit att foretaget
etablerar sig i Sverige, och

3. det finns skil att anta att verksamheten hér i landet kommer att
drivas i enlighet med denna lag och andra forfattningar som reglerar
foretagets verksamhet.

Svenska kreditgivares verksamhet utomlands

8 § Vill en svensk kreditgivare bedriva verksamhet med bostadskrediter
genom att inrédtta filial i ett annat land, ska kreditgivaren anmila denna
avsikt till Finansinspektionen.

Uppdragsavtal

9 § En svensk eller utlandsk kreditgivare far uppdra &t ndgon annan att
utfora ett visst arbete eller vissa operativa funktioner som ingar i denna
verksamhet. Kreditgivaren ska anméla sddana uppdragsavtal till Finans-
inspektionen.

Uppdrag &t ndgon annan att utfora sddana funktioner som ar av visent-
lig betydelse for verksamheten far ges bara om foretaget ansvarar for att



1. verksamheten drivs av uppdragstagaren under kontrollerade och Bilaga 3

sdkerhetsméssigt betryggande former och

2.uppdraget inte visentligt forsdmrar kvaliteten pd verksamhetens
internkontroll och Finansinspektionens mdjligheter att 6vervaka att fore-
taget foljer de regler som géller for den.

Uppdrag som avser kreditformedlingsverksamhet fér inte ges till ndgon
annan in en kreditférmedlare som formedlar bostadskrediter enligt denna
lag eller ett svenskt eller utlandskt kreditinstitut som bedriver verksamhet
enligt lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse.

3 kap. Forutséttningar for kreditformedlare att driva
verksamhet med bostadskrediter

Tillstand for svenska kreditformedlare
Tillstandsplikt

1 § For att driva verksamhet med kreditformedling av bostadskrediter till
konsumenter krévs tillstdind av Finansinspektionen. Tillstdnd far ges till
ett svenskt aktiebolag eller en svensk ekonomisk férening.

2 § Tillstand enligt detta kapitel behdvs inte for sddan kreditformedling
som sker i enstaka fall i samband med annan yrkesmaéssig verksamhet
som regleras av bestimmelser i lag eller annan forfattning eller av etiska
regler som avser yrkesverksamheten i fraga.

Férutsdttningar for tillstand

3 § Tillstand till verksamhet med kreditférmedling av bostadskrediter far
ges bara om

1. foretaget inte &r i konkurs eller likvidation,

2. bolagsordningen eller stadgarna inte strider mot denna lag eller
nagon annan forfattning av betydelse for verksamheten,

3. det finns skil att anta att den planerade verksamheten kommer att
drivas i enlighet med denna lag och andra forfattningar som reglerar
foretagets verksambhet,

4. den som har eller kan forvintas komma att fa ett kvalificerat innehav
i foretaget bedoms som ldmplig att utdva ett visentligt inflytande 6ver
ledningen i foretaget

5.den som ska ingd i foretagets styrelse eller vara verkstillande
direktor, eller vara ersittare for ndgon av dem, har tillrdcklig insikt och
erfarenhet for att delta i ledningen och &ven i 6vrigt ar lamplig for en
sadan uppgift,

6. foretaget har sitt huvudkontor i Sverige,

7. foretaget omfattas av en forsdkring for skadestdndsskyldighet som
foretaget kan aldaggas pa grund av fel eller forsumlighet i verksamheten.

Om foretaget har eller kan forvédntas komma att fa ndra forbindelser
med ndgon annan, fér tillstdnd ges bara om forbindelserna inte hindrar en
effektiv tillsyn av foretaget.

Bedomningen av en innehavares ldmplighet ska ske i enlighet med det
som sdgs i 2 kap. 3 §.
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Bolagsordning, stadgar, dgarfordndringar m.m.
4 § For kreditférmedlare ska 2 kap. 4-6 §§ ocksa tillimpas.

Utliindska Kkreditformedlares verksamhet i Sverige

5§ En utlindsk kreditformedlare far utan tillstdnd enligt denna lag utdova
kreditformedling av och ge rad om bostadskrediter i Sverige genom att
antingen inrétta filial hdr eller genom att fran sitt hemland erbjuda och
tillhandahalla tjanster. Verksamheten far pabdrjas tidigast en ménad efter
det att Finansinspektionen fran en behdrig myndighet i1 kreditfor-
medlarens hemland har tagit emot en underrittelse om foérmedlarens
avsikt att utdva kreditformedling i Sverige.

Finansinspektionen ska upplysa kreditformedlaren om de bestdmmel-
ser som giller for verksamheten hir. Om formedlaren ska utéva verk-
samheten genom filial, ska sddana upplysningar l&mnas innan verksam-
heten paborjas.

Svenska kreditformedlares verksamhet inom EES

6 § Vill en svensk kreditformedlare inrdtta filial for formedling av och
raddgivning om bostadskrediter eller annars erbjuda eller utova verksam-
het med att formedla bostadskrediter och ge rdd om bostadskrediter i ett
annat land inom EES ska formedlaren underritta Finansinspektionen om
sin avsikt innan verksamheten paborjas.

Finansinspektionen ska inom en manad frén det att underréttelsen togs
emot ldmna Over den till den behoriga myndigheten i det landet. Inspek-
tionen ska samtidigt meddela kreditformedlaren att en sadan under-
rattelse skett.

Kreditformedlaren far paborja sin verksamhet i det andra landet tidi-
gast en ménad efter det att den behoriga myndigheten i det andra landet
underrittats.

7 § Mojligheten att bedriva verksamhet i ett annat land enligt 6 § medfor
ingen réttighet for en kreditformedlare att formedla bostadskrediter frén
andra kreditgivare én kreditinstitut i ett land dir endast kreditinstitut har
tillstand att ge bostadskrediter.

4 kap. Bestimmelser om verksamheten med
bostadskrediter

Overgripande krav pa verksamheten

1 § Kreditgivare och kreditféormedlare ska i sin verksamhet med bostads-
krediter tillvarata konsumentens intressen och handla hederligt, réttvist
och professionellt. Verksamheten ska grunda sig pa relevant information
om konsumentens forhallanden och sérskilda krav samt rimliga antagan-
den om de risker for konsumenten som kan komma att uppstd under
kreditavtalets 16ptid.



Kunskap och kompetens

2 § Kreditgivare och kreditféormedlare ska ha personal som har tillracklig
kunskap och kompetens for att sdtta samman, erbjuda, bevilja eller for-
medla bostadskreditavtal samt ge rad om bostadskrediter.

Om kreditgivaren eller kreditformedlaren erbjuder andra finansiella
produkter i samband med verksamheten med bostadskrediter ska den
som erbjuder den andra finansiella produkten ha tillracklig kunskap och
kompetens avseende denna.

Ersittningssystem

3 § Kreditgivare och kreditformedlare ska ersdtta personal som sétter
samman, erbjuder, beviljar eller formedlar bostadskreditavtal eller ger
rdd om bostadskrediter pa ett sitt som inte negativt paverkar skyldig-
heterna att ta tillvara konsumentens intressen i enlighet med 1 §. Det-
samma ska i forekommande fall gélla for ersittningar fran en kredit-
givare till en kreditformedIlare.

4 § En kreditgivares erséttning till personal eller annan som péa uppdrag
av kreditgivaren utfor eller ansvarar for kreditprovning av konsumenten
far inte vara beroende av andelen beviljade laneansokningar. Kredit-
givarens erséttningssystem ska vara uppbyggt sd att intressekonflikter
identifieras, forebyggs och hanteras samt vara utformat pé ett sitt som
fraimjar en sund och effektiv riskhantering och motverkar ett 6verdrivet
risktagande.

5§ En kreditgivares eller kreditformedlares ersittning till personal som
tillhandahaller radgivning betriffande bostadskrediter till konsumenten
fér inte vara beroende av forséljningsmal.

6 § En kreditgivares eller kreditformedlares erséttningssystem enligt 3—
5 §§ ska vara utformat pa ett sitt som ar lampligt med hénsyn till fore-
tagets storlek och interna organisation samt verksamhetens art, omfatt-
ning och komplexitet.

Virdering av sikerheten for krediten

7 § En kreditgivare ska vid vardering av konsumentens bostad nir denna
stills som sdkerhet for en bostadskredit anvédnda tillforlitliga och av
kreditgivaren 1 forvig faststidllda standarder.

Den som utfér en vérdering ska vara tillrdckligt oberoende i for-
hallande till kreditbeslutsprocessen och ha den kunskap och kompetens
som kravs for att faststélla ett tillforlitligt varde.

Virderingen ska dokumenteras och bevaras hos kreditgivaren.

Dokumentation

8 § En kreditgivares kreditbeslut ska dokumenteras sa att beslutsunder-
laget redovisas och kreditdrendets hantering kan f6ljas.
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9 § En kreditgivare ska dokumentera vilken typ av egendom som accep-
teras som sdkerhet for en bostadskredit och vilka interna riktlinjer
kreditgivaren tillimpar vid sin utlaning.

Tystnadsplikt

10 § Uppgifter hos en kreditgivare eller en kreditformedlare om en-
skildas forhallanden far inte obehdrigen rdjas.

I det allménnas verksambhet tillampas i stéllet bestimmelserna i offent-
lighets- och sekretesslagen (2009:400).

Ansvar enligt 20 kap. 3 § brottsbalken ska inte folja for den som bryter
mot forbudet i forsta stycket.

I 5 a § kreditupplysningslagen (1973:1173) finns bestimmelser om att
det som géller om tystnadsplikt enligt forsta stycket inte hindrar att upp-
gifter i vissa fall utvéixlas for kreditupplysningsandamal.

5 kap. Registrering och tillsyn m.m.
Registreringsmyndighet

1 § Finansinspektionen ska fora ett register Over kreditgivare och
kreditférmedlare som har tillstdnd att driva verksamhet enligt denna lag.

Tillsynens omfattning

2 § Finansinspektionen har tillsyn &ver kreditgivare och kreditformed-
lare.

For kreditgivare och kreditférmedlare omfattar tillsynen att verksam-
heten drivs enligt

1. denna lag, i den utstrdckning regleringen é&r tillimplig pa foretagets
verksamhet,

2. andra forfattningar som reglerar verksamheten och

3. foretagets bolagsordning eller stadgar.

For kreditgivare omfattar tillsynen ocksa att verksamheten drivs i
enlighet med de standarder som foretaget antagit enligt 4 kap. 7 §.

For utlindska kreditgivare eller kreditformedlare omfattar tillsynen
dock inte foretagets bolagsordning eller stadgar.

Upplysningar och undersokningar

3 § Kreditgivare och kreditformedlare ska ldmna Finansinspektionen de
upplysningar om sin verksamhet och didrmed sammanhingande
omsténdigheter som inspektionen begér.

4 § Finansinspektionen far, ndr den anser att det dr nddvindigt, genom-
fora en undersdkning hos en kreditgivare, en kreditféormedlare eller en
utlandsk kreditgivare eller kreditformedlare som inréttat filial hér.

5§ Om en kreditgivare eller kreditformedlare ingér i en koncern, ska de
ovriga foretagen i koncernen limna Finansinspektionen de upplysningar
om sin verksamhet och ddrmed sammanhdngande omstdndigheter som



inspektionen behdver for sin tillsyn Over kreditgivaren eller kredit-
formedlaren.

6 § Har ett foretag fatt i uppdrag av en kreditgivare att utfora ett visst
arbete eller vissa funktioner, ska foretaget 1dmna Finansinspektionen de
upplysningar om sin verksamhet och dédrmed sammanhéingande
omstandigheter som inspektionen begér.

Finansinspektionen far genomfora undersdkningar hos ett sddant fore-
tag, om det behovs for tillsynen dver kreditgivaren.

Samarbete och utbyte av information

7 § Finansinspektionen ska i sin tillsynsverksamhet samarbeta och ut-
byta information med andra behdriga myndigheter i den utstrickning
som foljer av bolanedirektivet. Finansinspektionen far begira Europeiska
bankmyndighetens bistand i de fall som anges i artikel 34.2 femte
stycket, 34.4 andra stycket b och artikel 37 i bolanedirektivet.

8 § Finansinspektionen ska inom ramen for sin befogenhet, efter begiran
frdn en annan behorig myndighet ldmna eller kontrollera information
som behovs for att den utldndska myndigheten ska kunna utdva sin till-
syn enligt bolanedirektivet.

9 § Efter underréttelse till Finansinspektionen kan en behdrig myndighet
genomfora en undersokning hos en utlindsk kreditformedlare som &r
registrerad i det landet och som har inréttat en filial har.

Avgifter till Finansinspektionen

10 § Svenska och utldndska kreditgivare och kreditformedlare som be-
driver verksamhet enligt denna lag ska med é&rliga avgifter bekosta
Finansinspektionens verksamhet med anknytning till denna lag.

Finansinspektionen far ta ut avgifter for prévning av ansdkningar om
tillstand, anmélningar och underréttelser enligt denna lag.

6 kap. Ingripanden

Ingripanden mot kreditgivare och svenska kreditformedlare
Finansinspektionens ingripanden

1§ Om en kreditgivare eller kreditformedlare asidosétter sina skyldig-
heter enligt denna lag, andra forfattningar som reglerar foretagets verk-
samhet, bolagsordning, stadgar eller interna instruktioner som har sin
grund i en forfattning som reglerar verksamheten ska Finansinspektionen
ingripa.

Finansinspektionen ska da forelagga kreditgivaren eller kreditfor-
medlaren att vidta atgérd inom viss tid, ett forbud att verkstélla beslut
eller en anmérkning. Om en kreditgivares eller kreditformedlares
overtradelse &r allvarlig ska dennes tillstdnd aterkallas eller, om det &r
tillrdckligt, varning meddelas.
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Finansinspektionen far avstd fran ingripande om en Overtrddelse &ar
ringa eller urséktlig, om kreditgivaren eller kreditférmedlaren gor rittelse
eller om ndgon annan myndighet har vidtagit atgérder mot kreditgivaren
eller kreditformedlaren och dessa atgiarder bedoms tillrackliga.

2 § Finansinspektionen ska aterkalla en kreditgivares eller kredit-
formedlares tillstind om kreditgivaren eller kreditférmedlaren

1. har fatt tillstindet genom att ldmna falska uppgifter eller pa nigot
annat otillborligt sitt,

2. har forklarat sig avsta fran tillstandet,

3.under en sammanhingande tid av sex manader inte har bedrivit
nagon verksamhet som tillstandet avser,

4. inte langre uppfyller villkoren for tillstdnd i 2 kap. 2 § 1 eller 3 kap.
38 1,6eller7.

I fall som avses i forsta stycket 1, 3 och 4 fir i stillet varning
meddelas, om det &r tillrdckligt.

3 § Om nagon som ingdr i styrelsen eller dr verkstillande direktor for en
kreditgivare eller kreditformedlare inte uppfyller de krav som anges i
2 kap. 2 § 5 respektive 3 kap. 3 § 5 far tillstdndet aterkallas bara om
Finansinspektionen forst beslutat att anmérka pa att personen ingar i
styrelsen eller dr verkstillande direktor och om han eller hon, sedan en av
inspektionen bestdmd tid om hogst tre manader har gatt, fortfarande finns
kvar i styrelsen eller &r verkstillande direktor.

I stdllet for att aterkalla tillstandet far Finansinspektionen besluta att en
styrelseledamot eller verkstédllande direktor inte langre far ha den still-
ningen. Inspektionen far da forordna en ersdttare. Erséttarens uppdrag
giller till dess foretaget har utsett en ny styrelseledamot eller verk-
stdllande direktor.

Det som ségs i forsta och andra styckena om verkstéllande direktor ska
tillimpas dven pa en stéllforetréddare eller ersittare for denne.

Gemensam handldggning av drenden i vissa fall

4 § Om en kreditgivare eller kreditformedlare har forklarat sig avsta fran
tillstandet enligt 2 § forsta stycket 2 och det samtidigt pagér ett drende
om ingripande mot kreditgivaren eller formedlaren, fir Finansinspek-
tionen, om det &r till nytta for utredningen i ingripandeédrendet, forena
drendena for gemensam handldggning. I ett sddant fall far Finans-
inspektionen, om det kan ske utan betydande oldgenhet for den som
drendet géller, avgora fragan om ingripande innan inspektionen avgér om
tillstdndet ska aterkallas enligt 2 § forsta stycket 2.

Om det finns skil for det, far Finansinspektionen besluta att drendena
inte langre ska handlaggas gemensamt.

Ingripanden efter en underrdttelse fran en annan behorig myndighet

58§ Om en behorig myndighet i ett annat land underrittar Finans-
inspektionen om att en kreditférmedlare har overtritt foreskrifter som
giéller i det landet for formedlarens verksamhet dér eller att det annars
finns skil att anta att kreditformedlaren bryter mot bestimmelser som



genomfor bolanedirektivet, ska inspektionen vidta de atgérder som anges
i1 och2 §§, om det foreligger ndgon omsténdighet som avses dér.

Inspektionen ska underrdtta den behoriga myndigheten om vilka
atgdrder som vidtas.

Avveckling och forbud att fortsdtta verksamheten

6 § Om tillstdndet aterkallas fér Finansinspektionen besluta om hur
avvecklingen av verksamheten ska ske.

Ett beslut om é&terkallelse av tillstind far forenas med forbud att
fortsétta verksamheten.

Sanktionsavgift

7 § Om en kreditgivare eller kreditformedlare har meddelats beslut om
anmarkning eller varning, far Finansinspektionen besluta att foretaget ska
betala en sanktionsavgift.

Avgiften tillfaller staten.

8 § Sanktionsavgiften ska uppga till lagst 5000 kronor och hdogst
50 miljoner kronor.

Avgiften far inte Overstiga tio procent av kreditgivarens eller kredit-
formedlarens omsittning ndrmast foregdende rikenskapsar. Om over-
tridelsen har skett under det forsta verksamhetsaret eller om uppgifter
om omséttningen annars saknas eller ar bristfalliga, far den uppskattas.

For ett foretag som dven driver annan verksamhet &dn den tillstdnds-
pliktiga enligt denna lag ska omsittningen enligt forsta stycket avse
endast verksamheten med bostadskrediter.

9 § Nir sanktionsavgiftens storlek beslutas, ska sérskild hinsyn tas till
hur allvarlig den &vertrddelse dr som har foranlett anmérkningen eller
varningen och hur ldnge 6vertrddelsen har pagatt.

Férseningsavgift
10 § Om ett foretag inte ldmnar de upplysningar som foreskrivits med
stod av 7 kap. 1 § 11 i tid, far Finansinspektionen besluta att foretaget
ska betala en forseningsavgift med hogst 100 000 kronor.

Avgiften tillfaller staten.

Verkstillighet av beslut om sanktionsavgift och forseningsavgift

11 § En sanktionsavgift eller forseningsavgift ska betalas till Finans-
inspektionen inom trettio dagar efter det att beslutet om den har vunnit
laga kraft eller den langre tid som anges i beslutet.

12 § Finansinspektionens beslut om sanktionsavgift eller forsenings-
avgift far verkstillas enligt utsékningsbalkens bestimmelser, om avgiften
inte har betalats inom den tid som anges i 11 §.

13 § Om sanktionsavgiften eller forseningsavgiften inte betalas inom
den tid som anges i 11 §, ska Finansinspektionen ldmna den obetalda
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avgiften for indrivning. Bestdmmelser om indrivning av statliga ford-
ringar finns i lagen (1993:891) om indrivning av statliga fordringar m.m.

14 § En sanktionsavgift eller forseningsavgift som har beslutats faller
bort i den utstriackning verkstillighet inte har skett inom fem &r frn det
att beslutet vann laga kraft.

Ingripanden mot utlindska kreditformedlare

15 § Finansinspektionen fir foreldgga en utlindsk kreditformedlare som
formedlar bostadskrediter frdn en filial i Sverige att gora rittelse om
kreditformedlaren dvertrader

—4kap.1§eller2§,

— foreskrifter som meddelats med stod av 7 kap. 1 § 6 och 7, eller

-6§,12a§,12b§,13b§,48b,48 ¢ §, 48 f§ eller 48 i §§ konsu-
mentkreditlagen (2010:1846).

Om kreditformedlaren inte f6ljer foreldggandet, ska Finansinspek-
tionen underrétta den behoriga myndigheten i kreditformedlarens hem-
land.

Om rittelse inte sker, far Finansinspektionen forbjuda kreditfor-
medlaren att fortsdtta formedla bostadskrediter i Sverige. Innan férbud
meddelas ska inspektionen underrétta den behoriga myndigheten i kredit-
formedlarens hemland samt Europeiska kommissionen.

16 § Om Finansinspektionen har skil att anta att en utlindsk kredit-
formedlare asidosétter sina skyldigheter enligt bestdmmelser som
genomfor bolanedirektivet i andra fall 4n som avses i 15 §, ska
Finansinspektionen underrdtta den behdriga myndigheten i kreditfor-
medlarens hemland.

Om den behoériga myndigheten i hemlandet underlater att vidta
atgdrder inom en ménad fran det att den fatt en sadan underréttelse, eller
om kreditférmedlaren fortsétter att asidosétta sina skyldigheter, trots att
hemlandets behdriga myndighet vidtagit atgérder, och handlandet klart
strider mot svenska konsumenters intressen eller en vél fungerande
marknad, far Finansinspektionen foreldgga kreditféormedlaren att gora
rattelse eller forbjuda kreditformedlaren att fortsitta formedla bostads-
krediter i Sverige. Innan ett foreliggande eller forbud meddelas ska
inspektionen underritta den behoriga myndigheten i kreditférmedlarens
hemland, Europeiska kommissionen och Europeiska bankmyndigheten.

Finansinspektionen fér, i stéllet for att utfarda ett férelaggande eller ett
forbud, hénskjuta drendet till Europeiska bankmyndigheten och begira
bistand i enlighet med artikel 19 i férordning (EU) nr 1093/2010.

Ingripanden mot den som saknar tillstand

17 § Om néagon bedriver verksamhet med kreditgivning, formedling eller
radgivning i frdga om bostadskrediter utan att vara berittigad till det
enligt denna lag, ska Finansinspektionen foreldgga den som driver verk-
samheten att upphora med den.

Om det &r osdkert om lagen &r tillimplig pa en viss verksamhet, far
inspektionen foreligga den som driver verksamheten att ldmna de



upplysningar om verksamheten som inspektionen behover for att bedoma Bilaga 3

om sa &r fallet.

Ett foreldggande enligt denna paragraf som avser ett utléndskt foretag
far riktas mot sévil foretaget som den som i Sverige dr verksam for
foretagets rikning.

18 § Om en utlédndsk kreditformedlare som formedlar bostadskrediter i
Sverige antingen fran filial eller genom att tillhandahalla tjénster fran sitt
hemland, inte ldngre ar upptagen i det register som hemlandet for dver
kreditformedlare, ska Finansinspektionen omedelbart forbjuda kredit-
formedlaren att formedla bostadskrediter i Sverige.

Vite

19 § Om Finansinspektionen meddelar foreldggande eller forbud enligt
denna lag, far inspektionen foreldgga vite.

7 kap. Bemyndiganden

1 § Regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer fér
meddela foreskrifter om

1. vilket innehall en ansdkan om tillstind enligt denna lag ska ha,

2.de krav pa insikt och erfarenhet som ska gilla for deltagande i
ledningen av en kreditformedlare enligt 3 kap. 3 § 5,

3. sddan forsakring for skadestandsskyldighet som avses i3 kap. 3 § 7,

4. vilka uppgifter som ska ingd i en anmélan om uppdragsavtal enligt
2 kap. 9 § och vad en kreditgivare i ovrigt ska iaktta nir det giller sddana
uppdrag,

5. vilka uppgifter som ska ingd i en anméilan enligt 2 kap. 8 § eller en
underrittelse enligt 3 kap. 6 §,

6. hur kravet i 4 kap. 1 § kan uppfyllas,

7.vilka nirmare krav som kan stdllas avseende kunskap och
kompetens enligt 4 kap. 2 §,

8. en kreditgivares eller kreditformedlares erséttningssystem enligt
4 kap. 3-6 §§,

9. vilka krav som kan stéllas i frdga om standarder for vérdering av
sdkerhet enligt 4 kap. 7 §, och vad en kreditgivare ska iaktta nir det
géller dokumentation av virderingen,

10. vad som ska ingé i en kreditgivares dokumentation enligt 4 kap. 8
och 9 §§,

11. vilka upplysningar ett foretag ska ldmna till Finansinspektionen for
dess tillsynsverksamhet enligt 5 kap. 3 och 5 §§, och

12. saddana avgifter som avses i 5 kap. 10 §.

8 kap. Overklagande

1 § Finansinspektionens beslut enligt 6 kap. 17 § andra stycket far inte
overklagas.
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Finansinspektionens beslut 1 6vrigt enligt denna lag far dverklagas till
allmén forvaltningsdomstol. Detta géller dock inte beslut i d&renden som
avses 1 20 § forsta stycket 5 forvaltningslagen (1986:223).

Provningstillstdnd kravs vid 6verklagande till kammarrétten.

Finansinspektionen far bestimma att ett beslut om forbud, foreldggan-
de eller aterkallelse ska gilla omedelbart.

1. Denna lag tréder i kraft den 21 mars 2016.

2. Ett foretag som bedrivit verksamhet med kreditgivning eller kredit-
formedling av bostadskrediter fore den 20 mars 2014 ska uppfylla kraven
14 kap. 2 § senast den 21 mars 2017.



2 Forslag till lag om dndring 1
kreditupplysningslagen (1973:1173)

Hirigenom foreskrivs att 5 a § kreditupplysningslagen (1973:1173)"

ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

5a§’

Vad som géller om tystnadsplikt
i verksamheten hos svenska kredit-
institut, betalningsinstitut, institut
for elektroniska pengar, foretag
som med tillstdind driver verk-
samhet enligt lagen (2014:275) om
viss verksamhet med konsument-
krediter och véardepappersbolag
hindrar inte att uppgifter om lam-
nade krediter, betalningsforsum-
melser och kreditmissbruk utvix-
las for kreditupplysningsindamal
inom en krets som utgdrs av dessa
foretag samt sadana foretag som
har tillstind av Datainspektionen
enligt 3 § forsta stycket.

I den krets som anges i forsta
stycket ingar &ven utlindska
kreditinstitut som avses i 4 kap. 1,
2, 4 och 6 §§ lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse,
utlindska foretag som avses i
3kap. 26 och 27§§ Ilagen
(2010:751) om betaltjanster, ut-
landska foretag som avses i 3 kap.
26-28 §§ lagen (2011:755) om
elektroniska pengar, utldndska
foretag som avses i 4 kap. 1 och
48§ lagen (2007:528) om
virdepappersmarknaden samt
utlindska foretag som avses i 2 §
lagen (2014:275) om viss verk-

' Lagen omtryckt 1981:737.
% Senaste lydelse 2014:281.

Vad som giller om tystnadsplikt
i verksamheten hos svenska kredit-
institut, betalningsinstitut, institut
for elektroniska pengar, foretag
som med tillstand driver verksam-
het enligt lagen (2014:275) om
viss verksamhet med konsument-
krediter, féretag som med tillstand
driver verksamhet enligt lagen
(2016:000) om kreditgivare och
kreditformedlare  av  bostads-
krediter och vérdepappersbolag
hindrar inte att uppgifter om lam-
nade krediter, betalningsforsum-
melser och kreditmissbruk utvax-
las for kreditupplysningsiandamal
inom en krets som utgdrs av dessa
foretag samt sddana foretag som
har tillstdind av Datainspektionen
enligt 3 § forsta stycket.

I den krets som anges i forsta
stycket ingdr &dven utldndska
kreditinstitut som avses i 4 kap. 1,
2, 4 och 6 §§ lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse,
utlindska foretag som avses i
3kap. 26 och 27§§ lagen
(2010:751) om betaltjénster, ut-
landska foretag som avses i 3 kap.
26-28 §§ lagen (2011:755) om
elektroniska  pengar, utldndska
foretag som avses i 4 kap. 1 och
48§ lagen (2007:528) om
vardepappersmarknaden, utlindska
foretag som avses 1 2§ lagen
(2014:275) om viss verksamhet
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samhet med konsumentkrediter. med  konsumentkrediter  samt
utlindska foretag som avses i
Lkap. 3§ lagen (2016:000) om
kreditgivare och kreditformedlare
av bostadskrediter.
Bestimmelser om anvédndningen av uppgifter om betalnings-
forsummelser och kreditmissbruk finns dveni 7 §.

Denna lag triader i kraft den 21 mars 2016.



3 Forslag till lag om dndring 1 lagen (1992:160)
om utlédndska filialer m.m.

Harigenom foreskrivs att 3 § lagen (1992:160) om utldndska filialer
m.m. ska ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse
38!

Om ritt for vissa utldndska foretag att driva verksamhet i Sverige finns
sarskilda bestimmelser, ndmligen

1. for kreditinstitut 4 kap. 1, 2 och 4-6 §§ lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse,

2. for vardepappersforetag 4 kap. 1 och 4 §§ lagen (2007:528) om
vardepappersmarknaden,

3. for finansiella institut 4 kap. 3 § lagen om bank- och finansie-
ringsrorelse,

4. for utlindska forsékringsgivare lagen (1998:293) om utldndska
forsakringsgivares och tjédnstepensionsinstituts verksamhet i Sverige,

5. for borser och clearingorganisationer 12 kap. 9 § och 19 kap. 12 §
lagen om vérdepappersmarknaden,

6. for centrala vardepappersforvarare 2 kap. 6 § lagen (1998:1479) om
kontoforing av finansiella instrument,

7. for forvaltningsbolag och fondforetag 1 kap. 67, 10 och 11 §§ lagen
(2004:46) om vardepappersfonder,

8. for utgivare av elektroniska pengar 3 kap. 26-28 §§ lagen
(2011:755) om elektroniska pengar,

9. for foretag som driver inldningsverksamhet 2 § lagen (2004:299) om
inldningsverksamhet,

10. for utldndska forsdkringsformedlare 3 kap. lagen (2005:405) om
forsakringsformedling,

11. for foretag som tillhandahaller betaltjénster 3 kap. 26 och 27 §§
lagen (2010:751) om betaltjanster,

12. for utlindska AIF-forvaltare
5 kap. lagen (2013:561) om for-
valtare av alternativa investerings-
fonder, och

13. for foretag som driver verk-
samhet med konsumentkrediter 2
och 8 §§ lagen (2014:275) om viss
verksamhet med  konsument-
krediter.

! Senaste lydelse 2014:280.

12. for utlindska AIF-forvaltare
5 kap. lagen (2013:561) om for-
valtare av alternativa investerings-
fonder,

13. for foretag som driver verk-
samhet med konsumentkrediter 2
och 8 §§ lagen (2014:275) om viss
verksamhet med  konsument-
krediter, och

14. for foretag som driver verk-
samhet med kreditgivning och
kreditformedling av bostadskre-
diter enligt 2 kap. 7 § och 3 kap.
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givare och kreditformedlare av
bostadskrediter.

Denna lag trader i kraft den 21 mars 2016.
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4 Forslag till lag om dndring i lagen (1996:1006)
om anmilningsplikt avseende viss finansiell
verksamhet

Harigenom foreskrivs att 2 § lagen (1996:1006) om anmélningsplikt
avseende viss finansiell verksamhet ska ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

2!

En fysisk eller juridisk person som avser att 4gna sig at valutavaxling i
visentlig omfattning eller annan finansiell verksamhet ska anméla verk-
sambheten till Finansinspektionen. Anmaélan behdver inte goras av

1. foretag som avses i 1 kap. 2 § 1. foretag som avses i 1 kap. 2 §
1-3, 6, 17 och 20 lagen (2009:62) 1-3, 6, 17, 20 och 21 lagen
om atgirder mot penningtvitt och  (2009:62) om  atgirder mot
finansiering av terrorism, och penningtvitt och finansiering av

terrorism, och

2. fysiska eller juridiska personer som driver forsdkringsformedling
enligt lagen (2005:405) om forsékringsformedling.

Finansinspektionen ska fora register Gver personer som har gjort
anmaélan enligt forsta stycket.

Den som har blivit inford i registret ska tas bort ur registret nér ett
beslut om foreldggande enligt 810 §§ att upphdra med verksamheten
har vunnit laga kraft. Ett finansiellt institut ska ocksa tas bort ur registret
om det anmdiler att det inte ldngre &dgnar sig &t anmaélningspliktig
verksamhet eller om det pa nagot annat sitt framgér att verksamheten har
upphort.

Denna lag triader i kraft den 21 mars 2016.

! Senaste lydelse 2014:279.
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5 Forslag till lag om dndring i lagen (2004:297)
om bank- och finansieringsrorelse

Héarmed foreskrivs att det i lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse ska inforas en ny paragraf, 8 kap. 3 a §, av foljande
lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

8 kap.

Jag

For ett kreditinstituts verksam-
het med kreditgivning, kredit-
formedling och rddgivning i fraga
om bostadskrediter gdller ocksd de
bestimmelser som anges i 1 kap.
2§ lagen (2016:000) om kredit-
givare och kreditformedlare av
bostadskrediter.

Denna lag trader i kraft den 21 mars 2016.



6 Forslag till lag om dndring i lagen (2005:59)
om distansavtal och avtal utanfor affarslokaler

Harmed foreskrivs att 3 kap. 3 och 4§§ lagen (2005:59) om
distansavtal och avtal utanfor afférslokaler ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

3 kap.
3 §P

I rimlig tid innan ett avtal ingés ska ndringsidkaren ge information om

1. sitt namn och organisationsnummer, sin adress, sitt telefonnummer
eller sin e-postadress och sin huvudsakliga verksamhet samt motsvarande
uppgifter betriffande en mellanman som néringsidkaren anlitar, inklusive
uppgift om dennes relation till naringsidkaren,

2. ansvarig tillsynsmyndighet, om verksamheten kréver tillstdnd,

3.den finansiella tjénstens eller det finansiella instrumentets
huvudsakliga egenskaper,

4.den finansiella tjanstens eller det finansiella instrumentets pris,
inbegripet arvoden, skatter och avgifter,

5. att det med avtalet kan folja skatter, avgifter eller kostnader som
varken betalas genom néringsidkaren eller pafors av denne,

6. de sérskilda risker som f6ljer med det finansiella instrument som
avtalet avser, inklusive uppgift om att den tidigare vardeutvecklingen och
avkastningen inte ger nagon siker vigledning i friga om den framtida
utvecklingen och avkastningen,

7. sittet for betalning och for fullgdérande,

8. vad som giller om angerritt enligt denna lag, inklusive uppgift om
vad konsumenten enligt 11 § kan komma att fa betala vid utévande av
angerritten,

9. kostnaden for att ett medel for distanskommunikation anvédnds, om inte
kostnaden &r berdknad efter normaltaxa,

10. den tid under vilken erbjudandet géller,

11. avtalets kortaste 16ptid, om avtalet avser en fortlopande eller
periodiskt dterkommande finansiell tjanst,

12. vad som géller om uppsédgning av avtalet i fortid eller ensidigt,

13. vilket lands lag om marknadsforing som har f6ljts,

14. avtalsvillkor om vilket lands lag som ska tillimpas pa avtalet och
om vilken domstol som &r behorig,

15. pé vilket sprak avtalsvillkoren och informationen tillhandahalls och
pa vilket sprak ndringsidkaren atar sig att kommunicera under avtals-
tiden,

16. hur klagomal i fraga om avtalet behandlas och vilka mdjligheter
som finns att 4 en tvist med néringsidkaren prévad utanfér domstol, och

17. vilka garantifonder eller liknande ersittningssystem som finns.

! Senaste lydelse 2014:14.
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Informationen ska ges klart och begripligt och pa ett sétt som é&r
anpassat till det medel for distanskommunikation som anvénds. Narings-
idkaren ska ta sérskild hdnsyn till behovet av skydd for underariga.

I rimlig tid innan ett avtal ingds ska néringsidkaren ocksé tillhandahélla

samtliga avtalsvillkor.
Informationen  och  avtals-
villkoren ska ges i en handling
eller i ndgon annan ldsbar och
varaktig form som dr tillgénglig
for konsumenten. Om avtalet ska
ingds genom ett medel for
distanskommunikation som inte
tilliter att informationen och
avtalsvillkoren ges i sadan form
fore avtalsslutet, ska néarings-
idkaren ge konsumenten infor-
mationen i denna form snarast
efter det att avtalet har ingatts.

Informationen  och  avtals-
villkoren ska ges i en handling
eller i ndgon annan ldsbar och
varaktig form som ér tillgénglig
for konsumenten. Om avtalet avser
annat dn bostadskredit och ska
ingds genom ett medel for
distanskommunikation som inte
tilliter att informationen och
avtalsvillkoren ges i sddan form
fore avtalsslutet, ska néarings-
idkaren ge konsumenten infor-
mationen i denna form snarast
efter det att avtalet har ingatts.

Om avtalet avser en betaltjénst enligt lagen (2010:751) om betaltjénster
géller inte forsta stycket 1-4, 11, 12 och 14-16.

43§

Vid telefonforsdljning  skall
niringsidkaren i bdrjan av varje
samtal ge konsumenten infor-
mation om sin identitet och
namnet pd den person som ar i
kontakt med konsumenten och
dennes relation till néringsidkaren.
Naringsidkaren skall d& ocksa
informera om samtalets syfte. Om
konsumenten uttryckligen sam-
tycker till det, behdver nédrings-
idkaren inte ge all den information
som anges i 3 § forsta stycket utan
endast information enligt 3 § forsta
stycket 3—6, 8 och 15. Narings-
idkaren skall dock upplysa konsu-
menten om att ytterligare informa-
tion finns tillginglig pd begiran
samt ange vad denna information
avser. Det som sdgs i 3 § andra
stycket géller ocksa vid telefon-
forséljning.

Snarast efter det att avtalet har
ingétts skall niringsidkaren ge
konsumenten all den information
som avses i 3 § fOrsta stycket och
samtliga avtalsvillkor i en handling
eller i nagon annan ldsbar och

Vid  telefonforsdljning  ska
nédringsidkaren i bdrjan av varje
samtal ge konsumenten infor-
mation om sin identitet och
namnet pa den person som dar i
kontakt med konsumenten och
dennes relation till néringsidkaren.
Naringsidkaren ska da ocksé
informera om samtalets syfte. Om
konsumenten uttryckligen sam-
tycker till det, behdver nédrings-
idkaren inte ge all den information
som anges i 3 § forsta stycket utan
endast information enligt 3 § forsta
stycket 3—6, 8 och 15. Narings-
idkaren ska dock upplysa konsu-
menten om att ytterligare informa-
tion finns tillgdnglig pd begiran
samt ange vad denna information
avser. Det som sdgs i 3 § andra
stycket géller ocksd vid telefon-
forséljning.

Snarast efter det att avtalet har
ingdtts ska nédringsidkaren ge
konsumenten all den information
som avses i 3 § fOrsta stycket och
samtliga avtalsvillkor i en handling
eller i nagon annan ldsbar och



varaktig form som ér tillgdnglig varaktig form som 4&r tillgdnglig Bilaga 3
for konsumenten. for konsumenten.
Vid telefonforsdljning av en
kredit tillimpas bestdmmelserna i
forsta och andra stycket i den ut-
strdckning och pd det sdtt som
anges i 10 och 10a§§ konsu-
mentkreditlagen (2010:1846).

Denna lag triader i kraft den 21 mars 2016.
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7 Forslag till lag om dndring 1 lagen (2009:62)
om &tgarder mot penningtvitt och finansiering
av terrorism

Hérigenom foreskrivs att 1 kap. 2 och 4 §§, 2 kap. 4, 5 och 12 §§ samt
3 kap. 7 § lagen (2009:62) om atgérder mot penningtvitt och finansiering
av terrorism ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

1 kap.
28!

Denna lag giller for fysiska och juridiska personer som driver

1. bank- eller finansieringsrorelse enligt lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse,

2. livforsdkringsrorelse,

3. verksamhet av det slag som beskrivs i 2 kap. 1 § lagen (2007:528)
om virdepappersmarknaden,

4. verksamhet som krdver anmdlan till eller ansdkan hos Finans-
inspektionen enligt lagen (1996:1006) om anmilningsplikt avseende viss
finansiell verksamhet eller lagen (2004:299) om inlédningsverksambhet,

5. forsdkringsformedling enligt lagen (2005:405) om forsakringsfor-
medling, i frdga om sédan verksamhet rorande livforsikring, bedriven av
andra dn anknutna forsékringsformedlare,

6. verksamhet for utgivning av elektroniska pengar enligt lagen
(2011:755) om elektroniska pengar,

7. fondverksamhet enligt lagen (2004:46) om vardepappersfonder,

8. verksamhet som fastighetsmiklare med fullstindig registrering
enligt fastighetsméklarlagen (2011:666),

9. verksamhet for kasinospel enligt kasinolagen (1999:355),

10. verksamhet som godkénd eller auktoriserad revisor eller registrerat
revisionsbolag,

11. yrkesmédssig verksamhet som avser bokforingstjianster eller
revisionstjdnster men som inte omfattas av 10,

12. yrkesmdssig verksamhet som bestir i att ldmna rad i avsikt att
paverka storleken pé en skatt eller avgift (skatteradgivare),

13. yrkesmissig verksamhet som advokat eller bitrddande jurist pa
advokatbyra, till den del verksamheten avser tjdnster som anges i 3 §
forsta stycket,

14. yrkesméssig verksamhet som annan oberoende jurist &n som avses i
13, till den del verksamheten avser tjdnster som anges i 3 § forsta stycket,

15. yrkesméssig verksamhet till den del verksamheten avser tjanster
som anges i 3 § andra stycket och verksamhetsutévaren inte dr en sddan
person som avses i 10-14,

! Senaste lydelse 2014:278.



16. yrkesméssig handel med varor, till den del verksamheten avser
forséljning mot kontant betalning som uppgar minst till ett belopp som

motsvarar 15 000 euro,
17. verksamhet med att

som betalningsinstitut

tillhandahalla

betaltjénster enligt lagen (2010:751) om betaltjénster,
18. verksamhet med att tillhandahalla betaltjinster enligt lagen om
betaltjénster utan att vara betalningsinstitut,

19. forvaltning av  alternativa
investeringsfonder enligt lagen
(2013:561) om forvaltare av alter-
nativa investeringsfonder, eller

20. verksamhet med konsument-
krediter enligt lagen (2014:275)
om viss verksamhet med konsu-
mentkrediter.

19. forvaltning av  alternativa
investeringsfonder enligt lagen
(2013:561) om forvaltare av alter-
nativa investeringsfonder,

20. verksamhet med konsument-
krediter enligt lagen (2014:275)
om viss verksamhet med konsu-
mentkrediter, eller

21. verksamhet med kreditgiv-
ning, kreditférmedling och rddgiv-
ning i frdga om bostadskrediter
enligt lagen (2016:000) om kredit-
givare och kreditformedlare av
bostadskrediter.

4 §*

I frdga om verksamheter som
avses 1 2 § 1-7, 17, 19 och 20
giller lagen dven filialer i Sverige
till utlindska juridiska personer
med huvudkontor i utlandet.

I friga om verksamheter som
avses 1 2 § 1-7, 17 och 19-21
géller lagen aven filialer i Sverige
till utldndska juridiska personer
med huvudkontor i utlandet.

2 kap.
48
Med utomstéende i 3 § tredje stycket avses

1. fysiska eller juridiska per-
soner med verksamhet som anges i
1 kap. 2 § 1-3, 5-7, 17, 19 och 20,

godkidnda eller auktoriserade
revisorer och advokater med
hemvist inom EES, som har

tillstdnd eller ar registrerade i ett
sarskilt yrkesregister, eller

2. fysiska eller juridiska per-
soner med verksamhet som anges i
1 kap. 2 § 1-3, 5-7, 17, 19 och 20,
godkidnda eller auktoriserade
revisorer och advokater med
hemvist utanfor EES, som har

% Senaste lydelse 2014:795.
® Senaste lydelse 2014:795.

1. fysiska eller juridiska per-
soner med verksamhet som anges i
1 kap. 2 § 1-3, 5-7, 17, och 19—
21, godkénda eller auktoriserade
revisorer och advokater med
hemvist inom EES, som har
tillstand eller &r registrerade i ett
sarskilt yrkesregister, eller

2. fysiska eller juridiska per-
soner med verksamhet som anges i
1 kap. 2 § 1-3, 5-7, 17 och 19-21,
godkdnda  eller  auktoriserade
revisorer och advokater med
hemvist utanfér EES, som har
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tillstand eller &r registrerade i ett
sarskilt ~ yrkesregister, om de
tillimpar bestimmelser rorande
kundkédnnedom och bevarande av
handlingar som motsvarar kraven i
Europaparlamentets och radets
direktiv 2005/60/EG av den 26
oktober 2005 om atgirder for att
forhindra att det finansiella
systemet anvinds for penningtvétt
och finansiering av terrorism och
om det finns tillsyn over att dessa
bestimmelser {6ljs.

5§

tillstand eller &r registrerade i ett
sarskilt ~ yrkesregister, om de
tillimpar bestdmmelser rorande
kundkénnedom och bevarande av
handlingar som motsvarar kraven i
Europaparlamentets och rédets
direktiv 2005/60/EG av den 26
oktober 2005 om atgirder for att
forhindra att det finansiella
systemet anvinds for penningtvétt
och finansiering av terrorism® och
om det finns tillsyn over att dessa
bestimmelser {6ljs.

5

Bestimmelserna om grundlidggande kundkédnnedom och om fort-
16pande uppfoljning av affarsforbindelser i 3, 4 och 10 §§ géller inte for

1. svenska myndigheter,

2. verksamhetsutovare som an-
ges i 1 kap. 2 § 1-7 och 17-20,
och som har hemvist

2. verksamhetsutovare som an-
ges i 1 kap. 2 § 1-7 och 17-21,
och som har hemvist

a) inom EES,

b) i en stat utanfor EES om staten har bestimmelser om étgérder mot
penningtvitt som motsvarar dem som foreskrivs i Europaparlamentets
och radets direktiv 2005/60/EG av den 26 oktober 2005 om atgarder for
att forhindra att det finansiella systemet anvénds for penningtvétt och
finansiering av terrorism(3) och om det finns tillsyn dver att dessa
bestimmelser {6ljs,

3. foretag inom EES vars overlatbara virdepapper &r upptagna till
handel pa en reglerad marknad i den mening som avses i Europa-
parlamentets och radets direktiv 2004/39/EG av den 21 april 2004 om
marknader for finansiella instrument och om éndring av radets direktiv
85/611/EEG och 93/6/EEG och Europaparlamentets och radets direktiv
2000/12/EG samt upphévande av radets direktiv 93/22/EEG®,

4. foretag utanfor EES vars overlatbara virdepapper ar upptagna till
motsvarande handel och omfattas av motsvarande informationsskyldig-
het som foretag under 3,

5. livforsdkringar, om den arliga premien uppgér till ett belopp mot-
svarande hogst 1 000 euro eller engangspremien uppgar till ett belopp
motsvarande hdgst 2 500 euro,

6. pensionsforsikringar enligt 58 kap. 4-16 §§ inkomstskattelagen
(1999:1229) som inte far aterkdpas,

7. pensionsavtal och pensionsritter for anstéllda eller i den forsdkrades
forvarvsverksamhet, om inbetalning sker i form av avdrag pa 16n och
Overlatelse av réttigheter inte &r tillaten,

8. elektroniska pengar enligt lagen (2011:755) om elektroniska pengar

4EUT L 309, 25.11.2005, s. 15 (Celex 32005L0060).
* Senaste lydelse 2014:795.
SEUT L 145, 30.4.2004, s. 1 (Celex 32004L.0039).



a) om det penningvérde som kan lagras pé ett elektroniskt medium som
inte kan laddas uppgar till hogst 250 euro, eller

b) nér det géller elektroniska medier som kan laddas, det penningvérde
som omsétts under ett kalenderar inte overstiger 2 500 euro och hogst
1 000 euro kan 16sas in under samma period, eller

9. nér det géller verkliga huvudmén bakom gemensamma konton som
forvaltas av advokater eller andra oberoende jurister som har hemvist

a) inom EES, om uppgifter om de verkliga huvudménnens identitet kan
goras tillgidngliga pa verksamhetsutovarens begéran, eller

b) i en stat utanfor EES, om uppgifter om de verkliga huvudménnens
identitet kan goras tillgéngliga pa verksamhetsutdvarens begéran och
advokaten eller den oberoende juristen omfattas av skyldigheter som
motsvarar dem som foreskrivs i Europaparlamentets och radets direktiv
2005/60/EG av den 26 oktober 2005 om atgérder for att forhindra att det
finansiella systemet anvdnds for penningtvétt och finansiering av
terrorism och om det finns tillsyn over att dessa skyldigheter uppfylls.

12 §’

Verksamhetsutovare som avses i
1 kap. 2 § 1-7 och 17-20 ska
tillimpa bestimmelserna om kund-
kédnnedom och bevarande av hand-
lingar enligt 2 kap. dven for sina
filialer och majoritetsdgda dotter-
foretag med hemvist utanfor EES,
om inte hemvistlandets lag hindrar
detta.

Verksamhetsutévare som avses i
1 kap. 2 § 1-7 och 17-21 ska
tillimpa bestimmelserna om kund-
kdnnedom och bevarande av hand-
lingar enligt 2 kap. dven for sina
filialer och majoritetsdgda dotter-
foretag med hemvist utanfor EES,
om inte hemvistlandets lag hindrar
detta.

En verksamhetsutovare ska vidta atgérder for att effektivt hantera
risken for penningtvétt och finansiering av terrorism om bestdmmelserna
som anges i forsta stycket inte kan tillimpas samt skriftligen underritta

Finansinspektionen om detta.

3 kap.
7§

En verksamhetsutovare som
avses i 1 kap. 2 § 1-7 och 17-20
ska ha ett system for att snabbt och
fullstdndigt kunna lamna upplys-
ningar om huruvida de under de
senaste fem é&ren har haft en
affarsforbindelse med en viss
person och, om sa skulle vara
fallet, om forbindelsens art.

En verksamhetsutovare som
avses 1 1 kap. 2 § 1-7 och 17-21
ska ha ett system for att snabbt och
fullstandigt kunna lamna upplys-
ningar om huruvida de under de
senaste fem é&ren har haft en
affarsforbindelse med en viss
person och, om si skulle vara
fallet, om forbindelsens art.

Denna lag triader i kraft den 21 mars 2016.

7 Senaste lydelse 2014:795.
¥ Senaste lydelse 2014:795.
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8 Forslag till lag om dndring 1 offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400)

Hérigenom foreskrivs att 30 kap. 5 § offentlighets- och sekretesslagen

(2009:400) ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

30 kap.
5§
Sekretess giller for uppgift om en enskilds personliga eller ekonomiska
forhédllanden, om det kan antas att den enskilde lider skada eller men om
uppgiften rdjs och uppgiften forekommer i drende hos en statlig

myndighet om innehav av

1. aktier i bankaktiebolag, kreditmarknadsbolag, virdepappersbolag,

fondbolag eller forsékringsaktiebolag,

2. andelar i medlemsbank eller kreditmarknadsforening, eller

3. aktier eller andelar 1 bors,
clearingorganisation, central vér-
depappersforvarare,  betalnings-
institut, institut for elektroniska
pengar eller foretag som driver
verksamhet enligt lagen
(2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter.

3. aktier eller andelar 1 bors,
clearingorganisation, central vér-
depappersforvarare,  betalnings-
institut, institut for elektroniska
pengar, foretag som driver verk-
samhet enligt lagen (2014:275) om
viss verksamhet med konsument-
krediter, eller foretag som driver
verksamhet enligt lagen
(2016:000) om kreditgivare och
kreditformedlare  av  bostads-
krediter.

Sekretessen giéller inte beslut av myndigheten och inte heller for
uppgift frdn en annan myndighet om uppgiften inte ar sekretessreglerad

dar.

For uppgift i en allmén handling géller sekretessen i hdgst tjugo ar.

Denna lag triader i kraft den 21 mars 2016.

! Senaste lydelse 2014:277.



9 Forslag till lag om dndring i
konsumentkreditlagen (2010:1846)

Héarmed foreskrivs i friga om konsumentkreditlagen (2010:1846)
dels att 2, 4, 6-8, 10, 13, 17, 19, 32, 33, 36, 48 §§ ska ha foljande

lydelse

dels att det i1 lagen ska inforas nya bestimmelser, 7 a, 7b, 9 a, 10 a,
12a-12¢, 13a-13d, 20a, 20 b, 48 a—481 §§ samt ndrmast fore 7 b,
13 a, 20 a och 48 ¢ §§ nya rubriker av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

28

I lagen avses med

Féreslagen lydelse

konsument: en fysisk person som handlar huvudsakligen for dndamal

som faller utanfor naringsverksambhet,

ndringsidkare: en fysisk eller juridisk person som handlar f6r &ndamél
som har samband med den egna niringsverksamheten,
kreditgivare: den som lamnar krediten eller dvertar den ursprungliga

kreditgivarens fordran,

kreditavtal: ett avtal om lan, kontokredit, betalningsanstind -eller

liknande,

kontokredit: ett kreditavtal som innebér en fortlopande rétt att utnyttja

ett kreditutrymme,

kreditkop: ett kop av en vara eller tjdnst som finansieras genom en

kredit som ldmnas av
— séljaren, eller

—annan kreditgivare, om det gors pa grund av en Overenskommelse
mellan denne och sidljaren eller om varan eller tjansten anges i

kreditavtalet,

kontantpris: det pris till vilket en vara eller tjdnst vanligen erbjuds

konsumenter mot kontant betalning,

kreditkostnad: det sammanlagda
beloppet av rintor, avgifter och
andra kostnader som konsumenten
ska betala med anledning av
krediten, dock med undantag for
notariatsavgifter,

kreditkostnad: det sammanlagda
beloppet av rintor, avgifter och
andra kostnader som konsumenten
ska betala med anledning av
krediten, inklusive nédvindiga
kostnader for virdering, dock med
undantag for notariatsavgifter,

kreditfordran: summan av kreditbeloppet och kreditkostnaden,
kreditrdnta: rantekostnaden per ar for den vid varje tid obetalda delen

av skulden angiven som en rinta,

effektiv ranta: kreditkostnaden angiven som en arlig rénta berdknad pa

kreditbeloppet, i

forekommande fall med hénsyn tagen till att

delbetalningar ska goras under den 16pande kredittiden.

—en kredit som dr forenad med

pantrdtt i fast egendom, tomtrdtt

eller bostadsritt eller liknande ritt
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eller  som dr forenad med
motsvarande rdtt i byggnad som
inte hor till fastighet, eller

— en kredit som konsumenten tar
i syfte att forvdrva eller behdlla
dganderdtt till fast egendom,
tomtritt eller bostadsrditt eller lik-
nande rdtt eller en befintlig eller
planerad byggnad, utom i de fall
det handlar om en dverbrygg-
ningskredit.

utldndsk valuta: en annan valuta
dn valutan i det land inom EES
dir konsumenten dr bosatt eller
den valuta i vilken konsumenten
erhaller sin inkomst eller innehar
de tillgangar som ska anvindas
som betalning av krediten.

rddgivning: personliga  rekom-
mendationer avseende bostads-
kreditavtal, som inte bara utgér
beviljandet av en kredit eller
kreditformedling.

4§

For en annan réntefri kredit &n kontokredit som inte dr férbunden med
mer &n en obetydlig avgift och som ska betalas tillbaka inom tre
manader giller inte bestdimmelserna om information i 7-10 §§, om
kreditprévning i 12 och 13 §§, om dokumentation av kreditavtalet i 14 §,
om angerratt i 21-25 §§, om underrittelse vid en 6verlatelse i 28 § andra
stycket eller om uppségning av kreditavtal med obestdmd 16ptid i 37 §.

For en réantefri kontokredit som inte &r forbunden med mer &n en
obetydlig avgift och som ska betalas tillbaka inom tre manader géller inte
bestimmelserna om information i 7-10 §§ och 14 § andra och tredje
styckena, om angerrdtt i 21-25 §§ eller om uppségning av kreditavtal
med obestdmd 16ptid i 37 §.

For en kontokredit som ska betalas tillbaka p&d uppmaning eller inom
tre manader giller inte bestimmelserna om information vid
marknadsforing 1 7 § andra stycket 4—6 och tredje stycket, om information
i kreditavtalet i 14 § andra stycket, om angerritt i 21-25 §§, om betalning
av skulden i fortid i 32-36 §§ eller om uppsigning av kreditavtal med
obestdmd 16ptid i 37 §.

For en kredit som dr forenad
med pantrdtt i fast egendom,
tomtritt eller bostadsrdtt eller
liknande rdtt eller som dr forenad
med motsvarande rdtt i byggnad
som inte hor till fastighet giller
inte bestdmmelserna om betal-
ningsplan i 16 §, om angerritt i
21-25 §§ eller om uppsédgning av

For en bostadskredit giller inte
bestdmmelserna om betalningsplan
i 16§, om angerrdtt i 21-25 §§
eller om uppsédgning av kreditavtal
med obestdmd 16ptid i 37 §.



kreditavtal med obestdmd 16ptid i
37 §.

For en kredit som ldmnas av ett kreditinstitut eller vardepappersbolag
for finansiering av ett avtal med institutet eller bolaget om kdp av
finansiella instrument géller inte bestimmelserna om information i 8—
10 §§ och 14 § andra och tredje styckena eller om uppsdgning av
kreditavtal med obestdmd I6ptid i 37 §.

6§

Naringsidkaren ska 1 sitt for-
hallande till konsumenten iaktta
god kreditgivningssed. Nérings-
idkaren ska dirvid ta till vara
konsumentens intressen med till-
borlig omsorg och ge de for-
klaringar som konsumenten be-
hover.

Néringsidkaren ska i sitt for-
héllande till konsumenten iaktta
god kreditgivningssed. Narings-
idkaren ska darvid ta till vara
konsumentens intressen med till-
borlig omsorg och ge de for-
klaringar som konsumenten be-
hover. Den information som ndr-
ingsidkaren dr skyldig att ldmna
enligt denna lag ska ldmnas utan
kostnad for konsumenten.

78§

Naringsidkaren ska vid marknadsforing av kreditavtal, med angivande
av ett representativt exempel, ldmna information om den effektiva réantan

for krediten.

Om ndgon annan réntesats eller sifferuppgift &n den effektiva réntan
anges i marknadsforingen, ska néringsidkaren dessutom, med angivande
av ett representativt exempel, limna information om

1. kreditrantan, med angivande av om den &r bunden eller rorlig,

2. avgifter och andra kostnader som utgdr en del av kreditkostnaden,

3. kreditbeloppet,

4. kreditavtalets 16ptid,

5. det sammanlagda belopp som
ska betalas av konsumenten och
storleken pa avbetalningar, och

5. det sammanlagda belopp som
ska betalas av konsumenten,
antalet avbetalningar och storle-
ken pé avbetalningarna, och

6. kontantpriset och den kontantinsats som krivs vid kreditkop.

Om konsumenten ar skyldig att ingd ett avtal om en kompletterande
tjénst till kreditavtalet, och kostnaderna for tjansten inte kan faststéllas i
forvag, ska skyldigheten anges i marknadsforingen i anslutning till
informationen om den effektiva réntan.

Informationen ska ldmnas pa ett
klart, kortfattat och framtrddande
sétt.

Informationen ska ldmnas pé ett
klart, kortfattat och framtridande
sitt. Den effektiva rintan ska anges
i marknadsféringen pd ett minst
lika framtrddande sdtt som andra
forekommande rdntesatser.

7as
I fraga om bostadskrediter ska
ndringsidkaren under de forut-
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sdttningar som anges i 7 § andra
stycket utover vad som anges ddr
ldmna information om

1. kreditgivarens eller kredit-
formedlarens namn, organisations-
nummer och adress,

2. huruvida  kreditavtalet  for-
utsdtter att krediten ska vara for-
enad med pantritt i fast egendom,
tomtrdtt eller bostadsritt eller lik-
nande rdtt eller vara forenad med
motsvarande rdtt i byggnad som

inte hor till fastighet,
3. risken, i tillampliga fall, for att
valutakursfoérdndringar kan

komma att paverka de belopp som
ska betalas av konsumenten.

Allmdén information om
bostadskrediter

7byg

Ndringsidkare som  erbjuder
bostadskrediter ska tillhandahdlla
allmdn information om de kredit-
avtal som kan erbjudas konsu-
menter. Informationen ska finnas
tillgdnglig i en handling eller i
ndgon annan ldsbar och varaktig
form som dr tillginglig for konsu-
menten eller i elektronisk form.
Informationen ska innehdlla upp-
gifter om

1. uppgiftslimnarens namn,
organisationsnummer och adress,

2.i forekommande fall de
dndamal som krediten fdar anvin-
das for,

3.vilka sdikerheter som kan
komma att krdvas for ingdende av
kreditavtalet,

4. kreditavtalets mdjliga loptid,

5. vilken typ av rinta som kan
erbjudas med angivande av om
rdntan dr rorlig eller bunden, och
om den dr bunden, vilka olika
rdntebindningstider som kan er-
bjudas jamte en kort beskrivning
av vad som kdnnetecknar rorlig
respektive bunden rdnta med olika
bindningstider och vad detta inne-



bdr for konsumenten,

6. i vilken valuta som bostads-
krediten kan erbjudas och, i fore-
kommande fall en forklaring av
vad det innebdr for konsumenten
att ta ett lan i utldndsk valuta,

7.det  sammanlagda  kredit-
beloppet,  kreditkostnaden,  det
sammanlagda belopp som ska
betalas av konsumenten och den
effektiva rdntan, med angivande av
representativa exempel,

8. eventuella andra kostnader,
som inte ingar i kreditkostnaden,
som ska betalas i samband med ett
kreditavtal,

9. olika alternativ  for dter-
betalning av krediten till kredit-
givaren med angivande av amor-
teringarnas antal, frekvens och
belopp,

10. en beskrivning av de villkor
som ror dterbetalning i fortid,

11. vilka krav pa vdrdering av
en sdkerhet som stdlls, vem som dr
ansvarig for att vdrderingen utfors
och om kostnader for virderingen
kommer att uppsta for konsu-
menten,

12. huruvida det krdvs att
konsumenten oppnar ett konto
eller ansluter sig till en tjdnst som
maojliggor betalning av amorte-
ringar och kostnader och om det i
ovrigt forutsdtts att konsumenten
képer andra finansiella produkter
for att kunna erhdlla krediten pa
de marknadsforda villkoren, med
ett fortydligande av om sadana
finansiella produkter kan képas av
ndagon annan dn kreditgivaren, och

13. vilka konsekvenser som kan
bli foljden om skyldigheterna
enligt kreditavtalet inte foljs.

Om iakttagande av kredit-
villkoren avseende amortering inte
medfor att det totala kredit-
beloppet dr betalat vid kredittidens
slut, ska detta tydligt anges.
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8§

Naringsidkaren ska i rimlig tid innan ett kreditavtal ingds ge
konsumenten information om

1. vilket slags kredit det ror sig om,

2. kreditgivarens och kreditférmedlarens namn, organisationsnummer
och adress,

3. kreditbeloppet och villkoren for utnyttjandet av krediten,

4. kreditavtalets loptid,

5. varan eller tjénsten och dess kontantpris vid kreditkop,

6. kreditrantan, villkoren for kreditrdntan med angivande av
referensindex eller referensrantor samt tidpunkter, forfaranden och andra
villkor for @ndring av kreditréntan,

7. den effektiva rdntan, med angivande av ett representativt exempel,
och det sammanlagda belopp som ska betalas av konsumenten,

8. avbetalningarnas storlek, antal och forfallotidpunkter samt den
ordning enligt vilken betalningarna ska fordelas pa krediter med olika
kreditrdntor; om en betalning inte avriknas utan sparas eller investeras
for konsumentens rakning, ska det anges,

9. avgifter med anledning av kreditavtalet och villkoren for &dndring av
avgifterna,

10. notariatsavgifter,

11. skyldighet att ingd ett avtal om en kompletterande tjanst till
kreditavtalet,

12. dréjsmélsrantan och villkoren for dndring av den samt avgifter som
ska betalas nér avtalsforpliktelser inte fullgors,

13. péafoljder vid drojsmél med betalning,

14. begérda sékerheter,

15. forekomst eller avsaknad av angerritt,

16. konsumentens rétt till fortidsbetalning samt kreditgivarens rétt till
ranteskillnadsersittning och hur denna erséttning ska berédknas,

17. konsumentens rétt att fa information om att en kredit inte beviljats,

18. konsumentens ratt att fa ett utkast till ett kreditavtal, och

19. den tid under vilken erbjudandet géller.

Informationen ska ges 1 formuldret “Standardiserad europeisk
konsumentkreditinformation”. Formulédret ska tillhandahallas konsu-
menten i en handling eller i ndgon annan ldsbar och varaktig form som ar
tillgénglig for konsumenten. Om avtalet p4 konsumentens begéran ska
ingds genom ett medel for distanskommunikation som inte tillater att
informationen ges i sddan form fore avtalsslutet, ska ndringsidkaren ge
konsumenten informationen i denna form snarast efter det att avtalet har
ingatts. Informationen i formuléret ska begrénsas till det som anges i
forsta stycket.

Om konsumenten begér det, ska naringsidkaren utan kostnad ge honom
eller henne ett utkast till ett kreditavtal.

Om det dr fraga om kredit som
dr forenad med pantrdtt i fast
egendom, tomtrdtt eller bostads-
rdtt eller liknande ritt eller som dr
forenad med motsvarande ritt i
byggnad som inte hor till fastighet,
behover ndringsidkaren bara ge



den information som anges i 7§
forsta stycket och andra stycket 1—
4. Informationen ska ldimnas i en
handling eller i ndgon annan
ldsbar och varaktig form som dr
tillgdnglig for konsumenten.

9ayg

1 fraga om en bostadskredit ska
ndringsidkaren i stdillet for vad
som anges i 8 och 98§ ge
konsumenten anpassad informa-
tion om krediten genom att éver-
ldmna ett standardiserat EU-
faktablad. Det standardiserade
EU-faktabladet ska tillhandahdllas
i en handling eller i ndgon annan
ldsbar och varaktig form som dr
tillgdnglig for konsumenten. Det
ska overldmnas i rimlig tid innan
ett kreditavtal ingds och utan
onddigt drdjsmal efter det att
konsumenten ldmnat uppgifter om
sina énskemdl och behov samt de
uppgifter om sin  ekonomiska
situation som behovs for att kredit-
givaren ska kunna gora en kredit-
provning av konsumenten.

Om ett standardiserat EU-
faktablad Ildmnats fore ett bin-
dande erbjudande, ska ett nytt
faktablad ldmnas tillsammans med
det bindande erbjudandet om
erbjudandets egenskaper skiljer
sig fran uppgifterna i det tidigare
ldmnade faktabladet.

10 §'

Vid telefonforsdljning av en
kredit tillimpas i stédllet for 8 §
forsta stycket och 9§ forsta
stycket det som foreskrivs i 3 kap.
4 § forsta stycket lagen (2005:59)
om distansavtal och avtal utanfor
afférslokaler. Den beskrivning av
den finansiella tjdnstens huvudsak-
liga egenskaper som ska ges enligt

! Senaste lydelse 2014:17.

Vid telefonforséljning av en
annan kredit dn en bostadskredit
tillimpas 1 stillet for 8 § forsta
stycket och 9 § forsta stycket det
som foreskrivs 1 3 kap. 4 § forsta
stycket lagen (2005:59) om
distansavtal och avtal utanfor
affarslokaler. Den beskrivning av
den finansiella tjanstens huvudsak-
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det stycket ska innehélla informa- liga egenskaper som ska ges enligt
tion om det stycket ska innehélla informa-
tion om

1. kreditbeloppet och villkoren for utnyttjande av krediten,

2. kreditavtalets 16ptid,

3. varan eller tjansten och dess kontantpris vid kreditkop,

4. kreditrantan, villkoren for kreditrintan med angivande av referens-
index eller referensrantor samt tidpunkter, forfaranden och andra villkor
for dndring av kreditréntan,

5. den effektiva rdntan, med angivande av ett representativt exempel,
och det sammanlagda belopp som ska betalas av konsumenten, och

6. avbetalningarnas storlek, antal och forfallotidpunkter samt den
ordning enligt vilken betalningarna ska fordelas pa krediter med olika
kreditréntor.

Om det ar frdga om en kredit som avses i 9§, ska beskrivningen
innehdlla information om kreditbeloppet, kreditrdntan med villkor for
den och angivande av referensindex eller referensridntor samt den
effektiva rintan med angivande av ett representativt exempel. Om avtalet
innebdr att konsumenten kan uppmanas att betala tillbaka hela den
utestdende krediten, ska ocksa det anges.

10ay§

Vid telefonforsdljning av en
bostadskredit giller, utéver den
informationsskyldighet som foljer
av 9ayg forsta stycket, det som
foreskrivs i 3 kap. 4 § forsta stycket
lagen (2005:59) om distansavtal
och avtal utanfor affdrslokaler.
Den beskrivning av den finansiella
tjdnstens huvudsakliga egenskaper
som ska ges enligt det stycket ska
minst innehdlla de uppgifter som
avses i det i 9a§ angivna
standardiserade EU-faktabladets
del A, avsnitten 3—6.

12a§

Vid kreditprévningen avseende
en bostadskredit ska de uppgifter
som dr nodvindiga for att bedoma
konsumentens mdjligheter att full-
géra vad han eller hon dtar sig
enligt kreditavtalet kontrolleras pd
ett ldmpligt sdtt.

Uppgifter om hur kreditpriv-
ningen gatt till och vilka uppgifter
som inhdmtats ska dokumenteras
och bevaras av kreditgivaren.



13
Beviljas inte krediten, ska
nédringsidkaren underrétta kon-
sumenten om orsaken till det.
Beror det pa uppgifter som héarror
frain en extern databas, ska
konsumenten snarast och utan
kostnad underrittas om upp-
gifterna och vilken databas som
anvénts.

12b§

Niringsidkare som  erbjuder
bostadskrediter ska pa ett tydligt
sdtt informera konsumenten om
vilka uppgifter som konsumenten
behover ldmna for att en kredit-
prévning ska kunna genomforas
och vilka uppgifter som kommer
att inhdmtas fran en extern data-
bas. Niringsidkaren ska informera
konsumenten om att underldtenhet
att ldimna uppgifter kan leda till att
krediten inte beviljas.

12c¢§

Vid kreditprévningen avseende
en bostadskredit fdar bedomningen
inte till overvigande del grunda
sig pd att den avsedda sdkerhetens
virde dverstiger kreditbeloppet eller
att sdkerheten antas komma att
stiga i virde. Detta gdller inte
kreditavtal ddir kreditbeloppet och
forekommande kreditkostnader ska
betalas forst i samband med
forsdljning eller annan éverldtelse
av sdkerheten som sker i anledning
av att ldntagaren uppndr en Viss
dlder  eller pa grund av
lantagarens sviktande hdlsa eller
dodsfall.

§

Beviljas inte krediten, ska
néringsidkaren snarast underritta
konsumenten om orsaken till det.
Beror det pa uppgifter som héarror
frain en extern databas, ska
konsumenten  underrdttas om
uppgifterna och vilken databas
som anvants.

Erbjudanden om bostadskrediter

13a§

Ett erbjudande om en bostads-
kredit som avses vara bindande for
kreditgivaren ska tillhandahdllas i
en handling eller i nagon annan
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ldsbar och varaktig form som dr
tillgdnglig  for  konsumenten.
Erbjudandet ska innehdlla samt-
liga kreditvillkor.

Ndringsidkaren ska i erbju-
dandet forklara vilka olika fakto-
rer som paverkat den erbjudna
rdantan. Férklaringen ska innefatta
information om

—den genomsnittliga rintan for
de bostadskrediter som kredit-
givaren avtalat om wunder de
ndrmast foéregdende tolv mdna-
derna med samma rintebind-
ningstid som den konsumenten
erbjuds, redovisad per mdnad,

— bankens  finansieringskostnad
for bostadskrediter med samma
rdntebindningstid som den som
konsumenten erbjuds och

—vilka faktorer hdnforliga till
konsumenten, krediten och sdker-
heten som ndringsidkaren har tagit
héinsyn till vid bestdmmandet av
den rdnta som erbjuds konsumen-
ten.

Om konsumenten begdr att fd en
forklaring i enlighet med andra
stycket under bostadskreditavtalets
loptid, ska kreditgivaren tillhanda-
hdalla en sddan sd snart som
maojligt.

13b§

Konsumenten ska ha rdtt att
overviga ett erbjudande i enlighet
med 13 a § under minst sju dagar
fran det att erbjudandet kommit
konsumenten till handa. Erbju-
dandet dr bindande for kredit-
givaren under hela denna tid.
Konsumenten kan acceptera er-
bjudandet ndr som helst under
betiinketiden och avtalet dr dd
omedelbart bindande.

Kreditgivaren far forbehdlla sig
rédtten att dndra en erbjuden rinta
senast pa utbetalningsdagen for
kreditbeloppet, om rdntan i er-
bjudandet bestdmts med hénsyn till
forsdljning  av  underliggande



obligationer eller andra ldang-
siktiga  finansieringsinstrument.
Om forbehall gjorts och sddana
forsdljningar innebdr att rdntan
blir ligre dn den rdinta som an-
getts i erbjudandet, dr kreditgiva-
ren skyldig att tillimpa den ldgre
rantan. Om kreditgivaren dndrar
rdntan med stod av ett sddant
forbehadll ska denne forklara for
konsumenten pd vilket sdtt rintan
pdaverkats av  forsdljningar av
underliggande obligationer eller
andra langsiktiga finansierings-
instrument.

13c¢§

Ndringsidkare som  erbjuder
bostadskrediter fdar inte enbart
erbjuda sddana krediter under
forutséittning  att  konsumenten
tillsammans med  kreditavtalet
képer andra finansiella produkter.
Detta giller dock inte om for-
utsdittningen gdller att konsumen-
ten ska oppna ett konto eller an-
sluta sig till en tjdnst som mdojlig-
gor betalningar enligt kreditavtalet.

Ndringsidkare som  erbjuder
andra finansiella produkter dn ett
konto eller en tjidnst som mojliggor
betalningar av  krediten  till-
sammans med en bostadskredit ska
i ett erbjudande som avses vara
bindande for kreditgivaren for-
klara for konsumenten vilken rinta
konsumenten hade blivit erbjuden
om ett bostadskreditavtal hade
ingdtts utan de o6vriga erbjudna
produkterna.  Forklaringen ska
innefatta information om vilka
avgifter och andra kostnader som
var och en av de andra
produkterna medfor.

Om konsumenten begdr att fd en
forklaring i enlighet med andra
stycket under kreditavtalets loptid,
ska kreditgivaren tillhandahdlla en
sdadan sd snart som mojligt.
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13d§

Ndringsidkaren ska senast ndr
ett bindande erbjudande om en
bostadskredit limnas fora en
diskussion med konsumenten om
amortering och i anslutning till det
ldgga fram ett forslag till en
individuellt — anpassad  amorte-
ringsplan i en handling eller i
ndgon annan ldsbar eller varaktig
form som dr tillginglig for konsu-
menten. Amorteringsplanen ska
ligga i konsumentens langsiktiga
intresse.

Konsumenten kan under
bostadskreditavtalets Ioptid begdra
att ett nytt forslag till amorte-
ringsplan upprdttas, om konsu-
mentens forhdllanden har for-
dndrats pd ndgot sdtt som har
betydelse for amorteringsvillkoren
eller om konsumenten har ndgot
annat sdrskilt skdl.

17 §
Riéntesatsen far dndras endast om det har avtalats.

Réntesatsen far &ndras till
konsumentens nackdel endast i den
utstrackning som det motiveras av
kreditpolitiska beslut, ékade upp-
laningskostnader for kreditgivaren
eller andra kostnadsdkningar som
kreditgivaren inte skiligen kunde
forutse ndr avtalet ingicks. Vid
kredit som dr forenad med pantrtt
i fast egendom, tomtrdtt eller
bostadsriitt eller liknande rditt eller
som dr forenad med motsvarande
rdtt i byggnad som inte hor till
fastighet med en sammanlagd
16ptid om minst 30 &r och med en
rdnta som ar bunden under viss del
av avtalstiden, minst tre méanader,
har dock kreditgivaren, om det
finns forbehall om det i avtalet,
ratt att vid utgdngen av en sadan
del av avtalstiden &ndra réntan sa
att den motsvarar den rdnta som
kreditgivaren vid den tidpunkten
allmént tilldimpar for nya krediter
av motsvarande slag.

Réntesatsen far édndras till
konsumentens nackdel endast i den
utstrackning som det motiveras av
kreditpolitiska beslut, ckade upp-
laningskostnader for kreditgivaren
eller andra kostnadsdkningar som
kreditgivaren inte skéligen kunde
forutse ndr avtalet ingicks. Vid
bostadskredit med en sammanlagd
16ptid om minst /0 ar och med en
ranta som dr bunden under viss del
av avtalstiden, minst tre manader,
har dock kreditgivaren, om det
finns forbehall om det i avtalet,
ritt att vid utgdngen av en sadan
del av avtalstiden &ndra réntan sa
att den motsvarar den ridnta som
kreditgivaren vid den tidpunkten
allmént tilldimpar for nya krediter
av motsvarande slag.



Utan hinder av andra stycket far
rantesatsen dndras pa visst sétt i
anslutning till 4ndringar i en
referensranta som kreditgivaren inte
har nagot betydande inflytande
over. Ett avtalsvillkor om detta far
forenas med ett undantag om att
rantesatsen under sirskilda forut-
sittningar ska &ndras mer eller
mindre 4n som fo6ljer av anknyt-
ningen till referensrdntan. Undan-
taget ska bestimmas sa att det inte
blir mindre férmanligt for konsu-
menten dn for kreditgivaren. Det
ska uppfylla kraven i andra
stycket.

Utan hinder av andra stycket far
rantesatsen dndras pa visst sétt i
anslutning till andringar i en
referensrdnta som kreditgivaren
inte har ndgot betydande inflytande
over. En sddan referensrdnta ska
vara tydlig och tillginglig for
kreditavtalets parter och ska doku-
menteras av kreditgivaren eller
tillhandahallaren av  referens-
rdntan. Ett avtalsvillkor om detta
far forenas med ett undantag om
att rdntesatsen under sirskilda
forutséttningar ska &ndras mer
eller mindre &dn som fOljer av
anknytningen till referensrintan.
Undantaget ska bestimmas sa att
det inte blir mindre forménligt for
konsumenten dn for kreditgivaren.
Det ska uppfylla kraven i andra
stycket.

Kreditgivaren &r skyldig att tillimpa ett avtalsvillkor om rénte-
andringar pa samma sitt till konsumentens forman som till hans eller

hennes nackdel.

19§

Kreditgivaren ska underrétta
konsumenten om en rintedndring
innan den borjar gilla. Under-
rattelsen ska ldmnas i en handling
eller i nidgon annan ldsbar och
varaktig form som ér tillgénglig
for konsumenten. I friga om kredit
som Gr forenad med pantrdtt i fast
egendom, tomtrdtt eller bostads-
rdtt eller liknande rdtt eller som dr
forenad med motsvarande ritt i
byggnad som inte hor till fastighet,
far kreditgivaren i stillet under-
ritta konsumenten om en rénteénd-
ring genom annonsering i dags-
press. Sker underrittelsen genom
annonsering, ska konsumenten
underrdttas personligen senast i
samband med nésta avisering eller
kontoutdrag.

Kreditgivaren ska underritta
konsumenten om en rintedndring
innan den bdrjar gilla. Under-
rittelsen ska ldmnas i en handling
eller i ndgon annan ldsbar och
varaktig form som &r tillgénglig
for konsumenten. I frdga om en
bostadskredit far kreditgivaren i
stdllet underritta konsumenten om
en réantedndring genom annonse-
ring 1 dagspress. Sker under-
rittelsen genom annonsering, ska
konsumenten underrittas person-
ligen senast i samband med nésta
avisering eller kontoutdrag.

Beror en rédntedndring enbart pad en dndring i en referensrdnta som
kreditgivaren inte har ndgot bestimmande inflytande Over, far konsu-
menten i stillet underrittas periodvis, under forutsattning att parterna har
avtalat om det och den nya referensridntan har offentliggjorts och &r

tillgéinglig hos kreditgivaren.
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Bostadskrediter i utlindsk valuta

20a§

Kreditgivare ~ som  beviljar
bostadskrediter i utlindsk valuta
ska erbjuda konsumenten en for-
sdkring eller ndgot annat arrange-
mang som begrdnsar risken for att
valutakursfordndringar — paverkar
konsumentens formdga att betala
kreditfordran.

20b§

En kreditgivare ska med jimna
mellanrum och vid betydande
valutakursfordndringar under lop-
tiden for en bostadskredit i ut-
ldndsk valuta, varna konsumenten
for att en valutakursfordindring
kan medfora att kreditfordran
6kar. Varningarna ska tillhanda-
hallas i en handling eller i ndgon
annan ldsbar och varaktig form
som dr tillginglig for konsu-
menten. Kreditavtalet ska ange
vilka varningar om valutakurs-
fordndringar som  konsumenten
kommer att fa under kreditavtalets
loptid och, i forekommande fall,
det arrangemang som konsu-
menten valt for att begrdnsa risken
med sdadana fordndringar.

32§
Konsumenten har ritt att betala sin skuld till kreditgivaren fore den
avtalade forfallotiden. Om skulden betalas i1 fortid, har kreditgivaren rétt
till erséttning i den omfattning som anges i 36 §.

Om konsumenten begdr att fa
betala skulden i fortid, eller
forklarar sig vilja dverviiga detta,
ska kreditgivaren snarast ge infor-
mation om vad en betalning i
fortid innebdr. Om en sddan
betalning medfor kostnader for
konsumenten, ska informationen
innehdlla en uppskattning av hur
stora kostnaderna kommer att bli
och forklara vilka antaganden
uppskattningen bygger pd. Infor-
mationen ska ges till konsumenten



i en handling eller i nagon annan
ldsbar och varaktig form som dr
tillgdnglig for konsumenten.

33 §2
Kreditgivaren har ritt att f4 betalning i fortid endast om det har gjorts

forbehall om detta i avtalet och

1. konsumenten sedan mer &n en manad 4r i dréjsmal med betalning av
ett belopp som dverstiger tio procent av kreditfordran,

2. konsumenten sedan mer dn en manad dr i drojsmal med betalning av
ett belopp som &verstiger fem procent av kreditfordran och drdjsmalet
avser tva eller flera poster som forfallit vid olika tidpunkter,

3. konsumenten pa ndgot annat sitt ar i védsentligt drojsmal med

betalning,

4. sdkerhet som stéllts for krediten har avsevért forsdmrats, eller
5.det star klart att konsumenten genom att avvika, skaffa undan
egendom eller forfara pd nigot annat sétt undandrar sig att betala sin

skuld.

Om sdkerhet som stéllts for krediten utgérs av forbehdll om
atertaganderitt, har kreditgivaren rétt till betalning i fortid pd grund av
forsémrad sdkerhet endast om konsumenten uppsatligen eller genom
grov vardsloshet har orsakat att sdkerheten avsevirt forsamrats.

Om en kredit dr forenad med
pantritt i fast egendom, tomtrdtt
eller bostadsriitt eller liknande ritt
eller dr forenad med motsvarande
rdtt i byggnad som inte hor till
fastighet, har kreditgivaren ritt till
betalning i fortid pd grund av
forsimrad sdkerhet endast om
sékerheten har avsevért forsamrats
till f6ljd av ndgon annan orsak &n
en allmén prisnedgdng pé den
relevanta marknaden.

I fraga om kredit som dr forenad
med pantrdtt i fast egendom,
tomtrdtt eller bostadsritt eller
liknande rdtt eller som dr forenad
med motsvarande rdtt i byggnad
som inte hor till fastighet och
rdantan for krediten dr bunden for
hela eller en del av avtalstiden,
dock minst tre méanader, har
kreditgivaren trots forsta—tredje
styckena rdtt att fa betalning i
fortid pa den dag da den tid for
vilken rdntan dr bunden loper ut.

% Senaste lydelse 2014:201.

Kreditgivaren — har ratt  till
betalning av en bostadskredit i
fortid pd grund av forsdmrad
sakerhet endast om sékerheten har
avsevart forsamrats till foljd av
nigon annan orsak dn en allmén
prisnedgdng pé& den relevanta
marknaden.

I fraga om en bostadskredit som
har en bunden rdnta for hela eller
en del av avtalstiden, dock minst
tre ménader, har kreditgivaren trots
forsta—tredje styckena rétt att fa
betalning i1 fortid p4 den dag da
den tid for vilken réntan dr bunden
16per ut. Detta giller dock endast
om det har gjorts forbehéll om det
i avtalet och det finns synnerliga
skal.
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Detta giller dock endast om det
har gjorts forbehall om det i avtalet
och det finns synnerliga skal.

36 §°

Vid fortidsbetalning enligt 32—-35 §§ ska konsumenten betala rinta och
andra kostnader for krediten for tiden fram till fortidsbetalningen men
inte for tiden dédrefter. Nér kreditgivarens fordran berdknas ska de
grunder som star i Overensstimmelse med god kreditgivningssed
tillimpas.

Kreditgivaren fér inte tillgodordkna sig nagon ersittning for att skulden
betalas i fortid. Om kreditrdntan dr bunden nér fortidsbetalningen sker,
har kreditgivaren dock rdtt att ta ut rénteskillnadserséttning av
kredittagaren for den tid som éaterstar, om forbehdll har gjorts om detta
och 1 den utstrickning som det Overensstimmer med god
kreditgivningssed.

Rénteskillnadsersittningen far

1. fr kredit som dr férenad med 1. for en bostadskredit hogst
pantrdtt i fast egendom, tomtrdtt motsvara skillnaden mellan réntan

eller bostadsrditt eller liknande rdtt
eller som dr forenad med
motsvarande rdtt i byggnad som
inte  hor till fastighet hogst
motsvara skillnaden mellan réntan
pa krediten och den rénta som vid

pa krediten och den rénta som vid
betalningstillfallet 1 allménhet
giller for bostadsobligationer med
en 16ptid som motsvarar ater-
stdende rdntebindningstid okad
med en procentenhet, och

betalningstillfdllet 1 allménhet
géller for bostadsobligationer med
en loptid som motsvarar ater-
stdende rantebindningstid oOkad
med en procentenhet, och

2. for annan kredit hogst motsvara en procent av det fortidsbetalade
beloppet eller, om det vid tidpunkten for fortidsbetalningen &r kortare tid
dn ett ar kvar av kreditavtalets loptid, en halv procent av det
fortidsbetalade beloppet. Ersdttningen far dock inte vara storre dn det
belopp som konsumenten skulle ha betalat i rdnta under den aterstadende
16ptiden enligt kreditavtalet.

Rénteskillnadsersdttning far inte tas ut for den del av réntan som
motsvaras av en kreditgarantiavgift, nir statlig kreditgaranti har ldimnats
och avgift tas ut for garantin. Erséttning far inte heller tas ut vid en
betalning av en kontokredit eller vid en betalning fran en forsikring som
garanterar aterbetalning av krediten.

Om kreditgivaren utnyttjar en ritt att aterta varan enligt 38 §, tillimpas
40 och 41 §§ vid den uppgorelse som da ska ske mellan parterna.

* Senaste lydelse 2014:201.



48 §

En néringsidkare som, utan att vara kreditgivare och mot ersittning,
erbjuder ett kreditavtal, bistdr en konsument innan ett kreditavtal ingés
eller ingar ett kreditavtal som ombud for kreditgivaren (kreditformedlare)
ska vid marknadsforing som riktas mot konsumenter ldmna information
om huruvida formedlingen sker i samarbete med viss kreditgivare eller r

oberoende.

Kreditférmedlaren ska informera
konsumenten om avgifter som
konsumenten ska betala till kredit-
formedlaren for dennes tjanster.
Sddana avgifter far tas ut endast
om informationen har getts samt
kreditformedlaren och konsumen-
ten innan kreditavtalet ingds har
avtalat om det i en handling eller i
niagon annan ldsbar och varaktig
form som dr tillgdnglig for
konsumenten. Kreditférmedlaren
ska ocksa informera kreditgivaren
om avgifterna.

Kreditformedlare ska i sitt for-
hdllande till konsumenten iaktta
god kreditgivningssed.

Kreditférmedlaren ska informera
konsumenten om avgifter som
konsumenten ska betala till kredit-
formedlaren for dennes tjénster.
Om en avgift som konsumenten ska
betala for formedlingen inte gdr
att faststdlla i forvig, ska metoden
for att berdkna avgiften anges.
Avgifter far tas ut endast om
informationen har getts samt
kreditférmedlaren och konsumen-
ten innan kreditavtalet ingds har
avtalat om det i en handling eller i
nagon annan ldsbar och varaktig
form som ér tillgdnglig for kon-
sumenten. Kreditformedlaren ska
ocksa informera kreditgivaren om
avgifterna.

Om informationen inte ldmnas, ska marknadsforingslagen (2008:486)
tillimpas med undantag av bestimmelserna i 29-36 §§ om marknadsstor-
ningsavgift. Den information som ska ldmnas till konsumenten ska anses
vara vésentlig enligt 10 § tredje stycket marknadsforingslagen.

48a§

Utéver vad som anges i 48 § ska
en kreditformedlare av bostads-
krediter, i rimlig tid innan ndgon
kreditformedling inleds och i en
handling eller i ndgon annan lds-
bar och varaktig form som dr till-
ganglig for konsumenten, infor-
mera om

1. kreditférmedlarens namn,
organisationsnummer och adress,

2.0 forekommande fall, det
register ddr kreditformedlaren dr
upptagen och hur detta kan kon-
trolleras,

3.om kreditformedlaren  er-
bjuder radgivning,

4. de mojligheter som finns att
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Sframstilla klagomal mot  kredit-
formedlaren och de mdjligheter
som finns att fa en tvist med
kreditformedlaren provad utanfor
domstol, och

5.1 forekommande fall, vilken
provision eller annan ersdttning
som kreditformedlaren fdr fran
kreditgivare eller andra samt
storleken pad beloppet.

Om ett belopp enligt 5 inte gar
att faststilla da informationen
ldmnas, ska kreditformedlaren
i stillet informera konsumenten
om att beloppet kommer att anges
ndr ett standardiserat EU-fakta-
blad éverlimnas. Om provisionens
storlek eller storleken av andra
ersdttningar skiljer sig dt beroende
pa vilken  kreditgivare  som
konsumenten ingadr ett kreditavtal
med, ska kreditformedlaren under-
rdtta konsumenten om detta och,
pd begdran, ldmna information om
de olika nivderna for provisionen
eller ersdttningarna.

En rkreditformedlare som for-
medlar  kreditavtal  uteslutande
frdn en eller vissa kreditgivare ska
uppge vilka dessa kreditgivare dr.
En kreditformedlare far utge sig
for att vara oberoende endast om
kreditformedlaren  bedomer  ett
tillrdckligt stort antal kreditavtal
pd marknaden. En kreditformed-
lare som utger sig for att vara
oberoende och formedlar krediter
fran ett mindre antal kreditgivare
dn majoriteten pd marknaden, far
inte erhdlla ersdttning frdn ndgon
kreditgivare for sin formedling.

Om  kreditformedlaren  far
ersdttning av konsumenten for for-
medlingen och dven provision eller
liknande  ersdttning  fran en
kreditgivare eller nagon annan for
samma formedling, ska kredit-
formedlaren informera konsumen-
ten om detta samt om provisionen,
helt eller delvis, kommer att rdik-
nas av mot den ersdttning som



konsumenten betalar.

Vad som sdgs om tillimpning av
marknadsforingslagen (2008:486)
i 48 § fidrde stycket ska gdlla dven
for information enligt denna
bestammelse.

48b§

En kreditformedlare av bostads-
krediter ska till kreditgivaren
vidarebefordra de uppgifter som
konsumenten ldmnat om forhallan-
den som dr av betydelse for kredit-
provningen.

Rddgivning om bostadskrediter

48c§

En  kreditgivare ska upplysa
konsumenten om rddgivning er-
bjuds eller inte. En sddan upplys-
ning ska ldmnas senast ndr kredit-
givaren inhdmtat sddana upplys-
ningar om konsumenten som avses
i 48es. En kreditformedlares
informationsskyldighet  avseende
om radgivning erbjuds eller inte
Sframgar av 48 a § forsta stycket 3.

48d§

Om konsumenten erbjuds rdd-
givning ska han eller hon i rimlig
tid innan ndgra rdd ldimnas fa
information om

1. vilket produktsortiment rad-
givningen utgdr ifrdn,

2. hur stor avgift konsumenten i
forekommande fall ska betala for
rddgivningen, eller, om beloppet
inte kan faststillas, den metod
enligt vilken avgiften berdiknas,
och

3. om radgivningen dr obero-
ende eller inte.

Informationen ska Ildmnas till
konsumenten i en handling eller i
ndgon annan varaktig och ldsbar
form som dr tillgdnglig for konsu-
menten.
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48e§

Rddgivning om bostadskrediter
ska ske med utgdngspunkt i
upplysningar som kreditgivaren
eller kreditformedlaren inhdmtat
om konsumentens ekonomiska och
personliga  forhdllanden — samt

konsumentens onskemal och sdr-
skilda krav.

148fs

Rddgivningen ska grundas pd en
bedomning av ett tillrdckligt stort
antal  bostadskreditavtal. ~ De
bostadskreditavtal som  rekom-
menderas ska vara ldmpliga for
konsumenten med beaktande av
hans eller hennes behov, ekono-
miska situation och personliga
omstdndigheter, varvid radgivaren
ska ta rimliga hinsyn till risker for
konsumenten som kan uppstd
under det rekommenderade kredit-
avtalets loptid.

48g§

Kreditgivaren eller kreditfor-
medlaren ska dokumentera vad
som forekommit vid rddgivnings-
tillfillet och vilka rekommenda-
tioner som getts till konsumenten.
Dokumentationen ska ldimnas ut
till konsumenten i en handling
eller ndagon annan ldsbar och var-
aktig form som dr tillginglig for
konsumenten.

48 hy

Vad som sdgs om tillaimpning av
marknadsforingslagen (2008:486)
i 48 § fidrde stycket ska gdlla dven
for information och dokumentation
som ska ldmnas enligt 48 ¢, 48 d
och 48 g §§.

48i§

En  rkreditgivare eller kredit-
formedlare som verkar som ombud
for en eller flera kreditgivare eller
har ndra forbindelser med ndgon
eller ndgra kreditgivare, i den



mening som avses i 1kap. 6§ Bilaga3
lagen (2004:297) om bank och
finansieringsrérelse, far inte utge

sig for att tillhandahdlla obero-

ende rddgivning.

En  kreditgivare eller kredit-
formedlare som utger sig for att
tillhandahdlla oberoende radgiv-
ning far inte ta emot ersdttning i
samband med rddgivningen frdn
ndgon annan dn konsumenten.

1. Denna lag trdder i kraft den 21 mars 2016.

2. For kreditavtal som har ingatts fore ikrafttrddandet géller &ldre
bestimmelser. Bestimmelserna i 13 a § tredje stycket, 13 ¢ § tredje
stycket och 13 d § andra stycket géller dock frén ikrafttrddandet.
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Bilaga 3 10 Forslag till lag om dndring i lagen (2014:275)
om viss verksamhet med konsumentkrediter

Harigenom foreskrivs att 5 § lagen (2014:275) om viss verksamhet
med konsumentkrediter ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

58
Tillstdnd enligt denna lag behdvs inte for
1. foretag som har tillstand enligt
a. lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse,
b. lagen (2010:751) om betaltjénster, eller
c. lagen (2011:755) om elektroniska pengar,

d. lagen (2016:000) om kredit-
givare och kreditformedlare av
bostadskrediter,

2. foretag som avses i 2 kap. 3 § forsta stycket 2—7 lagen om bank- och
finansieringsrorelse,

3. statliga och kommunala myndigheter, eller

4. juridiska personer som driver verksamhet med konsumentkrediter i
mindre omfattning utan vinstsyfte.

Denna lag triader i kraft den 21 mars 2016.
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Forteckning over remissinstanserna

Efter remiss har yttranden &ver betinkandet avgetts av Sveriges Riks-
bank, Riksdagens ombudsmén (JO), Svea hovritt, Malmo tingsritt, Solna
tingsratt, Kammarrdtten i Goteborg, Forvaltningsritten i Stockholm,
Justitiekanslern, Domstolsverket, Polismyndigheten, Datainspektionen,
Kommerskollegium, Riksgéldskontoret, Finansinspektionen, Skatteverk-
et, Kronofogdemyndigheten, Marknadsdomstolen, Konsumentverket,
Allménna reklamationsndmnden, Fastighetsméklarinspektionen, Uppsala
universitet, Stockholms universitet (Juridiska fakultetsndmnden), Kon-
kurrensverket, Bolagsverket, Tillvaxtverket, Regelradet, Boverket, Lant-
maéteriet, Bostadsritterna, FAR, Fastighetsméklarforbundet, Finansbolag-
ens Forening, Konsumentvigledarnas forening, Méklarsamfundet, PRO,
Riksbyggen, Sparbankernas Riksforbund, SWEDMA, SwedSec, Svensk
Forsdkring, Svensk Inkasso, Svenska Bankforeningen, Svenska Jour-
nalistforbundet, Svenska Konsumentkreditforetagen, Sveriges advokat-
samfund, Sveriges Byggindustrier, Tidningsutgivarna och Yrkes-
foreningen for budget- och skuldradgivare i kommunal tjanst.

Lunds universitet (Ekonomihdgskolan), Bisnode Sverige, Compricer,
Egnahemsédgarnas Riksforbund, Fastighetsdgarna Sverige, Freedom Fi-
nance, Foretagarna, HSB Riksforbund, Konsumenternas Bank- & finans-
byra, Konsumenternas forsdkringsbyra, Lendo, Néringslivets regel-
ndmnd, Riksforbundet Insolvens, Samhillsbyggarna (Sektionen for
fastighetsvirdering), SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB, Svensk
Handel, Svenska Fondhandlareforeningen, Svenska Kreditforeningen,
Svenskar 1 Virlden, Svenskt Naringsliv, Sveriges Konsumenter, Upplys-
ningscentralen AB, Utldndska Forsdkringsbolags Forening och Villa-
dgarnas Riksforbund har avstatt fran att yttra sig.

Yttranden har dessutom inkommit fran PTK, SACO, TCO, Svensk
Hypotekspension AB, Lansforsakringar AB och fran en enskild person.
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Jamforelsetabell

Sammanstdllning av bestdmmelserna i boldnedirektivet och motsvarande
eller ndrmast motsvarande bestimmelser i svensk lag.

Direktivet
Artikel 1

Artikel 2

Artikel 3.1

Artikel 3.2 a

Artikel 3.2 b—f

Artikel 3.3 a—c och e

Artikel 3.3 d

Artikel 3.4-3.5

Artikel 4.1

Artikel 4.2

Artikel 4.3

Artikel 4.4

Artikel 4.5

Svensk lagstifining’
Ingen motsvarighet

Ingen motsvarighet

2 § konsumentkreditlagen (2010:1846)
och 1 kap.6 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter

Ingen motsvarighet (jfr dock 4 §
fjarde stycket, 9 a § tredje stycket,
10 a § andra stycket och 12 a §
tredje stycket konsumentkredit-
lagen)

Ingen motsvarighet

Ingen motsvarighet (Undantagen
utnyttjas inte.)

2§ konsumentkreditlagen och
1 kap. 6 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter

Ingen motsvarighet

2 § konsumentkreditlagen® och 1
kap. 6 § lagen om verksamhet med
bostadskrediter

2 § konsumentkreditlagen* och
1 kap. 7 § 6 lagen om verksamhet
med bostadskrediter

2 § konsumentkreditlagen*

Ingen motsvarighet

48 § konsumentkreditlagen* och 1
kap. 6 § lagen om verksamhet med

"I det fall det antecknas “ingen motsvarighet” i hogerspalten &r beddmningen att ingen
genomforandedtgird i form av lagstiftning behovs. Lagstiftning markerad med asterisk *
avser redan befintlig lagstiftning som inte dndras.



Artikel 4.6 och 4.7

Artikel 4.8

Artikel 4.9-4.12

Artikel 4.13

Artikel 4.14

Artikel 4.15

Artikel 4.16

Artikel 4.17

Artikel 4.18

Artikel 4.19

Artikel 4.20

Artikel 4.21

Artikel 4.22

Artikel 4.23

Artikel 4.24

Artikel 4.25

Artikel 4.26

Artikel 4.27

Artikel 4.28

Artikel 5.1

bostadskrediter Bilaga 5
Ingen motsvarighet

Ingen motsvarighet (jfr 3 kap. 6 §
lag om verksamhet med bostads-
krediter)

Ingen motsvarighet

2 § konsumentkreditlagen

2 § konsumentkreditlagen*

2 § konsumentkreditlagen® och
forordningen (2010:1855) om be-
rakning av effektiv rénta vid kon-
sumentkrediter

2 § konsumentkreditlagen*

12 § konsumentkreditlagen*

Ingen motsvarighet

1 kap. 7 § 5 lagen om verksamhet
med bostadskrediter

Ingen motsvarighet

1 kap. 7 § 8 lagen om verksamhet
med bostadskrediter

1 kap. 7 § 1 lagen om verksamhet
med bostadskrediter och forord-
ning.

2 § konsumentkreditlagen
Forordning

Ingen motsvarighet

13 ¢ § konsumentkreditlagen
Ingen motsvarighet

2 § konsumentkreditlagen

Lagen om verksamhet med bo-
stadskrediter ~och  forordning.
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Artikel 5.2

Artikel 5.3 a

Artikel 5.3 b
Artikel 5.4

Artikel 5.5

Artikel 5.6

Artikel 5.7

Artikel 6

392

(Finansinspektionen och Konsu-
mentverket)

8 kap. 3 § och 30 kap. 4, 7, 23 och
24 §§ offentlighets- och sekretess-
lagen (2009:400) och 9 § och
punkten 15 i bilagan till offentlig-
hets- och sekretessforordningen
(2009:641)*

Finansinspektionen och Konsu-
mentverket dr behdriga myndig-
heter enligt forordning (EU) nr
1093/2010

Ingen motsvarighet
Ingen motsvarighet

Myndigheterna har direkta befog-
enheter att utdva tillsyn och in-
gripa enligt foljande bestimmelser.
Finansinspektionen: 5 och 6 kap.
lagen om verksamhet med bostads-
krediter samt 13 och 15 kap. lagen
(2004:297) om bank- och finans-
ieringsrorelse®.

Konsumentverket: 11, 48%*, 49 och
53 §§ konsumentkreditlagen jamte
marknadsforingslagen (2008:486)*

7 § forordningen (2009:93) med
instruktion for Finansinspektio-
nen*; 6 § forordningen (2009:607)
med instruktion for Konsu-
mentverket*, och samarbetsavtal
mellan myndigheterna*. Konsu-
mentverkets och Finansinspek-
tionens uppdrag framgér av 11,
48*, 49 och 53§§ konsu-
mentkreditlagen respektive lagen
om verksamhet med bostads-
krediter.

Ingen motsvarighet

Konsumentstodjande &tgérder, ut-
bildningsinsatser och information
finns redan genom bl.a. verksam-
het vid Konsumentverket och Fin-
ansinspektionen. (Se t.ex.



Artikel 7.1

Artikel 7.2-7.4

Artikel 7.5
Artikel 8

Artikel 9.1 och 9.2

Artikel 9.3

Artikel 9.4

Artikel 9.5

Artikel 10
Artikel 11.1-11.5
Artikel 11.6 och 11.7

Artikel 12

Artikel 13.1
Artikel 13.2

Artikel 14.1-3, 14.6, 14.8 och
14.11

Artikel 14.4 — 5, 14.7 och 14.9

Artikel 14.10

www.gilladinekonomi.se,
www.hallakonsument.se,
www.konsumenternas.se)

4 kap. 1 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter och foreskrif-
ter

4 kap. 3-6 §§ lagen om verksam-
het med bostadskrediter och fore-
skrifter

Ingen motsvarighet

5 a § konsumentkreditlagen

4 kap. 2 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter och foreskrif-
ter

1 kap.2 § 2 och3 § och4kap.2§
lagen om verksamhet med bostads-

krediter och foreskrifter

5 kap. 2—6 §§ lagen om verksam-
het med bostadskrediter

5 kap. 7§ lagen om verksamhet
med bostadskrediter

Marknadsforingslagen™
7 och 7 a §§ konsumentkreditlagen
Ingen motsvarighet

13 ¢ § forsta stycket konsument-
kreditlagen

6 a § konsumentkreditlagen
Ingen motsvarighet

9 a § och 13 a § konsumentkredit-
lagen och forordning

Ingen motsvarighet
3kap.4§ lagen om distansavtal

och avtal utanfor affarslokaler*®
och 10 a § konsumentkreditlagen
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Artikel 15.1 c (sista meningen)

Artikel 15.1 1 6vrigt och 15.2-15.3
Artikel 15.4
Artikel 15.5

Artikel 16

Artikel 17
Artikel 18.1, 18.5a och 18.6

Artikel 18.2

Artikel 18.3 och 18.5b

Artikel 18.4

Artikel 18.5 ¢
Artikel 18.7

Artikel 19

Artikel 20.1

Artikel 20.2
Artikel 20.3 forsta stycket

Artikel 20.3 andra—tredje styckena

Artikel 20.4

Artikel 20.5

4 kap. 7 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter och 49 § kon-
sumentkreditlagen

49 § konsumentkreditlagen

48 § konsumentkreditlagen™®

Ingen motsvarighet

6 och 13 ¢ §§ konsumentkredit-
lagen

Forordning

12 § konsumentkreditlagen™

4 kap. 14 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter och 8 kap. 3 §
lagen om bank- och finansierings-
rorelse* och foreskrifter

12 a § konsumentkreditlagen

Allmén avtalsritt och 37 § konsu-
mentkreditlagen*

13 § konsumentkreditlagen

Ingen motsvarighet

4 kap. 12 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter och fore-

skrifter

12* och 12 a §§ konsumentkredit-
lagen och foreskrifter

50 § konsumentkreditlagen
12 a § konsumentkreditlagen

Allmén avtalsritt och 37 § konsu-
mentkreditlagen*®

12 a § konsumentkreditlagen

Ingen motsvarighet



Artikel 21

Artikel 22.1
Artikel 22.2

Artikel 22.3 a—d

Artikel 22.3 ¢

Artikel 22.4

Artikel 22.5

Artikel 22.6

Artikel 22.7
Artikel 23.1
Artikel 23.2-23.3
Artikel 23.4
Artikel 23.5

Artikel 23.6

Artikel 24

Artikel 25.1, 25.3-25.4

Artikel 25.2 och 5

Artikel 26.1

Artikel 26.2

Kreditupplysningslagen Bilaga 5
(1973:1173)*

51 § konsumentkreditlagen
52 § konsumentkreditlagen

4 kap. 8 och 9 §§ lagen om verk-
samhet med bostadskrediter

54 § konsumentkreditlagen

4 kap. 10 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter

Ingen motsvarighet

1 kap. 5 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter

Ingen motsvarighet
20 a § konsumentkreditlagen
Ingen motsvarighet
20 b § konsumentkreditlagen
Ingen motsvarighet

20 ¢ § konsumentkreditlagen och
forordning

17 § andra stycket konsument-
kreditlagen och 4 kap. 1 § lagen
om verksamhet med bostadskre-
diter och foreskrifter

32 och 36 §§ konsumentkredit-
lagen

Ingen motsvarighet

Utsokningsbalken*, konkurslagen
(1987:672)* och formansrittslagen
(1970:979)* och 4 kap. 11 § lagen
om verksamhet med bostadskre-
diter och foreskrifter

Forordning (2001:100) om den of-
ficiella statistiken och 1 och 3 §§

395
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Artikel 27

Artikel 28.1

Artikel 28.2-28.3

Artikel 28.4

Artikel 28.5

Artikel 29.1

Artikel 29.2

Artikel 29.3

Artikel 29.4

Artikel 29.5

Artikel 29.6

Artikel 29.7

Artikel 29.8

Artikel 29.9

forordning (2012:546) med in-
struktion for Boverket, m.m.*

19 § konsumentkreditlagen

33 och 34* §§ konsumentkredit-
lagen, EBA:s riktlinjer om forsen-
ad betalning och utmétning samt
branschpraxis

Lagen (1981:739) om ersittning
for inkassokostnader *

Ingen motsvarighet (det beskrivna
forbudet finns inte i svensk rétt)

9 och 12 kap. utsokningsbalken,
kommunal budget- och skuldrad-
givning och skuldsaneringslagen
(2006:548)*

3 kap. 1 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter

3 kap. 2 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter och foreskrif-
ter

Ingen motsvarighet (alla svenska
forfattningar offentliggors)

5 kap. 1 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter samt forord-
ning

3 kap. 2 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter och foreskrif-
ter

5 kap. 1 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter. Finansin-
spektionen blir informationsstélle

5 kap. 2 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter

3 kap. 1 § andra stycket lagen om
verksamhet med bostadskrediter

1 kap. 2 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter



Artikel 30

Artikel 31

Artikel 32

Artikel 33.1

Artikel 33.2 och 33.3

Artikel 34.1 och 34.2

Artikel 34.3

Artikel 34.4

Artikel 34.5

Artikel 34.6

Artikel 35

Artikel 36.1, 36.2 och 36.4

Artikel 36.3

Artikel 37

Ingen motsvarighet
Ingen motsvarighet

3 kap. 4 och 6 §§ och 5 kap. 1 §
lagen om verksamhet med bostads-
krediter samt forordning

6 kap. 1-3 §§ lagen om verksam-
het med bostadskrediter

Forordning

5 kap. 2 och 7 §§ och 6 kap. 14 §
lagen om verksamhet med bostads-
krediter samt 11, 48, 49 och 53 §§
konsumentkreditlagen och forord-
ning

5 kap. 4 och 8 §§ lagen om verk-
samhet med bostadskrediter

6 kap. 15 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter och 11, 48, 49
och 53 §§ konsumentkreditlagen
och forordning

5 kap. 9 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter

Ingen motsvarighet

2 kap. och 5 kap. 2 § lagen om
verksamhet med bostadskrediter
samt foreskrifter.

5 kap. 7 och 8 §§ lagen om verk-
samhet med bostadskrediter och
forordning

5 kap. 7 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter samt 8 kap.
3 § och 30 kap. 4, 7, 23 och 24 §§
offentlighets och sekretesslagen*®
och forordning

5 kap. 7 § lagen om verksamhet
med bostadskrediter och forord-
ning
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Artikel 38

Artikel 39

Artikel 40

Artikel 41

Artikel 42

Artikel 43

Artikel 44 och 45

Artikel 46

Artikel 47

Artikel 48

Artikel 49

Artikel 50

6 kap. lagen om verksamhet med
bostadskrediter och marknadsfor-
ingslagen™

Forordning (2007:1041) med in-
struktion for Allmédnna reklama-
tionsndmnden*

Ingen motsvarighet

5 § konsumentkreditlagen*

Ingen motsvarighet
Overgangsbestimmelserna i kon-
sumentkreditlagen och i lagen om
verksamhet med bostadskrediter

Ingen motsvarighet

Beloppsgransen finns inte i konsu-
mentkreditlagen

13 kap. 6 a § lagen om bank- och
finansieringsrorelse

Ingen motsvarighet
Ingen motsvarighet

Ingen motsvarighet
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