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FORENINGEN FOR
BYGGEMENSKAPER

SOU 2017:1 Landsbygdskommitténs betinkande
Synpunkter pa kapitel 5 fran Foreningen for Byggemenskaper

Inledning

Foreningen vill inledningsvis framhalla det stora vardet av Landsbygdskommitténs arbete.
Landsbygderna utgor en ansenlig del av landet och det ar angeldget att den statliga politiken
samordnas sa att olika verksamheter och foretag m.m. for sa goda férutsattningar som mojligt.

Vad dr en byggemenskap?

For att ge en bakgrund till synpunkterna nedan kan en genomgang av begreppet behovas.
Byggemenskaper aterupprattar den traditionella rollférdelningen i byggprocessen nar de manniskor
som har behov av en byggnad blir byggherrar. Det innebar en annan bestallarroll och for individerna
en storre frihet att fa bostdder och andra byggnader anpassade efter de egna villkoren. Det innebér
ocksa storre mojligheter att genomféra projekt som baseras pa en sarskild intressegemenskap.
Byggemenskaper har inte kommersiella drivkrafter utan bygger for att tillfredsstalla lokala behov.
Projekt pa landsbygden handlar ofta om att skapa nagot som saknas pa platsen och innebar darmed i
alla hogsta grad landsbygdsutveckling. De lokaler och bostader som byggs bidrar till den lokala
sysselsattningen och till att flyttkedjor uppstar. Kostnaderna for projekten ar lagre fér dem som ar
villiga att ta risken att agera byggherre, vilket gor det mojligt att bygga med byggemenskaper i lagen
dar det inte ar kommersiellt Ibnsamt.

Synpunkter pa kapitel fem, om samhillsplanering och bostadsbyggande
Foreningen begransar sitt remissvar till kommitténs forslag i kapitel fem och lamnar endast synpunkter
pa tva av de fem forslagen.

Kommitténs férslag: Boverket fdr i uppdrag att utforma en végledning for hur landsbygdernas varden
och utvecklingsmojligheter ska kunna redovisas inom ramen for den kommunala 6versiktsplanen. En
del av det uppdraget bor handla om metoder for att i 6kad utstrackning involvera civilsamhallet i
samhallsplaneringen.

Foreningen instammer. Forslaget om att metoder ska beskrivas som 6kar civilsamhallets engagemang
i planeringen &r gladjande. En bra planeringsprocess mojliggor deltagande fran civilsamhallet infor
byggprojekt av olika slag. Byggemenskaper bade planerar och genomfér sina projekt.
Byggemenskapers roll och majligheter ska inkluderas i Boverkets vagledning.

Foreningen vill utéver detta framhalla betydelsen av att kommunerna arbetar med
bostadsforsorjningsplanering. Ca 35 procent av landets kommuner saknar aktuella
bostadsforsorjningplaner, dar de mindre kommunerna ar 6verrepresenterade. De representerar ocksa
en ansenlig del av landsbygderna dar det finns problem att kunna nyproducera bostader. | samband
med bostadsforsérjningsplaneringen goérs en djupare analys bl.a. av vad som behéver byggas, for vilka
malgrupper och vilka upplatelseformer som det finns behov av. | samband med detta kan kommunen
Oppna upp for att en del av de bostadsprojekt som behdvs kan ske med byggemenskaper.
Boendeplaneringen utgor en larprocess for alla berérda.

Regeringen utreder om Iangivning till boende i landsbygdernas underléttas genom inférandet av
sdrskilda landsbygdslan for byggande av egna hem, hyresratter, dgarlagenheter, kooperativa
hyresratter och bostadsratter
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Foreningen ser mycket positivt pa forslaget till landsbygdslan. De skulle fa en avgérande betydelse for
att fler och mindre byggherrar pa den lokala bostadsmarknaden kan genomféra bygg- och
bostadsprojekt. Byggemenskaper ar relativt ovanliga pa den svenska bostadsmarknaden och vissa
projekt har bl.a. pa grund av detta mott stora svarigheter att fa lan.

Foreningen anser att det &r bra att alla projekt med alla upplatelseformer ska kunna anséka om
landsbygdslan.

Foreningen instammer i forslaget till riskfordelning av landsbygdslan. Att |antagaren sjalv ska ga in med
en egen insats om 15 % ar rimligt.

Foreningen vill i sammanhanget uppmiarksamma forslag om statligt stod som kan riktas till
byggemenskaper

Ett forslag om startbidrag for byggemenskaper lamnades av utredningen “Bostader att bo kvar i — bygg
for gemenskap i tillganglighetssmarta boendemiljoer” (SOU 2015:85). Féreningen lamnade ett
remissvar pa denna utredning. Uppdraget for denna utredning var bl.a. att I1amna forslag pa hur det
kan bli fler alternativ i boendet for aldre. Forslaget syftade till att grupper som bildat en intresseférening
skulle kunna fa ekonomiskt stod for att finansiera den byggkompetens som behovs for att genomfora ett
projekt.

En annan mojlighet ar att statligt stod till byggrupper i ett tidigt skede skulle kunna inlemmas i systemet
med statliga 1an och kreditgarantier. En kreditgaranti under projekteringsfasen skulle 6ka mojligheterna att
genomfora fler projekt med byggemenskaper.

Det ar foreningens uppfattning att bada inriktningarna pa ett statligt stod behovs, eftersom
intressegrupperna ar olika. Deras initiala kunskap om projektering och byggande skiftar. Betydligt fler
projekt skulle kunna genomféras med startbidrag och/eller kreditgarantier kombinerat med landsbygdslan.

Foreningen vill framhalla betydelsen av de fastighetsekonomiska forutsittningarna for
nyproduktion

Kommittén har inte alls behandlat denna fraga. Fastighetsvarderingar av nyproduktion utanfor
tillvaxtomradena gors med en betydligt hogre kalkylranta, dven nar projekten redan ar salda eller fullt
uthyrda. Det far som konsekvens att atskilliga for landsbygden vardefulla projekt omojliggors.
Problemet maste uppmarksammas i den fortsatta hanteringen. Kreditgarantier skulle kunna motverka
och kompensera for skillnaderna i fastighetsvardering for projekt utan kommersiella drivkrafter.




