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Remissvar SBAB Bank AB (publ) avseende SOU 2017:1

SBAB Bank AB (publ) har erbjudits méjligheten att Iamna synpunkter pa Parlamentariska landsbygdskommitténs
slutbetdankande SOU 2017:1 (Fér Sveriges landsbygder — en sammanhallen politik fér arbete, hallbar tillvéxt och
valfard). | betankandet féreslas att SBAB ska vara férmedlare av topplan i syfte att underlatta bostadsbyggande i
landsbygderna. SBAB har valt att begrénsa sina synpunkter i yttrandet till det i betdnkandet som avser forbattrade
krediter fér byggande av bostader i landsbygderna, dvs. avsnitt 5.2.1.

Mot bakgrund av de i betinkandet presenterade huvudprinciperna vill SBAB féra fram féljande.

SBAB anser inledningsvis att det aktuella avsnittet 5.2.1 innehaller en del oklarheter nar det géller struktur, upplégg
och innebérd, vilka gér att det inte klart framgar vilken roll SBAB férmodas spela i den féreslagna nyordningen. Utan
vissa fortydliganden anser sig SBAB i nulaget inte ha méjlighet att till fullo Gverblicka relevanta fragestéllningar och
konsekvenser som kan komma att aktualiseras. En del av de fragestaliningar som SBAB emellertid redan mot
bakgrund av den i betankandet presenterade informationen kan se ar féljande.

Férslaget tar framst sikte pa finansiering av byggprojekt, dvs. byggnadskreditiv och da till privatpersoner. SBAB &r
idag en utpréglad distansaktér och har ddrmed en centraliserad distributionsmodell och erbjuder inte
byggnadskreditiv till privatpersoner. SBAB erbjuder férvisso byggnadskreditiv, men enbart till féretag och
bostadsrattsféreningar. Kreditgivning av byggnadskreditiv underlattas av lokal nérvaro och kreditgivare som har ett
utbrett kontorsnatverk och darmed god kunskap om lokal marknad och dess aktérer kan darfér anses vara battre
lampade fér denna typ av utldning. En féréndring av SBAB:s distributionsmodell skulle medféra avsevéarda kostnader
och en omfattande och resurskrdvande omstélining av verksamheten.

SBAB:s utlaningsverksamhet konkurrerar idag pa kommersiella villkor med 6vriga banker i Sverige. Bolaget ar
beroende av marknadsfinansiering och &r aktiv p4 savél den svenska som pa den internationella kapitalmarknaden.
Bolagets utlaningsverksamhet finansieras till stor del genom utgivning av sékerstéllda obligationer genom det
helagda dotterbolaget AB Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ). Det i beténkandet framlagda forslaget att de
statliga topplanen ska ha en rénta som motsvarar statens upplaningskostnad plus en avgift reser en del fragor.
Villkoren pa den upplaning som SBAB idag har tillgénglig pa kapitalmarknaden &r betydligt dyrare &n statens egen
upplaning och SBAB ser i dagsldget sma méjligheter att kunna na ner till statens upplaningskostnad. Det &r sannolikt
att delar eller hela vardet av topplanen inte kommer att kunna anvéndas som tillgangsmassa for utgivning av
sakerstillda obligationer. SBAB:s méjligheter till férmanliga upplaningsvillkor pa kapitalmarknaden riskerar istallet att
férsamras om dess balansrakning kommer att innehélla fler krediter med sakerheter av samre kvalitet. En hogre risk i
verksamheten skulle i en séamre ekonomisk miljé kunna leda till fsrsémrade upplaningsvillkor vilket i férldngningen
kan paverka bolagets verksamhet, kapitalisering och ekonomiska vérde i negativ riktning och darmed samre
méjlighet att framgangsrikt och uthalligt bedriva den typ av bolaneverksamhet i full konkurrens som SBAB i dag

bedriver.
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SBAB instammer f6r 6vrigt i beténkandets bedémning att om SBAB ska komma ifraga som formedlare eller
kreditgivare pa det satt som foreslas behéver statens dgaranvisning for bolaget justeras.

SBAB anser avslutningsvis att regeringen som en del av det vidare utredningarbetet bér utvardera en férandrad
struktur med kreditgarantier som lamnas av staten till fler aktérer an SBAB som ett alternativ till statliga topplan. De
idag existerande kreditgarantierna upplevs av SBAB som fér séllan anvénda, vilket bl.a. beror pa prisséattningen och
svarigheterna att atnjuta ersattning ur dem. Garantierna motsvarar i deras nuvarande utformning enkel borgen, vilket
innebar att kreditgivaren normalt sett har réatt till erséttning ur garantin forst efter exekutiv férséljning av den pantsatta
fastigheten. Garantin &r vanligtvis en kompletterande sékerhet till pantbrev i fast egendom. Det finns goda méjligheter
att géra garantin mer attraktiv pa marknaden genom bl.a. en éversyn av savél den juridiska konstruktionen som
prissattningen. SBAB beddmer att ett sddant arbete skulle vara ett effektivt satt for att underlatta finansieringen av
bostadsbyggande i Sveriges landsbygder.
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