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Uppdrag att utvardera stodet for renovering och energi-
effektivisering samt att analysera agarférhallanden pa
hyresbostadsmarknaden

Regeringens beslut

Regeringen uppdrar at Boverket att

— utvirdera det avvecklade stodet for renovering och energieffektivisering
i vissa bostadsomraden,

— analysera vilka styrmedel eller kombinationer av styrmedel som ar mest
relevanta for att frimja renoveringar samt miljé- och
energieffektiviserande atgirder i det befintliga bostadsbestandet utan att
aventyra hyresgisternas trygghet, och

— limna f6rslag pa sadana dtgirder som myndigheten bedémer kan
medfora att kostnadseffektiva renoveringar och energieffektiviseringar

genomfors i en hogre takt dn for narvarande.

Boverket ska redovisa uppdraget till regeringen (Finansdepartementet) senast
den 15 januari 2021.

Bakgrund

Virldsekonomin och den svenska ekonomin gar for nirvarande in i en
ligkonjunktur med fallande BNP. Byge- och fastighetssektorn kan komma
att paverkas med anledning av osikerheten pa finansmarknaderna och den
ckonomiska utvecklingen, men ocksd pa grund av risken for att
materialleveranser till projekt uteblir och att arbetskraft atervinder till sina
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hemlinder. Pa hyresbostadsmarknaden finns ett fortsatt behov av
investeringar i upprustning och energieffektivisering av bostadsbestandet.

I december 2019 presenterade Europeiska kommissionen meddelandet om
den europeiska grona given, KOM (2019) 640. Den grona given dr en
integrerad del av kommissionens strategi for att genomféra Agenda 2030
och FN:s globala mal f6r hallbar utveckling. Syftet med den grona given ér
att stilla om EU:s politik till ett rittvist och vilmaende samhille med en
modern, resurseffektiv och konkurrenskraftig ekonomi som har
nettonollutslipp 2050. Den gréna given omfattar alla sektorer av ekonomin,
inklusive bygg- och fastighetssektorn. Inom ramen for den gréna given har
kommissionen aviserat att omfattande renoveringar behover genomféoras
och konstaterat att den nuvarande renoveringstakten for offentliga och
privata byggnader atminstone behover fordubblas. Att renovera i den

omfattningen kommer att kriva flera olika insatser.

Mellan oktober 2016 och december 2018 fanns ett stod som syftade till att
stimulera renovering och energieffektivisering av hyresbostider i omraden
med socioekonomiska utmaningar. I och med att medel inte avsattes for
stodet 1 statens budget f6r 2019 avvecklades detta. Under den tid det gick att
ansoka om stodet beviljades totalt 353 miljoner kronor i stod.
Fastighetsagare 1 33 kommuner beviljades stod for upprustning av
sammanlagt knappt 4 000 bostidder. Den tillgangliga ramen for stodet
uppgick till 3 miljarder kronor. Uppskattningen var att agare till 26 000
byggnader skulle ha mojlighet att soka stodet. Endast en begransad del av de
tillgdngliga medlen utbetalades siledes.

Riksrevisionen granskade stodet 2019. Myndigheten ansag att stodet inte var
indamalsenligt utformat for att pa ett effektivt sitt kunna bidra till de
bostads- och energipolitiska malen (se Riksrevisionens rapport Stod till
renovering och energieffektivisering — en riktad satsning till vissa
bostadsomriden, RiR 2019:25). Aven Sveriges Kommuner och Regioner har
latit utvirdera stodet. I utvarderingen konstateras bl.a. att renoveringsstodet
var administrativt krangligare dn andra statliga stod.

Rintorna i Sverige har varit laga under en lingre period, samtidigt som risken
for hyresvirdar att inte fa sina bostider uthyrda varit lag. Forutsittningarna
for investeringar i befintliga hyresbostider har saledes varit goda och nya
aktorer har etablerat sig pa den svenska hyresbostadsmarknaden. Dessa



forutsittningar kan dock ha férindrats med anledning av spridningen av det
nya coronaviruset och dess foljdverkningar.

En del fastighetsbolag finansierar sin verksamhet och skapar utrymme for
investeringar genom kapitalmarknaderna. Detta kan innebéra bade en
mojlighet och en risk. Det finns en oro for att kortsiktiga vinstintressen ska
prigla forvaltningen av fastigheterna, vilket i sin tur kan leda till att
underhillet av dessa blir eftersatt eller till att bostidder renoveras i syfte att
motivera hyreshéjningar. Samtidigt kan investeringarna innebira en
moijlighet i en tid da det finns ett stort behov av bade renoveringar i det
befintliga bestindet och av nyproduktion av hyresbostider.

Det ir relativt oklart hur dgarférhallandena och méjligheterna till finansiering
inom hyresbostadssektorn har utvecklats i Sverige under senare tid. Det
saknas en samlad kunskap om hur dgarférhallandena har férindrats och hur
de kan komma att utvecklas framéver, samt vilka risker och méjligheter den
samlade utvecklingen kan ge upphov till. Det dr ocksa okint hur
dgarforhallandena och méjligheterna till finansiering inom hyresbostads-
sektorn paverkar forutsittningarna for renoveringar och
energieffektiviserande atgirder och i férlingningen hyresgisternas trygghet.

Narmare om uppdraget

Det ar rimligt att anta att forvaltare har olika strategier f6r hur renoveringar
och energieffektiviseringar bist genomfors i det egna bestandet. Boverket
ska, inom ramen fér uppdraget, redogora f6r om sddana strategier kan
tillféra kunskaper om hur, och under vilka férutsittningar, renoveringar bast
genomfors. Myndigheten ska vidare, i dialog med Informationscentrum for
hallbart byggande, sprida eventuella kunskaper.

Inom ramen f6r uppdraget ska Boverket dven analysera vilka risker och
mojligheter dgarférhallanden och finansieringsforutsittningarna pa
hyresbostadsmarknaden medfér f6r bla. hyresgisterna.

I uppdraget ingar ocksa att analysera hur olika dgarférhallanden och
finansieringslosningar pa hyresbostadsmarknaden paverkar forutsattningarna
for en langsiktig forvaltning samt genomférandet av renoveringar och
energieffektiviserande atgirder.



Uppdraget ska genomféras 1 samrad med berérda myndigheter, bl.a.

Bolagsverket, Energimyndigheten, Finansinspektionen, Lantmaiteriet och

Linsstyrelserna. Boverket ska dven inhamta synpunkter fran

Fastighetsigarna Sverige, Hyresgistféreningen, Sveriges allmannytta och

andra berdrda organisationer.

Pa regeringens vagnar

Lena Micko

Kopia till

Statsridsberedningen/SAM
Infrastrukturdepartementet/ EE
Bolagsverket
Energimyndigheten
Finansinspektionen
Lantmateriet

Linsstyrelserna

Sofia Wellander
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