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Remissvar avseende

En utvecklad 6versiktsplanering (SOU 2018:46)

Riksforbundet Bostadsratterna Sverige ekonomisk férening, nedan Bostadsratterna, ar en
intresse- och serviceorganisation for bostadsrattsforeningar med cirka 8 200
bostadsrattsforeningar och 8 500 bosparare som medlemmar i hela Sverige med
sammanlagt cirka 300 000 hushall. Bostadsratterna har beretts tillfalle att inkomma med

yttrande 6ver rubricerad utredning och far framfora féljande.

Utredningen bestar av tva delbetankanden, del 1 En utvecklad éversiktsplanering och del 2

Kommunal reglering av upplatelseformer.

Del 1 En utvecklad dversiktsplanering

Oversiktsplaneutredningen SOU 2018:46 bygger pé regeringens 22 punktsprogram for
okat bostadsbyggande fran juni 2016. Uppdraget avser att underlatta efterfoljande planing
och underlatta dialogen mellan staten och kommunerna. Fragan som var utgangspunkt och
motiv for Oversiktsplanernas tillkomst, att forbattra medborgarinflytandet i den fysiska

planeringen berors dock inte i denna utredning.

I kommunerna ansvarar byggnadsnamnden for tillampningen av PBL dar de centrala
momenten handlar om att I6sa konflikter mellan allménna och privata intressen genom

detaljplaneldaggning (Dp) och bygglovgivning (BL). Tidigare har kommunerna givits i
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uppdrag att skapa de icke juridiskt bindande Oversiktsplanerna (OP). Planerna ska ange
kommunfullméktiges intentioner med hur land och vatten inom kommunen ska anvandas i

ett femtonarsperspektiv.

Utredningens direktiv utgar fran att 6versiktsplaneringen ska utvecklas. Men fragan ar om
inte den fysiska planeringen och medborgarnas behov béattre gynnas av primara insatser nér
det géller detaljplanering och bygglovgivning — har finns stora resursbrister inom de flesta
kommuner som kraver omedelbara atgarder. De nedprioriteringar som gjorts av
kommunernas arbete med OP handlar nog mest om att de inte givit de mervarden som

forvantats.

Utredningen foreslar inte heller ndgra sa pass stora férandringar att de, enligt var mening
behover foranleda nagon lagandring. | huvudsak handlar det om fragor som kan
tydliggoras genom anvisningar fran Boverket for att uppna en battre enhetlighet mellan de

manga kommunerna.

Utredningen anser inte att gversiktsplanen ska vara juridiskt bindande — en uppfattning

som vi bitrader.

Del 2 Kommunal reglering av upplatelseformerna

I del 2 foreslar utredningen en helt ny lag som innebér att kommunen ska kunna bestdamma
att bostader som byggs pa mark som kommunen eller ett kommunalt aktiebolag ager bara
ska fa upplatas med hyresrétt. Ett sddant beslut ska dven gélla mot en ny dgare av marken.
Det gor det lattare for kommunen att sékerstélla att marken kommer att bebyggas med
hyresratter, om kommunen har satt upp detta som ett villkor i samband med forsaljningen

av marken.

Bostadsratterna avstyrker utredningens forslag om kommunal reglering av upplatelseform

i sin helhet.

Behov att styra upplatelseformer i allmanhet och enkom till hyresratt pa grund av
hyresrittens betydelse for “ekonomiskt svaga grupper” saknas. Bostadsratternas
uppfattning ar att de flesta omraden behover blandade upplatelseformer for att gora det
mojligt att kunna byta boendeform beroende pa livssituation och behov, vilket ar
individuellt och kan variera over tid. Risken med att lasa upplatelseformer &r att hela



bostadsomraden blir alltfor homogena och det saknas méjlighet att byta boende och
upplatelseform Gver tid. Darutover riskerar forslaget att hindra nyproduktion genom att

styra mot bostadsformer som inte efterfragas.

Enligt Bostadsrétterna har kommunerna redan idag flera verkningsfulla verktyg for att
styra upplatelseform i nyproduktion. Sarskilt om det ror sig om nyproduktion pa mark som
initialt 4gs av kommun. Verktyg som finns ar bland annat markanvisningsavtal kopplat
med Overlatelseforbud, tillaggskopeskilling, eller vite. For kommunala bostadsbolag har
kommunen redan i dagslaget stora mojligheter att forhindra ombildning genom
kommunens dgardirektiv till bolaget och genom aktiv &garstyrning. I de fall kommuner vill
verka for ombildningar av kommunalt bostadsbestand for att tillgodose de boendes

onskemal kommer sa ske oavsett om den nya lagen infors eller inte.

Stockholm som ovan
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