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Yttrande 6ver betankandet En utvecklad dversiktsplanering. Del
1: Att underlitta efterfoljande planering (SOU 2018:46)

Fastighetsdgarna Sverige har givits mdjlighet att inkomma med synpunkter pa rubricerat
delbetdnkande.

Fastighetsdgarnas yttrande

Sammanfattning

Fastighetsdgarna anser att betdnkandet innehaller flera goda resonemang och forslag som kan bidra
till battre oversiktsplaner.

Fastighetsdgarna anser samtidigt att betdnkandet inte uppfyller det Fastighetsdgarna menar ar
huvudsyftet enligt utredningsdirektivens vilket ar att underlatta och effektivisera efterféljande
planering.

Fastighetsdgarna befarar att forslagen, om de genomfors, kan fa motsatt effekt. Planering kommer
att ta ldngre tid och blir mer komplicerad. Detta da fler aspekter féreslds hanteras i
Oversiktsplaneringen, aspekter som ocksé sedan maste beaktas i efterféljande steg. Nyttan av att ha
mer genomarbetade Oversiktsplaner kommer till ett pris av 6kade resursatgang for planering i alla
steg. Detta hade kunnat undvikas om de mer genomarbetade Oversiktsplanerna gors delvis
bindande.

Fastighetsdgarna instdmmer med utredningens analys att det beh&vs en Gversyn av bestimmelserna
om lov i plan- och bygglagen innan ytterligare férandringar sker i regelverket som majliggor delvis
bindande Oversiktsplaner enligt norsk férebild. Fastighetsdgarna beklagar dock att utredningen inte
sjdlva genomfor eller lagger forslag pd sddan dversyn.

Fastighetsdgarna anser det prematurt att lamna ett delbetdnkande som avférdar delvis bindande
Oversiktsplaner innan férutsittningarna med utdkad privat initiativratt utretts. Fastighetsdgarnas
expert har under utredningens gang framfort att det vore klokare att hantera fragan om delvis
bindande Oversiktsplaner och uttkad privat initiativrétt tillsammans d& den senare fragan &r starkt
sammankopplad med den forra.



Fastighetsdgarnas kommentar pa nagra av betdnkandets forslag
och bedomningar

Nyttan bindande Oversiktsplaner dverviger

Fastighetsdgarna anser att nyttorna som presenteras i avsnitt 7.3.1 motiverar utredningen att lamna
ett forslag pd en utstakad vig framat med mal att introducera delvis bindande Oversiktsplaner enligt
norsk modell.

Fastighetsdgarna noterar samtidigt att avsnitt 7.3.1 talar om "Fordelar” med bindande
Oversiktsplaner medan 7.3.2. talar om "Svérigheter”. Det &r talande att utredningen viljer att
avfiarda mojligheten med delvis bindande Oversiktsplaner, inte darfor att det rdder nackdelar som
overvager fordelarna, utan for att det rdder "svarigheter”. Att nagot skulle vara svart eller jobbigt att
utfora anser Fastighetsdgarna inte vara ett acceptabelt skal till att pa sikt avsta fran att infora
bindande Oversiktsplaner, sérskilt som tydliga nyttor kan pavisas. :

Bedémningen som utredningen gor i 7.5.2 att det fér ndrvarande inte ar lampligt med delvis
bindande Oversiktsplaner menar Fastighetsdgarna kan &ga sin riktighet. Fastighetsagarna anser att
det rimliga, for att folja utredningsdirektivet, dr da for utredningen att féresla en process for att gora
det lampligt.

Fastighetsdgarna anser att utredningens forslag i detta avseende borde alltsa ha varit precis det som
avslutar bedémningen i 7.5.2 med ett tillagg

"Det behdvs en dversyn av bestimmelserna om lov i plan- och bygglagen innan ytterligare
férandringar sker i regelverket med som méjliggér delvis bindande Oversiktsplaner”

Fastighetsdgarna hade férhoppningar att denna utredningen utgjorde just den efterfragade
oversynen.

Fastighetsdgarna anser om méjligheten att géra Oversiktsplaner delvis bindande avfirdas pa grund
av ”svarigheter” forsvaras dven utredningens efterféljande steg om utbkad privat initiativratt.

Fastighetsdgarna anser det prematurt att lamna ett delbetdnkande som avfardar delvis bindande
Oversiktsplaner innan forutsdttningarna med utékad privat initiativratt utretts. Fastighetsdgarnas
expert har under utredningens gang framfort att det vore klokare att hantera fragan om delvis
bindande Oversiktsplaner och utékad privat initiativratt tillsammans da den senare fragan ar starkt
sammankopplad med den forra.

Utredningens 6vriga forslag

Som tidigare ndmnts har Fastighetsdgarna inga principiella invdndningar mot betdnkandets
resterande forslag om planeringsstrategi, aktualitetsfragan, Oversiktsplanens innehall, konsekvenser
och process, samt ingripandegrunder och statens medverkan m m. Forslagen ar alla framtagna med

ambitionen ar fa battre och mer genomarbetade Gversiktsplaner.

Fastighetsdgarna vill sarskilt tillstyrka forslaget om digital OP.



Fastighetsdgarna befarar dock att forslagen sammantaget, om de genomfors, kan fa motsatt effekt.
Efterféljande planering kommer inte underldttas. Oversiktsplanering kommer att ta ldngre tid nar
den blir mer komplicerad eftersom fler aspekter féreslés hanteras i Oversiktsplaneringen. Dessa
aspekter ska sedan beaktas i efterféljande detaljplanering. Och eftersom OP inte foreslds goras delvis
bindande ska fragorna beaktas.

Nyttan av att ha mer genomarbetade Oversiktsplaner kommer, om de inte gors delvis bindande, till
ett pris av 6kade resursdtgang for planering i alla steg. Okad resursatgéng for planering var inte
utredningens uppgift att foresla.
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