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Forord

Denna bilaga rapporterar tre delstudier av yngres situation pd den
svenska bostadsmarknaden. I en férsta delstudie granskas kommu-
nerna och de allminnyttiga foretagen med sirskilt fokus p& kom-
munernas direktiv till sina allminnyttiga bostadsbolag och bolagens
policy rorande férdelning av ligenheter samt regler kring andra-
handsuthyrning mm. Materialet utgérs av enkiter till ett 40-tal
kommuner och intervjuer av féretridare for ett tjugotal allmin-
nyttiga bostadsforetag. Studien utférdes under f6rsta halviret 2006.

I en andra delstudie analyseras yngres erfarenheter och situation
pd bostadsmarknaden med utgingspunkt tagen 1 drygt 70 halv-
strukturerade intervjuer fordelade pd sex kommuner: Stockholm,
Goteborg, Malmo, Uppsala, Visterds och Givle. Arbetande,
arbetslésa och studerande ungdomar har beskrivit sina uppvixt-
forhillanden, flytten hemifrin och sina flyttningskarriirer direfter.
Intervjuerna handlar om materiella villkor men ocksd om emotio-
nella aspekter av boende och bostadsléshet. Intervjuerna gjordes
under perioden juli till december 2006.

Under december 2006 insamlades med hjilp av Statistiska cen-
tralbyrdn ocksd ett storre enkitmaterial dir yngre personer i tio
kommuner (ovan nimnda sex samt Botkyrka, Nacka, Vixj6 och
Umed) ombads svara pd en rad frigor om sina bostadsférhéllanden,
flyttningar, preferenser och erfarenheter av bland annat missfor-
hillanden p& bostadsmarknaden. Totalt insamlades knappt 700
enkiter.

Medan de bida sistnimnda studierna siledes rapporterar infor-
mation om de yngres egna upplevelser, nuvarande situation och
férhoppningar, har den férsta delstudien institutionellt fokus. De
tre delstudierna har utférts av samma forskargrupp — bostadsfors-
kare frin Institutet f6r bostads- och urbanforskning, Uppsala uni-
versitet samt IM-gruppen 1 Uppsala — men har av tidsskil inte kun-
nat bearbetas till en enda sammanhillen analys och rapporteras



Maste man ha tur? SOU 2007:14

dirfor var f6r sig 1 denna bilaga. Professor Roger Andersson har
varit projektledare fér de tre delstudierna och jimte Dennis Solid
och Irene Molina férfattat studien av kommunerna och allmin-
nyttan. Andersson har ocksd med hjilp av Sara Johansson och
Dennis Solid forfattat den tredje delstudien. Docent Irene Molina
har varit ansvarig fér analysen av den intervjubaserade delstudien
(nr 2 i denna bilaga) och dr ocksi huvudférfattare till samma del-
studie. Sara Johansson och Dennis Solid har genomfért och tran-
skriberat de intervjuer som ligger till grund f6r denna delstudie och
dven dir medverkat som forfattare.
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Sammanfattning

Vid sammantride den 31 mars 2005 beslutade regeringen att utse
en nationell bostadssamordnare med uppgift att under en
tredrsperiod arbeta for att ta fram forslag pd konkreta dtgirder i
syfte att underlitta ungdomars intride p& bostadsmarknaden.
Foreliggande rapport har utarbetats under viren 2006 pd uppdrag
av den nationella bostadssamordnaren. Syftet med delstudien ir att
se hur de institutionella systemen fungerar och hur mycket
avgorande som limnas till de institutionella aktérerna. I det hir
fallet ar huvudfrdgan om de kommunala bostadsbolagens regler och
eventuella férmedlingspolicy avgor olika gruppers méjlighet att bli
tilldelad en ligenhet.

Vi sammanfattar delstudien under de frigestillningar som styrt
arbetet. Vi vill pdminna om att materialet bestdr av de svar som
kommuner och allminnyttiga bostadsforetag tillhandhillit och att
det dr en “officiell” bild som tecknas. Detta konstaterande innebir
sjilvfallet inte att vi misstror den information vi erhillit, endast att
det dterstdr att underséka om praktiken skiljer sig frén de riktlinjer,
regler och den praxis som meddelats oss. I kommande studier base-
rade pd intervjuer av, och enkiter riktade till, yngre vuxna hoppas
vi att for ndgra av kommunerna kunna komplettera denna bild med
information om de erfarenheter som denna mélgrupp har gjort av
bostadsmarknadens och bl.a. de allminnyttiga bolagens funktions-
sitt. (Se 6vriga tvd delstudier i denna bilaga.)

e Vilka formella villkor stills fér att f& hyra bostad inom det
kommunala bostadsbolaget?

De intervjuade kommunala bostadsbolagen ger ett nirmast enhet-
ligt intryck vad giller de villkor som stills for att man ska fi hyra
en bostad hos dem. Det handlar om aldersgrinser (18 &r), att man
har en viss (skilig) inkomsttyp/inkomstniva, saknar stérre betal-
ningsanmirkningar och anmilningar om tidigare stérande bete-
ende. De intervjuade tycker inte att de stiller hirda krav och menar
att de allra flesta klarar att uppfylla villkoren. Manga tilligger dock
att har man ingen inkomst s3 dr det svart att {4 en bostad.

e Innehdller kommunens dgardirektiv riktlinjer for f6rmedling av
ligenheter?
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Lingtifrdn alla de tillfrigade kommunerna har dgardirektiv till sina
bostadsforetag fastlagda av kommunfullmiktige. Nistan en fjirde-
del av virt de 43 undersékningskommuner som besvarat vir enkit
har direktiv som ir fastlagda antingen 1 stiftelseurkunder eller i bo-
lagsordning. De 33 direktiv vi sdrskilt studerat dr vanligen mycket
allmint héllna men 1 ungefir hilften finns skrivningar som ocksd
ror uthyrningspolicy.

e Finns nigon form av férmedlingspolicy i de kommunala
bostadsbolagen?
o Vilka riktlinjer/regler finns {6r férmedling av ligenheter?

Vi kan urskilja tvd typer av grundsystem i hur bostadsféretagen
handligger férdelningen av lediga ligenheter. Det ena bygger pd
intresseanmilningar som den sékande gor. Det andra grundsyste-
met bygger pd ett mer aktivt arbete av den sékande. Bolaget ligger
upp sina lediga ligenheter pd Internet och du séker den ligenhet du
ir intresserad av.

Det allra vanligaste ir att ligenheter fordelas pd kotid. Som s6-
kande stiller du dig i bolagets k6 och stir dir och samlar tid/poing.
Ar du redan boende i bolaget séker du p3 boendetiden i den senaste
ligenheten och ir du inte boende i bolaget soker du pé din kotid.

Vissa bostadsféretag har regler kring férturer, vanligen med refe-
rens till medicinska skil eller niringslivsmissiga (nyckelpersoner,
“att gora stadsnytta”). I sirskilda fall forekommer ocksd kampanjer
riktade till specifika kategorier, t.ex. ungdomar. Dessutom fore-
kommer olika typer av kategoriboende fér sivil ungdomar som
ildre (t.ex. 55+).

o I vilken grad stimmer bostadsbolagens féretagspolicy med
kommunens dgardirektiv?

Vi har inga indikationer p att bostadsbolagen medvetet skulle vilja
att avvika frin eller motverka de krav som stills pi dem frin dgaren.
Det bor dock tilliggas att specifika krav 1 form av policy f6r uthyr-
ning och nimnande av prioriterade kategorier férekommer i
mindre dn hilften av de kommuner vi undersékt (18 av 43 svar).
Flera kommuner stiller relativt allmidnna krav och dven nir sociala
ambitioner finns starkt uttalade av kommunfullmiktige s& tenderar
de att ge stor handlingsfrihet &t bostadsféretagen. Det kan exem-
pelvis gilla krav som att man ska motverka segregationen.

e Finns det policy/regler f6r andrahandsuthyrning?
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Sddana regler finns och regleras enligt samstimmig information av
bestimmelserna i Hyreslagen. Det handlar om skil for att tillita
sddan uthyrning, tidsgrinser, hyresnivier och méjligheten att den
vigen f3 ett forstahandskontrakt (vilket inte dr méjligt). Minga
allminnyttiga bostadsféretag rapporterar att man inte har problem
med andrahandsuthyrning, och inte heller dold andrahandsuthyr-
ning. Andra, sirskilt 1 storstiderna, har & andra sidan mycket stora
problem sirskilt med det senare.

e Hur 16ljs dessa upp?

Man har fastlagda rutiner f6r att godkinna och f6lja upp den lagliga
andrahandsuthyrningen. Vanligen sker det s3 att bolaget innan and-
rahandskontraktstiden 6per ut tar kontakt med kontraktsinneha-
varen och meddelar att tiden gitt ut. I vissa fall kontrollerar bolaget
att namnskyltar pd dérren dndras tillbaka och eventuellt gors ocksd
en koll med Férsikringskassan, sociala myndigheter, folkbokfs-
ringen eller liknande. Systematiska éversyner verkar inte vara van-
liga. Bolagen far signaler frdn hyresvirdar eller annan personal i
omréddena och andra hyresgister. Ibland kan det dyka upp problem
med hyresbetalningarna och fall av olovlig andrahandsuthyrning
uppticks den vigen. Vir bedomning ir att trots att vissa bostadsfo-
retag i kampanjform férscker gora ndgot t saken forefaller intresset —
stillt 1 proportion till insatser 1 form av tid och kostnader — inte som
sirskilt stort.

e Hur vet man vem/vilka som bor var och vem som hyr ut till
vem?

Bolagen erkinner att de egentligen inte vet vilka som bor i ligen-
heterna men siger samtidigt att det dr viktigt att de férsoker hilla
koll pa det eftersom det handlar om trygghet for hyresgisterna.
Det ir som vi ser det angeliget att genom andra underséknings-
metoder dn de vi tillimpat hir skapa bittre klarhet 1 denna friga.

10
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Inledning

Vid sammantride den 31 mars 2005 beslutade regeringen att utse
en nationell bostadssamordnare med uppgift att under en tredrspe-
riod arbeta for att ta fram forslag pd konkreta dtgirder i syfte att
underlitta ungdomars intride pd bostadsmarknaden. Enligt kom-
mittédirektiven (Dir. 2005:37) skall samordnaren kartligga hinder
fér ungdomar att skaffa sig ett eget boende. Samordnaren skall
dven kartligga och sprida kunskap om framgingsrika initiativ, sdvil
privata som kommunala. Vidare skall samordnaren se éver behovet
av nationell overgripande information om lediga bostider och
overviga i vilken form en sidan tjinst kan utféras. I uppdraget in-
gdr ocksd att se over vilka insatser som behdvs f6r att stimulera
omflyttning och dirmed {3 igdng flyttkedjor. Malgruppen fér sam-
ordnarens uppdrag ir frimst ungdomar men férslag till tgirder
kan dven komma andra grupper till del.

Bakgrunden till den nationella bostadssamordnaren ir de etable-
ringsproblem som ungdomar méter och som regeringen pipekade i
den ungdomspolitiska propositionen (2004/05:2): "I propositionen
gor regeringen bedémningen att en 6versyn av ungdomars forut-
sittningar att férvirva eller hyra en egen bostad bor goras och att
en nationell bostadssamordnare bér tillsittas. Vidare anser reger-
ingen att Boverkets Byggkostnadsforum 1 hogre grad skall beakta
behovet av bra och billiga bostider som ir anpassade till de behov
och krav som ungdomar har.” (Dir 2005:37)

Foreliggande rapport har utarbetats under viren 2006 pd uppdrag
av den nationella bostadssamordnaren. Syftet med studien ir att se
hur de institutionella systemen fungerar och hur mycket avgérande
som limnas till de institutionella aktoérerna. I det hir fallet ir hu-
vudfrdgan om det kommunala bostadsbolagens regler och eventuell
formedlingspolicy avgor olika gruppers mojlighet att bli tilldelad en
ligenhet.

I uppdragsbeskrivningen nimns att det finns tydliga indikationer
pa diskriminering pd bostadsmarknaden. Utgingspunkten for stu-
dien deklareras pd foljande sitt i vart uppdrag.

Fad kommuner bar i dag ndgon form av kommunal bostadsformedling
och bostadskd, i stillet finns en mingd olika varianter pa hur bostider
formedlas. Fordelningen uppfattas ofta som godrycklig och oforutsigbar
av de bostadssékande, och kinslan av att bli diskriminerad dr inte
ovanlig.

11
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Eftersom det 1 mdnga fall inte existerar strukturella forutsittning-
arna for ett bostadsformedlande som grunder sig pd behov eller tid, och
detta heller inte har efterstrivats, har andra kriterier blivit avgérande.
I allt hogre utstrickning blir det definitionen av hur attraktiva hyres-
gédsterna gr som avgor vem som fdr en bostad eller inte. Det som fram-
kommit genom studier och statistik dr att flera grupper far allt svirare
att konkurrera pd bostadsmarknaden, diribland unga och utomnor-
diska invandrargrupper. De konkreta villkoren som inkomstnivd och
anstdllningssituation gor att dessa grupper ofta inte har maojlighet att
efterfriga lediga bostider eftersom de inte uppfyller de formella kra-
ven. Det finns ocksd anledning att ta reda pd mer om hurnvida for-
medlingshandliggares personliga virderingar pd ndgot sdtt gor det
svdrare for vissa grupper att fd tillging till befintliga bostider i de fall
ddir de formella villkoren dr uppfyllda.

Bristen pd bostider har utvecklat en omfattande andrabandsmark-
nad. Otryggheten pd bostadsmarknaden resulterar t ex i att méinniskor
inte slipper taget om ett forstabandskontrakt trots att de har annat
permanent boende. I stillet hyr man ut i1 andra hand. Till andra-
handsmarknaden hinvisas de som dnnu inte har fotfiste pa den re-
guljira bostadsmarknaden. Intervjuer som Boutredningen genomfort
under histen ger indikationer pd att detta dr en marknad som fa har
kunskap om, och dér de formella reglerna for andrahandsuthyrningen
ofta dr satta ur spel.

Vi har 1 pigdende forskningsprojekt och i en studie av hur in-
vandrare missgynnas pi bostadsmarknaden tagit utgdngspunkt i
foljande enkla modell.

Figur 1 En illustration av tankbara faktorer till diskriminering och sortering
pa bostadsmarknaden

Institutionell diskriminering

I Institutionella system 1. Institutionella aktorer 3.Boende/bostadskonsumenter
{Finansieringsprinciper, {Handl3ggare, ngate-keepersi) (Befolkningens attityder och
formedlingsprinciper) preferenser)

Preferensdiskriminering

Kslla: Bram4. A., Andersson, R., Solid, D. Den etniska segmenteringens mekanismer — exemplet
bostadsmarknaden. Bilaga till Rapport Integration 2005. Norrképing: Integrationsverket.

12
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Modellen ir anvindbar ocksd nir andra kategoriers situation pd bo-
stadsmarknaden skall studeras. Figur 1 pekar ut tvd viktiga aspekter
av institutionellt missgynnande, sddant som kan ha sitt ursprung i
regelsystem (regler f6r bolin, foér att accepteras som bostads-
rittsinnehavare, for kdsystem) och sddant som beror av de institu-
tionella systemens aktérer (handliggare). Den senare kategorin ir
forvisso en del av den institutionella strukturen men agerar ocksd
under influens av egna virderingar och kan dirmed studeras som
ett fall ocksd av preferensdiskriminering. Preferensdiskriminering
har i litteraturen kring etnisk sortering pd bostadsmarknaden stu-
derats just med fokus pd s.k. gate-keepers (”grindvakter”, som t.ex.
miklare, kreditgivare, bostadsférmedlare, handliggare i bostadsfos-
retag) men ocksd med utgdngspunkt tagen i olika befolkningsgrup-
pers attityder till skilda befolkningskategorier.

Tyngdpunkten i féreliggande studie ligger i den vinstra delen av
figuren, dvs i den institutionella sfiren och mélsittningen har varit
att skapa storre klarhet 1 hur sirskilt den allminnyttiga bostads-
sektorn fungerar. Foljande frigestillningar har styrt utrednings-
uppdraget.

o Vilka formella villkor stills f6r att f8 hyra bostad inom det
kommunala bostadsbolaget?

e Innehidller kommunens dgardirektiv riktlinjer for férmedling av
ligenheter?

e Finns nigon form av férmedlingspolicy i de kommunala
bostadsbolagen?

e I vilken grad stimmer bostadsbolagens féretagspolicy med

kommunens dgardirektiv?

Vilka riktlinjer/regler finns f6r formedling av ligenheter?

Finns det policy/regler f6r andrahandsuthyrning?

Hur 6ljs dessa upp?

Hur vet man vem/vilka som bor var och vem som hyr ut till

vem?

I den nyligen redovisade studien till Integrationsverket (Brimai,
Andersson, Solid 2006) drog vi slutsatsen att bostadssektorn ir
kinslig for diskriminerande behandling av etniska minoriteter.

For det forsta tycks formedlingen i flertalet fall ske utan krav pi 6ppen
redovisning av vem som fir vilken ligenhet och pd vilka grunder. For
det andra tycks huvuddelen av all férmedling handliggas objekt for
objekt och med {4 inblandade; internkontroller eller medbedémning av
drenden tillhor inte standardrutinerna. For det tredje giller i bdda de
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studerade stiderna (Uppsala och Stockholm) att bostadsmarkanden ir
trdng; det ir fastighetsbolagens marknad och det ir litt att 3 ligenheter
uthyrda. Det senare ir ju ocksd ett av skilen till att kraven pi hy-
resgisterna kan stillas hogt, uthyrt f&r man dnd3.

I termer av konkret politik kan storre krav stillas pd utbildningen
inom de minga omrdden dir bostadsmarknadens grindvakter ir verk-
samma, exempelvis banksektorn och miklare. Skyldigheterna att arbeta
forebyggande mot diskriminering bor poingteras tydligare i lagen.

Det dr svirt att tinka sig ett system dir siljare tvmgas silja till hogst-
bjudande men en mer offentlig budgivning skulle dtminstone bittre
tydliggora de val och bortval som sker. P4 motsvarande sitt skulle en
bittre statistik 6ver vilka objekt som privata hyresvirdar slipper till
bostadsférmedlingen och vilka man hanterar pi egen hand forbittra
mojligheten att analysera pdgdende sorteringsprocesser pd ett bittre
sitt. Fastighetsbolag bér ha tydliga anti-diskrimineringsrutiner. P4
kommunal nivd finns flera instrument som kan overvigas. Det giller
inte bara frigan om bostadstérmedling — som vi menar i normalfallet
stirker minoriteters och andra svaga gruppers mojlighet att erhilla en
bostad och pi ett sitt som dr mer transparent — utan ocksid kommu-
nernas inflytande &ver de allminnyttiga bostadsféretagen. Man kan hir
med direktiv och mil styra en viktig del av kommunens bostadsmark-
nad, inklusive segregationsutvecklingen inom allminnyttan. Sjilvfallet
kan man ocksd med sitt stadsplanearbete och 1 fysisk planering, i dver-
sikts- och detaljplaner, kriva integrationskonsekvensanalyser. Man kan
dirmed piverka stadens lingsiktiga utveckling och olika omridens at-
traktivitet och servicenivder. Sidana frigor har en direkt koppling bdde
till de bostadspolitiska milen om ett gott boende fér alla och goda lev-
nadsvillkor och med frigan om strukturell diskriminering (SOU
2005:56). (Brdm3, A., Andersson, R., Solid, D., 2006, Bostadsmarkna-
dens institutioner och grindvakter 1 den etniskt segmenterade staden -
exemplen Stockholm och Uppsala. Bilaga till Rapport Integration
2005. Norrképing: Integrationsverket.)

Foreliggande studie har liksom studien fér Rapport Integration
2005 sin fokus pd de institutionella systemen och aktérerna men
begrinsas till skillnad frin den studien till de allminnyttiga (kom-
munigda) bostadsft’)retagen En annan skillnad ir forstds ocksd att
fokus har inte ligger pd den etniska dimensionen utan pd yngre
vuxna.' Vidare inkluderas hir vasenthgt fler kommuner 1 studien,
vilket dock f&r som konsekvens att vi inte haft resurser att tringa

! Det finns inga sjilvklara 8ldersgrinser {6r att ringa in gruppen ungdomar eller yngre vuxna.
Vi anvinder 20-34 ir 1 en del av de statistiska 6versikterna men angav 19-27 &r som en
fingervisning i den kommunenkit vi genomfért. I den enkitundersékning som rapporteras
senare 1 denna bilaga anvinds dldersavgrinsningen 21-29 ir.
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pa djupet av frigestillningarna i de enskilda kommunerna. Som fr3-
gestillningarna ovan antyder ir studien 1 allt visentligt en kartligg-
ning av viktigare aspekter av igardirektiv, férmedlingspolicy och
andrahandsuthyrning. Till uppdraget har inte hért att limna forslag
pa dtgirder som kan pdverka ungdomars stillning pd bostadsmark-
naden men vi inkluderar i rapporten de forslag om férindringar vi
fingat upp frin intervjuer med representanter for de allminnyttiga
bostadsbolagen.

Metod

For att besvara frigorna har vi riktat oss till ett drygt 40-tal svenska
kommuner och ett urval av kommunala bostadsféretag (19 st). I
samband med att vi samlat in kommunernas dgardirektiv och andra
eventuella styrdokument har vi ocksd genomfért en mindre elek-
tronisk enkit till kommunerna med syfte att {3 en allmin bedém-
ning av situationen pd bostadsmarknaden 1 allminhet och f6r ung-
domar i synnerhet. Studien av bostadsféretagen har skett med in-
tervjuer, foretridesvis telefonintervjuer. Metoderna beskrivs nir-
mare nedan.

Vi har ocksd valt att inkludera en statistiskt baserad analys av
olika bostadsmarknadssegments betydelse i olika &ldersgrupper
samt mer specifikt vilken roll just allmidnnyttan har i vira urvals-
kommuner. Detta gir utéver utredningsuppdraget men vi har bedémt
att denna inledande &versikt ger viss relief till och kompletterar den
mer kvalitativa information som insamlats via kommuner och
bostadsfoéretag. Denna del av rapporten baseras pd analyser som
gjorts inom ramen f6ér bostadsmarknadsprojekt vid Institutet for
bostads- och urbanforskning, Uppsala universitet. Det register-
baserade datamaterialet har tidigare bestillts via Statistiska central-
byrin, SCB. Uppgifterna ir tyvirr inte helt uppdaterade och vi ir
medvetna om att bostadsmarknaden kan dndras ganska snabbt i
enskilda kommuner.

Studien har genomférts 1 tvd faser dir den inledande riktades
mot kommunerna. Syftet med det var som nimns ovan att samla in
kommunernas igardirektiv till sina respektive bostadsbolag och
dels att stilla ett antal allmint hllna frigor om deras syn pd bostads-
marknaden inom kommunen.

I den andra fasen riktade vi blickarna mot de kommunala bostads-
bolagen for att genomféra intervjuer med personer inom bolaget som
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ansvarar f6r marknads- och uthyrningsfrigor. Forhoppningen var
att hir kunna f3 en tydligare bild av vilka villkor som bolagen stiller
vid uthyrning och samtidigt 3 en forstdelse fér hur bolagen arbetar
med tolkningar av dessa villkor och vem eller vilka som faktiskt
godkinner, alternativt inte godkinner, en sdékande. Intervjuerna
skulle ocksd underséka férekomsten av eventuella ungdomsregler
samt tydliggéra vad ungdomar generellt sitt efterfrigar pa
bostadsmarknaden. Dessutom ville vi friga de kommunala bostads-
bolagen om deras hantering av andrahandsuthyrningar och
erfarenheter av denna foreteelse.

Fas 1

I den forsta fasen inleddes arbetet med att sammanstilla den elek-
troniska enkit som senare skulle skickas till kommunerna. Enkiten
inneholl ett brev som beskrev syftet med studien och som kortfat-
tat presenterade uppdragsgivaren och inblandade i projektet (se
bilaga 1). Vidare stilldes fem frigor av allmin karaktir varav de tre
forsta gav svaranden mojlighet att vilja mellan ett antal redan givna
svarsalternativ. Dessa tre frigor 16d som féljer:

Vilken ér kommunens allméinna bedomning av bostadsmarknaden
i den egna kommunen?

Ar ungdomars boende ett problem i och for kommunen? (Med ung-
domar avses pa ett ungefir dldersgruppen 19-27 dr)

Hur ser kommunens bostadsformedling ut?

Den fjirde frigan var av 6ppen karaktir dir de svarande hade
mojlighet att beskriva motivet till att de hade en centralt organise-
rad bostadsférmedling (om de hade en sidan). Den femte och av-
slutande frigan var en ja/nej-friga dir kommunerna fick svara pd
om de givit direktiv till sitt kommunala bostadsbolag avseende
principer fér tilldelning/uthyrning av s.k. allminnyttiga bostider?

I samband med enkiten ombads ocksd kommunerna att elektro-
niskt eller pd annat vis bifoga sina dgardirektiv.

Nir utformningen av den elektroniska enkiten var klar paborja-
des en urvalsprocess dir medverkande kommuner listades. Med
tanke pd frigornas allminna karaktir gjordes bedémningen att ett
relativt stort antal kommuner skulle tillfrigas och att ett femtiotal
kunde vara limpligt. Att f4 med de stdrsta bostadsmarknaderna var
naturligtvis viktigt liksom att f& en geografisk spridning. En lista

16



SOU 2007:14 Masta man ha tur?

med 48 kommuner togs fram och bland dessa fanns 12 kommuner
inom Stockholms A-region och tvd inom Géteborgs dito.

Utifrdin kommunlistan identifierade vi sedan vilka kommunala
bostadsbolag som studien skulle innefatta. Inom vissa kommuner
finns det flera kommunala bostadsbolag och vilka av dessa som se-
nare skulle kontaktas var en friga for fas 2. Tvd av de ursprungliga
48 kommunerna (Nacka och Tiby) saknar eget allminnyttigt bo-
stadsbolag varfor dessa tvd stroks frin listan. Kvar blev siledes 46
kommuner som skulle kontaktas (se tabell 1). Den elektroniska
enkiten skickades till kommunernas officiella e-post-adresser dir
registratorn pd respektive kommun fick ansvar for att limna enki-
ten till limplig person. Utskicket gjordes den 9 januari 2006.

Tabell 1 Urvalskommunerna for elektronisk enkéat och insamling av
agardirektiv. Invanarantal ar 2000.

Antal Antal
Kommun invinare Kommun invianare
Borldnge 42 563 Malméo 257 842
Boras 86 959 Motala 30 136
Botkyrka 71 244 MélIndal 53479
Enkéoping 36 606 Norrkdping 109 356
Eskilstuna 76 699 Nykoping 49 063
Falun 44 629 Skelleftea 56 644
Givle 83 753 Skovde 41718
Goteborg 460 308 Sollentuna 57 944
Halmstad 76 350 Solna 56 605
Haninge 65103 Stockholm 750 190
Haparanda 10412 Sundbyberg 33 868
Helsingborg 112 047 Sundsvall 77 804
Huddinge 83 449 Sodertilje 70 866
Harnosand 25493 Trollhdttan 47 645
Jarfilla 60 258 Taby 59861
Jonkoping 105 184 Uddevalla 48971
Kalmar 52 130 Umea 92 627
Karlskrona 47711 Upplands Vish 35919
Karlstad 71354 Uppsala 161 704
Kristianstad 60 621 Visteras 118 076
Liding6 40 062 Vixjo 62295
Link6ping 118 533 Orebro 108 793
Luled 63 795 Ostersund 50 024
Lund 93 436

17



Masta man ha tur? SOU 2007:14

Svaren inkom vanligtvis via e-post men ett litet antal kom med
vanlig post. Den 30 januari hade 32 kommuner besvarat enkiten.
Resterande 14 fick i minadsskiftet januari-februari en piminnelse
om kommunenkiten. I samband med den gjordes dven ett fortyd-
ligande d& en olycklig formulering i ursprungsenkiten gjorde att ett
flertal dgardirektiv inte bifogades frdn kommunerna. Fértydligan-
det gick dirfor inte bara ut till de kommuner som dnnu inte hade
svarat utan iven till dem som inte hade bifogat sina direktiv. Under
februari minad fortsatte alltsd insamlandet av de elektroniska en-
kiterna samtidigt som anstringningar gjordes for att {3 tag pd si
ménga direktiv som mojligt.

Pidminnelsen och fortydligandet resulterade i att ytterligare ma-
terial samlades in men trots detta dterstod tio obesvarade enkiter.
Eftersom enkiten ursprungligen hade gitt till registratorn pd re-
spektive kommun var det en aning problematiskt att veta var arbe-
tet hade fastnat. En telefonlista 6ver berérda kommuner togs fram
och via telefon spirades de obesvarade enkiterna upp. I vissa fall
hade de forsvunnit i hdgar av arbetsmaterial och i1 ndgot fall hade
enkiten foérvixlats med en annan, liknande och parallell, studie. Ett
par kommuner bad om att {8 en ny enkit skickad till sig. Efter te-
lefonsamtalen inkom ytterligare enkitsvar och direktiv, dock inte
alla. Saknas goér Stockholm, Boris och Haparanda, dir dock
Stockholms stads dgardirektiv stillts till virt forfogande pd annan
vig dn genom enkitsvar. Materialet som insamlats f6r analys dr dirfor
43 besvarade kommunenkiter samt ett trettiotal dgardirektiv.

Fas 2

Aven fas 2 inleddes med att formulera limpliga frigestillningar, se
bilaga 2. T enlighet med uppdragsbeskrivningen inriktades inter-
vjuformuliret mot fyra huvudfrigor:

Vilka formella villkor stills for att fa hyra bostad inom det kom-
munala bostadsbolaget?

Hur paverkar dgardirektiven fran kommunerna bolagets arbete och
hur ser den interna formedlingspolicyn av lediga ligenbeter ut?

De kommunala bostadsbolagens policy och uppfolining av andra-
handsuthyrning.

Vad efterfragar ungdomar? Finns sirskilda ungdomsregler?

Vidare gjordes ett urval av limpliga bolag att intervjua och i for-
sta hand valdes bostadsbolagen i de storsta stiderna ut. Dessutom
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efterstrivades en geografisk spridning. Utéver detta listades dven
ett par mindre bolag. Detta dels for att 3 information om olika ty-
per av bostadsmarknader men ocksd fér att just dessa bolag hade
fatt specifika direktiv fr8n sin dgare, kommunen. Ett 20-tal bo-
stadsbolag valdes ut varav tv ir verksamma i Stockholm.

Den férsta intervjun gjordes vid ett besék pd Uppsalahem. Sam-
talet spelades in pd band och transkriberades senare. Denna intervju
fungerade ocksd som ett bra test pd hur intervjuformuliret funge-
rade. Det genomférdes dven en telefonintervju med samma formu-
lir 1 ett tidigt skede och nir dven det fungerade vil beslutades att
resterande intervjuer ocksa skulle goras per telefon.

Telefonintervjuerna ir i allmidnhet 30-45 minuter linga och un-
der samtalen togs anteckningar som efterdt skrevs rent. Inga in-
spelningar gjordes. Ett bolag valde att pd grund av tidsbrist besvara
intervjuformuliret elektroniskt. Samtliga citat som 3terges i rap-
porten har skickats elektroniskt till de intervjuade f6r kontroll och
godkinnande.

Intervjuerna gjordes med personer med chefsbefattningar inom
bolagen, som VD eller marknadschef, vilket ocksi var den ur-
sprungliga mélsittningen. Arbetet med intervjuerna var problem-
fritt bortsett frin att intervjupersonerna ofta hade ett hektiskt
schema. Ett bolag avbokade exempelvis intervjun tre gdnger. Tabell
2 visar vilka allminnyttiga bostadsbolag som intervjuats och nir
intervjuerna genomforts.

Tabell 2 Intervjuade bhostadsforetag.

Kommun Bolag Antal lagenheter Intervjudatum (2006)
Boras AB Bostéader i Boras 7 000 10/5
Botkyrka AB Botkyrkabyggen 11 668 16/5
Gavle AB Gavlegardarna 16 000 svarat skriftligt 22/5
Géteborg Bostadsbolaget 22 540 26/4
Helsingborg Helsingborgshem AB 11 584 3/3
Jénkoping Bostad AB Vatterhem 8 000 26/4
Linképing AB Stangastaden 19 000 31/3,7/4
Lulea Lulebo AB 11 500 6/3
Malmé MKB fastighets AB 20700 12/4
Motala Bostadsstiftelsen Platen 5873 21/3
Norrképing Hyresbostader i Norrképing 10 000 19/4
Stockholm Familjebostader AB 22135 12/4
Stockholm Svenska Bostader 43 000 15/5
Uddevalla Stiftelsen Uddevallahem 4325 28/3
Umea AB Bostaden i Umea 14 500 svarat skriftligt 24/4
Uppsala Uppsalahem AB 12 500 28/2
Vasteras Fastighets Mimer bygg AB 13 000 24/3
Orebro Orebrobostader AB (Obo) 23299 21/3
Ostersund Ostersundsbostéder AB 5000 8/3
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Tiden har inte medgivit intervjuer med enskilda handliggare inom
de allminnyttiga bostadsféretagen men vi har genom en tidigare
genomford studie (fér Rapport Integration 2005) en relativt hygg-
lig bild av hur handliggare inom olika slags bostadsféretag arbetar.
Det ir dnd3 viktigt att pipeka att det material vi insamlat fé6rmedlar
den officiella bilden av de system och rutiner bolagen siger sig ha
och folja. Huruvida detta i praktiken ocksd éverensstimmer med
verkligheten dr svirt att ha en bestimd uppfattning om. Som vi
konstaterat 1 tidigare studier finns ett stort behov av studier av
praktikprévande karaktir.

Rapporten innehéller mdnga kommunexempel dir vi liter de in-
tervjuade komma till tals. Vi vill understryka att texten hirvidlag
inte i alla avseenden ir direkta citat utan redigerade versioner av vad
respondenterna uttryckt i intervjuerna. Samtliga “citat” ir godkinda av
respektive informant.”

Rapportens disposition

Rapporten iterspeglar 1 huvudsak studiens uppliggning med dess
olika faser av materialinsamling. Efter en introducerande kvantita-
tivt baserad versikt av urvalskommunerna och ungdomars boende
redogor vi 1 tur och ordning for utfallet pd den elektroniska enki-
ten, granskningen av direktiv, samt den information som insamlats
via intervjuer med allminnyttiga bostadsféretag. I ett avslutande
avsnitt sammanfattas resultaten.

Kommunerna och ungdomarna - en introducerande
oversikt

Rent allmint kan sigas att data om ungdomars boende ir en pro-
blematisk sak. Visst finns det data om bide det ena och det andra
men det grundliggande problemet ir brister i folkbokféringen som
ofta relateras till ungdomars svaga stillning pd bostadsmarknaden.
Huruvida man faktiskt bor dir man ir folkbokférd kan vara ett
problem i alla dlderskategorier. Det giller t.ex. barn till separerade
makar som alternerar mellan tvd hushill veckovis eller med andra
intervall. Det giller f6r vuxna som ir l3ngviga pendlare eller som

2 Vi vill i sammanhanget tacka de medlemmar av utredningens referensgrupp som
diskuterade ett utkast till denna rapport 2006-05-31. Nigra av dessa har senare limnat
skriftliga kommentarer, som delvis paverkat utformningen av rapporten.
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bor stora delar av &ret 1 fritidshus. Men problemen ir sannolikt allra
storst nir det giller yngre vuxna, dvs méilgruppen fér bostadssam-
ordnarens utredningsuppdrag. Manga yngre ir fortfarande skrivna
hos forildrar/férilder, flyttar ofta mellan olika adresser, ir tempo-
rirt inneboende eller bor i andra hand utan hyresvirds tillstdnd.
Det ir inte mojligt att i offentligt registermaterial nd kunskap om
omfattningen av felaktigt registrerade eller underrapporterade hin-
delser. Med vetskap om detta —och att problemet med stor sanno-
likhet ir stérst dir ungdomars etablering pd bostadsmarknaden
moter stdrst problem— méste forstds varje registerbaserad analys av
situationen tas med en nypa salt. I det f6ljande tecknas den offici-
ella bilden men anstringningar bor goéras att framdeles dtminstone
nd bittre insikt om hur denna bild skiljer sig frin den faktiska.

Figur 2 visar den svenska befolkningens férdelning &ver bo-
stadsmarknadssegment vid utgingen av ir 2000. De summerade
andelsvirdena understiger 100 procent eftersom man kan bo med
annan uppldtelseform dn de fyra som hir anges. I grova drag ger
dock figuren mycket tydliga besked. Barn och ungdomar under 20
bor féretridesvis 1 egnahem idgda av forildrarna. De limnar dessa
egnahem nir de flyttar hemifrin 1 20-25-3rsdldern och flyttar d3 till
ligenheter i allminnyttan, till bostadsritter och privata hyresritter.
Toppvirdet for allminnyttan ligger mycket tidigt 1 livscykeln (22—
23 4r) och det drgjer ndgot lingre tid innan de yngre nétt en repre-
sentation 1 bostadsritterna som ir i nivd med allminnyttan (29 ars
dlder). De privata hyresritterna betyder mest fér de yngre men inte
ens nir sektorns betydelse dr som storst ndr detta segment tio pro-
cent av de boende (knappt 9 % av 26-3ringarna bor i privat hyres-
ritt). Vid ungefir denna 3lder ndr egnahemssektorn sitt botten-
virde. Det ir viktigt att notera att det regionalt finns stora avvikel-
ser frin dessa ménster. Figur 3 visar samma slags information fér
personer bosatta 1 Stockholms lin.

Aven om egnahemsboende ockss i Stockholms lin ir den vanli-
gaste boendeformen nir sektorn inte en majoritet av de boende i
nigon lderskategori. Mer intressant frin ett ungdomsperspektiv ir
det faktum att allminnyttans roll tycks sd begrinsad f6r ungdomar
i regionen. Ungdomar limnar egnahemmen men flyttar framfér allt
in 1 bostadsritter. Denna bild férstirks ytterligare om vi begrinsar
fokus till Stockholms stad (figur 4). Hir betyder allminnyttan mer
fér barn dn for yngre vuxna och flytten hemifrdn innebir netto att
ungdomarna inte bara limnar egnahemssektorn utan ocksd limnar
allminnyttan. Situationen ir likartad i Malmé (figur 6) medan
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Goteborgs allminnytta (figur 5) 1 viss utstrickning bereder plats
fér yngre vuxna. Men pd det hela taget utgor de tre storstadskom-
munerna exempel pd bostadsmarknader dir allminnyttan inte for-
mér bereda plats for (eller attrahera om man vill géra den tolk-
ningen) yngre vuxna. Detta dr en stor kontrast mot t.ex. situatio-
nen i Umed (figur 7) och Vixjé kommun (figur 8) dir allminnyt-
tan ir destinationen fér en dvervildigande majoritet av ungdomar
som limnar férildrahemmet (i dessa fall en stor andel inflyttande
studerande ungdomar). Mer in hilften av Vixjos 22-24-8ringar bor
1 allminnyttan. Allminnyttan ir férvisso ndgot storre 1 Vixjo
(23 %) jimfort sirskilt med riket (14 %) men det ir den iven i
Stockholms stad (28 %) och Goéteborg (26 %). Den allminnyttiga
sektorns volym kan sdledes inte férklara monstren.

En tolkning ir att pi bostadsmarknader i balans, dvs. dir det ir
relativt litt att i tag 1 en bostad, bereds ungdomarna plats 1 all-
minnyttan. Nir marknaden & andra sidan priglas av bostadsbrist
trings ungdomar (och sannolikt andra relativt sett svagare katego-
rier) bort frin sektorn; man har kortare kotid, saknar referenser,
har l3ga inkomster eller saknar inkomststabilitet. Till viss del mot-
sigs dock denna tolkning av att ungdomarna —dtminstone en del av
dem- férmér finna bostider i bide bostadsrittssektorn och i den
privata hyressektorn i storstadskommunerna.

En ytterligare komplikation f6r analysen ir att forekomsten av
felaktigt eller uteblivet registrerat boende ir storre i storstads-
kommunerna och att en storre andel ungdomar i praktiken faktiskt
terfinns 1 allminnyttan (i olika former av ej registrerat andra-
hands- och tredjehandsboende).

Till saken hér ocksd, som antyds ovan, att i kommuner dir all-
minnyttans roll for yngre vuxna ir stor —som 1 Ume3 och Vixjé— har
det allminnyttiga bostadsbolaget ansvar ocksi fér studentboende. Vi
dterkommer till denna friga 1 den avslutande diskussionen.
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Figur 2

Upplatelseformer efter alder i hela riket ar 2000
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Figur 3 Upplatelseformer efter alder i Stockholms 13n ar 2000
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Kélla: GeoSweden00. Institutet for Bostads- och urbanforskning, Uppsala universitet.
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Figur 4 Upplatelseformer efter alder i Stockholms stad ar 2000
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Figur 5 Upplatelseformer efter alder i Goteborgs stad ar 2000
70 Allménnyttan
60 4 — - - — - Privata hyresratter
Bostadsratter
%0 = = Egnahem

%

0 T T T T T

1 6 11 16 21 26 31 36 41 46 51 56 61 66 71 76 81 86 91 96 101
Alder

24



SOU 2007:14 Masta man ha tur?

Figur 6 Upplatelseformer efter alder i Malmé stad ar 2000
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Kalla: GeoSweden 2000. Institutet for bostads- och urbanforskning, Uppsala univ.

Figur 7 Upplatelseformer efter alder i Umea kommun ar 2000
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Figur 8 Upplatelseformer efter alder i Vaxjo kommun ar 2000
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HKélla: GeoSweden00. Institutet for Bostads- och urbanforskning, Uppsala universitet.

Den stora variation som finns mellan landets kommuner gor det
angeliget att sirskilt granska dels vilka direktiv den kommunala
allminnyttan ges av dgarna (kommunerna), dels vilken policy dessa
bostadsbolag har i relation till hyresgister som séker en bostad.

I tabell 3 anges hur stor andel av befolkningen som utgérs av
personer i dldern 20-34 3r samt hur stor andel av den 4ldersgruppen
som bor 1 allminnyttan i respektive kommun. Dessa virden relate-
ras till varandra fér att {3 ett métt pd allminnyttans relativa bety-
delse for ungdomskategorin. Det mitt som anvinds dr mycket en-
kelt. Vi relaterar ungdomarnas andel av befolkningen till deras an-
del av allminnyttans hyresgister. Virdet 1 innebir di att ungdo-
marna ir representerade 1 allminnyttan i férhillande till sin nume-
rir. Om virdena 6verstiger 1 har ungdomar en viss dverrepresenta-
tion 1 allmidnnyttan.

Totalt bor 54 % av landets befolkning och 62 % av 20-34-8ringarna
1 de utvalda kommunerna.
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Tabell 3. Allmidnnyttans relativa storlek och relativa betydelse for personer i aldern 20-34 ar i
ett urval kommuner.

Andel Andel Andel av Allminnyttans
Antal av bef. av bef.i 20-34 ar relativa
invinare  20-34 ar a-nytta ia-nytta roll for ungdomar*

Kommun Kolumn 1 Kolumn 2 Kolumn3  Kolumn 4 Kolumn 5
Umea 92 627 26,9 16,3 52,1 1,94
Kalmar 52130 21,3 9,0 36,0 1,69
Vixjo 62295 22,3 23,2 37,4 1,67
Hirnosand 25493 16,4 9,6 26,4 1,61
Lulea 63795 22,0 23,9 352 1,60
Borlinge 42 563 19,5 17,6 31,0 1,59
Skovde 41718 21,0 15,4 33,1 1,58
Linkoping 118 533 24,3 19,3 38,0 1,56
Kristianstad 60 621 18,9 17,1 29,5 1,56
Ostersund 50 024 21,2 11,6 32,4 1,53
Karlskrona 47711 20,0 11,5 30,4 1,52
Sollentuna 57 944 18,9 22,5 27,6 1,46
Haparanda 10412 14,6 6,1 21,1 1,45
Givle 83 753 20,7 25,8 30,0 1,45
Falun 44 629 17,9 11,0 25,8 1,44
Halmstad 76 350 20,3 16,3 29,2 1,44
Visteras 118 076 20,4 14,3 28,6 1,40
Karlstad 71354 22,4 16,2 31,4 1,40
Enképing 36 606 16,9 13,9 23,5 1,39
Trollhzttan 47 645 20,4 11,3 28,2 1,39
Sundsvall 77 804 20,1 7,9 27,8 1,38
MéIndal 53479 20,1 12,3 27,5 1,37
Jarfilla 60 258 20,0 22,5 27,3 1,37
Skelleftea 56 644 17,0 7,8 22,7 1,33
Uddevalla 48971 17,9 15,2 23,8 1,33
Nykoping 49 063 16,5 13,7 21,8 1,32
Huddinge 83 449 20,6 26,4 27,1 1,32
Botkyrka 71244 21,7 35,6 28,6 1,32
Upplands Visby 35919 22,6 41,0 29,3 1,30
Orebro 108 793 22,0 21,9 27,7 1,26
Boras 86959 19,7 13,3 24,0 1,22
Motala 30136 17,5 19,2 21,3 1,22
Helsingborg 112 047 20,0 16,1 243 1,22
Jonkdping 105 184 20,3 12,9 24,7 1,21
Sodertilje 70 866 22,2 28,6 26,0 1,17
Eskilstuna 76 699 19,0 12,8 21,9 1,15
Lidingd 40 062 16,6 6,3 18,8 1,13
Géteborg 460 308 26,0 25,8 29,0 1,12
Norrkdping 109 356 20,1 14,4 21,9 1,09
Uppsala 161 704 25,0 8,2 27,0 1,08
Lund 93 436 28,6 10,4 30,3 1,06
Malmd 257 842 23,2 14,8 23,9 1,03
Stockholm 750 190 25,9 28,1 23,5 0,91
Sundbyberg 33 868 28,9 56,7 24,6 0,85
Solna 56 605 27,9 21,9 223 0,80
Haninge 65103 21,4 0,0 0,0 0,00
Tiby 59 861 17,1 0,0 0,0 0,00

* Om ungdomars andel av bosatta i allménnyttan Sverstiger deras andel av befolkningen

blir védrdet 6ver 1. Berdknas kolumn 4/kolumn 2.

Killa: GeoSweden00. Institutet for Bostads- och urbanforskning, Uppsala universitet.
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Det framgir av tabell 3 att med ett par undantag (Sollentuna,
Jirfilla) har den allminnyttiga bostadssektorn i stockholmsomra-
det en underrepresentation av yngre vuxna. Skillnaderna ir stora
mellan & ena sidan vissa norrlandskommuner (Umed, Hirnésand,
Lule3, Ostersund), vissa smilandskommuner (Kalmar, Vixj6) och
nigra andra studentstider (Borlinge, Skévde, Linképing,
Kristianstad), och & andra sidan storstadskommunerna jimte de
ildre universitetsstiderna (Uppsala, Lund). Sirskilt Uppsala och
Lund har dessutom en mycket liten allminnyttig bostadssektor.
Forklaringen till den stora variationen kan &tminstone till en del
forklaras just av allminnyttans position gentemot hogskolestude-
rande. Medan studentboende i vissa kommuner hanteras av allmin-
nyttan sker detta inte alls pd andra hill. Det ir sannolikt att de
kommunala bostadsféretag som innehéller betydande inslag av ka-
tegoribostider for studenter ger yngre en tidig kontakt med all-
minnyttan och ett forspring (i relation till ungdomar i1 andra
kommuner) nir det giller en fortsatt bostadskarriir inom allmin-
nyttan; man samlar boendetid redan som student.

I tabell 4 redovisas vissa nyckeldata om ungdomarnas situation i
urvalskommunerna fér &r 2000. Vi har beriknat ett segregationsin-
dex, som visar graden av sirboende nir ungdomar i ldern 20-34 ar
jimférs med hela kommunbefolkningens bosittningsmonster.
Detta index ir vanligen lagt, betydligt ligre 4n t.ex. segregationsin-
dex for utlandsfédda, men det ir tydligt att virdena ir klart hogre i
de utpriglade studentstiderna och l3ga i stockholmsregionens
kommuner. Det senare beror sannolikt pd att minga i huvudstads-
regionen bor hemma till f6ljd av svirigheter att etablera sig pa bo-
stadsmarknaden och pd det ovan konstaterade, nimligen den for-
hillandevis lilla allmidnnyttiga sektorn. Orsaken torde ocksd vara att
andelen 1 utpriglade studentomrdden ir jimférelsevis 1&g och slut-
ligen pd att minga i regionen har ett fotfiste pd arbetsmarknaden,
vilket bor innebira ett mer integrerat boende i kraft av egen for-
sOrjning.

Tabell 4 ger ocksa en dversikt dver hur stor andel av ungdomarna
som fortfarande bor hemma och hur stor andel som ir sammanbo-
ende respektive ensamboende med och utan barn. Som pipekas
ovan ir pilitligheten i denna information (t.ex. hur stor andel som
bor hemma) ett problem. Enligt Bergenstrdhle (2005), som rap-
porterar rikstickande data frdn en enkitundersékning av 6ver 4 000
personer 1 &ldern 20-27 &r, bodde nistan en femtedel hos forild-
rar/forilder dr 2005.
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Ensamstdende utan barn ir éverallt utom i Botkyrka den vanli-
gaste kategorin och sirskilt s& 1 studentstiderna. Slutligen ger ta-
bellen information om ungdomarnas position pi arbetsmarknaden,
dir tre variabler ansetts vara av sirskild betydelse. Det giller ar-
betsloshet under dret, sysselsittningsstatus 1 SCBs novembermit-
ning samt medianinkomsten. Erfarenheterna av arbetsléshet varie-
rar kraftigt, med l3ga virden i flera av stockholmsregionens mer
vilbestillda kommuner (t.ex. Tiby och Lidings, 10 %) och hoga
virden 1 norrlandskommunerna och i flera andra kommuner (bla.
Eskilstuna, Norrképing, Kalmar, Helsingborg, Halmstad, Uddevalla,
Karlstad, Borlinge) dir virdena ligger 6ver 30 % (riksgenomsnittet ir
25 %). Toppvirdet finns i Haparanda (46,7 %).

Vi har inte korrigerat f6r demografiska skillnader. Vissa kom-
muner kan ha en relativt sett stérre andel av den yngre delen av
ungdomskategorin in andra, vilket vanligen innebir att fler stude-
rar, bor hemma och har laga inkomster. Tabellen ger dock, menar
vi, en god statistisk oversikt av ungdomars situation i de kommu-
ner vi valt att fokusera p3.

Med denna inledande statistiska 6versikt 6vergdr vi till att analy-
sera studiens huvudsakliga resultat.
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Tabell 4. Uppgifter om hushallstyp, studier, arbete och segregationsgrad ar 2000 for
urvalskommunernas befolkning i aldern 20-34 ar.

Kommun- Kommun- Segrindex  Andel som Andel ens.st. Andel gifta/ Andel ens.st. Andel med Andel med Median- Andel
kod namn 20-34 ar*  bor hemma utan barn sambo med barn studier*™  a-ldshet** inkomst syssels.***
0114 Upplands-Vasby 0,11 19,9 42,1 32,5 55 17,7 171 1692 78,5
0123 Jarfalla 0,13 22,4 40,0 32,6 4,9 18,8 13,7 1694 77,8
0126 Huddinge 0,13 18,0 40,7 36,4 4,9 18,6 15,3 1592 75,4
0127 Botkyrka 0,13 21,6 35,0 37,6 59 18,9 21,8 1178 67,4
0136 Haninge 0,12 18,8 38,9 35,9 6,3 16,7 18,7 1610 77,3
0160 Taby 0,10 31,9 33,4 31,9 2,7 20,3 10,2 1723 76,6
0163 Sollentuna 0,13 22,0 39,8 34,1 41 19,6 12,9 1735 771
0180 Stockholm 0,12 12,0 63,7 20,6 37 22,2 15,9 1637 741
0181 Sodertélje 0,10 16,4 46,3 31,8 55 18,1 20,6 1555 74,0
0183 Sundbyberg 0,10 9,9 64,8 21,4 3,8 17,9 14,2 1921 80,8
0184 Solna 0,11 11,8 64,3 21,0 2,9 22,4 13,3 1794 76,7
0186 Lidingd 0,14 27,7 43,8 25,9 2,7 24,2 10,6 1616 73,8
0380 Uppsala 0,21 14,0 58,0 24,9 3,1 35,2 17,7 1092 64,1
0381 Enképing 0,11 17,8 39,6 37,8 4,8 18,5 27,7 1552 76,8
0480 Nyképing 0,12 16,5 43,5 34,9 5,1 18,3 28,9 1517 74,8
0484 Eskilstuna 0,16 13,9 48,1 31,7 6,3 27,6 354 1124 64,4
0580 Link6ping 0,23 10,5 60,3 26,4 2,9 34,9 21,3 1229 64,9
0581 Norrképing 0,17 14,7 47,9 31,7 58 26,0 31,1 1292 67,1
0583 Motala 0,14 15,2 40,9 38,1 58 16,6 31,4 1596 74,8
0680 Jonképing 0,16 15,7 45,8 35,2 34 259 22,9 1506 75,8
0780 Vaxjo 0,21 14,1 54,9 28,0 3,0 33,2 22,3 1307 68,4
0880 Kalmar 0,19 13,6 54,6 28,2 35 31,8 30,5 1245 68,8
1080 Karlskrona 0,19 15,5 48,1 32,7 37 24,4 28,1 1479 71,0
1280 Malmé 0,21 12,9 56,7 255 4,9 27,2 29,7 992 61,2
1281 Lund 0,21 11,3 67,1 19,7 2,0 45,7 16,5 547 53,2
1283 Helsingborg 0,15 15,6 49,2 30,4 4,8 20,6 30,5 1374 68,0
1290 Kristianstad 0,18 17,7 46,2 32,0 4,1 24,8 254 1423 71,5
1380 Halmstad 0,18 16,3 50,9 28,7 4,2 28,9 30,2 1238 67,4
1480 Goéteborg 0,20 12,3 60,6 22,8 4,2 27,8 24,8 1265 67,1
1481 Méindal 0,15 17,7 43,9 34,3 41 19,7 18,3 1713 77,8
1485 Uddevalla 0,13 15,5 45,1 33,8 56 20,3 31,4 1438 71,7
1488 Trollhattan 0,17 14,6 47,4 32,6 53 20,9 28,0 1631 74,2
1490 Boras 0,16 15,9 471 32,5 4,6 21,4 254 1555 75,7
1496 Skévde 0,17 13,6 51,7 30,7 3,9 27,9 23,8 1463 70,5
1780 Karlstad 0,17 13,3 58,3 24,8 37 32,8 31,2 1163 64,6
1880 Orebro 0,21 12,1 54,4 29,0 4,6 29,0 28,7 1249 66,9
1980 Vasteras 0,18 14,6 49,1 31,1 51 26,5 28,3 1340 68,2
2080 Falun 0,12 19,1 46,3 30,3 4,2 26,7 30,4 1285 69,1
2081 Borléange 0,17 14,2 50,8 30,0 5,0 251 32,5 1282 66,1
2180 Gavle 0,19 12,6 54,1 28,0 53 26,7 33,7 1340 69,3
2280 Héarnésand 0,14 18,0 47,0 29,9 5,1 30,3 39,3 1068 64,7
2281 Sundsvall 0,15 14,1 52,4 28,6 4,9 24,4 31,6 1449 71,4
2380 Ostersund 0,15 15,9 56,6 23,2 43 28,5 33,7 1308 70,4
2480 Umea 0,23 10,3 63,6 23,3 2,9 40,7 254 927 60,7
2482 Skelleftea 0,12 171 43,9 349 4.1 22,5 37,9 1433 72,3
2580 Lulea 0,19 14,0 55,4 26,4 42 33,5 33,8 1080 62,6
2583 Haparanda 0,06 25,5 34,9 34,3 53 16,8 46,7 912 57,6

* Med ett segregationsindex jamférs ungdomskategorins bosattningsmoénster med hela kommunbefolkningens férdelning 6ver kommunens

bostadsomraden. Vardet 1,00 betyder att ungdomarna &ar helt segregaerade fran andra aldersgrupper. Vardet 0 betyder inget sérboende alls.

** Med "andel med studier respektive med arbetsléshet" menas att man i inkomstregistren har inkomst relaterad till studier respektive

arbetsléshet. Det innebér inte att man inte samtidigt kan vara registrerad som sysselsatt vid novemberméatningen. Andelarna summerar
saledes inte till 100%.
*** Andel sysselsatta avser uppgifter om sysselsattningsstatus i november ar 2000. Inkomsterna séger mer om volymen arbete under aret.

Killa: Andersson, R. 2006 (Opublicerat manus). Data dr himtade fran GeoSweden 2000,
Institutet for bostads- och urbanforskning.
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Kommunernas bedémning av bostadsmarknaden

Det ir sedan tidigare kint att stora delar av Sverige en lingre tid
haft en svag efterfrigan pd bostadsmarknaden medan andra delar
befunnit sig i olika grad av éverhettning. Med liten volym nybygg-
nation under en stor del av den senaste 15-drsperioden har trenden
de senare ren varit att allt fler kommuner upplevt balans eller un-
derskott pd bostider. Vir enkit antyder att endast en handfull me-
delstora kommuner i dag har bostadséverskott och att nirmare tva
tredjedelar av de kommuner som svarat pd enkiten rapporterat
brist pd bostider. Till denna kategori hér ocksd Stockholm, som
trots flera pdstdtningar inte svarat.

Tabell 5 Fraga: Vilken 4r kommunens allmidnna hedémning av
bostadsmarknaden i den egna kommunen?

God balans mellan tillgang Tomma lagenheter och det Brist pa bostader
och efterfragan pa bostader ar latt att fa en bostad
Botkyrka Borlénge Enkoping
Eskilstuna Falun Gavle
Harnésand Karlskrona Goéteborg
Karlskrona Lulea Halmstad
Linképing Motala Haninge
Norrképing Helsingborg
Skelleftea Huddinge
Sundsvall Jarfalla
Sdédertalje Jonkoping
Uddevalla Kalmar
Orebro Karlstad
Kristianstad
Lidingd
Lulea
Lund
Malmé
MéIndal
Nyképing
Skévde
Sollentuna
Solna
Sundbyberg
Trollhattan
Umea
Upplands Vasby
Uppsala
Vasteras
Vaxjo
Ostersund

Kalla: Kommunernas svar pa elektronisk enkat. Pa grund av uteblivet svar saknas Stockholms
stad i tabellen. Stockholm bér placeras i bristkolumnen.
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Kommuner med tomma ligenheter eller med hygglig balans mellan
utbud och efterfrigan ser av naturliga skil inte heller ungdomars
boendesituation som sirskilt problematisk. Nigra av dessa kom-
muner (Borlinge, Eskilstuna, Karlskrona) betonar emellertid att
ungdomar trots god balans pd bostadsmarknaden av ekonomiska
skil kan finna det svért att finna en limplig bostad. Som framgar av
tabell 6 nedan ir det bara sju kommuner som uppger att ungdomars
boende inte dr ett problem i och f6r kommunen (Falun, Givle,
Hirnésand, Linképing, Sundsvall, Orebro och Ostersund). Betyd-
ligt fler, 18 st, anger att det idr svirt {6r ungdomar att 6verhuvudta-
get finna en bostad. Gemensamt f6r alla dessa (utom Sédertilje) ir
att hir rider ocksd allmin bostadsbrist. Det dr uppenbart att bo-
stadsbristen ir just ett problem f6r ungdomar och andra med svag
ekonomisk stillning. Storsta enskilda svarandekategori (23 st) ir de
kommuner som anser att ungdomars boende frimst ir ett problem
av ekonomisk art. De tvd bristaspekterna —brist pd bostider, brist
pd inkomster— hér sjilvfallet samman i den meningen att minga
kommuner saknar relativt billiga smiligenheter.

Tabell 6 Ar ungdomars hoende ett problem i och for kommunen?
Ja, nér det géller att Ja, men det dr mest en ekonomisk  Nej Ej svar
overhuvudtaget fa tag i en bostad  fraga (ungdomar har ej rad)
Enkoping Borlange Falun Sollentuna
Helsingborg Botkyrka Gavle Stockholm
Huddinge Huddinge Harnésand Haparanda
Jarfalla Jarfalla Sundsvall Boras
Kalmar Eskilstuna Ostersund
Karlstad Goteborg Linkoping
Haninge Jénkdping Orebro
Lidingd Karlskrona
Malmé Malmé
Mélndal Motala
Nykoping Norrképing
Skovde Skévde
Solna Trollhattan
Sundbyberg Sundbyberg
Sodertalje Uddevalla
Upplands Vasby Upplands Vasby
Uppsala Umea
Lund Vaxjo
Kristianstad
Skelleftea
Halmstad
Vasteras
Lulea

Kalla: Kommunernas svar pa elektronisk enkat.
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Frigan om kommunal bostadsférmedling har diskuterats till och
frdn sedan tidigt 1990-tal nir bostadsmarknadens finansierings-
och regelsystem foérindrades. Vi har i annat sammanhang uppmirk-
sammat Stockholms stads bostadsférmedling, en férmedlingsverk-
samhet som numera ticker ocksi minga av grannkommunerna.
Stockholm har som pédpekats inte svarat pd enkiten och saknas
dirfor 1 tabell 7. Svaren pd enkiten bekriftar den bild Boverket re-
dovisat, nimligen att endast ett fital kommuner i dag tillimpar en
kommunalt administrerad bostadsférmedling.

Tabell 7 Hur ser kommunens bostadsférmedling ut?

Centralt Delvis Finns ingen Annat

samordnad samordnad kommunal bostadsférmedling

Huddinge Falun Borlange MéIndal Gavle

Vasteras Botkyrka Norrképing Goteborg

Enképing Nykoping Kalmar
Eskilstuna Skelleftea Lund
Halmstad Skévde Solna
Haninge Sollentuna

Helsingborg  Solna
Harnésand Sundbyberg
Jarfalla Sundsvall
Jonkdping Sodertalje
Karlskrona Trollhattan

Karlstad Uddevalla
Kristianstad Umea

Lidingd Upplands Vasby
Linkdping Uppsala

Lulea Vaxjo

Malmé Orebro

Motala Ostersund

Kalla: Kommunernas svar pa elektronisk enkét.

Agardirektiv

Ar 1992 faststilldes genom lag att kommunen som égare skulle till-
handahlla dgardirektiv for alla sina bolag. Enligt kravet skall kom-
munen genom igardirektiven:

e Faststilla det kommunala indaméilet med verksamheten

e Utse samtliga ledaméter och minst en revisor
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e Se till att kommunfullmiktige far yttra sig innan sddant beslut 1
verksamheten som ir av principiell beskaffenhet eller annars av
storre vikt fattas

e Besluta om att allminheten har ritt att ta del av handlingar hos
foretaget

Det finns minga dokument som kan styra ett allminnyttigt bo-
stadsforetag. Direktiv kan faststillas av kommunfullmiktige, in-
riktningen kan liggas fast i sjilva bolagsordningen eller principer
faststillas av bolagsstimman eller av bolagets styrelse. Hur detta
ser ut varierar mellan kommunerna.

Givle kommun anger exempelvis 1 introduktionen till dgardirektiv
beslutade 2003-06-23: “Férutom genom lag och férfattning regleras
bolagets (AB Gavlegirdarna) verksamhet och bolagets forhdllande till
kommunen genom 1. féretagspolicy, 2. bolagsordning, 3. dgardirektiv
(i form av sdvil detta dgardirektiv som sirskilda dgardiretiv i form
av policys, reglementen, riktlinjer m.m.), 4. 1 férekommande fall avtal
mellan kommunen och bolaget.” (Givle kommun, dnr. 2003:293.)
Liknande introduktionstexter finns i minga andra kommuners
dgardirektiv.

Lingtifrdn alla de tillfrigade kommunerna har idgardirektiv till
sina bostadsforetag fastlagda av kommunfullmiktige. Nistan en
fjirdedel av vdra dryga 40-talet undersékningskommuner har di-
rektiv som ir fastlagda antingen 1 stiftelseurkunder eller i bolags-
ordning. De 33 direktiv vi sirskilt studerat dr vanligen mycket all-
mint hillna men i ungefir hilften finns skrivningar som ocks3 rér
uthyrningspolicy. Tabell 8 ger en &versikt baserad pd dels var di-
rektiven Aterfinns, dels om de innehdller skrivningar som mer specifikt
ror olika kategorier och inriktning pd uthyrningsverksamheten.

Det verkar finnas en relativt sett allmin medvetenhet bland
Sveriges kommuner om studenternas och ungdomarnas sirskilda
behov av bostider. De grupperna nimns ofta i dgardirektiven och i
vissa fall fir de std som sirskilt uttalade milgrupper fér den kom-
munala allminnyttiga bostadsférsérjningen. Trots det kan man ut-
ifrdn en sammanstillning av detta material dra slutsatsen att till och
med de mest ambitiésa formuleringarna i frigan saknar precisa di-
rektiv om hur den speciella satsningen ska gi till. Hur minga, var i
kommunen, vilka kostnader, vilka eventuella regelindringar som
kan behévas etc ir aspekter som inte i nigot fall berérs. Med reser-
vation fér att mer detaljerade mél och strategier kan definieras i
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andra typer av dokument som vi inte granskat inom ramen for
denna studie, kan vi siga att dessa formuleringar ir svepande och
vaga. Oftast verkar frigan om ungdomsboende kopplas till pro-
duktionen av nya bostider. Varken anpassningar av befintligt bo-
stadsbestdnd eller en dndring av interna fortursregler tas upp i
igardirektiven.’

Ett intressant fall dr Jirfilla kommuns svar pd ett medborgarfér-
slag om att inritta en kommunal bostadsférmedling med rimliga
och rittvisa regler. Forslaget motiverades med att det ir ont om
hyresbostider i Jirfilla och att det ir sirskilt besvirligt f6r ungdo-
mar som vill ha en egen bostad till rimlig kostnad. Jirfillabygdens
Hus AB yttrade sig i drendet och bolaget menade att de ansdg sig
ha en vilfungerande férmedling av sina ligenheter. Kommunled-
ningskontoret delar JHABs uppfattning och hinvisar till den pagi-
ende utredningen om ungdomars intride pd bostadsmarknaden och
tilligger att kommunen inte bér férekomma utredningens resultat
och forslag. (www.jarfalla.se)

> Detta innebir inte att de allminnyttiga bostadsbolagen alltid ir passiva gentemot
ungdomars boendesituation. Vi redovisar i ett senare avsnitt vilka typer av dtgirder som
provas (tex. tillfilliga hyresrabatter, partiella kontrakt, kortare uppsigningstid, plombering
av rum 1 ligenheter och férbittrad information).
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Tabell 8 Vem fastlagger direktiv och vad siger direktiven?
Beslutade av Fastlagda i bolagsordning
kommunfullméaktige eller stiftelseurkund

Allmdnna Borlange Goéteborg

direktiv Botkyrka Botkyrka
Enképing Karlstad
Jarfalla Nyképing
Jonkoping Skoévde
Kalmar Solna
Karlskrona Karlskrona
MéIndal Sodertélje
Sollentuna
Trollhattan
Linképing Linképing
Kristianstad
Lund
Orebro
Upplands Vasby Upplands Vasby

Specifika Eskilstuna Uddevalla

direktiv/ Falun Falun

uthyrnings- Gavle

policy Haninge
Helsingborg
Huddinge
Harnésand
Lidingd
Malmé
Motala Motala
Norrképing
Sundbyberg
Umea
Uppsala
Ostersund
Skelleftea
Lulea

Kalla: Kommunernas svar pé elektronisk enkat.

Det finns ndgra fall dir kommunala bostadsbolag yttrar sig mer
specifikt om ambitionen att ta sirskild hinsyn till ungdomar som
vill flytta hemifrdn. Tre klara exempel &terfinns i Falun, Givle och

Haninge.
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Pa affiarsmssiga grunder med hyresritt uppldta bostider dven med an-
passning till sirskilda bebov och for studenter och ungdomar. (Agar-
direktiv f6r Kopparstaden AB, 2004)

Bolaget skall bygga och forvalta bostider for sirskilda behov, t.ex. grupp-
bostider samt bostider for dldre och studenter. (Agardirektiv for Gavle-
girdarna AB)

Séirskild vikt skall liggas pa att erbjuda bostider till ungdomar som wvill
komma ut pé bostadsmarknaden (Agardirektiv for Haninge Bostider AB)

Det specifika regionala liget med krav pd ekonomisk tillvixt kopp-
lat till befolkningsutvecklingen péverkar tydligt kommunernas
stillningsstaganden kring bostadsférsorjningen f6r ungdomar. Det
ir dirfér kanske ingen slump att den tydligaste referensen till ut-
maningen att skapa ungdomsbostider, i1 det hir fallet for studenter,
gar att hitta hos Umeds kommunala bostadsbolag. Bolaget har i
sina dgardirektiv ett avsnitt kallat ”sirskilt dgardirektiv” dir det star
att ldsa att

For Umed som universitetsstad blir ocksd tillgingen pd studentbostider
en alltmer avgorande rekryteringsfaktor. For att ytterligare stimulera byg-
gandet av studentbostider avser regeringen enligt budgetproposztzonen att
koppla utbyggnaden av hégskoleplatser till ett krav pd kommunerna att
tillbandahdlla bostider for studenter. Det kan skéirpa situationen ytterli-
gare vad giller Umeds tillvixt. (Agardirektiv f6r AB Bostaden 1 Umed,
2003-206)

AB Bostaden i Umed foresldr vidare att bolaget aktivt ska delta i
byggandet av nya bostider samtidigt som jimforelser med andra
universitetsorter efterlyses.

Ett studentfokus finns ocksd i Uppsala:

AB Uppsalabem skall skapa minst 200 ligenbeter i genomsnitt per dr fram
tll dr 2008. Skall dérutéver bidra till att skapa minst 70 ungdoms- och
studentbostider i genomsnitt per dr fram till dr 2008 (ev. tilligg genom
nybyggnation eller omvandling av befintligt fastighetsbestind) (Agar-
direktiv f6r Uppsalahem, 2005)

Under rubriken ”speciella bostider” uttrycker Ostersunds kom-
mun:

Bolaget har det samlade ansvaret for att det finns bostider till studenterna
vid Mittuniversitetet i Ostersund och att kommunens bostadsgaranti

uppfylls. (Agardirektiv for Ostersundsbostider AB, 2005)
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Dokumenten miste sigas vara av mycket olika karaktir. Medan
vissa kommuner formulerar egna direktiv timligen strikt enligt la-
gens mer begrinsade skrivningar, finns det andra som stricker sig
langt utéver de formella kraven. I en intervju med en representant
for SABO, omvirldschef Johan Odmark, framgr att SABOs posi-
tion rérande hur detaljerade direktiven bér vara skiljer sig frin det
som uttryckts av t.ex. Sveriges kommuner och landsting. Den se-
nare organisationen har haft en utredning som egentligen syftat till
att omsitta den dsbrinkska utredningens “Etiska kod fér niringsli-
vet” till den kommunala bolagssektorn. Férbundet féresprikar en-
ligt Odmark mer detaljerade dgardirektiv (t.ex. rérande den sociala
dimensionen) medan SABO menar att man d3 riskerar komma 1i
konflikt med bolagsordningen. Styrelseledaméter har ett personligt
ansvar for bolagets verksamhet. Vad hinder om t.ex. ett direktiv
faststillt av kommunfullmiktige inte uppfylls? SABO féredrar
dirfér mer allminna skrivningar, t.ex. rorande det sociala ansvaret,
och Géteborg nimns av SABO som ett positivt exempel. (Telefon-
samtal med Johan Odmark, SABO, 17 januari, 2006)

I vissa av de handlingar vi granskat hinvisas till andra kommu-
nala dokument som kan komplettera dgardirektiven, ibland till so-
cialférvaltningens regler och ibland till bostadsbolagets 6vriga reg-
ler. Det ir sjilvklart att den bild vi har ftt baseras pd och begrinsas
till de analyserade dgardirektiven och vi ir medvetna om att det
skulle vara mojligt att 3 en annorlunda bild av varje enskild kom-
muns strategi om vi hade gitt igenom eventuella kompletterande
dokument. Uppenbart ir dock att kommunerna har stora frihets-
grader nir det giller att formulera respektive att avstd frin att for-
mulera tydliga direktiv till sina bostadsféretag.

Allokeringssystem

Vi kan urskilja tvd typer av grundsystem i hur bostadsféretagen
handligger fordelningen av lediga ligenheter (se figur 9). Det ena
bygger pd intresseanmilningar som den sékande goér. I en sddan
anmilan fir den s6kande limna uppgifter om sig sjilv samt preci-
sera vilken typ av ligenhet man ir intresserad av, t.ex. storlek pd
ligenheten, omréde, kostnad. Sedan gér bolaget en matchning mot
de lediga ligenheter man har i sitt bestdnd och skickar direfter ut
erbjudanden.

38



SOU 2007:14 Masta man ha tur?

I detta system sker fordelningen direfter pd lite olika sitt. An-
tingen styrs det av reaktionstid, det vill siga att den person vars
intresseanmilan inkom férst och som matchar ledig ligenhet far
den. Alternativet ir att bolaget arbetar mer aktivt och viljer ut
’ritt” sokande till “ritt” ligenhet. De bolag som arbetar s3, bl.a.
Mimer i Vister3s, vill placera sina hyresgister med férhoppning om
att kunna skapa bra bostadsomriden.

Det andra grundsystemet bygger pd ett mer aktivt arbete av den
sokande. Bolaget ligger upp sina lediga ligenheter pd Internet och
du soker den ligenhet du ir intresserad av.*

Aven hir finns sedan olika tillvigagingssitt for att férdela ligen-
heten. Vissa bolag anvinder sig av en slags ”f6rst till kvarn”-modell
och nir en ligenhet har fitt ett visst antal intresseanmilningar tas
den bort ur systemet och den som sokte ligenheten forst fir den
om villkoren uppfylls.

Det allra vanligaste dr dock att ligenheter fordelas pd kotid. Som
sokande stiller du dig 1 bolagets ké och stdr dir och samlar
tid/poing. Ar du redan boende i bolaget séker du pi boendetiden i
den senaste ligenheten och ir du inte boende i bolaget séker du pd
din kotid. Bolaget ligger som sagt upp sina lediga ligenheter pd
Internet och de ligger uppe i en vecka ungefir. De s6kande anmiler
intresse pd objektet och nir tiden gdtt ut har en kolista skapats dir
den sékande med lingst kotid/boendetid stir lingst upp. Denna
kolista dr vanligtvis offentlig och du kan hela tiden se din egen plats
1 kon. Om personen lingst upp 1 listan klarar stillda krav gir ligen-
heten till vederbérande.

I intervjumaterialet finns en del diskussioner om de olika syste-
men. VArt intryck ir att systemet som beskrevs forst dr en "ur-
sprunglig” variant och det senare mer anpassat till det tryck som
rider pd bostadsmarknaden pd ménga hill. Ursprungsvarianten”
kriver mycket mer jobb av bolaget och de bolag som anvinder sig
av det systemet siger sjilva att minga ligenheter indd fordelas pd

tid.

* Man kan notera, som SABO gér, att de tvd grundsystemen inte alltid utesluter varandra:
“Intresseanmilan och hyresgistens engagemang behdver med andra ord inte utesluta
varandra. En intresseanmilan innebir egentligen endast att bostadsféretagen fir en bittre
bild av vilken typ av ligenhet den sékande ir intresserad av. Detta gor att de slipper erbjuda
samtliga ligenheter till de sékande. Detta ir enligt oss det vanligaste systemet for fordelning
av ligenheter.” (Brev frdn SABO till rapportférfattarna 2006-06-20)
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Tabell 9 Allokeringssystem

Aktiv sékning pa enskilda objekt Intresseanmalan till bolaget

Kétid/boendetid Placering av bolaget Forst till kvarn Kotid Matchning och placering
Uppsala Bostadsbolaget, Gbg Boras Motala Vasteras
Helsingborg Botkyrka* Uddevalla** Malmé
Lulea Jénkoping
Orebro
Linképing
FamiljeBostéader, Sthim
Norrképing
Ostersund
Svenska Bostader, Sthim
Botkyrka
Umea
Gavle

*| Botkyrka tilldelas ldgenheter baserat pa boendetid i kommunen eller bolaget. Kommer man
utifran och soker lagenhet galler "forst till kvarn”.

**Uddevalla anvander sig i dag av detta system men &r inte néjda. Till hdsten 2006 byter de till
ett system med aktiv sckning och tilldelning baserad pa kotid.

Kalla: Intervjuer med representanter for allmannyttiga bostadsféretag (se bilaga 2).

Flera bolag erbjuder de sokande en slags ”prenumeration” pd en
viss typ av ligenheter. Man fir precisera sina 6nskemadl i en intres-
seanmilan och nir en ledig bostad matchar denna anmilan fir man
ett meddelande om att en sidan ligenhet finns ledig. Detta dr dock
inte ett sitt att férdela ligenheter utan snarare en service f6r dem
som inte vill/kan besoka bolagets hemsida regelbundet. Systemet
bygger ind3 pd att man sjilv séker en ligenhet och tilldelningen
baseras pd kotid.

Kinslan ir att systemet med intresseanmilningar sakta ersitts av
det dir kunden férvintas vara mer aktiv. Av de undersékta bo-
stadsbolag vi intervjuat gir Uddevalla den vigen nu. Aven de bolag
som aktivt placerar sina kunder borde rimligen f6r egen del tjina pd
att i inledningsfasen l3ta kunderna soka p4 lediga objekt, precis som
Bostadsbolaget 1 Géteborg gor i dag. P4 sd sitt skulle de slippa
matchningsprocessen. Det bygger forvisso pd att ligenheten ir ef-
terfrigad. Dessutom kan tilliggas att i de bolag som aktivt placerar
sina kunder férdelas manga ligenheter ind3 utifrdn tid; ménga an-
sokningar ir likvirdiga och det blir i ménga fall f6r mycket jobb att
hinna med ”placeringsprocessen”.
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Nigra kommunexempel, allokeringssystem
Stockholm, Familjebostider

Eftersom det finns en tolkningsfrihet inbyggt i systemet s3 kan det
ju bli svirigheter med vissa typer av beddmningar. Gingen ir sddan
att en handliggare gor alla kontroller. Han/hon gir sedan till sin
“chef” for att {3 ett godkidnnande och dnnu en underskrift. S3 det ir
alltid tvd som godkinner en ansékan.

Stockholms Bostadsférmedling f&r 2/3 av virat bestind. 1/3
formedlar vi internt och dir gir vi bara pd hur linge man har bott
hos oss. Dir ir det bara kotid som giller. Det gir att delvis styra
vilka ligenheter som vi sjilva behiller och vilka som gir till Bo-
stadsférmedlingen men mycket ir styrt av avtalet som vi skrivit
med dom.

Internt har vi ocksd en speciell ungdomské. Dit gir ligenheter
som inte ir storre in 2:a med kokvra. I den kon giller forildrarnas
botid som barnens kétid. Innan man fyllt 26 &r kan ett sidant avtal
skrivas. I 6vrigt foljer vi hyreslagen och dess bestimmelser om ritt
till overldcelser.

Systemet fungerar hyfsat”. (Intervju med Familjebostider, 12
april 2006)

Stockholm, Svenska Bostdder

Systemet ser ut s& hir. 2/3 limnas till bostadsférmedlingen. Sen har
vi en intern ko f6r vdra hyresgister och d4 maste man ha bott hos
oss 1 tre &r om man vill stilla sig i den kon. Dir riknas botiden som
2 poing/minad och kétiden som 1 poing/minad. Poingen liggs
thop och det ir den man séker pa.

Vi har ocksd en ungdomské som ir fér barn till vira hyresgister.
Tre &r som hyresgist giller dven hir. Denna méjlighet f&r man ut-
nyttja nir man ir mellan 18 och 26 ir. Man s6ker d p4 forildrarnas
poing. Till denna ko liggs 2:0or med kokvrd som stérst.

Dessutom finns det en separationskd.

Det ir inte svdrt att tolka vdra regler. Vi har ocksd en uthyr-
ningshandbok som fungerar som ett bra hjilpmedel. Vissa bedém-
ningar kring grizoner kan bli lite svéra.

Vi ger inga férturer! Vi limnar ju 2/3 av virt bestdnd till bo-
stadsférmedlingen och forturer och sidant skéter dom. S3 pd den
punkten ir vi stenhdrda. Sen ir det ju s att vi inte accepterar nigra
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hyresskulder. Men ir skulden ildre idn ett &r och om den betalas si
kan dven det g8 igenom.

Uthyrningsprocessen gir till s3 att vi har bostadsuthyrare som
ansvarar for ett eget omride. Den personen skéter hela processen
vid uthyrning av en ligenhet. Centralt gor vi sedan stickprovskon-
troller for att se att allt gdr rice till.

Systemet fungerar bra. Allt finns 1 handboken och den ir ett bra
redskap. Sen ir det omgjligt att fungera till 100 % men systemet ir
bra. (Intervju med Svenska Bostider, 15 maj, 2006)

Malmo

Vi har ett internet-baserat system som egentligen inte ir ett kdsy-
stem. Eller tiden styr f6rvisso vem som ska f en ligenhet men vi
forsoker titta pd kundernas behov och arbetar sedan aktivt med att
placera dem. I det skedet gor vi bedémningar. Vi prioriterar ocksd
véra befintliga kunder.

Vi har nyligen gjort en omstrukturering frin en siljorganisation
till en kundvirdsorganisation. S& nu fungerar det sd att nir en li-
genhet ska hyras ut sd gors det ett urval av tjinstemin centralt hos
oss som tittar pd vilka ansékningar som kan komma 1 friga f6r den
aktuella ligenheten. Sedan gors nista urval pd plats av den berorda
kundvirden. Kundvirden skickar ut inbjudningar till visningar och
sd. Och detta arbete sker pd egen hand men med ett samarbete med
vér centrala organisation. Man stiller mycket frigor och si. Efter-
som vi inte har ndgon ko s krivs det mycket av oss och att man
har en god utbildning. Men hur som helst s3 ir det inte s att man
sitter pd sin kammare och tar egna beslut.

Undantag kan man alltid géra. Vi har Bo-sociala forturer till
kommunen, forturer av forvaltningsmissiga skil (gamla kunder
som behéver andra typer av ligenheter) och ekonomiska férturer,
vilket innebir att om nigon har hamnat i klistret s& kan vi férsoka
hjilpa ull.

Allt kan bli bittre. Vi har 300-1200 s¢kande/ligenhet och med
vart system sd ir det ett stort jobb att ta hand om alla ansékningar.
Vi forsoker placera kunder sd gott det gdr men mycket gir pa tid
indd. T december 2005 hade vi 12 700 aktivt sokande. (Intervju,
MKB 12 april 2006)
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Géteborg

Systemet fungerar si att det externt inte finns nigon ké. Alla som
vill kan soka en specifik ligenhet. Sedan féljer vi vir uthyrningspo-
licy, efter det att limplig kundgrupp faststillts, och d& dr det per-
soner som saknar bostad som prioriteras férst. Nista prioritering vi
gor ir personer som fitt jobb 1 Géteborg och saknar bostad.

Uthyrningspolicyn ir inte svir att tolka och det finns ocksd en
intern arbetsbeskrivning, som skall hjilpa vdra handliggare. Men
det dr klart att ibland kan man hamna i en grizon som inte regel-
verket ticker. Systemet fungerar s att uthyraren samverkar med
den aktuella kvartersvirden. De tar tillsammans fram en urvalspro-
fil som motsvarar den kund som passar in 1 den lediga ligenheten.
Andra sékande sorteras automatiskt bort i systemet.

Vi far direfter fram en lista pd s6kande som fyller "kundgrupps-
kravet”. Ligenheten erbjuds direfter enligt prioriteringsordningen i
uthyrningspolicyn.

Eftersom vi har en éverhettad marknad i centrum s3 fungerar sy-
stemet for vir del bra. Vi hamnar nira vdra urvalsprofiler eftersom
folk sjilva fir anmila intresse pd ligenheterna. Egentligen dr det bra
for kunderna ocksg eftersom et dtminstone finns en liten chans att
de far en ligenhet centralt. Aven om den inte ir stor. Vi fir ungefir
2000 intresseanmilningar per ligenhet centralt. Samtidigt fir vi
jobba for att hitta kunder som vill bo perifert. Det ir inte lika litt.
Det ir tv4 skilda bostadsmarknader.

Medicinska och sociala férturer finns savil internt som externt.
Bedémningarna/remisserna avseende dessa gérs av berérd myndig-
het ex vis polis, sjukvird eller socialtjinst. De externa férturerna ir
styrt 1 ett samarbetsavtal mellan kommunen, samtliga kommunala
och ett 10-tal privata fastighetsigare. For vir del innebir avtalet att
vi skall bistd med ca 100 ligenheter/ar till dessa fértursirenden.
Dessa drenden remitteras till Fastighetskontoret frin ovan nimnda
myndigheter och sedan hyr vi ut till Fastighetskontoret som 1 sin
tur hyr ut (andrahandsuthyrning) till berord klient, vanligtvis 1 18
ménader. Direfter skrivs kontraktet éver pa klienten sjilv. (Inter-
vju med Bostadsbolaget 26 april 2006).
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Viisterds

Vi anvinder oss inte av ett traditionellt késystem di vi dr av den
dsikten att vi d& frintar oss mojligheten att skapa lugna och trygga
omriden och trapphus. Det kan vara litt att f6rstd de traditionella
késystemen men vi tycker inte att de ir bra f6r oss. Vi vill i stillet
arbeta aktivt efter principen ritt hyresgist till ritt ligenhet”. Men
det ska ju sigas att mdnga ligenheter ind3 tilldelas efter den s6kan-
des kotid.

Vi har en uthyrningspolicy dir vi férutom att séka “ritt hyres-
gist till ritt ligenhet” kan prioritera sékanden som pa ndgot sitt ir
till nytta for staden. Det kan t ex vara nyinflyttade som fatt arbete i
Vister3s, en form av niringslivsfértur.

Vi kan ocksd ge forturer pd grund av sjukdom eller annat sirskilt
skil. Rent allmint s har vi méjlighet att prioritera en kund. Men d&
har vi regler som siger att den som handhar drendet tydligt maste
ange vem som har gjort detta och varfér. D4 kan vi hilla koll pa det
s& att det inte misskots.

Nir en ligenhet ska tilldelas tittar vi vilka som har anmiilt sig och
sen gor vi beddmningar om vem som ir bist limpad att fi ligen-
heten. Detta system stiller héga krav pi oss. Ar man osiker eller
tveksam 1 ndgot fall tar man upp det med en kollega. Och ska man
gd utanfér Mimers regelverk pratar man med sin chef. (Intervju
med Mimer, 24 mars 2006)

Orebro

Jag anser att reglerna ir litta att tolka. De finns dven att lisa pa vir
hemsida. Kontrollerna av de sokande gérs av enskilda tjinstemin
efter det att hyresgisten tackat ja till erbjudande om bostad och blir
det svdra beslut att fatta sd kan drendet tas upp med den som ir
Bobutikschef. OBO har en fértursgrupp som bestir av Bobutiks-
chef, Bokonsulent, handliggare som bevakar férturerna samt ibland
marknadschefen. Fértursgruppen har klara regler faststillda av
OBO:s styrelse.

Vi ger niringslivsfortur till dem som flyttar till Orebro och fitt
arbete i Orebro och kan styrka detta med arbetsgivareintyg. Man
erbjuds di en ligenhet av oss och kan inte vilja var man vill bo.
Men man fir naturligtvis ha énskemadl. Sen finns det ocksd sociala
forturer som ofta handlar om skilsmissor med minderdriga barn,

44



SOU 2007:14 Masta man ha tur?

samt medicinska forturer som kan vara att man inte lingre kan gi i
trappor eller liknande.

Jag tycker att bdde kosystemet och regelverket dr bra. Du kom-
mer fram pd dina poing och diskrimineras inte tex pd grund av ditt
namn eller din lder. Sen ska jag inte svira pd att vi 1 motet med
kunden behandlar alla lika men det ir ju virt mdl. (Intervju med
Obo, 21 mars 2006)

Uppsala

Vi har inga férturer och vi har inga undantag. Fér det finns ju lika
ménga forklaringar som det finns kunder som séker. Det giller att
vara ganska kall och hird och siga att det dr det hir vi gir efter.
Men nir du siger undantag s& kinner jag att man fir passa sig lite
for det for det kan ju vara s att det finns ligenheter dir vi har svi-
rare att hitta hyresgister. Om en familj s6ker en ligenhet dir och
familjen tillsammans har s att dom klarar sig si kan vi ju rekom-
mendera att den som stdr som sékande ordnar med en privat bor-
gensman som kan garantera att dom klarar hyran. Och det kan man
kanske kalla ett undantag di — det hir med privat borgensman.

Vi har ett antal uthyrare som sitter och som ansvarar for olika
omriden och de gor sjilva de hir bedémningarna. De gir enbart pd
”inkomst, goda referenser och inga betalningsanmirkningar av be-
tydande slag”. Det dr de bedémningsgrunderna man har. Och sen
gdr man efter kétiden. Det dr det absolut viktigaste i nista skede.
Systemet fungerar si att de s6kande rangordnas direkt och vi bérjar
jobba med nummer ett och gir sen vidare.

Jag tycker faktiskt att det hir ir ett bra regelsystem. Nir vi nu
har jobbat med det hir ett tag. For det finns ju bostadsbolag som
har andra system dir man tittar mer pd forturer och férsoker pla-
cera barnfamiljer 1 ett omrdde och ja, styr upp pi ett annat sitt.
Men vi har ménga ginger sagt att det dr vildigt skont och kunna...
for det ir ju bedomningsfrigor — vem ska f ligenheten? Ar det den
ensamstiende mamman eller ir det den stora familjen eller ir det
nigon annan? Och d& ir det vildigt sként att ha den hir policyn i
ryggen att vi bedémer alla lika. Sen kan man ju ibland tycka natur-
ligtvis att det sl&r hirt mot vissa, tyvirr. Samtidigt skulle man ocksd
kunna tycka att det kanske kunde vara bra fér oss att fi styra upp
visa omriden. Problemomriden, fér sidana finns det alltid. S§ det
ir lite kluvet faktiskt. Men som det kinns nu s skulle jag inte bara
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vilja sitta med bedémningar. Att jag bestimmer vem som ska fa
ligenheten.

Boendet ir sd viktigt f6r minniskor, s& oerhort viktigt. Och vil-
digt ofta s8 sitter vi och nistan agerar socialhjilp och lyssnar pd alla
historier. Och i det liget sitta och bedéma vem som ”pratar bist”
skulle vara tufft. (Intervju med Uppsalahem, 28 februari 2006)

Linképing

Vi arbetar utifrdn ett webb-baserat system dir de sokande gor en
intresseanmilan. Sen kdar man for enstaka objekt eller prenumere-
rar pd ligenhetstyper som man vill ha. Bdda systemen kriver dock
att man sjilv dr aktiv och viljer ut de ligenheter som man vill koa
pd. Men man kan f3 hjilp med bevakning av intressanta ligenheter
frén oss. Prenumererar man kan man idven f§ ett mail-utskick dir
intressanta objekt kommit in utifrdn det intresse man anmilt. Det
gir att stilla sig 1 k6 hos oss via telefon eller med ett besok pd varat
kontor. Vi férséker hjilpa alla och di kan man inte bara férutsitta
att alla har en dator. Det finns en dldersgrins pd 18 ar for att 3 std i
kén.

Efter check mot hyrespolicyn gir vi efter ihopsamlade képoing.

Vir hyrespolicy ir inget regelverk utan snarare riktlinjer fér hur
vi ska arbeta. Det giller att anvinda sunt férnuft och blir det tuffa
grinsdragningar si ir det ofta bittre att fria 4n att filla. Ar man
osiker sd tar man kontakt med en kollega eller vir egen Bosociala
grupp for att {3 vigledning.

Vi har inga fasta undantagsregler. Det finns en risk att sddana
underlittar diskriminering och det ir naturligtvis inte bra.

Systemet ir "dppet” vilket innebir att man alltid kan 3 svar om
varfér man inte fir den ligenhet man sékt.

Jag tycker virt system fungerar bra i dag, men samtidigt ir det
viktigt att hela tiden vara 6ppen f6r férbittringar som gynnar be-
fintliga och nya kunder. (Intervju med Stdngdstaden, 31 mars och 7
april 2006)
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Helsingborg

Reglerna ir inte svira att tolka. Man kan siga att det, 1 princip, all-
tid dr kotid som bestimmer vem som ska f3 en ligenhet. Det fram-
gir tydligt 1 riktlinjerna vilka grundkrav man som sékande mdste
uppfylla. Ansvaret f6r beslut om uthyrning har den enskilde hand-
liggaren men om det uppstdr frigor om grinsdragningar och lik-
nande s tar man ofta hjilp av sin chef.

Sen kan man vil siga s att man stills infor tusen olika situatio-
ner. Och ibland ir det s& att man som medminniska vill ta ett be-
slut och som yrkeskvinna/man ska man ta ett annat. Det kan vara
svirt. Men det ir inte svart att tolka reglerna.

Agaren har i policyn tagit fram nigra fall dir undantag kan géras.
Det giller bland annat i situationer dir vi kan hjilpa till att ”stddja
stadens utveckling”. Om ett féretag behdver bostider for att kunna
locka till sig specialkompetens till exempel. Vi ger ocksé extra stod
1 bostadssociala frigor dir ligenheter kan komma att behévas. Ut-
over detta har vi ocksd méjlighet att hjilpa personer som redan ir
hyresgister hos oss och som far ”férindrade behov”. Till detta rik-
nar vi inte skilsmissor di det skulle vara oh&llbart. Beslut om att
gora undantag tas, precis som annars, av en handliggare.

Jag skulle vilja pdstd att det dr ett vildigt bra system. Vildigt
tydligt och med en 6ppen sajt dir de sékande kan se allt. (Intervju
med Helsingborgshem 3 mars 2006)

Motala

Virt system fungerar som si att man gor en intresseanmilan hos
oss dir man sjilv kan precisera vilken typ av boende man letar efter.
Denna anmilan ligger ett &r och efter elva minader skickas en for-
frigan ut om man vill kvarstd som sékande. Matchningar av lediga
ligenheter och intresseanmilningarna gérs varje natt kan man siga
och sedan gir erbjudanden ut. Ganska ofta blir det kétiden som i
slutindan bestimmer vem som ska 4 en ligenhet.

Det ska dock sigas att hir ir det sd att vill man ha en ligenhet s&
far man en.

Reglerna vi har ir inte svira att tolka. Vira handliggare skéter 1
princip ansékningarna sjilva men blir det ndgra tveksamheter gir
beslutet till en bokonsulent som bedémer fallet igen och ger oss en
”second opinion”. Sen kan det g vidare till marknadschefen si ett
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fall kan gd igenom tre steg hos oss. Vid sillsynta fall kan det gd
inda upp till VDn.

Jag tycker att virt system ir bra.

Vi gor en del undantag, f6r handikapp bland annat, men i de fal-
len s kriver vi inga intyg eller si. D4 litar vi pd folk. (Intervju med
Platen, 21 mars 2006)

Villkor for att hyra

De intervjuade kommunala bostadsbolagen ger ett nirmast enhet-
ligt intryck vad giller de villkor som stills for att man ska {3 hyra
en bostad hos dem. Ganska korta och tydliga uthyrningspolicys har
presenterats i intervjuerna och i de flesta fall finns dessa policys
utlagda pa respektive bolags hemsida pd Internet.

De innehéller:

e En 18 &rs 8ldersgrins. Det idr en juridisk grins som madste
uppfyllas for att man ska kunna skriva pd ett avtal. I fall dir en
minderdrig indd tilldelas ligenhet 16ser man kontrakts-skriv-
ningen med virdnadshavare eller liknande. En del bolag har en
nigot ligre dldersgrins for att kunna stilla sig i k6, oftast 16 ar
1 de fallen. P3 s3 sdtt hinner man samla p3 sig ett par rs kotid
innan man har mgojlighet att {8 en ligenhet.

e Krav pd inkomst frin arbete, CSN, pension, a-kassa och i
ménga fall ocksd socialbidrag. Det ir inte vanligt att man kriver
en preciserad inkomstnivd utan man anvinder sig oftast av ter-
mer som “rimligt” och ”skiligt”. Individuella bedémningar
gors. Det finns ocksd bolag som inte godkinner socialbidrag
och anledningen ir oftast att en sddan typ av inkomst inte gir
att pavisa under en tid framéver. For det dr ocksd ett relativt
vanligt férekommande krav, att man kan uppvisa inkomst
minst 6 minader framit. Dessutom resonerar man ofta som s&
att minniskor som har socialbidrag ocksd har en méjlighet att
f3 hjilp med bostad direkt frin kommunen. Det ska tilliggas
att en del bolag stiller olika tuffa krav beroende pd omride i
staden. For att skapa stabilitet 1 ”problemomraden” stills hégre
krav pd de nya hyresgisterna, bdde vad giller typ av inkomst
och inkomstniva.

e Man tar en kreditupplysning for att se si att det inte finns
nigra betalningsanmirkningar. Hyresskulder ir oacceptabla
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men 1 ovrigt finns en genomgdende férsiktighet att déma ut
minniskor med skulder. Rér det sig om mindre summor, ”par-
keringsboter”, eller skulder som uppkommit i samband med
exempelvis borgenirskap si slipper man igenom det.

e Boendereferenser tar man om mdjlighet finns. Anmirkningar
om stdrningar frin tidigare boende ses som allvarligt.

Dessa villkor stiller bolagen f6r att forsikra sig om att de kommer
fa in pengar och for att garantera sina befintliga hyresgister trygg-
het. Aven det ir ett genomgiende svar.

Villkoren tycks inte ha férindrats nimnvirt de senaste &ren. En
nyhet verkar vara att man p sina hill kriver att man har en hem-
forsikring. De bolag som har olika hirda krav beroende pd situa-
tionen 1 aktuellt omride nimner ocksd att de kan byta ut omriden
som sirskilt ska kontrolleras.

De intervjuade tycker inte att de stiller hirda krav och menar att
de allra flesta klarar att uppfylla villkoren. Manga tilligger dock att
har man ingen inkomst s3 ir det svirt att f en bostad. Samtidigt
siger man att dessa minniskor har méjlighet att {8 en bostad via
exempelvis de sociala myndigheterna. Bolagen har svirt att peka ut
ndgon sirskild grupp som har svirt med kraven utan ngjer sig oftast
med att konstatera att personer som har problem med sig i bagaget, i
form av skulder eller stérningar, far det svirt.

I stort sett samtliga intervjuade menar att reglerna ir litta att
tolka f6r de handliggare som skoter uthyrning. De problem som
uppstdr ir nir det blir ”grinsfall” och ”grzoner” och individuella
bedémningar miste goras. Det finns dock undantag och dtmin-
stone ett bolag anser att de borde bli tydligare. Det fungerar bra
men det ir tack vare att de som jobbar som handliggare har varit
med s linge och i viss min sjilva utformat processen. Anstills det
nya ir det inte sikert att det gir lika lict.” (Intervju Uddevallahem,
28 mars 2006)

Bedémningarna av ansdkningarna goérs vanligtvis av enskilda
tjanstemin. Ofta dr det ett relativt litet antal personer som har ut-
hyrning som huvuduppgift (ibland bara en person) och de ansvarar
for ”egna” omrdden. Dyker det upp problem eller tuffa beslut kol-
lar man med en kollega.

For att sikerstilla att tilldelningen gdr ritt till har bolagen lite
olika sitt att arbeta. Ndgot bolag har en metod dir uthyraren tar
beslut och skriver under och sedan gir till sin 6verordnade for
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ytterligare kontroll och underskrift. Ett annat bolag ldter uthyraren
skota hela processen sjilv och gor sedan stickprovskontroller centralt.

Visterds, som anvinder sig av ett aktivt placeringssystem, vet
med sig att det forfarandet stiller hoga krav pd dem som bolag och
de kriver att alla tilldelningsbeslut ska fortydligas med skil och
namnunderskrift s man litt kan kolla vem som gjort vad och var-
for.

P4 frigan om bolagen gor undantag frin sina regler sd skiljer sig
svaren en aning. Vissa siger bestimt nej och andra nimner fast-
stillda foérturer som bolaget beslutat om. Forturerna giller medi-
cinska, sociala eller niringslivsrelaterade undantag

Internt, med personer redan boende 1 bolaget, ir det vanligare
med undantag. Dir férsoker man vara “flexibla” och hjilpa sina
kunder. I de fallen handlar det ofta om skilsmissor eller dldre som
far svirt att gd 1 trappor.

De allra flesta bolagen siger att de dr néjda med sitt regelverk
och tycker att systemen fungerar bra. Lika vanligt dr svaret att det
ir en stindig process och att allt stindigt kan bli battre.

Nigra kommunexempel, villkor for att f3 hyra
Gateborg

Vi tar kreditupplysningar och referenser pd samtliga blivande hy-
resgister. Finns det betalningsanmirkningar, som inte rér hyror
och som ej dverstiger 2 000:- méter det oftast inget hinder. Vi god-
kinner alla legala typer av inkomster. Fér att kunna hyra en ligen-
het mésta sékande vara fyllda 18 &r.

Reglerna dr desamma. Vi gor en “grov bedémning”. I perioder
nir vi har tomma ligenheter s& diskuterar vi mer i detalj. Det giller
alltid 1 perifera omriden. Men en viss marknadskinslighet har vi.

De som kan ha det svirt pd bostadsmarknaden ir bl a flyktingar
som just har fitt uppehillstillstdnd, di de helt saknar referenser.
Aven ungdomar som saknar inkomst har vanligen svirigheter pi
bostadsmarknaden. (Intervju med Bostadsbolaget 26 april 2006).
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Helsingborg

Bolagets formella villkor f6r att man ska f3 hyra bostad ir att man
ska vara 18 4r fyllda, skuldfri till bolaget och inte ha andra ”allvar-
liga” betalningsanmirkningar. Helt nyligen beslutades ocksd att
man mdste ha en hemférsikring. Dessutom kriver man att kunden
ska befinna sig i en ”rimlig ekonomisk situation” vilket i sin tur tas
frin konsumentverkets berikningar pd vad man behéver ha for att
klara sig. Socialbidrag ir inte en godkind inkomst eftersom denna
inte kan styrkas nigon lingre tid. Vistelsetid 1 landet dr inget som
spelar in.

Aldersvillkoret har man eftersom man inte enligt lag, kan teckna
avtal innan man fyllt 18 4r. De ekonomiska villkoren bygger pa er-
farenheter som siger att folk ofta har en dvertro pa sin egen eko-
nomi. Det handlar nistan om att hjilpa folk att hitta en rimlig hy-
resniva.

Villkoren har férindrats lite den senaste tiden. Hemférsikringen
nimndes ovan och delen som giller betalningsanmirkningar har
littats upp lite och formuleringen ”allvarliga” anmirkningar ger
mojlighet att slippa igenom enstaka smiskulder. Dock inte for
ménga di det kan tyda pd dilig betalningsmoral. Dessutom har
ekonomin gitt frin ett krav pd att hyran inte dverstiger 35 % av
inkomsten till det nuvarande “rimlig ekonomisk situation”. Vi
tycker att det ger storre frihet till kunden att vilja vad man will
ligga sina pengar pa.

De allra flesta sokande uppfyller dessa villkor. Det skulle moj-
ligtvis vara ndgon som hamnat i lite ekonomiskt trubbel men jag
kan inte peka ut nigon sirskild grupp som inte skulle klara villko-
ren. (Intervju med Helsingborgshem 3 mars 2006)

Jonkdping

Vi vill att vdra kunder har en egen inkomst. Lon, CSN, pension,
inte socialbidrag. Vi kollar s§ att de inte har nigra betalningsan-
mirkningar och det hinder att vi tar referenser frin tidigare bo-
ende. Man mdste vara 18 &r for att skriva kontrakt men under spe-
ciella omstindigheter kan vi godkinna att en borgenir gir in och
sikrar avtalet.

Nigra foérindringar av villkoren har vi inte gjort men de har ju
modifierats en aning. Framfor allt s dr det vil rutinerna for det
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hela som har vixt fram. I dag gors till exempel en del undantag. Vi
har méte med socialen var 5:e vecka for att stimma av dir och vi
ger ocksd niringslivsforturer.

Men vi behandlar alla lika och vill jobba aktivt med integrations-
frigor. (Intervju med Vitterhem 26 april 2006)

Linképing

Om vi inledningsvis pratar om de dgardirektiv som kommunen gett
oss anvinder vi dom bl.a. f6r att sitta mal f6r vir verksamhet. Vi
bryter ner direktiven till strategier och mitbara mal.

Foér uthyrningen har vi en hyrespolicy, som arligen faststills av
vér styrelse, som dven finns utlagd pd vir hemsida. Den ir uppdelad
1 tre delar:

- Boende hos oss ska ha férméga att betala hyra. Att man har en
inkomst ir viktigt men typen av inkomst spelar mindre roll. Er-
sittning for arbete (16n) (fast anstillning ir ej ett krav) naturligtvis
men ocksd olika typer av bidrag, a-kassa, socialbidrag och studie-
medel ir OK.Vi gér en beddmning om man kan betala sin hyra.

- Man fir inte ha ndgra hyresskulder till oss eller till andra hyresvirdar.

- Man fér inte ha allvarliga anmirkningar om stérningar i sitt boende.

Anledningarna till dessa villkor ir, vad giller stérningar, att det ir
en oligenhet fér vira 6vriga kunder. De ekonomiska villkoren
stiller vi dels for att den boende riskerar att bli av med sin ligenhet
om man inte betalar for sig och dels f6r att hyrorna finansierar var
verksamhet. Det vore inte ritt att lita vira 6vriga hyresgister betala
for de som inte betalar.

Vi tar dock ett ansvar f6r dem som inte klarar stillda krav. Vi
samarbetar nira kommunen dir vi stiller ett antal ligenhet till
kommunens férfogande och mgjlighet finns att hyra i andra hand
av kommunen {6r en period. Som ett slags triningsboende. Milet
ir att dessa avtal skrivs om till forstahandsavtal efter en tid. (Inter-
vju med Stdngdstaden, 31 mars och 7 april 2006).
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Luled

Vi gér en bedémning av den sokandes inkomst och ekonomiska
situation. Det kan vara fast 16n, A-kassa eller vikariat och det ir
inte ndgon nivd som efterfrigas utan det goérs en bedémning om det
gdr thop. Vi brukar g3 efter de sociala myndigheternas berikningar.

Eftersom det ricker med att man fyllt 15 for att 3 std 1 kon s
kan det ju bli aktuellt att man erbjuds en ligenhet innan man fyllt
18. I sddana fall méste forildrarna skriva under kontraktet och std
som ansvarig. Aven om man ir éver 18 men inte klarar de ekono-
miska kraven kan en borgenir g8 in.

Vi tittar om det finns betalningsanmirkningar, tidigare skulder
och tar referenser ibland.

Dom hir kraven stiller vi fér att boende som inte betalar hamnar
1 svirigheter. S§ forutom problemen for oss s& ir det dven for de
boendes skull.

Vi har haft dessa villkor s8 linge som jag varit 1 féretaget s nir
som pd den hir &ldersgrinsen som vi beslutade om nyligen. Sen har
ju késystemet forindrats lite i och med Internet men villkoren ir
desamma.

Minniskor som tidigare misskott sig far problem att klara villko-
ren men dven de kan ju fd en andra chans i provboende. Ungdomar
utan arbete ir ju en annan grupp men har man ingen inkomst s3 har
man ju inte s stora mojligheter. (Intervju med Lulebo AB, 6 mars
2006)

Malmo

For att f3 skriva ett kontrakt med oss s miste man ha fyllt 18 ir.
Vi funderar precis pi om vi ska tilldta att man stiller sig 1 kén nir
man ir 17 dr. S3 dr det inte 1 dag utan det dr 18 &r som giller. Sedan
vill vi att man ska ha goda referenser. Vi tar en kreditupplysning
och dir dr det framfér allt hyresskulder som vi tittar efter. Sen vill
vi att man har en godtagbar inkomst. Det ska vara “rimligt”. Det
har inte skett nigra storre férindringar gillande dessa villkor. Det
som dr nytt dr att KY (kvalificerad yrkesutbildning) har lagts till
studentboendet och dessa studenter har nu tillgdng till sidant bo-
ende.

Man kan siga att har man problem med sig i bagaget, och da tin-
ker jag pd villkoren som vi gick igenom tidigare, s& kan det bli svért
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att f3 en ligenhet. Men samtidigt skulle jag vilja pdstd att vi dr vil-
digt liberala nir vi godkinner ansékningar. (Intervju med MKB, 12
april 2006)

Umed

Om du vill bo hos oss, férvintar vi oss att du har fyllt 18 &r. Att du
har referenser frin tidigare hyresvird och betryggande betalnings-
férmdga. Kunder som har misskott sina hyresinbetalningar eller
som har dterkommande stérningsanmirkningar godkinns inte som
hyresgister. Att du har god ekonomi utan betalningsanmirkningar
och regelbunden inkomst i minst 6 ménader frdn inflyttningsdagen.

Som regelbunden inkomst riknas 16n, pension, A-kassa eller
motsvarande, inkomst av kapital och statliga studiemedel enligt
utbildningsplanen.

Vi forsoker sitta sd 1iga krav som mojligt, men utan att stilla oss
i forhojd risk att i kostnader genom att utestiende hyresford-
ringar Okar eller att grannarna blir stérda. Nigra stora forindringar
har inte skett bortsett frdn att vi har jobbat fram en samsyn i verk-
samheten.

God ekonomi utan betalningsanmirkningar och regelbunden in-
komst 1 minst 6 m&nader frin inflyttningsdagen ir i allminhet det
sviraste villkoret att uppfylla.

Riktigt unga personer och de som 6ver tiden misshandlat sin
ekonomi ir nog de grupper som kan ha svirast att klara kraven.
(Intervju med AB Bostaden, 24 april 2006)

Uppsala

Vi har en uthyrningspolicy och i den stir det bland annat att alla
vara lediga ligenheter ska annonseras s att alla som ir intresserade
av en ligenhet ska kunna séka den. Sen gor vi en kontroll, en kre-
ditprévning, och sen vill vi att man ska kunna uppvisa en inkomst
de nirmaste sex minaderna efter uthyrningsdatum. Det kan vara
pension, vanlig inkomst, bidrag och sd vidare. Vi gor ingen sirskild
bedémning av nivin pd inkomsten men vi férséker ju naturligtvis
resonera med kunden och frigar hur har du tinkt att ordna det hir.
Men det ir ju ingenting som styr oss. Och man fir inte ha nigra
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betalningsanmirkningar av betydande slag”. Och s ska man girna
kunna visa upp goda referenser frin tidigare boende.

Inkomstvillkoret som vi stiller kan skapa problem fér det kan
vara s att man ir egenforetagare och det kan vara svirt att visa upp
inkomst nir man precis har startat eget. Man kanske inte sjilv har
en inkomst men make/maka har s man klarar sig i familjen. Men vi
tittar ju bara pd den enskilda individen. Och dom som gir pd soci-
albidrag. Men d3 finns det ju ett skyddsnit frin det sociala som
ocksd har ligenheter att erbjuda. Vi férmedlar ju ett antal ligenhe-
ter varje &r till fastighetsnimnden hir i stan. Och dom anvinds sen
till sidana personer som har svért att fi ligenhet p4 annat sitt. Det
ir ett dgardirektiv som vi har att fem procent av vdr uthyrning un-
der ett ar plockas till det som kallas “kvot-ligenheter”. Ligenheter
som gar till fastighetsnimnden. Och for att 3 std 1 kén maste du ha
fyllt 16 ar; 16 r for att registrera dig. Men vi tecknar inte kontrakt
med ndgon férrin man fyllt 18 &r. Det finns undantag dir att man
kan f& teckna avtal tidigare men det ir vildigt ovanligt. Men efter-
som man kan stilla sig 1 kén vid 16 si har man ju tvd dr 1 kotid sen
och det ir ju som en liten f6rmdn s& att man inte ska bérja frin
scratch”.

Och varfér det dr sd att man indd méste vinta tills man ir 16 ar
det vet jag inte. Det ir vil ett stillningstagande, jag vet inte varfér
eller vart just den regeln har kommit frin men jag tror att det ir
ganska vedertaget bland bostadsbolag. Fér annars s& skulle det bli
si att man kunde stilla sina barn 1 ké nir dom féds, eller kunde
man stilla dom i k6 innan dom féds... nigonstans méste grinsen gd
ocksd. (Intervju med Uppsalahem 28 februari 2006)

Ostersund

De formella villkoren som stills {6r att man ska f8 hyra en bostad
hos oss dr att man ska ha fyllt 18 &r for att kunna stilla sig i ké. Sen
gor man en bedémning av inkomsten si att den ricker till och ir
det tveksamt s& kan vi bevilja en borgenir. Man fir inte ha nigra
hyresskulder eller betalningsanmirkningar.

Det ir inte nigra konstiga villkor och de stills for att forsikra sig
om att de sokande kan betala for sig. Och kan de inte det s& kanske
en borgenir kan hjilpa till s3 jag tycker inte det dr ndgot villkor
som ir svart att uppfylla.

55



Masta man ha tur? SOU 2007:14

Systemet vi anvinder oss av nu ir ett &r gammalt men jag tror att
villkoren har varit desamma iven tidigare. (Intervju med Ostersunds-
bostider, 8 mars 2006)

Stockholm

Vi gor en kontroll av den sékandes inkomst och di gir vi pd kro-
nofogdens niva. Vi accepterar socialbidrag, a-kassa, CSN och in-
komst frin arbete. Vi tar dven tidigare bo-referenser om det gir. I
vissa omriden stiller vi hogre krav och dir vill vi att man kan upp-
visa en varaktig inkomst motsvarande 3 ginger drshyran (tre ginger
rshyran stiller vi som krav bara i nyproduktion, goda boende refe-
renser och varaktig inkomst kan vi stilla som krav i de mer utsatta
omrddena, men dir har vi inte nigot krav pd att inkomsten skall
motsvara tre ginger drshyran). I de omridena kriver vi ocksd goda
boendereferenser.

Sen tar vi dven en kreditupplysning och ser sd att det inte finns
ndgra betalningsanmirkningar av vikt”.

Vi har haft samma villkor en lingre tid. Vi féljer ju som sagt
kronofogdens rekommendationer och har de dndrats s3 har vi foljt
efter. Sen dndrar vi ibland vilka omriden som ska kontrolleras hér-
dare. Det styrs ju av situationen som rider i de olika omridena.

Anledningen till att vi stiller vira krav ir, framfor allt 1 de mer
utsatta omradena, att skapa stabilitet. Vi vill f ner omflyttningarna.

Jag tror nog att inkomstkraven dr svarast att klara.

Agardirektiven vi fitt frin kommunen innehiller inget uttalat
om krav eller tilldelning. Avtalet med bostadsférmedlingen styr det
dir.

Diremot hade vi ett direktiv om att ta hand om den olovliga
andrahandsuthyrningen pd Jirva och det har vi gjort som ett pro-
jekt. Sen har vi kontakt med vir dgare i frigorna som ror hirdare
krav och villkor i vissa utsatta omrdden. Dir vill de veta vilka om-
rdden som berdrs och varfér just dessa.

Dessutom l3g studentboendet och byggandet av ligenheter till
studenter pd oss. (Intervju med Svenska Bostider 15 maj 2006)
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Botkyrka

Vi har vér policy pd nitet. Vi formedlar ligenheter efter principen
1/3 tll befintliga boende i Botkyrkabyggen, 1/3 till boende i
Botkyrka kommun och 1/3 tll vriga. For de évriga giller forst till
kvarn kan man sidga. Och det hir férdelas pd hela virt bestind.

Vi férindrade vér policy for ett &r sedan till det hir systemet och
det gjorde vi for att underlitta f6r ungdomar som redan bodde i
kommunen.

Annars fungerar det som si att man méste jobba aktivt som s6-
kande. Och ju lingre du har bott i kommunen desto hégre rank-
ning har du.

Du méste vara 18 &r och ha en inkomst frin arbete, CSN, pen-
sion, a-kassa. Vi godtar inte socialbidrag. Vi kollar ocksd si att du
har soliditet och att det inte finns ndgra betalningsanmirkningar.

Det svaraste villkoret att uppfylla ir i allminhet att ha rid att
betala hyran. Det vanligaste dr att man soker f6r dyra ligenheter.
Och d& har vi ind4 den ligsta hyran i Stockholm. (Intervju med
Botkyrkabyggen 16 maj 2006)

Vad vill ungdomarna?

Ungdomar efterfrgar enligt bostadsféretagen smi, billiga ligen-
heter centralt. Alla tillfrigade representanter f6r bostadsféretagen
svarar si. Dessutom ir nirhet till hogskola och bra kommunikatio-
ner forekommande tilligg.

Centrala ligenheter ir pd manga hill en bristvara bland de kom-
munala bostadsbolagen, vilket gor att de dr vildigt svra att {3 tag
pd som relativt ny pd bostadsmarknaden. Minga intervjuade siger
att de tycker ungdomar har en ndgot orealistisk bild av vilka ligen-
heter som ir limpade att séka och menar i1 samma andetag att
eventuell bostadsbrist f6r unga knappast beror pd for fa ligenheter.
Snarare dr det ont om bostider dir ungdomar vill bo. De ir for
krisna minga gidnger. Detta tycks vara en ganska allmin bild av
ungdomar som sékande.

Ungdomar som boendegrupp har bolagen dock svért att hitta
ndgot utmirkande med. Det vanligaste svaret ir att de inte kan
komma pd ndgot sirskilt. Nigra siger att ungdomar kan vara ”né-
got hogljudda”. Négra andra siger att de ofta ir toleranta. Vir fra-
gestillning var bland annat om de klagar pd nigot sirskilt och sd
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verkar inte vara fallet. M6jligtvis kan man skénja en uppfattning
bland bolagen att ungdomar i dag ir ganska medvetna om sitt bo-
ende. Det vet hur de vill att de ska se ut, de ir noga med att lisa
igenom avtal och s vidare.

Bredband, har flera bolag svarat, ir ndgot som lockar ungdomar.
Bredband, TV och lige ir de viktigaste faktorerna, siger
Norrkoping.

Generellt sett vill inte bolagen styra ungdomarna till specifika
omrdden i staden. De bolag som aktivt placerar sina gister wvill
blanda sina omriden med ildersstrukturer, ekonomiska férutsitt-
ningar och etnisk hirkomst. Mdnga bolag har heller inte méjlighet
att styra vart folk bor, oavsett dlder. Svenska Bostider i Stockholm
siger dock att de anser att ungdomar ska bo 1 smi ligenheter och
om man ska prata om en styrning si skulle det i s& fall vara i de
termerna snarare in geografiskt i staden. Kinslan ir att bolagen
hellre sprider ut ungdomarna i staden in samlar dem pd ett och
samma stille. Detta naturligtvis bortsett frin studentomridena.

P4 frigan om sirskilda ungdomsregler finns kan man konstatera
att de inte hor till vanligheterna. En handfull bolag har svarat att de
har haft sddana tidigare, oftast nir de hade vakanser i sitt bestind.
Endast ett par bolag har sirskilda ungdomsregler i dag, exempelvis
Norrképing och Botkyrka. I korthet fungerar dessa pd féljande
sitt. Ungdomsreglerna anvinds 1 "kampanjer” dir man forsoker
locka/underlitta f6r ungdomar. De riktas mot personer mellan 18
och 25 till 30 &r. Man vill fylla sina vakanser s ofta begrinsas kam-
panjerna till omriden dir lediga ligenheter finns, vanligtvis l3gsta-
tusomrdden. Eftersom det ofta rider brist pd sm3 ligenheter ir det
vanligt att ungdomsreglerna innebir att man delar en ligenhet med
en kompis, sd kallat KompisBo, och skriver ett kontrakt pd halva
ligenheten. Bdde Botkyrkas och Norrképings pdgdende projekt ser
ut sd. "KompisBo dr f6r ungdomar mellan 18-30 &r. Varje "Kompis"
far teckna avtal pd sitt rum + del i gemensamhetsytorna. Hushéll-
selen ingdr 1 hyran och uppsigningstiden ir nigot kortare in nor-
malt. Om du har kompisar du inte kan vara utan ir detta ett tryggt
och prisvirt alternativ till andrahand, traditionellt studentboende
eller eget boende. P4 képet fir du gemenskapen, bra kommunika-
tioner till Stockholm och hégskolorna i trakten. Och inte minst
viktigt, ni blir fler som stidar.” (Botkyrkabyggen, tilliggsinforma-
tion via e-post 2006-06-12).

I ndgot av de ungdomserbjudanden som anvindes tidigare sig
det inte ut sd utan dir handlade det mer om rena hyresrabatter dir
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&r 1 innebar en viss hyra, &r 2 lite hégre och &r 3 vanlig hyra. Aven
detta system handlade om att fylla vakanser och fér bolagets rik-
ning var det bittre att hyra ut ligenheten till ett rabatterat pris in
att lita den std tom.

Vanligt dr ocksd att uppsigningstiden dr ndgot kortare dn nor-
malt. 2 ménader 1 stillet f6r 3. Ndgot bolag svarar att kampanjer
anvinds lite dd och di, riktade mot olika grupper i sambhillet, nir
behov och méjlighet finns.

En del bolag, exempelvis Uppsalahem, har enstaka hus som en-
dast ungdomar far bo i. De ligenheterna ir inredda och utrustade
for att sirskilt moéta ungdomens dnskemal. Just 1 Uppsala ir huset
beliget centralt och ligenheterna ir vildigt efterfrigade. P4 direkt
friga trodde Uppsalahem dock inte att ett sddant boende skulle
vara lika attraktivt om det inte vore for liget.

Utéver dessa ungdomsregler finns det dock ytterligare en
handfull bolag som anvinder sig av ett annat system. I Stockholm
(Familjebostider och Svenska Bostider), Orebro och Géteborg har
barn till hyresgister mojlighet att s6ka bostad pd sina forildrars
boendetid. Detta fungerar sivitt vi kunnat utréna som en intern ko
och ir en slags fé6rman for de hyresgister som varit bolaget trogna
en lingre tid.

De bolag som inte anvinder sig av sirskilda ungdomsregler sva-
rar vanligen att de anser att det ir en rittvisefriga och att alla grup-
per i samhillet ska behandlas lika. ”Vi styr éverhuvudtaget inte vira
kunders sékande. Man soker var man vill och kan férhandsboka
intresse pd ligenheter precis dir man helst vill bo. Vi har heller inga
ungdomsregler. Jag anser att det dr en jimstilldhetsfriga. Det ir ju
lika viktigt att pensiondrer har nigonstans att bo.” (Intervju med
Lulebo AB, 6 mars 2006)

Nigra kommunexempel, erfarenheter av vad ungdomar séker
Gateborg

Vad giller ungdomar s3 ska jag borja med att siiga att vi forra dret
(2005) hyrde ut ungefir 3 000 ligenheter. 2 215 av dessa hyrdes ut
externt. 57 av dem (1 266 st) gick till personer mellan 18 och 30 r.
Ungdomar efterfrigar centrala, och billiga ligenheter. ”En etta
pd avenyn, ....... ” Jag skulle inte vilja pdstd att det finns ndgot
utmirkande med ungdomar som boende, férutom att det ir endast

59



Masta man ha tur? SOU 2007:14

centrala ligenheter som giller. De kan diremot erbjudas ligenhet
var som helst.

Vi har inga sirskilda ungdomsregler i dag. Fér 7-8 r sedan hade
vica 2 000 lediga ligenheter.

D4 gav vi hyresrabatter till studenter 1 ett av vira svdruthyrda bo-
stadsomrdden, Norra Biskopsgdrden. Men i dag ir det inte mark-
nad for det.

Man kan inte drva en ligenhet. Overlitelser till barn eller lik-
nande styrs av hyreslagen.

Internt har vi en ko for hyresgisters barn. Dir kan barnen séka
ligenhet pd forildrarnas boendetid. Det ir ett system som vi haft i
kanske 15 &r. Vi tar ut sm4, billiga ligenheter i alla omriden och
ligger ut dom till den kén. Nistan alla 1:0r och sm8 2:or som vi hyr
ut internt gir dit. Vi ser det som en bra service till vira kunder. Ar
man l&ngvarig och trogen kund till bolaget s skall det l6na sig.
(Intervju med Bostadsbolaget 25 april 2006).

Jonkdping

Ungdomar séker sig till Torpa. Det ligger centralt. Och dir wvill
man ha 1:or och 2:or. Problemet ir att vi har {3 ligenheter dir. Av
8 000 ligenheter s3 har vi 2 000 i stan. S3 vi r starkast 1 ytteromridena.

Moijligtvis ir ungdomar mer priskinsliga in andra grupper men
nigot annat utmirkande vet jag inte om det finns.

Vi jobbar inte med nigra styrningar av ungdomar.

Vi har haft ungdomsrabatter under en period i slutet pd 1990-talet
nir vi hade lediga ligenheter.

Man kan inte drva en hyresritt eller 6verlita den pd sina barn.
Det styrs av hyreslagen. (Intervju med Vitterhem, 26 april 2006)

Linkoping

Ungdomar efterfrigar smd ligenheter, ofta centralt. Och det ir
svart att peka ut ngot som sirskilt utmirkande {6r den gruppen av
boende. Mgjligtvis att dom ir vildigt toleranta. Dom klagar sillan.
Vi har inga sirskilda ungdomsregler och gor vi kampanjer” si
gor vi inte heller dom specifikt f6r ungdomar. Har vi vakanser s&
kan vi gora insatser men d& anpassar vi dom till den situation som
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ir. Var vakanserna ir och vilka typer av ligenheter det ir som ir
lediga osv.

Man kan inte dverldta sin ligenhet pa sitt barn. Vid dédsfall kan den
efterlimnade maken/makan ta éver kontraktet. Kétiden/boendetiden
for forildrarna kan inte barnen dra nytta av. (Intervju med
Stdngédstaden 31 mars och 7 april 2006)

Malmé

Vi funderar vildigt mycket pd ungdomar och deras situation men vi
har inga uttalade strategier. Men vildigt minga av vira smd ligen-
heter gir till ungdomar, det vet vi. Det dr ju mycket omsittning pd
ligenheter bland unga. Och samtidigt ir det en stor andel dldre som
ocksd bor litet och bland dem ir det mindre omsittning s det blir
lite problem dir.

Ungdomar soker brett; girna centralt, nira till kommunikation
och service. Och di ir det framfér allt city-service. Man ska dock
komma ihdg att jimfért med Stockholm och Géteborg sd dr Malméo
litet till ytan s allt dr nistan centralt hir. Men litet och billigt kan
man ocksé ligga till ungdomars sékningar.

Ar man ung s har man ett annat socialt liv. Senare vanor kanske.
Jag har egentligen ingen bild av att de utmirker sig som boende.
Moijligtvis spelas det lite hogre musik. Och ser man till studentbo-
endet dir ungdomar bor samlat s ir det mycket fest, sena nitter
och sena dagar. Som det ska vara nir man pluggar. I 6vrigt ir bred-
bandsuppkoppling viktigt. Ungdomar ir IT-anvindare.

Det ir inte mojligt att drva eller 6verlita en hyresritt. Det finns
bestimmelser kring det dir i hyreslagen och det ir den som styr. Om
det handlar om separationer och dédsfall och liknande. (Intervju med
MKB, 12 april 2006)

Motala

Vi har ganska mycket dialog med de unga hir 1 Motala. De vill ha
ndgot som ir prisvirt och centralt. Man kan siga att ungdomar har
lite dilig koll ibland.

Om det ir nigot som utmirker ungdomar som grupp pi nigot
sitt sd kan jag bara komma pd en sak. Bredband lockar. Vi infér
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snabbt bredband pi en del hill och det var vildigt eftertraktat. An-
nars dr det inte sd att ungdomar klagar mer eller pd nigot sirskilt.

Vi férsoker absolut inte styra ungdomarna nigonstans nir de vil
ir boende hos oss. Diremot hade vi precis en kampanj som avslu-
tades sista februari i &r (2006) dir vi riktade oss till ungdomar 1 ald-
rarna 18-25 &r. I Motala dr det s& att de lediga ligenheterna ir
spridda 1 staden. Inte si att det finns mycket lediga ligenheter i
nigra f& omrdden. Men vi valde ut 4-5 omrdden som hade nigot
mer 6verskott och erbjéd den hir ungdomsgruppen att hyra ligen-
heter dir. Erbjudandet var att man fick hyra 1:or, 2:or och 3:or till
samma pris. 2 000 kr/ménad det forsta dret, 2 500 kr/manad det
andra dret och det tredje dret betalar man full hyra. Det visade sig
att ungdomarna var smarta och verkligen resonerade kring om de
skulle ha rdd att bo i en trea nir de sedan blev tvungna att betala
full hyra. Resultatet blev att manga ind3 tog 1:or och 2:or.

Den hir kampanjen varade 1 tv8 manader och vi hyrde ut 120 li-
genheter med dessa avtal. Vi ser det som vildigt lyckat. Anled-
ningen till att vi startade upp kampanjen var att vi under férra viren
kinde att vi inte fick in samma fléde av unga hyresgister. Samtidigt
dkade vakanserna lite smitt s§ vi misstinkte att minga unga bodde
kvar hemma. Det ir ocks3 sd att ungdomsarbetslsheten ir stor hir
s& vi forsokte hitta en 16sning som kunde gynna bdde oss och de
unga. (Intervju med Platen, 21 mars 2006)

Uddevalla

Ungdomar efterfrigar billiga och centrala ligenheter. Ligenheterna
skall dessutom girna vara stora. Nir fakta redovisas blir valet det de
mindre ligenheterna di de ir billigare. Onskemalet 4r dessutom att de
skall fi en ligenhet omgaende, vilket inte ir litt att tillmotesga.

Man kan siga att det kommer mer stérningar vad giller hég mu-
sik bide dagtid och sena kvillar frin ungdomar. For 6vrigt ir det
inget speciellt som skiljer dem frdn 6vriga hyresgister.

Vi férsoker inte styra ungdomarna till ndgot speciellt omride i
staden.

Snarare d3 att vi forséker sprida ut dem om méjlighet finns.

Vi har inga speciella ungdomsregler. (Intervju med Uddevalla-
hem, 28 mars 2006)
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Orebro

Att siga vad ungdomar som grupp efterfrigar ir svirt. Ungdomar
ir inte lika. Manga vill ha billigt och inte s3 stort. Girna centralt
men vi ser ju iven att smd ligenheter utanfér centrum efterfrigas
s8.

Det tydligast utmirkande fér studenter ir suget efter ny teknik.
Vi gjorde en satsning pd bredband i ett omrdde och det drog stu-
denter till sig.

I dag har vi inga sirskilda ungdomsregler utan de soker boende
som andra. For ett antal dr sedan hade vi ndgra kampanjer eftersom
vi hade s& mycket ledigt att vi ville f3 ligenheterna uthyrda samti-
digt som ungdomarna fick ett bra erbjudande. Det gillde nigra
storre omrdden som kan betecknas som miljonprogramsomriden.

Reglerna som gillde i1 ena kampanjen var att man t ex hyrde en
trea dir ena rummet var plomberat/l8st och betalade fér en tvda,
uppsigningstiden var tv8 ménader och vi riktade in oss pd ungdo-
mar mellan 18-25 &r. I den andra kampanjen riktade vi in oss pd
ungdomar mellan 18-29 &r. Hir utgick en hyresrabatt under en tre-
drsperiod; hir var dock uppsigningstiden tre ménader.

Det finns ndgra sidana avtal kvar i dag men nir de sigs upp sd
hamnar ligenheten i virt vanliga bestind. Nigra nya avtal med
dessa regler skrivs alltsd inte lingre.

Vi har en regel som siger att barn till férildrar som bor i OBO
kan f& 20% av férildrarnas botid som sin egen kotid. Dock max 2
ir. Det ir en slags hjilp f6r att premiera barn till vira hyresgister.
(Intervju med OBO, 21 mars)

Ostersund

Ungdomar vill ha smi, centrala ligenheter. Och billiga ska dom
vara. I Ostersund har det nu blivit s3 i och med férsvarsbeslutet att
det har fristillts 300 ligenheter som forsvaret hyrt. Det har frigjort
en del sm3 ligenheter dven centralt och dom hiller vi p4 att hyra ut
just nu.

Jag tycker inte ungdomsgruppen utmirker sig pd nigot sirskilt
sitt. Vi forsoker heller inte styra dom till ndgot sirskilt omride.
Nigra ungdomsregler har vi inte heller.

Man kan inte drva en hyresritt eller 6verlita den pd sina barn.
Har man varit skriven en lingre tid pd adressen s& har man ritt att
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bo kvar dock. Kétiden ir personlig. (Intervju med Ostersunds-
bostider, 8 mars 2006)

Andrahandsuthyrning

Reglerna f6r uthyrning i andrahand styrs i mingt och mycket av
hyreslagen. I paragraf 40 stir f6ljande:

40 § En hyresgist fir hyra ut eller pd annat sitt upplta ligenheten 1
dess helhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till det.
Tillstdnd skall limnas, om

1. hyresgisten pd grund av &lder, sjukdom, tillfilligt arbete p& annan
ort, sirskilda familjeférhillanden eller dirmed jimférbara férhillanden
har beaktansvirda skil for upplitelsen, och

2. hyresvirden inte har befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstdnd enligt f6rsta stycket skall begrinsas till viss tid och kan for-
enas med villkor. Lag (1998:146).

Det som ir virt att nimna ir att nigot bolag svarat att de ir lite
snillare in lagen och godkinner resor som ett giltigt skil. (Svenska
Bostider). Dessutom varierar tidsbegrinsningarna ngot, frin 6
ménader till 2 &r. Har man giltiga skil under en lingre tid, exempel-
vis studier pd annan ort, forefaller det inte vara nigra stérre pro-
blem med att f8 andrahandskontraktet férlingt. Det gérs nya prov-
ningar bara.

Frigan huruvida extra hyra tas ut har givit en del intressanta svar.
Bolaget har egentligen ingen mgjlighet att kontrollera eller styra
vad andrahandshyresgisten fir betala. Det dr en affir mellan de tvd
parterna. Ndgot bolag siger att en mojlighet skulle kunna vara att
man med ett utskick, eller pd annat sitt, férvissar sig om att andra-
handshyresgisten vet vad ligenheten egentligen kostar.

Minga allminnyttiga bostadsféretag anger att det dr forenligt
med hyreslagens reglering av andrahandsuthyrning att man kan ta
ut 10 % extra om man hyr ut méblerat. Svenska Bostider f6rtydli-
gar lite nir de siger att om andrahandshyresgister misstinker att de
betalat f6r mycket sd kan de vinda sig till hyresgistforeningen. De
kan hjilpa till med att ta drendet till hyresnimnden. Bolaget kan
inte gora ndgot.

Hur vanligt det ir med andrahandsuthyrningar styrs naturligtvis
av hur den lokala bostadsmarknaden ser ut. Ett flertal bolag, fram-
for allt i mindre kommuner, ansig frigorna om andrahands-
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uthyrning 6verflodiga; dir var det ingen aktuell friga och inga
problem.

Uthyrningen registreras i regel i bolagets datasystem och nir ti-
den gir ut skickas ett brev till kontraktsinnehavaren f6r att hilsa
denne tillbaka. Detta verkar vara en vanlig process. I vissa fall kon-
trollerar sedan bolaget att namnskyltar pd dorren idndras tillbaka och
eventuellt gors ocksd en koll med mantalsskrivning eller liknande.

Frigan om hur vanligt det ir med olovliga uthyrningar var na-
turligtvis svir for bolagen att svara pd men vi gér bedémningen att
de bolag som har minga godkinda uthyrningar ocksd ir ganska
medvetna om att det férekommer olovliga uthyrningar. Bide i
Stockholm och 1 Géteborg menade man att man har stérst problem
1 ytteromrdden. Jirvafiltet och Norra Biskopsgirden nimns som
exempel. Detta férvdnar méjligen eftersom man 1 andra svar anger
att andrahandsuthyrning ir mest frekvent férekommande i attrak-
tiva omriden dir kontraktsinnehavaren inte girna gor sig av med
sin ligenhet. I mindre attraktiva omrdden behéver man inte hyra i
andrahand eftersom det —dtminstone intill relativt nyligen— varit
litt att £ en bostad dir.

Bolagen erkinner att de egentligen inte vet vilka som bor i li-
genheterna men siger samtidigt att det ir viktigt att de forséker
hilla koll pd det eftersom det handlar om trygghet f6r hyresgis-
terna.

Systematiska 6versyner verkar inte vara vanliga. Bolagen fir sig-
naler frin personal i omrddena och andra hyresgister. Ibland kan
det dyka upp problem med hyresbetalningarna och det uppticks
den vigen. Vissa bolag kollar med mantalsskrivningen med denna
metod dr knappast fullindad.

Svarta kop av hyreskontrakt dr inget som bolagen vet sirskilt
mycket om. En del svarar att det dyker upp rykten ibland men inte
mycket mer.

Vi bad ocksi de intervjuade komma med férslag pd vad man kan
gora for att forbittra situationen for de yngre. Hir framfér bolagen
en del intressanta synpunkter 1 debatten kring nyproduktion,
hyreskostnader, flyttkedjor och s8 vidare.
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Kommunexempel, andrahandsuthyrning
Gateborg

Foér andrahandsuthyrningar s styr hyreslagen. Det ska finnas be-
aktansvirda skil. Och vi férséker ocksd att granska sd att det inte
finns ndgra svarta pengar. Tiden bestimmer vi frén fall till fall, men
2 3r praxis. Fér provboende med sambo tilliter vi 6 + 6 manader.

Det gir inte att via andrahandsmarknaden férvirva 1:a hands-
kontraktet. Andrahands-uthyrningarna ir vildigt marknadsstyrda.
Vi har mycket i Centrum, och 6vriga efterfrigade omriden. I yt-
teromrddena kan man {3 ligenhet ind3.

De olovliga andrahandsuthyrningarna ir inte sirskilt ovanliga.
Det ir minga flyktingar som bor olovligt och som vi uppticker.
Varannan ménad gor kvartersvirdarna en liten koll i husen och det
har nistan alltid kommit upp ndgot nytt namn pi ndgon av dor-
rarna. Men rent allmint s3 ir det nog en hel del som vi inte vet om.

Det ir frimst kvartersvirdarna som héller koll t oss och ibland
uppticker vi olovliga uthyrningar pd grund av att hyresavierna, som
star pd kontraktsinnehavaren, kommer i retur.

Det har dykt upp nigot fall d& och da dir vi har fitt tips om att
svart forsiljning av en ligenhet pdgdr. Den som tipsar oss kan vara
en person som frin bérjar var intresserad av att “kdpa” kontraktet
men som sedan fick nobben. Hur som helst, si fir vi indikationer
pd det sd har det hint att vi gdr in och stoppar direktbyteskedjan.
Vi nekar sokt direktbyte men erbjuder samtidigt vir hyresgist lik-
virdig ligenhet 1 det omrdde som den planerat att byta sig till.
Dirigenom upphor det beaktansvirda skilet till byte. (Intervju
med Bostadsbolaget 26 april 2006)

Linképing

2:a handsuthyrningarna gir till s§ att man fir limna in en ansékan
dir man ocksd ska bifoga ett underlag till varfér man vill hyra ut.
Om allt verkar ok si godkinner vi 6 minader per ging. Och max 2
ginger fir man hyra ut. Ett studieintyg som visar att man ska stu-
dera pd annan ort en lingre tid kan dock vara ett undantag. D3 kan
vi godkinna lingre uthyrningar.

Jag vet inte pd rak arm hur ménga 2:a handsuthyrningar vi har i
dag, men det sker framfor allt i innerstan. De uthyrningar som vi
godkinner registreras i virat fastighetssystem och dir gors en
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uppféljning varje manad. Nir tiden borjar g8 ut skickas ett brev till
uthyraren f6r att uppmirksamma om detta. Jag skulle nog vilja siga
att det inte ir s vanligt med uthyrningar som vi inte vet om.

Det finns lite olika sitt att f3 signaler om att ndgot ir konstigt i
en ligenhet. Det kan vara grannar som siger till, post som gir i
retur, folkbokféringen, stérningar eller vir ekonomiavdelning som
uppticker problem med hyran. Vi gor inga systematiska éversyner
utan det giller att vara vaken fér dessa signaler.

Det kan naturligtvis ha férekommit att nigon betalat svart for
ett 2:a handskontrakt, det vet vi inget om, men det ir sannolikt

mycket ovanligt. (Intervju med Stdngdstaden 31 mars och 7 april
2006)

Malmé

Foér andrahandsuthyrningar giller att man ska ha goda skil, som
exempelvis arbete/studie pd annan ort, och att skilen ska kunna
styrkas. Vi beviljar max 2 r och sedan gérs nya prévningar. For
provboende hos sambo tilldter vi 1 &r. Huruvida extra hyra tas ut
har vi inget med att gora. Det vi skulle kunna géra, och som vi
pratat om ndgon ging, ir att upplysa andrahandshyresgisten om
vad ligenheten kostar. Vi gér det inte nu men det kan vara virt en
tanke.

Ar 2004 hade vi drygt 200 registrerade andrahandsuthyrningar. I
dag dr det ménga fler in sd men jag har inga siffror pd det. Generellt
sitt kan man sdga att bide andrahandsuthyrningar och egna byten
blir vanligare nidr marknaden ir trog.

Vi registrerar uthyrningarna i1 vért system.

Det férekommer naturligtvis olovliga uthyrningar och det ir inte
bra. Vi férséker jobba med det och framfér allt dr det vira kund-
virdar som hiller koll. Nigra systematiska éversyner gor vi inte.
Det ir ett mérker! (Intervju med MKB, 12 april 2006)

Stockholm, Familjebostider

Vad giller andrahandsuthyrningar si godkinnes dessa om det finns
goda skil och att skilen kan styrkas. Det kan vara arbete/studie pd
annan ort till exempel. Vi brukar bevilja ett 8r i taget. Sen fir man
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limna in en ny ansékan. Om extra hyra tas ut s8 har vi ingen koll pd
det.

Andrahandsuthyrningar férekommer ganska ofta. Och det ir
vanligare 1 attraktiva ligen och dir det finns mindre ligenheter.

De vi godkinner registreras 1 virt uthyrningssystem och nir av-
talstiden gir ut ska férstahandskontraktsinnehavaren skicka in ett brev
till oss, ett brev som innehavaren fick vid kontraktsskrivningen.

Olovliga andrahandsuthyrningar vet vi férekommer och fir vi
signaler om det s& gor vi sd gott vi kan. Men kan man systemet gir
det att komma undan.

Husvirdar larmar om ndgot verkar skumt och detsamma kan
grannar gora. Nir vi ska renovera ett hus och jaga ritt pi namnun-
derskrifter kan vi géra en check med folkbokféringen och d& dyker
det ofta upp ndgot. (Intervju med Familjebostider, 12 april 2006)

Svenska Bostdder

Aven andrahandsuthyrningar styrs av hyreslagen. Man ska ha
beaktansvirda skil och de ska man ocksd kunna styrka. P en punkt
ar vi lite snillare dn lagen och det ir att vi ocksd godkinner resor
som en anledning till att hyra ut.

Vi beviljar 1 &r i taget. Provboende med sambo férlinger vi inte.

En andrahandshyresgist kan inte forvirva forstahandskontrak-
tet. Man maéste ha varit varaktigt samboende.

Andrahandsuthyrningar ir ganska vanliga. Fram till den 31 mars 1 &r
sd hade vi beviljat 183 st. Vi har cirka 730 godkiinda uthyrningar/ar.

Dessa registreras 1 vart datasystem. Nir tiden gir ut ska man
flytta tillbaka eller siga upp kontraktet.

Otilldtna uthyrningar ir ganska vanliga. Framfér allt pd Jirva. Vi
jobbar aktivt med detta och skickar ut varningsbrev nir vi fitt indi-
kationer pd att ndgot inte stimmer.

Det ir grannar eller personal i omridet som kan ge oss signaler.
Dessutom kan vi kolla med Férsikringskassan, kolla bostadsbidrag
och mantalsskrivningar.

Frigor kring svarta affirer och &éverhyror dyker upp ibland.
Hyresgistféreningen ringer oss och kollar vad en ligenhet kostar.
Vi som hyresvird kan inte ligga oss i det dir men ir man ansluten
till hyresgistforeningen kan man f3 hjilp av dem. Den som anser
sig ha betalat fér mycket fir g8 med irendet till hyresnimnden.
(Intervju med Svenska bostider, 15 maj 2006)
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Ungdomsfrigan — vilka forslag har de allminnyttiga
bostadsforetagen?

F6r minga kommuner och allminnyttiga bostadsforetag framstir
inte frigan om ungdomars boende som nigot stérre problem,
ibland med nyanseringen att det finns bostider men inte dir ung-
domar vill bo. ”Om ungdomars situation pi bostadsmarknaden i
Orebro kan jag siga att det inte ir nigra direkta problem. Man kan
inte f3 en billig, liten ligenhet pa studs men kan man vinta nigon
ménad s3 gir det bra” (Intervju med Obo, 21 mars 2006). Minga
mindre kommuner utanfor storstiderna kinner sig inte berérda av
den pigdende debatten. "Det ir inga problem fér ungdomar i vir
kommun om vi pratar om bostadsmarknaden. Inga stora i alla fall.
S& jag har svért att siga nigot i diskussionen som rider just nu.
Men jag har ju konstaterat att det dr en het potatis for politikerna.
En ”innefrdga”. Det kinns dock inte aktuellt f6r oss hir.” (Intervju
med Uddevallahem, 28 mars 2006). Andra kommuner ir tvivels-
utan mer i fokus nir denna friga diskuteras. Vi har nedan angivit en
del av de resonemang och férslag pd dtgirder som framférts av bo-
stadsforetagen. Vi kursiverar vad vi ser som kirnan i dessa forslag.

Lulebo AB: Avslutningsvis kan jag vil kommentera en del av det
som sagts 1 diskussionerna kring ungdomars boende. Jag forstar
inte riktigt de som siger att man ska bygga billigt till ungdomar.
For det forsta sd dr det en myt att ungdomar inte stiller samma
krav pd bekvimlighet som andra grupper. Ungdomar vill visst ha
kaklade badrum i stillet f6r plastmattor. Fér det andra s8 spelar det
ingen roll var 1 hela Sverige man bygger nytt, det kommer aldrig att
bli billigare in det som redan finns. S3 ldsningen dr inte att bygga
nytt till ungdomar utan det dr rotation.

Sen ir det ju s att ungdomar som jobbar har inget problem. S&
det hir hinger ju thop med arbetsmarknaden. Och jag blir f6rvénad
nir Mona Sahlin uttalar sig om att kommunerna kanske kunde gi
in som borgenirer fér ungdomars boende. Jag menar, det spelar ju
inte oss ndgon storre roll vem det dr som gir in som borgendr. Men
personligen anser jag att det ir en sak som kan skétas med sina
egna fordldrar. Det kan till och med vara en ganska bra skola att ha
sin forilder som borgenir fér sitt boende. Man blir tvungen att ta
ansvar och skota sig infér sina forildrar.

Sen kan det naturligtvis vara s att forildrarna inte kan std som
borgenirer eller andra typer av problem och di kan sjilvklart
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kommunerna hjilpa till men jag tror inte p det dir som nigon ge-
nerell 16sning.

Jag skulle vilja pdstd att problemet ir byggnadskostnaderna. Att
bygga billigt har aldrig gdtt och jag tror inte att det kommer att gd
nu heller men det dr det dnda jag kan siga. Staten kunde ge bidrag.
(Intervju med Lulebo AB, 6 mars 2006)

Malma: Sett rakt dver sd tror jag inte att ungdomar har det svirt pd
bostadsmarknaden. Men det ir ju inte heller litt. Nir det ir en si-
dan liten omsittning som det dr s ir det svirt for alla. Har man
dessutom ett tungt bagage si ir det jobbigt, oavsett dlder. Det
handlar ibland ocksd om kontakter och det kanske kan vara svirare
om du ir ung eller kommer frén ett annat land.

Det ir svart att skapa bittre foérutsittningar f6r ungdomar. Att
bygga nytt och skapa flyttkedjor ir bra fér ungdomar eftersom det
alltid blir mindre, billigare ligenheter lediga nigonstans. Och vi
bygger mycket nytt 1 Malmao.

Stadsbyggnads har studerat flyttkedjor hir i Malmé. Vi har inte
tagit del av den studien men vi vill och ska géra det. Det ir svirt att
bygga nytt billigt men det ir ind3 wvikngr att bygga. Man skapar
kedjor.

Sen midste jag f& siga att situationen for studerande ir forfirlig.

Studiemedlen har inte dndrats ndgonting pd l&ng tid men hyrorna
okar hela tiden. (Intervju med MKB, 12 april 2006)
Motala: Rent allmint om problematiken kring unga och boende sd
vill jag siga att det sd starkt hinger ithop med arbete och inkomst.
Hir ligger ungdomsarbetslosheten mellan 12-17%. Det héller inte.
Har man en hyfsad f6rsérjning s ir inte boende ett si stort pro-
blem. (Intervju med Platen, 21 mars 2006)

Botkyrka: Ungdomar har det tufft. Det man som bolag har skyl-
dighet att gora, tycker jag, dr att erbjuda ungdomar anpassade boen-
demdjligheter. Det kan vara olika typer och former av boende och
l6sningar. (Intervju med Botkyrkabyggen, 16 maj 2006)

Norrkdping: Jag kan tycka att ungdomars situation ir ett problem,
bide for oss som bolag och f6r dem sjilva. Ungdomarna blir kvar
hemma lingre och vi vill ju ha dem som kunder. Fér ungdomarna
kan det ju vara ett ekonomiskt problem men kanske ir man lite be-
kvim i dag ocksd. "Det ir skont att bo hemma”.
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Och s8 ska man komma ihdg att Norrképing har en svag arbets-
marknad ocksi. For att 16sa det sd far man nog hitta pa lite intres-
santa ekonomiska férslag. Som KompisBo till exempel. Men det ir
ju ocksd ett strukturellt problem och det ir ju svart att 16sa Sver en
natt. Vart bestdnd ir ju 50 &r gammalt och tillkom under "det stora
bostadsbyggandet”. Det byggdes for kirnfamailjer.

Det kostar 5-5500 kr i hyra fér en 3:a. Ar du ensam vill du bo
mindre och billigare och ir du en familj vill du ofta bo stérre i dag.

Ungdomar ir vildigt rérliga pd bostadsmarknaden och det kan
faktiskt innebira problem fér bostadsbolagen. Det kostar nimligen
pengar varje ging en ny hyresgist ska flytta in. Jag uppskattar det till
20-25 000 kr/ny hyresgist.

Jag tror att det kan himma ménga i byggandet av mindre ligen-
heter.

Sen ir det ju s& pd vissa hall att hyresritten limnar stan och flyt-
tar ut 1 omridena (ombildningar till bostadsritter). Och vill man
ind3 bo centralt s& fir man ju g8 andra vigar. Men bide det feno-
menet och bostadsbristen ir ju framfor allt ett storstadsproblem. Det
ir viktigt att komma ihdg. Annars hinger problemen pd bostads-
markanden ofta ithop med problem pd arbetsmarknaden s3 jag tycker
att man ska borja dir. (Intervju med Hyresbostider i Norrképing,
19 april 2006)

Stockholm: Man kan nog siga att ungdomar har problem pd bo-
stadsmarknaden. De ir ju nya dir. Ungdomskder ir ett utmirke sitt att
underlitta. Nu hjilper vi ju bara till internt men det ir alltid nigot.

Kan man dessutom producera billiga ligenhbeter och f6rséka hilla
nere hyrorna si ir ju det bra. Nyproduktionen ir ju inte bara fér
ungdomar utan ocksd for de som bor billigt i dag. Har de kanske
rdd att flytta till nyproducerat och betala lite mer s skapas det ju
byteskedjor. Ar nyproducerade ligenheter for dyra blir det bara folk
som sitter med villor som viljer det alternativet och de kedjorna som
skapas d3 ir lingre och svirare. (Intervju med Familjebostider, 12
april 2006)

Givle: Onskemal om att kunna bygga enklare, billigare, mindre bo-
stider till denna grupp. Svirigheten i dag ir att nyproduktionen blir
alldeles for dyr med fér dyra hyror mot denna mélgrupp. (Intervju
med Gavlegirdarna, 22 maj 2006)
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Uppsala: Vi har ju ungdomsboende och vi har studentligenheter.
Ungdomsboendet ir upp tills du har fyllt 30 &r och vi har inte s3
ménga sddana ligenheter, som ir 6ronmirkta just f6r ungdomar. S3
dir har vi ju aldrig ndgra problem med att hyra ut. Dir kan man
siga att det ir stor efterfrigan. Men ocks3 allmint s& tror jag att det
ir tufft att f3 tag i en hyresligenhet som ungdom. Det idr kinslan
jag har, jag har inget underlag eller s3. Men som ungdom s8 vill man
ju ofta ha en mindre ligenhet och man mirker ju att det finns ett
sug efter mindre ligenheter. Vi har liksom aldrig nigra problem dir
och har alltid efterfrigan. Nir det giller studentboende s3 kan det
faktiskt ibland finnas vakanta ligenheter och det ir ju ocksi ung-
domar. Men d& ir det mer markant nyproducerat, som kostar mer.
Men jag tror att det dr tufft for ungdomar att hitta ligenheter.

Och det man kan gora ir att till exempel ta den diskussionen nir
man pratar om att bygga nya studentligenheter. Och da se till att inte
bara éronmdérka dom ull studenter utan i stillet tinka helbet och
tinka ungdomar. Man kan ocks8 forsoka att bygga yteffektivt. Vi har
ju ett projekt uppe 1 Norby/Valsitra. Det ir BoKlok, som har
byggt tilsammans med IKEA. Och det ir ligenheter som ir byggda
pa ett speciellt, yteffektivt sitt. Och dom blir billigare. Mindre ytor
men kanske lika manga rum i alla fall. Och man kan kanske bygga
dom pd andra platser in man har tinkt tidigare. Det dr kanske
viktigare att det finns bra cykelvigar. Men det dr ingen diskussion
som vi f6r 1 stort. Det enda vi har pratat om ir just det hir med
studentbostider kontra ungdomsligenheter, om det ir nigot som
vi ska mixa ihop.

Men jag tror att ett forslag skulle kunna vara en vildigt enkel
grej. Om man bestimmer sig frin kommun eller stat att den hir
gruppen ska man hjilpa s3 ir det hur enkelt som helst att skapa en
marknadsplats, ett soktorg, dir du stoppar undan helt vanliga ligen-
heter. Kanske mindre, kanske lite billigare och sd sitter man dlders-
grdns 30 &r. Jag skulle kunna géra det pd fem minuter och det ir
ingen kostnad egentligen att goéra pd det viset. Det kan inte vara det
for bolaget heller. Det ir bara att man har det mandatet att de hir
ligenheterna eller en viss procent av omflyttningen ska gi till ung-
domar. Det skulle vara vildigt litt. Och effektivt for oss. (Intervju
med Uppsalahem, 28 februari 2006)
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Avslutande reflektioner

Det ligger inte i virt utredningsuppdrag att foresld dtgirder. Vi vill
dock avslutningsvis peka pd den potentiella konflikt som allmin-
nyttiga bostadsféretag har nir det giller eventuella sirlosningar fér
olika boendekategorier. I grundtanken fér den svenska allminnyt-
tan —till skillnad frin linder med ”social housing” — finns en univer-
sell ambition, en tanke om att alla pd samma villkor ska kunna hyra
en ligenhet; s& undviks segregation och stigmatisering och s3 fir
kommunigda fastigheter en bred acceptans och legitimitet. Sirlos-
ningar f6r specifika demografiska eller sociala kategorier rimmar
illa med dessa grundtankar. Samtidigt finns férstds tanken om att
kategorier inte heller ska utestingas frin sektorn.

Vidare har kommunerna ett bostadssocialt ansvar, som man kan
ta pd olika sitt. Fér kommuner som inte sdlt ut allminnyttan tas i
ménga fall det bostadssociala ansvaret just av kommunens eget bo-
stadsforetag. Inslag av ”social housing” ir dirmed inget nytt och
kategoribostider upphandlas av kommunernas social- och integra-
tionsférvaltningar.

De kommunigda bostadsféretagen verkar numera pd en mark-
nad dir deras sirstillning i mingt och mycket gdtt férlorad. Sett 1
detta perspektiv ir forstds ungdomsgruppen en sirskilt viktig
kundkategori att nd och inte bara de 55+ som vissa foretag hittills
riktat in sig pd. Om allminnyttan har diligt rykte bland ungdomar
—pga. av bemétande, standard- eller servicebrister— riskerar man
sjilvfallet att forlora denna kundkategori ocksd nir tiden si smai-
ningom gor de yngre till medelilders och ildre bostadskonsumen-
ter.

Som denna studie visar finns en betydande variation i vilken roll
allminnyttan spelar i skilda kommuner. Inte minst i marknadsper-
spektivet kan det tyckas klokt att kommunala bostadsféretag i
storre stider har studentbostider i sitt bestdnd. I dessa kommuner
kommer studerande ungdomar i tidig kontakt med allminnyttan.
Aven om minga senare limnar allminnyttan fér bostadsritter och
egnahem ir det i ett expanderande hogskolesystem tvivelsutan s3
att dessa foretag bittre in minga andra har férsikrat sig om att nd
en volymmissigt vixande kundkategori. Eftersom méinga yngre
vuxna studerar 1 mdnga &r och ofta har studieavbrott for arbete,
dvs. rér sig mellan arbetsmarknaden och studier, finns det méjligen
skil att inte exkludera andra yngre frdn "studentboende”.
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Bilaga 1. Elektronisk enkit om bostadsmarknaden och direktiv till
allminnyttiga bostadsféretag stilld till 46 kommuner.

Gruppen

IM-Gruppen i Uppsala AB 2006-01-09
Org.nr. 556378-8545

www.lmgruppen.se

Kungsgatan 16, 753 32 Uppsala

Dennis Solid

e-post Dennis_Solid@yahoo.se

Hej!

P& uppdrag av den statliga utredningen Boutredningen M 2005:1
genomfér IM-gruppen en studie av de kommunala bostadsforeta-
gens roll f6r ungdomars intride och situation pd bostadsmarkna-
den. Ansvarig fér studien ir professor Roger Andersson, Institutet
for bostads- och urbanforskning, Uppsala universitet. Studien be-
stdr av flera delar men vi kartligger i en férsta fas de direktiv som
bolagens dgare (kommunerna) givit sina bostadsbolag samt under-
soker forekomsten av kommunala bostadsférmedlingar. T ett se-
nare skede nirmar vi oss bostadsbolagen med mer specifika frigor
om kdsystem, férmedling av ligenheter mm.

Vi vill med detta brev be kommunerna om bjilp med insamlingen av
dgardirektiven och vi ber er ocksd om svar pd nedanstiende fem frd-
gor. Fragorna stills till c:a 50 stora och medelstora kommuner i olika
delar av landet.

Friga 1. Vilken ir kommunens allminna bedémning av bostads-
marknaden 1 den egna kommunen?
a) Vi har god balans mellan tillgdng och efterfrigan pa bosti-
der
b) Vihar tomma ligenheter och det ir litt att 4 en bostad
¢) Vi har brist pd bostider
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Fv. kommentar:

Friga 2. Ar ungdomars boende ett problem i och fér kommunen?
(Med ungdomar avses pa ett ungefir dldersgruppen 19-27 4r)
a) Ja, nir det giller att 6verhuvudtaget {4 tag 1 en bostad
b) Ja, men det ir mest en ekonomisk friga (ungdomar har ej
rid)
c) Nej

Ev. kommentar:

Friga 3. Hur ser kommunens bostadsférmedling ut?

a) Centralt samordnad (majoritet av kommunala/privata bo-
stadsbolag deltar)

b) Delvis samordnad (vissa kommunala/privata bostadsbolag
har samordnat sig)

c) Finns ingen kommunalt samordnad bostadsférmedling
(varje bolag

d) (kommunala/privata) har egen intern férmedling)

e) Annat (beskriv nirmare)

Friga 4. Om ni har en centralt samordnad eller en delvis samord-
nad bostadsférmedling, vad ir motivet till detta?

Friga 5. Har ni som kommun givit direktiv till ert/era kommunala
bostadsbolag avseende principer for tilldelning/uthyrning av s.k.
allminnyttiga bostider?

1. Ja

2. Nej

Om ni svarat ja pd friga 5 skulle vi uppskatta om ni elektroniskt
eller pd annat sitt kunde skicka dgardirektiven till adress angiven i
brevhuvudet.

Svaren har limnats av: Kommun:
Namn & funktion:
e-post:
tel:
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Vi sitter stort virde pd er hjilp att {3 ett gott underlag f6r var analys!
Om ni féredrar att limna svaren telefonledes s gir det f6rstds alldeles
utmirkt! Vi arbetar under stor tidspress och skulle uppskatta svar
senast den 20 januari.

Med vinlig hilsning,

Dennis Solid

Projektledare
Roger Andersson, IBF
Roger.Andersson@ibf.uu.se

Boutredningen M 2005:1
Charlotta Jaensson, Miljédepartementet
charlotta.jaensson@sustainable.ministry.se

76



SOU 2007:14 Masta man ha tur?

Bilaga 2. Frigeformulir, intervjuer med féretridare f6r allminnyt-
tiga bostadsforetag.

Gruppen

IM-Gruppen i Uppsala AB 2006-02-10
Org.nr. 556378-8545

www.lmgruppen.se

Kungsgatan 16, 753 32 Uppsala

Dennis Solid

e-post dennis@imgruppen.se

Intervjuformulir, kommunala bostadsbolag ~ Boutredningen M
2005:1

Kort presentation. Namn, tjinst, tid 1 féretaget, mojligtvis lite his-
torik.

Vilka formella villkor stills for att f8 hyra en bostad?

Varfor just dessa villkor?
Har villkoren férindrats de senaste dren? Hur?
Vilka villkor 4r 1 allminhet svirast fér de sékande?

Vilka tror du har svirt att klara villkoren?

Ar reglerna svéra att tolka?
Gors undantag och varfor i s§ fall?

Gors beddmningen av en tjinsteman eller 1 nigon slags grupp med
flera inblandade?

Tycker du att regelsystemet ir bra?
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Vad efterfrigar ungdomar? Centralt?
Klagar de pa nigot? Vad?

Kan ungdomar tilldelas bostider var som helst eller férscker ni
styra dem till specifika omrdden?

Har ni nigra sirskilda ungdomsregler?

Aldersgrupp?

Villkor?

Varfér ungdomsregler?

Var 1 bestindet? Giller det &verallt eller i vissa omriden? Varfér?
Effekter?

Kan man irva en hyresritt? Overlita pd barn?

Giller forildrars kotid dven fér barnen? Forturer?

Regler f6r 2:a handsuthyrningar? Tidsbegrinsningar? Extra hyra?
Fér 2:a handshyresgist forvirva 1:a handskontraktet?

Hur vanligt dr det med 2:a handsuthyrningar?

Hur hiller ni koll pd 2:a handsuthyrningen?

Hur vanligt dr det att ni dr ovetande om att man hyr ut i 2:a hand?
Vet ni vilka som egentligen bor i bostiderna?

Gors ibland mer systematiska dversyner?

Har ni haft nigra kinda fall av att man betalat svart f6r 2:a hands-
kontrakt?

Om bolaget anser att ungdomar har problem p& bostadsmarkna-
den:
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Har du sjilv ndgra férslag pd vad ni eller kommunen eller rentav
staten skulle kunna géra for att forbittra situationen for sirskilt de
yngre?
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Nagonstans att bo

En kvalitativ studie av ungdomars
erfarenhet av bostadsmarknaden |
storre stader
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Forord

Foreliggande rapport har utarbetats under hésten 2006 p& uppdrag
av den nationella bostadssamordnaren. Syftet ir att, utifrdn de
resultat erhllna i1 den tidigare rapporten frin Boutredningen M
2005:1, utforska ungdomarnas syn pd och tankar kring deras egen
situation och erfarenheter pd den svenska bostadsmarknaden. I
denna tidigare intervjustudie, som kan betraktas som en kvalitativ
pilotstudie, identifierades flera kritiska aspekter av de yngres boen-
desituation. Det ir delvis utifrdn dessa tidigare resultat som fri-
gorna i féreliggande studie har formulerats.

Parallellt med den hir intervjuundersskningen genomfordes
ocksd en enkitundersokning riktad till ungdomar i dldrarna 21 till
29 &r. Enkitrapporten ger férhoppningsvis en representativ bild av
ungdomarnas situation pd bostadsmarknaden i de stérre svenska
stiderna men enkitmetoden har svirt att ge rittvisa 4t komplexa
forlopp och upplevelser. Vissa konkreta resultat i de tvd studierna
kompletterar och stédjer varandra, medan andra ger en delvis mot-
sigelsefull bild av problematiken. Det handlar frimst om bilden av
tillfredsstillelse, det vill siga hur ndjda respondenterna siger sig
vara med sin nuvarande bostadssituation. Aven om ocksi den
kvantitativa studien ger besked om problem och missférhillanden
sdsom de upplevs av yngre fir vi 6verlag en ndgot mer positiv bild
via enkitmaterialet in vad som ir fallet genom intervjustudien.
Detta kan ha olika foérklaringar, varav en viktig sannolikt ir av
metodologisk karaktir, dir bdde urvalsmetod och intervjusituation
skiljer sig at.

Vi redogér for intervjuanalysen under ett antal rubriker, som vi
menar fdngar centrala teman med anknytning till yngres erfaren-
heter och upplevelser pd vigen mot ett etablerat vuxenliv och en
ordnad bostadssituation.

Sammanfattning av resultaten

De resultat som redovisas ir av kvalitativ karaktir. Med kvalitativa
metoder s6ker man inte efter generaliserbarhet eller representa-
tivitet. Det man snarare strivar efter ir att s6ka mer djupgiende
forstielse av mojligheter och restriktioner med utgdngspunkt frin
individers konkreta livserfarenheter. Frigan om hur mycket och
hur ofta prioriteras ned till férman f6r frigor om varfér och pd vil-
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ket/vilka sitt. Dirmed ir de reflektioner som nedan féljer strikt
sett endast representativa f6r den person som berittar om en erfa-
renhet eller uttrycker en 4sikt. Det ir sjilvklart att de intervjuades
utsagor kan delas av manga andra personer bade i och utanfér stu-
dien, och sjilvfallet ir utbredningen av olika fenomen och problem
inte ointressanta. Men, som sagt, vi anvinder inte intervju-
materialet f6r att mita och rikna utan for att soka mer djupgiende
forstdelse av komplexa samband och relationer. Vi sammanfattar
hir de viktigaste slutsatserna av studien.

1) Att vara ung ger f6r mdnga utrymme for en livsstil priglad av
rorlighet och flexibilitet. Det dr mycket vanligt att man flyttar frin
ort till ort eller befinner sig i utlandet under vissa perioder, med
start direkt efter studenten. Detta ir sillan nigot som de yngre
beklagar, tvirtom. Livsstilen ir till stora delar sjilvvald och fylld av
berikande erfarenheter och upplevelser. Rorligheten leder dock ofta
till instabilitet pd bostadsmarknaden. Man limnar vissa uppnidda
ligen, om in tillfilliga sddana, och hamnar pé ruta ett igen vid varje
sddan forindring. Insikt om denna flexibilitet skulle vara bra att
utgd ifrdn 1 den framtida planeringen.

2) Givet de begrinsade ekonomiska resurser som ungdomar har,
prioriteras kostnad framfér standard nir det giller boendet. Detta
fir inte misstolkas som att yngre inte ligger en sirskilt stor andel
av inkomsterna pd boendet. Det blir dock ofta med 3ren snarare
billigare dn dyrare att bo, dvs. en mer stabil férankring pd arbets-
och bostadsmarknaden ger stérre mojlighet att vilja boende till
relativt sett ligre kostnad. Utsatthet och instabilitet kostar m.a.o.
pengar och detta drabbar ungdomar eftersom de inte har lika fasta
eller héga inkomster som ildre personer. En stdrre andel av
inkomsten anvind fér boendet begrinsar ungdomarnas konsum-
tionsférmaga 1 6vrigt vilket i sin tur kan tira pd annan grund-
liggande livskvalité. T de yngres visioner av det egna framtida
boendet ir dock standard en viktig prioritet.

3) Det finns klara skillnader mellan mindre och stérre kommu-
ner/orter nir det giller graden av rérlighet pd bostadsmarknaden
fér ungdomar. Det ir klart svirare att ordna med bostad i stérre
orter med bostadsbrist. Detta framgdr av de enskilda kartligg-
ningarna av de intervjuades bostadshistoria. Den dramatiska bryt-
punkten i denna bostadshistoriska linje brukar vara férsta flytten
hemifrin. Om familjen har bott i en mindre kommun och den
utflyttande unga personen stannar kvar i den kommunen har detta
steg skett utan stérre bekymmer. Nir det emellertid har handlat
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om att flytta frin en mindre till en stérre kommun, sirskilt till
nigon av storstadskommunerna, har tendensen varit att man
tvingas gi frdn en relativt stabil boendesituation till en mycket
instabil. Det har dven framkommit indikationer p4 att ungdomarna
ir relativt medvetna om vilka som ir de ”litta” respektive”svira”
kommunerna. Sirskilt de stérre kommunerna har framdeles en
betydande planeringsutmaning om man vill fortsitta att attrahera
yngre for studier och arbete.

4) Boendet pdverkar familjesituationen fér intervjupersonerna,
och dirmed mycket annat som har med den emotionella delen av
begreppet livskvalité att gora. Detta sker till exempel genom att
man kan bli bostadslds efter en separation for att man inte har rid
att betala en hel hyra sjilv, eller att man tvingas att flytta hem till
forildrarna igen fast man redan initierat ett sjilvstindigt vuxenliv.

5) Etnicitet ir definitivt en viktig aspekt. Problemen ir bety-
dande sirskilt f6r ungdomar med utomeuropeisk bakgrund, sirkilt
yngre min. De dubbeldiskrimineras pd marknaden kan man siga.
Vi tar in ndgra konkreta berittelser om detta i rapporten. Det ver-
kar dessutom finnas en tendens att tro att tjejer har lite littare att
16sa bostadssituationen in killar och detta av flera anledningar. Vi
har indikationer sedan tidigare pd att tjejer bemots med storre for-
troende av privata uthyrare, men det verkar dessutom finnas en
mera utbredd praxis bland yngre kvinnor att anvinda sig av grupp-
strategier; man delar ligenhet med varandra, bor i kollektiv, etc.
Sddana strategier kan dock vara dnnu mer utsatta f6r bakslag efter-
som man blir mer beroende av stabilitet hos en krets av personer
man annars kanske inte har s3 stark relation med. Nir ndgon i kol-
lektivet separerar, ingdr i en ny parrelation, flyttar, reser ivig for en
lingre tid eller drabbas av ekonomisk kris, si fir det betydande
dterverkningar for dvriga.

6) Den 6vergdngskaraktir som ungdomsperioden utgér gor att
bide bostadsforetag och bostadsforskare tenderar att negligera
kategorins specifika situation och problem. Man tror att problemen
ir overgdende och dven om i de flesta fall ir det f6r den enskilde
individen, ir de det inte f6r kategorin som sidan. Intridet i vuxen-
livet och etableringen pd arbetsmarknaden ir av stor betydelse for
bide individ och samhille. Ungdomar viljer ofta sin rorlighet och
flexibilitet men det hindrar inte att de yngres behov méste tillgodo-
ses. Precis som andra grupper som rér sig pi bostadsmarknaden i
senare skeden i livet, och som rentav uppmanas att vara mer rorliga
och flexibla, méiste bostadsmarknaden fungera ocksd fér yngre.
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Kunskaper om deras preferenser och betalningstérmiga madste
bittre dn hittills liggas till grund foér de strategier som utvecklas av
marknadens aktérer, stat och kommuner. Bristen pd dtgirder for-
sitter ungdomar 1 en extra utsatt situation pi marknaden.

Inledning
Forskningen om ungdomar och boende

Ungdomsforskningen diskuterar ofta kategorin ungdomar.
Foérutom att referensramarna till viss del sammanfaller f6r dem som
fotts under en bestimd tidsperiod dr det som férenar manga gdnger
dvriga generationers forestillningar om 3ldersgruppen snarare in
aldersgruppens konkreta livsvillkor. Ungdomar har med modernt
sprakbruk “konstruerats” som en sirskild grupp, en grupp som
kinns igen av det som skiljer ut dem frin andra: de ir varken barn
eller vuxna. Ungdomar ir mittemellan, varken eller, pd vig att
mogna, att bli vuxna och férnuftiga individer. Ungdomar skildras
dirmed som blivande féreteelser; de idr pd vig att bli ndgot. Deras
existens priglas dirmed av nigon slags passage, ett tillfilligt
varande och en tillfillig vistelse. Denna tillfillighet priglar ocksi
idéerna om deras boendebehov och preferenser.

Sernhede (1996) menar, som en rad andra, att ungdomar diskri-
mineras p flera omrdden i samhillet, som pd bostads- och arbets-
marknaden.

Marginalisering, omyndighet och maktloshet dr kinnetecknade drag for
ungdomarnas sambilleliga situation. Unga tillhor en social kategori med
vissa gemensamma livsvillkor samtidigt som denna kategori, liksom sam-
héllet i 6vrigt, dr differentierad av klass, kon, geografi och etnisk tillhérig-
het. Sambilleliga motséttningar och konflikter skéir in i, skiktar och stiller
olika grupper av unga mot varandra, vilket innebdr att vi inte kan tala
om en ungdomskultur. Gemensamt for alla unga dr att de i “arbetet” med
att gd fran barndom till vuxenbet dr tvingade att utforma och ompréva
identitet och att de i detta arbete med att limna familjen dr beroende av

varandra. (Sernhede 1996: 142)

Samtidigt som ungdomen ir en social konstruktion, konstrueras av
olika aktérer 1 samhillet ocksd en rad egenskaper som ungdomar
ska ha: de ska bli ndgot, de ir inte ndgot. Ungdomen betraktas mer
en nigon annan period i livscykeln som en 6vergingstid. Upproret
mot forildrar, upproret mot skolan och mot samhillet forut-
bestims som tillhérande ungdomen och som 6vergdngsbeteenden.
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Min och kvinnor fir sitt férnuft nir de gir in i vuxenlivet. P4
samma sitt som det finns en rad etablerade forestillningar om vad
ungdomar ir och gor, finns det idéer om vad ungdomar vill 1 for-
hillande till boendet. Begrepp som “compact living”, korridor-
boende och studentbostider, associeras omedelbart med ett opro-
blematiserat och naturligt val bland ungdomar snarare in ndgot
deras materiella omstindigheter tvingar dem will.

I sin tur har forskning om boendet vildigt sparsamt fokuserat pd
ungdomar som grupp. Bostadsforskningens sociala intresse har
riktats mot barnfamiljer, kvinnor, etnisk och klassmissig segrega-
tion och dven frigan om de dldres boendevillkor.

I Sverige har man linge utgdtt ifrin att ungdomar efterfrigar
speciella boendeformer sdsom mindre ligenheter, kollektiva 16s-
ningar, studentrum, etc. Ett starkt skil till detta antagande har varit
de begrinsade ekonomiska férutsittningar som ungdomar ofta har.
Utbudet har delvis f6ljt dessa resonemang och framfér allt har pro-
duktionen av studentrum varit en angeligenhet f6r kommuner som
erbjuder hogskoleutbildning och som dirmed har en storre till-
strdmning av studenter in 6vriga kommuner. Dock dr det idag 3
kommuner som 1 sin lokala bostadspolitik har planer pd att bygga
speciellt f6r ungdomar. Av vir férsta delstudie av kommunerna och
allminnyttan framgdr att bara 7 av 40 kommuner uppger att ung-
domars boende inte ir ett problem i och f6r kommunen (Falun,
Givle, Hirngsand, Linképing, Sundsvall, Orebro och Ostersund).
Betydligt fler, 18 st, anger att det ir svdrt f6r ungdomar att Gver-
huvudtaget finna en bostad. Gemensamt foér alla dessa (utom
Sodertilje) dr att hir rdder ocksi allmin bostadsbrist. Det ir
uppenbart att bostadsbristen ir just ett problem f6r ungdomar och
andra med svag ekonomisk stillning (Solid m.fl. 2006: 17).

Tidigare erhillna resultat

I Solid m.fl. (2006) avrapporteras en enkitstudie dir kommunala
fastighetsbolag utfrigades om deras policy gentemot ungdomar
som grupp. Ndgra av resultaten, som visar pd den institutionella
ram som ungdomarna ofta hinvisar och foérhiller sig till, ir rele-
vanta att lyfta upp innan vi gir igenom resultaten av intervjuunder-
sokningen.

P4 frigan om vilka formella villkor som stills for att f8 hyra
bostad inom det kommunala bostadsbolaget, svarade de intervjuade

86



SOU 2007:14 Maste man ha tur?

kommunala bostadsbolagen nirmast samstimmigt. Det handlar om
dldersgrinser (18 &r), att man har en viss (skilig) inkomst-
typ/inkomstnivd, saknar stérre betalningsanmirkningar och
anmilningar om tidigare stérande beteende. Flera kommuner siger
att brist pd inkomster ofta dr ett odverkomligt hinder f6r unga
sokanden.

Aven om det férekommer skillnader i lokal policy vid férdel-
ningen av lediga ligenheter kunde man i studien urskilja tva typer
av grundsystem. Det ena bygger pd intresseanmilningar som den
sokande gor och vanligast hanteras turordningsfrigan genom regi-
strerad kotid. Det andra grundsystemet bygger pd ett mer aktivt
arbete av den sokande. Bolaget ligger upp sina lediga ligenheter pd
Internet och s6kanden letar enligt sina egna intressen. Det fore-
kommer ocksd kombinationer av dessa system.

Nigot speciellt bostadsprogram finns i regel inte trots att vissa
bostadsforetag sporadiskt anvinder sig av kampanjer riktade till
specifika kategorier, t.ex. ungdomar. Dessutom férekommer olika
typer av kategoriboende for sivil ungdomar som dldre. Kommu-
nerna stiller 1 vissa fall (18 av 43) krav pd bostadsbolagen vad giller
bl.a. bostadsférsérjningen av vissa prioriterade kategorier, bl.a. den
unga lokala befolkningen. Dessa kommunernas eventuella krav ir
dock ofta mycket allmidnna och handlingsutrymmet ir ganska stort
for foretagen.

Reglerna fér andrahandsuthyrning uppfattas som tydliga och de
flesta kommuner tycker sig inte ha nigra stérre problem med det.
Den hir situationen dr dock helt omvind nir det giller storstads-
kommunerna, vilka finner ett stort problem i1 den oanmilda och
olovliga andrahandsuthyrningen. Bolagen anger att de inte vet vilka
som bor 1 ligenheterna, men de anser sjilva att de borde géra det
eftersom detta paverkar tryggheten fér hyresgisterna i allminhet.

En annan féregdngare till den hir studien ir rapporten frin bout-
redningen ”Om bara nigon kunde siga vad jag ska géra for att 3 en
bostad s& skulle jag géra det — en rapport om en bostadsmarknad i
behov av uppdatering” (Boutredningen M 2005:1). I denna pilot-
studie intervjuades 20 personer mellan 19 och 32 4r. Bland de
resultat i studien som ligger till grund f6r den studie som nu redo-
visas, finns frigan om ungdomarnas férhillningssitt till och kinne-
dom om regler och mekanismer p& bostadsmarknaden. Det visade
sig att systemet upplevdes som komplicerat och otydligt och stérre
klarhet efterlystes. Detta dterkommer vi till som ett av rapportens
teman. En annan viktig friga var diverse missférhéllanden som ofta
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tas upp 1 samband med den &verhettade bostadsmarknaden 1 de
svenska storstadskommunerna. Hir kan man utgd frin de fyra av
Boverket identifierade aspekterna, nimligen osikra hyresférhillan-
den (andra- och tredjehandskontrakt); andrahandskontrakt med
ockerhyror (med eller utan fastighetsigarens medgivande); forsilj-
ning av hyreskontrakt (olika varianter; svartbyten mm); samt fore-
komsten av svartmiklare (dir handpenning erliggs men bedragaren
inte levererar). Dessa missférhdllanden kartliggs ocksd i den paral-
lella enkitbaserade studie som redovisas senare i denna SOU-

bilaga.

Metod och urval

Kvalitativa metoder har vanligen annorlunda syften dn kvantitativa,
som tex. enkitundersokningar eller studier baserade pd stora
registerbaserade databaser. Kvalitativa studier orienteras mot att
férstd sammanhang och kunna svara pd frigan om ”varfér” och
“hur”. Relationella aspekter, dvs.. samband mellan olika faktorer i
anslutning till det studerade fenomenet kan besvaras av bida typer
av metoder fast pd var sitt sitt. Medan kvantitativa studier miter
statistiska samband som méjliggor att generalisera vissa resultat,
vill kvalitativa undersokningar g pd djupet i ndgra utvalda fall och
leta efter exempel pd dessa samband. Genom att dgna sig &t enskilda
berittelser ger intervjumetoden istillet mojligheten att kontextuali-
sera (sitta fenomen 1i sitt/sina sammanhang) och relativisera kun-
skap. Det man férlorar i1 generaliserbarhet (bredden) vinner man 1
specifik kunskap (djupet). Bista forskningsresultat fir man dock 1
kombinationen av metoder dir man bide kan finga in det generella
och det unika (Holme och Solvang 1989). Vi har sett denna kom-
bination av metoder som produktiv i detta sammanhang och
férutom att utgora ett viktigt material 1 sig har intervjumaterialet
legat till grund f6r formulerandet av relevanta svarsalternativ i den
mer bundna frigekatalog som enkitmetoden krivt.
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Urvalet

Intervjuerna genomfdérdes med ungdomar 1 sex stider: Givle,
Goteborg, Malmo, Stockholm, Uppsala, och Visterds. Trots att
kvalitativa metoder inte kriver en strivan efter representativitet i
urvalet av informanter, som andra metoder gor, har vi valt att samla
en relativt stor mingd intervjuer att arbeta med 1 analysen. P4 s3
sitt har vi kunnat finga ett ansenligt métt av variation individerna
emellan. For att kunna finga in flera olika typer av erfarenheter var
det viktigt att sikerstilla en bredd geografiskt, konsmissigt, etniskt
och klassmissigt. Ungdomar i dldern 20-34 ar soktes dirfor i olika
miljéer, mer om detta nedan.

I offerten tecknades ett preliminirt schema fér intervjuerna i de
sex kommunerna.

Tabell 1 Urvalsambition for intervjuerna, per kommun*

Arbetar  Arbetslés ~ Studerar

Man 3(2) 2(1) 3(2)
Kvinnor 3(2) 2(1) 3(2)

Intervjuer per kommun 6 (4) 4(2) 6 (4)

*Varden inom parentes avser de tre mindre staderna (Uppsala, Gévle, Vésteras).

Med sammanlagt 16 intervjuer vardera i de tre storstadskommu-
nerna samt 10 intervjuer vardera i tre mellanstora stider skulle en
sammanlagd intervjumingd om 78 intervjuer nds. De 1 tabellen
angivna kategorierna (arbetar, arbetslos, studerar) ir alla vanliga
livspositioner f6r yngre och strivan var att i varje stad fi en viss
spridning av dessa.

Resultatet av arbetet ir att totalt 73 intervjuer genomférts. For-
delningen mellan stiderna samt kon, livsposition och dlder kan
utlisas i tabellen nedan.
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Tabell 2 Intervjuade personer
Malmé Goteborg Stockholm

Arbetar Kvinna, 24 &r Man, 27 ar Kvinna, 33 &r
Kvinna, 26 ar Kvinna, 25 &r Man, 32 ar
Kvinna, 22 ar Kvinna, 32 ar Kvinna, 26 ar
Man, 23 ar Kvinna, 33 ar Man, 27 ar
Kvinna, 25 ar Man, 26 ar Kvinna, 23 ar
Man, 26 ar Man, 32 ar
Man, 24 ar

Arbetslos Man, 22 ar Kvinna, 25 ar Man, 29 ar
Kvinna, 23 ar Man, 30 ar Kvinna, 24 ar
Kvinna, 30 ar Man, 28 ar Kvinna, 23 ar

Kvinna, 26 &r Man, 27 ar

Studerar Man, 23 ar Kvinna, 25 &r Kvinna, 33 &r
Man, 27 ar Man, 24 ar Kvinna, 25 ar
Man, 27 ar Kvinna, 25 ar Man, 27 ar
Man, 20 ar Man, 23 ar Man, 23 ar
Man, 20 ar Kvinna, 29 ar Man, 23 ar
Kvinna, 23 &r Man, 28 ar Kvinna, 24 &r
Kvinna, 25 &r Man, 27 ar
Kvinna, 23 ar
Uppsala Visteras Gavle

Arbetar Man, 27 ar Man, 25 ar Man, 30 ar
Kvinna, 22 ar Kvinna, 25 &r
Man, 30 ar Kvinna, 24 &r

Arbetslds Kvinna, 20 ar Man, 20 ar Kvinna, 22 ar
Man, 26 ar

Studerar Kvinna, 24 &r Man, 21 ar Kvinna, 26 &r
Man, 27 ar Man, 24 ar Man, 21 ar
Man, 25 ar Kvinna, 23 &r Man, 24 ar
Kvinna, 20 ar Kvinna, 21 ar Man, 26 ar
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En nirmare granskning av gjorda intervjuer visar att 35 av de inter-
vjuade dr kvinnor och 38 min. Respondenterna ir mellan 20 och 33
ar. Lite drygt 10 av de intervjuade har utlindsk bakgrund.

Fordelningen mellan stiderna féljer i stort sett det uppgjorda
urvalsschema som presenterades i tabell 1. Ndgra mindre avsteg
frin detta har dock blivit fallet. I samtliga tre mellanstora stider
saknas ndgon intervju jimfoért med ursprungstanken. Detta frimst
beroende pi att materialet som samlats in redan innehéller stora
mingder information samt att ett pressat tidsschema ledde till en
prioritering dir storstadskommunerna firdigstilldes. I Malmé
genomférdes 18 intervjuer, tvd fler in vad som var tinkt. Detta
beror pd att tvd av respondenterna, under intervjun, visade sig vara
bosatta 1 Lund och dirfor inte £6ll inom studiens egentliga ramar.

Uppsokandet av respondenter har foéretridelsevis skett via
informationslappar uppsatta i lokaler dir ungdomar i tidigare
nimnda livspositioner kan forvintas befinna sig. Bland annat har
IKEA, Posten, arbetsférmedlingen och institutioner pd universitet
anvints. Informationslapparna innehiller en kort beskrivning av
studien samt mojlighet att med namn och telefonnummer anmila
intresse foér att medverka. Dessutom har respondenterna givits
mdijlighet att, efter avslutad intervju, ge tips pd intressanta personer
att intervjua. Denna urvalsmetod, en si kallad snébollsmetod (med
flera ingdngar), har vid ett flertal tillfillen slagit ut vil och bidragit
till en breddad grupp av respondenter.

Strukturering av intervjuerna

Intervjuerna ir semistrukturerade, vilket i det hir fallet innebir att
vi hade ett antal teman och frigor som skulle beréras under inter-
vjun, men att de olika intervjuerna kunde ta lite olika spar beroende
pd vad intervjupersonerna hade for erfarenheter. Det forsta temat
behandlade fédelseorten och direfter varje flytt fram till att man
flyttade hemifrdn. Syftet var att vi skulle f8 en bild av den inter-
vjuades sociala och geografiska bakgrund. Det andra temat hand-
lade om de flyttningar man har gjort pd egen hand; hur ens livs-
situation sig ut, varfér man flyttade, hur man fick tag pd bostaden,
vad det var for sorts bostad. Hir hade vi f6r avsikt att fa en upp-
fattning om hur unga rér sig pi bostadsmarknaden i relation till
olika livssituationer och vilka strategier de anvinder sig av for att f3
information om och tillgdng till en bostad. Det sista temat tog upp
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preferenser och tankar om bostadsmarknaden, dir det dels stilldes
frdgor om hur man skulle vilja bo och varfér, dels hur man upplever
bostadsmarknaden och tillgingen till bostider. Hir framkom iven
de intervjuades erfarenheter av olika férmedlingar, késystem och
hyresvirdar. Dessutom fanns nigra frigor om de hade kommit i
kontakt med missférhdllanden pd bostadsmarknaden, som férsilj-
ning av svarta hyreskontrakt, olagliga andrahandsuthyrningar och
diskriminering. Intervjuerna tog i genomsnitt ungefir en timme
och vid intervjutillfillet anvindes inspelningsbar utrustning (fick-
minne) {or att vi skulle ha mgjlighet att anvinda oss av citat.

Analys av intervjuerna

Resultaten av intervjuanalysen redogérs for under ett antal rubriker
som representerar de huvudsakliga och mest dterkommande teman
som ingick 1 intervjuerna.

Sokbeteende

Nir det giller de ungas beteende 1 bostadssékandeprocessen kan
man siga att de, tvirtemot mingas uppfattning, i regel forefaller ha
en god insikt om hur man beter sig och orienterar sig pd bostads-
marknaden. Det kan forstds vara svirt for den enskilde responden-
ten att veta om han eller hon ”vet tillrickligt”, s& stilld infor en
konkret friga av karaktiren ”vet du vad som behévs f6r att hitta en
bostad?” blir svaret ofta nej”. Men de erfarenheter de intervjuade
talar om tyder pd att de flesta har intagit en mycket aktiv roll i sitt
sokande, vet var de ska s6ka, vilka de ska kontakta och 1 vilka kéer
man ska stilla sig. Nir de dessutom tillfrdgades om &sikter om hur
marknaden fungerar visade de ha en ganska klar bild av de aspekter
som borde ingd i en dversyn for att dstadkomma ett bittre funge-
rande system. Standardvigar, som att skriva in sig i kommunala
bostadskéer, kombineras ofta med annat aktivt s6kande, t.ex. pd
Internet, dir ”Blocket” nimns flera gdnger, samt kontakter med
vianner och sliktingar. Férildrarnas aktiva deltagande spelar ocksd
stor roll. Ibland gir de in som borgensman, hjilper till ekonomiskt
eller ordnar med ett boende genom egna kontakter. Tur” ir ett
ord som dterkommer i flera av de intervjuades berittelser av hur de
har ftt tag pd bostad.
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S: Men hur letade ni ligenhet? Var det genom att ligga i som forut?
A: Ja, vi ldg i jattemycket. Det var ett halvtidsarbete. Vi kollade annonser
och ringde runt. Jag ringde till gamla kontakter. (Kvinna, 25 ir, Malmd)

So: Ja, jag vet inte hur man ska & bostad i Stockholm om man inte har
kontakter. Jag vet inte det alltsd. Jag har inte en aning om hur det ska gd
till. I bostadskin mdste man ju vinta. Man kanske kan sitta upp lappar
och ringa. Det finns ju en del notiser ute om att de behiver inneboende
ménniskor, men da dr det ju oftast svartkontrakt tinker jag, de tar jitte-
mycket hyra, du fir betala 3 000 for ett rum i mdnaden. Utsikten till att
fa ett forstabandskontrakt om man inte ska bo lingt ute, en forort som
Hagsiitra kanske, ja, di skulle man kanske kunna f4 ett forstabandskon-
trakt.

S: Skulle du siga att du bar baft tur for att fa dina bostider?

So: Ja, att jag fick min bostad hér i Stockholm och fick den kontakten var
enbart tur. Det var det verkligen. Eller, alla mina bostider har vil varit
tur. Det dr ingen som jag har fdtt genom att jag har kunnat vara med i en
bostadské eller att jag har forsckt soka pd formell vig. Det har ju aldrig
gdtt. Det dr ju ett jitteproblem. Sedan tinker man ocksd att alla man
kinner har forsokt gora det redan typ tusen ginger s att man sjilv inte
ldgger ner den tiden. Det dr mdjligt att jag kanske skulle ringa 100 tele-
fonsamtal under tre mdnader, di kanske jag skulle kunna f3 ett forsta-
handskontrakt. Kanske inte héir i Stockholm, men kanske i Malmo eller
ndgonting. Den tiden... det blir bisarrt. (Kvinna, 23 &r, Stockholm)

Trots det aktiva s6kandet ir det ofta mindre traditionella vigar och
mindre officiella bostadsférmedlare som kontaktas. Kommunala
bostadsférmedlare och de kommunala bolagens kder anses ofta
vara mer eller mindre omgjliga vigar till en bostad. Att minga av de
intervjuade ungdomarna visar skepsis mot systemet handlar inte
noédvindigtvis om brist pd kunskap utan om en rad erfarenheter
som lirt dem vilka vigar som l6nar sig mer att gd for att 3 en

bostad.

S: Har du haft kontakt med bostadsbolag si att du kan siga ndgor om hur
du har blivit bemétt? Kinner du dig lagprioriterad?

K: (...) Visst det kanske inte dr jittebra att ha ett sd stort ksystem som i
Stockholm till exempel, men ddr finns det dnda ndgon teoretisk chans att
kunna {4 en ligenbet. Nir det giller MKB, de forsiken jag bar gjort att bo
genom dom, sd har det varit ... Det dr helt omdjligt att f4 ndgon att prata
med, och nér man vdl far det sd siger de typ, det finns inget ledigt just nu
men testa och ring lite senare. Sd ringer man 20 gdnger till. Hade man
ringt fem minuter senare sd kanske det fanns en ledig, man vet inte.
(Man, 24 ir, Malmo)
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S: Vad tycker du om det hir att det inte finns ndgon ko utan att man
mdste vara sd aktiv sjilv?

K: Det kinns ju lite konstigt att det verkar vara sd himla godtyckligt vilka
som far. Det bar véildigt mycket med tillfilligheter att gora, att man ringer
vid ritt tidpunkt. Det hade vil varit bra med ndgot slags ksystem kanske,
men d andra sidan kinns det ju inte bra om man ska bebiva std 15 dr i ko
for att ba ndgon chans. Jag har inte funderat sd mycket pd det, men ndr jag
holl pa att séka sjilv nu sd kindes det lite konstigt att det inte fanns ett
kosystem... med MKB till exempel...

S: Man mdste i princip silja in sig som bra hyresgdst.

K: Ja, det kan jag siga att jag tinkte pd nér jag ringde nu att man kinde
att de dr orvittvisa for att man dr student, men hade man betat
Mubammed och varit arbetslos sa hade man haft det dnnu svdrare. Det
sldr ju en att man dr javligt... man kdnner sig ndstan diskriminerad fast
man inser dndd vilken otrolig... att man dr liksom...

S: Det finns de som bar de virre.

K: Ja, absolut. Och man hér ju sig sjilv ta fram “jag liser ju arkitektur”
och man vill girna frambdlla att man dr en vildigt ordentlig méinniska
som liser pd hogskola. Det dr lite skrdmmande, men det blir ju sd, man
far ju silja in sig verkligen. (Kvinna, 25 ir, Malmd)

So: Under den hir tiden skrev jag in mig hos en sddan hdir bostads-
formedlare déir man betalar 2 000 kr och sd ska de hitta en bostad dt en,
men de hittade ingen och det var flera av mina kompisar som ocksd bhade
varit med i den hir och dd skulle man fd pengarna tillbaka om de inte
hittade ndgon. Dels hittade de inte ndgon varken till mig eller mina kom-
pisar och di dverdrev man dndd sina wppgifter att man hade borgendr,
eller jag hade ju sjilvklart en borgendr, men att man kanske var fast
anstilld, jag vet inte eller sa. Men dnda, det var som att de bara formed-
lade till bara typ civilingenjorer och vildigt hogutbildade. Men dven dd
att vi inte fick tillbaka vdra pengar, att det rog jitteling tid, flera mana-
der. Det var en till vin till mig som tjata jittemycket pd dem for att fa
tillbaka sina pengar. (Kvinna, 23 r, Stockholm)

S: Vad tycker du om systemet att det inte finns ndgra kéer?

A: Jag tycker det dr ddligt. Néir man stiller sig i en k6, eller ndr man
hamnar lingst bak sd vet man att man dr pa vig framdt. Nu kanske det dr
littare att hirda ut andrabandsboende och andra losningar, inneboende
och annat... For man vet att man ror sig framdt och det dr rittvist om
kon dr transparent, att det inte finns ndgra griddfiler. Personligen dr jag
vildigt positiv till det. (Kvinna, 25 dr, Malmo)

H: Jag tycker nog att det skulle funka med en bostadsko. Att alla bostads-
bolag ska vinda sig till Boplats tycker jag dr lite konstigt. Alltsd, jag litar
inte riktigt pd Boplats. Jag tycker det kinns lite sd déir. Dom kan vilja och
vraka sd himla mycket utan att man far en drlig chans kinns det som. 54
en ké dir man ser vad man har for plats. Dd har ju alla samma chans pd
ndgot sitt att {4 en ligenbet. Att det baseras pd tid. Dad ser man ju att det
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gar framdt ocksd. For nu vet man ju inte. Man kan ju soka flera dr pd
Boplats utan att {4 ndgot svar. Och det kinns lite s dar. (Kvinna, 25 3r,
Goteborg)

A: Jag upplever bostadsmarknaden i Goteborg som bisarr. Pd
platsen som dom flesta hinvisar till, Boplats Giteborg pa Internet,
har vi sokt dver 1 200 ligenheter och vi har fdtt gi pd en visning.
Och den fick vi inte. Men jag vet inte vad det Zzgnns att vélja pd.
Det ér vil det som man far gora Zb’r jag dr inte beredd pa atr ligga
mellan_och hilla pd. Gora skenbyten och grejer. Det vill jag inte

ora. Ar man som jag och inte har ndgra kontakter sd dr det som jag
iar ort att bo i andra hand. Vitt eller svart. Och sd soka via
Bopfa/ts Gateborg. Det gdr ju att fd trots allt. Jag vet ju dom som
har fdtt. Men det dr turfaktorn. (Man, 27 ir, Géteborg)

D: Har du ndgra idéer?

E: Det dr w’j det hir med Boplats Gditeborg. Att det inte finns
ndgon ki utan att det dr upp till hyresvirdarna sjilva att bestimma
vem som fdr kontraktet. De skriver sd fint pd hemsidan att de gor
ett urval och... men jag tror de ljuger mycket. De tar vilka de vill.
Det dr mycket skumt dgir tror jag. Det dr ganska sjukt egentligen att
man kan soka sd@ mdnga ligenbeter utan att fd ndgon. Sd siger de
att de ska kolla pd sddana som skt manga men...(...)

Min brorsa horde talas om en som fdtt ett forstabandskontrakt frin
Boplats Goteborg. Det dr det enda jag har hort talas om. (Man, 23
ar, Goteborg)

Bospara for en bostadsritt anses inte s& realistiskt och dirmed
relativt ointressant, sirskilt fér de yngsta intervjuade, medan moj-
ligheten att hyra ofta uppskattas hogt. Detta kan ha med den
enkelhet som hyresritten som uppldtelseform erbjuder: du betalar
din hyra och nigon annan skéter underhill, ekonomi, etc.

S: Vad féredrar du, hyresvétt eller bostadsritt?

M: Egentligen hyresrdtt, det dr mycket bekvimare néir ndgot gir sonder
och sedan sd tycker jag det dr sympatiskt med idén att man inte bebiver
ha sjukt mycker pengar pd banken for att kunna fa tak over huvudet.
(Kvinna, 33 ir, Stockholm)

T: Det dr dirfor jag tycker att det dr skont med hyresritt, gir ndgonting
sonder sd kan jag bara ringa och siga sd bir “nu bar min spis gitt sénder”
och sd kommer de efter en dag. (Kvinna, 23 &r, Stockholm)

Bostadsritt ses dock som ett 6nskvirt alternativ av ett flertal.

H: Det skulle vara schysst att kipa eget och kunna gira om ligenbeten.
Det dr vdl i sd fall det. Och sd kinna att man betalar till sig sjilv istillet
for till ndgon annan. Det hade varit jittebra. (Kvinna, 25 &r Goteborg)
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M: Alltsd, bostadslin och si kinner jag inte att det skulle vara ndgot fel.
Jag képer girna en. Men jag skulle vilja ba fast jobb helt klart. Hyran kan
man alltid klara av att betala men jag vill ba fast jobb och visa att jag kan
ta ett lin. (Man, 24 3r, Visters)

Prioriteringar, preferenser och strategier

Bade prioriteringar och preferenser ir forstds relativa begrepp och
inte minst nir det giller ungdomar och boendet. Ungdomar har
inte s sillan mycket klara idéer om hur de skulle vilja bo. Vissa kan
forverkliga en del av sina 6nskemdl och preferenser. Det verkar
dock som om att det vanliga ménstret 1 detta avseende ind3 ir en
omfattande anpassning till de ridande villkoren pi marknaden,
dvs.. prioriteringar och preferenser inramas av en insikt om rddande
restriktioner for olika val. Det ir t.ex. svdrt att siga att nir en
person betalar en betydande &verhyra for en centralt beligen
ligenhet s3 skulle det handla om ett rationellt val fér att befinna sig
pd en privilegierad plats 1 staden. Det kan, kanske tillsynes para-
doxalt, vara det enda till buds stdende alternativet. Kontakter ir en
viktig vig till tak éver huvudet fér ungdomar. Nir ens kontakter
kanske ir begrinsade till vissa stadsdelar, eller vissa delar av
bostadsmarknaden, ir boendealternativ just i dessa stadsdelar —
oavsett om det f6r andra forefaller vara en prestigefull lokalisering
— ldttare att finna dn bostider pi t.ex. mer perifera och mindre
attraktiva platser. Vissa intervjupersoner har dock tydligt uttalat att
de inte dr beredda att betala 6verhyror och att de hellre soker sig
lingre bort frin de mest attraktiva och centrala ligena fér att inte
behéva ha sd dyra boendekostnader.

For tvd dr sedan blev jag erbjuden en mdoblerad etta pa Gardet for 5 600
kr. Den egentliga hyran lig pa 3 000 ndgonting sd det var en éverbyra pd
dtminstone 2 000 kr. Jag har en kompis fran Egypten som har bott i
madnga andrabandskontrakt som inte har varit helt lagliga alltid. Det dr
folk som hyr ut i tvd, tre mdnader i taget. Han har bott pd hur médnga
stillen som helst. Jag tror att det dr vanligt med Gverhyror och andra
band, att man bor hos kompisar och kanske tvd manader hir och tvd
mdnader ddir. Jag bar forsokt att undvika det och di har en bra strategi
varit att séka sig lingre bort frin stan. Det dr billigare 1 alla fall och lite
littare att {4 tag pd. (Kvinna, 24 3r, Stockholm)
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Flyktighet och osékerbet i boendet

Det finns flera berittelser ur intervjuerna som talar fér en situation
av flyktighet. Flyttningar dr mycket vanliga. Vissa av de intervjuade
har flyttat mer dn tio ginger efter att ha limnat f6érildrahemmet f6r
forsta gingen (se ocksd enkitstudien). Manga har varit tvungna att
flytta tillbaka till forildrarna vid situationer av bostadsldshet.
Denna flyktighet och osikerhet uttrycks ibland i termer av ett
lotterispel.

Det finns ju den hir bostadsformedlingen pd Internet, Boplats Géteborg,
som alla ligenbeter ska liggas ut pd och om man tittar pd ligenbeterna
som dr de minst attraktiva sd dr det ju oftast, om det ricker med flera
hundra, men flera tusen sékande, sd det kinns som att spela pa lotto lite
att skicka in en ansékan dir. (Man, 26 3r, Goteborg)

Utsattheten pd bostadsmarknaden har effekter for livskvalitén.
Instabilitet och osikerhet, brist pd privat rum, tringboddhet, nega-
tiv piverkan pd studier och arbete, svirigheter att koncentrera sig,
ir nigra ofta nimnda konsekvenser av ett oordnat boende. Har
man inget socialt skyddsnit, dvs.. férildrar, sliktingar, kompisar
som man med kort varsel kan flytta in hos nir man blir bostadslés,
ir situationen av utsatthet extra stor.

I: Jag kinde att enda sittet att f4 ligenbet dr att ndgon rekommenderar
mig. Jag fick hyra en studentligenhet vid St Eriksplan, Norra Stations-
gatan, genom att det var en kompis som bor dér och som hade sett att det
var folk som ville hyra ut 6ver sommaren. Jag ringde pd den och si fick
jag den. Den var 17 kvadrat och kostade 2 600 och han hyrde ut med
virdens tillstand. Han hade lite saker kvar, men dndd kéinde jag att den
var min den tiden. Det kindes jitteskont att bara ba ndgonstans att bo.
Och det var verkligen vért det for der blir vildigt litt att man aldrig stan-
nar upp och tinker om man inte bar ndgonstans att bo, om man hela
tiden umgds med ndgon och kanske dr ute vildigt mycket i onédan for att
man inte kdnner sig trygg.

S: Ja, hur var upplevelsen av att hoppa runt sd hir? Paverkar det hur man
mare

I: Ja, om jag hade fitt ett vanligt jobb si hade jag inte velat bo sd
dir. Jag /mo?e ingen ro att lisa %(’)’c/eer, jag /ma/e ingen ro att vara
kreativ for fem ore utan det handlade bara om att ha ndgonstans att
sova och ha mat for dagen. (Man, 29 3r, Stockholm)

A: Dd undrar man ju, om det dr en kille eller tjej som sokt aktive, eller
ndgorlunda aktivt i tre dr och skrivit in sig pd alla intresselistor och dndd
inte kommer fram. Det dr tre dr som dr jobbiga om man ska klara av stu-
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dier och kunna ha ett privatliv. Man kanske bor hemma fortfarande och
delar ett rum med ett syskon eller tvd syskon. Man kan inte gd och ligga
sig ndr man vill och man kan inte fokusera pa skolan eller jobb eller...
Det himmar ju ungas utveckling ndgot otroligt. (Kvinna, 25 &r, Malmé)

Just effekterna for livskvalitén (och hilsan 1 vid mening) av brist pd
férankring pd3 bostadsmarknaden ir ett forsummat forsknings-
omrdde. Man kan utan tvekan misstinka att en extrem och lingva-
rig situation av utsatthet pd bostadsmarknaden kan féra med sig
allvarliga konsekvenser f6r det emotionella tillstdndet hos ungdo-
mar och givetvis ocksa lingsiktigt pdverka deras vuxenkarriirer.

Osikerheten blandas litt med kinslor av hoppléshet. Vissa vin-
der sig inte lingre till den formella férstahandsmarknaden eftersom
de inte tror att det lénar sig. Man vill girna ha ett forstahands-
kontrakt men vinder sig till internetsajter och till privata bostads-
formedlare 1 sitt sékande, och sékandet inskrinks inte sillan bara
till andrahandshyresmarknaden; ett férstahandskontrakt ir en
sviruppnielig dréom.

S: Du sa innan att du kinde att du stod utanfér bostadsmarknaden. ..

I: Déd tinkte jag for att jag inte har s hir stdtt i bostadskder och sckt

bostider pd det sittet. Jag vet inte om jag behover gora det heller i och

med att jag gillar att vara inneboende eller bo i smd kollektiv. Det kinns

som att det alltid kommer att gd att fixa. (...)

S: Hur skulle du béra dig at for att {4 tag pd en ligenbet?

I: Det skulle vara véitr bokigt for jag dr inhyrd sd jag har inget seridst

anstillningskontrake. (...) Sd att jag skulle nog bara annonsera pd olika

Internetforum for likasinnade och friga runt bland kompisar om de vet

ndgonstans ddr jag kan fixa en ligenhet. Jag tror inte att jag skulle kunna

14 ndgonting officiellt genom ndgon bostadskd, eller det vet jag att jag inte

skulle. S4 det blir ndgot informellt.

S: Forstabandskontrakt finns inte?

I: Nej, for jag vet inte om jag har jobb nista mdnad. (Man, 27 3r,

Stockholm)

Uthyrningen 1 andra hand fér ungdomar gir sillan regelenligt till,
vilket skapar osikerhet och dven ridsla. Man kan kinna sig miss-
tinkliggjord, och man vigar inte friga om rittigheter av ridsla av
bli av med den bostad man lyckats skaffa.

S: Hur kindes det att bo i andra hand?

C: Helt virdeldst. Du har ingen sikerbet. Det kinns som att man mdste
kolla hela tiden du wvet... ens grannar kan bli misstinksamma och ringa
och siga att det bor en kille hir olagligt. S& det var absolut det simsta. For
det andra sd kinde jag att det hir dr inte min ligenbet. Det hir dr bara
tempordrt boende. Man vill inte riktigt ligga ner tid pd ligenheten eller
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kipa saker. Man kinner att det inte dr ens eget helt enkelt. (Man, 27 3r,
Uppsala)

S: Fick du ndgot kontrakt, eller var det ocksd muntligt?

P: Ja, belt muntligt. *Sétt in pengarna pd det hir kontot”

S: Var det genom en kompis?

P: Ja, eller det var en kompis farsa som dgde den. Den fick jag bara ha ett
halvdr och sen var jag toungen att flytta.

S: Du wisste det fran bérjan?

P: Nej, dd var det ndgon av sénerna som bodde i USA som kanske skulle
komma hem. Det var lite flytande, men sen si kom ban och di var det
bara att... Jag fick en mdnad pd mig att hitta ndt annat. (...)Da4 fick jag
en ligenbet, men di var det verkligen kris. Eller det har det varit flera
gdnger, i skiften mellan bostider, att jag stir med en vecka kvar och inte
vet vad som hinder och sen har det lost sig i sista minuten. (Man, 28 3r,

Stockholm)

Stockholmarna ér bade vinnare och forlorare

Har man vuxit upp i Stockholm har man normalt sett bittre moj-
ligheter in dem som ir inflyttare till storstaden nir det giller moj-
ligheter att skaffa ett férstahandskontrakt pd en hyresligenhet.

S: Forsta hand hyres, det finns liksom inte?

A-L: Det dr ju som jag vet... xxx, ban har stitt i ké i Stockholm sedan har
var liten, ban dr harifran, och han bar fitt forstabandshyreskontrakt nu
ndr han dr 30 for att han bar stitt i ké sd linge. (Kvinna, 33 &r

Stockholm)

S: Ar det nagon skillnad mellan de som ér fédda hér och de som kommer
utifran?

So: Ja, det tror jag. Dels tinker jag att de alltid har mer kontakter, att jag
mdste anstringa mig jittemycket mer. Allt baseras just pd de hir kontak-
terna och de har mycket fler kontakter for att de dr uppvixta hir sd jag
kan tinka att det dr littare for dem, men inte littare pd den formella
bostadsmarknaden om de inte har stitt i ké sd klart sedan de var sma.
(Kvinna, 23 &r, Stockholm)

Detta ir dock en sanning med modifikation, eftersom Stockholms
bostadsmarknad som bekant samtidigt ir den mest 6verhettade i
hela landet. Om man kommer frin en mindre kommun och stannar
kvar verkar méjligheterna att réra sig snabbare och smidigare pd
den lokala bostadsmarknaden stérre in om man flyttar till en storre
ort. I jimforelse med dessa ”stannare” i mindre stider ir stock-
holmsungdomen givetvis inte privilegierad.

99



Maste man ha tur? SOU 2007:14

S: Hur skulle du ga tillviga for att fa tag pd en hyresrdtt?

M: Vill man ha via Gavlegirdarna eller HSB sd dr det bést att dka dit,
det vet jag. Jag har ndgon kompis som har skaffat ligenbet. Det dr det
absolut bdsta att dka dit och inte kolla pd Internet. Pd Internet har de
podng och ké... Gavlegdrdarna har tvd sitt, de har antingen ett kisystem
dér man far podng eller sd dr det ndgot annat system dér den som dr forst
pé ligenheten far den. De har tvd olika kategorier. HSB tror jag dr lite
annorlunda, dir dr det nog absolut bist att dka dit. (Man, 24 ir,Givle)

P: S& dd ringde jag uwpp Mullsjobostider, i stort sett det enda foretaget i
Mullsjé som har bostider, i hela kommunen bor det 13 000 och i Mullsjo
titort, jag vet inte, kanske 5 000. Det finns ndgra sddana hir 60-tals-,
miljonprojekthus dér jag hade nigra polare som bodde, sd jag ringde bara
upp deras lilla kontor och déir dr det dinnu mer om ndgot bostads-
s6kandens marknad, s@ de bara vilken vining vill du bo pa, etta, tvda
eller trea” och jag bara “nimen, en tvda hogst upp, schysst lige, balkong”
och de “javisst, den har vi, nir kan du flytta in?”. (Man, 27 ir, Malmd)

Parbildning som bdde strategi och begrinsning

Att vara samboende ir allmint sett en fordel for mojligheterna pd
bostadsmarknaden. Tillgdngen till tvd inkomster ger bittre forut-
sittningar och stdrre utrymme for att konkurrera pi bostads-
marknaden. Men samtidigt kan beslutet att flytta thop for att f3
bittre tillgdng till bostadsmarkanden utgéra ett tveeggat svird och
vinda sig mot ungdomarna vid en eventuell separation, och separa-
tioner och nya parbildningar verkar vara relativt vanliga féreteelser i
den dldersgrupp som intervjuats.

A: Och sedan bodde vi alla tre fram till sommaren och da flyttade xxx ut
och flyttade tillbaka till Stockholm och did kom min kusin in i bilden for
att hon och hennes pojkvin hade gjort slut ocksd och hon bodde i hans
lagenbet. Sd istillet for att flytta hem sina forildrar och dé sa jag dr henne
att flytta hem till mig. (Kvinna, 24 ir, Uppsala)

Parrelationer accepteras och rentav premieras vid uthyrning. For
andra typer av samboende ir situationen annorlunda. Ungdomar
delar ofta och ibland mycket girna bostad med kompisar, slik-
tingar eller studiekamrater. Deras sammanlagda inkomster ricker
ofta hyggligt bra f6r att betala en ibland ganska hég hyra. Det bor
vara rimligt att inta en storre flexibilitet och tolerans nir det giller
de ungas gruppstrategier for att klara kostnaderna.

A: Vi stdr tvd stycken i bostadskd, men det dr jittesvart for de kan inte
kombinera vira ekonomier. De kan bara kombinera dem som dr gifta sd

100



SOU 2007:14 Maste man ha tur?

att om man dr tre stycken och vill dela och inte var och en har tillrickligt
god ekonomi for att bo dér sd gdr inte det. Sd vi blir tvungna att fortsitta
hitta i andra hand. Di har vi dndd kunnat bevisa att vi bar tillvickliga
inkomster tillsammans for att kunna betala och vi bar betalat hyran
punktligt hela tiden vi har bott dir, men det bjilper inte. (...) Det finns ju
péd en del stillen kompisbo sd att tre stycken har varsitt kontrakt och det
vore bra om det fanns pd fler stillen. Det gir alltsd inte déir vi bor.
(Kvinna, 24 &r, Stockholm)

K: ... den hir ligenheten som vi hade varit och kollat pd och jag hade
rmgt och pratat med dem jittemycket och de var jittepositiva i bérjan,
men sedan var det det dir med att fastighetsigaren inte ville ha kompis-
boende for att han hade diliga erfarenbeter av det. Det tyckte jag kindes
javligt surt for att dd var vi sd néra. Det kindes sd hér, ska vi behéva siga
att vi dr ett par och i sd fall vill de inte ha lesbiska... nimen, liksom. Om
det var det nu det foll pa, vilket de sa att det gjorde. (Kvinna, 25 ir,
Malms)

Ekonomiska forutsittningar

En av de reaktioner vi métt i intervjuerna ir bemétandet av tron pd
att ungdomar bor billigt. Det vill de i regel géra men det har ofta
visat sig att man ror sig frdn hogre till ligre relativa bostadskostna-
der ju dldre man blir. De ildre intervjuade berittar att de ibland lagt
hilften av sina inkomster pd boendet, en situation som de har gitt
ifrdn och samtidigt inte ir beredda att komma tillbaka till. Den
enkitbaserade studien bekriftar detta; mer in var tredje 21-29-
dring betalar mer in 40 procent av sin inkomst f6r boendet och det
finns skillnader mellan kénen till kvinnors nackdel.

S: Lite om kostnader. Hur stor del av din inkomst dr du beredd att ligga
pd boendet? Din smdrtgrins?

P: Smartgrinsen dr ungefir dir jag ligger nu. Jag jobbar nu, om jag har
tur ungefir 25% i manaden, och om jag gor det dd kan jag ligga undan
lite grann. Annars ligger j jag sd att det gdr plus minus noll, eller ndistan
minus. Vissa manader mdste jag ta av pengarna jag tjanade i somras. S&
jag lever verkligen pd grinsen.

S: Ar boendet 50%?

P: Nej, det dr mer. Jag behéver ungefir 8 000 for att gd runt. 8 000 dr
verkligen grinsfall, mellan 8 000 och 8 500, och da dr hyran pa 4 200.
(Man, 28 &r, Stockholm)

Detta faktum motsiger den ibland framférda uppfattningen att
ungdomar inte dr beredda att betala. I férra rapporten inom upp-
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dragsrapportserien ir mer in hilften av de studerade kommunerna
dverens om att ungdomars boende frimst ir ett problem av eko-
nomisk art. De tvd bristaspekterna — brist pd bostider, brist pd
inkomster — hor sjilvfallet samman 1 den meningen att ménga
kommuner saknar relativt billiga sméiligenheter. (Solid m.fl. 2006:
17)

S: Bygga lyxiga, stora ngenbeter eller mindre direkt for malgruppen?

P: Generellt och snabbt sd tycker jag vil att bygga for mdlgruppen direkt
Just for att inte segregera for mycket. Det ska finna lyxligenbeter for dem
som vill bo superfint, men det ska inte vara lsningen, det tycker jag inte.
Alltsa, sc/oyssta studentbostider som inte behéver vara i en korridor. Att
man mdste inte alltid vara student for att bo i en studentligenbet tycker
jag. Fler sidana ungbostider som dr billiga och man mdste inte plugga.
For det dr ocksd ett problem att sd fort du jobbar och dven om du tjidnar
lite sd mdste du bo 1 en vanlig ligenbet, du fir inte bo i studentligenbet,
och da dr det for dyrt. (Man, 27 &r, Malmo)

S: Det finns ju ocksd det hir att unga bar ligre krav. Att man kan sinka
kraven bara man far en bostad.

L: Jag tycker att det ligger en del i det faktiskt. Det dr nya studentbostider
i Goteborg dér de har vérsta elektroniska porttelefonen och en sd hir smd
onddiga finesser som sikert dr jitteroligt om man dr arkitekt, men sedan
hamnar hyran pa éver 4 000 och har man en inkomst pd 7 000 sd gdr det
ju inte. Ndr jag flyttade hemifrdin som sagt hade jag ganska liga krav och
det tror jag mdnga har och det dr ok tycker jag. Pengarna dr viktigare och
dd far man prioritera den fragan och forsika gora det billigt. (Kvinna, 25
3r, Stockholm)

Sedan finns det ocksd en forestillning hos bostadsbolag och hyres-
virdar att ungdomar inte har ekonomiska férutsittningar att klara
av att betala hyran, vilket goér att de i vissa fall inte ses som 6nsk-
virda hyresgister, nigot som flera intervjuade vittnar om.

Hur har du blivit bemétt av bostadsbolagen?

Det éir klart att vi har forstdtt att vi inte uppfyller de énskvirda kraven pd
hog inkomst och sd vidare. Men man kan ju sitta dér uppe pa deras kontor
och séka och det satt en man bredvid oss. Vi satt och “nej, inte dér och nej,
det dr for litet”. Och han sokte liksom allt, allt, allt. S& man blir diskrimi-
nerad pd olika nivd. Man passerar vissa ndlségon men sedan dr det stopp.
Och for oss s@ var det vil antagligen ekonomin dd. (Kvinna, 29 3r,
Goteborg)
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Genus och etnicitet som hinder

I flera sammanhang har det pdpekats att etnisk diskriminering
drabbar ungdomar med utlindsk bakgrund, sirskilt frin utomeuro-
peiska linder, mer 4n ungdomar i allminhet.

S: Tror du att det forekommer diskriminering?

A: Jag bar sjilv blivit diskriminerad. Nir min syrra ringde runt och
hittade ndgon ligenbet och allting liter skitbra du vet, min syrra pratar
dnda jattesvenskt och sddana grejer, och si frigar de “ja, namnet?” efter
mitt namn och sd siger hon “xxx” och sd blir de belt tysta i luren du vet.
”Ok, vi ringer om en vecka.”

S: Dd vet man att det dr kort?

A: Ja ja, det blir helt nojiga och tysta i telefonen. Vad ska man géra da.
Jag tinker inte byta namn for att det ska passa dem. (Man, 20 dr, Malmo)

Frigan om diskriminering hiller pd att utredas av bide DO och
Hyresgistféreningen, dock inte med ungdomar i fokus. De initie-
rade studierna visar pd att det férekommer diskriminering frin i
princip alla bostadsférmedlare, kommunala som privata fastighets-
bolag, av personer med utlindsk bakgrund (Berglund 2007). Detta
verkar vara en aspekt som gir in 1 minniskors medvetenhet. Trots
att bara nigra f8 av de intervjuade kunde vittna om diskriminerande
handlingar som de sjilva hade varit offer fér, kiinde de till att det
forekom diskriminering. S3 hir kunde det uttalas:

S: Tror du att det forekommer diskriminering?

D: Ja, det tror jag finns fast det inte pratas om det. Om man siger si hdr,
du ska dka utomlands och du har en ligenbet som du vill byra ut i ett dr.
Du far tvd ansékningar frin tvd personer som pluggar samma sak, en dr
en svensk kille, skotsam och sd vidare, och en dr en kille frin Iran.
Instinktivt véiljer de flesta den svenska killen. Sddan undermedveten
diskriminering tror jag det finns ganska mycket i Sverige som det inte
pratas om. Lika mycket som det finns bland vakter pd klubbar sd finns det
pd arbetsmarknaden eller pd bostadsmarknaden, som de hir svarta
listorna till exempel som wvisar att MKB, som huvudbostadsansvarig i
Malmdo, bar diskriminerat. Men jag gir inte omkring och tinker att jag
ska borja jobba eller ska soka bostad en dag, jag har invandrarbakgrund
och det kommer att hindra mig, utan jag forsker att inte tinka sd mycket
sd utan ok, jag har andra kvaliteter som ndgon annan inte har och fram-
hiva dem, annars hindrar man sig sjilv ganska mycket. Men jag tycker att
det ska finnas i bakbhuvudet sd att man inte dr naiv och tror att... det dr
inte ett jamstdllt land, det dr inte jaimstillt mellan kvinnor och méin och
speciellt inte mellan invandrare och svenskar. Det blir kanske en dag, for-
hoppningsvis, men vi dr inte dér dn. (Kvinna, 23 &r, Malmo)
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En annan diskrimineringsgrund ir kén. Det finns en utbredd fére-
stillning om att kvinnor ir mer skétsamma in min och i det avse-
endet verkar unga min ha simre utsikter sirskilt inom den infor-
mella andra- och tredjehandshyresmarknaden. Detta antagande
upprepas av ungdomarna sjilva nir de befinner sig i hyresvirds-
rollen. En av de intervjuade kvinnorna hyrde ut i tredjehand och
hade diliga erfarenheter av uthyrning till killar:

A-L: ...och sedan sd var det en bekant som heter xxx som var hér ocksa.
Det var han som forstirde lite.

S: Det var lite olika folk alltsd?

A-L: Mm. Tva killar, vilket var dumt, man ska byra ut till tjejer for de dr
mer ordningsamma. (Kvinna 33 4r, Stockholm)

Jag tror att det dr svdrare for killar att f ligenbeter, for man har en bild
av att killar dr mer stokiga och man bellre hyr ut dt en tjej. (Man, 28 &r

Stockholm)

S: Tror du att det forekommer diskriminering?

L: Ja, det tror jag faktiskt. Eller, om inte annat positiv sirbeband-
ling som indirekt blir att... Jag tror att den ideala hyresgisten om
man ska vara sddan tror jag dr en kvinna, ett omrdde ddr det dr
fordel att vara kvinna. Det fg;nns en forestillning om att kvinnor dr
bittre hyresgister, de stidar béttre och allt vad det kan vara, dir
lugna. (Kvinna, 25 3r, Stockholm)

Det ir forstds, trots att det saknas systematiska studier av frigan,
mojligt att dessa farhigor ir med sanningen &verensstimmande
(dvs.. att min skulle innebidra storre genomsnittlig risk f6r en
hyresvird) men poingen ir att forestillningen som sidan redan
forefaller utgora ett problem for yngre min pd bostadsmarknaden.

Intervjustudien ger oss ocksd ett intryck av att tjejer ir mer
Sppna for gruppboendelésningar, som att dela ligenhet eller bo i
kollektiv med andra tjejer, vilket kan ge dem ytterligare en 6ppning
pd den besvirliga bostadsmarknad ungdomar ofta méter. Men, som
pitalas ovan, benigenheten att acceptera ett boende i andra kon-
stellationer 4n samboférhillanden 4r inte bara mindre bland killar,
den ir framfér allt mindre bland hyresvirdar.

J: Vi ringde vdl till en massa olika privata hyresvirdar ocksd och sd fick
vi napp hos den hir personen da. Vi fick ligenhet genom de héir kompi-
sarna till min kompis, de undrade om det fanns ndgonting ledigt. Vi skrev
ett litet brev om oss sjilva. Vi fick en fyra 1 Malmé pd Mollevangen och
det dr hon och jag som stdr pd kontraktet, men sedan var det en annan...
vi hade inte tinkt bo tvd stycken i en fyra. Den dr 115 kvadrat sd den dr
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ganska stor. Det var en annan tjej som flyttade med och efter ndgra
mdnader var det en till tjej som flyttade in s dd var vi fyra stycken som
bodde dér och det dr vi fortfarande. (Kvinna, 30 ir, Malmo)

H: Men nu har jag precis flyttat in hos en tjej faktiskt for killen flyttade till
Malmé och borjade jobba dér. Da kinde jag att jag inte hade lust att bo
sjilv sd jag flyttade in hos en 35-dring som dr ensamstdende mamma da.
Hon hade en stor ligenhet mitt i stan sd jag flyttade dit nu for tvd mdna-
der sedan eller ndt. Jag la ut en annons pd Blocket och hon kontaktade
mig dd. (Kvinna, 25 &r, G6teborg)

Tankar om bostadsproduktion for ungdomar

Att bygga mera och billigare verkar vara huvudbudskapet frin dem
som sitter med erfarenheten, ungdomarna sjilva. Asikterna avslsjar
ofta en hog grad av reflektion kring problematiken. Man kan anta
att detta dr ett vanligt samtalsimne bland ungdomar, vilket innu en
ging tyder pd att det handlar om ett problem som upptar tid och
uppmirksamhet. Det ir inte bara s att de intervjuade vet var och
hur de ska séka bostad utan de har manga och ibland vilgrundade
dsikter om hur det borde vara si att vi fir bittre ett fungerande
bostadsférsorjningssystem och en bittre bostadsmarknad fér ung-
domar.

A: Sedan behévs det vil byggas fler ligenbeter ocksd och det byggs mycket
som dr dyrt och samma sak att studentligenbeter dr vildigt, valdigt dyra
egentligen, det som byggs Lite enklare ligenbeter som inte dr s... Jag vet
inte, jag funderar pa om de inte skulle behva ett nytt miljonprogram, fast
lite bittre kanske dn de bdir... Framfor allt sd skulle man kunna rusta upp
miljonprogrammen och fdrsdka gora dem mer attraktiva din de dr i dag.
Det skulle ju litta trycket ocksd pd de populiraste stillena. (Man, 26 3r,
Goteborg)

En viktig friga handlar om vilken typ av boende som anses vara
limplig f6r ungdomar. Flera har uttryckt att det dr bra att det exi-
sterar ett speciellt kategoriboende, framfér allt f6r att det ofta blir
ligre kostnader idn vid storre ligenheter pd den reguljira bostads-
marknaden.

P: Men om tanken dr att man ska bygga sd att det blir billigt for studenter
att bo, sd tycker jag att det finns en funktion i att ha den typen av boende.
Men nu dr det ju tyvirr sd att de hir boenden inte ér billigare in andra,
utan snarare tvdrtom. DA ser jag inte funktionen i det.

S: Da tappar man podngens
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P: Ja, helt. Enda funktionen med att ha det sd dr ju faktiskt att det ska
vara billigt. Det finns inget egenintresse av att studenter bor pd ett visst
stille. Det dr inte heller alltid sd att de hér studentboendena ér néra olika
skolor. Eftersom det sd svdrt att hitta en studentligenbet, sd kan du lika
vil bli placerad i Flemingsberg trots att du pluggar hir. Eller hér fast du
pluggar pd Sédertérn. Nej, jag tinker mer ndrbet till skolan. (Man, 28 ir
Stockholm)

Andra skil, som tillgdng till ett rikare socialt liv bland andra ung-
domar och att slippa kinna sig ensam dék ocksd upp. Men det
uttalades dven ndgra kritiska synpunkter kring frigan om huruvida
det ir bra att ungdomar ska sirskiljas frén resten av befolkningen.
Reflektioner kring segregationen av ungdomar och farhigor kring
distansering frdn verkligheten kom ocks fram i vissa intervjuer.

S: Vad tycker du om kategoriboende for studenter?

A: Jag tror att det dr bra for dem som kommer utifrdn. Att bo i korridor
ar ett ypperligt tillfille att triffa folk man inte hade tréffat annars antagli-
gen. Ibland kan jag vara avundsjuk pa dem som bor i korridor, men om
jag ska vara realistisk sd vill jag inte bo i korridor. Jag tror att det dr bra
trots att det ibland kinns som att man bor i en bubbla, man ser inga
gamla eller barn eller vuxna i ens ndrbet. Jag bar ju min familj hir i
Uppsala s jag tréffar ndgra vuxna ibland, men man ser inte ens vuxna pd
Ica, det dr studenter som sitter i kassan. S& det dr véldigt, vildigt homo-
gent och orealistiskt, det dr ett sambille som inte existerar i verkligheten
egentligen. Men jag tror att det gynnar studentlivet, bide studierna och
det sociala. (Kvinna 24 dr, Uppsala)

Acterigen ir frigan om flexibilitet viktig och man bér dverviga att
utgd ifrdn att ungdomar rér sig mycket vid planering av sirskilda
l6sningar f6r ungdomar. Hjilp till sjilvhjilp foreslog en av de
intervjuade:

S: Sista fragan. Har du ndgra idéer pd vad som kan forbittra yngres
boendesituation?

A: Jag var lite inne pa det med sjalvbyggeri och sd tror jag att om studen-
terna fick majlighet att bygga om sitt eget boende och fick ndgon slags hjilp
med det ocksd, fick pengar till det, di skulle man fi véildigt mycket till-
baka frin det. Bide studenterna och studentboenden. For nu far man inte
gora ndgonting. Aven om jag skulle veta hur man titar fonster och gora
det bittre sd finns det inga pengar till det framforallt. Der skulle vara
schysst.

()

A: Da tror jag att nya sdtt att bo pd tror jag dr vildigt viktiga. Och fram-
forallt inga jévia bostadsritter till studenter - dr de dumma i huvudet?

S: Finns det?
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A: Ja, det héller p& och pratar om att bygga massor med bostadsritter i
Lund. Det ér prat om det i varje fall, jag vet inte om de...

S: I Uppsala tror jag faktiskt att de har byggt tvd sidana hus som dr
bostadsriitter som vinder sig till studenter.

A: Men wrfor ska man kipa en bostadsritt nir man kommer att flytia
omkring s mycket som man gér som student? Fir att man inte vet om
man ska plugga eller... Varfor ska man gora det? Det exkluderar mdnga
ménniskor ocksd. (Kvinna, 23 &r, Malmo)

Krav pd boendet varierar med dldern

I frigan om kvalitén kan man siga att ju yngre man ir desto vikti-
gare ir kostnaden f6r boendet. Kraven pd kvalité och andra aspek-
ter av bostad och bostadsomride dkar normalt sett med 8ldern.

S: Ar kvalitén pd boendet viktigt for dig?

A: Nja, jag vill inte ligga ner storre delen av studiemedler pd hyran.
Eftersom vi bor i andra hand nu kinns det inte s viktigt hur det ser ut,
vilka mébler vi har. Det viktigaste dr i sidana fall var man bor, med vem
och vad man betalar. Men i framtiden nér jag har mitt eget kommer det
nog att bli viktigt. Min inkomst nu dr studiemedlet plus att jag jobbar lite
extra och fir ndgra hundralappar till i mdnaden. (Kvinna 24 &r,

Stockholm)

Att man prioriterar billigt boende framfér andra egenskaper bety-
der dock ingalunda att man inte bryr sig om sitt boende pi andra
sitt. For de flesta intervjuade dr det viktigt att ha ett trevligt stille
att komma hem till. Vissa ordnar det med dekoration, med prylar
eller med egen renovering av viggar och golv, men att man inte
bryr sig siger flera emot.

D: Ar kvalitén pd boendet viktig for dig?

A: Nir man bor sa béir och hyr sd tinker man inte lika myc/eet pd boen-
dets kvalité. Det far ju vara sd, man vill inte ligga ner sd mycket pengar
pé det. Sjilvklart dr det s att nir man dger ndgonting s vill man ju att
det ska vara bra och funktionellt och fint och snyget och frischt. S4 kan-
ske sd att ndr man dr yngre sd tinker man mer pd liget och mer pd priset
dn pd kvalitén. Man vill ligga pengarna pd andra saker in sitt boende.
Men nu kinns det mycket viktigare. (Kvinna, 32 3r, Goteborg)

D: Ar kvalitén pé boendet viktig for dig?

J: Ja, det skulle jag litt pdstd att det dr. Ens hem ska vara ens oas pd ndgot
sitt. Det dr dir man ska kunna ladda upp batterierna, kinna sig trygg och
vara sig sjilv. Dd tror jag att det dr viktigt. (Kvinna, 30 &r, Géteborg)
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Det klassiska konstaterandet att ”drémboendet” ir ett hus med
tridgdrd mirks allt tydligare ju ildre de intervjuade personerna ir.
Med stigande 3lder, och 6kande grad av etablering, vixer kraven pd
utrymme och dven tankar kring stabilitet. Man blir trétt pd att
flytta och tinker sig jobb som ndgot stabilt inslag i livet, som
bostaden borde ligga nira ull.

S: Dina énskemdl, hur du skulle vilia bo och varfor, vad du vill ha néra
till, hur bostadsomridet ska se ut?

I: Jag vill ba néra bide till stad och natur. Ju dldre jag blir, desto mer
natur din stad. Nu tror jag att jag skulle kunna tinka mig att bo i en
ndrforort pd rétt sida om stan, séder om Sider. (Man, 29 &r, Stockholm)

S: Hur skulle du vilja bo?

M: Eftersom jag har beskrivit min ligenbet sd... om jag tinker mig lite
lingre upp i dldern dd man kanske borjar tinka lite mer pojkvin och
familj sd skulle jag girna vilja bosdtta mig lingre ut, att man kommer ut
lite, lite pd landet. Eftersom jag dr ett utombusbarn si tycker jag att mina
barn ocksd ska vara det, springa runt och leka, ja, gira en massa sddana
saker. Sd en tridgdrd, radbus eller villa spelar nog inte si stor roll.
(Kvinna, 24 &r, Malmo)

S: Har dina énskemdl forindrats sedan du flyttade hemifran?

J: Ja, men absolut. Ju bittre man far det, desto bdttre krdver man. I bér-
jan ndr jag flyttade, det var ingen speciellt fin ligenhet sd. Jag minns
mattan var ndgon gron vacker sak, ljusbld tapeter, gult kék, det madlade
jag i och for sig om. Men det var ocksd for att jag kinde att Skivde, jag
kanske inte bor dir sd linge sd jag ligger inte ner sd mycker tid dir da.
Just den hir ligenbeten kinde jag att jag kommer att bo hdir ett bra tag och
jag har ju bundit upp linen nu sd det dr fem dr, fyra och ett balvt dr blir
det, som jag kommer att bo dir minst. (Man 23 &r, Stockholm)

Slutreflektioner

Bland de mest tydliga dragen i den hir studien framtonar kombi-
nationen av tvd aspekter av de yngres boendesituation, den ena
negativ och o6énskad och den andra positiv och delvis sjilvvald. Det
handlar om brytningen mellan 4 ena sidan utsatthet och osikerhet
pd bostadsmarknaden, & andra sidan rérlighet och flexibilitet som
livsstil. Ungdomar uppskattar mojligheten att roéra sig mellan
arbetsmarknader, universitetsstider och att resa utomlands. Dessa
ir viktiga inslag i berittelserna och foérhdllningssittet till denna
flyktighet var sd gott som odelat positivt. Men det som hér ung-
domen till férvandlas samtidigt till en extra férsvirande omstin-
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dighet pd en bostadsmarknad som tenderar att exkludera och for-
droja integrationen av landets, sirskilt storstidernas, ungdomar.
Rorligheten leder ofta till stérre instabilitet pd bostadsmarknaden,
nir man férlorar den bostad man har lyckats skaffa varje gdng man
ska rora pa sig. Det ir som att tvingas att borja om frin bérjan vid
varje sddan forindring.

Detta leder tankarna tll en reflektion om huruvida det skulle
vara mojligt att hitta 16sningar 1 bostadsférsérjningen f6r ungdo-
mar som utgdr ifrdn den flexibla och rorliga livsstil som de ofta
uppvisar. Flexibiliteten kriver inte fasta losningar. En littare till-
ginglig specialmarknad av ungdoms- och studentbostider, inte bara
for studenter utan f6r ungdomar i allminhet, dir huvudvillkoret ir
att befinna sig i den ritta 3lderskohorten, uppstir som ett intres-
sant alternativ.

Det ir viktigt att innu en ging konstatera att trots att ungdomar
bryr sig om sitt boende prioriterar de kostnaden framfér standard.
Men detta fir inte misstolkas som om ungdomar inte ligger en sir-
skilt stor andel av inkomsterna pd boendet. Hilften eller mer fore-
kommer och ir ett relativt accepterat om dn odnskat faktum bland
ungdomar. Utsatthet och instabilitet kostar m.a.o. pengar och detta
drabbar ungdomar sirskilt eftersom de inte har lika fasta eller stora
inkomster som dem som kommit lingre in i vuxenlivet. Krav pd
standard i form av stérre utrymme och bekvimare boende kar
med dren.

Den under senare tid 1 media och bland forskare uppmirksam-
made frigan om diskriminering pd bostadsmarknaden har visat sig
vara aktuell bland ungdomar och ibland vara en férsvdrande
omstindighet 1 ett redan svirt lige f6r unga bostadssékande med
invandringsbakgrund. Ungdomar som har utomeuropeisk bak-
grund vittnar om en dubbeldiskriminering pi marknaden. Ytterli-
gare diskriminering kan det vara frigan om idven nir det giller kon.
Men hir handlar det om en “omvind” kénsdiskriminering mot den
vi dr vana vid att bevittna, uppleva och debattera. Hir ir det min-
nen som drabbas p.g.a. att de fitt rykte om sig att skota sig simre.
P34 en marknad som minga hivdar priglas av hyresvirdens god-
tycklighet och vilja blir det troligen littare att slla bort oonskade
hyresgister.

Bristen pa riktade tgirder forsitter ungdomar som grupp, och
sirskilt pd 6verhettade lokala bostadsmarknader, i situationer av
extra utsatthet. Boendet pdverkar familjesituationen, benigenhet
att bilda familj och skaffa barn, och kan dirmed antas paverka det
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emotionella livet. Om detta vittnar flera studier om bostadsléshet
och hemléshet (se t.ex. Nordfeldt 1999). Sist men inte minst bér
det pipekas att den hir intervjustudien ocksd pévisat flera kun-
skapsluckor, dir det behovs vidare forskning. Allt tyder pd att ung-
domar ir en sirskilt utsatt och samtidigt anonym kategori pa
bostadsmarknaden. De kunskaper som behovs pd detta omride
handlar om allt ifrn en dimensionering av problemet till en studie
av de psykosociala konsekvenserna av de situationer av utsatthet
som det ir frigan om.
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Sammanfattning

Denna delstudie rapporterar resultat frin en enkitundersékning
bland yngre pd bostadsmarknaden i tio storre svenska kommuner
(féorutom  Stockholm, Géteborg och Malmé ocksd Botkyrka,
Nacka, Uppsala, Vixjo, Visterds, Givle och Umed). Totalt har 1
500 personer i dldern 21-29 4r ingdtt 1 urvalspopulationen och urval
liksom utsindande av frigeformulir och sammanstillning av svar
har gjorts av Statistiska Centralbyrdn (SCB). Flest enkiter har dis-
tribuerats 1 storstiderna. For bearbetning och analys av materialet
har prof. Roger Andersson, Institutet f6r Bostads- och urban-
forskning (IBF) vid Uppsala universitet, ansvarat. Sara Johansson
och Dennis Solid, IM-Gruppen i Uppsala, liksom docent Irene
Molina IBF har deltagit i arbetet att konstruera enkiten, och Sara
och Dennis har ocksd medverkat i analys- och textarbetet. Arbetet
har bedrivits 1 nira samrdd med bestillaren, den statliga Boutred-
ningen (M 2005:1) och dess ansvariga utredare Charlotta Jaensson
och Berit Israelsson. Studien har finansierats av Boverket (Bygg-
kostnadsforum).

Enkiten skickades ut 1 december 2006 och insamlandet av enki-
ter avslutades 1 mitten av januari 2007. Den totala svarsfrekvensen
ir 46,2 procent, med storst bortfall 1 Botkyrka och minst i Ume3
och Uppsala. Bortfallet har analyserats med hjilp av den register-
information som SCB list p4 individmaterialet. Slutsatsen ir att de
svarande ir rimligt representativa fér populationen. Att kvinnor,
personer fodda 1 Sverige och de ndgot ildre i populationen har
hogre benigenhet att svara ir i enkidtsammanhang bide vanligt och
forvintat, men inget tyder pd att de svarande pd f6r undersok-
ningen centrala variabler (boendesituation, boendepreferenser)
systematiskt skulle skilja sig frin dem som inte svarat. Det ir for-
stds mojligt och rentav troligt att personer med sirskilt svag still-
ning pd bostadsmarknaden antingen inte nétts av eller inte besvarat
enkiten. A andra sidan kan just det faktum att man har en besvirlig
situation 6ka benidgenheten att svara, givetvis under férutsittning
att man nds av enkiten.

Den firdiga enkiten hade 27 frigor, dir vissa var korta medan
andra var relativt omfattande (se bilaga 1). Frigorna var konstrue-
rade for att ge underlag f6r att analysera fyra aspekter av de yngres
boende: nuvarande boendesituation, erfarenheter av bostadsmark-
naden (tidigare boendekarriir), tillvigagingssitt/strategier som
yngre har, samt ett fjirde frigekomplex om nske-
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mél/preferenser/missférhillanden. Svaren pd huvuddelen av fri-
gorna har bearbetats i statistikprogram och rapporten innehiller
bide beskrivande och mer analytiska avsnitt dir frekvens- och
korstabeller ger 6versikt 3t olika svarsprofiler och dir multivariata
modeller anvints f6r att bedéma vad olika bakgrundsegenskaper
(t.ex. kon, lder, fodelseland, familjesituation och inkomster) bety-
der fo6r de svarandes boendesituation och -preferenser. En stor
andel av de svarande har ocksd limnat skriftliga kommentarer och
redogorelser. Vi citerar i rapporten ur denna skriftliga dokumenta-
tion. Studiens viktigaste slutsatser dr som foljer.

Nuvarande boendesituation

Flertalet svarande bor bra, ir sammanboende och har en ordnad
boendesituation som man ir ndjd med. Detta innebir emellertid
inte att situationen ir tillfredsstillande. En relativt stor grupp yngre
rapporterar betydande problem med etableringen pd bostads-
marknaden och minga ir ocksd missnojda.

Tre av fyra klarar boendekostnaden med egna inkomster (av
arbete, bidrag eller studier och ofta en kombination) medan reste-
rande ir beroende av ekonomiskt stéd av fordldrar och/eller
make/maka/partner. Utlandsfédda klarar bostadskostnaden i nigot
mindre utstrickning in sverigefédda. Aven om en majoritet av de
svarande ir néjd med sitt boende uttrycker nistan tvd av tre att
man skulle féredra ett annat boende inom ett ir och mdinga
uttrycker stort missndje med hoga boendekostnader och brist pd
billigare alternativ.

En av tio bor i dganderitt, tre av tio i bostadsritt och 6vriga sex
av tio 1 hyresritt. Andelen hyresritt varierar dock pitagligt mellan
kommunerna, med hégst andel 1 Géteborg, f6ljt av Umed, Givle
och Vixjs. Samtliga dessa kommuner har en stor allminnyttig
bostadssektor. Nacka saknar allmidnnytta och ménga av de svarande
dir bor fortfarande hemma, sannolikt oftast i férildrarnas villa.
Genomsnittligt kort boendetid i nuvarande bostad (mindre 4n 1 4r)
har de svarande i Stockholm, Umed, Givle och Uppsala och ling
boendetid de svarande i Botkyrka, Malmé och Visterds.

Totalt bor 8,6 procent med en eller bida forildrarna, men hem-
maboendet skiljer sig en hel del mellan kommunerna. I Nacka bor
exempelvis nistan var tredje svarande hemma, 1 Botkyrka var sjitte
och i Uppsala endast 2 av 64. I vissa kommuner ir det ocksa relativt
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vanligt att bo med vin, syskon eller annan person. Om man fér
samman dem som bor hos férilder med dem som bor med vin,
syskon eller annan person — kategorier som man kan anta haft svi-
rare dn andra att finna en bostad pd egen hand — framstir kommun-
skillnaderna som betydande. Nistan en av fem av de svarande gote-
borgarna rapporterar dylika boendeférhdllanden.

De individuella egenskaper som starkast talar for att man dr nojd
med nuvarande boendesituation ir frimst att man har ett eget eller
delat kontrakt, att man ir sammanboende med partner och att man
tillhor de ndgot dldre (26-29 &r). Man kan siga att graden av etable-
ringsgrad avgdér om man dr nojd.

Tillvigagdngssitt/strategier som yngre har

Minga svarande har flyttat upprepade ginger i férsok att etablera
sig pd bostadsmarknaden, en inte obetydlig grupp fler dn tio ginger
sedan man limnade férildrahemmet (vilket 95 procent av de sva-
rande gjort dtminstone nigon ging). Drygt var femte har en eller
flera gdnger dtervint till forildrahemmet for att man varit bostads-
16s. Andelen sidana hemflyttare ir hogst 1 Géteborg (31 procent),
foljt av Nacka (30 procent), Umed och Botkyrka (25 procent).
Stockholm ligger pd genomsnittet (22,5 procent).

Det existerar en rad sitt for att i information om och tillgdng
till en forsta bostad. Det absolut vanligaste sittet dr genom slikt
och vinner, ett tillvigagingssitt som ir allra mest vanligt 1 storsti-
derna (26 procent). Aven inflyttning hos partner eller kompis ir
relativt vanligt (10 procent). Frekventa metoder ir ocksd mer for-
mella vigar, som genom bostadsférmedlingar och bostadskéer.
Knappt 8 procent har képt sin forsta bostad. Att kdpa sin forsta
bostad ir sdledes inget alternativ fér en stor majoritet av de sva-
rande, men alternativet blir sjilvklart vanligare senare i boende-
karridren. Den nuvarande bostaden har de svarande 1 ungefirligen
lika proportioner (20-25 procent) fitt genom att man antingen
kopt den, fitt den genom bostadsférmedling/bostadsko eller
genom sociala kontakter (slikt/vinner/partner).
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Onskemal/preferenser

For att {4 en uppfattning om vad ungdomar anser vara viktigt nir
det giller bostadsférhdllanden bad vi dem virdera ett antal egen-
skaper pd en femgradig skala dir 5 stdr for mycket viktigt och 1 for
inte sirskilt viktigt. De tre egenskaperna som virderas hogst dr att
bostaden har ett riktigt kék (medelvirde 4,6), att bostadsomridet
ir tryggt (4,6), samt att ha eget kontrakt (4,5). Hir noteras ingen
nimnvird skillnad mellan kommunerna, utan dessa egenskaper ges
1 stort sett samma virde oavsett vilken kommun man bor 1. Virt att
nimna ir dock att respondenterna i Stockholm ger en annan egen-
skap hégst virde, nimligen att det finns bra kommunikationer.
Aven de boende i Nacka ser det som en viktig egenskap, medan de
boende i Visterds, Vixjé och Givle virderar det betydligt ligre.

De tre egenskaper som virderas ligst dr att bostaden ligger i ett
méngkulturellt bostadsomréde, att bostadsomridet bestir av varie-
rad bebyggelse, samt att det finns bankautomat i nirheten.

Det finns en forestillning att unga vill bo 1 sm4, billiga, centralt
beligna ligenheter. Stimmer det? Respondenternas svar ger vid
handen att bilden troligtvis dr lite mer komplicerad. Att bostaden
har minst tvd rum, och dirmed inte anses vara s3 liten, ges ett sd
hogt virde som 4,3, medan att bo billigt och bo centralt fir ligre
virden med 3,6 respektive 3,2. Dock finns skillnader mellan de
olika kommunerna. Att bostaden har minst tvd rum virderas hogst
1 Visterds, Givle och Botkyrka och ligst i Stockholm, Nacka och
Uppsala. Att bo billigt virderas i stort sett lika i de olika kommu-
nerna, med hogst virde 1 Umed med 3,8 och ligst i Uppsala med
3,4. Nir det giller att bo centralt kan man se tvd grupperingar; dels
de fyra storre stiderna, men dven Vixjo, som virderar det jim-
forelsevis hogt, dels de mindre kommunerna dir det inte ir lika
viktigt.

En analys efter dlder visar som vintat att vissa egenskaper virde-
ras hogre ju ildre man blir, exempelvis att ha eget kontrake, att
bostaden har minst tvd rum, att det finns bra parkeringsméjligheter
for bil, samt att det finns bra daghem och skolor i nirheten. Andra
egenskaper som att bo billigt, att bo centralt, samt att det ir nira
till den plats dir man arbetar eller studerar tvirtom minskar i bety-
delse. Undersokningen visar vidare entydigt att de yngre inte fore-
drar att bo ensamma.
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Missforbdllanden

En ofta diskuterad, men sillan systematiskt undersékt aspekt av
bostadsmarknaden, ir férekomsten av olika typer av missférhallan-
den. Boverket har identifierat fyra problemtyper:

1) Osikra hyresforhillanden (andra- och tredjehandskontrakt)

2) Andrahandskontrakt med ockerhyror (med eller wutan
fastighetsigarens medgivande)

3) Férsiljning av hyreskontrakt (olika varianter; svartbyten m.m.)

4) Svartmiklare (dir handpenning erliggs men bedragaren inte
levererar).

Vi har gjort bedéomningen att det ir svirt att be respondenter
uppge egna lagbrott och vi har valt att formulera en friga rérande
erfarenheter som den svarande eller denna nirstdende (bekant)
gjort. Sjilvfallet 6verskattas omfattningen av problem med denna
formulering, men den ger rimligen dels en uppfattning om vilka
missférhdllanden som ir mest frekventa, dels en indikation pd om
foreteelsen ir vanlig eller mindre vanlig. Totalt sett rapporterar mer
in hilften av de svarande erfarenhet (d.v.s. egen eller via bekant) av
att ha bott 1 andrahand utan hyresvirds tillstind, mer in 40 procent
rapporterar 6verhyra i1 andra eller tredje hand, var tredje rapporterar
att man blivit erbjuden att képa svart hyreskontrakt (nidstan tvd av
tre 1 Stockholm), mer in var fjirde att man sjilv eller bekant kopt
svart hyreskontrakt (ndstan 60 procent i Stockholm). Féreteelser
som att ha bott i tredje hand utan hyresvirds tillstdnd samt att ha
blivit lurad rapporteras av relativt {3; undantaget nackaborna, dir 23
respektivel4 procent anger ja-svar ocksd pd dessa foreteelser.

Det finns pitagliga och statistiskt signifikanta skillnader mellan
olika individer i svaren pd frigorna om missférhéllanden. Utlands-
fodda har nistan bara en fjirdedel s& stor chans som sverigefédda
att ha erfarenhet av de angivna missférhillandena. Det ir vidare
visentligt mer ovanligt att boende utanfér de tre storstiderna har
svarat ja pd ndgon av frdgorna kring missférhdllanden. Betydligt
storre chans har de ildre jimfoért med yngre och kontraktslésa
jimfort med dem som redan har ett eget eller ett delat kontrake.
Det mesta av detta ir rimliga och delvis forvintade utfall (sirskilt
storstadsdimensionen och att ytterligare erfarenhet, d.v.s. alder,
spelar roll), men det dr indd anmirkningsvirt att dessa erfarenheter
ir s& mycket vanligare bland inrikes f6dda.
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De yngres forslag pa dtgirder

Ungefir var ittonde svarande (12,5 procent) har limnat egna
kommentarer 1 enkiten och en del av dessa svar dr av karaktiren
*forslag till foérbittringar av bostadsmarknaden”. Vi urskiljer tre
centrala teman, (1) ett missndje med brist pd hyresligenheter och
sirskilt 1 relation till utférsiljning av allminnyttan och ombildning
av hyresritter till bostadsritter, (2) férslag pd att bygga billigare
och girna utan den "lyx” som manga uppfattar driver upp priserna,
(3) bittre fungerande f6rmedling. Férmedlingssystem och brist pd
eventuella kosystem, som i t.ex. Malmé och Géteborg, fir mycket

kritik.

1 Introduktion
1.1 Bakgrund

Medan studien av kommunerna och allminnyttan gav goda insikter
i de institutionella villkor som giller f6r ungdomar pad viktiga delar
av de storre stidernas bostadsmarknad, ger serien av personliga
intervjuer med yngre i sex kommuner (Stockholm, Géteborg,
Malmé, Uppsala, Visterds och Givle) en nyanserad och tydlig bild
av de yngres moten med och problem pd bostadsmarknaden. Vi har
dirutdver upphandlat en enkitundersokning av Statistiska central-
byrdn (SCB). Syftet med denna dr att i viktiga avseenden fi en
bittre kvantitativ och generaliserbar 6versikt av de yngres erfaren-
heter av och problem i samband med etableringen pd bostadsmark-
naden, samt preferenser rérande hur man helst vill bo. Enkiten har
sints till 1 500 personer i dldern 21-29 ar bosatta i de sex intervju-
stiderna samt ytterligare fyra kommuner: Botkyrka, Nacka, Ume3
och Vixj6. Kompletteringen med de senare fyra kommunerna
gjordes for att 1 ndgon mdin ticka upp etableringsvillkoren i tvd
mycket olika slag av férortsomrdden (Nacka saknar allminnyttigt
bolag, Botkyrka har en mycket stor nirvaro av nyinvandrade och
yngre med invandringsbakgrund), samt i tvd universitetsstider med
stor allminnyttig bostadssektor (Umed och Vixjs). Enkiten
utvecklades 1 nira kommunikation med bestillaren (Boutred-
ningen) och utféraren (SCB).

Motivet till dldersavgrinsningen 21-29 &r ir att vid 21 &rs alder
har ungefir hilften av de yngre i Sverige flyttat hemifrin. Gruppen
over 29 4r ir alls inte ointressant, men vi tror att starkare fokus pd
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de ndgot yngre ger en mer aktuell bild av problem och méjligheter
som finns pd bostadsmarknaden. Vi planerade inte fér nigon stra-
tifiering utan foérutsatte att vi med slumpens inverkan skulle 3 en
hyggligt jaimn koénsférdelning och proportionell representation av
personer med utlindsk bakgrund. Den senare kategorin ir relativt
omfattande i denna &ldersgrupp. SCB sinde ut frigeformuliret i
manadsskiftet november-december 2006, skickade en forsta
pidminnelse 10 dagar senare och en andra piminnelse ocksd inne-
hillande ett nytt formulir dagarna fére jul. T ett informationsbrev
beskrevs bakgrunden till studien.

1.2 Fragestallningar

Den firdiga enkiten hade drygt 25 frigor, dir vissa var korta
medan andra var relative omfattande (se bilaga 1). Frigorna var
konstruerade for att ge underlag f6r att analysera fyra aspekter av
de yngres boende: nuvarande boendesituation, erfarenheter av
bostadsmarknaden  (tidigare = boendekarriir), tillvigagings-
sitt/strategier som yngre har, samt ett fjirde frigekomplex om
dnskemadl/preferenser/missférhdllanden.

Det ir kint sedan tidigare att situationen pd bostadsmarknaden
varierar mycket 6ver landet. Till det som sirskilt ska studeras ir
dirfor hur pass olika som forhillandena ir 1 de tio utvalda kommu-
nerna. Grundhypotesen ir att svirigheterna att fi en bostad, och
sirskilt att f§ en bostad man ir néjd med till en kostnad man kan
leva med, ir storre 1 de tre storstadskommunerna. Vidare férvintar
vi oss att olika typer av misstérhillanden pd bostadsmarknaden
(férekomst av tillfilliga bostadslésningar, svarta kontrakt mm)
ocksd dr storre bland yngre i storstadsbefolkningen. Som alltid ir
det av vikt att inte se just yngre som en enhetlig bostadskonsu-
mentkategori. Villkoren kan férvintas variera inte bara geografiskt
utan ocksd med kén, etnisk bakgrund, férildrarnas socioekono-
miska situation, om man arbetar, studerar eller ir arbetslés, om
man har partner, barn mm. Vi har arbetat med ambitionen att sddan
variation ska tydliggéras i1 analyserna. Men som en svarande si
triffande siger 1 en avslutande kommentar 1 enkiten, ir vi intresse-
rade av geografisk variation, men fokus ir tvekldst pd det urbana
Sverige: "Bor i eget pa hus pd landet. Men som vanligt ir vi inte sir-
skilt intressanta. Fanns inte minga frigor som fdrutsatte att man

bor pd landet.” (Man, 29, Vixjo)
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Vi har férutom svaren pd frigor i enkiten via SCB inforskatfat
relevant bakgrundsinformation om urvalspopulationen. Genom-
gdende anvinds frekvens- och korstabeller i resultatredovisningen,
men vi underkastar materialet ocksd en serie multivariata analyser
(logistiska regressionsanalyser) fér att 1 samma statistiska analys ta
hinsyn till flera bakgrundsfaktorer. Vi anvinder oss ocksd av citat
tagna frin de kommentarer de svarande givit pd en avslutande
dppen friga.

1.3 Disposition

I rapporten beskrivs férst metod och material (avsnitt 2), dir en
oversikt ges av urvalspopulationen, datainsamlingen, de svarande
samt bortfallet. Direfter foljer en resultatredovisning med analyser
och kommentarer som 1 huvudsak foljer de fyra block av
frigestillningar som anges ovan. I avsnitt 3 beskrivs populationens
nuvarande boendeférhillanden, f6ljt av en granskning av deras erfa-
renheter av etablering och etableringsférsok pd bostadsmarknaden
(avsnitt 4). I avsnitt 5 granskas sirskilt hur man gdtt tillviga i
sokandet efter en bostad. I avsnitt 6 riktas uppmirksamheten mot
de yngres preferenser: hur och var vill man bo pd kort och lingre
sikt? T avsnitt 7 analyseras slutligen svaren pi enkitens avslutande
friga, som ror missforhillanden pd bostadsmarknaden.

2 Metod och material

Avsnittet bygger delvis pd den tekniska rapport som SCB limnat
som grund fér fortsatt hantering av enkitsvaren. Populationen,
d.v.s. de objekt som man vill kunna dra slutsatser om, utgors i
denna undersékning av boende i tio kommuner 1 Sverige.

2.1 Population

For att kunna dra ett urval frin populationen skapas en urvalsram
som avgrinsar, identifierar och méojliggér koppling till objekten i
populationen. Urvalsramen 1 denna undersékning har skapats
utifrin Registret dver totalbefolkningen (RTB) och bestdr av samt-
liga folkbokférda i tio kommuner i Sverige 1 dldern 21-29 &r. Anta-
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let individer i urvalsramen var 330 843 (enheter) den 27/11 &r 2006.

Urvalet férdelades pa foljande kommuner:

Tabell 2.1

Urvalet kdnsfordelat

Kommunkod/-namn
0127 Botkyrka
0180 Stockholm
0182 Nacka
0380 Uppsala
0780 Vaxjo
1280 Malmé
1480 Goteborg
1980 Vasterds
2180 Gévle
2480 Umed
Totalt

Man

55
136
50
56

744

Kvinnor

45
164
50
69
41
115
134
41
43
54
756

Totalt

100
300
100
125
100
225
250
100
100
100
1500

Flyttat

0

wW O = O = =0 NN

N
—_

Av de 1 500 hade 21 avflyttat frdin kommunen, ytterligare 10 hade
antingen emigrerat eller hade skyddad adress.

Tabell 2.2

Population, brutto- och nettourval

Kommun Population

Botkyrka 9136
Stockholm 106725

Nacka 7196
Uppsala 29908
Vixjd 11024
Malmé 42 417

Goteborg 781726
Vasteras 14741

Géavle 10 639
Umeé 20 331
Totalt 330 843

Bruttourval

100
300
100
125
100
225
250
100
100
100

1500

Overtackning

1

B —= —= 00 B~ = BN oo

35

Nettourval*

99
294
95
121
99
221
242
99
99
96

1465

* Nettourval ar det som kvarstar efter det att Gvertdckningen har tagits bort fran bruttourvalet.
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Frin urvalsramen drogs ett stratifierat obundet slumpmaissigt urval
om 1 500 personer med hjilp av ett av SCB egenutvecklat urvals-
program. Ett stratifierat obundet slumpmissigt urval innebir att
alla objekt inom respektive stratum har lika stor sannolikhet att
komma med 1 urvalet. For att vara siker pd att urvalet innehdller
tillrickligt manga individer i viktiga redovisningsgrupper, exempel-
vis personer med en viss egenskap, kan dessa redovisningsgrupper
definieras som egna strata. Sedan kan stickprovsstorleken foérdelas
till dessa strata pd ett sitt som gor att urvalet innehller ett limpligt
antal personer frin den aktuella redovisningsgruppen.

Innan frigeblanketten sindes ut genomférdes en identifika-
tionskontroll av personerna 1 urvalet mot befolkningsdata for att f3
fram aktuella adressuppgifter. Vid kontrollen visade det sig att 27
personer inte lingre tillhérde populationen utan utgjorde s.k.
overtickning. De vanligaste orsakerna till 6vertickning ir att per-
sonerna har emigrerat eller flyttat ut frdn undersékningsomridet
sedan urvalet drogs. Ytterligare 6vertickning kom till SCB:s kin-
nedom under insamlingsfasen. I dessa fall ror det sig t.ex. om att
undersdkningspersonerna eller deras anhoriga uppgett att de inte
lingre tillhér populationen.

Frigeblankettens framsida bestod av ett informationsbrev dir
uppgiftslimnarna kunde lisa om undersékningens bakgrund och
syfte. Brevet informerade ocksd om att folkbokféringsuppgifter
himtas frin Registret 6ver totalbefolkningen, inkomst och bidrag
frin inkomst- och taxeringsregistret (IoT) samt SAMS-kod frin
Lantmiteriverket. Missivbrevet informerade ocksi om att samtliga
uppgifter ir skyddade av personuppgiftslagen och sekretesslagen,
att det dr frivilligt att delta och att en avidentifierad fil och aviden-
tifierade frigeblanketter kommer att levereras till bestillaren.

For att SCB ska kunna limna ut ett datamaterial och/eller frige-
blanketter sd krivs “informerat samtycke” av uppgiftslimnarna.
Det innebir att de genom att besvara och skicka in blanketten god-
kinner att deras svar kompletteras med de registervariabler och
behandlas pd det sitt som beskrivs i informationsbrevet.
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2.2 Variabler

Vi har utformat frigorna i frigeblanketten i samarbete med SCB
och Boutredningen. Blanketten bestod av 27 numrerade frigor
varav flera hade delfrigor, vilket genererade totalt 36 frigor.
Férutom variabler som samlats in via frigeblanketten har ett antal
registervariabler himtats frin SCB:s Registret 6ver totalbefolk-
ningen, SCB:s inkomst- och taxeringsregister, samt frin Lantmite-
riverket. Dessa ir bland annat foédelsedr, kon, civilstdnd, fodelse-
land (grupperat), medborgarskap (grupperat), inkomst, social-
bidrag, bostadsbidrag samt SAMS-kod. Uppgifterna frin RTB
avser den 27/11 &r 2006.

2.3 Datainsamling

Frigeblanketterna skickades ut till urvalspersonerna med post. Via
informationsbrevet ombads de besvara frigorna och skicka tillbaka
frageblanketten till SCB. Det forsta utskicket genomférdes den 7
december dr 2006, sedan skickades tvd pdminnelser ut till dem som
inte besvarat frigeblanketten. Den férsta piminnelsen bestod av ett
tack- och pdminnelsekort (ToP) och skickades ut den 12 december.
Den andra pdminnelsen var en enkitpiminnelse och skickades ut
den 20 december.
Insamlingen avslutades den 16 januari 2007.
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Tabell 2.3 Beskrivning av inflodet av returnerade frageformular. Antal svarande
samt svarsfrekvens i procent.

Efter Efter ToP  Efter Totalt Bortfall  Netto- Svars-

forsta enkat antal urval frekvens

utskick pdminn.-  svar
Kommun | (%)
Botkyrka 16 10 4 30 69 99 30,3
Stockholm 71 50 18 139 155 294 47,3
Nacka 19 20 7 46 49 95 48,4
Uppsala 11 19 3 63 58 121 52,1
Vaxjo 26 21 3 50 49 99 50,5
Malmé 38 36 25 99 122 221 448
Goteborg 1 48 17 106 136 242 43,8
Vasteras 25 17 4 46 53 99 46,5
Gévle 19 20 6 45 54 99 45,5
Umed 23 25 5 53 43 96 55,2
Totalt 319 266 92 677 788 1465 46,2

Tabell 2.4 visar svarsfrekvensen konsférdelad per kommun. Den
ligsta svarsfrekvensen redovisas for Botkyrka och den hégsta for
Umed. Fordelat pd kon dr spinnvidden stor. Medan endast var
fjirde botkyrkaman som fitt enkiten returnerat den, har nistan tvd
av tre umedkvinnor gjort det.
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Tabell 2.4 Andel svarande mén och kvinnor per kommun

Kommun Mén Kvinnor Totalt
Botkyrka 25,9 35,6 30,3
Stockholm 43,6 50,9 47,6
Nacka 30,6 65,2 47,4
Uppsala 43,6 60,6 52,9
Vaxjo 43,1 61,0 50,5
Malmé 33,0 56,3 448
Goteborg 36,6 50,0 43,8
Viasteras 345 61,0 455
Gavle 37,5 55,8 455
Umeé 43,2 65,4 55,2
Totalt 375 54,8 46,2

2.4 Bortfall

Bortfallet bestdr dels av objektsbortfall, som innebir att frigeblan-
ketten inte ir besvarad alls, dels av partiellt bortfall som innebir att
vissa frigor pd blanketten inte ir besvarade. Objektsbortfall kan
bland annat bero pi att uppgiftslimnaren inte ir villig att delta i
undersokningen, att uppgiftslimnaren inte gir att nd eller att upp-
giftslimnaren ir férhindrad att medverka, t.ex. pd grund av sjuk-
dom. Objektsbortfallet i denna undersékning redovisas i tabell 2.5
nedan. Med ”ej avhérda” menas att ingen uppgift om varfor frige-
blanketten inte ir besvarad har limnats. Med férhindrad och avbojd
medverkan menas att SCB meddelats att uppgiftslimnaren ir for-
hindrad eller inte vill medverka i undersékningen.
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Tabell 2.5 Beskrivning av objektshortfall

Typ av bortfall Antal  Procent
Ej avhorda 749 51,1
Postreturer 30 2,0
Hemlig/skyddad/saknar adress 4 0,3
Forhindrad medverkan 1 0,1
Avbdjd medverkan 2 0,1
Insdnd blank 2 0,1
Totalt 788 53,8

Vi var infér enkitundersokningen medvetna dels om att denna
kategori personer (yngre) ofta har en lg benigenhet att besvara
enkiter, dels att tidpunkten infér och kring julhelgerna kunde vara
problematisk. Vi arbetade med hypotesen att nir frigor stills kring
forhallanden som kan antas vara av stort intresse fér de svarande
kunde svarsfrekvensen férhoppningsvis bli hogre dn normalt. Vi
hade ocksd hypotesen att eftersom ménga yngre ir skrivna hos
forilder men inte sillan bor nigon annanstans kunde julhelgen
mojligen vara ett bittre alternativ in minga andra tidpunkter; man
nds av enkiten och man har férhoppningsvis tid att besvara den.
Det ir svart att veta vad tidpunkten 1 praktiken betytt men en total
svarsfrekvens om 46,2 procent dr under alla forhillanden en ligre
siffra in vad vi hoppats pd. Diremot dr den i nivd med vad liknande
undersokningar tidigare resulterat i. (Se t.ex. Fransson, U,
Rosenqvist, G. & Turner, B. (2001) Hushéllens virdering av egen-
skaper 1 bostider och bostadsomriden. Forskningsrapport 2002:1,
Institutet f6r Bostads- och urbanforskning, Uppsala universitet)
Tabell 2.6 ger en detaljerad 6versikt av relationen mellan popula-
tionen och de svarande for ett antal demografiska och socioeko-
nomiska variabler. En hygglig 6verensstimmelse giller for katego-
rierna dlder, inkomst och kommuntillhérighet, med tilligget att {6r
Botkyrka noteras en sirskilt 13g svarsfrekvens. (En lika lig svars-
frekvens i Botkyrka noteras i ovan nimnda rapport). Mindre god
dverensstimmelse giller f6r koén (fler kvinnor dn min har svarat),
fodelseland (fler med fodelse- och medborgarskapsland Sverige in
ovriga linder har svarat). Den intressanta frigan ir dock om de
som trots allt svarat i visentliga avseenden (andra in benigenheten
att svara pd enkiter) skiljer sig frin dem som inte svarat. De statis-
tiska metoder vi anvinder i analysen av en del av materialet (multi-
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variata metoder) har fordelen att de kan hantera delpopulationer
som ir av olika storlek, men om de svarande systematiskt i andra
avseenden in de for vilka vi har kinnedom om skulle skilja sig &t
kan resultaten indd vara missvisande. Vi gér dock bedémningen,
inte minst dirfér att férdelningen 6ver inkomstgrupper dr balanse-
rad, att de svarande pd det hela taget ganska vil avspeglar den for
enkiten tilltinkta populationen.

Tabell 2.6 Oversikt dver urvalets och de svarandes fordelning pa alder, kon,
fodelseland, inkomster m.m.

Variabel Svarande Urval

Kon Antal Procent Antal Procent
Méan 273 40,3 728 49,7
Kvinnor 404 59,7 737 50,3
Samtliga 677 100,0 1465  100,0

5-arsklasser

20-24 246 36,3 583 39,8
25-29 431 63,7 882 60,2
Samtliga 677 100,0 1465 1000
Fodelseland

Sverige 582 86,0 1146 78,2
Utlandet 95 14,0 319 21,8
Samtliga 677 100,0 1465 1000
Medborgarskap

Svenskt 630 93,1 1300 88,7
Utlandskt 47 6,9 165 11,3
Samtliga 677 100,0 1465  100,0
Civilstand

G 73 10,8 163 11,1
0G 600 88,6 1292 88,2
S 4 0,6 10 0,7

Samtliga 677 100,0 1465 1000

forts. ndsta sida
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forts. fran foregdende sida

Inkomst

Ingen (0) 71 105 196 134
1 -84999 271 40,0 572 39,0
85000 -159 999 118 174 262 179
160 000 -234 999 124 183 244 16,7
235000 -309 999 76 11,2 154 10,5
310000 - 17 2,5 37 2,5

Samtliga 677 100,0 1465 100,0
Stratum

1 Stockholm 139 205 294 201
2 Nacka 46 6,8 95 6,5

3 Botkyrka 30 4.4 99 6,8

4 Gévle 45 6,6 99 6,8

5 Uppsala 63 9,3 121 8,3

6 Vasteras 46 6,8 99 6,8

7 Goteborg 106 157 242 165
8 Malmo 99 146 221 151
9 Umead 53 7.8 96 6,6

10 Vaxjo 50 7,4 99 6,8

Samtliga 677 100,0 1465 100,0
Kommungrupp

1 Storstader 345 51,0 758 517
2 Férortskommuner 75 11,1 193 13,2
3 Stérre stader 257 380 514 351

4 Pendlingskommuner

5 Glesbygdskommuner

6 Varuprod.kommuner

8 Ovr Kom 12500-25000 inv . . .
Samtliga 677 1000 1465 100,0

Kalla: SCB:s tekniska rapport

Det ir mojligt och rentav troligt att personer med sirskilt svag
stillning pd bostadsmarknaden antingen inte nitts av eller inte
besvarat enkiten. En sirskild friga ir om det inom kategorin
utlandsfédda finns en systematisk skillnad mellan de som svarat
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och de som inte gjort det. Redan av sprikskil kan man anta att de
som har svarat genomsnittligt varit lingre tid i1 Sverige in de som
inte svarat och att vi riskerar underskatta de svirigheter som ir for-
knippade med att vara nyinvandrad och/eller socialt marginaliserad.
A andra sidan kan just det faktum att man har en besvirlig situation
6ka benigenheten att svara, givetvis under férutsittning att man
nds av enkiten.

Som framgdr av tabell 2.7 ir avvikelserna nir det giller utlands-
fédda i urval och bland svarande generella i alla kommuner utom
Stockholm. Som framgick av tabell 2.6 ir bortfallet efter medbor-
garskapsland dock ungefir i nivd med bortfallet mitt efter fodelse-
land. Om vi gor det rimliga antagandet att kategorin utlindska
medborgare 1 genomsnitt har varit kortare tid i landet dn hela kate-
gorin utlandsfédda blir dirfor slutsatsen att bortfallet av nyligen
invandrade inte dr s3 stort att den etniska dimensionen mister sin
relevans som en central aspekt av analyserna.

Tabell 2.7 Andelen utlandsfodda per kommun i urval och bland dem som
besvarat enkaten.

Kommun Urval Svar
Botkyrka 52 33
Stockholm 19 18
Nacka 18 7
Uppsala 16 10
Vaxjo 16 10
Malmo 30 22
Goteborg 22 14
Vasteras 17 11
Gévle 12 1
Umea 9 4
Totalt 22 14
3 Nuvarande boendesituation

3.1 Boendegeografi

Av de svarande bor knappt 9 procent i ett sd kallat utsatt bostads-
omride, om detta definieras som de bostadsomriden dir staten
under den férra regeringsperioden gick in med sirskilt statligt stod
("storstadssatsningen”). Hilften av dessa bor i Malmé, dir 28 av 99
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svarande tillhér denna kategori. Aven i Botkyrka har ménga av de
svarande en adress i ett sidant omride (13 av 30) medan antalet i de
ovriga tvd kommuner som mottog statligt stéd (Stockholm och
Géteborg) ir mycket litet (11 respektive 6 st). Som férvintat har
majoriteten (tre av fem) av de boende i ett utsatt bostadsomride

utlindsk bakgrund.

3.2 Hushallssituation

Nistan tre av fyra svarande bor antingen ensamma (29 procent)
eller tvd personer i bostaden (44 procent). Var fjirde bor i en-
rummare och ytterligare 35 procent i bostad med tv8 rum. Om man
som tringboddhetskriterium siger att man ska ha minst ett rum
per person (ett relativt modest krav) kan man konstatera att 88 av
671 personer ir tringbodda.

Tabell 3.1 Antal personer och rum i bostaden

Antal rum Antal trang-
bodda

Antal personer 1 2 3 4+ Totalt Pro-

cent
En 117 65 12 3 197 29
Tva 47 145 81 23 296 44 47
Tre 0 20 45 43 108 16 20
Fyra 0 2 7 46 55 8 9
Fem el. flera 1 0 3 11 15 2 12
Summa 165 232 148 126 671 100 88
% 25 35 22 19 100

For att ge viss 6verskddlighet it materialet har vi beriknat medel-
virden av antalet rumsenheter per person (antal rum i bostaden
dividerat med antal boende 1 bostaden (Re), se tabell 3.2. Genom-
snittet dr 1,26 men varierar nigot men inte mycket mellan olika
kategorier. S3 har t ex de svarande frin Stockholm ndgot firre rum
in genomsnittet.

Sammanlagt 35 av 675 svarande uppger att bostaden saknar kok
och medan ingen 1 Nacka bor s3 rapporterar var dttonde uppsalabo
att bostaden inte har nigot kok. Skillnaderna mellan kommunerna
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handlar troligen i huvudsak om huruvida det finns inslag av stu-
dentboende (korridorboende) eller inte.

Tabell 3.2 Antal rumseneheter per svarande efter alder, kommun, fodelseregion
och kén
Alder Re  Kommun Re  Fodelseland Re Kon
21 1,20  Botkyrka 1,35 Afrika 1,12 Kvinna 1,22
22 1,33 Stockholm 1,11  Asien 1,11 Man 1,32
23 1,17 Nacka 1,29  Nordamerika 1,00 Totalt 1,26
24 1,29  Uppsala 1,37  Sverige 1,28
25 1,28  Jonkdping 1,47  Sydamerika 1,39
26 1,20  Malmé 1,21 OvrEuropa 1,07
27 1,35  Goteborg 1,20 Ovr Norden 1,38
28 1,23 Vésteras 1,37 Utlandsfodda 1,15
29 1,27  Gavle 1,25 Totalt 1,26
Totalt 1,26 Umea 1,36
Totalt 1,26
Tabell 3.3 De svarande fordelade pa hushalissituation och kommun. (Bor

ensam/Bor med)

Kommun
Botkyrka
Stockholm
Nacka
Uppsala
Vaxjo
Malmé
Goteborg
Vasteras
Gavle
Umea
Summa
Andel*

*Antal avgivna alternativ verstiger antal svarande. Man kan t.ex. bo bade med

6
34
7
21
26
35
26
13
12
19
199
29,5
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7
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28
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syskon och annan person eller med barn och annan person. Andelar i procent
berdknas mot antal svarande och summan av andelarna dverstiger darfér 100 procent.

Annan

3
29
43

Antal

(n)
30
140
44
64
50
98
106
45
45
53
675
100
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Tabell 3.3 visar de svarandes fordelning 6ver hushdllstyper. Enligt
registeruppgifter ir 73 av de svarande gifta — dvriga c:a 600 ogifta.
Knappt 30 procent uppger i enkiten att de bor ensamma och
ungefir varannan att de bor med partner. Var sjunde (106 st) bor
med barn och flertalet av dessa (91) bor ocksd med partner. Totalt
bor 8,6 procent hos forilder/férildrar, men andelen hemmaboende
varierar en hel del mellan kommunerna. I Nacka bor exempelvis
nistan var tredje svarande (14 av 44) hemma, i Botkyrka var sjitte
(5 av 30) och i Uppsala endast 2 av 64. T vissa kommuner ir det
ocksd relativt vanligt att bo med vin, syskon eller annan person. I
hela materialet bor 91 personer si (eller i kombinationer med
dessa), men endast 3 av 50 Vixj6-, 3 av 45 Visterds- och 2 av 45
Givlerespondenter bor med vin, syskon eller annan. I Géteborg, &
andra sidan, bor 18 procent pa detta sitt. Om man fér samman dem
som bor hos férilder med dem som bor med vin, syskon eller
annan person — kategorier som man kan anta haft svirare in andra
att finna en bostad pd egen hand (givetvis med reservation for att
vissa kan ha detta som férstaval) — framstdr bide kons- och kom-
munskillnaderna som betydande, ndgot som delvis, men inte helt
och hillet, avspeglar skillnader i de svarandes dlderssammansitt-
ning. Figur 3.1 och 3.2 visar de kommun- och 3ldersvisa skillna-
derna f6r denna sammanslagna kategori svarande. Som forvintat ir
det frimst de yngsta tvd aldersgrupperna som bor hemma eller med
vin, syskon etc. Eftersom kvinnor i genomsmtt limnar forildra-
hemmet nigot tidigare in min férvinar inte férdelningen for 21-
ringarna, men vil f6r 22-dringarna.
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Figur 3.1
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Andel svarande som hor med fdrdlder, syskon, van eller annan
person fordelade efter kon och kommun
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Figur 3.2

Andel svarande som hor med fordlder, syskon, vadn eller annan
person fordelade efter kon och kommun
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3.3 Boendetid

Minga av respondenterna har bott mycket kort tid 1 nuvarande
bostad, 20 procent kortare tid in 6 manader, medan en dnnu storre
grupp har bott mer dn 3 dr (25 procent). Figur 3.3 illustrerar de
grova dragen i skillnader mellan kommunerna (andel per kommun
som bott lingre respektive kortare tid dn ett ir i nuvarande bostad).
Genomsnittligt kort boendetid har de svarande i Stockholm,
Umed, Givle och Uppsala, och ldng boendetid de svarande i
Botkyrka, Malmé och Visteris.

Figur 3.3 Andel som bott langre respektive kortare tid 4n 1 ar i nuvarande
hostad

Botkyrka

—0—Meridn 1 ar

—m— M indre 4n 1 ar

En stor majoritet i alla kommuner utom i Nacka har eget eller delat
kontrakt pd bostaden, ett tecken pd att de som svarat dr férhillan-
devis viletablerade pd bostadsmarknaden. Totalt sett ir det ingen
egentlig konsskillnad men i Goteborg, Visterds, Givle och sirskilt i
Ume3 ir andelen kvinnor med kontrakt storre dn andelen min. Det

omvinda giller i Uppsala och Stockholm.
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Andel svarande efter kon som uppger att de har eget eller delat

Figur 3.4

kontrakt pa hostaden
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M Kvinnor

100

Andel av de svarande efter kon som bor i hyresratt

Figur 3.5

B Kvinnor @ Man
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En av tio bor 1 dganderitt, tre av tio i bostadsritt och 6vriga sex av
tio i hyresritt. Andelen hyresritt varierar dock pétagligt mellan
kommunerna, med hégst andel i Géteborg, f6ljt av Umed, Givle
och Vixjs. Samtliga dessa kommuner har en stor allminnyttig
bostadssektor. Nacka saknar allmidnnytta och ménga av de svarande
bor fortfarande hemma, sannolikt oftast 1 férildrarnas villa.

3.4 Bostadsekonomi

Totalt sett betalar 15 procent mer in 6 000 kr per manad fér boen-
det, 40 procent betalar 4 000-6 000 kr och 18 procent mellan 3 000
och 4 000 kr. Bortsett frin de yngre i Nacka (dir nistan var tredje
ir hemmaboende hos férilder) ir andelen som betalar under 2 000
kr f6r boendet mycket liten; 1 Nacka tillhér var fjirde svarande
denna kategori.

Ungefir tre fjirdedelar av de svarande klarar bostadskostnaderna
pd egen hand och skillnaderna mellan dldersgrupper och kommuner
ir relativt sm3 (undantag yngre i Nacka), se figur 3.6. Ovriga fir
hjilp av partner eller forildrar. Tilliggas kan att utlandsfédda i
nigot mindre utstrickning (70 procent) in sverigefédda (79 pro-
cent) klarar bostadskostnaden.
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Figur 3.6 Andel efter aldersgrupper och kommun som pa egen hand klarar
bostadskostnaden
100 21-254r B 26-29ar
90

B e

N

For fler dn var tredje person uppgir bostadskostnaden till mer in
40 procent av den totala inkomsten (tabell 3.4 och figur 3.7).
Andelen ir sirskilt hog dir andelen studerande ir stor, som i Vixjo,
Umed och Uppsala. I Vixjo, men dven i Visterds, ir det sirskilt
kvinnorna som betalar en anmirkningsvird hog andel av inkomsten
fér boendet; tvd av tre vixjokvinnor betalar 40 procent eller mer
for bostaden. Det finns en statistiskt signifikant relation mellan de
yngres inkomster och boendekostnadens andel av inkomsten; per-
soner som tjinar under medianinkomsten fér de svarande (84 400
kr) betalar i genomsnitt mer f6r boendet in dem som tjinar Sver
medianinkomsten. Det skiljer drygt 11 000 kr i medianinkomst
mellan min och kvinnor i virt material (min 92 000 kr, kvinnor
80500 kr) och detta — snarare dn andelen studerande - ir
huvudskilet till att kvinnor 1 flertalet kommuner betalar en stérre
andel av sin inkomst f6r boendet 4n vad méinnen gor.
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Figur 3.7
av inkomsten
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Andel av de svarande dar bostadskostnaden dverstiger 40 procent

100

m Kvinnor

7 Man

Tabell 3.4 Bostadskostnadens andel av inkomsten

Kommun >50% 40-50% 30-40% 20-30% <20%  Summa (n)
Botkyrka 10,3 24,1 17,2 31,0 17,2 100,0 29
Stockholm 13,1 15,3 33,6 28,5 9,5 100,0 137
Nacka 11,4 11,4 341 15,9 27,3 100,0 44
Uppsala 10,9 29,7 26,6 20,3 12,5 100,0 64
Vaxjo 22,0 28,0 26,0 18,0 6,0 100,0 50
Malmé 14,7 24,2 24,2 30,5 6,3 100,0 95
Goteborg 12,5 22,1 29,8 30,8 48 100,0 104
Visterds 20,5 13,6 25,0 31,8 9,1 100,0 44
Gavle 9,1 15,9 38,6 18,2 18,2 100,0 44
Umed 23,1 26,9 26,9 13,5 9,6 100,0 52
Totalt 14,5 21,0 29,0 25,2 10,3 100,0 663
(n) 96 139 192 167 68 663
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Figur 3.8 Andel per kommun dir manadskostnaden dverstiger 4 000 kr
respektive understiger 2 000 kr

Botkyrka

—o0— Mer 4n 4000 kr

—@— Mindre &n 2000 kr

Drygt sju av tio har arbetsinkomst och nistan tre av tio studie-
medel. Kombinationer av olika inkomstslag ir vanliga och den
andel som uppger respektive inkomstkilla visas 1 tabell 3.5.

Tabell 3.5 Respondenternas inkomstkallor

Inkomstslag Antal  Procent*  (N)
Studiemedel 196 29,0 677
Arbetsinkomst 482 71,2 677

A-kassa 37 55 677
Foraldrapenning 43 6,4 677
Bostadshidrag 16 2.4 677
Sjukersattning 7 1,0 677
Socialbidrag 13 1,9 677
Annat 45 6,6 677

* Fler &n ett alternativ mdjliga. Procent kan darfor inte summeras kolumnvis.

Andelen studerande varierar som férvintat mellan kommunerna

(tigur 3.9), med hégst virden f6r Umed, Uppsala, Nacka och Vixjo
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och med ett markant l3gt virde fér Botkyrka (7 procent). Man
kunde kanske mot den bakgrunden tro att personer fédda utom-
lands mer allmint skulle ha en 18g andel studerande. S& 4r dock inte
fallet; 27 procent av de utlandsfédda respondenterna uppger stu-
diemedel som inkomst (knappt 30 procent for sverigefédda).

Figur 3.9 Andel med inkomst av studier per kommun
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Som framgitt betalar minga av de yngre héga summor for sitt
boende och minga kommentarer i enkiten handlar om boende-
kostnaderna. Nigra exempel:

Hyrorna for studenter i Stockholm dr inte proportionerliga till studie-
medlen ex (efter hijning igen 2007), hyra: 1:a, 24 kvm, 4 400 kr, studie-
medel och lan: 7 000 kr (max).(Man, 28, Stockholm)

Jag tycker att studentboendet har blivit alldeles for dyrt. Som student har
du inte mycket pengar och borde déirfor fa bo billigt. Sjilvfaller behover
det inte vara byxligenheter/rum, bara att man har en maojlighet att paborja
sin utbildning och inte tvingas avstd pga. bostadsbrist. (Kvinna, 21,
Stockholm)
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Manga som dr studenter pd heltid betalar runt 5 000 i hyra vilket gor att
man mdste jobba runt 20 tim/v for att klara byra och liv. Jag har ofta haft
plugg- och arbetstid pd 60 tim/v vilket dr obdllbart i lingden. (Kvinna,
28, Stockholm)

Fler studentligenbeter behivs! Framforallt billiga sddana. Flera av mina
vinner har problem att hitta bostad, och de flesta har fait ligga 50 % eller
mer av studiemedlet pd boendekostnad. (Kvinna, 22, Stockholm)

Jag bor for ndrvarande i en ligenhet med trinettekdk pd 18 kvm. Jag
betalar 2 986 kr i mdnaden. Det ska bli hyreshojning till drsskiftet!
Utdéver detta betalar jag ca 80 kr i el. Sd for 18 kum betalar jag ca 3 100
kr! Orroligt dyrt kvadratmeterpris! (Kvinna, 24, Malmo)

Dagens nybyggda studentbostider har for hog standard = for hég hyra.
Bygg billigare och skippa helkaklat badrum, keramisk spis, bastu i huset
och banddukstork. Det dr inte vad man som student vill ligga pengar pa!
(Kvinna, 26, Malmo)

Hur kommer det sig att studentbostiderna dr dyrare in vanliga bostider
och har simre standard? Det blir inte littare for studenter att klara sina
uthildningar nér vi dr den fattigaste andelen av befolkningen efter ute-
liggarna.(Man, 21, Géteborg)

Verkar stort omdjligt att kunna képa hus i Géteborg om man Gr normal-
inkomsttagare — vildigt dyrt. Det dr oroande for framtiden om man vill
bo i Géteborg men inte ligga hela inkomsten pd boendet. (Kvinna, 28,
Goteborg)

Det finns knappt ndgra ligenheter med mer én 4 rok och éver 100 kvm
att fd tag pd som inte kostar dver 10 000 kr/mdnad. Det verkar som om
de glomt atr bygga ligenbeter till stora barnfamiljer med medelinkomst
och som vill bo 1 ett relativt bra omrdde. I Géteborg byggs endast stu-
dentligenbeter, exklusiva ligenheter med en hyra pd 14 000-20 000 kr
och villor pd 2 000 000 och uppdt i den kategori bostad vi behiver.
(Kvinna, 28, Goteborg)

Billigt boende i kommunal regi dr hopplést att finna. Alla nybyggen blir
tok-dyr hyra, inte anpassad efter studenter/ungdomar med mycket liga
inkomster. Jag har en levnadskostnad pa 50 % av mina totala inkomster
varje mdnad. Det funkar i ndgra dr men inte lingre. Pissigt att ha kvar
2 500 till att leva pa varje mdanad. Att leva singel dr ett “straff” dd ALLT
dr dyrare. Jag mdste till exempel betala lika mycket for strom, telefon,
Internet, TV-avgift som sambos som delar pd dessa avgifter. (Kvinna, 28,
Umed)

140



SOU 2007:14 Maste man ha tur?

4 Erfarenheter av bostadsmarknaden
4.1 Hur har man bott som barn?

Boendepreferenser formas i komplexa samspel mellan individens
(och den eventuella partnerns), férutsittningar, sociala nitverk,
och samtidigt det existerande utbudet av bostadsomriden och
bostadstyper. Precis som preferenser f6r annat hir i livet spelar for
mainga den egna familjen och erfarenheter frin barndomen en inte
obetydlig roll fér att paverka senare val, men ocksd for att skapa
restriktioner for dessa val. Men vikten av att studera barn- och
ungdomstiden handlar inte bara om att dessa erfarenheter kan
forma ens énskemal om var och hur man helst vill bo utan familje-
bakgrund skapar viktiga materiella férutsittningar. Vissa har levt
gott, tryggt, stabilt och rikt medan andra har haft mindre trygga,
mindre stabila och mycket fattigare levnadsbetingelser.

Vi har 1 enkiten stillt frigor om boendesituationen f6r de sva-
rande nir de var 10 respektive 16 &r. Vi kan konstatera att nir de
svarande var 10 &r bodde mer in hilften (56 procent) av dem med
tvd forildrar 1 en villa eller ett radhus. Om man inte bodde med
bida forildrarna var det ungefir lika vanligt att man bodde 1 fler-
familjshus som i villa. Villaboende under uppvixten ir mer ovanligt
bland svarande frin Botkyrka, och under genomsnittet fér respon-
denterna ocksd i Nacka, Stockholm och 1 nigon min dven Malmo
och Géteborg. Sirskilt vanligt var boende i villa bland svarande frin
Umea.
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Tabell 4.1 Hur bodde de svarande och med vem nar de var 10 ar?

Hur bodde du?
Vem bodde du tillsammans  Villa eller Flerfam.- hus ~ Ejsvarat  Totalt Procent
med? radhus
En foralder 75 83 1 159 25,2
Bada foraldrarna 354 85 0 439 69,7
Annan vuxen 5 5 0 10 1,6
Omvaéxl. mor o far 13 4 4 21 33
Ej svarat 1 0 0 1 0,2
Totalt 448 177 5 630 100,0
Andel i procent 71,1 28,1 0,8 100,0

C:a 70 procent av de svarande bodde i tiodrsildern i samma kom-
mun som vid fédelsen. Tre av tio hade siledes bytt kommun. Tre
av tio byter bostad ocksd under barn- och ungdomsperioden 10-16
ar (tabell 4.4). Av tabell 4.4 framgdr ocks3 att c:a en tredjedel idag
bor i den kommun man bodde i som barn (10 &rs ilder). Den
hogsta andelen redovisas for Nacka och den ligsta for Uppsala,
Umed, Malmé och Géteborg.

Vi har utnyttjat en del av denna bakgrundsinformation i analyser
av nuvarande boendesituation och av preferenser infér ett framtida
boende men inte funnit att boendet under uppvixten fir nigon
tydlig effekt i detta avseende. Ett exempel visas i tabell 4.5. Vi
menar att det dr rimligt att tinka sig att det ger fordelar pd
bostadsmarknaden att ha vuxit upp i den kommun man senare vill
etablera sig i. Vi férvintar oss dirfor ett positivt samband mellan
att idag ha ett eget kontrakt och att man har bott i samma kommun
vid tio 4rs dlder. Skilet skulle vara att forildrar tidigt kan stilla barn
1 olika typer av kder och att bide férildrar och de yngre sjilva kan
antas ha ett mer konkurrenskraftigt lokalt nitverk; kort sagt ha en
fordel framfor de som inflyttat till kommunen. Det finns mycket
riktigt ett statistiskt signifikant samband men detta samband ir
negativt. Det ir en storre andel av dem som inflyttat till kommu-
nen som har kontrakt.
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Tabell 4.2 Andel svarande som hodde i villa nir de var 10 respektive 16 ar

Kommun 10 ar 16 ar

Botkyrka 483 41,7
Stockholm 70,3 64,9

Nacka 71,1 67,4
Uppsala 79,4 77,8
Vaxjo 83,7 75,5
Malmé 73,4 68,1

Goteborg 73,5 65,4
Vasterés 77,8 76,2

Gévle 83,7 79,5
Umed 90,0 79,6
Totalt 75,1 69,7

Tabell 4.3 Andel svarande som bodde med bada férildrarna nar de var 10
respektive 16 ar

Kommun 10 ar 16 ar
Botkyrka 66,7 55,2
Stockholm 77,1 75,9
Nacka 68,9 58,1
Uppsala 90,6 84,4
Vaxjo 74,0 70,8
Malmé 12,2 67,4

(oteborg 69,2 62,4
Vasterés 64,4 59,5

Géavle 73,3 68,2
Umed 88,7 71,6
Totalt 75,0 69,5
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Tabell 4.4 Migration och hostadshyten under uppvéxten

Samma kommun Bytt bostad mellan Bor i samma kom-
10 ar och fodelse 10 och 16 ar (Ja) mun idag som vid 10
ars alder

Kommun
Botkyrka 56,7 37,9 36,7
Stockholm 66,4 32,4 35,0
Nacka 75,6 244 489
Uppsala 16,2 19,0 21,9
Vaxjo 72,0 26,5 40,0
Malmé 74,5 39,8 24,2
Goteborg 771 41,0 26,4
Viasteras 63,6 33,3 35,6
Gavle 73,3 31,1 33,3
Umea 75,0 28,3 24,5
Totalt 71,7 32,5 31,3

Tabell 4.5 Bodde man i nuvarande kommun nar man véxte upp (10 ars alder)
och har man eget eller delat kontrakt pa bostaden idag?

Bodde i samma kommun som nu vid 10 ars alder

Kontrakt Nej Ja Totalt (n)
Nej 59,3 40,7 100,0 177
Ja 72,0 28,0 100,0 500
(n) 465 212 677

4.2 Att flytta hemifran

Steget ut pd bostadsmarknaden sker ofta just i bestimd form men
for vissa yngre inte sd sillan genom osikra kontraktsférhdllanden
och en tllfillig férsta bostad, som man fir limna och kanske for
kortare eller lingre tid dtervinda till forildrahemmet. I denna
undersékning har fler in var femte minst en ging &tervint till

forildrahemmet (tabell 4.6).
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Tabell 4.6 Har du flyttat hemifran men atervant till foraldrahemmet for att du
varit bostadslos?

Kvinnor Procent Mén Procent Totalt Procent
Har inte 20 5,0 19 1,2 39 59
flyttat
hemifran
Ja, en géng 67 16,8 38 14,3 105 15,8
Ja, flera 30 15 15 57 45 6,8
génger
Nej 281 70,6 193 72,8 474 71,5
Totalt 398 100,0 265 100,0 663 100,0

Det ir vil kint att kvinnor limnar férildrahemmet nigot tidigare
in min. I virt material flyttar den férsta hemifrdn vid 15 4rs dlder
och vid enkittillfillet hade mer dn 94 procent av kvinnorna och c:a
91 procent av minnen limnat hemmet. Kénsskillnaderna ir som
storst 1 19-arsdldern, dd 57 procent av kvinnorna rapporterar att de
flyttat mot 37 procent av minnen.

For mer dn hilften av de svarande (56 procent) l8g den forsta
egna bostaden utanfér férildrarnas hemkommun.

Figur 4.1 Alder vid forsta flyttningen hemifran. Kumulerade andelar efter kon.

Min

Kvinnor

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27
ar ar ar ar a4 ar ar ar ar ar ar ar ar
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Det existerar en rad sitt for att i information om och {3 tillging
till en forsta bostad. Det absolut vanligaste sittet ir genom slikt
och vinner, ett tillvigagdngssitt som ir allra mest vanligt 1 stor-
stiderna (26 procent). Aven inflyttning hos partner eller kompis ir
relativt vanligt (10 procent). Frekventa metoder ir ocksd mer for-
mella vigar, genom bostadsférmedlingar och bostadskder. Knappt
8 procent har képt sin foérsta bostad.

Tabell 4.7 Hur fick du tag i din forsta bostad?

Vg till forsta bostad S-h, Gbg, M-6  Ovriga Totalt Vanligast i:
Genom slékt eller véanner 26,4 16,5 215 Stockholm
Bostadské hos bostads- 8,0 15,0 11,4 Vaxjo, Gavle
bolag

Flyttade in hos partner el. 8,3 11,5 9,9 Nacka

kompis

Genom hostadsférmedling 9,8 9,3 9,6 Botkyrka, Vaxjo
Kontaktade privat hyres- 9,8 9,0 9,4 Umea

vérd

Studentbostadsformedling 6,7 9,0 7,9 Uppsala
Képte den 6,4 9,0 1,7 Nacka
Annons i tidningen 7,1 59 6,5 Malmé

Genom univ., hogsk. bo- 43 5,6 49 V-3s, Gavle
formedling

Annons internet 5,2 44 48 Malmé

Annat 2,1 1,6 1,9 Umea

Bytte till mig den 1,8 0,3 1,1 S-h. B-ky
Genom sociala myndig- 1,2 0,9 1,1 N-a, S-h, V-as
heter

Genom jobbet 0,9 0,9 0,9 Botkyrka
Lappar pa stan, anslags- 0,9 0,6 0,8 B-ka, Ghg,
tavlor etc Umea

Kopte svart hyreskontrakt 0,9 0,3 0,6 S-h, U-a, Gbg
Summa 100,0 100,0 100,0

(n) 326 321 647

Foér ungefir var sjitte svarande (c:a 100 st) ir den férsta bostaden
utanfér forildrahemmet liktydigt med nuvarande bostad. Fér
dvriga 570 har det emellertid skett ett eller flera bostadsbyten innan
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man hamnat i nuvarande bostad. Medianantalet bostadsbyten
(flytten hemifrin oriknad) ir tre, medelvirdet knappt fyra, men
med stor foérvintad variation mellan olika ldersgrupper, se tabell
4.8. Fordelningen av flyttningar dver alla svarande visas 1 figur 4.2.

Tabell 4.8 Antal flyttningar sedan man ldmnade féradldrahemmet, medel- och
medianvérde

Rider  Medelviirde  Median

21 1,9 1
22 2,5 2
23 2,4 2
24 3,2 3
25 39 3
26 4.5 3
21 4,7 4
28 43 4
29 48 4
Totalt 3,9 3
Figur 4.2 Respondenternas fordelning dver antal flyttningar

gang eller
fler

Det siger sig sjilvt att {8 flyttningar registreras av myndigheterna.
Det handlar minga ginger om mycket temporira lsningar.
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Mitt forsta boende var i en lokal i forort, det var sin insyn att man var
tvungen att ha gardinerna fordragna jimt. Dessutom fick grannarna inte
veta att vi bodde dir. Jag har dessutom bott pd kvinnobem tillfilligt. Jag
bodde i lokal igen fast i innerstan ndgra mdnader. (Kvinna, 24, Nacka)

Jag wllbér troligen inte den genomsnittlige studenten. I och med mitt
yrkesval konstndr bar ateljén den higsta prion. Ett bra, prisvirt och kva-
litativt boende i all dra men sanningen dr den att den storsta delen av
vaken tid tillbringas dir. Manga bekanta har bott illegalt i ateljén.
(Kvinna, 26, Stockholm)

Det finns ett visst, men férvdnansvirt nog tillsynes omvint, sam-
band mellan svirigheterna att finna en férsta bostad och om man
flyttat dit frén annan kommun eller inte. Medan 40 procent av de
infédda rapporterar att det var mycket eller ganska svirt att 3 en
forsta bostad gér 30 procent av inflyttarna samma beddémning

(tabell 4.9).

Tabell 4.9 Litt eller svart att erhalla en forsta bostad fordelat efter infédda och
inflyttare

Om du har flyttat hemifran, fanns din forsta egna bostad pé en annan ort?

Var det l4tt att fa Ja Andel Nej Andel Totalt Andel
tag pa en bostad?

Nej, mycket svart 38 10,1 39 15,6 17 12,3
Nej, ganska svart 75 20,0 61 244 136 218
Ja, relativt 1att 169 45,1 18 31,2 247 39,5
Ja, gott om lediga 26 6,9 18 1,2 44 7,0

|&genheter

Latt, men hade tur 64 17,1 54 21,6 118 18,9
Ej svarat 3 0,8 0 0,0 3 0,5

(n) 375 100,0 250 100,0 625 100,0

Som vi s8g ovan anvinder de yngre en rad metoder fér att {3 en
bostad. Minga rapporterar ocksd stort missndje med de formella
institutionernas oférmdga att skapa rittvisa. Missndjet riktas bland
annat mot enskilda hyresbolag och férmedlingsorgan. Mycket av
kritiken triffar olika kdsystem eller snarare bristen pd dessa. Det
giller inte minst svar frin Malmé och Géteborg.

Nir jag skulle flytta hemifran forsta gingen letade jag ligenhet tillsam-
mans med en kompis. Vi kontaktade vildigt mdnga bostadsbolag. Kinde
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att vi blev negativt sirbehandlade vildigt mycket. Ibland sa dom rent ut
att dom inte ville ha ungdomar som bodde tillsammans (vi var 20 resp.
23 dr), ibland var det mer subtilt. Det tog ett halvdr att fd ligenbet. Till
slut fick vi genom att betala in pengar till en bostadsformedling som
garanterade bostad, annars pengarna tillbaka. Kan tilliggas att bostaden
ldg i ett av Malmis mer okinda omrdden och hyresvirden svartlistad.
(Man, 27, Malms)

Har sttt i k6 hos MKB i sikert 5 dr och inte ens kommit med bland de
100 st som kanske fir titta pd ligenbeten. Det tycker jag verkligen dr
ddligt, man tappar fortroendet for dem. (Kvinna, 27, Malmé)

Det dr fruktansvért svdrt att 4 tag i en hyfsad hyresligenbet i Malmé.
Hyresvirdarna bar inga kdsystem utan det giller att ringa precis néir de
har fatt in en uppsigning. Jag bar giort en lista med 30 hyresvirdar som
jag ringer till. Allra svdrast verkar det vara pi MKB déir man fir anmila
intresse for lediga ligenbeter som liggs ut pd deras hemsida. Jag har
anmdlt intresse for ett hundratal ligenheter men aldrig fitt komma pd
visning. (Man, 28, Malmo)

Har hort av mdnga att “svenskar” dvs. de med “svenskt” utseende kom-
mer alltid forst i bostadskon. Har bevis for detta. Kan t.o.m.
stamma/anmdla MKB for detta. Tvd svenska kompisar (1 pd a-kassa)
stillde sig i bostadskon och fick redan efter forsta visning, samtidigt som
min svigerska bar stdtt i kin sedan 2 ar tillbaka. Hon Gr sjukskiterska pd
beltid si jobbet wvar inget problem snarare efternamnet. (Man, 29,
Malmo)

Stillde mig i kon hos mammas bolag, déir var det véintetid pd 15 dr. S4 jag
behévde bara vinta tills jag blev 35, tyckte tanten pd bostadsbolagets
kontor. Sd linge kunde jag inte vinta och da blev svart kép av hyres-
kontrakt ett intressant alternativ. (Man, 28, Goteborg)

Att det inte fungerar med bostadsformedlingar. Jag sokte kanske 100-250
lagen/veter i Goteborg via bostadsformedling. Jag fick inte erbjudande pd
ndgon ligenbet, trots att jag har en stabil ekonomi med jobb och mga
betalningsanmiérkningar och aldrig begdtt ndgot brott, inte finns i ndgra
brottsregister. Ung skotsam tjej! Grymt ddligt! Privata hyresvdrdar dr vad
man far vinda sig till om man vill {4 en ligenbet hyfsat snabbt!! Mycket
bra erfarenbeter av detta alternativ! (Kvinna, 27, Géteborg)

Det borde finnas en kommunal bostadsko dit bide kommunala och
privata ligenheter mdste anmdlas sd att alla kan f& samma chans att [ en
bostad. (...) Boplats i Géteborg borde skrotas eftersom det ger all makt dt
hyresvirdarna och missgynnar invandrare och arbetslésa. (Man, 23,

Goteborg)
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Att diverse bostadskéer dr virdeldsa. Antingen ska man ha kontakter eller
sd far man ringa runt och tjata tills man fir en ligenbet. (Man, 22,
Goteborg)

Det ir vidare vanligt att man i stider med liten allminnytta, t.ex.
Uppsala, klagar éver de begrinsade méjligheter som finns.

Som student dr det nést intill omdjligt att fa forstabands kontrakt pd en
hyresritt. Personer med heltidsjobb prioriteras i 95 % av fallen, dven om
en student ocksd har en fast inkomstkdlla i form av studiemedel. Overlag
dr det fruktansvdirt svdrt att bitta hyresrétter med forstabandskontrakt bhér 1
Uppsala. Det finns for f@ hyresritter med 1 eller 2 rum och de som finns
gar tll ndgon med hig inkomst eller som stdtr 10 dr i ké hos Uppsalahem.
(Kvinna, 23, Uppsala)

Viktigt att det finns mdnga hyresvitter. Dir jag bor finns ndstan bara
bostadsritter. Jag vill egentligen bo i hyresvitt men det gick inte. (Kvinna,
29, Ume3d)

5 Tillvagagangssatt/strategier som yngre har

Kommunala medel = glom det

Kontakter, tjat = funkar

Pengar, ha rid = funkar

Fordldrar mdste backa upp ofta. (Kvinna, 28, Malmo)

Det géller att ha tur... (Man, 27, Stockholm)

Som vi sett fick de yngre den férsta bostaden genom en rad infor-
mations-, kontakt- och formella vigar. F& kopte bostaden, vilket
for de flesta inte heller dr onskvirt eller mojligt givet osikerhet
rérande familjesituation, hog rorlighet och otillricklig ekonomi.
Nir vi granskar svaren pd frigan hur man fitt tag i nuvarande
bostad kan man férvinta sig att betydligt fler fitt denna bostad 1 en
mer etablerad livssituation. Vi grupperar fér 6verblickens skull till-
vigagdngssitten i fyra breda grupper (se tabell 5.1), (1) att man
képer bostad, (2) lyckas via f6rmedling och/eller kéer, (3) att man
flyttar ssmman med partner/far hjilp av slikt och vinner samt (4)
en restgrupp bestiende av alla 6vriga tinkbara sitt. Grupperat pd
detta sitt kan vi dels konstatera att konsskillnaderna pd det hela
taget dr smd (storre konsskillnader finns dock inom flera kommu-
ner), dels att betydelsen av de tre férstnimnda metoderna ir unge-
fir jimbordig. Skillnaderna mellan kommunerna ir dock bety-
dande. S3 har t.ex. mer in hilften av givle- och umedminnen fitt
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sin bostad via férmedling men bara ungefir var nionde
stockholmsman. Omvint har de senare kdpt bostaden 1 betydligt
hégre utstrickning. Och medan kvinnorna i Botkyrka inte i nigon
storre utstrickning fitt bostad via partner eller slikt/vinner ir
detta ett mycket vanligt sitt f6r kvinnorna i Stockholm och Nacka.

Tabell 5.1 Metoder att fa tag i nuvarande bostad. Fordelning i procent efter kon

och kommuner

Metod B-ky S-h N-a Ua W M-6  Gbg V- Ga
as

Kopte (kv) 455 229 375 308 11,1 268 127 333 217
Kopte (mén) 25 40 364 25 25 16,1 16,7 46,7 6,67
Bo-formedI./-k (kv) 273 186 625 333 556 893 21,8 292 348
Bo-formedI./-ki (man) 375 11,1 273 40 40 226 194 133 533
Slakt, véan, partner (kv) 909 314 375 154 111 214 21,8 208 13
Slakt, van, partner (man) 125 26,7 18,2 20 15 258 333 133 133
Ovrigt (kvinnor) 182 27,1 188 205 222 429 436 16,7 304
Ovrigt (mén) 25 222 182 15 20 355 306 267 26,7
Totalt kvinnor 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Totalt man 100 100 100 100 100 100 100 100 100

Um

17,8

378
53,8
15,6
23,1
28,9
23,1
100
100

Tot

23,5
248
249
21,1
213
22,9
30,3
25,2
100
100

Det ir rimligt att férvinta sig ett samband mellan uppvixttidens
bostadsforhillanden — som kan antas avspegla socioekonomiska
skillnader mellan férildrarna till de svarande — och de metoder med
vilka de svarande fitt tag i nuvarande bostad. Ett sidant samband
kan emellertid inte beliggas. S& har t.ex. 56 procent bide av dem
som har respektive saknar eget kontrakt vixt upp i villa med tvd
forildrar. En nigot hogre andel av dem som saknar kontrakt i
jimforelse med dem som har kontrakt har vixt upp med bida
forildrarna. En ndgot hogre andel av kontraktsinnehavarna har vixt
upp 1 villa. Inga av dessa sma skillnader ir statistiskt sikerstillda.
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Tabell 5.2 Uppvéxtsituation och nuvarande kontraktssituation

Har inte/ har Vem hodde du till- Hur bodde du? Flerfam.-hus  Totalt
kontrakt sammans med? Villa eller radhus
Saknar En foralder 9,2 12,9 22,7
kontrakt Bada foraldrarna 56,4 17,2 73,6
pa nuvarande Annan vuxen 1,2 0,0 1,2
bostad Omvéxl. mor o far 1,2 0,6 2.5
(n=163) Summa 68,1 30,7 100,0
Har kontrakt En foralder 12,8 13,3 26,1
pa nuvarande Bada foraldrarna 56,1 12,2 68,3
bostad Annan vuxen 0,6 11 1,7
(n=467) Omvaxl. mor o far 2,4 0,6 3,6
Summa 72,2 27,2 100,0
6 Onskemal/preferenser

Beslutsfattare bor ef tjata om brist pd barnafodelse nér det inte finns vet-
tiga bostdder for oss som lever. (Man, 25, Géteborg)

6.1 Ar man néjd med nuvarande boende?

Mainga tycks vara ndjda med sina nuvarande bostadsférhdllanden.
Tva tredjedelar av alla svaranden anger att de ir mycket nojda eller
ganska néjda med sitt boende. Uttryckt annorlunda pi en femgra-
dig skala innebir det 3,9 1 genomsnitt. Kvinnor ir nigot mer néjda
in min. Det ir heller ingen stor skillnad kommunerna emellan,
men Umesd ligger ligst med 3,7 och Botkyrka, Stockholm, Nacka,
Vixjo, Malmé och Visterds ligger hogst med 4,0. Gor man en sor-
tering pd dlder framkommer att gruppen 26-29 ir ir nigot mer
nojda dn gruppen 21-25 4r. Till sist kan noteras att utlandsfédda ir
nigot mindre ndjda in dem som idr fédda 1 Sverige. Detsamma
giller dem som har en adress i ett utsatt bostadsomrdde, dir trots
allt medelvirdet ir relativt hoga 3,6.
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Tabell 6.1 Ar man néjd med nuvarande bostadsforhillanden? Fordelning efter
kommun

Mycket ~ Ganska  Varken ndjd Ganska Mycket Totalt Genom

nojd nojd el. missndjd ~ missndjd missndjd snittligt
omddme
Kommun
Botkyrka 12 6 11 1 0 30 4,0
Stockholm 55 34 44 2 2 138 4,0
Nacka 19 5 13 3 0 40 4,0
Uppsala 23 19 17 5 0 64 3,9
Jonkdping 16 18 12 2 0 48 4,0
Malmé 37 30 24 3 2 96 4,0
Goteborg 37 32 25 4 7 105 3,8
Vésteras 16 17 11 0 1 45 4,0
Gavle 13 12 17 2 1 45 3,8
Umed 12 16 19 5 0 52 3,7
Totalt 240 189 193 27 13 663 3,9

Vad kinnetecknar dem som ir mycket eller ganska néjda med sitt
nuvarande boende? I en logistisk regressionsmodell har vi under-
sokt vilka egenskaper som 6kar respektive minskar chansen att man
ir nojd med sitt nuvarande boende. I ett forsta steg fors demogra-
fiska egenskaper in i modellen (Dessa ir kon, fédelseland, dlder och
antal boende i nuvarande ligenhet. Min, f6dda i Sverige, personer
under 26 &r samt ensamboende utgdr referenskategorier.) Som
framgdr dr tvd av dessa egenskaper statistiskt signifikanta. 26-29-
dringar har 1 denna modell 72 procent stérre chans att vara nojd
med boendet i jimférelse med 21-25-8ringar, och utlandsfédda har
c:a 40 procent mindre chans in sverigefédda. I ett andra steg kon-
trolleras for ytterligare tvd faktorer: betydelsen av att ha en 4rsin-
komst (officiella SCB-data) éver respektive under medianen bland
de svarande (84 000 kr) samt om man bor i storstad (Stockholm,
Géteborg, Malmd) eller inte. Ingen av dessa tv3 variabler har sta-
tistisk sikerstilld inverkan pd svaret pd frigan om man ir néjd eller
inte. Aven i modell tv4 dr det fédelseland och &lder som med sta-
tistisk sikerhet bidrar till att férklara vilka som ir néjda med boen-
det. Slutligen fors 1 nista steg variabeln "att ha eller sakna eget eller
delat kontrakt pd nuvarande bostad” in i bilden. Denna variabel
visar sig vara mycket kraftfull, bdde i meningen att hela modellens
forklaringskraft 6kar betydligt, att variabeln fdelseland inte lingre
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ir statistiskt signifikant, och att variabeln i sig ger ett tydligt utslag.
Saknar man kontrakt dr chansen mycket ligre att svara att man ir
ndjd med nuvarande bostad. Bilden ir nu ganska klar: de mer eta-
blerade, hir uppfingade med variablerna &lder, att bo med en part-
ner och att ha eget kontrakt, rapporterar att man ir ganska eller
mycket néjd med sin nuvarande bostad. Betydelsen av att vara
invandrad infdngas till viss del i andra mitt pd grad av etablering
(kontraktsfrdgan). Vi har i andra regressionsanalyser ocksd provat
huruvida ”stabilitet under uppvixten”, t.ex. mitt efter om man vid
bide 10 och 16 &rs dlder bodde med bida férildrarna, har nigon
betydelse fér huruvida man idag ir n6jd. Svaret ir nej.

Tabell 6.2 Vad talar for att man ar ndjd med nuvarande bostad? Logistisk
regressionsanalys, oddskvoter

Modell 1 (demografi) Modell 2 Modell 3 (med kontrakt)
Variabel B Oddskvot B Oddskvot B Oddskvot
Kvinna 0,07 1,07 0,07 1,08 0,03 1,03
Man (ref) 1,00 1,00 1,00
Utlandsfadd -0,50 0,61* -0,50 0,61* -0,38 0,69
Sverige (ref) 1,00 1,00 1,00
Aldre 0,54 1,72* 0,48 1,62* 0,35 1,43*
Ung (ref) 1,00 1,00 1,00
Ejensam 0,20 1,22 0,19 1,21 0,36 1,43*
Ensam (ref) 1,00 1,00
Hogink 0,18 1,20 0,05 1,05
Lagink (ref) 1,00 1,00
Ej storstad -0,16 0,85 -0,21 0,81
Storstad (ref) 1,00 1,00
Ej kontrakt -0,98 0,38*
Kontrakt (ref) 1,00
Konstant 0,16 1,18 0,19 1,21 0,50 1,65
Nagelkerke R Square 0,04 0,04 0,09

*Statistiskt signifikant (5%-nivé)
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6.2 Vilka egenskaper vardesatter de yngre?

For att {4 en uppfattning om vad ungdomar anser vara viktigt nir
det giller bostadsférhdllanden bad vi dem virdera ett antal egen-
skaper pd en femgradig skala dir 5 stdr for mycket viktigt och 1 for
inte sdrskilt viktigt (se tabell 6.3). De tre egenskaperna som virde-
ras hogst dr att bostaden har ett riktigt kék (medelvirde 4,6), att
bostadsomradet ir tryggt (4,6) samt att ha eget kontrakt (4,5). Hir
noteras ingen nimnvird skillnad mellan kommunerna, utan dessa
egenskaper ges 1 stort sett samma virde oavsett vilken kommun
man bor i. Virt att nimna dr dock att respondenterna 1 Stockholm
ger en annan egenskap hogst virde, nimligen att det finns bra
kommunikationer. Aven de boende i Nacka ser det som en viktig
egenskap, medan de boende i Visterds, Vixjé och Givle virderar
det betydligt ligre. Tabell 6.4 listar de prioriteringar som angivits 1
den &ppna frigan ”vad av ovanstdende ir mest viktigt”. Det ir
pafallande att trygghetsaspekterna s fullstindigt dominerar; yngre
ir kanske inte den kategori som man tror fister allra stérst vikt vid
trygghetsfrigorna.

De tre egenskaper som virderas ligst (tabell 6.3) dr att bostaden
ligger 1 ett mdingkulturellt bostadsomride, att bostadsomridet
bestdr av varierad bebyggelse, samt att det finns bankautomat i nir-
heten. Att egenskaper som blandade omriden (etniskt, &lders-
missigt och bebyggelsemissigt) virderas l3gt av flertalet svarande
ir 1 Overensstimmelse med tidigare preferensstudier (Fransson,
Rosenqvist & Turner, 2001) men likafullt nedsldende for de poli-
tiska och planeringsmissiga strivanden som just inriktas mot mer
blandade bostadsomriden (se Bergsten, Z. & Holmqpvist, E., 2007,
Blanda olika befolkningsgrupper - fortfarande en mélsittning? - En
undersokning av kommunala planeringsavdelningars och allmin-
nyttiga bostadsbolags planeringsmdl och strategier. Forsnings-
rapport 2007:1, Institutet f6r bostads- och urbanforskning,
Uppsala universitet.)

Eftersom det finns en férestillning att unga vill bo 1 sm3, billiga,
centralt beligna ligenheter kan det vara intressant att dgna dessa
lite mer uppmirksamhet. Respondenternas svar ger vid handen att
bilden troligtvis ir lite mer komplicerad. Att bostaden har minst
tvd rum, och dirmed inte anses vara s liten, ges ett sd hogt virde
som 4,3, medan att bo billigt och bo centralt fir ligre virden med
3,6 respektive 3,2. Dock finns skillnader mellan de olika kommu-
nerna. Att bostaden har minst tvd rum virderas hogst i Vister3s,
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Givle och Botkyrka och ligst 1 Stockholm, Nacka och Uppsala. Att
bo billigt virderas i stort sett lika i de olika kommunerna, med
hogst virde 1 Umed med 3,8 och ligst i Uppsala med 3,4. Nir det
giller att bo centralt kan man se tvd grupperingar; dels de fyra
storre stiderna, men iven Vixjo, som virderar det jimforelsevis
hégt, dels de mindre kommunerna dir det inte ir lika viktigt.

Som nimndes ovan gir det f6r ett flertal egenskaper att se skill-
nader mellan stérre och mindre kommuner, men den kommun som
indd utmirker sig mest ir Botkyrka. Respondenterna dir virderar
ett antal egenskaper betydligt hogre in 6vriga kommuner, t.ex. att
det finns bra parkeringsméjligheter for bil, att det finns bra daghem
och skolor i nirheten, att f6rildrarna eller syskonen bor nira, samt
att det finns arbetsplatser och inte bara bostidder i omridet.

Gor man en sortering efter dlder framtrider som vintat att vissa
egenskaper virderas hogre ju dldre man blir. Dessa ir mest entydigt
att ha eget kontrakt, att bostaden har minst tvd rum, att det finns
bra parkeringsmojligheter f6r bil, samt att det finns bra daghem
och skolor i nirheten. Andra egenskaper som att bo billigt, att bo
centralt, samt att det ir nira till den plats dir man arbetar eller stu-
derar tvirtom minskar i betydelse.

Gor man en sortering efter kon framtrider ocks3 vissa skillnader.
Kvinnor virdesitter 1 hogre utstrickning in min egenskaper som
att forildrarna eller syskonen bor i nirheten, att det finns bra dag-
hem och skolor i nirheten, att omridet har bra kommunikationer,
att bostadsomridet ir tryggt, samt att det finns fina gronomraden i
nirheten. Minnen diremot ger ett hégre virde pd egenskaper som
att bostaden har snabb internetuppkoppling och att bo centralt.
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Tabell 6.3 De svarandes virdering av olika egenskaper hos bostaden och bostadsomradet. Rangordning efter fallande genomsnittsvarden.

Egenskaper Totalt B-ky S-h N-a U-a Vx6 M-6 Gtb V-ds Gé-e Ume

Riktigt kok 46 47 45 46 48 46 47 46 47 47 45
Bostadsomradet &r tryggt 46 47 44 46 4,6 48 45 45 47 47 46
Eget kontrakt 45 44 45 44 4,6 43 47 45 46 45 44
Minst tva rum 43 45 40 41 41 44 43 44 45 45 43
Bra kommunikationer 41 40 46 45 41 3,7 41 42 3,5 3,7 3.8
Fina gronomréaden i ndrheten 41 43 40 40 3,9 40 40 40 42 42 42
Livsmedelsaffirer pa nira avstand 39 38 41 40 41 36 39 39 39 34 38
Inte daligt rykte 38 38 37 35 38 42 39 36 41 39 38
Bra parkeringsmdéjligheter 37 44 32 35 36 42 38 3,7 42 4,1 3,7
Att bo billigt 36 35 3,6 37 34 35 37 37 35 37 38
Ho6g badrumsstandard 36 41 35 36 38 38 3,5 34 37 39 33
Snabb Internetuppkoppling 36 3,7 36 33 37 36 34 35 37 36 3,7
Bra idrotts- /motionsforutsittningar 34 39 35 33 36 35 32 34 31 33 38
Nira till arbete eller studier 34 33 35 34 35 33 33 32 32 3,1 37
Att bo centralt 32 30 34 30 35 33 33 33 28 30 30
Kompisar i nidrheten 31 31 31 30 33 33 31 30 31 29 33
Bra daghem och skolor i ndrheten 30 40 27 28 28 30 31 29 31 34 27
Forildrar eller syskon bor néra 26 33 26 30 24 29 25 25 24 26 23
Omradet har en intressant arkitektur 25 28 26 26 24 24 26 27 23 21 23
Blandning arbetsplatser och bostidder 24 31 26 24 21 26 24 24 21 21 24
Nira till restauranger 24 22 28 25 25 21 25 24 22 20 2,0
Blandning av aldersgrupper 24 30 23 21 23 22 26 24 24 23 23
Bankautomat i nirheten 22 26 22 22 21 21 21 23 19 20 19
Blandning hustyper & upplatelseformer 22 24 22 21 20 21 22 22 20 21 22

Mangkulturellt bostadsomrade 20 23 21 19 1,8 16 22 20 1,6 1,6 20
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Tabell 6.4 Vilket &r allra mest viktigt? (Fler an ett alternativ har angivits av nagra svarande.)

Egenskaper Totalt Botkyrka Stockholm Nacka Uppsala Vixjo Malmo Goteborg Visterds Gévle Umed
Riktigt kok 26 2 1 3 2 4 9 4 1
Tryggt 144 8 16 10 17 17 20 26 12 9 9
Eget kontrakt 69 2 21 7 6 2 5 11 5 4 6
Minst 2 rum 9 1 1 1 1 3 2

Bra kommunikationer 30 13 3 1 4 4 2 2 1
Gronomraden 26 2 5 1 3 2 4 1 1 7
Livsmedelsaftir 4 2 1 1
Ej daligt rykte 1 1

Parkering 2 1 1

Billigt 40 2 10 1 4 2 4 10 1 1 5
Standard i badrum 7 1 1 1 1 1 1 1
Internet 5 1 1 1 1 1
Idrott/motion 5 1 2 1 1
Nira arbete eller skola 5 2 1 1 1

Centralt 30 9 1 4 2 3 9 2 30
Kompisar 9 1 1 1 2 2 2
Daghem/skola 18 2 3 1 1 1 6 1 3
Foréldrar/syskon 6 1 1 1 1 2
Arkitektur

Arbetsplatser + bostéder

Restauranger

Alla aldersgrupper 1 1

Bankautomat

Varierad bebyggelse

Mangkulturellt omrade 4 1 1 1 1

Antal svar 441 19 89 29 45 32 51 85 24 28
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Vi har i ett par regressionsanalyser forsokt belysa hur individuella
egenskaper statistiskt samvarierar med olika preferenser. Modellen
ir densamma som beskrivits ovan, endast utfallsvariabeln 4dndras. Vi
har urskilt svaren pd tvd av preferensvariablerna som exempel och
studerar vilka individattribut som 1 statistisk mening talar for att
man virderat en viss egenskap 1 bostaden eller bostadsomradet hogt
(angivit 4 eller 5 pd en femgradig skala). De tv3 ir ”att ha nira till
daghem och skolor” samt “omradet inte har daligt rykte”.

Tabell 6.5 Vad talar for att man anser det mycket eller ganska viktigt att ha
nara till daghem och skolor? Logistisk regressionsanalys,

oddskvoter

Variabel B/ Oddskvot B| Oddskvot B Oddskvot
Kvinna 0,69 1,99* 0,75 2,12*| 0,73 2,08*
Man (ref) 1,00 1,00 1,00
Utlandsfodd 0,48 1,62* 0,71 2,03*| 0,82 2,27*
Sverige (ref) 1,00 1,00 1,00
Aldre 0,84 2,32*| 0,70 2,01*| 0,62 1,86*
Ung (ref) 1,00 1,00 1,00
Ej ensam 1,38 3,99 1,41 4,08* 1,50 4,48*
Ensam (ref) 1,00 1,00 1,00
Hogink 0,72 2,05%| 0,63 1,88*
Lagink (ref) 1,00 1,00
Ej storstad 0,48 161* 0,46 1,59*
Storstad (ref) 1,00 1,00
Ej kontrakt -0,64 0,53*
Kontrakt (ref) 1,00
Konstant -2,33 0,10* -2,94 0,05* -2,76 0,06*
Nagelkerke R Square 0,187 0,226 0,242

Drygt 280 (c:a 40 procent) av de svarande har angivit att man ser
nirhet till skola och daghem som mycket eller ganska viktiga
aspekter av ett boende pd tre irs sikt. Tabell 6.5 visar att samtliga
egenskaper som ingdr 1 modellen i statistisk mening ir signifikanta.
Denna modell har dessutom ett hogt forklaringsvirde. Det ir
ungefir dubbelt sd stor chans att kvinnor, utlandsfédda, de ildre,
och de med relativt sett hogre inkomst anger daghem och skolor
som viktiga (jimfoért med sina respektive referenskategorier). Aven
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boende utanfor storstiderna (oddskvot 1,59) men framfor allt de
sammanboende (4,48) ir mer benigna att virdera denna egenskap
hogt. Att sakna ett eget eller delat kontrakt talar f6r hilften s stor
chans att ranka egenskapen hégt jimfért med personer som har
kontrakt.

I nista tabell (6.6) &skddliggérs benigenheten att ranka frin-
varon av diligt rykte hégt. Nistan tvd av tre svarande har gjort det.
Modellens forklaringskraft dr hir mycket l3g och endast tre egen-
skaper dr i statistisk mening signifikanta: egenskaperna utlands-
f6dd, hogre inkomst samt boende utanfér de tre stérsta kommu-
nerna talar for att man virderat ryktet som en viktig faktor. Den
som mdjligen tror att “ryktesfridgan” skulle vara en viktigare faktor
1 storstiderna fir inte stdd av denna undersékning. Situationen ir
den omvinda.

Tabell 6.6 Vad talar for att man anser det mycket eller ganska viktigt att
bostadsomradet inte har daligt rykte? Logistisk regressionsanalys,

oddskvoter

Variabel B Oddskvot B Oddskvot B Oddskvot
Kvinna 0,15 1,17 0,19 1,21 0,18 1,20
Man (ref) 1,00 1,00 1,00
Utlandsfodd 0,38 1,47 0,54 1,71* 0,56 1,75*
Sverige (ref) 1,00 1,00 1,00
Aldre -0,04 0,96 -0,13 0,88 -0,15 0,86
Ung (ref) 1,00 1,00 1,00
Ejensam -0,05 0,95 -0,06 0,94 -0,04 0,96
Ensam (ref) 1,00 1,00 1,00
Hogink 0,46 1,58* 0,44 1,55*
Lagink (ref) 1,00 1,00
Ej storstad 0,40 1,49% 0,39 1,48*
Storstad (ref) 1,00
Ej kontrakt -0,15 0,86
Kontrakt (ref) 1,00
Konstant 0,52 1,68* 0,12 1,12 0,16 1,18
Nagelkerke R Square 0,007 0,033 0,034
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6.3 Hur och var vill man bo pa kortare och langre sikt?

Den del av studien som innefattade ungdomars énskemal infér
framtiden belystes med hjilp av enkiten 1 ett avsnitt dir respon-
denterna fick mgjlighet att ange 6nskad bosittningsform pa kort (1
ar) och lingre sikt (5 &r).

”Som jag bor nu” var den vanligast férekommande svarsangivel-
sen for hur respondenten vill bo om ett dr. Detta gillde sdvil totalt,
dir 34,6 procent av de tillfrigade svarade si, som for varje studerad
kommun. “Bostadsritt i centrum” (13,2 procent) samt “hyres-
ligenhet i centrum” (12,3 procent) angavs ocksd relativt frekvent.
Svarande frin Stockholm, Nacka, Uppsala, Malmé och Géteborg
foljde denna rangordning. Ordningen ir relativt férvintad. Rentav
kan man se utfallet {6r ”som jag bor nu” som uttryck for ett miss-
noje; nistan tvd av tre vill redan inom ett dr ha ett annat boende.

Trots det relativt enhetliga monstret kan vissa avvikelser noteras.
I Botkyrka angav 22,6 procent att de om ett &r vill bo som de gor
nu. I Visterds var den siffran 51,1 procent. Botkyrka utmirkte sig
dven bland de 6vriga svarsalternativen eftersom de inte foljde det
dominerande monstret. I stillet var “bostadsritt lite utanfér
centrum” (12,9 procent), “eget hus pd landet” (12,9 procent) och
“eget hus 1 utkanten av en stad/stérre ort” (12,9 procent) frekvent
féorekommande svar. De tvd sistnimnda alternativen angavs ocks3 i
relativt hég grad 1 Givle (13,8 procent). Ytterligare en avvikelse
frdn tidigare nimnda ménster ser man i Umed. Dir ir alternativet
att vilja bo 1 hyresligenhet lite utanfoér centrum ganska vanligt (17,9
procent). Man kan misstinka att det har att géra med universitetets
lige 1 utkanten av stan, sirskilt som hela 60 procent av umei-
respondenterna ir studerande.
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Tabell 6.7 Andel per kommun som foredrar olika boséttningsformer pa kort sikt (1 ar). Sortering efter fallande andel for alla svarande (total-
kolumnen).

Upplatelseform och lige Totalt B-ky S-h N-a U-a Vx6 M-6 Gtb V-a&s Gidv Ume
Som jag bor nu 34,6 22,6 32,6 28,6 342 43,1 37,0 34,8 51,1 29,3 32,1
Bostadsritt 1 centrum 13,2 3,2 174 143 152 52 142 14,1 85 12,1 8,9
Hyreslédg. i centrum 12,3 6,5 12,6 12,7 152 10,3 11,8 14,1 43 12,1 16,1

Hyresldg. lite utanfor centrum 75 97 63 79 63 69 63 89 2,1 52 17,9
Bost.ritt lite utanfér centrum 69 129 74 11,1 63 34 6,3 6,7 85 34 54

Eget hus pa landet 56 129 21 32 51 52 63 59 64 138 54
Eget hus utkanten av stad 56 129 2,1 32 51 52 63 59 64 13,8 54
Eget hus centralt 39 32 37 00 63 86 47 30 43 52 00
Studentbostad 30 00 42 63 25 52 16 07 21 1,7 54
Hyresldgenhet i férort 25 32 47 63 1,3 1,7 08 22 00 1,7 0,0
Radhus i utkanten av stad 23 6,5 26 32 00 1,7 31 15 21 1,7 18
Radhus centralt ,8 32 26 16 1,3 34 08 07 43 00 1,8
Bost.ritt billigare forortslige 1,1 32 16 16 13 00 08 1,5 00 00 0,0
Summa 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Antal svar (n) 844 31 190 63 79 58 127 135 47 58 56
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Tabell 6.8 Andel per kommun som foredrar olika bosittningsformer pa lingre sikt (5 ar).

Upplatelseform och lige Totalt B-ky S-h N-a U-a Vx6 M-6 Gtb V-ds Gév Ume

Eget hus utkanten av stad 23,4 17,1 15,1 17,7 21,3 250 27,3 29,3 20,6 43,6 23,6
Eget hus pa landet 14,1 17,1 8,0 498 13,8 83 21,7 16,7 16,2 12,7 222
Bostadsritt 1 centrum 13,4 14,3 19,3 21,0 16,3 83 98 120 7.4 7,3 97
Eget hus centralt 11,6 8,6 132 81 13,8 183 9,1 87 16,2 12,7 83
Bost.ritt lite utanfor centrum 87 86 85 129 138 6,7 5,6 100 11,8 1,8 6,9
Som jag bor nu 78 114 6,1 97 63 183 91 27 103 73 8,3
Hyreslédg. i centrum 62 29 99 81 13 67 70 6,7 29 00 56
Radhus i utkanten av stad 49 57 42 32 25 33 56 67 44 55 69
Radhus centralt 36 29 42 6,5 38 33 21 20 44 55 42
Hyresldg. lite utanfor centrum 35 29 52 32 38 1,7 14 47 29 1,8 42
Bost.ritt billigare forortslidge 1.3 57 28 16 1,3 00 1,4 00 29 00 0,0
Hyresldgenhet i forort 1,1 29 24 16 25 00 00 07 00 00 0,0
Studentbostad 04 00 09 16 00 00 00 00 00 18 0,0
Summa 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Antal svar (n) 935 35 212 62 80 60 143 150 68 55 72
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Nir respondenterna ska ange 6nskade bosittningsformer pd lite
lingre sikt blir resultaten annorlunda. Nirmare var fjirde svarande
(23,4 procent) menar att ett “eget hus i utkanten av en stad/storre
ort” ir ett 6nskat boende om fem &r. Detta alternativ féljdes av
“eget hus pd landet” (14,1 procent) och ”bostadsritt i centrum”
(13,4 procent). Botkyrka, Malmo, Goéteborg och Umed féljer
denna rangordning.

Det finns dock en del skillnader mellan de studerade kommu-
nerna. I Givle svarar 43,6 procent att de om fem &r vill bo i “eget
hus i utkanten av en stad/stérre ort”. I Stockholm var motsvarande
siffra 15,1 procent. Dir ir istillet "bostadsritt i centrum” det vanli-
gast férekommande svaret (19,3 procent). Aven i Nacka och
Uppsala tycks detta vara ett attraktivt alternativ om fem &r. Det ir
virt att notera att bdde Géteborg och Malmé i detta sammanhang
uppvisar samma monster som den totala enkitpopulationen och
inte utmirker sig pd samma sitt som Stockholm och i viss méin
ocksd Uppsala gor. Ndgon typisk situation fér de tre storstads-
kommunerna kan alltsd inte utlisas. Svarsalternativet "bostadsritt i
centrum” anges dock 1 relativt 13g utstrickning 1 Vixjo, Visterds
och Givle, vilket ind3 tyder pd att denna bosittningsform framfér-
allt anses attraktiv i de storre stiderna.

Det svarsalternativ som med ett drs perspektiv var vanligast
féorekommande ("som jag bor nu”) har pd lingre sikt tappat mark
och dr om fem &r inte ett lika 6nskat boende; undantaget Vixjo dir
alternativet fortfarande ir det nist vanligaste (18,3 procent).

Vid en nedbrytning av svaren efter kon kan man urskilja en del
olikheter 1 avgivna svar. Gemensamt fér min och kvinnor ir att
“eget hus 1 utkanten av en stad/stdrre ort” ir det vanligaste svaret
men di kvinnor anger “eget hus pd landet” som nist vanligaste
onskemal svarar minnen “bostadsritt 1 centrum”. Det ir tydligt att
skillnaderna mellan konen ir storre gillande 6nskemdlen om fem ar
jimfort med om ett r.

Vi har i samma logistiska regressionsmodell som anvints ovan
provat utfallet f6r tvd av preferensvariablerna, nimligen “att bo
centralt pd kort sikt” och att "bo centralt pd lingre sikt”. I tabell
6.9 visas utfallet av modellen nir den anvinds for att finga variatio-
ner 1 benigenheten att vilja bo centralt (oavsett uppldtelseform).
Sammanlagt uttrycker en tredjedel av respondenterna denna
onskan (224 av 677).

Kvinnor énskar 1 stérre utstrickning 4n min bo centralt pd kort
sikt medan bide de nigot dldre (26-29 4r) och de sammanboende i
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mindre utstrickning dn yngre och ensamboende vill bo centralt
(modell 1). Nir inkomster och kommuntillhérighet {6rs in i bilden
ir kons- och 8ldersskillnader inte lingre signifikanta, vilket
diremot fédelseland dr. Egenskapen att ha férvirvsinkomst éver
medianen samt att bo utanfér de tre storstadskommunerna talar for
mindre Onskan att bo centralt. Nir kontraktsvariabeln férs in i
modellen 1 steg 3 kvarstdr dessa skillnader. Att sakna kontrakt
innebir — nir andra egenskaper konstanthills — en mer in dubbelt
s& stor benigenhet att pd kort sikt vilja bo centralt. Samtidigt inne-
bir egenskaperna utlandsfédd, att bo tillsammans med en eller
flera, att ha en inkomst 6ver medianen, samt att bo utanfér storsti-
derna en visentligt mindre chans till att man svarat att man vill bo
centralt.

Tabell 6.9 Preferens for att bo centralt pa kort sikt (1 ar)

Model 1 Model 2 Model 3
Variabel B Oddskvot B Oddskvot B Oddskvot
Kvinna 0,25 1,28* 0,22 1,24 0,26 1,29
Man (ref) 1,00 1,00 1,00
Utlandsfadd -0,48 0,62 -0,66 0,52* -0,79 0,45*
Sverige (ref) 1,00 1,00 1,00
Aldre -0,40 0,67* -0,33 0,72 -0,23 0,79
Ung (ref) 1,00 1,00 1,00
Ejensam -0,42 0,66* -0,42 0,66* -0,56 0,57*
Ensam (ref) 1,00 1,00 1,00
Hogink -0,48 0,62* -0,39 0,68*
Lagink (ref) 1,00 1,00
Ej storstad -0,48 0,62* -0,46 0,63*
Storstad (ref)
Ej kontrakt 0,76 2,13*
Kontrakt (ref) 1,00 1,00
Konstant -0,29 0,75 0,17 1,19 -0,06 0,94
Nagelkerke R Square 0,034 0,065 0,093

Det ir nigot férvinande att antalet respondenter som vill bo cent-
ralt pd lingre sikt (5 &r) ir storre dn det antal som f6redrar ett cent-
ralt lige pd kort sikt (262 jimfért med 224). Vilka egenskaper som
talar f6r denna preferens granskas i tabell 6.10.
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Tabell 6.10  Preferens for att bo centralt pa langre sikt (5 ar)

Model 1 Model 2 Model 3

Variabel B Oddskvot B Oddskvot B Oddskvot
Kvinna -0,08 0,92 -0,10 0,91 -0,08 0,92
Man (ref) 1,00 1,00 1,00
Utlandsfodd 0,35 1,42 0,26 1,30 0,20 1,22
Sverige (ref) 1,00 1,00 1,00
Aldre -0,45 0,64* -0,43 0,65* -0,37 0,69*
Ung (ref) 1,00 1,00 1,00
Ejensam -0,21 0,81 -0,21 0,81 -0,28 0,75
Ensam (ref) 1,00 1,00 1,00
Hogink -0,19 0,83 -0,13 0,38
Lagink (ref) 1,00 1,00
Ej storstad -0,35 0,71* -0,33 0,72*
Storstad (ref) 1,00 1,00
Ej kontrakt 0,45 1,57*
Kontrakt (ref) 1,00
Konstant -0,09 0,92 0,19 1,21 0,05 1,05
Nagelkerke R Square 0,025 0,036 0,047

Det finns stora likheter i preferenserna fér ett centralt beliget
boende pd kort respektive ling sikt (tabell 6.9 och 6.10). Skillna-
derna mellan kategorierna ir dock mindre och en tidigare signifi-
kant variabel (bor ensam nu eller inte) ir inte lingre statistiskt
signifikant. Men 4terigen talar stigande 8lder och ett boende utan-
for de tre storstiderna fér minskad vilja att bo centralt och kon-
traktslosa dr visentligt mer benigna att 6nska ett s3dant boende.

6.4 Vill man bo ensam?

Som férvintat vill betydligt fler bo ensamma pé kort sikt in pa lang
(jfr tabell 6.11 och 6.12). Nistan var fjirde svarande (med variatio-
nen var tredje i Nacka till var elfte 1 Botkyrka) féredrar ensam-
boende pd kort sikt medan endast drygt 5 procent gor det pd fem
ars sikt. Vi har underkastat ocksd dessa svar en multivariat statistisk
analys, som ger féljande statistiskt signifikanta utfall (tabellen visas
inte). Starkast samband med viljan att bo ensam har den aktuella
boendesituationen; det dr i stort sett endast de som idag bor
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ensamma som kan tinka sig detta alternativ pa kort sikt. Vidare ir
de ndgot ildre och de med relativt hég inkomst mindre benigna att
féredra ensamboende. Mer férvdnande ir kanske att personer som
saknar eget kontrakt har hela fem ginger s3 stor chans att féredra
ensamboende jimfért med dem som har ett kontrakt. Varken kén
eller utlindsk bakgrund spelar ndgon roll f6r denna preferens.
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Tabell 6.11 Vill man bo ensam eller med partner pa kort sikt (1 ar)?

Ensam/sambo Totalt B-ky S-h  N-a U-a Vx0 M-60 Gtb V-a&s Giv Ume

Tillsammans med partner 71,9 90,9 664 58,7 73,8 77,3 66,0 76,8 82,9 81,0 68,6
Ensam 23,8 9,1 252 34,8 24,6 22,7 24,5 222 17,1 19,0 27,5
Tillsam. med flera (kollektiv) 33 00 6,1 65 16 00 64 10 00 00 39
Med fordlder/rar 1,0 00 23 00 00 00 32 00 00 00 00
Summa 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Antal svar (n) 631 22 131 46 61 44 94 99 41 42 51

Tabell 6.12 Vill man bo ensam eller med partner pa ldngre sikt (1 ar)?

Ensam/sambo Totalt B-ky S-h N-a U-a Vx6 M-6 Gtb V-as Gidv Ume

Tillsammans med partner 92,0 85,2 86,5 85,7 952 939 89,9 96,7 97,7 953 979
Ensam 53 74 83 95 48 6,1 34 33 23 47 21
Tillsammans med flera (t.ex.ik 2,1 37 38 48 00 00 56 00 00 00 0,0
Med forilder/rar 06 37 15 00 00 00 1,1 0,0 00 0,0 0,0
Summa 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Antal svar (n) 625 27 133 42 62 49 89 90 43 43 47
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7 Missfoérhallanden

Vildigt odynamisk bostadsmarknad i de storre stiderna. Om mdinniskor
slutade hyra ut i andra hand pd et otilldtet sitt och om svartkontrakten
forsvinner borde der bli littare att hitta och byta bostad! (Kvinna, 27,
Goteborg)

Bostadsmarknaden var sjuk men har nu forlorat alla mojligheter att dter-
himta sig. Bostadsbrist och ldga hyror skapade en svart marknad vilket
bar lett till att hyresmarknaden dr helt list. Folk med hyreskontrakt vig-
rar att slippa det for att de tror att det har ett virde. Detta for att svart-
forsilining och ombildning dr vardag. (Man, 26, Stockholm)

Av alla svarande har nistan tvd av tre (63,4 procent) rapporterat att
man sjilv eller nigon bekant antingen bott i andra eller tredje hand
utan att hyresvirden vetat om det, képt eller blivit erbjuden att
képa hyreskontrakt svart, betalat éverhyra eller blivit lurad i sam-
band med bostadsaffir. Den enskilt vanligaste foreteelsen ir att
man bott i1 andra hand utan hyresvirdens kinnedom (mer in
hilften av alla respondenter anger detta). Dessa foreteelser ir vanli-
gast i Uppsala och Stockholm dir fler dn fyra av fem anger ”ja” pd
nigon av dessa frigor om missférhillanden. Minst vanligt ir detta i
Vixj6 (c:a en tredjedel ja-svar).
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Tabell 7.1 Andel ja-svar pa fragan om man sjilv eller nagon bekant har
erfarenhet av nagon av foljande foreteelser pa hostadsmarknaden

Botti2:a  Overhyra  Erbjuden  Kopt Bottid:e  Blivit Antal

hand i2:ael svart svart hand lurad, svarande
utan 3:ehand  hyres- hyres utan betalat
vérds kontrakt kontrakt  vards men
tillsténd - tillstdnd  inte
fatt
hostad
Kommun (n)*
Totalt 52,7 42,2 33,9 27,8 15,5 5,5 658
Botkyrka 58,6 357 32,1 35,7 10,7 3,6 29
Stockholm 65,4 61,8 63,0 58,6 21,6 7,5 136
Nacka 60,5 46,5 47,6 44,2 23,3 14,0 43
Uppsala 69,8 55,6 29,0 21,0 19,0 12,7 63
Vaxjo 25,0 25,0 14,6 8,3 10,4 2,1 43
Malmo 47,9 38,5 29,0 194 18,3 3,2 94
Goteborg 54,8 44,7 28,8 25,0 15,5 39 104
Vasteras 33,3 20,5 13,6 45 45 2,3 45
Gavle 38,6 27,3 22,7 114 6,8 2.3 44
Umea 48,1 23,1 17,6 11,5 78 1,9 52

Kvinnor har i hégre grad dn min erfarenhet av att man sjilv eller
nigon bekant har bott i andra hand utan hyresvirdens kinnedom
eller har betalat éverhyra fér boende 1 andra eller tredje hand.
Diremot har min, antingen sjilva eller nigon bekant, i nigot storre
utstrickning blivit erbjuden eller kopt ligenhetskontrakt svart,
bott i tredje hand utan att kontraktsinnehavaren vetat om det eller
blivit lurad 1 samband med bostadsaffir.

Jag har flera ginger bott i andra hand bide svart och lagligt. Dessutom dr
jag fortfarande skriven hemma hos mina forildrar. Tycker att jag haft tur
med boende dven om jag flyttat ganska ofta, har alltid [6st sig pd ndgot sdtt
men oftast med bjilp av vinner och familj. (Kvinna, 29, Visteras)

Det finns dven en skillnad beroende pd om man ir f6dd i Sverige
eller utomlands. For sverigefédda har 56 procent bott i andra hand
utan virdens kinnedom, medan motsvarande siffra f6r personer
med annat foédelseland ir 31 procent. Ménstret gir igen for de
andra foreteelserna, forutom foér om man sjilv eller nigon bekant
har blivit lurad i samband med bostadsaffir dir 8,3 procent av dem
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som ir fédda utomlands anger detta, medan 5,1 procent av de
sverigefédda har samma erfarenhet.

Tabell 7.2 Rapportering av oegentligheter efter kon och fodelselandshakgrund

Kon Fodelseland
Erfarenheter av oegentligheter* Totalt  Mén  Kvinnor Sverige  Utomlands
Bott i andra hand 52,7 489 55,3 56,0 31,0
Betalat dverhyra 422 374 454 441 29,4
Blivit erbjuden att kdpa svart 339 350 33,2 35,8 214
Kdpt hyreskontrakt svart 21,8 28,6 21,2 29,2 18,8
Bott i 3:e hand 155 172 144 16,7 1,2
Blivit lurad 55 57 54 51 8,3
Antal svarande (n)* 658 264 394 568 85

*De fullstdndiga alternativen formulerades som foljer:

Bott i andra hand utan hyresvards/fastighetsagares vetskap
Betalat dverhyra for boende i andra- eller tredje hand

Blivit erbjuden att kdpa lagenhetskontrakt svart

Kdpt hyreskontrakt svart

Bott i 3:e hand utan kontraktsinnehavarens vetskap

Blivit lurad i samband med hyra/kép av bostad

Vi har i en logistisk regression, med samma uppsittning variabler
som anvinds i de tidigare multivariata analyserna, undersékt vilka
personegenskaper som talar for att man svarat ja pd dtminstone en
av dessa frigor kring missférhdllanden pi bostadsmarknaden.
Utfallet anges 1 tabell 7.3, och vi viljer nu att kommentera det
samlade utfallet (modell 3).

Fyra av variablerna ir statistiskt signifikanta, d.v.s. skillnaderna
dirvidlag kan med mycket hég sannolikhet inte tillskrivas slumpen.
Utlandsfédda har nistan bara en fjirdedel s& stor chans som
sverigefédda att ha erfarenhet av de angivna missférhillandena. Det
ir vidare visentligt mer ovanligt att boende utanfér de tre storsti-
derna har svarat ja pd ngon av frigorna. Betydligt storre chans har
de idldre jimfoért med yngre och kontraktslosa jimfért med dem
som redan har ett eget eller ett delat kontrakt. Det mesta av detta
ir rimliga och delvis férvintade utfall (sirskilt storstadsdimensio-
nen och att ytterligare erfarenhet, d.v.s. &lder, spelar roll), men det
ir indd anmirkningsvirt att dessa erfarenheter i betydligt hogre
utstrickning tycks vara férbehéllna inrikes fédda.
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Tabell 7.3 Vad talar for att man sjalv eller nagon bekant har erfarit nagon form
av missforhallanden. Logistisk regressionsanalys, oddskvoter

Model 1 Model 2 Model 3
Variabel B Oddskvot B Oddskvot B Oddskvot
Kvinna 0,29 1,33 0,27 1,31 0,30 1,34
Man (ref) 1,00 1,00 1,00
Utlandsfadd -1,07 0,34* -1,24 0,29* -1,32 0,27*
Sverige (ref) 1,00 1,00 1,00
Aldre 0,34 1,41* 0,32 1,38 0,39 1,47*
Ung (ref) 1,00 1,00 1,00
Ejensam -0,16 0,85 -0,18 0,84 -0,25 0,78
Ensam (ref) 1,00 1,00
Hogink -0,13 0,88 -0,07 0,93
Lagink (ref) 1,00 1,00
Ej storstad -0,69 0,50* -0,68 0,51*
Storstad (ref) 1,00 1,00
Ej kontrakt 0,46 1,58*
Kontrakt (ref) 1,00
Konstant 0,47 1,61* 0,95 2,59* 0,82 2,26*
Nagelkerke R Square 0,065 0,098 0,107

Bland de kommentarer som minga svarande givit i enkiten finns
rapporter ocksd om andra typer av missférhillanden, t.ex. svikna
l6ften av hyresvirdar.

Har en gdng blivit lurad att flytta in i en dyrare ligenbet efter att ha blivit
lovad egen rvittmaskin och torktumlare, ndgot som aldrig inforlivades.
(Man, 26, Géteborg)

Fick ett hyreskontrakt, muntligt avial till en bérjan pga ligenhet som
skulle byggas. Sade upp min nuvarande ligenhet och dgaren drog sedan
tillbaka ligenbeten pga det skulle bli bostadsrétt i stillet. Hade tur att jag
fick dterta min ligenbet trots att det gdtt nirmare nin vecka. Vet idag at
jag inte kommer lita pd delvis muntliga avtal till en bérjan... (Kvinna,
22, Vister3s)

Hpyresvird som har tagit betalt for reparationer som vi inte var ansvariga
for. Tvungen att betala eftersom vi inte kunde fa annan bostad. Bostaden
i Umed skickade ut enkdit pa var det var trevligast att bo i stan. Négra
madnader senare hojdes hyrorna dir avsevirt. Bostaden 1 Umed skickade
ett brev 2003 hem till oss dér det stod att hyror kommer hojas med X %
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(tror ca 2 %). Detta var vilseledande — de hojde vissa hyror med 9 % och
for oss 6 %. Brevet vi fick gav intryck av att den enskilde max skulle fd
héning pd ca 2 %. Ingen medkinsla — bara kapital. (Kvinna, 24, Ume3)

8 De yngres egna forslag

Vi har i denna delstudie rapporterat svaren pd i huvudsak fasta
svarsalternativ och hir och var citerat frin kommentarer de sva-
rande givit i enkiten. I detta avslutande kapitel citerar vi vidare frin
dessa kommentarer och vi har hir samlat det vi bedémer innehéller
forslag pd forindringar. Dessa bottnar oftast i egna negativa erfa-
renheter.

Minga kommentarer handlar om utférsiljningen av allminnyttan
och ombildningar av hyresritter till bostadsritter. De som kom-
menterar detta ir genomgdende starkt negativa.

Bostadssituationen i Stockholm dr mycket problematisk. Ar du
ung/student eller av andra anledningar har lig inkomst sd mdste du dag-
ligen fundera dver ditt boende di du sillan har lingsiktiga kontrakt.
Stockholm behover fler hyresritter — inte fler bostadsritter! Och hyres-
nivdn mdste forsika hillas pa en nivd s@ att minniskor bar rdd. Min enda
utvig som inflyttad, och dirmed inte med plats i bostadské, blev till slut
att kipa en bostadsritt dd jag var trétt pd att flytta runt. S4 ska det inte
behéva vara. (Kvinna, 27, Stockholm)

De politiska beslut som tagits pid omrddet dr daliga och framforallt fega.
Istillet for att vensa upp i bostadsmarknaden och eventuellt héja hyrorna
(ndn form av marknadshyra) samt avgiften pd bostadsritter (genom
fastighetsskatten) si ger man upp tanken pd en vilfungerande och varie-
rad marknad nir man siljer ut alla Stockholms hyresritter. (Man, 26,

Stockholm)

Som det ser ut nu dr det ofta héga inkomstkrav pd stora ligenbeter, och
det dr svdrt for studenter att komma upp i dessa. Omvandling av hyres-
rétter till bostadsritter dr en katastrof for oss unga! Som student far man
pussla ihop ekonomin wvarje mdnad, hur ska man kunna spara till
bostadsrétr da? (Kvinna, 22, Stockholm)

Som ung efterfragar man framforallt sma hyresvitter men tillgingen pd
sddana dr oftast mycket lig. Jag bor i en typisk studentstad dir oerhort
mdnga bor 1 studentrum i korridor. Det dr nog inte alltfor vigat att gissa
att en majoritet av dessa helst skulle vilja ha en egen mindre hyresritt med
eget kok och badrum men det dr néistan omdjligt att fd tag pa. Det som
finns dr bostadsritter, men som ung har man sillan mdjlighet att kipa en
sddan, dtminstone inte utan hjilp av sina forildrar, och det vill man belst
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inte behova gora. Samtidigt sdlde kommunen ut en stor del av allmdin-
nyttans lagenheter for ett antal dr sedan wvilket inte direkt forbittrade
situationen utan snarare i dnnu /oogre grad hinvisade unga till andra-
handsboende, studentkorridorer och s vidare. (Man, 21, Uppsala)

Det mdste byggas fler billiga bostider, hyresriitter. Stoppa all utférsilining
av allménnyttan. Daér bor jag och det dr dér jag bar en chans att f4 ligen-
het. (Man, 23, Goéteborg)

Flertalet av dem som bor i bostadsritt men ocksd nigon dirutsver
ir dock positiva till uppldtelseformen som sidan.

Vill meddela att jag inte bor i Sverige nu utan i Makedonien. Har adress
hos mina forildrar. Ser att enda alternativet dr att kopa en ligenhet om
och/el. nir jag flyttar tillbaka till Sverige. Mdnga vinner bor i andra hand
i mycket smd ligenbeter och betalar oerhort mycket i Stockholm. Jag tin-
ker inte gora det, dd dr det bittre att investera i en bostadsrétt, tror att
man tiinar pa det i lingden och att det skapar en trygghet — det dr det
viktigaste! (Kvinna, 27, Botkyrka)

Bostadsritt passar mig utmdrkt. Dock var det svirt att fd linga pengar
eftersom jag studerade och inte hade fast inkomst vid den tidpunkt di
bostaden kdptes. Bankerna hade higa krav pd inkomst. (Kvinna, 27,
Botkyrka)

Bor i studentligenbet nu, tillsammans med min flickvin. Vi bhar dock
kopt en egen bostadsrétt och flyttar in i den om en mdnad. Tack vare
familjens sommarstille (inget topplin) kommer vi att sinka vir mdnads-
kostnad med ca 800 kr/mdnad. (Man, 25, Uppsala)

En annan typ av f6rslag giller nybyggnation och sirskilt krav p4 att
hilla nere byggkostnaden.

Det borde absolut byggas fler hus/ligenheter centralt i stider/orterna.
Fortita och omvandla kontor etc till bostider i stadskirnorna. Varfor inte
ndgra riktiga skyskrapor centralt i vdra storstider? Utbyggda och forbitt-
rade pendlingsmdjligheter dr mycket viktigt. Det dr viktigt att man arbe-
tar hart for att {4 ner byggnadskostnaderna sd att man kan bygga billigare
bostider som underlittar for unga att etablera sig pd bostadsmarknaden.
(Man, 27, Uppsala)

Viktigt for mig i bostadssammanhang — billiga hyresligenheter for stu-
denter och vanligt folk i attraktivare omrdden i stiderna for att motverka
den uppenbarliga  ekonomiska  bostadssegregationen.  (Man, 26,
Stockholm)

En wviktig fraga, nér det giller bostider, dr for mig att alla kan bo till et
skdligt pris. Alla kan givervis inte bo i hégsta standard/centralt beliget,
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men det mdste finnas vettiga boendealternativ. De barrackliknande stu-
dentbostider som byggts i Hammarby sjostad ser jag som ett foredéme pd
ndgot billigt dir en ung person kan fa ett “riktigt” kontrakt. Jag onskar att
mer sddana billiga bostider byggdes och gjordes till hyreshus, alla kan ju
inte ldna eller fd pengar av slikt. (Man, 21, Nacka)

Som vi sett tidigare i1 rapporten uttrycker minga stort missndje
med de olika kdsystem som finns och f6r den delen ocksd med
brist pd késystem som man kan lita pa.

Det borde finnas en kommunal bostadské dit bide kommunala och

privata ligenheter mdste anmalas sd att alla kan f4 samma chans att fd en
bostad. (Man, 23, Goteborg)
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Justitiedepartementet

Forildraskap vid assisterad befrukning. [3]
Summa summarum - en fristdende myndighet
for utredning av anmilningar om brott av
poliser och dklagare? [5]
Malsigandebitridet.
Ett aktivt stdd i rittsprocessen. [6]
Nya férutsittningar for ekobrottsbekimpning.

(8]

Utrikesdepartementet

Svenskan i virlden. [9]

Socialdepartementet

Fran socialbidrag till arbete.
+ Bilaga. Fordjupningsstudier.
+ Littlist. Sammanfattning. [2]

Finansdepartementet

Hallbar samhillsorganisation med utvecklings-
kraft. [10]

Regional utveckling och regional samhills-
organisation. [11]

Hilso- och sjukvirden. [12]

Staten och kommunerna — uppgifter, struktur
och relationer. [13]

Jordbruksdepartementet

Telefonférsiljning. [1]

Miljodepartementet

Den nya inskrivningsmyndigheten. [7]
Renovering av bostadsmarknad efterlyses!
Om ungas méjligheter till en egen bostad.
Rapportnr 1:
Om bara nigon kunde siga vad jag ska géra
for att fa en bostad s& skulle jag gora det.
Rapport nr 2:
Maste man ha tur?
Studier av yngre pd bostadsmarknaden
isvenska stider.

Rapport nr 3:

Effektiv bostadsservice och férmedling
av bostidder — ur ett dubbelt anvindar-
perspektiv.

Rapport nr 4:

Unga vuxna pd bol&nemarknaden. [14]

Néringsdepartementet

Trafikinspektionen
—en myndighet {6r sikerhet och skydd
inom transportomréadet. [4]
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