Sammantradesprotokoll KOMMUNSTYRELSEN

AVESTA

KOMMUN
Kommunstyrelsen 2017-09-11
Plats och tid Omsorgsférvaltningens sammantradesrum klockan 14:00 - 16:40
Beslutande Lars Isacsson (S), ordférande
Susanne Berger (S) REGERINGSKANSLIET
Mikael Westberg (S) Finansdepartementet - Registratorn
Patrik Sundin (S) Ink. 2017 _Ug_ 1 5

Laila Borger (S)

Blerta Krenzi (S) -7

Maria Andersson (S) Drr. 1"'20/%/}26 _77
Pia Aronsson (V)

Henrik Ohrn (MP) S
Johan Thomasson (M)

Gunilla Berglund (C)

Anneli Karlsson (KL)

Curt-Ake Cocce Larsson (KD)

Maarit Hessling (M), ersattare f6r Lis Linnberg (L)

Ovriga deltagande Siw Karlsson, ekonomichef
Max Rupla, sdkerhetssamordnare, § 103
Birgitta Hagg, integrationsstrateg, § 103
Christina Hardyson, kanslisekreterare, sekreterare

Utses att justera Gunilla Berglund (C) med Anneli Karlsson (KL) som ersattare
Justeringens plats och tid  Kommunkansliet tisdag 12 september 2017 klockan 15:00
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Kommunstyrelsen 2017-09-11

§ 107 Yttrande 6ver Finansdepartementets
betdnkande Vissa fragor inom fastighets- och
stimpelskatteomradet (SOU 2017:27)

Dnr KK 2017-00164 049

Avesta kommun har fitt betinkandet Vissa frigor inom fastighets- och stimpelskatteomtidet
pé remiss for yttrande senast 14 augusti 2017. Myndigheter under regeringen ar skyldiga att
svara pd remissen, for andra remissinstanser innebar remissen en inbjudan att limna
synpunkter.

Regeringen beslutade den 11 juni 2015 att tillkalla en sdrskild utredare med uppdrag att se Sver
vissa fragor inom fastighets- och stimpelskatteomridet.

Utredarens uppdrag har varit att utreda de samhillsekonomiska effekterna av mojligheten att
skattefritt silja fastigheter 1 paketerad form. Uppdraget omfattar ocksa vissa fragor avseende
stampelskatt.

Sammanfattningen omfattar féljande rubriker:

- Uppdraget.

- Kartlaggningar och analyser avscende transaktioner med paketerade fastigheter.

- Forslaget for att motverka skattefordelar nér fastigheter avyttras i paketerad form.
- Sirskilda frigor om stimpelskatt.

- Ovriga forslag.

- Konsekvensanalysen.
Finansdepartementet skulle ha remissvaren senast 14 augusti 2017.

Kommunstyrelsen beslutade 7 juni 2017 att ge ekonomichefen 1 uppdrag att utforma foérslag
till yttrande och att ge kommunstyrelsens ordférande 1 uppdrag att fatta delegationsbeslut 6ver
yttrandet.

Dairefter har Finansdepartementet forlingt svarstiden till 15 september 2017.

Markchef Ulf Lademyr och Gamla Byn AB:s ekonomichef Orjan Bengs limnar féljande
forslag till yttrande:

JUSTERARES SIGN UTDRAG SKICKAT TILL UTDRAGSBESTYRKANDE
' Finansdepartementet

/;'j__) P Markchefen
i/ Re Ekonomichefen Gamla Byn
a4l Ekonomichefen Avesta kommun ( 4‘?-«047 “~
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§ 107 (forts)

Forslag till yttrande

Forslaget att infora en generell skatteplikt for stimpelskatt vid fastighetsbildning bedéms
positivt. Hitigenom kommer en dndamailsenlig fastighetsindelning att framjas. I dag férsamras
inte sallan fastighetsindelningen gradvis pa grund av att fastighetsregleringar tillimpas istillet
for lagfarna kop. Forslaget att avgifter som betalas till lantmateriet for fastighetsbildningen ska
f4 raknas av frin stimpelskatten dr en bra 16sning och bor medféra att fastighetsbildning som
avser mindre virden inte paverkas.

Forslaget att slopa stimpelskatt vid koncerninterna fastighetsoverlatelser dr positivt. Det
innebir ligre kostnader och minskad administration for koncerner. Vidare ar forslaget att
sanka skattesatsen for juridiska personer frin 4,25 procent till 2,0 procent bra eftersom det
minskar kommunkoncernens kostnader vid framtida lagfartsansokningar. Detta medfér dven
att kostnaderna enligt forslaget om stimpelskatt vid fastighetsbildning lindras.

Betriffande forfarandet med paketering av fastigheter har Avesta kommun ingen erfarenhet
av detta eftersom det aldrig tillimpats vid kép och forsiljningar av mark inom kommunen.
Markaffirer har hittills genomforts som direktkop/forsiljningar. Lagforslaget om paketering
av fastigheter torde dock fa marginell betydelse fér kommunen. Aven forhallandet att
kommunen inte ir skatteskyldig till inkomstskatt gor att skillnaden mot direktforsaljning ar
liten.

De foreslagna reglerna dr komplicerade och innehéller ett antal begrepp och
bedémningssituationer som maste definieras om reglerna infors. Att forslagen bygger pa
begrepp som i vissa fall kommer att kriva subjektiva bedomningar av den skattskyldiga kan
leda till tillimpnings- och bevissvarigheter.

Skatteeffekten bor inte vara avgorande f6r pa vilket sitt fastigheterna avyttras. Att ta bort
skattefriheten for paketerade fastigheter kan i slutindan medféra att det kommer att byggas
mindre bostider av privata intressen och detta kommer med stor sannolikhet att pressa upp
hyresnivierna, Det innebir att stor forsiktighet méste iakttagas for att inte sld omkull
bostadsbyggandet med rimliga 6vergangsregler.

JUSTERARES SIGN UTDRAG SKICKAT TILL UTDRAGSBESTYRKANDE
7l Finansdepartementet
74 Markchefen
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I - Ekonomichefen Gamla Byn
/\ ’ Ekonomichefen Avesta kommun C ) zéy&ﬂeé? —~—
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§ 107 (forts)

Att taxeringsvirdena skall motsvara 80 procent av matknadsvirdet bor kunna beriknas om
det infors en avskattning vid paketerade fastighetsaffirer. Om det infors en avskattning vid
paketerade fastighetsaffirer méste dven detta virde kunna anvindas som undetlag for
virdeminskingsavdrag. Undantag bor goras for foretag som siljer en rorelse vars huvudsakliga
verksamhet inte kommer fran fastighetsinnehavet.

Férslaget att fastighetsfillan skall avskaffas samt att foretagen skall ta upp en schablonintikt
som motsvarar den stimpelskatt som skulle ha utgitt vid en direktforsiljning. Detta miste
dven innebara att fastigheter som sélts med forlust att hela forlusten skall kunna dras av
skattemassigt.

Slutsatsen med dessa fordndringar innebir att branschen blir éverbeskattad jimfoért med andra
branscher. Att en sinkning av stimpelskatten till tvi procent 4r tillrickligt och kommer att
kompensera for det 6kade skatteuttaget férefaller tveksamt. Som utredaren ocksa papekar ar
omfattningen av de vintade reglerna kring rinteavdragen nigot som kommer att piverka
fastighetsbranschens totala skattebelastning. For fastighetsbolag dir rintekostnader normalt 4t
en betydande kostnadspost kan en sidan forsimring fi stor betydelse.

Beredning

- Finansdepartementets remiss 7 april 2017.

- Kommunstyrelsen 7 juni 2017 § 74.

- Finansdepartementets skrivelse 21 juni 2017,

- Kommunkansliets skrivelse 10 augusti 2017.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott 28 augusti 2017 § 123.

Kommunstyrelsens bestut

- Markchefens och ekonomichefen vid Gamla Byn AB:s forslag till yttrande godkinns och
inlimnas till Finansdepartementet som Avesta kommuns yttrande

JUSTERARES SIGN UTDRAG SKICKAT TILL UTDRAGSBESTYRKANDE
Finansdepartementet

N / 5 Markchefen
,/[f) L { Ekonomichefen Gamla Byn C £ /o
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