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Yttrande dver SOU 2017:27 - Vissa fragor inom fastighets- och
stimpelskatteomradet

Goteborgs Stad har beretts mojlighet att yttra sig 6ver betdnkandet SOU 2017:27, Vissa
fragor inom fastighets- och stimpelskatteomrédet. Staden har frimst valt att yttra sig
Over utredningens forslag rérande beskattning av fastighetsavyttringar i paketerad form
och forslag till férandringar inom stimpelskatteomradet.

Goteborgs Stad kan se att det finns en logik i utredarens forslag kring att gora
forédndringar i lagstiftningen som innebér en okad likformighet med andra branscher, en
Okad transparens och ett regelverk som pa ett tydligare sitt uppnar lagstiftarens
intentioner vad avser avskattning och beskattning inom fastighets- och
stimpelskatteomradet.

Staden ser dock risker med att inféra forslagen i en tid dér bade staden och hela Sverige
har behov av ett 6kat bostadsbyggande och dir stora stadsutvecklingsprojekt har
initierats och startats. Var bedémning, likt bade utredningen och branschforetridare, ir
att ett inforande av utredningens forslag troligen innebér stora osikerheter pa
fastighetsmarknaden med inlasningseffekter och kraftigt forindrade ekonomiska
kalkyler. Det gér mot denna bakgrund att ifrdgasétta om syfiet med utredningens forslag
dr i paritet med de bedémda effekter pa fastighets- och bostadsmarknaden i det skede
som staden och Sverige befinner sig i just nu.

Aven om det kan vara svart att géra nigra sikra beddmningar av effekterna av
lagforslaget ser staden fortsatt att utredningen inte tillréickligt belyser de konsekvenser,
framf6r allt f6r bostadsbyggandet, som forslagen bedéms medfora.

Staden anser dven att utredningen saknar en diskussion kring hur ett regelverk for
Overgangsbestimmelser skulle kunna se ut. Ndgon form av dvergdngsbestimmelser
skulle eventuellt kunna minska de initiala effekterna och minska risken for att
marknaden stannar av fram till dess att den nya lagstiftningen har etablerat sig och nya
hanteringsmoénster finns pa plats. D4 flera affirsmodeller och kalkyler, bade inom
kommunens egna exploaterande bolag och i de bolag som &r inne i stadens
stadsutvecklingsprojekt, baseras pa nuvarande lagstifining ser staden att det finns stora
risker med att inte kunna genomfora tinkt stadsomvandling, &tminstone i det tempo som
nu planeras och forutséttningarna foréndras i enlighet med forslaget frén en dag till en
annan. Det hade ddrfor varit av intresse att utredningen hade diskuterat nigon form av
Overgangsbestdmmelser for att mildra dessa effekter.

Staden anser vidare att det saknas en analys kring hur andra pagéende lagforslag som
paverkar branschen sammanvigt med utredningens forslag skulle ge for effekter pa dels
fastighetsmarknaden och éterigen frimst pa bostadsbyggandet. Det giller kanske framst
pagéende utredning kring inférande av EU-direktiv rérande foretags mojligheter till
rinteavdrag, ddr fastighetsbranschen i manga fall har stor andel rintekostnader.,
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Vad avser foreslagna forindringar rérande stampelskatten bedémer staden att det ger
béde en mindre direkt och indirekt paverkan pd kommunen. Staden vill dock framhalla
att det dr viktigt att fordndringarna inte motverkar att en dndamalsenlig
fastighetsindelning genomf6rs i avsikt att skapa en rationell fastighetsindelning och
dven att en rensning i fastighetsbestandet sker sé att fastighetsregistret far ett s&
rdttvisande innehdll som mojligt. Att séinka skattesatsen ser kommunen som ett led i det.
Staden vill framforallt framhélla vikten av att lantmiterikostnader ska ing4 i
kostnadsunderlaget (dras av fran kostnaden for stimpelskatten).

Sammanfattningsvis motsitter sig staden ddrmed inte intentionen med utredningens
forslag men anser att effekterna framst vad det giller bostadsbyggandet inte r
tillrdckligt belysta. Staden anser att det saknas en analys kring de sammanvigda
konsekvenserna dven utifrdn pégéende utredning kring begrinsningar i foretags
mdjligheter till rinteavdrag och att det saknas en diskussion kring
Overgangsbestimmelser for att lindra initiala effekter minska osékerheten inom
branschen. Stadens framsta farhaga r att de konsekvenser som utredningen lyfter fram
motverkar andra inriktningar och mélséttningar inte minst vad det giiller
bostadsbyggandet bade i staden och i Sverige.

Goteborg den 23 augusti 2017
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