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Yttrande

Kommunstyrelsen delar utredarens uppfattning att skatteeffekten inte bor vara avgérande
tor vilken transaktionsform som viljs nir en fastighet avyttras. Det dr darfor rimligt att avytt-
ring av fastigheter 1 paketerad form ska beskattas pa motsvarande sitt jimfért med om fas-
tigheterna hade avyttrats direkt.

Valet av transaktionsform kan dock dven ha betydelse f6r hur mycket virdedverforingar som
far goras fran kommunala allminnyttiga bostadsbolag till dgaren. Enligt Lagen (2010:879)
om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag far hilften av det 6verskott som har upp-
kommit i samband med fastighetsavyttringar under foregiaende ar delas ut till dgaren. Detta
giller dock inte aktieférsdljningar, vilket medfor att kommunen vid eventuellt behov inte har
nagon mojlighet att ta ut en hogre utdelning om bostadsbolaget viljer att hantera fastighets-
avyttringarna i paketerad form istillet f6r genom direktavyttring. Kommunstyrelsen anser
darfor att det dr Onskvirt att lagen som reglerar virdedverforingar fran allminnyttiga kom-
munala bostadsbolag ses 6ver och dndras sd att dven paketerade fastighetsavyttringar ger ritt
till utdelning. Andringen bér ske vid samma tidpunkt som de féreslagna dndringarna avse-
ende beskattning av fastighetsavyttringar i paketerad form ska trida ikraft.

Kommunstyrelsen anser vidare att av de alternativ/modeller som utredaren har presenterat
for att beskatta fastighetsavyttringar i paketerad form och pd sa sitt motverka nuvarande
skattefordelar, dr den valda modellen som gar ut pa s.k. avskattning den mest limpliga mo-
dellen.

Pa grund av komplexiteten i regelverket anser dock Kommunstyrelsen att det finns stor risk
for att utformningen av de foreslagna reglerna kommer att medféra tillimpningsproblem,
grinsdragningsproblematik samt dven stélla ett 6kat krav pa kunskap och bedémning vid
hantering av fastighetsrelaterade transaktioner. Ytterligare behov av utredning och analys av
de foreslagna reglerna dr darfor f6rst nédvindig fran lagstiftarens sida innan reglerna kan in-
toras.
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Vidare saknas det 6vergangsbestimmelser 1 forslaget, vilket kan medféra betydande inlas-
ningseffekter. For att undvika och rdda bot pa de inlasningseffekter som utredaren redogor
for i1 forslaget, finns det ett behov av komplettering av 6vergangsbestimmelser 1 det slutliga
forslaget.

Det finns inte heller ndgon analys 1 forslaget av inneborden och konsekvenserna av andra
forvintade reformer inom bolagsskatteomradet, t.ex. vilken effekt de foreslagna rinteav-
dragsbegrinsningarna kan komma att fa for foretag inom fastighetsbranschen. Dessa refor-
mer maste saledes analyseras och beaktas 1 den slutliga lagférslaget.

Avslutningsvis anser Kommunstyrelsen att det dr viktigt att sannolika konsekvenser i form
av risk for lagre fastighetspriser, minskat byggande, mindre fastighetsbestaind och hégre hy-
ror samt minskad rorlighet i fastighetsbestandet sitts i relation till och analyseras 1 en storre
omfattning i forhallande till malen kring byggandet av bostider. Om f6rslaget resulterar i
stora kostnadsokningar och simre finansieringsmojligheter for fastighetsbranschen, ar risken
att detta leder till farre nybyggnationer och diarmed firre nya bostider i en tid da det rader ett
skriande behov av bostider. En negativ paverkan av fastighetsmarknaden kan saledes fa for-
odande konsekvenser for byggandet av nya bostider.

Kommunstyrelsen stiller sig positiv till de foreslagna reglerna inom stimpelskatteomradet,
forutsatt att det samlade uttaget av stimpelskatt inte 6kar. Diaremot bor forslaget rorande
undantaget frin stimpelskatt vid koncerninterna férvirv dven utdkas till att &ven omfatta
overlitelser som sker mellan kommuner och deras bolag.
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