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REMISS KLIMATDEKLARATION - FARDPLAN
OCH GRANSVARDEN

OM WALLENSTAM

Wallenstam ar ett utvecklande fastighetsbolag som i dag férvaltar drygt 11 000
hyresratter och har en nyproduktionstakt pa ungefar 1 500 bostader per ar.
Wallenstams bestand av hyresréatter ar belaget i de regioner som har storst
utmaning med bostadsférsorjningen, Stockholm/Uppsala och Géteborg. Vi ser att
vi som hyresrattsaktdr har en viktig roll i att bygga en del av de 500 000 bostader
som Boverket prognoserat behdvs till 2025.

Vart miljo- och klimatarbete

Vi ér sedan 2013 sjalvforsorjande pa fornybar energi genom egen produktion av
vindkraft. Dartill satsar vi ytterligare pa energieffektiva fornybara lésningar nar vi
utvecklar vara fastigheter. Till exempel sa installerar vi solceller i flera fastigheter.
Hela fastighetsbestandet har analyserats for att underséka forutsattningar for
installation av solceller. Utdver det undersoks forutsattningarna for solceller i
samtlig nyproduktion. Vi investerar dven i forskning kring solenergi och
energilagring for att 6ka kunskapen om hur vi under projekteringen av nya
fastigheter kan bygga in lagringslésningar. Vi fokuserar ocksa pa att uppna lagre
energianvandning vid ombyggnationer.

Ar 2018 antog vi en hallbarhetsstrategi som skall galla inom nuvarande
affarsplan. Strategin innehaller ocksa de fem globala mal som Wallenstam har
valt att prioritera, namligen 5, 7, 8, 11 och 13.

Inom omrade resurser arbetar vi medvetet med avfallshantering, atervinning och
byggnadsmaterial. Arbetet ar paborjat, handlingsplaner, aktiviteter och rutiner
utvecklar vi successivt.
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WALLENSTAM

Vi jobbar ocksd aktivt med att minska klimatpaverkan i produktionsskedet genom
att bland annat géra LCA-analyser och valja klimatsmarta byggnadsmaterial.

For att strukturera arbetet ytterligare och for att méta de tuffa klimatutmaningar
som planeten star infor antogs under hésten 2020 fyra klimatmal. Dess mal
innebar att Wallenstam ska minska sina utslapp fran byggverksamheten, minska
utslapp fran uppvarmningen av fastigheter i férvaltning, minska restavfallet fran
vara hyresgaster samt att bolagets tjansteresor ska vara klimatneutrala. Samtliga
mal ar matbara och tidsatta till den 31 dec 2023.

INLEDNING

For att na de nationella klimatmalen som &r satta till 2045 s& maste
fastighetsbranschen gora mer an den gor idag. 1 januari 2022 infors krav pa
klimatdeklarationer for att erhalla slutbeskedet vid nybyggnation. Nu har Boverket
kommit med ett forslag pa fardplan och gransvarden for att na klimatmalen.

Forslaget innehaller manga delférslag och nedan redovisas Wallenstams svar pa
de mest prioriterade fragorna.

1. Tidplan och gransvarden
2. Tillkommande moduler
3. Tillsyn

4. Sanktioner

Eftersom malsattningen ar netto-noll-utslapp 2045 ar det bra att det satts upp
delmal redan nu. Eftersom det finns en del parametrar som ar svara att forutse ar
det ocksa viktigt att det sker utvarderingar kontinuerligt. De parametrar som ar
svara att veta i dagslaget ar hur langt teknikutvecklingen har kommit och vad
priset for att bygga de nya klimatsmarta fastigheterna ar. Vi maste gemensamt
minska klimatutslappen men vi maste ocksa kunna tillgodose boenden for de
manniskor som har behov av en bostad. Det ar viktigt att Regeringen
fortsattningsvis tar med kostnaderna for effekterna av klimatdeklarationerna i
sina utvarderingar. Det ar viktigt att manniskor har rad att bo i de bostaderna
som det finns ett behov av. De analyser som hittills presenterats ar bara
kostnaderna for administrationen av framtagandet av klimatdeklarationen. Den
delen ar forsumbar jdmfort med de kostnaderna som ytterligare investeringar for
att minska utslappen kommer innebara nar vi bygger. Det ar viktigt att det finns
en konsekvensanalys som ocksa tar ett helhetsgrepp pa bade samhallsekonomin
och effekten for den framtida hyresgasten/bostadskdparen.

Overgripande tycker Wallenstam att rapporten fran Boverket &r bra och ser fram
emot en fordjupad konsekvensanalys.
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WALLENSTAM

RAPPORTENS FORSLAG OCH WALLENSTAMS
STALLNINGSTAGANDE

TIDPLAN OCH GRANSVARDEN

Vi tolkar det som att gransvardena som foreslas inféras 2027 innebar att de
kommer galla projekt dar bygglov beviljas fran 2027 eller senare, aven om sjalva
klimatdeklarationen lamnas in forst i samband med slutbesked. Om detta ar
korrekt tolkat tycker vi att tidplanen ar rimlig. Mojligen skulle det kunna inféras
nagot eller ndgra ar tidigare. De andra milstolparna, 2035 och 2043, med sina
respektive forslag pa procentminskningar maste foregas av utvarderingar av den
teknikutveckling som sker. Det ar svart att i dagslaget veta om det ar helt mojliga
att uppna. Det ar bra att det finns en malsattning som vi ska stréva efter men det
maste atféljas av att hela branschen aktivt jobbar med att fa fram byggmaterial,
tekniska I6sningar etc.

TILLKOMMANDE MODULER

Efter 2027 tillkommer det delar som ska inkluderas i klimatdeklarationen. Dessa
kommer dock inte inkluderas av gransvardena 2027, det ar bra da det behdvs en
period for insamlandet av data och analys av effekterna av att inkludera aven
dessa delar av gransvardena.

Installationer

Né&r det kommer till installationer sa bor det tas med i beaktan att laddning av
elbilar allt mer kommer flytta in i flerfamiljshus. D& detta ger positiva
klimateffekter pa samhallet som helhet bor det beaktas nar regelverket utformas
sa att denna typ av installationer inte straffas och utvecklingen totalt sett
motverkas.

Garagets paverkan pa gransvardet

Wallenstam anser att det ar problematiskt att inkludera garage i berakningar av
gransvardet. Vi anser att det basta vore att sarredovisa utslappen for
garageytorna. Dels for att belysa bilkbrandets miljo- och klimatkonsekvens pa ett
battre satt men ocksa for att det riskerar att det blir svart att jamfora projekt med
olika forutsattningar och pa sikt att fa oonskade effekter for att klara
gransvardena. Vi haller med Boverkets forslag att denna fraga behover utredas
vidare.

Ombyggnad

Det ar bra att Boverket forstar det problematiska med att inkludera ombyggnation
i klimatdeklarationerna. Det finns ett stort behov att renovera, inte minst utifran
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WALLENSTAM

klimataspekten. Det ar mojligt att ett tvang pa en klimatdeklaration skulle gora
det mindre attraktivt att genomféra ombyggnationen. Aven gransdragningen for
vilken typ av ombyggnation som skulle krédva en klimatdeklaration ar en
forsvarande faktor.

TILLSYN

Wallenstam stéller sig positiva till Boverkets forslag om att tillsynen aven efter att
gransvarden infOr ska utforas av Boverket. Det ar viktigt for att
myndighetsbeddmningen skulle riskera att skiljas for mycket om kontrollen
decentraliserades.

SANKTION

En klimatdeklaration ska vara inlamnad innan slutbesked kan ges men
kommunen gor inte beddmningen av om den haller sig under gransvardena.
Boverket ska gora stickkontroller. Om gransvardena overstigs foreslar Boverket
att det vara en kannbar effekt. Wallenstam tillstyrker detta. Detta bade for att
syftet med klimatdeklarationerna ska uppnas men aven for att
konkurrenssituationen inte snedvrids.

AVSLUTNINGSVIS

Wallenstam ar pa det hela taget positiva till Boverkets rapport. Det ar bra att det
finns en plan for hur fastighetsbranschen ska vara med och uppna klimatmalen.
Eftersom det finns parametrar vi i dag inte kan veta, ar det viktigt att
utvarderingarna sker kontinuerligt och att den ekonomiska aspekterna vags in.

Wallenstam ser garna att Boverket arligen redovisar utfall av klimatdeklarationen.
Da garna vad snittet i Sverige ar, Co2/kvm/BTA, sa att vi kan folja nulaget och hur
vardet forandras 6ver tid fram till att gransvardet blir gallande.

For att gora vardena mer konsumentvanliga tror vi att det finns mycket att
inspireras av Energideklarationens klassningssystem (A-G). Den fragan ser vi
garna att Boverket tittar vidare pa.

Dialogen emellan Regeringen, Boverket och branschen maste fortsatt ske i nara
dialog sa bostadsbyggandet kan fortsatta samtidigt som vi sdnker samhallets
vaxthusutslapp.

Med vanlig halsning

Patrik Persson, teknisk direktor
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