Sammanfattning av betankandet Tredimensionell
fastighetsindelning (SOU 1996:87)

Fastighetsindelningen &r enligt svensk rétt tvddimensionell. Enskilda
fastigheter avgransas mot varandra genom vertikala grinser i markplanet.
Fast egendom under markytan och 1 luftrummet ovanfér denna ingér séle-
des alltid 1 den fastighet till vilken markytan hor.

Vi foreslar en tredimensionell fastighetsindelning. Fastigheter skall
kunna avgrénsas mot varandra ocksa genom horisontella grinser over eller
under markytan. En tunnel eller ett bergrum, en brokonstruktion eller
nagon annan overbyggnad eller ett vaningsplan i en byggnad skall ddrmed
kunna bilda en sjalvstindig fastighet eller inga i en annan fastighet dn den
till vilken den &ver eller underliggande marken hor.

En fastighet som uppkommit genom tredimensionell fastighetsbildning
och som saknar eget markomrade skall kallas anldggningsfastighet. For en
fastighet som omfattar mark enligt den traditionella fastighetsindelningen
anvander vi 1 betinkandet bendmningen markfastighet. Till en
markfastighet kan hora ett tredimensionellt avgrdnsat utrymme som ar
beldget utanfor fastighetens markomrade. De sdrbestimmelser som
foreslas for anldggningsfastigheter skall gélla ocksd for ett sddant
utrymme.

Vi foreslar dock endast ett fatal sarbestimmelser for anlaggningsfas-
tigheter. 1 allt vésentligt skall for sddana gélla samma bestammelser 1
jordabalken, fastighetsbildningslagen och annan fastighetsrittslig lagstift-
ning som for traditionellt bildade markfastigheter.

En anlidggningsfastighet kan sdledes med tillimpning av géllande regel-
system uppkomma genom en avstyckning som innebdr att ett tredi-
mensionellt avgriansat utrymme avskiljs fran en markfastighet. Ett sddant
utrymme kan ocksd avskiljas for att genom fastighetsreglering eller
sammanldggning tillforas en annan fastighet — antingen en markfastighet
eller en anldggningsfastighet. Vid klyvning av en samidgd markfastighet
kan anldggningsfastigheter bildas av en eller flera klyvningslotter.

En anldggningsfastighet redovisas 1 fastighetsregister. Den skall lagfaras
och kan intecknas sdsom traditionellt bildade fastigheter. Allmédnna regler
om overlételse samt upplatelse av nyttjanderétt och servitut dger tillamp-
ning. En anldggningsfastighet kan vara hirskande eller tjanande 1 ett
servitutsforhallande och delaktig i en gemensamhetsanlédggning.

En anldggningsfastighet dr enligt den foreslagna definitionen ett ut-
rymme som upptas av eller dr avsett att upptas av en byggnad eller ndgon
annan anldggning. Hérav foljer att anlidggningsfastigheten avgrinsas av
byggnadens eller anldggningens utsida, alternativt med grinser inom
byggnadskonstruktionen. Anldggningsfastigheten innefattar sdldes aldrig
luftrum och 1 princip inte heller jordlager utanfor den byggnad eller an-
laggning som dr foremaél for fastighetsbildning.

Bestimmelserna om utstakning och utmérkning av granser som till-
kommer vid fastighetsbildning skall inte gélla i friga om en anldggnings-
fastighets grénser. Dessa skall beskrivas i karta eller handlingar. De skall
definieras (ldgesbestimmas) i forhallande till byggnadskonstruktionen.

En tredimensionell fastighetsbildning skall foretradesvis avse befintlig
bebyggelse. Det utrymme som &r avsett att bilda sérskild fastighet eller att
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overforas till en annan fastighet skall enligt huvudregeln inte avskiljas fran
markfastigheten forrdn byggnaden eller anldggningen blivit uppford och
har tagits 1 ansprik for sitt &ndamél. Om det finns sérskilda skél, far dock
en planerad bebyggelse ldggas till grund for en tredimensionell
fastighetsbildning. Hérmed avses framfor allt den situationen att
finansieringen av en nybyggnad kan underléttas genom att den pa forhand
delas upp 1 flera var for sig belaningsbara enheter. For detta undantagsfall
foreslar vi en skérpning av det for fastighetsbildning i allménhet géllande
aktualitetskravet. Eftersom det ar angeldget att byggprojektet &r konkret
och nidra forestaende, foreskrivs som villkor for fastighetsbildningen att
bygglov skall ha beviljats.

Vart lagforslag innehdller inga ndrmare anvisningar om i vilka samman-
hang och for vilka @ndamédl anldggningsfastigheter skall f4 bildas. De
situationer 1 vilka en tredimensionell fastighetsbildning kan vara
andamadlsenlig 4r alltfor skiftande for att beskrivas och 1 ett
framtidsperspektiv dessutom svara att forutse. Allmidnna regler om
villkoren for fastighetsbildning skall saledes gélla.

Dock kompletteras det allménna ldmplighetsvillkoret med vissa
sarvillkor. Ett har redan nimnts. Bygglov skall ha beviljats innan tredi-
mensionell fastighetsbildning for planerad bebyggelse far dga rum. Ett
annat sarvillkor &r att tredimensionell fastighetsbildning inte far ske om
syftet bittre kan tillgodoses genom fastighetsbildning pd annat sitt.
Harigenom markeras ett visst foretrdde for sddana servitutslosningar som
idag tilldimpas vid tredimensionellt fastighetsutnyttjande. Slutligen foreslér
vi — mot bakgrund av vad som anf6rts 1 tilldggsdirektiven — ett forbud mot
att inrdtta dgarldgenheter for bostadsdndamal. Det skall uppmirksammas
att detta forbud inte hindrar att en byggnad som anvénds for savil bostads-
dndamal som annat dndamal "skiktas" 1 flera fastigheter, under
forutséttning att flera bostadsldgenheter dérvid bildar en sammanhallen
dgarenhet.

Tredimensionell fastighetsbildning skall pd samma sitt som annan
fastighetsbildning ske under beaktande av gillande planbestimmelser. Vi
forutsatter darvid att detaljplaner eller fastighetsplaner vid behov kan ges
en tredimensionell utformning.

En horisontell avgransning av fastigheter inom samma markomrade
stdller 1 allménhet stora krav pé fastighetssamverkan. Sarskilt géller detta
nir fastigheterna ar beldgna inom samma byggnad. Vi foreskriver darfor
att fragor om fastighetssamverkan skall pa ett andamélsenligt sétt 16sas
genom forrattningsbeslut 1 anslutning till att anldggningsfastigheten bildas.
Vi har funnit att de instrument for samverkan mellan traditionellt indelade
markfastigheter som 1 dag ar tillgingliga — framst servitut och gemen-
samhetsanldggning — med fordel kan tillimpas ocksd vid en tredi-
mensionell fastighetsindelning. Néagra ytterligare regler behovs inte.
Detsamma giller 1 frdga om lagstiftningen om forvaltning av sam-
falligheter. Dér foreslar vi dock att de regler om underhélls och fornyelse-
fonder som i vissa fall giller i frdga om fOrvaltningen av en gemen-
samhetsanldggning som &dr av kommunalteknisk natur skall tillimpas
ocksa ndr en anldggningsfastighet deltar 1 gemensamhetsanldggningen.

Den fastighetssamverkan som kan komma 1 frdga kan som nyss omtalats
astadkommas genom att servitut bildas. Nar ett servitut skall avse
egendom som utgor fastighetstillbehor till den tjanande fastigheten medger
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dagens lagstiftning inte att dganderitten till egendomen Overfors pa den
hirskande fastigheten. Detta &r ibland otillfredsstéllande. Vi foresléar att
lantméterimyndigheten med stdd av 6verenskommelse mellan de berdérda
fastighetsdgarna skall kunna besluta om en &ganderattsovergdng 1
anslutning till att servitutet bildas eller vid en sérskild forrattning. Pa
motsvarande sétt skall kunna beslutas att fastighetstillbehdr som omfattas
av gemensamhetsanldggning skall vara samfillda for de fastigheter som
deltar i gemensamhetsanldggningen.

En tredimensionell fastighetsindelning stéller krav ocksa pa en mera
utforlig grannelagsrittslig reglering dn den som nu finns i1 3 kap. jorda-
balken. Vi foreslar att befintliga bestimmelser om skyddsatgarder till
forman for angransande mark och om skadestind vid gridvningsarbeten
och liknande skall gélla ocksa vid byggnadsarbeten. Hérjamte foreslar vi
en skyldighet for den som dger del i en byggnad eller annan anlidggning
som &r uppdelad mellan flera fastigheter att underhalla sin fastighet pa ett
sadant sitt att risk for skada pa andra fastigheter inom anldggningen inte
uppkommer. Domstol kan foreligga en fastighetsigare att fullgéra sin
underhallsskyldighet i berort hanseende (datgdrdsforeldggande).

En tredimensionell fastighetsindelning, vilken enligt vart forslag alltid
skall vara knuten till en byggnad eller annan anldggning, bor inte kvarsta
nér anldggningen har forstorts eller annars upphort att vara tjanlig for sitt
dndamal Vi har forutsatt att den dndring 1 fastighetsindelningen som é&r
betingad av att anldggningen upphort att existera som regel kan &stad-
kommas under frivillig medverkan av samtliga berdrda fastighetsigare.
For den hindelse sddan medverkan inte kommer till stdnd foreslar vi en
ratt for 4garen av en del av anldggningen till in/dsen av 6vriga delar. Efter
forebild 1 8 kap. 4 § fastighetsbildningslagen skall inlosenrétten i forsta
hand tillkomma den dgare som har storst del i anlaggningen. Skulle det
osannolika intréffa att ingen deldgare har intresse av inldsen, far det an-
komma pé lantméterimyndigheten att efter anmélan av byggnadsndmnden
ex officio forordna om Gverforing av berdérda anldggningsfastigheter till
markfastigheten.

Den foreslagna regeln om inldsen efter anméilan av byggnadsnimnden -
giller ocksd det fallet att en planerad byggnad eller anldggning som
uppdelats genom tredimensionell fastighetsbildning inte uppfors och det
meddelade bygglovet upphort att gilla.

Den av oss foreslagna lagstiftningen kan tidigast trdada i kraft den 1 juli
1997.
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Lagforslagen 1 betdnkandet Tredimensionell
fastighetsindelning (SOU 1996:87)

Forslag till lag om éndring 1 jordabalken

Héarigenom foreskrivs i fraga om jordabalken
dels att 1 kap. 1 och 3 §§, 2 kap. 7 §, 3 kap. 3 § samt 4 kap. 7 § skall ha

foljande lydelse,

dels att det 1 balken skall inforas tvd nya paragrafer, 1 kap. 7 § och

3 kap. 6 §, av foljande lydelse,

dels att nuvarande 3 kap. 5 § skall betecknas 3 kap. 4 § och nuvarande

3 kap. 7 § skall betecknas 3 kap. 8 §,

dels att nya 3 kap. 4, 5, 7 och 8 §§ skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

1§

Fast egendom ér jord. Denna ér indelad 1 fastigheter. Om fastighets-

bildning finns sirskilda bestimmelser.

Sdmjedelning dr utan verkan.

Grins som blivit lagligen
bestdimd har den strickning som
utmérkts pa marken i laga ordning.
Kan utmérkningen e/ ldngre
faststéllas med sékerhet, har gréin-
sen den strickning som med
ledning av forrittningskarta jdamte
handlingar, innehav och andra
omstdndigheter kan antagas ha
varit  dsyftad. Om  grinsens
strickning ej utmarkts pa marken i
laga ordning, har grédnsen den
strickning som framgér av karta
och handlingar.

I den omfattning som bestdimts
genom fastighetsbildning kan in-
delningen i fastigheter avse ocksa
utrymmen som upptas av eller dr
avsedda att upptas av en byggnad
eller nagon annan anldggning.

3§

Grians pda marken som blivit
lagligen  bestimd  har den
strickning som utmirkts 1 laga
ordning. Kan utmirkningen inte
langre faststédllas med sdkerhet, har
gransen den strickning som med
ledning av f{Orréttningskarta till-
sammans med handlingar, innehav
och andra omstindigheter kan
antas ha varit avsedd. Om
gransens strackning inte utmérkts
pd marken 1 laga ordning, har
gransen den strickning som fram-
gér av karta och handlingar.

Grdns som angetts i forhdllande
till en byggnad eller nagon annan
anldggning har den strdickning
som med ledning av anligg-
ningens konstruktion, forrdttnings-
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karta tillsammans med handlingar,
innehav och andra omstdndigheter
kan antas ha varit avsedd.

78

Agaren av en sddan fastighet
eller fastighetsdel som avses i
[ kap. 3 § andra stycket fastighets-
bildningslagen (1970:988) har rditt
att anvdnda luftrum som tillhér en
angrdnsande fastighet om anvdnd-
ningen inte dr till skada eller
oldgenhet for dess dgare.

2 kap.

78!

Overlatelse av foremal som hor till fastighet giller ej mot tredje man,
forrdn foremalet skiljes fran fastigheten pa sadant sitt att det ej ldngre

kan anses hora till denna.

Om verkan av vissa Overlatelser
frén staten, av exekutiv forsiljning
av foremdl som hor till fastighet
och av ianspréktagande av sddant
foreméal genom expropriation finns
sarskilda bestimmelser.

Om verkan av vissa dverlatelser
frdn staten, av beslut enligt 7 kap.
1 § tredje stycket fastighetsbild-
ningslagen (1970:988) och 16 §
forsta stycket anldggningslagen
(1973:1149), av exekutiv forsilj-
ning av foremal som hor till fastig-
het samt av ianspraktagande av
sadant foremdl genom expropria-
tion finns sédrskilda bestimmelser.

3 kap.

Den som dmnar utfora eller lita
utfora gravning eller liknande ar-
bete pa sin mark skall vidta varje
skyddsatgdrd som kan anses ndd-
viandig for att forebygga skada pa
angriansande mark. Bestammelser
om ersdttning for skador till f6ljd
av gravning eller liknande arbete
finns 1 miljoskadelagen (1986:225).

3§

Den som avser att utfora eller
lata utfora byggnadsarbete, grav-
ning eller liknande arbete pé sin
fastighet skall vidta varje skydds-
atgird som kan anses nodvéndig
for att forebygga skada pa an-
grinsande fastighet. Bestdmmel-
ser om ersittning for skador till
foljd av byggnadsarbete, gravning
eller liknande arbete finns 1 miljo-
skadelagen (1986:225).

Medfor skyddsétgiard uppenbarligen hogre kostnad én den skada som
atgérden avser att forebygga, far dtgirden underlatas. Skadan skall dock
ersittas enligt bestimmelserna 1 miljoskadelagen. Om det begérs, skall

! Senaste lydelse 1992:1460
? Senaste lydelse 1992:1209
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sakerhet enligt vad som ségs i1 2 kap. utsokningsbalken stéllas hos
lansstyrelsen for ersdttningen innan arbetet borjar.

Ar byggnad eller annan an-
laggning som hor till angrdansande
mark, till foljd av vardsloshet vid
uppforandet eller brist 1 under-
héllet, av sadan beskaffenhet att
sarskild skyddsatgird &ar nod-
vandig for att forebygga skada
med anledning av arbete som infe
strdcks nedanfor vanligt kdllar-
djup, skall atgirden bekostas av
den angrinsande markens agare.
Om anldggningen hor till en
tomtratt, skall atgirden 1 stéllet
bekostas av tomtréttshavaren.

5¢°

Atgirder for att forebygga skada
till f61jd av gravning eller liknande
arbete far vidtas pd annans mark,
om det 4r nddvéandigt for att
undvika oskdlig kostnad eller
annan synnerlig oldgenhet. Skada
och intrang skall ersdttas. Den
som enligt 3 § tredje stycket skall
bekosta arbetet dr dock inte be-
rattigad till ersdttning. Om det
begdrs, skall sdkerhet enligt vad
som sdgs i 2 kap. utsékningsbalken
stdallas  hos ldnsstyrelsen  for
ersdttningen innan arbetet borjar

? Senaste lydelse 1992:1209.

Om en byggnad eller nagon
annan anldggning som hor till en
angriansande fastighet, till foljd av
vardsloshet vid uppforandet eller
brist 1 underhéllet, dr av sadan
beskaffenhet att en  sidrskild
skyddsatgérd ar ndodvéandig for att
forebygga skada med anledning av
arbete som avses i forsta stycket
och som inte dr sdrskilt ingripande
eller av annan anledning medfor
sdarskild risk, skall étgérden be-
kostas av den angridnsande fastig-
hetens agare. Om anlédggningen
hor till en tomtrétt skall atgirden i
stillet bekostas av tomtrittsha-
varen.

49

Atgérder for att forebygga skada
till f6ljd av byggnadsarbete, grav-
ning eller liknande arbete fér
vidtas pa annans fastighet, om det
ar nodvéindigt for att undvika
oskélig kostnad eller annan
synnerlig oldgenhet.

Den som skall utfora arbete pd
sin del av en byggnad eller ndgon
annan anldggning som dr upp-
delad mellan flera fastigheter,
skall ges tilltrdde till en annan del
av anldggningen, om det dr nod-
vindigt for att undvika oskdlig
kostnad eller synnerlig oldgenhet
och angeldgenheten av tilltrddet
uppviger den skada som detta
medfor.

Skada och intrang som upp-
kommer till foljd av atgdrd som
avses i forsta eller andra stycket
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skall ersdttas. Den som enligt 3 § Prop.2002/03:116

tredje stycket skall bekosta arbetet
dar dock inte berdttigad till
ersdttning. Om det begdrs, skall
sdkerhet enligt vad som sdgs i 2
kap. utsékningsbalken stdllas hos
ldnsstyrelsen  for  ersdttningen
innan arbetet borjar.

58

Om det till foljd av brist i
underhdllet av eller skada pd en
del av en byggnad eller ndgon
annan  anldggning  som  dr
uppdelad mellan flera fastigheter,
finns risk for att betydande skada
skall uppkomma pd ndgon annan
del av anldiggningen, far domstol
foreldgga dgaren att dtgdrda
bristen. Forvaltas den bristfilliga
delen av anldggningen av en
samfdllighetsforening skall fore-
ldggandet riktas mot foreningen.
Ett foreldggande skall dock inte
meddelas om anldggningen dr sd
bristfillig att den inte limpligen
bor aterstdllas i brukbart skick.

Fraga om foreldggande enligt
forsta stycket prévas pd ansokan
av dgaren till den del av an-
ldggningen som dr utsatt for
risken att skadas. I foreldggandet,
som far forenas med vite, skall det
bestdmmas inom vilken tid den
eller de atgdrder som avses med
foreldggandet skall ha vidtagits.
Om det finns sdrskilda skdl, far
tiden forldngas.

Om foreldggandet inte foljs, far
domstolen meddela ett nytt fore-
ldggande, eller tillata sékanden att
atgdrda bristen. Meddelas sddant
tillstand skall domstolen dven
faststilla den berdknade kostna-
den for dtgdrden. Sokanden dr
berdttigad till ersdttning av fastig-
hetsdgaren med faststdllt belopp

6§

Om det i ett sadant fall som
avses i 5 § forsta stycket foreligger
fara i drojsmadl och det kan antas
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78"

Har byggnad eller annan
anldggning uppforts sa att den
skjuter in pa angrinsande mark,
och skulle anldggningens
borttagande eller fordndring med-
fora betydande kostnad eller
oldgenhet for anlaggningens dgare,
ar denne ¢j skyldig att avtrida den
mark som sdlunda tagits 1 ansprak
forrdn  anldggningen avldgsnas
eller blir obrukbar. Vad som sagts
nu giller dock e¢j, om den som
uppforde anldggningen inkrdktade
pad den angrinsande marken med
avsikt eller av grov vardsloshet
och, nir anlidggningen Overldtits
till annan, denne dgde kdnnedom
dérom vid sitt forvérv.

Den angransande markens dgare
ar berittigad till ersdttning for det
intrdng som anldggningen medfor
for honom. Om marken fore in-
tranget har upplatits med tomtrétt,

* Senaste lydelse 1992:1209.

att ett foreldggande for fastighets-
dgaren att dtgdrda bristen skulle
bli utan verkan, far domstolen i
stdllet for att meddela ett sadant
foreldggande tillata sokanden att
foreta de dtgdrder som dr ound-
gangligen nodvindiga. Sadant
tillstand far inte meddelas utan att
motparten beretts tillfille att yttra
sig. Foreligger synnerliga skdl far
domstolen dock meddela till-
standet att gdlla till dess annat
forordnats. Sokanden dr beridtti-
gad till ersdttning av fastig-
hetsdgaren med skdligt belopp.

78

En fastighetsdgare som
underldter att varda sin del av en
byggnad eller ndgon annan
anldggning skall ersdtta skada
som till foljid av underldtenheten
uppkommer pda ndgon annan del
av anldggningen.

8§

Har byggnad eller annan
anldggning uppforts sa att den
skjuter in pad en angrdinsande
fastighet, och skulle anldggningens
borttagande eller fordndring med-
fora betydande kostnad eller
oldgenhet for anlaggningens dgare,
ar denne infe skyldig att avtrdda
det utrymme som tagits i ansprak
forran  anldggningen avlidgsnas
eller blir obrukbar. Vad som sagts
nu giéller dock infe, om den som
uppforde anldggningen inkrédktade
pd den angridnsande fastigheten
med avsikt eller av grov
vardsloshet och, nir anldggningen
overlétits till annan, denne dgde
kédnnedom dirom vid sitt forvérv.

Den angrinsande fastighetens
dgare dr berdttigad till ersittning
for det intrang som anldggningen
medfor for honom. Om fastigheten
fore intranget har upplatits med
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ar tomtrattshavaren berattigad till
ersittning for det intrang som
anlidggningen medfor for honom.

tomtratt, dr tomtrattshavaren be-
rittigad till erséttning for det in-
trdng som anlidggningen medfor
for honom.

4 kap.

Kop, som innebédr att visst
omrdde av fastighet kommer i
sarskild &gares hand, ar giltigt
endast om fastighetsbildning sker i
overensstimmelse med kopet ge-
nom forrdttning, som &r sokt
senast sex manader efter den dag
dd kopehandlingen upprittades
och, om foOrrittningen ej éar
avslutad vid utgangen av nimnda
tid, skall verkstillas pa grundval
av kopet.

7§

Kop som innebir att en viss del
av en fastighet kommer i sérskild
dgares hand, ar giltigt endast om
fastighetsbildning sker 1 dverens-
stimmelse med koOpet genom
forrdttning som dr sokt senast sex
manader efter den dag da kope-
handlingen upprittades och, om
forrattningen inte ar avslutad vid
utgdngen av ndmnda tid, skall
verkstéllas pd grundval av kopet.

Gdller kopet ett utrymme som dr
avsett att upptas av en byggnad
eller nagon annan anldiggning
raknas den i forsta stycket angivna
tiden fran den dag da anldgg-
ningen uppfordes. Kopet dr dock
inte giltigt om forrdttningen sokts
senare dn tva dr efter den dag da
képehandlingen upprittades.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1997.
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Forslag till lag om éndring 1 fastighetsbildningslagen

Héarigenom foreskrivs i fraga om fastighetsbildningslagen

(1970:988)

dels att 1 kap. 3 och 4 §§, 4 kap. 27 § samt 7 kap. 1 § skall ha foljande

lydelse,

dels att det 1 lagen skall infGras tre nya paragrafer, 3 kap. 1 a § samt 8

kap. 5 och 6 §§, av foljande lydelse,

dels att nuvarande 8 kap. 7 § skall betecknas 8 kap. 8 §,
dels att nya 8 kap. 7 § skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

38

Samfillighet enligt denna lag &r mark som hor till flera fastigheter

gemensamt.

Vad som i1 denna lag sdgs om
mark eller omrade gdller i
tilllampliga delar dven betrdffande
fiske som ej ingdr 1 dganderitten
till vattenomradet och ej utgor ser-
vitut.

En anldggningsfastighet dr en
fastighet som upptas av eller dr
avsedd att upptas av en byggnad
eller ndagon annan anldggning och
som inte omfattar ett markomrdde.
Bestimmelser om anldggnings-
fastighet tillimpas ocksd pd en
sddan del av en fastighet som dr
beldgen utanfor dess markomrade.

48§

Bestimmelser 1 denna lag om
mark, dgovidd eller omrade ¢till-
dmpas @ven pd utrymmen som kan
bli foremal for fastighetsbildning.
Detsamma gdller for fiske som
inte ingdr 1 daganderitten till
vattenomrddet och inte utgor
servitut.

3 kap.

layg

Ndr en anldggningsfastighet
nybildas eller ombildas skall den
nya fastigheten genom servitut
eller pa annat sdtt tillforsdkras
tillfart och i ovrigt sadan rdtt som
utgor  forutsdttning  for  dess
dndamalsenliga anvdndning och
dess bestand som en sdrskild
fastighet.
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Fastighetsbildning enligt forsta
stycket skall avse befintlig be-
byggelse och far inte ske om syftet
bdttre kan tillgodoses genom
fastighetsbildning pd annat sdtt.
Om det finns sdrskilda skdl far
dock fastighetsbildning for plane-
rad bebyggelse ske under forutsdt-
tning att bygglov meddelats ndr
sdadant behovs och fastigheten kan
antas fa varaktig anvindning for
sitt dndamdl inom en ndra framtid.

Fastighetsbildning enligt forsta
stycket fdr inte ske om syftet dar att
skapa en fastighet for bostads-
dndamal av en enskild ldgenhet.

4 kap.

Grians som tillkommer genom
fastighetsbildningen skall utstakas
och utmirkas 1 behovlig omfatt-
ning. Strickningen av utstakad
grans skall Overensstimma med
fastighetsbildningsbeslutet. Ut-
stakning som endast i mindre man
avviker fran beslutet fir dock
laggas till grund for utmérkningen,
om réttelse av utstakningen skulle
medfora kostnad som icke stér i
skéligt forhéllande till den be-
tydelse det kan ha for sakdgare att
fastighetsbildningen genomfores i
full Overensstimmelse med be-
slutet.

27§

Grins pd marken som till-
kommer genom fastighetsbild-
ningen skall utstakas och utmérkas
1 behovlig omfattning. Strick-
ningen av utstakad grins skall
overensstimma med fastighets-
bildningsbeslutet. Utstakning som
endast i mindre man avviker frin
beslutet far dock laggas till grund
for utmirkningen, om réttelse av
utstakningen  skulle  medfora
kostnad som inte stir 1 skéligt
forhallande till den betydelse det
kan ha for sakdgare att fastighets-
bildningen genomfores 1 full
overensstimmelse med beslutet.

En anldggningsfastighets grdn-
ser skall anges i forhallande till
anldggningen och beskrivas i
karta eller handlingar.

Om det dr ldmpligt, fir utmérkning av grins verkstéllas efter forratt-
ningens avslutande. Angéende sadan dtgird skall sakdgarna underréttas 1
god tid. Underréttelsen 1dmnas genom skriftligt meddelande eller 1 sddan
sarskild ordning som beslutats enligt 20 § andra stycket.
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7 kap Prop. 2002/03:116
1§ Bilaga 2

Servitut som bildas genom fastighetsreglering skall vara av visentlig
betydelse for fastighets dndamélsenliga anvéndning. Vid detta bedo-
mande skall hdnsyn ej tagas till rattighet som dr grundad pa frivillig
upplételse.

Utan stod av overenskommelse mellan dgaren av den hiarskande fastig-
heten och dgaren av den tjdnande fastigheten far servitutet ej innefatta
skyldighet for den senare att underhalla viag, byggnad eller annan an-
laggning som avses med servitutet. Servitut far ej bildas for viss tid eller
goras beroende av villkor. Dock far bestimmas att servitut skall gélla en-
dast sd linge dndamalet ej tillgodosetts pd annat sétt som sidrskilt anges.

Med stéd av overenskommelse
mellan dgaren av den hdrskande
fastigheten och dgaren av den
tidnande fastigheten far beslutas
att egendom som kan utgora
fastighetstillbehor och som dr
avsedd for stadigvarande bruk vid
utovande av servitutet, skall hora
till den hdrskande fastigheten. Ett
sddant beslut far meddelas ndr
servitutet bildas eller vid en ny
forrdttning.

For bildande av servitut varom bestimmelser har meddelats 1 en
fastighetsplan géller inte forsta stycket och 5 kap. 8 §.

8 kap.
5§

Om en byggnad eller nagon
annan anldggning som hor till en
anldggningsfastighet forstors och
anldggningen inte ldmpligen bor
aterstdllas i brukbart skick, skall
anldggningsfastigheten ombildas
for ny bebyggelse eller samman-
foras med en fastighet som om-
fattar det markomrdde inom vilket
anldggningsfastigheten  dr  be-
ldigen.

En dgare till en fastighet som
upptogs av en del av en sddan
anldggning som avses i forsta
stycket, far utan hinder av de in-
skrdankningar som framgar av 5
kap. 7 § och av 1-3 §§ i detta
kapitel, losa utrymmen som upp-
togs av andra delar av

' Senaste lydelse 1987:124 166



anldggningen. Om inlésen begdrs Prop.2002/03:116
av en del av en fastighet, och en Bilaga?2
dterstdende del lider synnerligt

men av detta, far inlosen endast

ske om dven den del som lider
synnerligt men inléses. Om flera
fastighetsdgare begdr inlosen, har

den foretride vars del av an-
ldggningen hade det storsta

virdet. Om flera delar av an-
ldggningen hade lika vdrde, har

den foretride som forst begdrt

inlosen.

6§

Om mer dn tvd ar forflutit sedan
en anldggning forstorts utan att
fastighetsindelningen dndrats pad
sdtt som sdgs i 5 § forsta stycket,
skall en sddan ndmnd som avses i
4 kap. 15 § anmdla forhallandet
till lantmditerimyndigheten.

Detsamma gdller om en an-
ldggningsfastighet nybildats eller
ombildats for planerad bebyggelse
och erforderligt bygglov upphort
att gdlla till foljd av bestimmelsen
i 8 kap. 33 § plan— och bygglagen
(1987:10).

78

Efter anmdlan enligt 6 § far
lantmdterimyndigheten besluta att
de anldggningsfastigheter som be-
rors av anmdlan skall avstds
genom inldsen for att 6verforas till
en fastighet som omfattar det
markomrdde inom vilket anligg-
ningsfastigheten dr beldigen.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1997.
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Forslag till lag om dndring 1 anldggningslagen

Héarigenom foreskrivs i fraga om anldaggningslagen (1973:1149) att 14—
16, 24 och 26 §§ skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Gemensamhetsanldggning och
ritt till utrymme ar samfillda for
de fastigheter som deltager i an-
laggningen. Inlost mark ar sam-
falld for de fastigheter for vilka
inlosen skett.

For anldggningens utforande

Grunderna for fordelning av
kostnaderna for gemensamhets-
anldggnings utforande faststdilles
vid fOrrittningen. For  varje
fastighet anges andelstal, som
bestdmmes efter vad som ar skaligt
med hédnsyn framst till den nytta
fastigheten har av anldggningen.
Inléses mark for endast vissa av
deltagarna 1 anldggningen,
faststdlles grunderna for
fordelning av kostnaderna for
inldsen sérskilt.

och drift wutgor de
fastigheterna en sirskild samfallighet.
15§

Foreslagen lydelse

14 §

Gemensamhetsanldggning och
ratt till utrymme &r samfallda for
de fastigheter som deltager i
anldggningen. Inlost utrymme &r
samfillt for de fastigheter for vilka
inlosen skett.
deltagande

Grunderna for fordelning av
kostnaderna for gemensamhets-
anldggnings utforande faststdills
vid forrattningen. For varje fastig-
het anges andelstal, som bestims
efter vad som dr skidligt med
hiansyn fridmst till den nytta
fastigheten har av anldggningen.
Inléses utrymme for endast vissa
av deltagarna 1 anldggningen,
faststdlls grunderna for fordelning
av kostnaderna for inlosen sérskilt.

Andelstal faststélles dven i frdga om kostnaderna for anldggningens
drift. Sadant andelstal bestimmes efter vad som dr skéligt med hénsyn
fraimst till den omfattning 1 vilken fastigheten berdknas anvinda
anldggningen. Om det ar ldmpligt, kan foreskrivas att kostnaderna 1
forsta hand skall fordelas genom att avgifter uttages for anlaggningens
utnyttjande. Grunderna for berdkningen av sddana avgifter faststélles vid
forrattningen.

16 §

Med stéd av overenskommelse
mellan dgarna till de fastigheter
som deltar i gemensamhets-
anldggningen och dgaren till den
fastighet pa vilken gemensamhets-
anldggningen inrdttats fdar be-
slutas att egendom som utgoér
fastighetstillbehor och omfattas av
gemensamhetsanldggningen skall
vara samfdlld for de deltagande
fastigheterna. Ett sadant beslut far
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Avsteg fér goras fran

meddelas ndr gemensamhetsan-
ldggningen inrdttas eller vid en ny
forrdttning.

1. 5§, om dgarna av de fastigheter som skall deltaga i1 anldggningen

medger det,

2. 8 § sévitt den innebédr skydd for enskilt intresse, 12 § forsta stycket
eller 13 §, om de fastighetsdgare och andra sakdgare vilkas ritt berdres

medger det,

3. 15 §, om det medges av fastighetsigare som aldgges storre
bidragsskyldighet &n som i annat fall skolat gilla och avvikelsen fran
bestammelsen inte sker 1 otillborligt syfte.

Svarar fastighet for fordran, far
avsteg frdn 13 eller 15 § med stod
av agarens samtycke ske endast
om dven fordringens innehavare
medger det. Besviras fastigheten
av gemensam inteckning, fordras
dessutom de medgivanden fran
fastighetsdgare och fordringsha-
vare som 1 22 kap. 11 § jordabal-
ken foreskrives for relaxation.
Medgivande av rittsdgare behdvs
ej, om anlidggningens inréttande ar
visentligen utan betydelse for
honom.

Om hinder icke moter mot
anldggningen, skall fastighetsbild-
ningsmyndigheten meddela an-
laggningsbeslut.

I anldggningsbeslut anges

1. anldggningens dndamal, ldge,
storlek och huvudsakliga be-
skaffenhet 1 vrigt,

2. de fastigheter som skall del-
taga 1 anldggningen,

3. utrymme som uppldtes for
anldggningen,

4. fastighet eller del ddrav som
inloses,

5. tiden fOr anldggningens be-
stand, om sadan anses bora be-
stdmmas,

6. den tid inom vilken
anlidggningen skall vara utford,

7. behovliga foreskrifter 1 friga
om anldggningens utforande.

Svarar fastighet for fordran, far
beslut  enligt forsta  stycket
meddelas eller avsteg fran 13 eller
15§ med stéd av &dgarens sam-
tycke ske endast om &dven ford-
ringens innehavare medger det.
Besviéras fastigheten av gemensam
inteckning, fordras dessutom de
medgivanden frdn fastighetsidgare
och fordringshavare som 1 22 kap.
11 § jordabalken fOreskrives for
relaxation. Medgivande av ritts-
dgare behovs ej, om anldggningens
inrdttande &ar vidsentligen utan
betydelse for honom.

24 §

Om hinder inte moter mot
anlidggningen, skall lantmditeri-
myndigheten meddela anlagg-
ningsbeslut.

I anlaggningsbeslut anges

1. anldggningens dndamal, lage,
storlek och huvudsakliga be-
skaffenhet 1 vrigt,

2. de fastigheter som skall delta
1 anldggningen,

3. utrymme
anldggningen,

4. fastighet eller del ddrav som
inloses,

5. fastighetstillbehor som skall
vara samfillda for de deltagande
fastigheterna,

6. tiden for anldggningens
bestand, om siddan anses bdra be-
stimmas,

7. den tid inom vilken
anlidggningen skall vara utford,

som uppldts {for
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8. behovliga foreskrifter i fraga
om anldggningens utforande.

I anldggningsbeslutet far ocksd anges de 1 anldggningen deltagande
fastigheternas andelstal 1 frdga om kostnaderna for anldggningens

utforande och drift.

Provas anldggningsfraga gemensamt med fastighetsbildningsatgérd vid
en forrattning, far anldggningsbeslutet upptagas i1 fastighetsbildnings-

beslutet.

Tilltrdde av utrymme som tagits
1 ansprék eller av mark som inlGsts
sker vid den tidpunkt som fastig-
hetsbildningsmyndigheten bestim-
mer. Innan tilltrdde sker, skall
anldggningsbeslutet ha vunnit laga
kraft och ersittning enligt 13 § ha
betalats.

26§

Tilltrdde av utrymme som tagits
1 ansprdk eller inlosts sker vid den
tidpunkt som lantmdterimyn-
digheten bestimmer. Innan till-
trdde sker, skall anldggnings-
beslutet ha vunnit laga kraft och
ersittning enligt 13 § ha betalats.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1997.
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Forslag till lag om éndring i1 lagen om forvaltning av

samfalligheter

Hérigenom foreskrivs i fraga om lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter att 19 § skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreningen  skall

Foreslagen lydelse

19 §'
vid forvaltningen

tillgodose = medlemmarnas

gemensamma bédsta. Varje medlems enskilda intressen skall &ven beaktas

1 skdlig omfattning.

Om en samfillighetsforening
forvaltar gemensamhetsanlidggning
som dr av kommunalteknisk natur
eller annars av storre virde och
som dr inrdttad for sma-
husfastigheter eller for sadana
fastigheter jamte hyresfastigheter
eller bostadsrittsfastigheter, skall
samfillighetsforeningen  avsétta
medel till en fond {or att
sdkerstélla underhall och fornyelse
av  gemensamhetsanldggningen.
Foreningens styrelse skall i sadant
fall ocksa uppritta en underhélls
och fornyelseplan som skall
innehélla de upplysningar som ar
av betydelse for att
fondavsdttningarnas storlek skall
kunna beddmas.

Om en samfillighetsforening
forvaltar gemensamhetsanldggning
som dr av kommunalteknisk natur
eller annars av storre vdrde och
som dr inrdttad for sma-
husfastigheter eller for sadana
fastigheter jamte hyresfastigheter
eller bostadsrittsfastigheter eller i
vilken en anldggningsfastighet del-
tar, skall samfillighetsforeningen
avsitta medel till en fond for att
sakerstdlla underhall och fornyelse
av  gemensamhetsanldggningen.
Foreningens styrelse skall 1 sddant
fall ocksa uppritta en underhélls
och fornyelseplan som skall inne-
hilla de upplysningar som ir av
betydelse for att fondavsittning-
arnas storlek skall kunna bedémas.

Denna lag trader 1 kraft den 1 juli 1997.

! Senaste lydelse 1989:727.
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Forslag till lag om éndring 1 miljoskadelagen

Héarigenom foreskrivs i friga om miljoskadelagen (1986:225) att 5 §

skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

I andra fall 4n som anges i 3
eller 4 § utges skadestind for
skador som orsakas av grévning
eller liknande arbete, om den som
utfor eller later utfora arbetet har
forsummat att vidta sddana
skyddsatgéarder som anges 1 3 kap.
3 § jordabalken eller 1 annat
hianseende har brustit i omsorg vid
arbetets utforande.

Foreslagen lydelse

58

I andra fall 4n som anges i 3
eller 4 § utges skadestdnd for
skador som orsakas av
byggnadsarbete, grivning eller
liknande arbete, om den som utfor
eller later utfora arbetet har for-
summat att vidta sddana skydds-
atgirder som anges 1 3 kap. 3 §
jordabalken eller 1 annat hén-
seende har brustit i omsorg vid
arbetets utforande.

Om arbetet ar sirskilt ingripande eller av annan anledning medfor sér-
skild risk, skall den skada som orsakas av arbetet ersittas d4ven om den
som utfor eller later utfora arbetet inte har varit forsumlig.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1997.
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Forslag till lag om éndring i plan och bygglagen

Héarigenom foreskrivs i fraga om plan och bygglagen (1987:10) att
1 kap. 1 § och 8 kap. 16 § skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

1 kap.
1§

Denna lag innehaller bestimmelser om planldggning av mark och
vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar till att med beaktande
av den enskilda ménniskans frihet framja en samhillsutveckling med
jamika och goda sociala levnadsforhdllanden och en god och langsiktigt
héllbar livsmiljo for médnniskorna 1 dagens samhélle och f6r kommande

generationer.

Bestimmelser i denna lag om
mark tillimpas ocksa pa annat
utrymme som kan bli féremal for
fastighetsbildning.

8 kap.

Ansokningar om rivningslov
skall bifallas, om inte byggnaden
eller byggnadsdelen

1. omfattas av rivningsforbud i
detaljplan eller omradesbestdm-
melser,

2. behdvs for bostadsforsorj-
ningen eller

3. bor bevaras pd grund av
byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, mil
jomaéssiga eller konstndrliga virde.

16 §

Ansokningar om rivningslov
skall bifallas, om inte byggnaden
eller byggnadsdelen

1. omfattas av rivningsforbud i
detaljplan eller omradesbestdm-
melser,

2. behévs for en fastighets
dndamdlsenliga anvindning och
dess bestind som en sdrskild
fastighet,

3. behdvs for bostadsforsor)-
ningen eller

4. bor bevaras pa grund av
byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, mil
jomaéssiga eller konstnarliga virde.

Denna lag trader 1 kraft den 1 juli 1997.

! Senaste lydelse 1993:419.
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Forteckning 6ver remissinstanser som har yttrat sig
over betdnkandet Tredimensionell fastighetsindelning
(SOU 1996:87)

Remissyttranden 6ver betdnkandet Tredimensionell fastighetsindelning
(SOU 1996:87) har avgetts av Svea hovritt, Malmo tingsritt, Umea
tingsratt, Kammarrétten i Sundsvall, Domstolsverket, Kammarkollegiet,
Fortifikationsverket, Léansstyrelsen i Stockholms ldn, Léansstyrelsen i
Goteborgs och Bohus ldan, Kungl. Tekniska Hogskolan, Juridiska
fakulteten vid Lunds universitet, Banverket, Viagverket, Boverket,
Lantmaiteriverket, Stockholms kommun, Géteborgs kommun, Sundsvalls
kommun, Svenska Kommunforbundet, Sveriges Advokatsamfund,
Lantbrukarnas Riksforbund, Svenska Bankforeningen, Byggentrepre-
norerna, HSB Riksforbund ek. for., Riksbyggen, Securum AB, Sveriges
Allminnyttiga Bostadsforetag, Sveriges Bostadsrittsforeningars Central-
organisation, Sveriges Fastighetsdgareforbund, Sveriges Lantmétare-
forening och Villadgarnas Riksforbund. Goteborgs kommun har bifogat
ett yttrande fran Forvaltnings AB Framtiden.

Yttranden har inkommit dven fran Statens jdrnvédgar och Bofrimjandet.

Stockholms Kooperativa Bostadsforening och Hyresgésternas Riksfor-
bund har avstétt fran att yttra sig.
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Forteckning 6ver deltagarna vid
Justitiedepartementets hearing den 16 maj 2000

Vid Justitiedepartementets hearing om tredimensionell fastighetsindel-
ning den 16 maj 2000 deltog representanter frdn Domstolsverket,
Liansstyrelsen 1 Stockholms lan, Kungl. Tekniska Hogskolan, Lantméter-
iverket, Statens jarnvigar, Vigverket, Stockholms kommun, Lantmateri-
myndigheten 1 Stockholms kommun, Lantméterimyndigheten 1
Goteborgs kommun, Svenska Kommunforbundet, Svenska Bankfore-
ningen, HSB Riksforbund, Institutet for Fastighetsrittslig Forskning, JM
AB, Riksbyggen, Sveriges Bostadsrittsforeningars Centralorganisation,
Sveriges Byggindustrier och Sveriges Fastighetsdgareforbund.
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Lagforslagen 1 utkastet till lagraddsremiss

Forslag till lag om éndring 1 jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalken'
dels att nuvarande 3 kap. 5 § och 3 kap. 7 § skall betecknas 3 kap. 4 §

och 3 kap. 10 §,

dels att 2 kap. 1 och 2 §§, 3 kap. 3 §, nya 3 kap. 4 och 10 §§, 4 kap. 7
och 9 §§, 6 kap. 16§, 7 kap. 9 §, 8 kap. 4 §, 10 kap. 5 §, 11 kap. 5 §,
12 kap. 18 aoch 18 d §§, 13 kap. 11 § samt 14 kap. 13 § skall ha fo6ljande

lydelse,

dels att det 1 balken skall inforas sex nya paragrafer, 1 kap. 1 a § och

3 kap. 5-9 §§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.
lag§

I denna balk betyder

1. anldggningsfastighet:  en
fastighet som avgrdnsas i bdde
horisontalplanet  och  vertikal-
planet,

2. anldggningsutrymme:  ett
utrymme som dr fogat till en
annan fastighet dn en anldigg-
ningsfastighet och som avgrdnsas i
bdde horisontalplanet och ver-
tikalplanet.

2 kap.
1§
Till fastighet hor Till en fastighet hor

byggnad, ledning, stingsel och
annan anldggning som anbragts i
eller ovan jord for stadigvarande
bruk,

pd rot stdende trdd och andra
vaxter,

naturlig godsel.

Till fastighet hor &ven sadan
byggnad eller annan anldggning
som &r uppford utanfor fastigheten,
om den dr avsedd for stadigvarande
bruk vid utovning av servitut till

' Balken omtryckt 1971:1209.
* Senaste lydelse 1973:1145.

byggnader, ledningar, stingsel
och andra anldiggningar som har
anbragts inom  fastigheten  for
stadigvarande bruk,

pd rot stdende trdd och andra
vaxter,

naturlig godsel.

Till en fastighet hor &dven en
sadan byggnad eller annan an-
laggning som dr uppford utanfor
fastigheten, om den ar avsedd for
stadigvarande bruk vid utovandet av
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formén for fastigheten och icke hor
till den fastighet diar den finns.
Detsamma géller i frdga om ledning
for vilken beviljats ledningsrdtt om
vid forrdttning enligt lednings-
rittslagen (1973:1114) {6rordnats
att réitten skall hora till fastigheten.

ett servitut till forman for fas-
tigheten och inte hor till den fas-
tighet diar den finns. Detsamma
giller 1 frdga om en ledning for
vilken ledningsrdtt har beviljats,
om det vid en fOrrittning enligt
ledningsrittslagen (1973:1114) har
forordnats att ritten skall hora till
fastigheten.

2§

Till byggnad hor fast inredning och annat varmed byggnaden blivit
forsedd, om det &r dgnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del
av denna, sdsom fast avbalkning, hiss, ledstang, ledning fG6r vatten,
viarme, ljus eller annat med kranar, kontakter och annan sadan utrustning,
varmepanna, element till virmeledning, kamin, kakelugn, innanfonster,

markis, brandredskap, civilférsvarsmateriel och nyckel.
I enlighet med vad som sdgs i forsta stycket hor darjamte i regel till

byggnad, savitt angér

1. bostad: badkar och annan sanitetsanlédggning, spis, virmeskap och
kylskdp samt maskin for tvitt eller mangling,

2. butikslokal: hylla, disk och skyltfonsteranordning,

3. samlingslokal: estrad och sittplatsanordning,

4. ekonomibyggnad till jordbruk: anordning for utfodring av djur och

anlidggning for maskinmjo6lkning,

5. fabrikslokal: kylsystem och flaktmaskineri.
Reservdel och dubblett till foremdl som avses 1 forsta eller andra

stycket hor ej till byggnaden.

Om olika delar av en byggnad
hor till skilda fastigheter, hor fore-
mal som avses i forsta eller andra
stycket till den del av byggnaden
ddr det dr beldget.

3 kap.

Den som dmnar utfora eller 14ta
utfora gravning eller liknande
arbete pa sin mark skall vidta varje
skyddsatgédrd som kan anses nod-
vandig for att forebygga skada pa
angriansande mark. Bestammelser
om erséttning for skador till foljd
av gravning eller liknande arbete
finns 1 32 kap. miljébalken.

3§

Den som avser att utfora eller
lata utfora gravning eller liknande
arbete pd sin fastighet skall vidta
varje skyddséatgird som kan anses
nodvéndig for att forebygga skada
pa angrinsande fastighet. Bestim-
melser om ersittning for skador
till £61jd av gravning eller liknande
arbete finns 1 32 kap. miljobalken.

Medfor skyddsatgird uppenbarligen hogre kostnad dn den skada som
atgirden avser att forebygga, far dtgdrden underlatas. Skadan skall dock

? Senaste lydelse 1998:861.
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ersittas enligt bestimmelserna i 32 kap. miljobalken. Om det begirs,
skall sdkerhet enligt vad som ségs i 2 kap. utsokningsbalken stillas hos
lansstyrelsen for ersdttningen innan arbetet borjar.

Ar byggnad eller annan anligg-
ning som hor till angrinsande
mark, till foljd av vardsloshet vid
uppforandet eller brist i under-
hallet, av sadan beskaffenhet att
sarskild skyddsédtgird &r nodvén-
dig for att forebygga skada med
anledning av arbete som inte
stricks nedanfor vanligt kallar-
djup, skall étgdrden bekostas av
den angrinsande markens &agare.
Om anldggningen hor till en
tomtrétt, skall atgdrden 1 stillet
bekostas av tomtréttshavaren.

58

Atgirder for att forebygga skada
till f61jd av gravning eller liknande
arbete far vidtas pd annans mark,
om det dr nodvéandigt for att
undvika oskdlig kostnad eller
annan synnerlig oldgenhet. Skada
och intrdng skall erséttas. Den som
enligt 3 § tredje stycket skall
bekosta arbetet dr dock inte
berdttigad till ersdttning. Om det
begirs, skall sdkerhet enligt vad
som sdgs 1 2 kap. utsok-
ningsbalken stéllas hos linsstyrel-
sen for ersdttningen innan arbetet
borjar.

* Senaste lydelse 1992:1209.

> Tidigare 3 kap. 4 § upphivd genom 1986:226.

Om en byggnad eller nagon
annan anlaggning som hor till en
angriansande fastighet, till foljd av
vardsloshet vid uppforandet eller
brist 1 underhéllet, dr av sadan
beskaffenhet att sérskild skydds-
atgird ar nodvandig for att fore-
bygga skada med anledning av
arbete som inte stracks nedanfor
vanligt killardjup, skall dtgédrden
bekostas av den angrinsande fas-
tighetens agare. Om anldggningen
hor till en tomtrétt, skall atgérden i
stillet bekostas av tomtritts-
havaren.

48

Atgirder for att forebygga skada
till f61jd av gravning eller liknande
arbete far vidtas pad annans fastig-
het, om det dr nodvandigt for att
undvika oskilig kostnad eller an-
nan synnerlig oldgenhet. Skada
och intrdng skall erséttas. Den som
enligt 3 § tredje stycket skall be-
kosta arbetet dr dock inte be-
riattigad till ersédttning. Om det
begirs, skall sdkerhet enligt vad
som sdgs 1 2 kap. utsoknings-
balken stéllas hos ldnsstyrelsen for
ersittningen innan arbetet borjar.

59

Bestimmelserna i 6-9 §§ till-
ldmpas i fraga om byggnader och
andra anldggningar som uppfyller
foljande villkor:

1. olika delar av anldiggningen
hor till skilda fastigheter, och

2. minst en del av anldggningen
hor till en anldiggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme.

Om en anliggning eller en del
av denna hor till en tomtrdtt,
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% Tidigare 3 kap. 6 § upphivd genom 1986:226.

gdller vad som sdgs om fastig-
heten i stdllet tomtrdtten.

6§°

Bestimmelserna om  grdivning
eller liknande arbete i 3 § forsta
och andra styckena och 4 §
tillimpas ocksa vid byggnads-
arbete pa en del av en sadan an-
ldggning som avses i 5 §, om
arbetet medfor risk for skada pa
ndgon annans del av anldgg-
ningen.

Skyddsdtgdrder pd ndgon an-
nans del av anldggningen skall
dock bekostas av den anligg-
ningsdelens dgare, om

1. risken for skada pd anldgg-
ningsdelen beror pad att denna dr
vardslost uppford eller bristfdlligt
underhallen, och

2. arbetet inte dr sdrskilt in-
gripande eller av annan anledning
medfor sdrskild risk.

I fall som avses i andra stycket
dr dgaren av den anldiggningsdel
som riskerar att skadas inte be-
rattigad till ersdttning enligt 4 §.

Bestimmelser om ersdttning for
skador till foljd av byggnadsarbete
pa en del av en sddan anldggning
som avses i 5 § finns i 32 kap.
miljobalken.

7S

Den som dger en del av en
sdadan anldggning som avses i 5 §
har rdtt att for utforande av
byggnadsarbete pd sin del av
anldggningen fa tilltrdde till andra
delar av anldggningen, om be-
hovet av tilltrdde klart 6verviger
den skada och oldgenhet som
tilltrddet medfor.

Skada och intrang till foljd av
tilltrddet skall ersdttas. Om det
begdrs, skall sdkerhet for ersdtt-
ningen stdillas hos ldnsstyrelsen
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innan arbetet borjar. Ddrvid
tillimpas 2 kap. utsokningsbalken.

89

Om en del av en sddan anldgg-
ning som avses i 5 § dr sd
vardslost uppford eller bristfilligt
underhallen att det finns risk for
att en inte obetydlig skada drab-
bar nagon annans del av anldgg-
ningen, dr dgaren till den
bristfilliga delen av anldggningen
skyldig att atgdrda bristen.

Agaren av den del av anligg-
ningen som riskerar att skadas har
ratt till skdlig ersdttning for kost-
nader som har uppkommit for att
undanrdja risken for skada.

Férsta och andra styckena
gdller inte om anldggningen redan
ndr risken uppkom var skadad
eller forsliten i sadan utstrdckning
att den madste ersdttas med en ny
for att tjdna sitt dndamal.

93

I madl som avser skyldighet att
dtgdrda en sadan brist som avses i
8 § forsta stycket far domstolen for
tiden till dess fragan har avgjorts
genom dom eller beslut som har
vunnit laga kraft forplikta dgaren
till den bristfilliga delen av
anldggningen att vidta de dtgdrder
som dr oundgdngligen nodvindiga
for att undvika skador pa ndgon
annans del av anldggningen.

Ett beslut enligt forsta stycket
far meddelas endast om kdranden
yrkar det och han eller hon gor
sannolikt

1. att svaranden dr skyldig att
vidta skadeforebyggande dtgdrder
enligt 8 §, och

2. att saken inte tal uppskov.

Vid provningen av en fraga som
avses i forsta stycket tillimpas
15 kap. 5 § tredje stycket, 6, 8 och
10 §§ rattegangsbalken.

Ett beslut enligt denna paragraf
far verkstillas pd samma sdtt som
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78

Har byggnad eller annan anlégg-
ning uppforts sd att den skjuter in
pa angransande mark, och skulle
anldggningens borttagande eller
fordndring medféra  betydande
kostnad eller  oldgenhet  for
anldggningens dgare, ir denne ej
skyldig att avtrdda den mark som
salunda tagits 1 ansprdk, forrdn
anldggningen avldgsnas eller blir
obrukbar. Vad som sagts nu géller
dock ej, om den som uppforde
anldggningen inkrdktade pa den
angransande marken med avsikt
eller av grov vérdsloshet och, nir
anldggningen Overlétits till annan,
denne dgde kdnnedom ddrom vid
sitt forvarv.

Den angrinsande markens dgare
ar berittigad till ersittning for det
intrdng som anldggningen medfor
for honom. Om marken fore
intrdnget har upplatits med tomt-
ritt, dr tomtrittshavaren beréttigad
till ersdttning for det intrdng som
anlidggningen medfor f6r honom.

en dom som har vunnit laga kraft.
Beslutet far overklagas sdrskilt.

10§

Har en byggnad eller annan
anlidggning uppforts sd att den
skjuter in pa en angridnsande
fastighet och skulle det medfora
betydande kostnad eller oldigenhet
for anldggningens dgare att ta
bort eller fordindra anldggningen,
ar denne infe skyldig att avtrdda
den mark eller det utrymme som
har tagits 1 ansprdk, f{Orrdn
anlidggningen avligsnas eller blir
obrukbar. Detta géller dock inte,
om den som uppforde anligg-
ningen inkrdktade pad den angrin-
sande fastigheten med avsikt eller
av grov vardsloshet och, nir
anldggningen har Overlatits till
annan, denne dgde kdnnedom om
detta vid sitt forvarv.

Den angrinsande fastighetens
dgare dr berdttigad till ersittning
for det intrang som anldggningen
medf{or for honom eller henne. Om
fastigheten fore intranget har upp-
latits med tomtritt, &ar tomt-
riattshavaren berittigad till ersatt-
ning for det intrdng som anldgg-
ningen medfor for honom eller
henne.

4 kap.

Kop, som innebdr att visst
omrdde av fastighet kommer 1 sér-
skild dgares hand, ar giltigt endast
om fastighetsbildning sker 1 Gver-
ensstimmelse med kopet genom
forrittning, som ar sokt senast sex
manader efter den dag da kope-
handlingen upprittades och, om
forrattningen ej dr avslutad vid
utgdngen av ndmnda tid, skall
verkstéllas péd grundval av kopet.

7 Senaste lydelse 1992:1209.

7§

Ett kép, som innebér att en viss
del av en fastighet kommer 1
sarskild &dgares hand, ar giltigt
endast om fastighetsbildning sker 1
overensstimmelse med  kopet
genom fOrréttning, som &ar sokt
senast sex manader efter den dag
dd kopehandlingen upprittades
och, om forrittningen infe é&r
avslutad vid utgangen av nidmnda
tid, skall verkstéillas pd grundval
av kopet.
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I fraga om kop av mark som dr
samfdlld for flera fastigheter eller
av fastighets andel i sadan mark
dger 7 § motsvarande tilldmpning.

9§

Vad som séigs i 7 § gdller ocksd
vid kép av samfdlld mark, samfllt
utrymme eller en fastighets andel i
sddan mark eller sdadant utrymme.

6 kap.
16 §
Sammanligges fastighet eller del av fastighet med annan fastighet eller
fastighetsdel, omfattar inteckning som besvirar nagon av de i samman-
laggningen ingdende fastigheterna eller fastighetsdelarna hela den ny-

bildade fastigheten.

Avstyckas samfillighet eller
viss dgovidd av samfillighet,
svarar den avstyckade fastigheten
icke for inteckning i stamfastighet.

Avstyckas en samfillighet eller
viss mark eller visst utrymme av
en samfillighet, svarar den av-
styckade fastigheten inte for
inteckning i stamfastighet.

7 kap.

Avtal som innebidr att i1 detta
kapitel avsedd rattighet skall gélla
1 andel 1 fastighet eller 1 fastighets
andel 1 mark, som dr samfdlld for
flera fastigheter, har ej verkan som
upplatelse av nyttjanderitt, servitut
eller ratt till elektrisk kratft.

98§

Ett avtal som innebér att en 1
detta kapitel avsedd réttighet skall
gilla i en andel 1 fastighet eller i en
fastighets andel 1 samfdlld mark
eller samfdllt utrymme har inte
verkan som upplételse av nytt-
janderdtt, servitut eller ratt till
elektrisk kraft.

29 §*

Om fastighet som besviras av nyttjanderdtt eller servitut undergér
fastighetsreglering, fér réittigheten darefter utdvas pa omrade, som genom
regleringen Overfores till fastigheten. Detta giller dock icke, om rattig-
hetens utévning genom upplatelseavtalet dr begransad till viss del av
fastigheten eller om utdvning av réttigheten pa det overforda omréadet
eljest maste anses strida mot upplatelsen eller dr oforenlig med sadant
forordnande som avses 1 tredje stycket. Foreskrift om rétt for lantméteri-
myndigheten att bestimma nytt omradde for utdvning av nyttjanderétt

finns 1 fastighetsbildningslagen (1970:988).

Nyttjanderdtt, servitut och rétt
till elektrisk kraft géller ¢j vidare 1
mark eller byggnad som genom
fastighetsreglering frangar fastig-
het vari rittigheten upplatits. Det
aligger den som tilltrdder siddan
byggnad att inom en manad fran
tilltradet uppsdga hyresavtal som

¥ Senaste lydelse 1995:1397.

Nyttjanderdtt, servitut och rétt
till elektrisk kraft géller inte vidare
i mark, utrymme eller byggnad
som genom fastighetsreglering
frangédr den fastighet som rattig-
heten har upplatits i. Det aligger
den som tilltrdider en sidan
byggnad att inom en manad fran
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géllde mot avtradaren. I annat fall
géller avtalet mot honom.

Att lantméterimyndigheten kan
forordna att en réttighet skall
fortsdtta att gilla 1 mark eller
byggnad som genom fastighets-
reglering frangar den fastighet vari
rittigheten upplatits foreskrivs 1 5
kap. 33 a § och 7kap. 13 §
fastighetsbildningslagen. En sadan
rittighet skall vid tillimpningen av
22 § dga foretrdde framfor en
rittighet som enligt forsta stycket
skulle f& utovas 1 marken eller
byggnaden.

tilltrddet sdga upp hyresavtal som
géllde mot avtradaren. I annat fall
giéller avtalet mot tilltrddaren.

Att lantmaterimyndigheten kan
forordna att en rittighet skall fort-
satta att gdlla 1 mark, utrymme
eller byggnad som genom fastig-
hetsreglering frangar den fastighet
som réttigheten har upplatits i
foreskrivs 1 5 kap. 33a§ och
7 kap. 13 § fastighetsbildnings-
lagen. En sddan rattighet skall vid
tillimpningen av 22 § ha foretrade
framfor en réttighet som enligt
forsta stycket skulle fa utdvas i
marken, utrymmet eller bygg-
naden.

8 kap.

48

Uppsédges arrendeavtal med anledning av att arrenderdtten dr forver-
kad, upphor avtalet att gélla pd den fardag som intrdffar ndrmast efter
uppsigningen, om ej ritten finner skiligt aldgga arrendatorn att avflytta

tidigare eller annat foljer av 25 §.

Om arendeavtal uppsdges av
annan orsak som ger jorddgare
eller arrendator rétt att frantrdda
avtalet, upphor avtalet att gilla pa
den fardag som intriffar nirmast
efter sex manader frdn uppség-
ningen. Frantrdder arrendatorn av-
talet med stod av 7 kap. 30 § andra
stycket, skall avtalet, om arrenda-
torn begédr det i uppsédgningen, i
stdllet upphora att gilla den dag da
arrendatorn till foljd av fastig-
hetsregleringen dr skyldig att
avtrdda mark. Sker uppsidgningen
innan arrendatorn tilltratt arrende-
stillet, upphor avtalet genast att
gilla.

Fardag ar den 14 mars.

? Senaste lydelse 1989:722.

Om ett arrendeavtal sdgs upp av
annan orsak som ger jorddgare
eller arrendator rétt att frantrdda
avtalet, upphor avtalet att gilla pa
den fardag som intriffar ndrmast
efter sex manader frdn uppség-
ningen. Frantrdder arrendatorn av-
talet med stod av 7 kap. 30 § andra
stycket, skall avtalet, om arren-
datorn begér det 1 uppsédgningen, i
stallet upphora att gilla den dag da
arrendatorn till foljd av fastighets-
regleringen &r skyldig att avtrdda
mark eller utrymme. Sker uppsag-
ningen innan arrendatorn far
tilltratt arrendestéllet, upphor av-
talet genast att gélla.
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10 kap.

5 §10

Om jorddgaren har sagt upp arrendeavtalet, har arrendatorn rétt till

forlangning av detta, utom nér

1. arrenderitten ar forverkad eller forhallande som avses 1 8 kap. 14 §

foreligger,

2. arrendatorn i annat fall asidosatt sina forpliktelser i sadan man att

avtalet skéligen icke bor forlédngas,

3. byggnad pé arrendestéllet uppforts utan bygglov i fall da sddant
erfordrats eller i strid med en detaljplan eller omrddesbestammelser eller
ddrmed jamforligt beslut av myndighet angdende markens bebyggande

eller anvindning,

4. 1 annat fall byggnad pa
arrendestéllet inte stdr 1 Overens-
stimmelse med en detaljplan eller
omradesbestimmelser och jord-
dgaren gor sannolikt, att han skall
anvinda marken i enlighet med
planen eller bestimmelserna.

5. jorddgaren gor sannolikt, att
marken  skall anvindas  for
bebyggelse av annat slag dn det
som avses med upplételsen eller
for jordbruk, industri eller annan
ekonomisk verksamhet, samt int-
resset for honom att kunna forfoga
over marken for sadant @ndamal
patagligt Overvédger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende,

4. 1 annat fall byggnad pa
arrendestéllet inte stir 1 Gverens-
stimmelse med en detaljplan eller
omradesbestimmelser och jord-
dgaren gor sannolikt, att han skall
anvianda arrendestdllet 1 enlighet
med planen eller bestimmelserna.

5. jorddgaren gor sannolikt, att
arrendestdllet skall anvéndas for
bebyggelse av annat slag dn det
som avses med upplételsen eller
for jordbruk, industri eller annan
ekonomisk verksamhet, samt jord-
dgarens intresse att kunna forfoga
over arrendestdllet for sédant
andamal patagligt Gvervager arren-
datorns intresse av fortsatt arrende,

6. jorddgaren 1 annat fall har befogad anledning att upplosa
arrendeforhallandet.

Om jorddgarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn
avtrader endast en del av arrendestéillet och avtalet lampligen kan
forlangas sdvitt avser arrendestéllet 1 6vrigt, har arrendatorn utan hinder
av forsta stycket rétt till sddan forlangning.

11 kap.
5 g1

Har jorddgaren uppsagt arrendeavtalet och végrar han att forlinga
arrendeforhallandet eller kommer forlangning 1 annat fall ej till stind pa
den grund att jorddgaren for forlingning kriver arrendeavgift som ej ar
skélig eller uppstéller annat villkor som strider mot god sed 1 arrende-
forhéllanden eller eljest ar obilligt, skall han i skdlig omfattning ersitta
arrendatorn dennes forlust pa grund av arrendeforhéllandets upphdrande,
om ¢j

1. arrendatorn asidosatt sina forpliktelser i sddan man att det icke
skéligen kan fordras att jorddgaren forlénger arrendeforhallandet,

12 Senaste lydelse 1987:132.
' Senaste lydelse 1973:187.
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2. jorddgaren goOr sannolikt, att
marken skall anvéndas for annat
dndamil 4n det med upplitelsen
avsedda, och intresset for honom
att kunna forfoga over marken for
sddant &dndamél pétagligt Over-
viager arrendatorns intresse av
fortsatt arrende, eller

2. jorddgaren goOr sannolikt, att
arrendestdllet skall anvéndas for
annat dndamal dn det med upp-
latelsen avsedda, och jorddgarens
intresse att kunna forfoga Over
arrendestillet for sddant d&ndamal
patagligt Overvédger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende, eller

3. jorddgaren 1 annat fall har befogad anledning att upplosa
arrendeforhallandet.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning, om arrendatorn har
uppsagt avtalet enligt 3 § och 1 uppsdgningen begirt forldngning av
avtalet pa dndrade villkor.

Forlust for arrendatorn som har samband med att denne bekostat upp-
forande av byggnad eller utférande av annat arbete pé arrendestillet skall
beaktas vid erséttningens bestimmande endast om atgérden vidtagits i
enlighet med arrendeavtalet.

12 kap.
18 a §'

Om en bostadsldgenhet, som hyrs ut av fastighetsdgaren till en hyres-
gést for annat @n fritidséndamal och som inte utgdr del av hyresvirdens
egen bostad, inte har ldgsta godtagbara standard enligt sjitte och sjunde
styckena, far hyresndmnden pa& hyresgéistens ansokan forelidgga
hyresvirden att vidta atgidrd som behovs for att ldgenheten skall uppna
sadan standard (upprustningsforeldggande).

I forelaggandet skall bestimmas inom vilken tid den atgérd som avses
med foreldggandet skall ha vidtagits. Vite far sittas ut i foreldggandet.
Tiden 1 foreldggandet far forlingas, om det finns sarskilda skél for det
och ansokan om forlingd tid gors fore utgdngen av den tidsfrist som
giller.

Foreldggande fir meddelas endast om atgérden med hinsyn till kostna-
den for denna kan berdknas ge skiligt ekonomiskt utbyte. Om den
begirda atgdrden innebér att ingrepp maste goras i andra ldgenheter i
huset, far ett foreldggande meddelas endast om hyresgisterna i dessa
lagenheter samtycker till atgiarden.

Bestimmelserna i 16 § fjarde—sjatte styckena tillimpas ocksé i fraga
om upprustningsforeldgganden.

Med fastighetsdgare jédmstélls
innehavare av tomtritt och dgare
av byggnad som tillhér annan dn
dgaren av marken.

Med fastighetsdgare jadmstélls
innehavare av tomtritt och agare
av byggnad som tillhér annan dn

fastighetsdgaren.

En bostadsldgenhet skall anses ha ldgsta godtagbara standard, om den
ar forsedd med anordning inom lédgenheten for

1. kontinuerlig uppvarmning,

2. kontinuerlig tillgang till varmt och kallt vatten for hushall och

hygien,
3. avlopp for spillvatten,

12 Senaste lydelse 1997:62.
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4. personlig hygien, omfattande toalett och tvéttstdll samt badkar eller
dusch,

5. forsorjning med elektrisk strom f6r normal hushéllsforbrukning,

6. matlagning, omfattande spis, diskho, kylskdp, forvaringsutrymmen
och avstillningsytor.

Utover vad som anges 1 sjitte stycket kridvs det for att lagsta godtag-
bara standard skall uppnas

1. att det finns tillgdng bade till forradsutrymmen inom fastigheten och
till anordning for hushéllstvitt inom fastigheten eller inom rimligt
avstand fran den, och

2. att huset inte har sadana brister i fraga om héllfasthet, brandsidkerhet
eller sanitdra forhallanden som inte skiligen kan godtas.

18d§"

En fastighetsdgare far endast under de forutséttningar som anges i
andra stycket

1. utfora sddana standardhdjande atgérder pa fastigheten som har en
inte obetydlig inverkan pa en bostadsldgenhets bruksvarde, eller

2. utfora atgdrder som medfor en inte ovésentlig dndring av en
bostadsldgenhet eller av de gemensamma delarna av fastigheten.

For att sddana dtgirder skall fi vidtas krévs det att de har godkénts av
de berorda bostadshyresgidsterna eller att hyresndmnden har ldmnat
tillstand till atgarderna. Om &atgérderna avser de gemensamma delarna av
fastigheten, krdvs det att de har godkénts av hyresgidsterna 1 mer &n
hélften av de berdrda bostadsligenheterna eller att hyresndmnden har
lamnat tillstand till dtgdrderna. Godkannande eller tillstand behovs inte,
om atgirderna vidtas for att en bostadsldgenhet skall uppna lagsta

godtagbara standard enligt 18 a § sjétte och sjunde styckena.

Med fastighetsdgare jamstélls
innehavare av tomtritt och agare
av byggnad som tillhér nigon
annan dn  markdgaren. Med
hyresgéist avses 1 18 d-h §§ dven
den som tidigare varit hyresgist,
om hans hyresavtal har upphort
med anledning av en storre
ombyggnad och han har ritt att
flytta tillbaka till en ldgenhet i
fastigheten efter ombyggnaden
och kan anses vara berdrd av den
atgird det dr friga om.

Med fastighetsdgare jamstélls
innehavare av tomtritt och dgare
av byggnad som tillhér nigon
annan an fastighetsdigaren. Med
hyresgéist avses 1 18 d-h §§ dven
den som tidigare varit hyresgist,
om hans hyresavtal har upphort
med anledning av en storre
ombyggnad och han har ritt att
flytta tillbaka till en ldgenhet i1
fastigheten efter ombyggnaden
och kan anses vara berdrd av den
atgird det ar fraga om.

13 kap.

11§

Overenskommelse om #ndring av avgilden for den kommande
tidsperioden far ej traffas senare én ett ar fore utgangen av den 16pande

perioden.

Vicker fastighetsdgaren eller

1 Senaste lydelse 2002:29.

Vicker fastighetsdgaren eller
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tomtrittshavaren under nést sista
aret av den lopande perioden talan
om omprovning av avgélden, skall
ritten pd grundval av det virde
marken dger vid tiden for
omprdvningen bestimma avgilden
for den kommande perioden. Vid
bedomande av markvirdet skall
hiansyn fagas till @andamalet med
upplatelsen och de ndrmare fore-
skrifter som skall tillimpas i fraga
om fastighetens anvindning och
bebyggelse.

tomtrittshavaren under nést sista
aret av den l6pande perioden talan
om omprovning av avgélden, skall
ritten pd grundval av det virde
marken eller utrymmet har vid
tiden for omprévningen bestimma
avgilden for den kommande
perioden. Ndr vdrdet bedoms, skall
hinsyn tas till &ndamalet med
upplatelsen och de ndrmare fore-
skrifter som skall tillimpas i fraga
om fastighetens anvindning och
bebyggelse.

Har avgiélden for den kommande perioden ej bestimts enligt forsta
eller andra stycket, skall den utgd med samma belopp som forut.

14 Kap.

Bortfor den hirskande fastig-
hetens dgare byggnad eller annan
anldggning som dr avsedd for
servitutet och som tillhér honom
men finns pd den tjdnande fastig-
heten, aligger det honom att ater-
stdlla marken i tjanligt skick. Upp-
hor servitutet, ar han skyldig att
fora bort sddan anldggning inom
ett ar dérefter. Sker det ¢j, tillfaller
anlidggningen den tjdnande fastig-
hetens dgare utan losen.

13 §

Om den hdrskande fastighetens
dgare bortfor byggnad eller annan
anldggning som dr avsedd for
servitutet och som tillhér honom
men finns pd den tjdnande
fastigheten, aligger det honom att
aterstélla marken eller utrymmet 1
tjénligt skick. Upphor servitutet, dr
han skyldig att fora bort en sddan
anldggning inom ett ar dérefter.
Gor han inte det, tillfaller
anlidggningen den tjdnande fastig-
hetens dgare utan losen.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2003.
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Forslag till lag om &ndring 1 miljébalken Prop.2002/03:116

Bilaga 5
Hérigenom foreskrivs att det i miljobalken skall inforas en ny paragraf,
32 kap. 5 a §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

32 kap.

Sagyg

Bestimmelserna i 5 § gdller
ocksa i fraga om skador som
orsakas av dtgdrder inom ramen
for sadant byggnadsarbete som
avses i 3 kap. 6 § jordabalken.
Ddrvid skall vad som sdgs i 5 §
andra stycket gdilla endast om den
atgdard som orsakar skadan dr
sarskilt ingripande eller av annan
anledning medfor sdrskild risk.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2003.

188



Forslag till lag om @ndring 1 fastighetsbildningslagen
(1970:988)

Hérigenom foreskrivs 1 fraga om fastighetsbildningslagen
(1970:988)'

dels att nuvarande 8 kap. 7 § skall betecknas 8 kap. 10 §,

dels att 1 kap. 3 och 4 §§, 2 kap. 5 §, 3 kap. 1 §, 4 kap. 7, 11, 14, 25
och 27 §§, 5 kap. 1-3, 7, 8 a, 8 b, 10, 10 b, 17, 23, 30 b, 31 och 32—
33a§§,6kap.2a,50ch6§§,7kap. 12 §, 10 kap. 1, 2 och 5 §§, 11 kap.
4 och 6 §§, 12 kap. 6 §, 13 kap. 1 och 3 §§, 15 kap. 1 och 2 §§, 16 kap.
14 § samt 17 kap. 3 § skall ha foljande lydelse,

dels att det 1 lagen skall inforas sju nya paragrafer, 1 kap. 1 a §, 3 kap.
1 a § och 8 kap. 5-9 §§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

1 kap.
lag§

I denna lag betyder

1. anldggningsfastighet: en fas-
tighet som avgrdnsas i bade hori-
sontalplanet och vertikalplanet,

2. anldggningsutrymme: ett ut-
rymme som dr fogat till en annan
fastighet dn en anldggningsfas-
tighet och som avgrdnsas i bdde
horisontalplanet  och  vertikal-
planet.

38
Samfillighet enligt denna lag ér En samfillighet enligt denna lag

mark som hor till flera fastigheter
gemensamt.

Vad som i1 denna lag sdgs om
mark eller omrdde giller 1
tillimpliga delar dven betridffande
fiske som ej ingdr 1 dganderitten
till vattenomrddet och e utgor
servitut.

ar mark eller utrymme som hor till
flera fastigheter gemensamt.

48§

Vad som sdgs i denna lag om
mark, utrymme eller omrade géller
1 tilldmpliga delar dven betrdffande
fiske som inte ingér 1 4ganderitten
till vattenomradet och inte utgor
servitut.

2 kap.

Ar servitut eller annan sirskild
rittighet som hor till fastighet av

' Lagen omtryckt 1992:1212.

5§

Om ett servitut eller ndgon
annan sdrskild rattighet som hor
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betydelse for fastigheten endast
om viss mark hor till denna, foljer
rittigheten marken vid dndring i
fastighetsindelningen. Vad som nu
sagts géller icke, om annat bestdim-
mes vid fastighetsbildningen.

till en fastighet dr av betydelse for
fastigheten endast om viss mark
eller visst utrymme hor till denna,
foljer rattigheten marken eller
utrymmet vid dndring 1 fastighets-
indelningen. Vad som nu har sagts

géller dock inte, om annat bestdms
vid fastighetsbildningen.

3 kap.
1§

Fastighetsbildning skall ske sd, att varje fastighet som nybildas eller
ombildas blir med hdnsyn till beldgenhet, omfing och o6vriga forut-
sattningar varaktigt ldmpad for sitt &ndamal. Harvid skall sérskilt beaktas
att fastigheten far en lamplig utformning och tillgang till behovliga viagar
utanfor sitt omrade. Om fastigheten skall anvéndas for bebyggelse skall
den vidare kunna fa godtagbara anordningar for vatten och avlopp.

Fastighetsbildning far inte dga rum, om den fastighet, som skall ny-
bildas eller ombildas for nytt dndamal, inte kan antas fa varaktig
anvandning for sitt &ndamal inom overskadlig tid. Fastighetsbildning fér
inte heller 4ga rum, om &dndamélet med hdnsyn till sin art och dvriga
omstindigheter bor tillgodoses pd ndgot annat sitt 4n genom fastighets-
bildning.

For  fastighetsbildning  som
medfor att en anldggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme ny-
bildas eller ombildas  gdller
ddrutéver vad som foreskrivs i

lag.

lag§

Fastighetsbildning som medfor
att en anldggningsfastighet ny-
bildas eller ombildas far ske
endast om

1. anldggningsfastigheten rym-
mer eller dr avsedd att rymma en
byggnad eller annan anldggning
eller en del av en sddan,

2. anldaggningsfastigheten till-
forsdkras de rdttigheter som
behovs for att den skall kunna
anvdindas pad ett dndamdlsenligt
sdtt,

3. det star klart att dndamalet
med fastighetsbildningen inte bor
tillgodoses genom ndgon annan
atgdrd, och

4. om syftet med fastighetsbild-
ningen dr att bilda en anldgg-
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ningsfastighet for bostadsdinda-
mal, denna dr dgnad att omfatta
minst fem bostadsldgenheter.

1 fraga om fastighetsbildning for
en anldggning som dnnu inte har
uppforts  gdller  dessutom  att
fastighetsbildning  enligt  forsta
stycket far ske endast om

1. det dr nodvindigt for att
trygga finansieringen eller upp-
forandet av anldggningen,

2. nédvindigt bygglov  har
meddelats for anldggningen, och

3. fastigheten kan antas fd
anvindning for sitt dndamal inom
en ndra framtid.

Férsta och andra styckena
tillimpas ocksa vid fastighetsbild-
ning som innebdr att ett anldgg-

ningsutrymme nybildas eller om-
bildas.

4 kap.
7§

Forrdttning skall handldaggas av
lantméterimyndigheten 1 den ort
dir marken ar beldgen. Ligger
marken under flera lantmiteri-
myndigheter, handldgges forritt-
ningen av endera myndigheten.

En forrdttning skall handlaggas
av lantméterimyndigheten i den ort
dir de berdrda fastigheterna dr
beligna. Ligger fastigheterna
under flera lantmédterimyndigheter,
skall forrattningen handldggas av

endera myndigheten.

11¢§°

I den utstrickning som é&r pékallad med héinsyn till fastighets-
bildningens art och forhallandena i1 Gvrigt skall lantméterimyndigheten
utreda vilka som i1 egenskap av dgare till fastighet eller pd annan grund ar
sakdgare. Den som har lagfart pa fastigheten anses som égare, om det e;j
visas att fastigheten tillhor annan.

Agaren till en fastighet som berdrs av forrittningen skall pa begiran av
lantméterimyndigheten uppge for honom kénda innehavare av servitut,
nyttjanderétt och ratt till elektrisk kraft. Underldter han det utan giltigt
skél, skall han ersdtta den skada som déirigenom uppkommer {or
rattighetshavaren.

Om det dr ovisst vilken av flera som dger en fastighet eller som innehar
en rattighet, behandlas samtliga som sakégare. Har en fastighet bytt d4gare
genom ett forvdrv som inte dr fullbordat, &r bade Gverlataren och for-
virvaren sakigare.

? Senaste lydelse 1995:1394.
? Senaste lydelse 1995:1394.
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Om en fOrrittning angar
samfilld mark som forvaltas av en

Om en f{Orrittning angar sam-
falld mark eller samfillt utrymme

samfallighetsforening, ar som foOrvaltas av en samfillig-
foreningen sakdgare 1 stillet for hetsforening, 4ar foreningen sak-
deldgarna. dgare 1 stdllet for deldgarna.

14 §*

Vid forréttning skall lantmiterimyndigheten hélla sammantridde med
sakédgarna.

Sammantrdde behovs ej, om stridiga intressen mellan sakdgare ej
forekommer 1 drendet och hinder mot den sokta fastighetsbildningen ej
foreligger. Om ansokan skall avvisas eller det dr uppenbart att fastighets-
bildningen icke kan tilldtas, &r sammantridde ej heller behovligt.

Vid sammantride skall lantméterimyndigheten redogoéra for ansok-
ningen samt klargora inneborden av vidtagna och planerade atgérder.

Sakégare och annan, som enligt sérskild foreskrift skall underréttas om
sammantridet, skall fa tillfdlle att yttra sig och forebringa utredning i
fragor som behandlas vid sammantradet.

Sammantrade halles ddr den Sammantrade skall hallas i

mark dr beldgen som fastighets-
bildningen avser, om det ej utan
oldgenhet kan héllas pd annat
stille.

anslutning till den mark eller det
utrymme som fastighetsbildningen
avser, om det infe utan oldgenhet
kan hallas pd annat stille.

25§

Lantmaterimyndigheten  skall — utreda  forutséttningarna  for
fastighetsbildningen. Foreligger ej hinder mot denna, skall myndigheten
utarbeta den fastighetsbildningsplan samt ombesorja de gdéromal av
teknisk art och de vérderingar som behdvs for atgardens genomforande.
Dérvid bor radplagning med sakdgarna ske. Vid behov skall samréad ske

med de myndigheter som berores av atgérden.

Sedan de i1 forsta stycket fore-
skrivna atgirderna har utforts, skall
myndigheten meddela beslut om
fastighetsbildningen (fastighetsbild-
ningsbeslut). Detta beslut skall ange
hur fastighetsindelningen &ndras,
vilka servitutsatgdrder som vidtas
och vilka byggnader eller andra
anlidggningar som Overfors till en
annan fastighet. 1 oOvrigt skall
beslutet innehélla uttalanden 1
frigor som har ett omedelbart
samband med fastighetsbildningen.
Séarskilda bestimmelser om vad
beslutet i vissa fall skall innehalla
finns i 5, 8 och 12 kap.

* Senaste lydelse 1995:1394.
> Senaste lydelse 2001:890.

Sedan de 1 forsta stycket fore-
skrivna dtgdrderna har utforts, skall
myndigheten meddela beslut om
fastighetsbildningen (fastighetsbild-
ningsbeslut). Detta beslut skall ange
hur fastighetsindelningen &ndras,
vilka servitutsatgdrder som vidtas
och vilka byggnader eller andra
anlidggningar som Overfors till en
annan fastighet. I Ovrigt skall be-
slutet innehalla uttalanden 1 frdgor
som har ett omedelbart samband
med fastighetsbildningen. Sarskilda
bestimmelser om vad beslutet i
vissa fall skall innehalla finns 1 5, 8
och 12 kap. Vid fastighetsbildning
enligt 3 kap. 1ag§ andra stycket
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skall lantmdterimyndigheten be- Prop.2002/03:116

stamma en tid inom vilken an- Bilaga 5

ldggningen skall ha uppforts. Om
det finns sdrskilda skdl, far lant-
mdterimyndigheten forlinga tiden.

Om det ar lampligt, fir fastighetsbildningsbeslutet meddelas utan
hinder av att tekniska géromal och vérderingar ej utforts. Under samma
forutsittning far olika fragor som hor till beslutet upptagas for sig och
avgoras genom sdrskilda beslut. Vad som foreskrives om fastighets-
bildningsbeslut giller d&ven sadant avgorande.

27§

Grins som tillkommer genom
fastighetsbildningen skall utstakas
och utmaérkas i1 behovlig omfattning.
Strackningen av utstakad grédns
skall Overensstimma med fastig-
hetsbildningsbeslutet. ~ Utstakning
som endast i mindre mén avviker
fran beslutet far dock liaggas till
grund for utmérkningen, om réttelse
av utstakningen skulle medfora
kostnad som icke star 1 skiligt
forhallande till den betydelse det
kan ha for sakdgare att fastig-
hetsbildningen genomfores i full
overensstimmelse med beslutet.

Om det &r lampligt, far utmérk-
ning av grians verkstillas efter
forrdttningens  avslutande.  An-
gdende  sdadan  atgdrd  skall
sakdgarna underrdttas i god tid.
Underrittelsen  ldmnas  genom
skriftligt meddelande eller 1 sédan
sarskild ordning som beslutats
enligt 20 § andra stycket.

Grins som tillkommer genom
fastighetsbildningen skall utstakas
och utmaérkas 1 behovlig omfattning.
Strackningen av utstakad gréns
skall Overensstimma med fastig-
hetsbildningsbeslutet. ~ Utstakning
som endast i mindre mén avviker
frdn beslutet far dock laggas till
grund for utmérkningen, om rattelse
av utstakningen skulle medfora
kostnad som inte star 1 skiligt
forhallande till den betydelse det
kan ha for sakdgare att fastig-
hetsbildningen genomférs 1 full
overensstaimmelse med beslutet.

Om det ar lampligt, far utmark-
ning av grians verkstillas efter
forrattningens avslutande. Sakdgar-
na skall underrdttas om dtgdrden i
god tid. Underrittelsen lamnas
genom skriftligt meddelande eller 1
sddan  sidrskild ordning som
beslutats enligt 20 § andra stycket.

Om utstakning och utmdrkning
enligt forsta och andra styckena
inte limpligen kan ske, skall
grdanserna med tillrdcklig nog-
grannhet beskrivas pa den karta
som uppridttas enligt 28 § eller i
forrdttningshandlingarna.

5 kap.
1§°

Genom fastighetsreglering far
1. mark Overforas frdn en
fastighet eller samfillighet till en

® Senaste lydelse 2001:890.

1. mark eller utrymme Overforas
frdn en fastighet eller samfallighet
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annan sadan enhet,

till en annan sadan enhet,

2. andelar i samfilligheter 6verforas fran en fastighet till en annan,

3. samfilligheter bildas,

4. servitut bildas, dndras eller upphivas, och
5. byggnader eller andra anldggningar som hor till en fastighet

overforas till en annan fastighet.

Som ett led 1 fastighetsreglering kan vissa for sakdgarna gemensamma

arbeten verkstillas.

For mark som genom 6verforing
frdngdr fastighet skall vederlag
utgd 1 mark eller andel 1 sam-
fallighet, om ej erséttning 1 pengar
dr mer dndamalsenlig. Vad som
salunda foreskrivits dger motsva-
rande tillimpning vid Overforing
av andel 1 samfillighet samt nir
mark Jverfores fran samfillighet
och nér samfiéllighet bildas.

Rétt att pakalla fastighets-
reglering har dgare av en fastighet
som berors av regleringen. En
samfillighetsforening far efter
beslut av foreningsstimman pa-
kalla fastighetsreglering som berdr
samfdlld mark under foreningens
forvaltning.

28

For mark eller utrymme som
genom Overforing fringar fastighet
skall vederlag utgd 1 mark, ut-
rymme eller andel 1 samfallighet,
om det inte dr mer dndamdlsenligt
med ersittning i pengar. Detta gdil-
ler ocksa vid 6verforing av andel i
samfillighet samt ndr mark eller
utrymme overfors fran samfallig-
het och nér samfillighet bildas.

38

Rétt att pakalla fastighets-
reglering har dgare av en fastighet
som berors av regleringen. En
samfillighetsforening far efter be-
slut av foreningsstimman pékalla
fastighetsreglering som berdr sam-
falld mark eller samfillt utrymme
under foreningens forvaltning.

Vid expropriation eller liknande tvangsforvirv far forvarvaren begéra
sddan fastighetsreglering varigenom oldgenhet av forvdrvet kan
undanrdjas, minskas eller forebyggas.

Kommunen kan pékalla fastighetsreglering som behdvs for att mark
och vatten skall kunna anvidndas for bebyggelse pa ett &ndamaélsenligt
satt.

Lénsstyrelsen kan pakalla fastighetsreglering som lénsstyrelsen finner
vara av storre betydelse fran allmén synpunkt.

78

Fastighetsreglering  far  icke
verkstillas sa, att mark till-
sammans med byggnad som finns
pa marken Jverfores till annan
fastighet eller samfallighet. Mark
pd vilken finns byggnad som
tillhor innehavare av servitut eller
nyttjanderdtt far dock Overforas,
om byggnadens dgare tillforsdkras
motsvarande ritt att efter regle-
ringen behalla byggnaden pa

Fastighetsreglering fér inte verk-
stillas sé, att mark eller utrymme
tillsammans med byggnad som
finns pd marken eller inom ut-
rymmet overfors till annan fastig-
het eller samfallighet. Marken
eller utrymmet far dock overforas,
om byggnaden tillhér innehavare
av servitut eller nyttjanderdtt och
byggnadens &dgare tillforsdkras
motsvarande ritt att efter reg-
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samma mark.

Under forutséttning att vasentlig
oligenhet  for  sakdgare ej
uppkommer, far mark Overforas
utan hinder av bestimmelserna i
forsta stycket, om byggnaden har
endast obetydligt vérde eller om
overforingen 1 betydande man
underldttar mojligheterna att vinna
dndamdlsenlig fastighetsindelning.
Vid sédan Overforing Overgér
byggnaden 1 tilltrddarens dgo, dven
om den ¢j horde till den fastighet
fran vilken overforingen sker.

Mark déir det finns elektrisk
starkstromsledning, for vilken
koncession fordras, far Overforas
endast om ledningens &dgare
tillforsdkras  ritt  att  efter
regleringen behélla ledningen pa
samma mark.

Mark som skulle ha kunnat
inlosas enligt 6 kap. 17 § forsta
stycket plan och bygglagen
(1987:10) far oOverforas genom
fastighetsreglering utan hinder av
bestaimmelserna 1 7 och 8 §§.
Detsamma géller 1 frdga om
upphédvande av servitut som be-
sviarar sadan mark. Bestim-
melserna 1 7 och 8 §§ utgor inte
heller ndgot hinder mot att servitut
bildas for en siddan allmén trafik-
anldggning som avses 1 14 kap. 2 §
plan och bygglagen.

Mark som  enligt lagen
(1995:1649) om byggande av jarn-
vag far inlosas fOor jarnvégs-
andamal far Overforas genom
fastighetsreglering trots bestdm-
melserna 1 5 kap. 7 och 8 §§.

7 Senaste lydelse 1995:1650.

leringen behalla byggnaden pa
samma mark eller inom samma

utrymme.
Under fOrutsdttning att det inte
uppkommer  nagon  viasentlig

oldgenhet for sakdgare, fir mark
eller utrymme Overforas trots be-
stimmelserna 1 forsta stycket, om
byggnaden har endast obetydligt
viarde eller om Overforingen i
betydande mén underlittar moj-
ligheterna att vinna en dndamaéls-
enlig fastighetsindelning. Vid
sddan oOverforing Overgdr bygg-
naden 1 tilltrddarens 4go, dven om
den inte horde till den fastighet
fran vilken overforingen sker.

Mark eller utrymme dir det
finns elektrisk starkstromsledning,
for vilken koncession fordras, far
overforas endast om ledningens
dgare tillforsdkras ratt att efter
regleringen behélla ledningen pa
samma mark eller inom samma
utrymme.

8a§

Mark eller utrymme som skulle
ha kunnat inlosas enligt 6 kap.
17§ {forsta stycket plan och
bygglagen (1987:10) far dverforas
genom fastighetsreglering utan
hinder av bestimmelserna i 7 och
8 §§. Detsamma giller 1 fraga om
upphdvande av servitut som
besvirar sddan mark eller sadant
utrymme. Bestimmelserna i 7 och
8 §§ utgodr inte heller ndgot hinder
mot att servitut bildas for en sddan
allmén trafikanldggning som avses
1 14 kap. 2 § plan och bygglagen.

8b§’

Mark eller utrymme som enligt
lagen (1995:1649) om byggande
av jarnvdg far inlosas for
jarnvagsandamal far Overforas
genom fastighetsreglering trots
bestimmelserna 1 5 kap. 7 och

Prop.2002/03:116
Bilaga 5

195



Detsamma géller 1 frdga om
bildande av servitut pa sadan mark
och upphdvande av servitut som
besvidrar sadan mark.

Om virdet av den mark och de
andelar 1 samfilld mark som
genom fastighetsreglering laggs
till en fastighet inte motsvarar var-
det av vad som genom regleringen
frdngdr  fastigheten,  utjamnas
skillnaden genom ersdttning 1
pengar. Pd samma sdtt utjimnas
vardeforandring som foranleds av
servitutsdtgard eller av att byggnad
eller annan anldggning genom
regleringen Overgédr till nagon
annan igare.

8 §§. Detsamma giller 1 fraga om
bildande av servitut pa sadan mark
eller inom sddant utrymme och
upphdvande av servitut som
besvirar sddan mark eller sadant
utrymme.

10 §

Om virdet av den mark, det
utrymme och de andelar i samfalld
mark eller samfdllt utrymme som
genom fastighetsreglering laggs
till en fastighet inte motsvarar
viardet av vad som genom reg-
leringen frangar fastigheten, skall
skillnaden utjdmnas genom ersitt-
ning i1 pengar. Ocksd for varde-
fordndring som fOranleds av en
servitutsdtgard eller av att en
byggnad eller ndgon annan an-
laggning genom regleringen over-
gér till ndgon annan é&gare skall
ersdttning betalas i pengar.

Ersittning enligt forsta stycket bestims pa grundval av virdering

(likvidvirdering).

10b§

Om en nyttjanderdtt eller ett
servitut efter fastighetsregleringen
skall fortsétta att gélla i mark eller
byggnad till foljd av ett
forordnande enligt 33 a § eller

7 kap. 13 §, skall likvidvérdet
minskas.  Minskningen  skall
motsvara den belastning som

rattigheten medfor for tilltradaren,
1 den man minskning kan ske utan
att skada uppkommer for den som
har en fordran med béttre rétt dn
riattigheten. Kan minskning inte
ske fullt ut, skall den erséttning
som till foljd hdrav skall betalas
fordelas mellan sakdgarna efter
vad som &r skéligt med hénsyn till
den nytta som varje sakégare har
av regleringen.

Om en nyttjanderétt eller ett
servitut efter fastighetsregleringen
skall fortsitta att gilla 1 mark,
utrymme eller byggnad till foljd av
ett forordnande enligt 33 a § eller
7 kap. 13 §, skall likvidvérdet
minskas. Minskningen skall mot-
svara den belastning som réattig-
heten medfor for tilltrddaren, 1 den
méin minskning kan ske utan att
skada uppkommer for den som har
en fordran med béttre ritt &n
riattigheten. Kan minskning inte
ske fullt ut, skall den erséttning
som till foljd harav skall betalas
fordelas mellan sakdgarna efter
vad som &r skéligt med hénsyn till
den nytta som varje sakégare har
av regleringen.
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av en forriattning, skall foreningen
utge ersittning for mark som
tillfors samfalligheten och ta emot
ersiattning for mark som fringar
den. Detsamma giller erséttning
med anledning av att servitut
bildas, éndras eller upphévs.

samfillighetsforening berors av en
forrédttning, skall foreningen utge
ersittning for mark eller utrymme
som tillfors samfilligheten och ta
emot ersittning for mark eller
utrymme som fringdr den. Det-
samma géller ersdttning med an-
ledning av att servitut bildas, dnd-
ras eller upphévs.

Forvaltas samfélligheten av en styrelse eller forvaltare med befogenhet
att uppbédra medel som tillkommer samfélligheten, skall erséttningen
betalas ut till styrelsen eller forvaltaren, om inte ndgon deldgare begir att
den ersdttning som beldper pa hans andel skall utbetalas till honom.
Endast om en sddan begdran framstills, skall lantméterimyndigheten 1
ersittningsbeslutet ange varje deldgares andel.

Ersdttning som enligt 16 § forsta stycket skall inbetalas till myndighet
skall rdknas av innan utbetalning sker till en samfillighetsforening,
styrelse eller forvaltare.

23§
Har forordnande enligt 21 eller 22 § tillkdnnagivits vid sammantride,
géller det omedelbart. Meddelas férordnandet i annan ordning, géller det

mot var och en som fatt kinnedom om det.

Forordnandet skall upphévas nér
dndaméilet forfallit. Om forord-
nandet e¢j upphavts, géller det till
dess ersdttningsfragor angiende
den mark som berores av forord-
nandet slutligt avgjorts. I den man
forordnandet omfattar mark som
skall overforas, upphor forbudet i
stallet vid tilltradet.

Forordnandet skall upphéivas nér
dndaméilet forfallit. Om forord-
nandet inte har upphévts, géller
det till dess ersdttningsfragor an-
gdende den mark eller det ut-
rymme som berérs av forordnan-
det slutligt avgjorts. I den man
forordnandet omfattar mark eller
utrymme som skall overforas, upp-
hor forbudet 1 stéllet vid tilltradet.

30b§’

Ar mark som &verfors genom
fastighetsreglering belastad med
nyttjanderditt, servitut eller rdtt till
elektrisk kraft och skall rattigheten
enligt 7 kap. 29 § jordabalken inte
gilla mot tilltrddaren, upphor
rittigheten vid den tidpunkt som
enligt 30 eller 30 a § géller for
tilltradet eller vid den senare
tidpunkt som lantméterimyndig-
heten foreskriver. Utgdrs réttig-
heten av jordbruksarrende, intrader
arrendatorns skyldighet att avtrada
marken dock tidigast pa den

? Senaste lydelse 1995:1394.

Om nyttjanderditt, servitut eller
ratt till elektrisk kraft gdller i den
mark eller det utrymme som
overfors genom fastighetsreglering
och rattigheten enligt 7 kap. 29 §
jordabalken inte skall gilla mot
tilltradaren, upphor rittigheten vid
den tidpunkt som enligt 30 eller
30 a § géller for tilltradet eller vid
den senare tidpunkt som lant-

materimyndigheten  foreskriver.
Utgors réttigheten av jordbruks-
arrende, intrdder arrendatorns

skyldighet att avtrida marken eller
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fardag som intraffar ndrmast efter
sex mdnader fran det att
arrendatorn fick underréttelse om
att regleringen pakallats.

utrymmet dock tidigast pd den
fardag som intraffar ndrmast efter
sex manader frdn det att arrenda-
torn fick underrittelse om att
regleringen pékallats.

31 §10

Den som avtrider mark far
under ett ar ha kvar byggnad eller
annan anldggning som skall flyttas
samt upplag. Finns vixande groda
pa &ker som (filltrides, far
avtradaren barga grodan.

Den som avtridder mark eller
utrymme far under ett ar ha kvar
byggnad eller annan anldggning
som skall flyttas samt upplag. Om
det finns vixande groda pé en dker
som tilltrdds, far avtradaren bérga

grodan.

Forsta stycket giller endast om lantmédterimyndigheten ej bestdmmer
annat.

Om det frimjar genomforandet av regleringen, kan den som avtrader
skogbevuxen mark berittigas att under en tid av hogst fem ar fran det
uppgift om regleringen inforts i fastighetsregistrets allmdnna del uttaga
utstimplad skog pa marken till sdrskilt angivet virde. Foreligger pa
grund av forhéllande, som avtrddaren icke rader dver, hinder for honom
att tillgodogora sig skogen inom den bestimda tiden, skall markens dgare
betala ersdttning i pengar for vad som ej kan uttagas. Vickes ej talan om
sddan erséttning inom ett ar frdn det tiden utgick, dr rétten till talan
forlorad.

32§

Viégrar nagon utan skil att
avtrada mark eller byggnad i ratt
tid, har tilltrddaren ratt att fa hand-
rdickning av kronofogdemyndig-
heten for att komma i besittning av
egendomen.

Viégrar nagon utan skil att
avtrada mark, utrymme eller bygg-
nad 1 ratt tid, har tilltrddaren réatt
att f4 handriackning av krono-
fogdemyndigheten for att komma 1
besittning av egendomen.

33 §11

Ar  nyttjanderitts  utovning
genom nyttjanderittsavtalet be-
gransad till visst omrade och blir
detta helt eller delvis overfort till
annan fastighet eller till sam-
fallighet, skall lantméaterimyndig-
heten, om sakdgare begir det och
atgirden &dr ldmplig, bestdmma
nytt omrade fOr nyttjanderdttens
utovning pa mark som efter
fastighetsregleringen hor till den
fastighet 1 vilken nyttjanderitten
upplatits.

12 Senaste lydelse 2000:233.
' Senaste lydelse 1995:1394.

Om utévandet av en nytt-
Jjanderdtt genom nyttjanderittsav-
talet dr begrdnsat till ett visst
omrade och detta helt eller delvis
overfors till en annan fastighet
eller till en samfillighet, skall
lantméterimyndigheten, om en
sakédgare begir det och atgirden ar
lamplig, bestimma nytt omrade
for utovandet av nyttjanderdtten
pa mark eller inom utrymme som
efter fastighetsregleringen hor till
den fastighet i vilken nyttjande-
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ritten upplatits.

33a§"

Om en nyttjanderdtt géller 1
mark eller byggnad som genom
fastighetsreglering overfors till en
annan fastighet, skall lantmaéteri-
myndigheten fOrordna att nytt-
janderatten skall fortsétta att gilla
i den oOverforda egendomen, om
nagon sakdgare begér det samt at-
girden dr lamplig och inte mot-
verkar syftet med regleringen. Ar
ett arrende enligt lag forenat med
ritt till forldngning, skall ett sddant
forordnande meddelas pé yrkande
av arrendatorn, om denne visar
beaktansvirda skél for ett fortsatt
arrende samt dtgirden inte i
vasentlig man motverkar syftet
med regleringen.

Om en nyttjanderdtt giéller 1
mark, utrymme eller byggnad som
genom fastighetsreglering dverfors
till en annan fastighet, skall lant-
materimyndigheten forordna att
nyttjanderétten skall fortsitta att
gélla i den Gverforda egendomen,
om nagon sakdgare begir det samt
atgirden 4r ldmplig och inte
motverkar syftet med regleringen.
Ar ett arrende enligt lag forenat
med ritt till forldngning, skall ett
sadant forordnande meddelas pa
yrkande av arrendatorn, om denne
visar beaktansvéirda skdl for ett
fortsatt arrende samt atgérden inte
i vésentlig man motverkar syftet
med regleringen.

Ett forordnande enligt forsta stycket innebér att upplatelsen, savitt
avser den dverforda egendomen, giller mot tilltrddaren som om denne
forvarvat den genom en Overldtelse vid vilken har gjorts forbehall om
upplatelsen. Lantméterimyndigheten far dock foreskriva sddan jimkning
av upplatelsevillkoren som behovs. Ett forordnande enligt forsta stycket
far meddelas utan att nyttjanderdttshavaren har blivit hord, om det &r
uppenbart att atgdrden inte dr till oldgenhet for honom och det dven i
ovrigt framstar som obehovligt att hdra honom.

Ett forordnande enligt forsta stycket skall redovisas 1 fastighets-
bildningsbeslutet. Om nyttjanderdtten dr inskriven i fastighetsregistrets
inskrivningsdel, skall underrittelse om forordnandet lamnas till inskriv-
ningsmyndigheten nir fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft.

6 kap.
2a§

Av mark som ingar i1 sam-
verkansomradet for en exploate-
ringssamfillighet enligt lagen
(1987:11) om exploateringssam-
verkan far sarskilda samfilligheter
bildas, om det behovs for att
genomfora sadan samverkan. En
fastighets andel i1 samfalligheten
skall dérvid motsvara dess andels-
tal 1 exploateringssamfilligheten
enligt 11 § andra stycket nimnda
lag.

12 Senaste lydelse 2000:233.

Av mark eller utrymme som in-
gir 1 samverkansomradet for en
exploateringssamfillighet  enligt
lagen (1987:11) om exploaterings-
samverkan fir sarskilda samfallig-
heter bildas, om det behovs for att
genomfora sadan samverkan. En
fastighets andel i1 samfalligheten
skall dérvid motsvara dess andels-
tal 1 exploateringssamfilligheten
enligt 11 § andra stycket nimnda
lag.
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Bestimmelserna 1 1-3 §§ dger
motsvarande tillimpning nir friga
uppkommer att overfora mark till
samfillighet 1 utbyte mot andel i
samfilligheten eller att eljest
overfora andel 1 samfallighet.
Overenskommelse om &verforing
av andel i1 samfiéllighet som avses i
1 § behover dock ¢ bitrddas av
deldgare for vilken atgirden icke
medfor dndrat andelstal.

Overféors mark  frdn  en
samfillighet eller uppléts eller
andras servitut 1 samfdlld mark,
utgdr ersittning endast till deldgare
som har framstillt yrkande om det
under forréttningen. Ersittning till
en deldgare skall dock faststillas
utan yrkande nidr den kan antas
overstiga tre procent av det
basbelopp enligt lagen (1962:381)
om allmin forsdkring som géllde
aret innan forrittningen pabor-
jades.

58

Bestimmelserna 1 1-3  §§
tillimpas ocksa néar fraga upp-
kommer att Overfora mark eller
utrymme till en samfillighet i ut-
byte mot en andel i samfélligheten
eller att i annat fall 6verfora andel
i en samfillighet. En Overens-
kommelse om &verforing av andel
1 samfillighet som avses 1 1 §
behover dock infe bitridas av
deldgare for vilken atgirden inte
medfor dndrat andelstal.

6§

Overfors mark eller utrymme
fran en samfillighet eller uppléts
eller &ndras servitut i samfélld
mark eller samfdllt utrymme, utgar
ersittning endast till deldgare som
har framstillt yrkande om det
under forréttningen. Ersittning till
en deldgare skall dock faststillas
utan yrkande ndr den kan antas
Overstiga tre procent av det bas-
belopp enligt lagen (1962:381) om
allmén forsakring som gillde &ret
innan forrattningen pabdrjades.

Ersdttning skall alltid faststdllas utan yrkande nédr samfilligheten
forvaltas av en samfillighetsforening eller nédr 1 annat fall ersittning
enligt 5 kap. 17 § andra stycket skall utbetalas till ndgon som foretrader

deldgarna.

7 kap.

Vid 6verforing av mark fran en
fastighet till vilken hor servitut
eller annan sérskild réttighet far
lantméterimyndigheten  forordna
att réttigheten skall tillhora bada
de fastigheter som berors av
fastighetsregleringen eller endera
av dem. Meddelas inte nédgot
forordnande giller 2 kap. 5 §.

1 Senaste lydelse 1995:1394.

12 §13

Vid overforing av mark eller
utrymme fran en fastighet till
vilken hor servitut eller annan
sarskild rdttighet far lantmaiteri-
myndigheten fOrordna att réttig-
heten skall tillhéra bada de
fastigheter som berors av fastig-
hetsregleringen eller endera av
dem. Meddelas inte nagot for-
ordnande géller 2 kap. 5 §.
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8 kap. Prop.2002/03:116
58" Bilaga 5

Bestammelserna i denna
paragraf tillimpas ndr

1. olika delar av en byggnad
eller annan anldggning hor till
skilda fastigheter,

2. minst en del av anldggning-
en hor till en anldiggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme, och

3. anldggningen eller en sadan
del av anldggningen som avses
under 2 har skadats eller forslitits
i sadan utstrdckning att den maste
ersdttas med en ny for att tjdna
sitt dndamdl.

I fall som avses i forsta stycket
far dgaren av en av de fastigheter
som har del i anliggningen pd
begdran losa in de anligg-
ningsfastigheter och de anldgg-
ningsutrymmen som anldggningen
eller anldggningsdelen hor till.
Om flera fastighetsdgare begdr
inlosen, har den foretrdde vars del
av anldggningen vid uppskattning
dsdtts det storsta vdrdet. Om flera
delar asdtts lika vidrde, har den
foretride som forst begdrt in-
l6sen. Om det samtidigt genom-
fors dndringar i fastighetsindel-
ningen med tilldmpning av 5 kap.,
skall dessa beaktas vid upp-
skattningen.

Om inlésen inte sker enligt
andra stycket, skall lantmdteri-
myndigheten forordna att de an-
ldggningsfastigheter och anldgg-
ningsutrymmen som anldggningen
eller anldggningsdelen hor till
skall avstas genom inlosen och
overforas till den fastighet som de
skulle ha hort till om nagra an-
ldggningsfastigheter eller anligg-
ningsutrymmen inte hade bildats.

Inlosen enligt andra eller tredje
stycket fdr inte ske om det kan
antas att anldggningsfastigheten
eller anldggningsutrymmet kom-

' Tidigare 8 kap. 5 § upphivd genom 1992:1212. 201



mer att fd fortsatt anvindning for
sitt  dndamal inom en ndra

framtid.

6 §15

Om en anldggning, som i sin
helhet hor till en anldiggnings-
fastighet eller ett anldggnings-
utrymme, har skadats eller fors-
litits i sddan utstrdckning att den
mdste ersdttas med en ny for att
tidna sitt dndamal, gdller 5 §
tredje och fjdrde styckena.

78

Vad som ségs i 5 § andra och
tredje styckena och 6 § gdller
ocksda om anldggningen inte har
uppforts inom den tid som har
beslutats enligt 4 kap. 25 § andra
stycket.

8§16

Inlésen enligt 5—7 §§ far ske
trots bestimmelserna i 3 kap. 2 §,
S kap. 7 § samt 1-3 §§ i detta
kapitel.

98

Om inlosen begdrs enligt 5—
7 §§ av en del av en fastighet och
en dterstaende del av fastigheten
till foljd ddrav inte ldngre kan
anvindas for sitt dndamal, far
inlosen ske endast om dven denna
del inloses.

10 kap.

Genom avstyckning kan viss
dgovidd av fastighets enskilda
mark eller fastighets andel 1 sam-
fallighet avskiljas for att utgdra
fastighet for sig eller ingd 1
sammanldggning.

Avstyckad dgovidd eller andel

1§

Genom avstyckning kan en viss
del av fastighets enskilda mark
eller enskilda utrymme eller en
fastighets andel 1 samfillighet av-
skiljas for att utgora en fastighet
for sig eller inga i sammanlagg-
ning.

Vad som har avstyckats kallas

"* Tidigare 8 kap. 6 § upphivd genom 1992:1212.
' Tidigare 8 kap. 8 § upphivd genom 1977:362.
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kallas styckningslott och ater-
stoden av fastigheten stamfastig-
het. Med styckningsdel avses savil
stamfastighet som styckningslott.

Aven samfillighet eller viss
dgovidd av samfillighet kan av-
styckas. Sésom stamfastighet an-
ses varje fastighet som dger del i
samfilligheten.

Svarar fastighet som har de/ 1
samfilligheten for inteckning, far
avstyckning ske endast om ett
belopp, som enligt lantméteri-
myndighetens beddmning mot-
svarar virdet av fastighetens andel
i den mark som skall avstyckas,
inbetalats till myndighet som
regeringen bestimt. Detta giller
dock icke, om de borgendrer som
har pantritt 1 fastigheten medgivit
att avstyckning fér dga rum utan
att inbetalning skett. Besvéras fas-
tigheten av gemensam inteckning,
fordras dessutom de medgivanden
fran fastighetsdgare och fordrings-
havare som 1 22 kap. 11 § jorda-
balken foreskrives for relaxation.
Medgivande av rittsdgare fordras
ej, om avstyckningen &r visent-
ligen utan betydelse for honom.

styckningslott och aterstoden av
fastigheten stamfastighet. Med
styckningsdel avses sévdl stam-
fastighet som styckningslott.

2 §17

Aven en samfillighet eller ett
visst markomrdde eller visst ut-
rymme av en samfillighet kan av-
styckas. Sdsom stamfastighet an-
ses varje fastighet som har andel i
samfilligheten.

Svarar en fastighet som har
andel 1 samfilligheten for in-
teckning, far avstyckning ske en-
dast om ett belopp, som enligt
lantmédterimyndighetens  bedom-
ning motsvarar virdet av fastig-
hetens andel i den mark eller det
utrymme som skall avstyckas, in-
betalats till myndighet som
regeringen bestimt. Detta giller
dock icke, om de borgenérer som
har pantritt 1 fastigheten medgivit
att avstyckning fér dga rum utan
att inbetalning har skett. Besviras
fastigheten av gemensam inteck-
ning, fordras dessutom de med-
givanden fran fastighetsidgare och
fordringshavare som foreskrivs for
relaxation 1 22 kap. 11 §
jordabalken. Medgivande av ritts-
dgare fordras inte, om avstyck-
ningen ar vésentligen utan be-
tydelse for honom eller henne.

I friga om fordelning av inbetalda medel dger 5 kap. 16 § andra

stycket motsvarande tillimpning.

5 §18

Bestimmelserna om bildande av samfillighet och servitut genom
fastighetsreglering och om 6verforing av byggnader eller andra anldgg-
ningar genom fastighetsreglering tillimpas ocksa vid avstyckning, nér
det géller forhallandet mellan styckningsdelarna.

Vid avstyckning av dgovidd fran
fastighet som har del i samfilld
viag kan styckningslotten sdsom
servitut i stamfastigheten tillaggas
ritt att nyttja vigen. Sddant

17 Senaste lydelse 1995:1394.
' Senaste lydelse 2001:890.

Vid avstyckning av mark eller
utrymme frén fastighet som har del
i samfilld vdg kan stycknings-
lotten sdsom servitut i stam-
fastigheten tilldggas rétt att nyttja
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servitut far dock ej bildas, om
styckningslottens behov av vig
kan tillgodoses battre pa annat sétt.

vagen. Ett sadant servitut far dock
inte bildas, om styckningslottens
behov av vidg kan tillgodoses
bittre pa annat sitt.

11 Kkap.

Fastighetens enskilda mark och
dess andelar i1 samfélld mark for-
delas mellan de olika klyvnings-
lotterna, om e¢j annat foljer av
bestimmelserna i 6 § om bildande
av samfillighet. Graderingsvérdet
for varje lott fir ej visentligt
understiga deldgarens andel i
fastighetens graderingsvirde eller i
sadan omfattning Gverstiga samma
andel att avsevird oldgenhet upp-
kommer for deldgare. I fraga om
faststillande av graderingsvérde
giller 5 kap. 9 §.

48§

Fastighetens enskilda mark eller
utrymme och dess andelar i sam-
falld mark eller samfillt utrymme
fordelas mellan de olika klyv-
ningslotterna, om annat infe foljer
av bestdmmelserna 1 6 § om bil-
dande av samfillighet. Graderings-
vardet for varje lott far inte vésent-
ligt understiga deldgarens andel i
fastighetens graderingsvirde eller i
sddan omfattning Overstiga samma
andel att avsevdard oldgenhet
uppkommer for deldgare. 1 fraga
om faststdllande av graderings-
vérde géller 5 kap. 9 §.

Vid berdkning av deldgares andel 1 fastighetens graderingsvirde skall
hinsyn tagas till avstyckning eller dirmed jimforlig atgérd varigenom
visst omrade avskilts fran andel i fastigheten.

6 §19

Bestimmelserna om bildande av samfillighet och servitut genom
fastighetsreglering och om Overforing av byggnader eller andra
anlidggningar genom fastighetsreglering tillimpas ocksé vid klyvning, nér
det giller forhallandet mellan klyvningslotterna.

Mark som pd grund av
beskaffenheten eller ldget ej kan
varderas med tillricklig sdkerhet
eller som har sa lagt vérde att
kostnaderna for delning av marken
¢/ star i1 rimligt forhallande till
virdet far avsdttas som samfilld
for klyvningslotterna, dven om det
ej ar tillitet enligt 6 kap. 1 §.

Mark eller utrymme som pa
grund av beskaffenheten eller laget
inte kan virderas med tillracklig
sdakerhet eller som har sa lagt
varde att kostnaderna for delning
av marken eller utrymmet inte star
1 rimligt forhallande till vardet far
avsittas som samfilld for klyv-
ningslotterna, dven om det infe ar
tillitet enligt 6 kap. 1 §.

12 Kap.

Vid tilldmpning av 5 § beaktas
e/ inskrivning for  servitut,
nyttjanderétt eller rétt till elektrisk

1 Senaste lydelse 2001:890.

6§

Vid tillimpningen av 5 § skall
inskrivning for servitut, nyttjande-
ratt eller ratt till elektrisk kraft inte
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kraft, om rattigheten icke ror mark
som skall ingd 1 samman-
laggningen. Hénsyn fages ej heller
till sddan inteckning som avses i
10 kap. 2 § andra stycket eller till
inskrivning  betrdffande vilken
ansokan gjorts om dodning eller
relaxation i fastighet som ingar i
sammanldggningen, savida hinder
mot atgirden icke foreligger om
fastighetsbildningen genomfores.

beaktas, om rittigheten inte ror
mark eller utrymme som skall inga
1 sammanldggningen. Hansyn skall
inte heller tas till sddan inteckning
som avses 1 10kap. 2 § andra
stycket eller till inskrivning be-
traffande vilken ansdkan gjorts om
dodning eller relaxation i fastighet
som ingar i sammanldggningen,
savida det inte finns hinder mot
atgdrden om fastighetsbildningen
genomfors.

Medgivande enligt 5 § 2 fordras ej frin fastighetsdgare eller réttig-
hetshavare, om det 4r visentligen utan betydelse for hans sékerhet att
forslaget till foretrddesordning tillimpas.

13 kap.

Har fastighet enskild mark pa
omse sidor om kommungréns,
skall fastighetsindelningen &ndras
sd, att den Overensstimmer med
den kommunala indelningen. And-
ringen skall ske genom fastighets-
reglering eller avstyckning. Om
det ar nodviandigt, far fastighets-
bildningen genomforas utan att de
i 3 kap. foreskrivna villkoren
iakttages. Vid fastighetsreglering
fir avsteg goras dven frdn 5 kap.
4§, om sakidgare ej motsdtter sig
detta.

Bestar samfillighet av mark
inom olika kommuner, skall
fastighetsindelningen genom fas-
tighetsreglering eller avstyckning
anpassas till den kommunala
indelningen, om det kan ske utan
att denna lag dsidosdittes.

1§

Har en fastighet enskild mark
eller enskilt utrymme pa Omse
sidor om en kommungréns, skall
fastighetsindelningen éndras sa, att
den Overensstimmer med den
kommunala indelningen. Andring-
en skall ske genom fastighets-
reglering eller avstyckning. Om
det ar nodviandigt, far fastighets-
bildningen genomforas utan att de
1 3 kap. foreskrivna villkoren iakt-
tas. Vid fastighetsreglering far av-
steg goras dven fran 5 kap. 4 §, om
sakédgare inte motsétter sig detta.

Bestar en samfillighet av mark
eller utrymme inom olika kom-
muner, skall fastighetsindelningen
genom fastighetsreglering eller av-
styckning anpassas till den kom-
munala indelningen, om det kan
ske utan att denna lag dsidosditts.

33

Fastighetsbildning enligt 1 § skall om mgjligt genomforas sa, att
fastighet ej kommer att ha andel 1 samfallighet inom annan kommun. Vid
forrattning som foranledes av dndring i den kommunala indelningen fér,
om hinder eljest icke mdter, fastighetsreglering eller avstyckning
foretagas utan sérskild ansdkan for att fastighet, som genom indelnings-
dndringen fatt andel 1 samfillighet inom annan kommun, skall skiljas
fran andelen.

Vid avstyckning frdn fastighets
enskilda mark skall som styck-

Vid avstyckning fran en fastig-
hets enskilda mark eller utrymme
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ningslott avskiljas den del vars
dgovidd &r minst, om ej sérskilda
forhédllanden foranleder annat.

skall som styckningslott avskiljas
den del vars virde ar minst, om
inte sarskilda forhallanden foran-
leder annat.

15 kap.

Mal som fullfoljes enligt be-
stimmelserna 1 detta kapitel
(fastighetsbildningsmal) provas av
den fastighetsdomstol inom vars
domkrets marken dr beldgen.
Ligger marken under flera fastig-
hetsdomstolar, upptages talan av
den domstol under vilken huvud-
delen ligger.

1§

Mal som overklagas enligt
bestimmelserna 1 detta kapitel
(fastighetsbildningsmal) skall pro-
vas av den fastighetsdomstol inom
vars domkrets de berorda fastig-
heterna ar beldgna. Ligger fastig-
heterna under flera fastighets-
domstolar, skall talan tas upp av
den domstol under vilken huvud-
delen ligger.

2 §20

Lantmiterimyndighetens beslut skall 6verklagas sérskilt, om myndig-

heten

1. avvisat ans6kan om fastighetsbildning eller fastighetsbestimning

eller avvisat ombud eller bitriade,

2. ogillat jiv mot forrattningsman,

3. beslutat i fraga om forskott
enligt 5 kap. 30 § fjarde stycket
eller tidpunkt for rittighetshavares
skyldighet att avtrdda mark enligt
5kap.30b§,

3. beslutat i fraiga om forskott
enligt 5 kap. 30 § fjarde stycket
eller tidpunkt for rittighetshavares
skyldighet att avtrada mark eller
utrymme enligt 5 kap. 30 b §,

4. beslutat 1 frdga om erséttning till sakkunnig eller syssloman eller till
sadan skadelidande som avses 1 4 kap. 38 §,
5. beslutat i frdga om réttelse av forréttningsbeslut, karta eller annan

handling,

6. beslutat att gemensamt arbete skall utforas enligt denna lag eller att
frdga om sadant arbete skall provas enligt annan lagstiftning,

7. beslutat enligt 9 kap. 3 § om fordelning av kostnader for gemensamt
arbete eller enligt 9 kap. 4 § om utdebitering av sddana kostnader,

8. beslutat att syssloman som fatt i uppdrag att ombesorja gemensamt

arbete skall skiljas fran uppdraget,
9. avvisat overklagande,

10. beslutat 1 friga om hénvisning enligt 5 kap. 12 a §,

11. beslutat att inte prova en frdga som avses 1 5 kap. 12 ¢ §.

Skrivelsen med Overklagande enligt denna paragraf skall ges in till
lantmédterimyndigheten inom tre veckor fran den dag da beslutet medde-
lades. Overklagande fir gras av sakigare. Beslut som avsesi 1, 4, 5 och
8 far overklagas dven av annan som beslutet ror.

%% Senaste lydelse 1995:1394.
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16 kap.

14 §

Fastighetsdomstolen kan, efter vad som é&r skiligt med hinsyn till
omstindigheterna, besluta att sakdgare som forlorar mélet skall ersitta
annan sakdgare dennes rattegangskostnad.

I mal om inlsenersittning skall
dock sakédgare som avstar mark
eller  sdrskild  rittighet fa
gottgorelse for sin kostnad obero-
ende av utgdngen 1 malet.
Detsamma skall gélla i mal om
ersittning for markoverforing eller
reglering av réttighet som avses 1 5
kap. 10 a § andra stycket.

Forsta och andra styckena géller
inte, om annat foljer av 18 kap. 6
eller 8 § rattegangsbalken. Ogillas
i mal enligt andra stycket talan
som har fullféljts av den som
avstar eller upplater mark eller
rittighet, tillimpas 15 kap. 6 §
plan och bygglagen (1987:10).

I mal om inlsenersittning skall
dock sakdgare som avstar mark,
utrymme eller sarskild rattighet fa
gottgorelse for sin kostnad obero-
ende av utgdngen 1 malet.
Detsamma skall gélla i mal om
ersittning for overforing av mark
eller utrymme eller reglering av
rittighet som avses 1 5 kap. 10 a §
andra stycket.

Forsta och andra styckena géller
inte, om annat foljer av 18 kap. 6
eller 8 § rattegangsbalken. Ogillas
i mal enligt andra stycket talan
som har éverklagats av den som
avstar eller upplater mark, wt-
rymme eller réttighet, tillimpas 15
kap. 6 § plan och bygglagen
(1987:10).

Vinner sakdgare mil mot fOretrddare for allmédnt intresse, kan
domstolen tillerkdnna honom ersittning for rittegdngskostnad, om
synnerliga skél foreligger. S&dan ersittning skall utges av statsverket
eller, om endast kommunen fOretrader det allmidnna intresset, av
kommunen.

Skall 1 annat fall &n som avses i 13 § kostnad for bevisning eller
sarskild atgird enligt rdttens beslut utgd av allminna medel, kan
domstolen ndr det dr skéligt forordna att kostnaden skall stanna pa
statsverket.

17 kap.
38
I frdga om réttegangen i hovrétten tillimpas 16 kap. 3, 7 och 9-13 §§,
14 § forsta, fjairde och femte styckena, 15 § andra stycket samt 16 §.
Dock skall 16 kap. 15 § andra stycket inte tillimpas nédr hovritten

aterforvisar mal till fastighetsdomstolen.

I mél som avses 1 16 kap. 14 §
andra stycket skall den som har att
betala ersittning for mark eller
rittighet, om inte annat foljer av
18 kap. 6 eller 8 § ritte-
gangsbalken, alltid sjélv bédra sina
kostnader samt kostnad som han
orsakar motparten genom att sjdlv
overklaga. Ogillas 1 ett sddant mal
talan som har fullféljts av den som

I mél som avses 1 16 kap. 14 §
andra stycket skall den som har att
betala ersittning for mark, wut-
rymme eller réttighet, om inte an-
nat foljer av 18 kap. 6 eller 8 §
rattegdngsbalken, alltid sjdlv béra
sina kostnader samt kostnad som
han orsakar motparten genom att
sjalv overklaga. Ogillas 1 ett sddant
mal talan som har overklagats av
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avstar eller upplater mark eller den som avstir eller upplater
rattighet, tillampas dock 15 kap. 6  mark, wutrymme eller rittighet,
§ plan och bygglagen (1987:10). I  tillimpas dock 15 kap. 6 § plan
ovrigt skall bestimmelserna 1 18  och bygglagen (1987:10). I 6vrigt
kap. rittegdngsbalken tilldimpas. skall bestdmmelserna 1 18 kap.
rattegdngsbalken tillimpas.

Bevis genom syn pa stillet far upptagas i hovritten endast om

synnerliga skil foreligger.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 2003. Beslut om fastighetsbildning
som innebdr att en anldggningsfastighet bildas eller ett anldggnings-
utrymme uppkommer far dock inte meddelas fore utgangen av ar 2003.
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Forslag till lag om dndring 1 lagen (1970:991) om dndring 1
kommunal indelning 1 samband med fastighetsbildning

Hérigenom foreskrivs att 1, 2 och 5 §§ lagen (1970:991) om éndring 1
kommunal indelning i samband med fastighetsbildning skall ha f6ljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Mark som genom fastighets-
reglering odverfores till fastighet
inom annan kommun skall 1 fort-
sattningen hora till den kom-
munen. Detsamma géller ndr mark
overfores till samfillighet som i
sin helhet &r beldgen inom annan
kommun.

Tillfores samfillighet, som &ar
beldgen inom flera kommuner, ge-
nom fastighetsreglering mark frén
annan kommun, skall lantméteri-
myndigheten bestdmma att marken
skall hora till en av de forst
angivna kommunerna.

Om fastighet eller samfillighet
bildas av mark frdn flera kom-
muner, skall myndigheten bestim-
ma till vilken av kommunerna den
nya enheten skall hora.

Vid provning av fraga om
medgivande till fastighetsbildning
skall iakttagas att olamplig indel-
ning 1 forvaltningsomraden eller
avsevdrd oldgenhet for kommun ej
uppkommer. For sadant dndamal
kan foreskrivas avsteg fran 1 eller
2 §, dock e sd att fastighet
kommer att omfatta enskild mark
inom mer dn en kommun. Vidare
kan faststillas reglering rorande

! Senaste lydelse 1995:1400.
* Senaste lydelse 2001:162.

Foreslagen lydelse

1§

Mark eller utrymme som genom
fastighetsreglering overfors till en
fastighet inom en annan kommun
skall 1 fortsdttningen hora till den
kommunen. Detsamma géller nér
mark eller utrymme éverfors till en
samfillighet som i sin helhet ar
beldgen inom annan kommun.

28!

Tillfors en samfillighet, som ar
beldgen inom flera kommuner,
genom fastighetsreglering mark
eller utrymme fran en annan
kommun, skall lantméterimyndig-
heten bestdmma att marken eller
utrymmet skall hora till en av de
forst angivna kommunerna.

Om en fastighet eller sam-
fallighet bildas av mark eller ut-
rymme fran flera kommuner, skall
myndigheten bestimma till vilken
av kommunerna den nya enheten
skall hora.

5§

Vid provning av fraga om
medgivande till fastighetsbildning
skall tillses att det inte uppkommer
ndgon oldmplig indelning 1 for-
valtningsomrdden eller ndgon
avsevard oldgenhet for kommun.
For sddant d&ndamdl kan foreskri-
vas avsteg fran 1 eller 2 §, dock
inte s att en fastighet kommer att
omfatta enskild mark eller enskilt
utrymme inom mer dn en kommun.
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kommunernas inbordes ekono-
miska forhdllanden och meddelas
andra foreskrifter med anledning
av indelningséndringen. Fér und-
vikande av oldmplig indelning i
forvaltningsomrdden kan &dven
bestdmmas att fastighet, samfallig-
het eller del av samfillighet, som
ej berdres av fastighetsbildningen,
skall Overflyttas till annan kom-
mun.

Vidare kan faststillas en reglering
av kommunernas inbordes ekono-
miska forhdllanden och meddelas
andra foreskrifter med anledning
av indelningsdndringen. Foér und-
vikande av oldmplig indelning i
forvaltningsomraden kan &dven
bestdmmas att en fastighet, sam-
fallighet eller del av samfillighet,
som inte berors av fastighets-
bildningen, skall overflyttas till en
annan kommun.

Denna lag trader 1 kraft den 1 juli 2003.

Prop.2002/03:116

Bilaga 5

210



Forslag till lag om éndring 1 viglagen (1971:948)

Héarigenom foreskrivs att 3, 7, 15-17, 20, 28, 30-33, 35-37, 55, 57, 60,
63, 68 och 70 §§ viglagen (1971:948) skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Vigomrdde utgores av den
mark, som tagits i ansprak for
vaganordning.

Ar staten vighallare inom ett
omrade med detaljplan dir kom-
munen dr huvudman fo6r allminna
platser, skall kommunen tillhanda-
halla den mark som behovs for vig
inom omrddet.

Foreslagen lydelse

38

Vigomrade utgdres av den mark
eller det utrymme, som tagits i
ansprak for viganordning.

78!

Ar staten vighallare inom ett
omrade med detaljplan dir kom-
munen dr huvudman for allminna
platser, skall kommunen tillhanda-
halla den mark eller det utrymme
som behovs for vig inom omradet.

15 §*

For byggande av vég skall uppréttas en arbetsplan.

I arbetsplanen skall anges den
mark som behdver tas i ansprak
for viganordningar och for att
genomfora vigbyggnadsprojektet.
Planen skall innehélla en miljo-
konsekvensbeskrivning och de
uppgifter som i dvrigt behovs for
att genomfora projektet.
Miljokonsekvensbeskrivningen
skall godkdnnas av  berdrda
lansstyrelser innan den tas in i
arbetsplanen.

I arbetsplanen skall anges den
mark eller det utrymme som
behover tas 1 ansprdk for
viaganordningar och  for att
genomfora vigbyggnadsprojektet.
Planen skall innehalla en miljo-
konsekvensbeskrivning och de
uppgifter som i dvrigt behovs for
att genomfora projektet. Miljo-
konsekvensbeskrivningen skall
godkdnnas av berorda lidnsstyrelser
innan den tas in 1 arbetsplanen.

Nér det géller kraven pa miljokonsekvensbeskrivningen samt planer
och planeringsunderlag skall 6 kap. 3 §, 7 § och 10-12 §§ miljobalken
tillampas.

16 §°

Vid utarbetande av en arbetsplan skall samrad i friga om végens
strickning och végforslagets utformning i Ovrigt ske med berorda
fastighetsédgare och myndigheter samt andra som kan ha ett visentligt
intresse 1 saken. Samrad skall alltid ske med de miljovardsmyndigheter
som berdrs. 1 de fall lansstyrelsen under forstudien har beslutat att
vigprojektet kan antas medfora en betydande miljopdverkan, skall ett
utokat samrad med miljokonsekvensbedomning ske enligt 6 kap. 56 §§
miljobalken, om inte ett sdidant samrad har skett enligt 14 b §.

! Senaste lydelse 1987:459.
* Senaste lydelse 1998:832.
? Senaste lydelse 1998:832.
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Forfarandet enligt forsta stycket far efter omstdandigheterna forenklas i
friga om en arbetsplan for viag, som ar forutsatt i en detaljplan eller 1

omradesbestdmmelser.

Avser arbetsplan endast om-
byggnad av vig, far forfarandet
enligt forsta stycket efter om-
standigheterna forenklas med iakt-
tagande av att dgare till en fastig-
het, av vilken mark skall tas i
ansprak, alltid skall beredas till-
fille att yttra sig. Detta skall dven
tillimpas pa en arbetsplan som
innefattar endast dndring av planen
for ett vigbyggnadsprojekt som
annu inte ar fardigstéllt.

Avser arbetsplan endast om-
byggnad av vig, far forfarandet
enligt forsta stycket efter om-
standigheterna forenklas med iakt-
tagande av att dgare till en fastig-
het, av vilken mark eller utrymme
skall tas i ansprak, alltid skall be-
redas tillfdlle att yttra sig. Detta
skall @ven tillampas pa en arbets-
plan som innefattar endast dndring
av planen for ett vigbyggnads-
projekt som dnnu inte ar fardig-
stallt.

17 §*

En arbetsplan skall stéillas ut for granskning. Darvid géller vad som i
6 kap. 8 § forsta stycket miljobalken sdgs om att miljokonsekvensbe-
skrivning skall kungoras och héllas tillgdnglig for allmédnheten.

En arbetsplan for vdg, som ar forutsatt i en detaljplan eller 1 om-
radesbestimmelser, behover inte stéllas ut.

Inte heller behdver en arbetsplan
som avser endast ombyggnad av
vag stéllas ut, om inte mark be-
hover tas i ansprak med vagritt
eller ratt som avses 1 35 § eller om
ett sadant ianspraktagande skrift-
ligen medgivits av berorda fastig-
hetsdgare och innehavare av nytt-
janderitt eller servitutsrétt. Under
samma fOrutsdttningar kan ut-
stéllelse underlatas 1 frdga om en
arbetsplan som innefattar endast
andring av planen for ett vig-
byggnadsprojekt som dnnu inte &r
fardigstallt.

Inte heller behdver en arbetsplan
som avser endast ombyggnad av
vig stdllas ut, om inte mark eller
utrymme behover tas 1 ansprak
med véagritt eller ritt som avses i
35 § eller om ett sadant iansprak-
tagande skriftligen medgivits av
berdrda fastighetsdgare och inne-
havare av nyttjanderétt eller servi-
tutsrdtt. Under samma forutsitt-
ningar kan utstdllelse underlatas i
friga om en arbetsplan som inne-
fattar endast dndring av planen for
ett vigbyggnadsprojekt som dnnu
inte &r fardigstallt.

Om en vidg som avses 1 andra eller tredje stycket av ldnsstyrelsen har
antagits medfora en betydande miljopéverkan, skall arbetsplanen dnda

stdllas ut enligt forsta stycket.

18 §°

Arbetsplan faststills av Vagverket efter samrad med ldnsstyrelsen. Om
Vigverket och lénsstyrelsen har olika uppfattning, hianskjuts fragan om

faststéllelse av planen till

regeringens

provning. Innehéllet i

miljokonsekvensbeskrivningen samt resultatet av samrad och yttranden
skall beaktas dd arbetsplanen faststills.

* Senaste lydelse 1998:832.
> Senaste lydelse 1998:832.
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I séddana fall da utstéllelse har underlatits med stod av 17 § tredje

stycket behover faststillelse inte ske.

Ett beslut om faststéllelse av en
arbetsplan dr forfallet, om inte
inom fem &r frin utgldngen av det
ar, under vilket beslutet vann laga
kraft, vigens strackning har blivit i
sin helhet tydligt utméarkt pa
marken och det i1 arbetsplanen
angivna vigbyggnadsarbetet har
paborjats. Om synnerliga skl
foreligger, kan regeringen eller,
efter regeringens bemyndigande,
Viagverket forldnga tiden, varje
ging med hogst tre ar.

Ett beslut om faststéllelse av en
arbetsplan dr forfallet, om inte
inom fem &r frin utgdngen av det
ar, under vilket beslutet vann laga
kraft, vigens strackning har blivit i
sin helhet tydligt utméarkt pa
marken eller, om vdgen tar ian-
sprak enbart ett utrymme, pd karta
och det i1 arbetsplanen angivna
vigbyggnadsarbetet har paborjats.
Om synnerliga skél foreligger, kan
regeringen eller, efter regeringens
bemyndigande, Vigverket for-
langa tiden, varje gang med hogst
tre 4r.

Ett beslut om faststéllelse av en arbetsplan eller en forlangning av
giltighetstiden skall kungdras. Har samrad enligt 6 kap. 6 § miljobalken
hallits med ansvarig myndighet i annat land skall denna informeras.

Vid byggande av vig far endast
ovasentlig avvikelse goras fran
arbetsplanen. Gores sadan
avvikelse i fraga om den mark som
enligt arbetsplanen skulle tagas i
ansprak for vagen, skall detta utan
drojsmal anmirkas 1 tilligg till
planen.

Behover for en véganordning,
vars utforande ingdr 1 drift av vig,
tas 1 ansprak mark utdver den som
redan hor till végen, skall
upprittas en arbetsplan, vari anges
den mark som behdver tas i
ansprak. Bestimmelserna 1 13—
20 §§ skall dérvid tillimpas. Savitt
angar tillimpningen av 16 § tredje
stycket, 17 § tredje stycket och
18 § andra stycket skall arbets-
planen anses som en sadan plan
som avser endast ombyggnad av
vag.

Vigritt innefattar befogenhet

® Senaste lydelse 1998:832.

20 §

Vid byggande av vig far endast
ovasentlig avvikelse goras fran
arbetsplanen. Gores sddan av-
vikelse 1 fraga om den mark eller
det utrymme som enligt arbets-
planen skulle tagas i ansprdk for
viagen, skall detta utan drdjsmal
anmarkas 1 tilldgg till planen.

28 §°

Behover for en véganordning,
vars utforande ingdr 1 drift av vig,
tas 1 ansprak mark eller utrymme
utover vad som redan hor till
vagen, skall upprittas en arbets-
plan, vari anges den mark eller det
utrymme som behdver tas i an-
sprak. Bestammelserna 1 13-20 §§
skall dérvid tillampas. Savitt angar
tillimpningen av 16 § tredje
stycket, 17 § tredje stycket och
18 § andra stycket skall arbetspla-
nen anses som en saddan plan som
avser endast ombyggnad av vig.

30 §

Vigritt innefattar befogenhet
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for vighéllaren att, utan hinder av
den ritt som annan kan dga till
fastigheten, nyttja mark som
behovs for vidg och, i den mén
inskrankning ej gjorts i arbetsplan
eller i beslut om f6riandring av
enskild vég till allmin, dven i
ovrigt 1 fastighetsdgarens stille
bestimma over markens
anvindning under den  tid
vagritten bestar samt tillgodogora
sig alster och andra tillgdngar som
kan utvinnas ur marken.

Vigritt uppkommer genom att
vaghallaren tar i ansprak mark for
viag med stdd av upprittad och, i

fall da sa behovs, faststilld
arbetsplan. Vigritt uppkommer
dven genom att véghédllaren

overtager mark med stéd av beslut
om enskild vdgs fordndring till
allmén.

Mark skall anses ha tagits i
ansprak for vig, ndr végens
strickning Over fastigheten blivit
tydligt utmérkt pd marken och i
arbetsplanen angivet vigarbete
paborjats pd fastigheten.

Vigritt upphdr nir viagen dras
in. Véghallaren ar skyldig att i den
omfattning det behdvs stélla i
ordning vigomrddet och vidta
atgirder for att forebygga att
omradets skick véllar storningar
och oldgenheter 1 framtiden.
Vighéllaren far fora bort vad som
har anbringats inom védgomradet
for  vdgindamdl, om  inte
lansstyrelsen  bestimmer annat
med hinsyn till att fraga har
uppkommit om markens anvind-
ning som enskild vag.

7 Senaste lydelse 1998:832.

for vighéllaren att, utan hinder av
den ritt som annan kan dga till
fastigheten, nyttja mark eller
utrymme som behdvs for vig och,
1 den mén inskrankning ej gjorts i
arbetsplan eller 1 beslut om fo6r-
andring av enskild vég till allmén,
dven 1 Ovrigt i1 fastighetsdgarens
stille bestimma Over markens
eller utrymmets anvandning under
den tid véagritten bestar samt
tillgodogora sig alster och andra
tillgdngar som kan utvinnas ur
marken eller utrymmet.

31§

Vigritt uppkommer genom att
viaghallaren tar 1 ansprdk mark
eller utrymme for vig med stod av
uppréttad och, i fall da sa behovs,
faststilld arbetsplan. Viagritt upp-
kommer &dven genom att vig-
héllaren Overtager mark eller
utrymme med stod av beslut om
enskild végs forandring till allmén.

Mark eller utrymme skall anses
ha tagits i ansprdk for vég, nir
vagens strackning Over fastigheten
blivit tydligt utmirkt pd marken
eller, om vigen tar i ansprak
enbart ett utrymme, pd karta och i
arbetsplanen angivet vigarbete
paborjats pd fastigheten.

32§’

Vigritt upphdr ndr vigen dras
in. Véghallaren ar skyldig att i den
omfattning det behdvs stélla i
ordning vigomrddet och vidta
atgirder for att forebygga att
omradets skick véllar storningar
och oldgenheter i1 framtiden. Vég-
héllaren fir fora bort vad som har
anbringats inom véagomradet for
viagidndamal, om inte lénsstyrelsen
bestimmer annat med héinsyn till
att fraga har uppkommit om
markens eller utrymmets anvind-
ning som enskild vag.
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Vad som inte har forts bort inom ett ar efter det att vigen dragits in
tillfaller fastighetens é&gare. Lénsstyrelsen kan forlanga tiden, om

sarskilda skal foreligger.

I friga om mark till vdg, som
enligt en detaljplan dar kommunen
ar huvudman for allménna platser
ar avsedd till allmin plats,
tillimpas inte 30-32 §§, sedan
marken tagits 1 ansprak av
kommunen for avsett andamal.

Har i faststélld arbetsplan for
viagbyggnadsprojekt ~ mark i
niarheten av det 1 arbetsplanen
upptagna vigomradet avsatts for
upplag eller liknande &ndamal i
samband med byggandet av végen,
skall till véghdllaren upplatas
nyttjanderétt till marken for den
tid som angivits 1 planen.

Kan pa grund av pégaende
arbete eller till foljd av jordras
eller dversvimning eller av annan
orsak vdg ej anvindas utan risk for
olyckshédndelse, kan ldnsstyrelsen
pd framstillning av véghall-
ningsmyndigheten foreskriva att
nyttjanderétt till mark for tillfallig
viag skall upplatas for den tid
sadan vig behovs till foljd av
hindret.

Léansstyrelsen kan pa fram-
stillning av véghdllningsmyndig-
heten fOreskriva att nyttjanderitt
till mark intill vigomrade skall
upplatas for uppsittande av sno-
skdrm.

¥ Senaste lydelse 1987:459.
? Senaste lydelse 1998:832.

33 §®

I fraga om mark eller utrymme
till viag, som enligt en detaljplan
ddr kommunen dr huvudman for
allmidnna platser ar avsedd till
allmin plats, tillimpas inte 30—
32 8§, sedan marken eller ut-
rymmet tagits 1 ansprdk av
kommunen for avsett andamal.

35 §°

Har i faststélld arbetsplan for
viagbyggnadsprojekt mark eller
utrymme 1 nérheten av det i
arbetsplanen upptagna vigomradet
avsatts for upplag eller liknande
dndamil 1 samband med byggan-
det av végen, skall till vdaghéllaren
upplatas nyttjanderitt till marken
eller utrymmet for den tid som
angivits 1 planen.

36§

Kan pd grund av pégdende
arbete eller till foljd av jordras
eller dversvimning eller av annan
orsak vdg ej anvindas utan risk for
olyckshédndelse, kan ldnsstyrelsen
pa framstéllning av vdghallnings-
myndigheten foreskriva att
nyttjanderatt till mark eller ut-
rymme for tillfdllig vag skall upp-
latas for den tid sddan vidg behovs
till foljd av hindret.

37§

Léansstyrelsen kan pa fram-
stillning av véghdllningsmyndig-
heten fOreskriva att nyttjanderitt
till mark eller utrymme intill
viagomrade skall upplétas for upp-
siattande av snoskéarm.

Prop.2002/03:116

Bilaga 5

215



55 §10

Har véghallare erhallit vagrétt,
ar fastighetens dgare berittigad att
av viaghéllaren fa intrdngsersitt-
ning och ersittning for annan
skada till f6]jd av vigens byggan-
de eller begagnande, om det ¢j
avtalats eller uppenbarligen forut-
satts att ersittning ej skall lamnas.
Samma ratt till ersdttning har
innehavare av nyttjanderitt eller
annan sdrskild rétt till fastighet,
sdvida ritten inte upplatits efter
det att marken togs 1 ansprak.

Har véghallare erhallit vagrétt,
ar fastighetens dgare berittigad att
av viaghéllaren fa intrdngsersitt-
ning och ersittning for annan
skada till f6]jd av vigens byggan-
de eller begagnande, om det ¢j
avtalats eller uppenbarligen forut-
satts att ersittning ej skall lamnas.
Samma ratt till ersdttning har
innehavare av nyttjanderitt eller
annan sdrskild rétt till fastighet,
sdvida ritten inte upplatits efter
det att marken eller utrymmet togs
1 ansprak.

Vid ersdttningens bestimmande géller 4 kap. expropriationslagen
(1972:719) 1 tillampliga delar. 4 kap. 3 § ndmnda lag skall harvid
tillampas i fraga om vardedkning som dgt rum under tiden fran dagen tio

ar fore det talan vicktes vid domstol.

P& erséttningen utgar réinta
enligt 5 § rintelagen (1975:635)
frin den dag dd marken togs i
ansprak till och med den dag da
betalning skall ske och enligt 6 §
rantelagen for tiden dérefter.

P& erséttningen utgar réinta
enligt 5 § rintelagen (1975:635)
frin den dag dd& marken eller
utrymmet togs 1 ansprak till och
med den dag da betalning skall ske
och enligt 6 § rintelagen for tiden
dérefter.

57 §11

Om mark till vdg inom en
detaljplan ddr kommunen &r
huvudman for allménna platser har
tagits 1 ansprak av kommunen som
allmin plats, skall véghéllaren
fullgora dessforinnan uppkommen
ersittnings och inlosningsskyldig-
het enligt 55 och 56 §§, trots att
véagratten har upphort till foljd av
33 8.

Om mark eller utrymme till vag
inom en detaljplan diar kommunen
ar huvudman for allménna platser
har tagits 1 ansprdk av kommunen
som allmidn plats, skall vég-
hallaren fullgéra dessforinnan
uppkommen ersdttnings och in-
16sningsskyldighet enligt 55 och
56 §§, trots att végritten har
upphort till f6ljd av 33 §.

For att minska de oldgenheter,
som genom vigran av tillstdnd
som avses 1 39 § eller genom
foreskrift eller forordnande som
meddelats med stod av 3941 §
uppkommer for fastighet som haft
utfart till allmén vdg, far vig-

' Senaste lydelse 1993:38.
' Senaste lydelse 1987:459.
12 Senaste lydelse 1973:1158.

For att minska de oldgenheter,
som genom vigran av tillstdnd
som avses 1 39 § eller genom
foreskrift eller forordnande som
meddelats med stod av 3941 §
uppkommer for fastighet som haft
utfart till allmén vdg, far vig-
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hallaren sjdlv bygga nodvéndig
utfartsvag for fastigheten.
Vighéllaren fir dirvid, 1 den mén
det behovs for foretagets genom-
forande, gora gillande den ritt att
pakalla forrattning enligt anldgg-
ningslagen (1973:1149) for
ianspraktagande av annan fastighet
tillhorig mark och att fora talan
vid forréttningen, som tillkommer
dgaren av fastighet, vars behov av
utfartsvag skall tillgodoses.

hallaren sjdlv bygga nodvéndig
utfartsvag for fastigheten.
Vighéllaren fir dirvid, 1 den mén
det behovs for foretagets genom-
forande, gora gillande den ritt att
pakalla forrattning enligt anldgg-
ningslagen (1973:1149) for
ianspraktagande av mark eller
utrymme som tillhér annan fastig-
het och att fora talan vid forratt-
ningen, som tillkommer dgaren av
fastighet, vars behov av utfartsvig
skall tillgodoses.

Vighéllaren skall ersétta skador till foljd av att han har forvarvat rétt

1. att inrétta sdrskild vintervag,

2. att nyttja mark i ndrheten av
vagomrade for upplag eller
liknande @ndamaél i samband med
byggande av vig,

3. att anordna tillfallig vig,

2. att nyttja mark eller utrymme
i ndrheten av vdgomrade for
upplag eller liknande &dndamal i
samband med byggande av vig,

4. att intill vigomrade sitta upp snoskarm.

Vighéllaren skall ocksa ersitta skador till foljd av atgérder som avses 1
34§, 45 § fjarde stycket eller 53 § eller till f6ljd av ett foreldggande som
har meddelats med stod av 52 §. For skador som har uppstatt till foljd av
atgdrder som avses 1 53 § utgar ersdttning endast om skadorna ar
avsevirda.

Bestimmelserna i forsta och andra styckena géller inte om det har
avtalats eller uppenbarligen forutsatts att erséttning inte skall 1dmnas.

68 §'4

Om en borgendr som avses 1 67 § forsta stycket lider forlust till f6ljd
av att nedsdttning inte har skett, &r han berittigad att av vighdllaren fa
gottgorelse for forlusten mot avskrivning pa fordringshandlingen.
Detsamma géller, om borgeniren lider forlust dirigenom, att ersittning
enligt 55, 58 eller 61 § blivit for lagt berdknad och erséttningen till foljd
av overenskommelse mellan vdghallaren och fastighetens dgare eller av
annan anledning inte har provats av domstol. I friga om sadan
gottgorelse skall 65 § tillimpas pa forhdllandet mellan védghéllaren och
borgendren.

Om mark till vdg inom en
detaljplan ddr kommunen &r
huvudman for allménna platser har
tagits 1 ansprak av kommunen som
allmén plats, skall véghéllaren
fullgora dessforinnan uppkommen
skyldighet enligt forsta stycket,

1 Senaste lydelse 1998:832.
' Senaste lydelse 1987:459.

Om mark eller utrymme till vag
inom en detaljplan diar kommunen
ar huvudman for allménna platser
har tagits 1 ansprak av kommunen
som allmidn plats, skall vég-
hallaren fullgéra dessforinnan
uppkommen  skyldighet enligt
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trots att vagritten har upphort till
foljd av 33 §.

forsta stycket, trots att vigritten
har upphort till foljd av 33 §.

Talan om gottgorelse vicks vid den fastighetsdomstol som anges i

66 §.

Om en kommun enligt 7 § har
tillhandahallit staten mark for vig,
ar kommunen berittigad att av
staten erhalla ersattning for skiliga
kostnader  efter avdrag  for
forvaltningskostnad.

Framstéllning om erséttning

Om en kommun enligt 7 § har
tillhandahallit staten mark eller
utrymme for vig, ar kommunen
beréttigad att av staten erhélla er-
sattning for skéliga kostnader efter
avdrag for forvaltningskostnad.

gors hos Vigverket. Om en

overenskommelse inte kan triffas, vicks talan om ersittning vid den

fastighetsdomstol som anges 1 66 §.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2003.

% Senaste lydelse 1987:459.
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Forslag till lag om éndring i1 expropriationslagen (1972:719)

Héarigenom foreskrivs att 1 kap. 2 §, 2 kap. 1 § samt 4 kap. 1, 3 och
3 a §§ expropriationslagen (1972:719) skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

1 kap.
28§

I denna lag forstads med sérskild ratt till fastighet nyttjanderétt, servitut
och ritt till elektrisk kraft samt liknande ritt. Utan hinder av att tomtrétt
enligt 13 kap. 26 § jordabalken vid expropriation &r likstidlld med fast
egendom far sddan ritt upphivas eller begrinsas genom expropriation.
Bestimmelsen 1 1 § om sérskild ratt giller ej renskotselrdtt enligt

renndringslagen (1971:437) eller vigratt.

Bestimmelserna i denna lag om
fastighet ager motsvarande
tillimpning i1 friga om byggnad
eller annan anldggning pa annans
mark.

Bestimmelserna 1 denna lag om
fastighet ager motsvarande
tillimpning i1 fraga om byggnad
eller annan anldggning som dr
beldgen pa annans mark eller inom
annans utrymme.

2 kap.

Expropriation far ske for att ge
kommun mdgjlighet att forfoga
over mark som med hinsyn till
den framtida utvecklingen kriaves
for titbebyggelse eller ddrmed
sammanhédngande anordning.

Expropriation for dndamal som
anges 1 fOrsta stycket far avse
endast mark som dr beldgen inom
kommunens eget omrade.

Inom tétbebyggt omrade far ex-
propriation ske endast om det med
skél kan antagas att marken inom
overskadlig tid kommer att berdras
av byggnads eller anldggnings-
atgird, som &ar av visentlig be-
tydelse frdn allmédn synpunkt, eller
om det till frdmjande av
planmadssigt byggnadsskick eller
av annan ddrmed jamforlig orsak
ar angeldget att kommunen far

! Senaste lydelse1979:896.

1§

Expropriation far ske for att ge
kommun mdgjlighet att forfoga
over mark eller utrymme som med
hiansyn till den framtida utveck-
lingen krdvs for téitbebyggelse
eller didrmed sammanhingande
anordning.

Expropriation for dndamal som
anges 1 fOrsta stycket far avse
endast mark eller utrymme inom
kommunens eget omrade.

Inom tétbebyggt omrade far ex-
propriation ske endast om det med
skél kan antagas att marken eller
utrymmet inom Overskadlig tid
kommer att beréras av byggnads
eller anldggningsétgird, som ar av
véisentlig betydelse frdn allmén
synpunkt, eller om det till frim-
jande av planmissigt byggnads-
skick eller av annan ddrmed jam-
forlig orsak &r angeldget att
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kommunen far radighet Over
marken eller utrymmet.

Med motsvarande tillimpning av forsta—tredje styckena fér
expropriation ske till formén for landstingskommun eller kommunal-
forbund, som handhar sddan angeldgenhet som forsta stycket avser att
framja.

radighet 6ver marken.

4 kap.
1§°

For fastighet, som exproprieras i
sin helhet, skall, 1 den mén ej
annat foljer av vad som sdgs
nedan, betalas 16seskilling med
belopp som motsvarar fastighetens
marknadsvirde. Exproprieras del
av fastighet, skall intrdngsersitt-
ning betalas med belopp som
motsvarar den minskning av
fastighetens marknadsvérde, som
uppkommer genom expropria-
tionen. Uppkommer 1 ovrigt skada
for dgaren genom expropriationen,
skall dven sddan skada erséttas.
Expropriationserséttning skall
dock inte betalas for mark som
ingar i allmin vdg och som enligt
en detaljplan ar avsedd for sddan
allmén plats for vilken kommunen
ar huvudman.

For fastighet, som exproprieras i
sin helhet, skall, 1 den mén ej
annat foljer av vad som sdgs
nedan, betalas loseskilling med
belopp som motsvarar fastighetens
marknadsvirde. Exproprieras del
av  fastighet, skall intrangs-
ersittning betalas med belopp som
motsvarar den minskning av
fastighetens marknadsvérde, som
uppkommer genom expropria-
tionen. Uppkommer 1 ovrigt skada
for dgaren genom expropriationen,
skall dven sddan skada erséttas.
Expropriationserséttning skall
dock inte betalas for mark eller
utrymme som ingdr i allmin vég
och som enligt en detaljplan &r
avsedd for sddan allmdn plats for
vilken kommunen &r huvudman.

Har den exproprierande &tagit sig att vidtaga atgird for att minska
skada, skall hédnsyn tagas till det vid bestimmande av expropria-
tionserséttning, om dtagandet dr sddant att det skdligen bor godtagas av
den erséttningsberéattigade.

Exproprieras fastighet till vilken den exproprierande har nyttjanderatt
eller servitutsritt, skall vid bestimmande av fastighetens virde hinsyn
icke tagas till forbattring, vilken fastigheten vunnit genom arbete eller
kostnad, som den exproprierande eller foregdende innehavare, vars rétt
overgétt till denne, nedlagt pa fastigheten utover vad som alegat honom.

38

Vid bestimmande av Vid bestimmande av

16seskilling skall sddan 6kning av
fastighetens marknadsviarde av
nagon betydelse som &gt rum
under tiden fran dagen tio ar fore
ansokningen om expropriation,
dock hogst femton ar fore talans

* Senaste lydelse 1987:123.
? Senaste lydelse 1987:123.

l6seskilling skall sddan 6kning av
fastighetens marknadsviarde av
nagon betydelse som &gt rum
under tiden fran dagen tio ar fore
ansokningen om expropriation,
dock hogst femton ar fore talans
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viackande vid domstol, riknas
dgaren tillgodo endast i den man
det blir utrett, att den beror pa
annat dn forviantningar om dndring
1 markens tillditna anvdndningssitt.
Avser expropriationen del av
fastighet, skall vad som sagts nu
om berdkning av marknadsvérde
tillimpas 1 friga om viardet fore
expropriationen. Vérderingen skall
ske med hénsyn till fastighetens
skick nar ersattningsfragan
avgores eller, om fastigheten
dessforinnan har tilltrétts eller
overgéitt pa den exproprierande
enligt 6 kap. 10 §, nér tilltradet
eller 6vergangen skedde.

Har beslut om en detaljplan,
enligt vilken marken avses for
enskilt bebyggande, meddelats
fore ansokningen om expropria-
tion, skall forsta stycket tillimpas
endast pd virdestegring som in-
traffat efter beslutet.

viackande vid domstol, riknas
dgaren tillgodo endast i den man
det blir utrett, att den beror pa
annat dn forvintningar om dndring
1 markens eller utrymmets tillatna
anvandningssétt. Avser expropria-
tionen del av fastighet, skall vad
som sagts nu om berdkning av
marknadsvirde tillimpas 1 fréga
om vérdet fOre expropriationen.
Virderingen skall ske med hénsyn
till fastighetens skick ndr ersitt-
ningsfrigan avgores eller, om fas-
tigheten dessforinnan har tilltrétts
eller Overgatt pd den exprop-
rierande enligt 6 kap. 10 §, nir
tilltrddet eller 6vergangen skedde.

Har beslut om en detaljplan,
enligt vilken marken eller utrym-
met avses for enskilt bebyggande,
meddelats fore ansdkningen om
expropriation, skall forsta stycket
tillimpas endast pa virdestegring
som intréiffat efter beslutet.

Avser expropriationen bebyggd fastighet som innehas i huvudsakligt
syfte att bereda bostad &t &dgaren och honom nérstdende, giller den
begransningen for tillimpningen av forsta stycket att 16seskillingen ej i
nagot fall far bestimmas till ldgre belopp dn som fordras for anskaffning

av annan likvardig bostadsfastighet.

I den man det blir utrett att
virdestegringen utan att ha
samband med fOrvintningar om
andring 1 markens tilldtna
anvandningssétt beror pa inverkan
av det fOoretag for vars
genomforande expropriation ager
rum, géller 2 §.

I den man det blir utrett att
virdestegringen utan att ha
samband med fOrvintningar om
andring 1 markens eller utrymmets
tillitna anvindningssétt beror pa
inverkan av det foretag for vars
genomforande expropriation ager
rum, géller 2 §.

3a§’

Expropriationserséttning for
mark som enligt en detaljplan &r
avsedd for allmidn plats skall
bestimmas med hénsyn till de
planforhallanden = som  radde
niarmast innan marken angavs som
allmén plats.

Expropriationserséttning for
mark eller utrymme som enligt en
detaljplan &ar avsedd for allmin
plats skall bestimmas med hénsyn
till de planférhdllanden som radde
nidrmast innan marken eller ut-
rymmet angavs som allmén plats.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2003.

* Senaste lydelse 1987:123.
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Forslag till lag om éndring i1 lagen om forvaltning av

samfalligheter (1973:1150)

Hérigenom foreskrivs att 19 § lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfalligheter skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreningen  skall

Foreslagen lydelse

19 §'
vid forvaltningen

tillgodose medlemmarnas

gemensamma bédsta. Varje medlems enskilda intressen skall d&ven beaktas

1 skdlig omfattning.

Om en samfillighetsforening
forvaltar  gemensamhetsanligg-
ning som dr av kommunalteknisk
natur eller annars av storre virde
och som dr inrdttad for smdhus-
fastigheter eller for sddana fas-
tigheter jdamte hyresfastigheter el-
ler bostadsrdttsfastigheter, skall
samfdllighetsforeningen  avsdtta
medel till en fond for att sdkerstdl-
la wunderhall och fornyelse av
gemensamhetsanldggningen. Fo-
reningens styrelse skall i sddant
fall ocksd upprdtta en underhdlls
och fornyelseplan som skall inne-
halla de upplysningar som dr av
betydelse for att fondavsdttning-
arnas storlek skall kunna be-
domas.

1 foljande fall skall en sam-
fallighetsforening som forvaltar en
gemensamhetsanldggning avsdtta
medel till en fond for att sdiker-
stilla underhdll och fornyelse av
gemensamhetsanldggningen, ndm-
ligen ndr gemensamhetsanldgg-
ningen

1. dr av kommunalteknisk natur
eller annars av storre virde samt
inrdttad  for smahusfastigheter
eller for sddana fastigheter jdimte
hyresfastigheter  eller  bostads-
rattsfastigheter, eller

2. tillforsdkrar en anldiggnings-
fastighet eller ett anldiggnings-
utrymme sddana rdttigheter som
avses i 3 kap. 1 a § forsta stycket 2
fastighetsbildningslagen
(1970:988).

I de fall som avses i andra
stycket skall foreningens styrelse
ocksa upprdtta en underhdlls och
fornyelseplan. Den skall innehdlla
de upplysningar som dr av bety-
delse for att fondavsdttningarnas
storlek skall kunna bedomas.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2003.

" Senaste lydelse 1989:727.
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Forslag till lag om éndring i plan och bygglagen (1987:10)

Hiérigenom foreskrivs i friga om plan och bygglagen (1987:10)"

dels att 5 kap. 2, 19, 24 och 30 §§, 6 kap. 17-22, 24 och 38 §§, 14 kap.
1 och 2 §§ samt 15 kap. 7 § skall ha foljande lydelse,

dels att det 1 lagen skall inforas en ny paragraf, 8 kap. 17 §, av foljande

lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
5 kap.
2§

Vid utformningen av en detaljplan skall skélig hinsyn tas till befintliga
bebyggelse, dganderitts och fastighetsférhillanden som kan inverka pa

planens genomforande.

I de delar som planen medfor att
mark eller sdrskild rétt till mark
kan komma att tas i ansprak enligt
6 kap. 17-19 §§ skall planen
dessutom utformas sa att de
fordelar som kan vinnas med den
overvdager de oldgenheter som
planen orsakar enskilda.

I de delar som planen medfor att
mark eller utrymme eller sarskild
ritt till mark eller utrymme kan
komma att tas 1 ansprak enligt
6 kap. 17-19 §§ skall planen
dessutom utformas sé att de for-
delar som kan vinnas med den
overviager de oldgenheter som
planen orsakar enskilda.

Detaljplanen fér inte omfatta ett storre omrade 4n som 4r befogat med
hénsyn till syftet med planen och den tid {or att genomfora den som skall

bestdmmas enligt 5 §.

19 §

Niér forslag till detaljplan upprittas skall det, om det inte 4r uppenbart
onddigt, finnas en eller flera for &ndamaélet avsedda kartor (grundkarta)
och en fastighetsforteckning. I fastighetsforteckningen skall 1 den méan de

berdrs av planen redovisas

1. fastigheter, mark som dr
samfdlld for flera fastigheter och
andra omrdden samt &dgare till och
innehavare av annan sérskild rétt
an bostadsriatt och hyresritt i
nimnda egendom,

1. fastigheter, samfdilld mark,
samfdllda utrymmen och andra
omrdden samt dgare till och inne-
havare av annan sérskild ritt dn
bostadsrétt och hyresrdtt i nimnda
egendom,

2. gemensamhetsanldggningar enligt anldggningslagen (1973:1149)
samt dgarna till de fastigheter som deltar 1 anldggningen.

Om en samfillighetsforening enligt lagen (1973:1150) om forvaltning
av samfilligheter forvaltar samfillighet, sérskild ratt eller gemensam-
hetsanlidggning skall 1 stéllet for dgare eller innehavare anges foreningen.

' Lagen omtryckt 1992:1769.
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24§

Kungorelse om utstillningen av planforslaget skall minst en vecka fore
utstéllningstidens borjan anslds pd kommunens anslagstavla och inforas 1
ortstidning. Kungorandet far dock ske senast den dag dé utstéllningstiden
borjar, om denna bestdmts till minst fyra veckor. Av kungorelsen skall
framga

1. var planomrédet ligger,

2. om forslaget avviker fran dversiktsplanen,

3. vilken mark eller sérskild rétt 3. i vilken utstrdckning mark
till mark som till f6ljd av planens  eller utrymme eller sérskild rétt till
antagande kan komma att tas i mark eller utrymme till foljd av
ansprak enligt 6 kap. 17-19 §§, planens antagande kan komma att

tas 1 ansprak enligt 6 kap. 17—
19 88,

4. var utstéllningen dger rum,

5. inom vilken tid, pa vilket sdtt och till vem synpunkter pa forslaget
skall 1amnas,

6. att den som inte senast under utstéllningstiden framfort synpunkter
pa forslaget enligt 13 kap. 5 § kan forlora ritten att overklaga beslut att
anta planen.

For kungorandet skall gélla vad som dr foreskrivet i lagen (1977:654)
om kungorande 1 mél och drenden hos myndighet m.m.

Ett exemplar av forslaget med en planbeskrivning enligt 26 §, en
genomforandebeskrivning enligt 6 kap. 1 § och samrddsredogorelsen
skall, innan forslaget stills ut, sédndas till ldnsstyrelsen och kommuner
som berors av forslaget.

30§

Senast dagen efter det att justeringen av protokollet med beslut om
antagande av detaljplanen har tillkinnagetts p4 kommunens anslagstavla
skall meddelande om tillkdnnagivandet, protokollsutdrag med beslutet
samt uppgift om vad den som vill 6verklaga beslutet har att iaktta sdndas
1 brev till

1. lansstyrelsen samt regionplaneorgan och kommuner som berdrs av
planen,

2. sakégare, bostadsrittshavare, hyresgéster och boende samt sadan
organisation eller forening som avses 1 25 § forsta stycket 2, om de
senast under utstdllningstiden eller under den i 28 § andra stycket
angivna tiden skriftligen har ldmnat synpunkter i drendet som inte har
blivit tillgodosedda eller om de har ritt att Gverklaga pd grund av
bestaimmelsen 1 13 kap. 5 § andra stycket forsta meningen.

Om ett stort antal personer skall
underrittas enligt forsta stycket 2
och det skulle innebidra storre
kostnad och besviar dn som ér
forsvarligt med hinsyn till
dndamalet med underrittelsen att
sinda den till var och en av dem,
far underrittelse 1 stéllet ske
genom kungdrande pé det sdtt som
anges 1 24 § eller genom en

Om ett stort antal personer skall
underrittas enligt forsta stycket 2
och det skulle innebdra storre
kostnad och besviar &dn som &r
forsvarligt med héinsyn till
dndamalet med underrittelsen att
sinda den till var och en av dem,
far underrittelse 1 stéllet ske
genom kungdrande pé det sdtt som
anges 1 24 § eller genom en
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kungorelse som  anslas pa
kommunens anslagstavla, informa-
tionsblad om kungorelsen som
sprids till de boende som berors av
beslutet och brev till sédana
sakdgare och sddan organisation
eller forening som avses i forsta
stycket 2. Agare av siddan mark
och innehavare av sadan sdrskild
ritt till mark som kan komma att
tas i1 ansprak enligt 6 kap. 17-19
§§ skall dock alltid underrittas
enligt forsta stycket. Detsamma
géller den som har meddelats ett
foreldggande enligt 28 a §.

kungorelse som  anslas pa
kommunens anslagstavla, informa-
tionsblad om kungorelsen som
sprids till de boende som berors av
beslutet och brev till sédana
sakdgare och sddan organisation
eller forening som avses i forsta
stycket 2. Agare av siddan mark
eller  sddant  utrymme  och
innehavare av sidan sdrskild ratt
till mark eller utrymme som kan
komma att tas 1 ansprék enligt 6
kap. 17-19 §§ skall dock alltid
underréttas enligt forsta stycket.
Detsamma giller den som har
meddelats ett foreliggande enligt
28ag§.

Av kungorelse som avses i andra stycket skall framga vad beslutet

avser, tidpunkten for beslutets

tillkdnnagivande pa kommunens

anslagstavla och vad den som vill 6verklaga beslutet har att iaktta. Om
kungdrelsen infors 1 ortstidningen, skall detta ske samma dag som

beslutet tillkdnnages pa anslagstavlan.

6 kap.

Kommunen far 16sa mark som
enligt en detaljplan skall anvindas
for allmédnna platser for vilka
kommunen dr huvudman.

Annan mark som enligt planen
skall anvidndas for annat dn enskilt
bebyggande fir kommunen 16sa,
om markens anviandning for avsett
dndamal inte &4ndd kan anses
sakerstalld.

Besviéras mark som kommunen
far 16sa enligt forsta eller andra
stycket av sédrskild ratt, far
rittigheten 10sas.

Bestammelser om skyldighet for
kommunen att 16sa mark i vissa
fall finns 1 14 kap.

17§

Kommunen far 16sa mark eller
utrymme som enligt en detaljplan
skall anvéndas for allménna
platser for vilka kommunen é&r
huvudman.

Annan mark eller annat utrym-
me som enligt planen skall an-
viandas for annat dn enskilt bebyg-
gande far kommunen I6sa, om
markens eller utrymmets anvand-
ning for avsett dndamél inte dnda
kan anses sékerstilld.

Besvdras mark eller utrymme
som kommunen fir ldsa enligt
forsta eller andra stycket av
sarskild ratt, far rattigheten losas.

Bestammelser om skyldighet for
kommunen att 16sa mark eller
utrymme 1 vissa fall finns 1 14 kap.
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Om kommunen inte skall vara
huvudman f6r allménna platser, ér
den som &dger obebyggd mark som
enligt detaljplanen dr avsedd for
allmin plats, skyldig att utan
ersittning upplata marken, om den
behovs for att kvartersmark som
tillhorde honom nir planen antogs
skall kunna anvindas for avsett
dndamal.

P& ansokan av kommunen far
lansstyrelsen forordna att mark,
som for omradets @ndamalsenliga
anvandning enligt upprattat forslag
till detaljplan behdvs for sddana
allminna platser for vilka kom-
munen dr huvudman eller for all-
ménna byggnader, utan ersittning
skall avstds till kommunen. Pa
ansokan av  kommunen far
lansstyrelsen ocksd forordna att
mark som skall anvindas for
allménna platser for vilka kom-
munen inte skall vara huvudman,
utan ersattning skall upplatas till
huvudmannen. Antagandet av
detaljplanen skall anstd till dess
ansokningen har avgjorts genom
beslut som vunnit laga kraft.

Forordnande far meddelas en-
dast i den mén det kan anses ské-
ligt med hédnsyn till den nytta
markens dgare kan véntas fa av
planen och till 6vriga omsténdlig-
heter.

Den mark som forordnandet
avser skall anges till lage och
granser. Marken skall avtrddas
eller upplatas nédr den behover tas i
ansprak for avsett andamal.

Skall detaljplanen &ndras, fér
lansstyrelsen pa ansokan av
kommunen forordna att mark, som

18 §

Om kommunen inte skall vara
huvudman f6r allménna platser, ar
den som dger obebyggd mark eller
obebyggt utrymme som enligt
detaljplanen skall anvindas for
allméin plats, skyldig att utan er-
sattning uppldta marken eller ut-
rymmet. Detta gdller dock endast
om marken eller utrymmet behovs
for att kvartersmark som tillhorde
fastighetsdgaren ndr planen antogs
skall kunna anvéindas for avsett
dndamal.

19 §

P& ansokan av kommunen far
lansstyrelsen forordna att mark
eller utrymme, som for omradets
dndamalsenliga anvindning enligt
upprittat forslag till detaljplan be-
hovs for sddana allminna platser
for vilka kommunen ar huvudman
eller for allménna byggnader, utan
ersittning skall avstas till kommu-
nen. P& ans6kan av kommunen far
lansstyrelsen ocksd forordna att
mark eller utrymme som skall
anvindas for allmdnna platser for
vilka kommunen inte skall vara
huvudman, utan ersdttning skall
upplétas till huvudmannen. An-
tagandet av detaljplanen skall
anstd till dess ansokningen har
avgjorts genom beslut som vunnit
laga kraft.

Forordnande  far  meddelas
endast 1 den man det kan anses
skéligt med hénsyn till den nytta
markens eller utrymmets dgare kan
véntas fa av planen och till 6vriga
omstindigheter.

Den mark eller det utrymme som
forordnandet avser skall anges till
lige och grinser. Marken eller
utrymmet skall avtrddas eller
upplatas nir den behdver tas i
ansprak for avsett andamal.

Skall detaljplanen &ndras, fér
lansstyrelsen pa ansdokan av
kommunen f6rordna att mark eller
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har avstétts eller skall upplatas,
byts ut mot annan mark, om det ar
lampligt och kan ske utan
oldgenhet for dgaren.

Nér en fraga har vickts om
tillimpning av 19 §, skall
kommunen genast anméla detta till
lantméterimyndigheten for
anteckning 1 fastighetsregistrets
allminna del. Overlatelse av mark,
som sker efter det att sidan
anmdlan har inkommit, inverkar
inte pa den bedomning som skall
ske enligt 19 § andra stycket.

Den som har avstétt mark enligt
19 § skall frigora marken fran
inteckning och annan sarskild ratt.
Kan detta inte ske, dr han skyldig
att ersdtta skada som uppkommer
for den som marken har avstitts
till.

I ett forordnande enligt 19 § fér
lansstyrelsen, 1 den man det &ir
skéligt, p4 kommunens begéran
foreskriva att markens édgare skall
vara skyldig att i den ordning som
lansstyrelsen bestdmmer bekosta
anldggande av gator och végar
samt anordningar for vatten-
forsorjning och avlopp.

utrymme som har avstétts eller
mark eller utrymme som skall
upplétas, byts ut mot annan mark
eller annat utrymme, om det ar
lampligt och kan ske utan
oldgenhet for dgaren.

20 §*

Nér en fraga har vickts om
tillimpning av 19 §, skall
kommunen genast anméla detta till
lantméterimyndigheten for anteck-
ning 1 fastighetsregistrets allminna
del. Overldtelse av mark eller
utrymme, som sker efter det att
sddan anmadilan har inkommit,
inverkar inte pd den beddomning
som skall ske enligt 19 § andra
stycket.

21§

Den som har avstitt mark eller
utrymme enligt 19 § skall frigéra
marken eller utrymmet frén in-
teckning och annan sirskild ratt.
Kan detta inte ske, dr han skyldig
att ersdtta skada som uppkommer
for den som marken eller ut-
rymmet har avstétts till.

22§

I ett forordnande enligt 19 § fér
lansstyrelsen, 1 den méin det ar
skéligt, p4 kommunens begéran
foreskriva att markens eller
utrymmets agare skall vara skyldig
att 1 den ordning som lansstyrelsen
bestaimmer bekosta anlédggande av
gator och végar samt anordningar
for vattenforsorjning och avlopp.

24 §

Om kommunen 4r huvudman for allménna platser, fir kommunen efter
genomforandetidens utgéng 16sa fastigheter eller delar av fastigheter som
tillhor olika dgare och som enligt fastighetsplanen skall utgdra en

fastighet.

En kommun som dr huvudman
for allminna platser far efter
genomforandetidens utgéng &dven

? Senaste lydelse 2000:248.

En kommun som dr huvudman
for allminna platser far efter
genomforandetidens utgéng &dven
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16sa mark, som inte har bebyggts i
huvudsaklig overensstimmelse
med detaljplanen. Losenritt fore-
ligger dock inte s lange det finns
ett bygglov som kan tas 1 ansprak.

Besviras mark som avses i
forsta och andra styckena av
sarskild ratt, far rattigheten losas.

Vad som fOreskrivs i detta ka-
pitel om fastigheter skall tillimpas
aven pa mark som dr samfdlld for
flera fastigheter. Med fastig-
hetsdgare avses darvid dgarna av
de fastigheter som har del i sam-
filligheten. Ar samfilligheten inte
avsedd for bebyggelse, skall den
anses bebyggd nér den vésentligen
tagits 1 ansprak for angivet
dndamal. Den hogsta tilldtna bygg-
nadshdjden antas darvid vara
medeltalet av vad som giller for
de fastigheter som har del i
samfilligheten.

16sa mark eller utrymme som inte
har bebyggts i huvudsaklig Gver-
ensstimmelse med detaljplanen.
Losenrdtt foreligger dock inte sa
lange det finns ett bygglov som
kan tas 1 ansprék.

Besviras mark eller utrymme
som avses 1 forsta och andra
styckena av sdrskild ratt, far
rattigheten 16sas.

38 §

Vad som fOreskrivs i detta ka-
pitel om fastigheter skall tillimpas
aven pad samfdlld mark eller sam-
fallt utrymme. Med fastighetsdgare
avses darvid dgarna av de fastig-
heter som har del i samfilligheten.
Ar samfilligheten inte avsedd for
bebyggelse, skall den anses
bebyggd nér den vésentligen tagits
1 ansprak for angivet &ndamél. Den
hogsta tillitna byggnadshojden
antas ddrvid vara medeltalet av
vad som giller for de fastigheter
som har del i samfilligheten.

8 kap.

17§

En ansékan om rivningslov far
inte bifallas, om den gdller en del
av en sdadan byggnad som avses i
3kap. 5 § jordabalken och den
begdrda dtgdrden skulle kunna
medfora att en fastighet som inte
omfattas av ansékan inte skulle
kunna anvdndas pd ett dnda-
malsenligt sditt.

14 kap.

Mark som enligt en detaljplan
skall anvdndas for allménna
platser for vilka kommunen é&r
huvudman samt annan mark som

1§

Mark eller utrymme som enligt
en detaljplan skall anvindas for
allmdnna  platser for vilka
kommunen &r huvudman samt

? Tidigare 8 kap. 17 § upphivd genom 1994:819.

* Senaste lydelse 1997:618.
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enligt planen skall anvindas for
annat &n enskilt bebyggande ar
kommunen skyldig att 16sa, om
fastighetsdgaren begir det. Mark
som enligt planen skall anvédndas
for allmédnna platser for vilka
nagon annan in kommunen é&r
huvudman, &r den samfallighet
som finns eller skall bildas for
dndamalet skyldig att forvérva
med &dganderitt, nyttjanderétt eller
annan sdrskild réitt, om fastig-
hetsdgaren begir det. Motsvarande
skyldighet géller for staten eller
kommunen som véghdllare enligt
vaglagen (1971:948). Samfillig-
heten eller vighéllaren far bestim-
ma om forviarvet skall avse
dganderdtt, nyttjanderdtt eller
annan sarskild rétt.

Om detaljplanen medger till-
fillig anvindning av mark, skall
forsta stycket inte tillimpas be-
triffande marken under den tid da
sadan anvandning far paga.

I frdga om mark som dr beldgen
inom ett samverkansomrade enligt
lagen (1987:11) om exploaterings-
samverkan géller sarskilda
bestimmelser.

Finns det i en detaljplan be-
stimmelser att mark som dr av-
sedd for enskilt bebyggande, skall
anvindas &dven for en allmédn
trafikanldggning, for en trafik-
anlidggning som dr gemensam for
flera fastigheter eller for en allmén
ledning, skall den som skall vara
huvudman for anldggningen for-
viarva nyttjanderdtt eller annan
sarskild rétt i den omfattning som
behovs for dndaméilet, om fastig-
hetsdgaren begdr det. Huvud-
mannen fir bestimma vilken ritt
forvarvet skall avse.

annan mark eller annat utrymme
som enligt planen skall anvéndas
for annat dn enskilt bebyggande ar
kommunen skyldig att 16sa, om
fastighetsdgaren begir det. Mark
eller utrymme som enligt planen
skall anvéndas for allmidnna
platser for vilka ndgon annan an
kommunen dr huvudman, ar den
samfillighet som finns eller skall
bildas for dndamaélet skyldig att
forvirva med &dganderitt, nytt-
janderitt eller annan sérskild rétt,
om fastighetsdgaren begdr det.
Motsvarande skyldighet giller for
staten eller kommunen som vég-
hallare enligt viglagen (1971:948).
Samfilligheten eller véghéallaren
fir bestimma om forvérvet skall
avse dganderitt, nyttjanderitt eller
annan sarskild rétt.

Om detaljplanen medger till-
fillig anvdndning av mark eller
utrymme, skall forsta stycket inte
tillimpas betraffande marken eller
utrymmet under den tid d& sddan
anvandning far paga.

I friga om mark eller utrymme
inom ett samverkansomrade enligt
lagen (1987:11) om exploaterings-
samverkan géller sarskilda be-
staimmelser.

28

Finns det i en detaljplan be-
stimmelser att mark eller utrymme
som skall anvindas for enskilt
bebyggande, skall anvdndas dven
for en allmén trafikanlidggning, for
en trafikanlaggning som ar gemen-
sam for flera fastigheter eller for
en allmin ledning, skall den som
skall vara huvudman for anldgg-
ningen forvérva nyttjanderitt eller
annan sérskild rédtt i den omfatt-
ning som behdvs for dndamalet,
om fastighetsdgaren begér det.
Huvudmannen fir  bestimma
vilken rétt forvirvet skall avse.
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15 kap.

Om den ersdttning som har
faststillts 1 ett mal om inlosen inte
har nedsatts pd det sitt som
foreskrivs 1 expropriationslagen
(1972:719) skall foljande gilla. Om
nagon som dr berdttigad till
ersiattning begédr det, skall den
viackta fragan om avstdende av
mark forfalla savitt den ror hans
ritt, under forutsittning att marken
inte har tilltrdtts eller Overgétt
enligt 6 kap. 10 § exprop-
riationslagen.

78§

Om den ersittning som har
faststéllts 1 ett mal om inlésen inte
har nedsatts pd det sdtt som
foreskrivs 1 expropriationslagen
(1972:719) skall foljande gilla. Om
nagon som ar Dberdttigad till
ersattning begér det, skall den
viackta fragan om avstdende av
mark eller utrymme forfalla savitt
den ror hans rdtt, under
forutsittning att marken eller
utrymmet inte har tilltritts eller
overgdtt enligt 6 kap. 10 §
expropriationslagen.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2003.
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Forslag till lag om dndring 1 lagen (1995:1649) om byggande
av jarnvag
Hérigenom foreskrivs att 1 kap. 5 §, 2 kap. 1 ¢, 2, 3 och 6-8 §§, 3 kap.

2—4 §§ samt 4 kap. 1, 2 och 4 §§ lagen (1995:1649) om byggande av
jarnvéag skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

1 kap.
58
Inom omrade som omfattas av detaljplan eller omradesbestimmelser
fir en jarnvig inte byggas 1 strid mot planen eller bestimmelserna. Om
syftet med planen eller bestimmelserna inte motverkas, far dock mindre

avvikelser goras.

En jarnvég far inte byggas sa att
syftet med skyddsforeskrifter eller
andra sidrskilda bestammelser for
anvindning av bebyggelse, mark
eller vatten motverkas. Om det
finns sdrskilda skél far regeringen,
eller den myndighet som regering-
en bestimmer, medge undantag
fran sddana bestimmelser.

En jarnvég far inte byggas sa att
syftet med skyddsforeskrifter eller
andra sidrskilda bestammelser for
anviandning av bebyggelse, mark,
utrymme eller vatten motverkas.
Om det finns sarskilda skal far
regeringen, eller den myndighet
som regeringen bestimmer, medge
undantag frdn sadana bestim-
melser.

2 kap.
1¢!

Den som avser att bygga en jirnvég skall uppritta en jarnviagsplan. En
jarnvagsplan behover dock inte upprittas for anldggande av industrispar
eller hamnspar uteslutande pa egen fastighet. En jarnvdgsplan far
upprittas for avstingning av plankorsning, dven ndr denna atgird inte ar
att betrakta som byggande av jarnvag.

I de delar som planen medfor att
mark eller sdrskild ritt till mark
kan komma att tas 1 ansprak enligt
4 kap. 1 § skall planen utformas sa
att de fordelar som kan vinnas med
den dvervager de oligenheter som
planen orsakar enskilda.

I jarnvédgsplanen skall den mark

och de sérskilda réttigheter anges

! Senaste lydelse 1998:850.
* Senaste lydelse 1998:850.

I de delar som planen medfor att
mark eller utrymme eller sarskild
ritt till mark eller utrymme kan
komma att tas 1 ansprdk enligt
4 kap. 1 § skall planen utformas sa
att de fordelar som kan vinnas med
den Gvervager de oldgenheter som
planen orsakar enskilda.

2§

I jarnvédgsplanen skall den mark
och det utrymme samt de séarskilda
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som behover tas i1 ansprak for
jarnvagen och for byggandet av
jarnvdgen. Om mark behover tas 1
ansprak med tillfillig nyttjande-
ritt, skall det av planen framga
vilken mark som avses och under
vilken tid den skall nyttjas. Planen
skall innehalla en miljokonsek-
vensbeskrivning. I de fall léns-
styrelsen under forstudien har
beslutat att jarnvagsprojektet kan
antas medféora en betydande
miljopaverkan, skall miljokonsek-
vensbeskrivningen foregds av ett
utokat samrad enligt 6 kap. 5-6 §§
miljobalken, om inte sddant sam-
rad har skett enligt 1 a §. Miljo-
konsekvensbeskrivningen skall
godkédnnas av berorda ldnsstyrelser
innan den tas in i jirnvagsplanen.

rattigheter anges som behdver tas i
ansprak for jarnvdgen och for
byggandet av jarnvigen. Om mark
eller utrymme behover tas i
ansprak med tillfillig nyttjande-
ritt, skall det av planen framga
vilken mark eller vilket utrymme
som avses och under vilken tid
marken eller utrymmet skall
nyttjas. Planen skall innehélla en
miljokonsekvensbeskrivning. I de
fall lansstyrelsen under forstudien
har beslutat att jarnvégsprojektet
kan antas medfora en betydande
miljopaverkan, skall miljokonsek-
vensbeskrivningen foregds av ett
utokat samrad enligt 6 kap. 5-6 §§
miljobalken, om inte sddant sam-
rad har skett enligt 1 a §. Miljo-
konsekvensbeskrivningen skall
godkdnnas av berorda lidnsstyrelser
innan den tas in 1 jirnvagsplanen.

Nér det géller kraven pa miljokonsekvensbeskrivningen samt planer
och planeringsunderlag skall 6 kap. 3§, 7 § och 1012 §§ miljobalken
tillimpas.

De skyddsatgérder och forsiktighetsmatt som behovs for att forebygga
storningar och andra oldgenheter fran trafiken eller anldggningen skall
anges sarskilt i planen. Till planen skall en genomf6randebeskrivning
fogas. I beskrivningen skall de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga dtgdrder som behdvs for ett samordnat och dndaméls-
enligt genomforande av planen redovisas.

3¢
Till jarnvdgsplanen skall en fastighetsforteckning fogas. I fastighets-
forteckningen skall, i den man de berdrs av planen, redovisas
1. fastigheter och dgare till dessa,

2. mark och vattenomraden som
ar samfillda for flera fastigheter
samt dgare till dessa fastigheter,

2. markomraden, vattenomraden
och utrymmen som &r samfillda
for flera fastigheter samt édgare till

Prop.2002/03:116
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dessa fastigheter,

3. innehavare av annan sérskild rétt &n bostadsrétt och hyresritt,

4. gemensamhetsanldggningar enligt anldggningslagen (1973:1149)
och samfilligheter enligt lagen (1998:812) med sirskilda bestimmelser
om vattenverksamhet samt &dgarna till de fastigheter som deltar i1
anldggningarna och samfilligheterna,

5. viagsamfalligheter och véigforeningar.

Om en samfillighetsforening enligt lagen (1973:1150) om forvaltning
av samfilligheter forvaltar samfallighet, sdrskild ratt eller gemensam-
hetsanldggning, skall foreningen anges 1 stillet for dgare eller innehavare.

? Senaste lydelse 1998:850. 232



6§
Avser en jarnvagsplan endast dndring av den plan som géller for ett
annu inte fardigstillt jarnvigsbygge, far ett efter omstdndigheterna
forenklat samradsforfarande tillimpas.

Agare till sédan mark som kan
komma att tas 1 ansprdk eller till
sddant vattenomrade som kan
komma att pdverkas skall alltid
ges tillfalle att yttra sig. Detsamma
géller innehavare av sidrskild rétt

Agare till sidan mark eller
sddant utrymme som kan komma
att tas 1 ansprak eller till sddant
vattenomrdde som kan komma att
paverkas skall alltid ges tillfdlle att
yttra sig. Detsamma géller inne-

till sddan mark eller sddant havare av sirskild ratt till sddan
vattenomréade. mark eller sddant utrymme eller
vattenomrade.
78"

Banverket skall stélla ut en jarnvagsplan for granskning. Dérvid géller
vad som i 6 kap. 8 § forsta stycket miljobalken sdgs om att
miljokonsekvensbeskrivning skall kungdras och héllas tillganglig for
allménheten.

En jarnvagsplan som enbart avser ombyggnad av jarnvag behdver dock
stdllas ut endast

1. om ombyggnaden bedoms komma att medfoéra betydande paverkan

pa miljon, hilsan eller hushdllningen med naturresurser, eller

2. om ndgon annans mark
behover tas 1 ansprak eller sirskild
rattighet behover upphévas eller
begransas och ett sddant iansprak-
tagande eller upphédvande eller en
sadan begrinsning inte skriftligen
medgivits av  berdrda fastig-
hetsdgare och innehavare av
sarskild ratt.

2. om ndgon annans mark eller
utrymme behover tas 1 ansprak
eller sirskild réttighet behover
upphévas eller begriansas och ett
sadant ianspraktagande eller upp-
hidvande eller en sadan begréins-
ning inte skriftligen medgivits av
berdrda fastighetsidgare och
innehavare av sarskild rétt.

Vad som sdgs 1 andra stycket géller ocksa 1 friga om en jarnvagsplan
som endast innefattar dndring av planen for ett jarnvdgsbygge som dnnu
inte &r fardigstallt.

8§

En jarnvédgsplan faststills av Banverket efter samrad med berdrda
lansstyrelser. Om Banverket och en ldnsstyrelse har olika uppfattningar,
skall Banverket hdnskjuta frdgan om att faststélla planen till regeringens
provning. Om det i annat fall finns sidrskilda skél, far Banverket

hénskjuta fragan till regeringens provning.

Om planen innebédr att mark
eller sérskild ratt kan tas i ansprak
enligt 4 kap. 1 §, skall Banverket
sarskilt prova om de fordelar som
kan vinnas med planen Overviger
de oldgenheter som denna orsakar

* Senaste lydelse 1998:850.
> Senaste lydelse 1998:850.

Om planen innebdr att mark,
utrymme eller sarskild ratt kan tas i
ansprak enligt 4 kap. 1 §, skall
Banverket sérskilt prova om de
fordelar som kan vinnas med
planen Overvdger de oldgenheter
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enskilda. Av beslutet att faststilla
planen skall framgé om planen ger
ritt till sddant ianspréktagande.

som denna orsakar enskilda. Av Prop.2002/03:116

beslutet att faststdlla planen skall
framgd om planen ger ratt till
sadant ianspraktagande.

Innehéllet 1 miljokonsekvensbeskrivningen samt resultatet av samrad
och yttranden skall beaktas dé jarnvagsplanen faststélls.

Ett beslut om faststillelse av en jarnvédgsplan skall kungoras. Har
samrad enligt 6 kap. 6 § miljobalken hallits med ansvarig myndighet i

annat land skall denna informeras.

3 kap.

P4 den jarnvigsmark som anges
i en faststilld jarnvigsplan far inte
utan tillstdind av  Banverket
uppforas byggnader, goras till-
byggnader, utféras andra anldgg-
ningar eller vidtas andra atgérder
som visentligt kan forsvara
omradets anvandning for jarnvags-
dndamil. Forbudet géller fran det
att beslut att faststélla jarnvégs-
planen meddelas och upphor att
gilla om beslut meddelas att
upphéva faststillelsebeslutet eller
om planen annars upphor att gélla.

28

P& den mark eller inom det
utrymme som enligt en faststilld
jarnvagsplan skall anvindas for
Jjdrnvdg far inte utan tillstand av
Banverket uppforas byggnader,
goras tillbyggnader, utféras andra
anldggningar eller vidtas andra
atgirder som vésentligt kan for-
svira omréddets anvindning for
jarnvagsindamal. Forbudet géller
frdn det att beslut att faststélla
jarnvagsplanen meddelas och upp-
hor att gélla om beslut meddelas
att upphiva faststéllelsebeslutet
eller om planen annars upphor att
gilla.

Forbudet ér inte tillimpligt 1 frdga om é&tgdrder som lagligen har
pabdorjats innan forbudet borjade gilla.

Om atgérder vidtagits 1 strid med forsta stycket, far Banverket vidta de
atgirder som behovs for rittelse. Polismyndigheten skall ldmna det
bitrdde som behdvs for att réttelse skall kunna ske.

Om mark 1 nérheten av
Jjdrnvigsmarken i en faststélld
jarnvagsplan avsatts for upplag
eller liknande dndamal i samband
med byggandet av jarnvigen, skall
lansstyrelsen pa begiran av den
som avser att bygga jiarnvigen
besluta att marken fér tas i ansprak
med nyttjanderitt for den tid som
angetts i planen. I samband med
beslutet far lansstyrelsen meddela
de villkor som behovs.

3§

Om mark eller utrymme i
ndrheten av den mark eller det
utrymme som enligt en faststilld
jarnvagsplan skall anvdndas for
jarnvdg har avsatts for upplag
eller liknande dndamal i samband
med byggandet av jarnvigen, skall
lansstyrelsen pa begiran av den
som avser att bygga jarnvigen
besluta att marken eller utrymmet
far tas 1 ansprak med nyttjanderétt
for den tid som angetts 1 planen. I
samband med  beslutet far
lansstyrelsen meddela de villkor
som behodvs.
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Om trdd eller buskar intill
jarnvagsmark medfor oldgenheter
for trafik eller driftsdkerheten pa
jarnvagen, fér lansstyrelsen besluta
att de skall avldgsnas eller
beskiras genom
jarnvagsinnehavarens forsorg. 1
samband med  beslutet far
lansstyrelsen meddela de villkor
som behdvs.

43§

Prop.2002/03:116

Om trad eller buskar intill mark Bilaga 5

eller utrymme som skall anvindas
for jdarnvdg medfor oldgenheter for
trafik eller driftsdkerheten pa
jarnvagen, fér lansstyrelsen besluta
att de skall avldgsnas eller
beskiras genom
jarnvagsinnehavarens forsorg. 1
samband med  beslutet far
lansstyrelsen meddela de villkor
som behdvs.

4 kap.

Den som i enlighet med en
géllande jarnvagsplan skall bygga
en jarnvdg som tillgodoser ett
allmént transportbehov far 16sa
sddan mark som enligt planen inte
endast tillfdlligt skall anvindas for
jarnvagsdndamal.

Besviras sidan mark som fér
losas enligt forsta stycket av
sarskild ratt, far rattigheten losas.

Om fastighetsdgaren begir det,
skall den som 1 enlighet med en
géllande jarnvagsplan skall bygga
en saddan jarnvdg som avses 1 1 §
16sa sddan mark som enligt planen
inte endast tillfdlligt skall anvan-
das for jarnvagsandamal.

Den som avser att bygga en
jarnvdg skall ersdtta skador till
foljd av 4tgdrder som avses i
3 kap. 1 § och skador till foljd av
att han forvirvat ritt att nyttja
mark enligt 3 kap. 3 §.
Jarnvédgsinnehavaren skall ersitta
skador till foljd av atgirder som
avses 13 kap. 4 §.

1§

Den som i enlighet med en
géllande jarnvagsplan skall bygga
en jarnvdg som tillgodoser ett
allmént transportbehov far 16sa
sadan mark eller sadant utrymme
som enligt planen inte endast

tillfalligt skall anvindas for
jarnvagsindamal.
Besviras sddan mark eller

sadant utrymme som far 16sas en-
ligt forsta stycket av sérskild ratt,
far rattigheten 16sas.

28

Om fastighetsdgaren begir det,
skall den som 1 enlighet med en
géllande jarnvagsplan skall bygga
en saddan jarnvdg som avses 1 1 §
l6sa sddan mark eller sddant
utrymme som enligt planen inte
endast tillfalligt skall anvidndas for
jarnvagsandamal.

48

Den som avser att bygga en
jarnvdg skall ersdtta skador till
foljd av 4tgdrder som avses i
3 kap. 1 § och skador till foljd av
att han forvirvat rdtt att nyttja
mark eller utrymme enligt 3 kap.
3§. Jarnvdgsinnehavaren skall
ersitta skador till f6ljd av atgirder
som avses 1 3 kap. 4 §.

Denna lag trader 1 kraft den 1 juli 2003.
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Forteckning 6ver deltagarna vid
Justitiedepartementets remissmote den 11 oktober
2002

Vid Justitiedepartementets remissmote om tredimensionell fastighetsin-
delning den 11 oktober 2002 deltog representanter fran Svea hovritt,
Umea tingsritt, Riksskatteverket, Lénsstyrelsen i Stockholms lédn, Kungl.
Tekniska Hogskolan, Boverket, Lantmaiteriverket, Vagverket, Statens
jarnvagar, Stockholms kommun, Lantmiterimyndigheten i Stockholms
kommun, Goéteborgs kommun, Lantméterimyndigheten i Goteborgs
kommun, Svenska Kommunforbundet, Sveriges Advokatsamfund,
Sveriges Forsakringsforbund, Svenska Bankforeningen, Fastighetsdgarna
Sverige, Foreningen Sveriges kronofogdar, HSB Riksforbund, HSB
Bostad AB, Institutet for Fastighetsrittslig Forskning, J]M AB, Sveriges
Bostadsritts Centrum och Sveriges Lantmatareforening.
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Forteckning Over remissinstanser som har 1amnat
skriftliga remissvar 1 anslutning till

Justitiedepartementets remissmote den 11 oktober
2002

Foljande remissinstanser har ldmnat skriftliga remissvar i anslutning till
Justitiedepartementets remissmote om tredimensionell fastighetsin-
delning den 11 oktober 2002: Malmo tingsratt, Kammarrétten 1
Sundsvall, Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 14n, Banverket, Lantméteri-
myndigheten 1 Goteborgs kommun, Svenska Kommunforbundet,
Lantbrukarnas Riksforbund, Svenska Bankforeningen, Fastighetségarna
Sverige, JM AB, Konkursforvaltarkollegiernas forening, Riksbyggen,
Sveriges Allméannyttiga Bostadsforetag, Sveriges Bostadsritts Centrum
och Sveriges Lantmétareforening.
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Lagrddsremissen lagforslag

Forslag till lag om éndring 1 jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalken'
dels att nuvarande 3 kap. 5 § och 3 kap. 7 § skall betecknas 3 kap. 4 §

och 3 kap. 10 §,

dels att 2 kap. 1 och 2 §§, 3 kap. 3 §, nya 3 kap. 4 §, 10 kap. 5§, 11
kap. 5 § samt 12 kap. 18 a och 18 d §§ skall ha foljande lydelse,
dels att det i balken skall inforas sex nya paragrafer, 1 kap. 1 a § och

3 kap. 5-9 §§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.

lagyg

I denna balk betyder

1. anldggningsfastighet:  en
fastighet som avgrdnsas bdde
horisontellt och vertikalt,

2. anldggningsutrymme:  ett
utrymme som dr fogat till en
annan fastighet dn en anldgg-
ningsfastighet och som avgrdnsas
bade horisontellt och vertikalt.

Vad som i denna balk sdgs om
mark gdller ocksa annat utrymme
som ingar i en fastighet eller en
samfdllighet.

2 kap.
1§
Till fastighet hor Till en fastighet hor

byggnad, ledning, stingsel och
annan anldggning som anbragts i
eller ovan jord for stadigvarande
bruk,

pd rot stdende trdd och andra
vaxter,

naturlig godsel.

Till fastighet hor &ven sadan
byggnad eller annan anldggning
som &r uppford utanfor fastigheten,
om den dr avsedd for stadigvarande
bruk vid utovning av servitut till

' Balken omtryckt 1971:1209.
* Senaste lydelse 1973:1145.

byggnader, ledningar, stingsel
och andra anldiggningar som har
anbragts inom  fastigheten  for
stadigvarande bruk,

pd rot stdende trdd och andra
vaxter,

naturlig godsel.

Till en fastighet hor &dven en
sadan byggnad eller annan an-
laggning som dr uppford utanfor
fastigheten, om den ar avsedd for
stadigvarande bruk vid utovandet av
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formén for fastigheten och icke hor
till den fastighet diar den finns.
Detsamma géller i frdga om ledning
for vilken beviljats ledningsrditt, om
vid forrdttning enligt lednings-
rittslagen (1973:1144) {Grordnats
att réitten skall hora till fastigheten.

ett servitut till forman for fastig- Prop.2002/03:116

heten och inte hor till den fastighet Bilaga 8

dir den finns. Detsamma géller i
friga om en ledning for vilken
ledningsrdtt har beviljats, om det
vid en fOrrattning enligt lednings-
rattslagen (1973:1144) har forord-

nats att ritten skall hora till fastig-
heten.

2§

Till byggnad hor fast inredning och annat varmed byggnaden blivit
forsedd, om det &r dgnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del
av denna, sdsom fast avbalkning, hiss, ledstang, ledning fG6r vatten,
viarme, ljus eller annat med kranar, kontakter och annan sadan utrustning,
varmepanna, element till virmeledning, kamin, kakelugn, innanfonster,

markis, brandredskap, civilférsvarsmateriel och nyckel.
I enlighet med vad som sdgs i forsta stycket hor darjamte i regel till

byggnad, savitt angér

1. bostad: badkar och annan sanitetsanlédggning, spis, virmeskap och
kylskdp samt maskin for tvitt eller mangling,

2. butikslokal: hylla, disk och skyltfonsteranordning,

3. samlingslokal: estrad och sittplatsanordning,

4. ekonomibyggnad till jordbruk: anordning for utfodring av djur och

anlidggning for maskinmjo6lkning,

5. fabrikslokal: kylsystem och flaktmaskineri.
Reservdel och dubblett till foremal som avses 1 forsta eller andra

stycket hor ej till byggnaden.

Om olika delar av en byggnad
hor till skilda fastigheter, hor ett
sddant féremal som avses i forsta
eller andra stycket till den del av
byggnaden dir det finns.

3 kap.

Den som dmnar utfora eller 14ta
utfora gravning eller liknande
arbete pa sin mark skall vidta varje
skyddsatgédrd som kan anses nod-
vandig for att forebygga skada pa
angriansande mark. Bestammelser
om erséttning for skador till foljd
av gravning eller liknande arbete
finns 1 32 kap. miljébalken.

3§

Den som avser att utfora eller
lata utfora gravning eller liknande
arbete pd sin fastighet skall vidta
varje skyddséatgird som kan anses
nodvéndig for att forebygga skada
pa angrinsande fastighet. Bestim-
melser om ersittning for skador
till £61jd av gravning eller liknande
arbete finns 1 32 kap. miljobalken.

Medfor skyddsatgird uppenbarligen hogre kostnad dn den skada som
atgirden avser att forebygga, far dtgdrden underlatas. Skadan skall dock

? Senaste lydelse 1998:861.
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ersittas enligt bestimmelserna i 32 kap. miljobalken. Om det begirs,
skall sdkerhet enligt vad som ségs i 2 kap. utsokningsbalken stillas hos
lansstyrelsen for ersdttningen innan arbetet borjar.

Ar byggnad eller annan anligg-
ning som hor till angrinsande
mark, till foljd av vardsloshet vid
uppforandet eller brist i under-
hallet, av sadan beskaffenhet att
sarskild skyddsédtgird &r nodvén-
dig for att forebygga skada med
anledning av arbete som inte
stricks nedanfor vanligt kallar-
djup, skall étgdrden bekostas av
den angrinsande markens &agare.
Om anldggningen hor till en tomt-
ratt, skall atgidrden i stéllet be-
kostas av tomtrittshavaren.

58

Atgirder for att forebygga skada
till f61jd av gravning eller liknande
arbete far vidtas pd annans mark,
om det dr nddvéandigt for att
undvika oskdlig kostnad eller
annan synnerlig oldgenhet. Skada
och intrdng skall erséttas. Den som
enligt 3 § tredje stycket skall
bekosta arbetet dr dock inte
berdttigad till ersdttning. Om det
begirs, skall sdkerhet enligt vad
som sdgs 1 2 kap. utsok-
ningsbalken stéllas hos lansstyrel-
sen for ersdttningen innan arbetet
borjar.

* Senaste lydelse 1992:1209.

> Tidigare 3 kap. 4 § upphivd genom 1986:226.

Om en byggnad eller nagon
annan anlaggning som hor till en
angriansande fastighet, till foljd av
vardsloshet vid uppforandet eller
brist 1 underhéllet, dr av sadan
beskaffenhet att sérskild skydds-
atgird ar nodvandig for att fore-
bygga skada med anledning av
arbete som inte stracks nedanfor
vanligt killardjup, skall dtgédrden
bekostas av den angrinsande fas-
tighetens agare. Om anldggningen
hor till en tomtrétt, skall atgérden i
stillet bekostas av tomtritts-
havaren.

4§

Atgirder for att forebygga skada
till f61jd av gravning eller liknande
arbete far vidtas pad annans fastig-
het, om det dr nodvandigt for att
undvika oskilig kostnad eller an-
nan synnerlig oldgenhet. Skada
och intrdng skall erséttas. Den som
enligt 3 § tredje stycket skall be-
kosta arbetet dr dock inte be-
riattigad till ersdttning. Om det
begirs, skall sdkerhet enligt vad
som sdgs 1 2 kap. utsoknings-
balken stéllas hos ldnsstyrelsen for
ersittningen innan arbetet borjar.

59

Bestimmelserna i 69 §§ till-
ldmpas i fraga om byggnader och
andra anldggningar som uppfyller
foljande villkor:

1. olika delar av anldiggningen
hor till skilda fastigheter, och

2. minst en del av anldggningen
hor till en anldiggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme.

Om en anliggning eller en del
av denna hor till en tomtrdtt,
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% Tidigare 3 kap. 6 § upphivd genom 1986:226.

gdller vad som sdgs om fastig-
heten i stdllet tomtrdtten.

6 §°

Bestimmelserna om  grdivning
eller liknande arbete i 3 § forsta
och andra styckena och 4 § tillim-
pas ocksa vid byggnadsarbete pd
en del av en sddan anliggning
som avses i 5 §, om arbetet medfor
risk for skada pa ndgon annans
del av anldggningen.

Skyddsdtgdrder pd ndgon an-
nans del av anldggningen skall
dock bekostas av den anligg-
ningsdelens dgare, om

1. risken for skada pd anldgg-
ningsdelen beror pad att denna dr
vardslost uppford eller bristfilligt
underhallen, och

2. arbetet varken dr sdrskilt in-
gripande eller av annan anledning
medfor sdrskild risk.

I fall som avses i andra stycket
dr dgaren av den anldggningsdel
som riskerar att skadas inte be-
rattigad till ersdttning enligt 4 §.

Bestammelser om ersdttning for
skador till foljd av byggnadsarbete
pa en del av en sddan anldggning
som avses i 5 § finns i 32 kap.
miljobalken.

78

Den som dger en del av en
sddan anldggning som avses i 5 §
har rdtt att for utforande av
byggnadsarbete pd sin del av
anldggningen fa tilltrdde till andra
delar av anldggningen, om be-
hovet av tilltrdde klart 6verviger
den skada och oldgenhet som
tilltrddet kan antas medfora.

Skada och intrang till foljd av
tilltradet skall ersdttas. Om det
begdrs, skall sdkerhet for ersdtt-
ningen stdllas hos ldnsstyrelsen
innan arbetet borjar. Ddrvid till-
ldmpas 2 kap. utsokningsbalken.
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8s

Om en del av en sadan anldgg-
ning som avses i 5 § dr sd
vardslost uppford eller bristfdlligt
underhallen att det finns risk for
att en inte obetydlig skada drab-
bar nagon annans del av anldgg-
ningen, dr dgaren till den brist-
filliga delen av anldggningen
skyldig att atgdrda bristen.

Agaren av den del av anligg-
ningen som riskerar att skadas har
ratt till skdlig ersdttning for kost-
nader som har uppkommit for att
undanroja risken for skada.

Férsta och andra styckena
gdller inte om anldggningen redan
ndr risken uppkom var skadad
eller forsliten i sadan utstrdckning
att den madste ersdttas med en ny
for att tjdna sitt dndamal.

99

1 mal som avser skyldighet att
dtgdrda en sadan brist som avses i
8 § forsta stycket far domstolen for
tiden till dess frdagan har avgjorts
genom dom eller beslut som har
vunnit laga kraft forplikta dgaren
till den bristfilliga delen av
anldggningen att vidta de dtgdrder
som dr nodvindiga for att undvika
skador pa ndgon annans del av
anldggningen.

Ett beslut enligt forsta stycket
far meddelas endast om kdranden
yrkar det och han eller hon gor
sannolikt

1. att svaranden dr skyldig att
vidta skadeforebyggande datgdrder
enligt 8 §, och

2. att saken inte tal uppskov.

Vid prévningen av en fraga som
avses i forsta stycket tillimpas
15 kap. 5 § tredje stycket, 6, 8 och
10 §§ rdttegangsbalken.

Ett beslut enligt forsta stycket
far verkstdillas pd samma sdtt som
en dom som har vunnit laga kraft.

Beslutet far 6verklagas sdrskilt.
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10 kap.

5§’

Om jorddgaren har sagt upp arrendeavtalet, har arrendatorn rétt till

forlangning av detta, utom nér

1. arrenderitten ar forverkad eller forhallande som avses i 8 kap. 14 §

foreligger,

2. arrendatorn i annat fall asidosatt sina forpliktelser i sadan man att

avtalet skéligen icke bor forlédngas,

3. byggnad pé arrendestéllet uppforts utan bygglov i fall da sddant
erfordrats eller i strid med en detaljplan eller omrddesbestammelser eller
ddrmed jamforligt beslut av myndighet angdende markens bebyggande

eller anvindning,

4. 1 annat fall byggnad pa
arrendestéllet inte stdr 1 Overens-
stimmelse med en detaljplan eller
omradesbestimmelser och jord-
dgaren gor sannolikt, att han skall
anvanda marken 1 enlighet med
planen eller bestimmelserna.

5. jorddgaren gor sannolikt, att
marken  skall anvindas  for
bebyggelse av annat slag dn det
som avses med upplételsen eller
for jordbruk, industri eller annan
ekonomisk verksamhet, samt int-
resset for honom att kunna forfoga
over marken for sadant @ndamal
patagligt Overvédger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende,

4. 1 annat fall byggnad pa
arrendestéllet inte stir 1 Gverens-
stimmelse med en detaljplan eller
omradesbestimmelser och jord-
dgaren gor sannolikt, att han skall
anvianda arrendestdllet 1 enlighet
med planen eller bestimmelserna.

5. jorddgaren gor sannolikt, att
arrendestdllet skall anvéndas for
bebyggelse av annat slag dn det
som avses med upplételsen eller
for jordbruk, industri eller annan
ekonomisk verksamhet, samt jord-
dgarens intresse att kunna forfoga
over arrendestdllet for sddant
andamal patagligt Gvervager arren-
datorns intresse av fortsatt arrende,

6. jorddgaren 1 annat fall har befogad anledning att upplosa
arrendeforhallandet.

Om jorddgarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn
avtrader endast en del av arrendestéillet och avtalet lampligen kan
forlangas sdvitt avser arrendestéllet 1 6vrigt, har arrendatorn utan hinder
av fOrsta stycket rétt till sddan forldngning.

11 kap.
58°

Har jorddgaren uppsagt arrendeavtalet och végrar han att forlinga
arrendeforhallandet eller kommer forlangning 1 annat fall ej till stind pa
den grund att jorddgaren for forlingning kriver arrendeavgift som ej ar
skédlig eller uppstéller annat villkor som strider mot god sed 1
arrendeforhallanden eller eljest &r obilligt, skall han i skélig omfattning
ersitta arrendatorn dennes fOrlust pd grund av arrendeforhallandets
upphdrande, om ej

1. arrendatorn dsidosatt sina forpliktelser i sddan man att det icke ska-
ligen kan fordras att jorddgaren forldnger arrendeférhéllandet,

7 Senaste lydelse 1987:132.
¥ Senaste lydelse 1973:187.
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2. jorddgaren goOr sannolikt, att
marken skall anvéndas for annat
dndamil 4n det med upplitelsen
avsedda, och intresset for honom
att kunna forfoga over marken for
sddant &dndamél pétagligt Over-
viager arrendatorns intresse av
fortsatt arrende, eller

2. jorddgaren goOr sannolikt, att
arrendestdllet skall anvéndas for
annat dndamal dn det med upp-
latelsen avsedda, och jorddgarens
intresse att kunna forfoga Over
arrendestillet for sddant d&ndamal
patagligt Overvédger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende, eller

3. jordédgaren i annat fall har befogad anledning att uppldsa arrende-
forhallandet.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning, om arrendatorn har
uppsagt avtalet enligt 3 § och 1 uppsdgningen begirt forldngning av
avtalet pa dndrade villkor.

Forlust for arrendatorn som har samband med att denne bekostat upp-
forande av byggnad eller utférande av annat arbete pé arrendestillet skall
beaktas vid erséttningens bestimmande endast om atgérden vidtagits i
enlighet med arrendeavtalet.

12 kap.
18a§’

Om en bostadsldgenhet, som hyrs ut av fastighetsdgaren till en hyres-
gést for annat @n fritidsdéndamal och som inte utgdr del av hyresvirdens
egen bostad, inte har ldgsta godtagbara standard enligt sjitte och sjunde
styckena, fir hyresndmnden pa hyresgéstens ansokan foreldgga hyres-
varden att vidta atgidrd som behovs for att lagenheten skall uppna sadan
standard (upprustningsforeliggande).

I forelaggandet skall bestdimmas inom vilken tid den atgérd som avses
med foreldggandet skall ha vidtagits. Vite far sittas ut i foreldggandet.
Tiden 1 foreldggandet far forlingas, om det finns sarskilda skél for det
och ansdkan om forlingd tid gors fore utgdngen av den tidsfrist som
giller.

Foreldggande far meddelas endast om atgérden med hénsyn till kost-
naden for denna kan berdknas ge skiligt ekonomiskt utbyte. Om den be-
gérda atgéarden innebdr att ingrepp maste goras i andra lagenheter i huset,
far ett forelaggande meddelas endast om hyresgésterna i dessa ldgenheter
samtycker till atgarden.

Bestimmelserna i 16 § fjarde—sjitte styckena tillimpas ocksé i fraga
om upprustningsforeldgganden.

Med fastighetsdgare jadmstélls
innehavare av tomtritt och agare
av byggnad som tillhér annan dn
dgaren av marken.

Med fastighetsdgare jadmstélls
innehavare av tomtritt och dgare
av byggnad som tillhér annan dn

fastighetsdgaren.

En bostadsldgenhet skall anses ha lagsta godtagbara standard, om den
ar forsedd med anordning inom lédgenheten for

1. kontinuerlig uppvarmning,

2. kontinuerlig tillgang till varmt och kallt vatten for hushall och

hygien,
3. avlopp for spillvatten,

? Senaste lydelse 1997:62.

Prop.2002/03:116

Bilaga 8

244



4. personlig hygien, omfattande toalett och tvéttstdll samt badkar eller
dusch,

5. forsorjning med elektrisk strom f6r normal hushéllsforbrukning,

6. matlagning, omfattande spis, diskho, kylskdp, forvaringsutrymmen
och avstillningsytor.

Utover vad som anges 1 sjitte stycket kridvs det for att lagsta godtag-
bara standard skall uppnas

1. att det finns tillgdng bade till forradsutrymmen inom fastigheten och
till anordning for hushéllstvitt inom fastigheten eller inom rimligt
avstand fran den, och

2. att huset inte har sadana brister i fraga om héllfasthet, brandsidkerhet
eller sanitdra forhallanden som inte skiligen kan godtas.

18d §"

En fastighetsdgare far endast under de forutséttningar som anges i
andra stycket

1. utfora sddana standardhdjande atgérder pa fastigheten som har en
inte obetydlig inverkan pa en bostadsldgenhets bruksvarde, eller

2. utfora atgarder som medfor en inte ovésentlig dndring av en bostads-
lagenhet eller av de gemensamma delarna av fastigheten.

For att sddana dtgirder skall fi vidtas krévs det att de har godkénts av
de berorda bostadshyresgdsterna eller att hyresnimnden har ldmnat till-
stand till tgdrderna. Om éatgidrderna avser de gemensamma delarna av
fastigheten, krédvs det att de har godkénts av hyresgésterna 1 mer dn hélf-
ten av de berdrda bostadslidgenheterna eller att hyresndmnden har lamnat
tillstand till atgdrderna. Godkédnnande eller tillstind behovs inte, om
atgérderna vidtas for att en bostadsldgenhet skall uppna lédgsta godtagbara

standard enligt 18 a § sjéitte och sjunde styckena.

Med fastighetsdgare jamstélls
innehavare av tomtritt och agare
av byggnad som tillhér nigon
annan dn  markdgaren. Med
hyresgéist avses 1 18 d-h §§ dven
den som tidigare varit hyresgist,
om hans hyresavtal har upphort
med anledning av en storre om-
byggnad och han har ritt att flytta
tillbaka till en ldgenhet i fastig-
heten efter ombyggnaden och kan
anses vara berdrd av den atgird
det ar frdga om.

Med fastighetsdgare jamstélls
innehavare av tomtritt och dgare
av byggnad som tillhér nigon
annan an fastighetsdigaren. Med
hyresgéist avses 1 18 d-h §§ dven
den som tidigare varit hyresgist,
om hans hyresavtal har upphort
med anledning av en storre om-
byggnad och han har ritt att flytta
tillbaka till en ldgenhet i fastig-
heten efter ombyggnaden och kan
anses vara berdrd av den atgird
det ar frdga om.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2003.

' Senaste lydelse 2002:29.
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Forslag till lag om &ndring 1 miljébalken Prop.2002/03:116
Bilaga 8
Hérigenom foreskrivs att det i miljobalken skall inforas en ny paragraf,
32 kap. 5 a §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

32 kap.
Sagyg

Bestimmelserna i 5 § gdller
ocksa i fraga om skador som

1. orsakas av dtgdrder inom
ramen for sadant byggnadsarbete
som avses i 3 kap. 6 § jorda-
balken, och

2. uppkommer pa annan del av
den anldggning ddr arbetena
utfors.

Vid tillimpningen av forsta
stycket skall vad som sdgs i 5 §
andra stycket gdlla endast om den
atgdard som orsakar skadan dr
sdrskilt ingripande eller av annan
anledning medfor sdrskild risk.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2003.
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Forslag till lag om @ndring 1 fastighetsbildningslagen
(1970:988)

Hérigenom foreskrivs 1 fraga om fastighetsbildningslagen
(1970:988)'

dels att nuvarande 8 kap. 7 § skall betecknas 8 kap. 10 §,

dels att 1 kap. 3 och 4 §§, 2 kap. 5 §, 3 kap. 1 §, 4 kap. 7, 14, 25 och
27 §§ samt 15 kap. 1 § skall ha foljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas sju nya paragrafer, 1 kap. 1 a §, 3 kap.
1 a § och 8 kap. 5-9 §§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

1 kap.

layg

I denna lag betyder

1. anldggningsfastighet: en fas-
tighet som avgrdnsas bdde hori-
sontellt och vertikalt,

2. anldggningsutrymme: ett ut-
rymme som dr fogat till en annan
fastighet dn en anldggningsfas-
tighet och som avgrdinsas bdde
horisontellt och vertikalt.

Vad som i denna lag sdgs om
mark gdller ocksa annat utrymme
som ingdr i en fastighet eller en
samfdllighet.

3 kap.
1§

Fastighetsbildning skall ske sd, att varje fastighet som nybildas eller
ombildas blir med hdnsyn till beldgenhet, omfang och Ovriga forut-
sattningar varaktigt lampad for sitt &andamal. Harvid skall sérskilt beaktas
att fastigheten far en lamplig utformning och tillgang till behovliga viagar
utanfor sitt omradde. Om fastigheten skall anvéndas for bebyggelse skall
den vidare kunna f& godtagbara anordningar for vatten och avlopp.

Fastighetsbildning far inte 4ga rum, om den fastighet, som skall
nybildas eller ombildas for nytt d&ndamadl, inte kan antas fa varaktig
anvandning for sitt andamal inom overskadlig tid. Fastighetsbildning fér
inte heller 4ga rum, om &dndamélet med hdnsyn till sin art och Ovriga
omsténdigheter bor tillgodoses pa ndgot annat sitt 4n genom fastighets-
bildning.

For  fastighetsbildning  som
medfor att en anldggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme ny-

' Lagen omtryckt 1992:1212.
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bildas eller ombildas gdller ddr-
utover vad som foreskrivs i 1 a §.
Vid sadan fastighetsbildning skall,
vid tilldmpningen av forsta och
andra styckena, anldggningsfas-
tigheters och anldggningsutrym-
mens sdrskilda karaktdr beaktas.

la§

Fastighetsbildning som medfor
att en anldggningsfastighet ny-
bildas eller ombildas fdar ske
endast om

1. anldggningsfastigheten rym-
mer eller dr avsedd att rymma en
byggnad eller annan anliggning
eller en del av en sadan,

2. anldggningsfastigheten till-
forsdkras de rdttigheter som be-
hovs for att den skall kunna an-
vindas pd ett dndamalsenligt sditt,

3. det star klart att atgdrden dr
ldmpligare dn andra dtgdarder for
att  tillgodose dndamdlet med
fastighetsbildningen, och

4. anldggningsfastigheten, om
den dr avsedd for bostadsdinda-
mal, dr dgnad att omfatta minst
fem bostadsligenheter.

1 fraga om fastighetsbildning for
en anldggning som dnnu inte har
uppforts gdller dessutom att fastig-
hetsbildning enligt forsta stycket
far ske endast om

1. det dr noddvindigt for att
trygga finansieringen eller upp-
forandet av anldggningen, och

2. fastigheten kan antas fa
anvandning for sitt dndamal inom
en ndra framtid.

Forsta och andra styckena
tillimpas ocksa vid fastighetsbild-
ning som innebdr att ett anldgg-

ningsutrymme nybildas eller om-
bildas.
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4 kap.

Forrdttning skall handldggas av
lantmédterimyndigheten 1 den ort
didr marken ar beldgen. Ligger
marken under flera lantméteri-
myndigheter, handldgges forritt-
ningen av endera myndigheten.

7§

En forrdttning skall handlaggas
av lantméterimyndigheten 1 den ort
diar den eller de berorda fastig-
heterna dr beldgna. Ligger fastig-
heterna  under  flera  lant-
materimyndigheter, skall forratt-
ningen handldiggas av endera
myndigheten.

14§
Vid {orréttning skall lantmiterimyndigheten hélla sammantride med

sakdgarna.

Sammantrdde behdvs ej, om
stridiga intressen mellan sakdgare
¢j forekommer 1 é&rendet och
hinder mot den sokta fastighets-
bildningen ej foreligger. Om an-
sokan skall avvisas eller det é&r
uppenbart att fastighetsbildningen
icke kan tillatas, 4r sammantrade ej
heller behovligt.

Sammantrade behovs inte, om
det inte forekommer ndgra mot-
stridande intressen mellan sak-
dgarna 1 drendet och det inte heller
finns ndgra hinder mot den sokta
fastighetsbildningen. Om ansdkan
skall avvisas eller det dr uppenbart
att fastighetsbildningen inte kan
tillatas, d&r sammantriade inte heller
behovligt.

Vid sammantride skall lantméterimyndigheten redogoéra for ansok-

ningen samt klargéra innebdrden av vidtagna och planerade atgérder.
Sakédgare och annan, som enligt sérskild foreskrift skall underréttas om
sammantridet, skall fa tillfdlle att yttra sig och forebringa utredning i

fragor som behandlas vid sammantradet.

Sammantridde hadlles ddr den
mark dr beldgen som fastighets-
bildningen avser, om det ej utan
oldgenhet kan héllas pd annat
stille.

Sammantrdde skall hallas i
anslutning till den eller de berérda
fastigheterna, om det inte utan
oldgenhet kan héllas pd annat
stille.

25 §*

Lantmaterimyndigheten skall utreda forutséttningarna for fastighets-
bildningen. Foreligger ej hinder mot denna, skall myndigheten utarbeta
den fastighetsbildningsplan samt ombesorja de goéromal av teknisk art
och de virderingar som behovs for dtgiardens genomforande. Dirvid bor
radpldgning med sakdgarna ske. Vid behov skall samrdd ske med de

myndigheter som berores av dtgiarden.

Sedan de 1 forsta stycket fore-
skrivna atgidrderna har utforts, skall
myndigheten meddela beslut om
fastighetsbildningen (fastighetsbild-
ningsbeslut). Detta beslut skall ange

? Senaste lydelse 1995:1394.
? Senaste lydelse 1995:1394.
* Senaste lydelse 2001:890.

Sedan de 1 forsta stycket
foreskrivna atgérderna har utforts,
skall myndigheten meddela beslut
om fastighetsbildningen (fastighets-
bildningsbeslut). Detta beslut skall
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hur fastighetsindelningen &andras,
vilka servitutsatgdrder som vidtas
och vilka byggnader eller andra
anlidggningar som Overfors till en
annan fastighet. I Ovrigt skall be-
slutet innehalla uttalanden 1 frgor
som har ett omedelbart samband
med fastighetsbildningen. Sarskilda
bestimmelser om vad beslutet i
vissa fall skall innehalla finns 1 5, 8
och 12 kap.

ange hur fastighetsindelningen and-
ras, vilka servitutsatgérder som vid-
tas och vilka byggnader eller andra
anldggningar som Overfors till en
annan fastighet. I Ovrigt skall be-
slutet innehalla uttalanden 1 frdgor
som har ett omedelbart samband
med fastighetsbildningen. Sérskilda
bestimmelser om vad beslutet i
vissa fall skall innehalla finns 1 5, 8
och 12 kap. Vid fastighetsbildning
enligt 3 kap. 1ag§ andra stycket
skall lantmdterimyndigheten be-
stamma en tid inom vilken an-
ldggningen skall ha uppforts. Om
det finns sdrskilda skdl, far lant-
mdterimyndigheten forldnga tiden.

Om det ar lampligt, far fastighetsbildningsbeslutet meddelas utan
hinder av att tekniska géromal och vérderingar ej utforts. Under samma
forutsittning far olika fragor som hor till beslutet upptagas for sig och
avgoras genom sérskilda beslut. Vad som foreskrives om fastighets-
bildningsbeslut giller dven sddant avgorande.

Grins som tillkommer genom
fastighetsbildningen skall utstakas
och utmaérkas i behovlig omfattning.
Strackningen av utstakad gréns
skall Overensstimma med fastig-
hetsbildningsbeslutet. ~ Utstakning
som endast 1 mindre min avviker
frdn beslutet far dock lidggas till
grund for utmérkningen, om réttelse
av utstakningen skulle medfora
kostnad som icke star i skiligt for-
hallande till den betydelse det kan
ha for sakdgare att fastighetsbild-
ningen genomfores i full Overens-
stimmelse med beslutet.

Om det dr ldmpligt, far utmérk-
ning av grians verkstillas efter for-
rattningens avslutande. Angdende
sddan atgdard skall sakdgarna
underrdttas i god tid. Underréttel-
sen ldmnas genom skriftligt med-
delande eller i sddan sérskild ord-
ning som beslutats enligt 20 § andra
stycket.

27§

Grins som tillkommer genom
fastighetsbildningen skall utstakas
och utmirkas i1 behovlig omfattning.
Strackningen av utstakad gréins
skall Overensstimma med fastig-
hetsbildningsbeslutet. ~ Utstakning
som endast 1 mindre min avviker
frdn beslutet far dock lidggas till
grund for utmérkningen, om rattelse
av utstakningen skulle medfora
kostnad som infe stér i skéligt for-
hallande till den betydelse det kan
ha for sakdgare att fastighetsbild-
ningen genomfors 1 full Overens-
stimmelse med beslutet.

Om det dr lampligt, far utmérk-
ning av grians verkstillas efter
forrittningens avslutande. Sakdgar-
na skall underrdttas om dtgdrden i
god tid. Underrittelsen ldmnas
genom skriftligt meddelande eller i
sddan  sdrskild ordning som
beslutats enligt 20 § andra stycket.

Om utstakning och utmdrkning
enligt forsta och andra styckena
inte ldmpligen kan ske pd grund av
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fastighetens  beskaffenhet,  skall
granserna med tillricklig nog-
grannhet beskrivas pa den karta
som uppridttas enligt 28 § eller i
andra forrdttningshandlingar.

8 kap.
58

Bestammelserna i denna para-
graf tillimpas ndr

1. olika delar av en byggnad
eller annan anldggning hor till
skilda fastigheter,

2. minst en del av anldggning-
en hor till en anldiggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme, och

3. anldggningen eller en sadan
del av anldggningen som avses
under 2 har skadats eller forslitits
i sadan utstrdckning att den maste
ersdttas med en ny for att tjdna
sitt andamal.

1 fall som avses i forsta stycket
far dgaren av en av de fastigheter
som avses i forsta stycket 1 pad
begdran lésa in de anldggnings-
fastigheter och de anldggningsut-
rymmen som anldggningen eller
anldggningsdelen hor till. Om
flera fastighetsdgare begdr in-
losen, skall inlosen ske pd det sdtt
som leder till den Ildmpligaste
fastighetsindelningen. Ar flera in-
losenalternativ  lika  lampliga,
skall foretrdde ges till den fastig-
hetsdgare vars del av anligg-
ningen berdknas ha det storsta
vdrdet eller, om flera delar be-
rdknas ha lika virde, till den
fastighetsdgare som forst har
begdrt inlosen. Om det samtidigt
genomfors dndringar i fastig-
hetsindelningen med tillimpning
av 5 kap., skall dessa beaktas vid
uppskattningen.

Om inlésen inte sker enligt
andra stycket, skall lantmdteri-
myndigheten forordna att de an-

> Tidigare 8 kap. 5 § upphivd genom 1992:1212.
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ldggningsfastigheter och anldgg-
ningsutrymmen som anldggningen
eller anldggningsdelen hor till
skall avstas genom inlosen och
overforas till den fastighet som de
skulle ha hort till om nagra an-
ldggningsfastigheter eller anligg-
ningsutrymmen inte hade bildats.
Detta gdller dock inte om over-
foringen kan antas medfora
oldgenhet av betydelse for dgaren
till den mottagande fastigheten.

Inlésen enligt andra eller tredje
stycket far inte ske om det kan
antas att anldggningsfastigheten
eller anldggningsutrymmet kom-
mer att fd fortsatt anvindning for

sitt dndamdl inom en ndra fram-
tid.

65°

Om en anldggning, som i sin
helhet hor till en anldiggnings-
fastighet eller ett anldggningsut-
rymme, har skadats eller forslitits
i sadan utstrdckning att den mdste
ersdttas med en ny for att tjina
sitt dndamal, tillimpas 5 § tredje
och fjdrde styckena.

78

Vad som sédgs i 5 § andra och
tredje styckena och 6 § gdller
ocksa om anldggningen inte har
uppforts inom den tid som har
beslutats enligt 4 kap. 25 § andra
stycket.

8¢

Inlésen enligt 5—7 §§ far ske
trots bestimmelserna i 3 kap. 2 §,
S kap. 7 § samt 1-3 §§ i detta
kapitel.

93

Om inlosen begdrs enligt 5-7 §§
av en del av en fastighet och en
dterstdende del av fastigheten till

% Tidigare 8 kap. 6 § upphivd genom 1992:1212.

" Tidigare 8 kap. 8 § upphivd genom 1977:362.
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folid ddrav inte lingre kan
anvdndas for sitt dndamdl, far
inlosen ske endast om dven denna
del inléses.

15 kap.

Mal som fullfoljes enligt be-
stimmelserna 1 detta kapitel (fas-
tighetsbildningsmal) provas av den
fastighetsdomstol inom vars dom-
krets marken ér beldgen. Ligger
marken under flera fastighets-
domstolar, upptages talan av den
domstol under vilken huvuddelen

ligger.

1§

Mal som overklagas enligt be-
stimmelserna 1 detta kapitel (fas-
tighetsbildningsmal) skall provas
av den fastighetsdomstol inom
vars domkrets den eller de
berérda fastigheterna ar beldgna.
Ligger fastigheterna under flera
fastighetsdomstolar, skall talan tas
upp av den domstol under vilken
huvuddelen ligger.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 2003. Beslut om fastighetsbildning
som innebdr att en anldggningsfastighet bildas eller ett anldggnings-
utrymme uppkommer far dock inte meddelas fore ingadngen av ar 2004.
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Forslag till lag om éndring i1 lagen om forvaltning av

samfalligheter (1973:1150)

Hérigenom foreskrivs att 19 § lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfalligheter skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreningen  skall

Foreslagen lydelse

19 §'
vid forvaltningen

tillgodose medlemmarnas

gemensamma bédsta. Varje medlems enskilda intressen skall d&ven beaktas

1 skdlig omfattning.

Om en samfillighetsforening
forvaltar  gemensamhetsanligg-
ning som dr av kommunalteknisk
natur eller annars av storre virde
och som dr inrdttad for smdhus-
fastigheter eller for sddana fas-
tigheter jdamte hyresfastigheter el-
ler bostadsrdttsfastigheter, skall
samfdllighetsforeningen  avsdtta
medel till en fond for att sdkerstdl-
la wunderhall och fornyelse av
gemensamhetsanldggningen. Fo-
reningens styrelse skall i sddant
fall ocksd upprdtta en underhdlls
och fornyelseplan som skall inne-
halla de upplysningar som dr av
betydelse for att fondavsdttning-
arnas storlek skall kunna be-
domas.

En samfillighetsforening som
forvaltar en gemensamhetsanligg-
ning skall avsdtta medel till en
fond for att sdkerstdilla underhall
och fornyelse av gemensamhets-
anldggningen ndr gemensamhets-
anldggningen

1. dr av kommunalteknisk natur
eller annars av storre virde samt
inrdttad  for smahusfastigheter
eller for sadana fastigheter till-
sammans med hyresfastigheter
eller bostadsrdttsfastigheter, eller

2. tillforsdkrar en anldiggnings-
fastighet eller ett anldiggnings-
utrymme sddana rdttigheter som
avses i 3 kap. 1 a § forsta stycket 2
fastighetsbildningslagen
(1970:988).

I de fall som avses i andra
stycket skall foreningens styrelse
ocksa upprdtta en underhdlls och
fornyelseplan. Den skall innehdlla
de upplysningar som dr av bety-
delse for att fondavsdttningarnas
storlek skall kunna bedomas.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2003.

" Senaste lydelse 1989:727.
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Lagradets yttrande Prop. 2002/03:116
Bilaga 9

LAGRADET
Utdrag ur protokoll vid sammantride 2003-02-27

Nirvarande: justitierddet Nina Pripp, regeringsradet Bengt-Ake
Nilsson, f.d. kammarréttspresidenten Jan Francke.

Enligt en lagrddsremiss den 19 december 2002 (Justitiedepartementet)
har regeringen beslutat inhdmta Lagradets yttrande over forslag till

1. lag om éndring 1 jordabalken,

2. lag om andring i miljobalken,

3. lag om éndring i fastighetsbildningslagen (1970:988),

4. lag om andring i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter.

Forslagen har infor Lagradet foredragits av kansliradet Mikael
Gulliksson. Under foredragningen har enhetschefen Barbro Julstad,
Lantmaéteriverket, [imnat vissa upplysningar om fastighetsbildnings-
verksamheten.

Forslagen foranleder foljande yttrande av Lagridet:
Allmént

Forslagen i lagradsremissen innefattar en betydande utveckling av den
centrala lagstiftningen om fast egendom. Vid sidan av traditionella
fastigheter infors en ny typ av fastigheter, s.k. anldggningsfastigheter.
Medan de traditionella fastigheterna avgrdnsas genom grénslinjer 1
markplanet dr det typiska for de nya fastigheterna att de avgransas
tredimensionellt, dvs. dven 1 savil hojd- som djupled. Syftet anges vara
att man med de nya fastigheterna skapar mdjligheter till ett battre
fastighetsutnyttjande. Med ett tredimensionellt utnyttjande far man béttre
forutsittningar for exempelvis bostadsbyggande ovanpd befintliga
kommersiella byggnader och lampligare fastighetsindelning vid infra-
strukturinvesteringar i form av bl.a. broar, bergrum och tunnlar.

De nya fastigheterna skall 1 huvudsak folja samma regelverk som 1 dag
géller for fastigheter av traditionellt slag. De kommer att nybildas och
ombildas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, och de
kommer att kunna &verlatas, lagfaras och intecknas som andra fastig-
heter.

Beredningen — ikrafttrddandet

De foreslagna lagéndringarna avses trdda i kraft den 1 juli 2003. I
remissen noteras att forslagen aktualiserar olika dndringar pa skatte-
omradet, frimst 1 frdga om fastighetstaxeringen, och att inom Finans-
departementet pagér arbete for att ta fram forslag. Under féredragningen
har upplysts att en promemoria med sadana forslag kommer att bli klar
ungefar samtidigt med att proposition i detta lagstiftningsdrende berdknas 755



bli forelagd riksdagen, dvs. under varen 2003. Proposition betriffande
skattefragorna planeras till hosten 2003.

Lagradet anser att reglerna pad skatteomrddet och den -civilrdttsliga
regleringen har ett sd pitagligt samband att utformningen av be-
stimmelserna pd dmse héll kan komma att paverka varandra. Vissa regler
om fastighetstaxering av den nya typen av fastigheter, t.ex. om virdering,
kommer formodligen att krdva losningar, vilka inte kan uteslutas fa
civilrittsliga effekter.

Lagradet finner det mot den angivna bakgrunden otillfredsstédllande att
forslag pd sd ndraliggande omraden pa detta sitt delas upp 1 separata
lagstiftningsdrenden. Detta gor det svarare att i lagstiftningsprocessen
gora en helhetsbedomning av effekterna av dndringarna i lagstiftningen
pa respektive omrdden och den eventuella inverkan skattebestimmel-
serna kan ha pa de nu foreslagna lagidndringarna.

Av lagradsremissen och det remissforfarande som foregick denna fram-
gér vidare att ett inte obetydligt arbete aterstar for fraimst Boverket att
utfarda foreskrifter och allminna rdd for tillimpning av lagstiftningen
innan de foreslagna lagéindringarna kan {2 full effekt.

Mot angivna bakgrund ifrdgasitter Lagrddet om inte ikrafttrddandet av de
nu foreslagna lagdndringarna bor anstd, dtminstone till den tidpunkt nér
de nya bestaimmelserna pa skatteomrddet har arbetats fram och effekterna
av dem kan 6verblickas.

Behovet av lagstiftning om tredimensionell fastighetsindelning

Lagforslagen grundas pa ett betdnkande fran Utredningen om tredimen-
sionellt fastighetsutnyttjande (SOU 1996:87). Enligt lagradsremissen
delar regeringen utredningens bedomning att det finns ett behov av
lagstiftning pd omrédet. Man tar som exempel storre, kapitalkrdvande
projekt 1 form av byggnader och andra anldggningar, vilka rymmer eller
ar avsedda att rymma skilda verksamheter. Det framhalls 1 remissen att i
de fall dar storre anldggningar kommit till stdnd, har de réttsliga
l6sningarna ofta blivit komplicerade och i vissa fall t.o.m. hamnat i en
grazon mellan vad som kan respektive inte kan anses tillatet enligt
reglerna om fastighetsbildning.

Fran kommunikationsomrddet himtas exempel pa broar och tunnlar for
vig och jarnvigstrafik som skér rakt igenom fastigheter och anldggningar
sasom den s.k. Cityterminalen 1 Stockholm, som hyser bussterminaler
m.m. integrerade med butiker, kontor och bostéder.

I framfGr allt de stora stdderna foreligger brist pa mark for nybebyggelse.
Detta har resulterat i projekt som forutsétter ett utnyttjande av utrymmen
ovanfor eller under befintliga anldggningar. Det handlar ofta om att
bygga pd hdjden si att exempelvis utrymmen ovanpa kommersiella
byggnader anvinds for bostadsbyggande. Det kan ockséd vara friga om
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underjordiska anldggningar for exempelvis lager eller andra kommer-
siella &ndamal.

Lagrédsremissen forutser tillimpning av en lagstiftning om tredimen-
sionella fastigheter ocksd for att kunna skikta byggnader och andra
anldggningar i1 separata delar, t. ex. en del for kommersiella &ndamal och
en del for bostadsindamal. Detta kommer ofta att medfora bittre
forutsittningar for en dndamalsenlig forvaltning. Som exempel anges
byggnader som &dgs av bostadsrittsforeningar och som innehéller bade
bostdder och kommersiella lokaler. Foreningen fungerar da som hyres-
vard for lokalhyresgisten, en uppgift som foreningen i vissa fall upplever
som ett fraimmande inslag i verksamheten och som dessutom kan
medfora ett ur foreningens synvinkel onddigt ekonomiskt risktagande.

I frdga om det framtida behovet av tredimensionella fastighetsut-
nyttjanden goér man i remissen beddmningen att detta kommer att oka
efter hand. Framtida byggnation i tdtorterna kommer att i 6kad om-
fattning ske i anslutning till redan befintliga anldggningar och 6nskemal
om nya fOrvaltningsformer kommer att verka i riktning mot att
forvaltningsansvaret for att bli &ndamaélsenligt behdver delas upp pa de
skilda verksamheter och funktioner som ingar 1 anliggningarna.

Lagridet anser att man 1 remissen pa ett Overtygande sétt visat att det
finns behov av mojligheter till en tredimensionell fastighetsindelning.

Forslagets allméinna inriktning

De grundldggande bestimmelserna om fastigheter och dess granser finns
i 1 kap. jordabalken (JB). I 1 kap. 1 § fOrsta stycket anges att fast
egendom &r jord och att denna dr indelad 1 fastigheter. Jord anses omfatta
inte bara markytan utan ocksd kringliggande utrymmen i1 hojd och
djupled (se Westerlind, Kommentar till jordabalken 1-5 kap. s. 50 med
hinvisningar). Dessa utrymmen begrédnsas 1 sidled av fastighetens gréan-
ser 1 markplanet. Forslaget innebér att man 1 fortsdttningen skall kunna
avgransa dessa utrymmen tredimensionellt.

Inledningsvis avfirdas i remissen alternativa ldsningar genom dndrade
regler om servitut, nyttjanderétt och liknande réattigheter. Man slér fast att
det nya regelverket bor ha som utgéngspunkt att de utrymmen som
avgriansas tredimensionellt skall tjdna ett varaktigt dndamél, utgdra
sjalvstandiga fastigheter, kunna registreras och dirmed &dven kunna tjdna
som kreditsédkerhet samt dven 1 Ovrigt folja principerna inom fastighets-
riatten. Lagforslagen bygger foljaktligen pa att tredimensionella fastig-
heter skall i1 lagstiftningen 1 gorligaste man behandlas som traditionella
fastigheter. De sdrbestimmelser som likvdl anses nddvéndiga, utgdr
kompletteringar till den gillande lagstiftningen pa fastighetsomradet.

Lagstiftningsmodellen ger mojlighet att 1 stor utstrickning applicera
nuvarande regler om hur fastigheter bildas och nyttjas ocksd pd tredi-
mensionella fastigheter. Séddana krdver emellertid sédrlosningar 1 vissa
avseenden. Det ligger i sakens natur att de dr mera beroende av sin
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omgivning &n traditionella fastigheter. Sérskild uppmérksamhet har
déarfor dgnats fragor av grannelagsrittslig och liknande karaktédr. Vidare
uppkommer for dessa fastigheter ett betydligt storre behov av gemensam-
hetsanldggningar t.ex. for ledningar av olika slag, bidrande byggnads-
konstruktioner m.m.

For att infoga de tredimensionella fastigheterna i fastighetsrétten har det
ansetts nodvandigt att uttryckligen klargora att begreppet “mark”
omfattar d&ven utrymme savél under som 6ver markytan.

Lagradet ansluter sig till den foreslagna lagstiftningens inriktning och
anser att, dven om den utgdr en visentlig forindring 1 fastighets-
bildningssystemet, den vél passar in i detta. Vidare ger forslagen forut-
sattningar for att ticka de angivna behoven. Lagradet har emellertid vissa
synpunkter pé enskildheter 1 forslagen, vilka kommer att behandlas 1 det
foljande.

Plan och bygglagstiftningen

Plan- och bygglagen (1987:10 ), PBL, har inte annat 4n i vissa detaljer
behandlats 1 remissen. Lagradet saknar underlag for att bedoma behovet
av dndringar 1 denna lag, men vill peka pé att vissa bestimmelser 1 PBL
kan ha betydelse for tillimpningen av de foreslagna lagéindringarna.

Detta giller 1 forsta hand planfrdgor. Liksom for traditionell fastighets-
bildning forutsétts en nira samverkan mellan lantmédterimyndigheten och
kommunen. Aven i friga om bildandet av en tredimensionell fastighet
kommer att gélla att fastighetsbildningen inte far ske i strid mot géillande
detaljplan, fastighetsplan eller omradesbestimmelser (3 kap. 2 § FBL).

Det kan sdkert vara 1 kommunernas intresse att tredimensionella
fastigheter bildas, inte minst for att frimja bostadsbyggandet, men det
torde inte vara mdjligt att forutse 1 vilken utstrackning kommunerna
kommer att inom plansystemets ram verka for att sd sker. Det ar s till
vida klart att en del planer och bestimmelser som géller nidr den nya
lagstiftningen trader i kraft kan komma att utgdra ett hinder mot att bilda
tredimensionella fastigheter. Det kan darfor pd sina hall komma att ta en
langre tid innan den nya lagstiftningen far genomslag. Detta géller inte
endast 1 de fall det vid ikrafttrddandet finns detaljplaner diar exempelvis
byggritten redan har utnyttjats fullt ut. Framfor allt kan géllande fastig-
hetsplaner och tomtindelningar enligt dldre lagstiftning ha ett innehall
som kan hindra att tredimensionella fastigheter bildas. Enligt vad som
upplysts under foredragningen av lagradsremissen fanns det 1 riket vid
arsskiftet ca 3.000 fastighetsplaner och ca 90.000 &ldre tomtindelningar
som alltjamt dr gillande.

En annan fraga med anknytning till PBL ar forslaget om ratt till inlosen
av onyttiga” fastigheter. Aven om man i remissen kortfattat behandlat
vissa offentligréttsliga instrument hade en ndrmare belysning av mojlig-
heterna enligt PBL att komma till rdtta med bristfdlligt underhéllna eller
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pa annat sitt vanvardade fastigheter varit pd sin plats. Lagradet ater-
kommer i detta hanseende i kommentaren till 8 kap. FBL nedan.

Lagstiftningens riackvidd

Efter en genomgéng av lagradsremissen dr det samlade intrycket att av-
gransningen rorande mojligheterna att bilda tredimensionella fastigheter
ar oklar. Man har anbefallt restriktivitet i tilldampningen. Lagtexten &r
emellertid allmént héllen och torde enligt sin lydelse tillata fastig-
hetsbildningar som enligt motiven inte synes avsedda. Lagradet ifraga-
satter darfor om lagstiftarens intentioner kommit till tillrackligt tydligt
uttryck 1 lagtext och motivuttalande for att ge de tillimpande myndig-
heterna tillfredsstédllande vigledning.

Detta giller sirskilt 1 friga om mdjligheten att fastighetsindela utrymmen
i byggnader. I remissen har man framhallit att den nya lagstiftningen inte
far leda till en “fragmentisering” av fastighetsbestandet men detta har
enligt Lagrddets mening inte kommit till klart uttryck. Behovet av tyd-
lighet &r sarskilt framtrddande, eftersom man hir skall tillimpa be-
stimmelser som rér en ny typ av fastigheter. Lagrddet aterkommer i
denna fraga 1 anslutning till kommentarerna betrdffande 3 kap. 1 § och
1 a§ FBL.

Namnen pa de nvya fastighetstyperna

De nya fastighetstyperna foreslds i remissen f4 namnen anldggnings-
fastighet respektive anldaggningsutrymme. Forslaget forutsitter visser-
ligen att det skall vara en anliggning som motiverar den nya formen av
fastighetsbildning, men Lagradet vill &nda ifrdgasdtta om inte lampligare
namn kan viljas. Begreppet anldggning dr méngtydigt. Det kan — s som
det hér &r att forstd — innefatta allt frdn mycket stora byggkonstruktioner
till mindre enheter, t.ex. endast ett utrymme i1 en byggnad eller annan
anlidggning. Begreppet kan ge felaktiga associationer till gemensamhets-
anlidggningar enligt anldggningslagen (1973:1149). P4 skatteomradet och
i redovisningssammanhang (“anldggningstillgdng”) anvénds begreppet
med ytterligare annan innebord.

Lagradet vill fororda att “tredimensionell fastighet “respektive” tredi-
mensionellt fastighetsutrymme” viljs. Det kan visserligen mot detta
forslag invindas att dven en traditionellt indelad fastighet &r tredi-
mensionell, fastin de 6vre och nedre grinserna inte bestimts genom
fastighetsbildningsbeslutet. Namnet “tredimensionell fastighet”, som
forordas ocksa av flera remissinstanser, anviands dock ofta redan 1
diskussionerna om denna nya fastighetstyp. Namnet far ocksa anses
battre associera till den nya fastighetstypen dn det i remissen foreslagna
namnet.

Lagradet anvédnder sig i1 detta yttrande av de namn som Lagradet nu
forordat.
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Forslaget till lag om dndring i jordabalken

Med forslaget om tredimensionell fastighetsindelning inférs en ny form
for fastighetsbildning 1 svensk ritt. Granserna for enskilda fastigheter har
hittills faststdlls enbart i markplanet. Det har inte ansetts mojligt att
genom fastighetsbildning avgrédnsa fastigheter i vertikalplanet. Inte heller
har en fastighet ansetts kunna bli avgrinsad sd att den helt eller delvis
stracker sig 6ver eller under en annan fastighet. Med remissforslaget blir
det emellertid mojligt att faststélla grinser for fastigheten i utrymme
ovan och under markplanet.

Fastighetsgrinser som faststélls 1 markplanet avses dven 1 fortséttningen
bli den vanligaste formen for att bestimma grénser. Att en fastighets
granser kan komma att avgridnsas antingen pé traditionellt sitt eller
tredimensionellt bor enligt Lagrddets mening komma till klart uttryck
redan 1 JB:s inledning. Lagradet forordar darfor ett tilligg enligt foljande
(har markerat med kursivstil):

1 kap. 1 § forsta stycket

“Fast egendom é&r jord. Denna &r indelad 1 fastigheter. En fastighet
avgrinsas antingen horisontellt eller bade horisontellt och vertikalt. Om
fastighetsbildning finns sérskilda bestaimmelser.”

1 kap. 1 a§

Lagradet har inledningsvis under rubriken Namnen pa de nya fastighets-
typerna forordat andra namn &n vad som foreslagits i remissen. Lagradet
forordar darfor och dven i fortydligande syfte att forsta stycket ges
foljande lydelse (de foreslagna dndringarna markerade med kursiv stil):

I denna balk betyder

1. tredimensionell fastighet: en fastighet som 1 sin helhet dr avgrinsad
bade horisontellt och vertikalt,

2. tredimensionellt fastighetsutrymme: ett utrymme som ingar i en annan
fastighet &n en tredimensionell fastighet och som &r avgrdnsat bade
horisontellt och vertikalt.”

Det foreslagna andra stycket innehdller en s.k. trolleribestimmelse. En
motsvarande bestimmelse foreslds bli intagen dven 1 FBL, men 1 Gvrigt
avses fragan om behovet och lampligheten av liknande bestammelser 1
andra lagar bedomas 1 kommande O&versyner av respektive lagar.
Lagradet kan ha viss forstdelse for den valda losningen. Hur ordet
“mark” skall forstas i andra lagar som &nnu inte setts over torde fa provas
mot bakgrund av de bakomliggande motiven for regleringen i varje
enskilt fall stillt mot den utvidgade betydelse ordet getts i JB och FBL.
Lagradet anser det dock inte tillfredsstdllande att kommande Oversyner
avvaktas innan en genomgang sker av de bestdmmelser som innefattar
ritt att tvdngsvis ta 1 ansprék eller pd annat sétt forfoga dver “mark™ 1
t.ex. expropriationslagen (1972:219), PBL, lagen (1987:11) om exploa-
teringssamverkan och minerallagen (1991:45). Det dr har friga om be-
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stimmelser som 1 princip skall tolkas restriktivt, varfor det &r angeldget
att oversynen av dem sker utan onddig tidsutdrakt.

3kap.5-9§§

Om Lagridets forslag till namn pd de tredimensionellt avgrinsade
fastigheterna/utrymmena godtas, bor orden “anldggningsfastighet” och ”
anlidggningsutrymme” i 5 § forsta stycket 2 bytas ut till “tredimensionell
fastighet” respektive “’tredimensionellt fastighetsutrymme”.

I 6 § forsta stycket hinvisas inledningsvis till bestimmelserna om grav-
ning eller liknande arbete” 1 3 § forsta och andra styckena samt 4 §.
Hénvisningen 1 citerade delar synes nigot missvisande, varfor Lagradet
foreslar att den utgar. Eftersom det redan 1 3 § forsta stycket finns en
hianvisning till erséttningsbestimmelserna 1 32 kap. miljobalken synes
dven 6 § fjarde stycket kunna utga.

Lagradet forordar att 9 § delas upp i tva paragrafer, dir de foreslagna
forsta och andra styckena ges beteckningen 9 § och de resterande tredje —
femte styckena beteckningen 10 §. Det innebér att den hdnvisning som 1
remissforslagets 9 § tredje och fjarde stycken gors till paragrafens forsta
stycke far i den av Lagridet foreslagna 10 § &dndras till 79 § forsta
stycket”. Om forslaget godtas fr nuvarande 7 § betecknas 11 §.

Forslaget till lag om dndring 1 miljobalken

32kap.5a§

Den nya 5 a § ar foranledd av forslaget i 3 kap. 6 § JB om ansvar vid
byggnadsarbeten pd en del av en anldggning som &r uppdelad mellan
olika fastigheter pd sdtt som anges 1 3 kap. 5 § samma balk. Enligt
forfattningskommentaren ar avsikten att den som fOrsummar att vidta
nddvindiga skyddsétgérder skall vara ansvarig for skador som skulle ha
undvikits om skyddsatgirder hade vidtagits. Vidare skall byggherren
svara for skada som beror pd att han eller hon i annat hidnseende har
brustit i omsorg (med den begridnsningen att ansvaret bara géller skador
pa andra delar av den anldggning dér arbetena utfors).

I andra stycket har tagits in bestimmelser om strikt ansvar. Forslaget har
getts en ndgot annorlunda utformning dn motsvarande bestimmelser 1 32
kap. 5 § andra stycket miljobalken om strikt ansvar, enligt forfattnings-
kommentaren beroende pa att det ansetts inte helt klart hur ansvaret
enligt det stycket stéller sig for skador som uppkommer vid mindre
farliga atgérder.

Det dr uppenbart att ett byggnadsarbete i sig kan vara mer eller mindre
ingripande eller riskfyllt och ocksa att det inom ramen for ett sadant
arbete kan ingd moment av skiftande karaktér. Enligt Lagradets mening
skulle den foreslagna regleringen om skadestandsansvar och om strikt
ansvar bli overskadligare och tydligare, om den fick ett utan hinvisning
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till 32 kap. 5 § fristdende innehall. Lagradet foreslar darfor att paragrafen
ges foljande lydelse:

I andra fall 4n som anges 1 3 eller 4 § skall skadestidnd betalas for skador
som orsakas inom ramen for sddant byggnadsarbete som avses 1 3 kap.
6 § jordabalken och som uppkommer péd annan del av den anldggning dér
arbetena utfors, om

1. den som utfor eller later utfora arbetet har forsummat att vidta sddana
skyddsatgéarder som anges i 3 kap. 3 § jordabalken, eller

2. denne i ett annat hanseende har brustit i omsorg vid arbetets utférande.

Om en atgiard inom ramen for ett sidant byggnadsarbete som avses i
forsta stycket dr sérskilt ingripande eller av annan anledning medfor
sarskild risk, skall den skada som orsakas av atgirden ersittas dven om
den som utfor eller later utfora dtgiarden inte varit forsumlig.”

Forslaget till lag om dndring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

Il kap. 1 a§

I paragrafen ges — 1 likhet med vad som foreslagits i den nya 1 kap. 1 a §
JB — definitioner péd de nya tredimensionella fastigheterna och fastighets-
utrymmena. Lagriddet fOreslar att paragrafen ges motsvarande lydelse
som Lagradet foreslagit for 1 kap. 1 a § JB.

Enligt remissen avses de foreslagna nya tredimensionella fastigheterna
ges samma slag av registerbeteckningar som andra fastigheter. Det har
dock samtidigt framhéllits att fastighetsregistret, inkl. registerkarta, bor
innehélla bl.a. sadana uppgifter att de tredimensionella fastigheterna
sarskiljs frdn andra fastigheter samt att det ocksd ar betydelsefullt att
fastighetsregistret innehéller annan information av betydelse for kredit-
givare och andra, sdsom uppgifter om den eller de fastigheter som har
avstatt utrymme 1 samband med bildandet av en tredimensionell
fastighet. Lagradet vill instimma 1 detta och som ytterligare exempel pa
information av betydelse nimna uppgift om att en fastighet har avstatt ett
tredimensionellt fastighetsutrymme till annan fastighet.

3kap. 1 §och1la§

I 3 kap. finns foreskrifter om géllande villkor for fastighetsbildning. 1
remissen foreslas att dessa foreskrifter skall gilla dven vid bildandet av
tredimensionella fastigheter. Dessutom foreslas ett nytt tredje stycke 1 1 §
och en ny paragraf, 1 a §, med kompletterande foreskrifter gillande
forutsittningarna for tredimensionell fastighetsindelning.

Mojligheten att tredimensionellt avgriansa en fastighet skall enligt
remissen anvidndas med &terhallsamhet. Om det finns andra fastighets-
bildningsatgédrder som skulle kunna vara ldmpliga, bor enligt uttalande 1
remissen en tredimensionell fastighetsbildningsatgéird dock kunna
genomforas, men endast om dtgdrden dr lampligare dn andra dtgarder.
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Forslaget om tredimensionell fastighetsindelning har framsprungit ur
behovet av att fastighetsrittsligt trygga storre, kapitalkrdvande och
manga ganger komplicerade anlidggningar. Forslaget avser emellertid att
Oppna mojlighet for tredimensionell fastighetsbildning dven 1 andra fall. 1
remissen har ndmnts Onskemdlet att frimst 1 titorter kunna utnyttja
marken mer intensivt och onskemalet att av forvaltnings- eller finansi-
eringsskal dela upp fastigheter och anlaggningar eller delar av dem sa att
de likt sjédlvstindiga fastigheter kan dgas och pantsittas for sig.

I remissen sdgs att den valda modellen har fordelen att den kan anvindas
i ett stort antal skilda situationer, sdsom nér redan uppforda anldggningar
skall byggas till med nya enheter for ett nytt andamal, nér en anldggning
med flera olikartade verksamheter behover delas upp 1 flera separata
enheter och nér en traditionell fastighet behdver kompletteras med ett 1
horisontal- och vertikalplanet avgrdnsat utrymme utanfor fastighetens
granser 1 markplanet. Vidare sdgs att 16sningen synes kunna anvéndas i
praktiskt taget alla situationer av tredimensionellt fastighetsutnyttjande
dér ett behov av dndrade regler gor sig géillande. Modellen sdgs vara
sarskilt védl &dgnad att tillgodose intresset av fOrtdtning av stads-
bebyggelse.

Hur langt lagstiftarens avsikter striacker sig synes dock inte klart. Den
beskrivning som nu redovisats dr allmint hallen och mot denna stir
uttalanden pa annat héll i remissen att mojligheten att bilda tredimen-
sionella fastigheter skall tillimpas med viss restriktivitet.

Den lagstiftning som nu foreslas har motts av stort intresse inte minst vad
géller mgjligheten att fastighetsindela utrymmen i byggnader som
innehaller bostdder och lokaler. I remissen har ldmnats en del exempel pa
fall d& en tredimensionell fastighetsindelning skulle kunna komma 1
frdga. Huruvida exemplen dr avsedda att vara uttdmmande inom sina
omraden, alternativt valda for att ge uttryck for den restriktivitet som
anses bora iakttas star dock inte alltid klart. For rattstillimpningen vore
det vérdefullt med fler och s& ldngt mojligt klargorande exempel.
Lagradet vill hiar peka pa nagra situationer dir ett klargérande vore
vérdefullt.

Det giller bl.a. fragan om tredimensionell indelning av kommersiella
lokaler 1 ett flerbostadshus. Som exempel har i remissen ndmnts att en
bostadsrittsforening kan vilja avborda sig forvaltningsansvaret for
sddana lokaler. Ett sddant intresse torde kunna finnas ocksd hos andra
fastighetségare.

En annan situation giller mdjligheten att tredimensionellt indela
tillbyggnader av bostadslagenheter — en mdjlighet som enligt remissen
kan bli aktuell av finansieringsskdl vid en Onskad fOrtitning av
stadskdrnor. Som exempel ndmns tillbyggnad pd en kommersiell
anldggning, men intresse kan uppenbarligen finnas ocksd av att fa
fastighetsindelat tillbyggnader pé& befintliga bostadshus, antingen
tillbyggnaden innehdller bostider uppldtna 1 samma form som bostédderna
1 huset (t.ex. en tillbyggnad med hyresbostider tillford ett hyreshus) eller
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en tillbyggnad med bostdder upplatna i annan form (t.ex. en tillbyggnad
med bostadsrittsldgenheter tillford ett hyreshus).

Enligt 3 kap. 1 a § forsta stycket 4 skall en tredimensionellt indelad
fastighet for bostadsdndamadl vara dgnad att omfatta minst fem bostads-
lagenheter. Néagot krav pa att ldgenheterna skall rymmas inom en
sammanhéllen enhet dr inte uppstillt och det kan kanske finnas skél for
detta. En f6ljd av forslaget blir att det inte synes foreligga nagot hinder 1
sig mot att en tillbyggnad kan omfatta exempelvis endast en bostads-
lagenhet, om tillbyggnaden tillats inga i en fastighetsbildning omfattande
dven minst fyra andra redan befintliga bostadsldgenheter i huset.

Aven andra exempel finns som skulle vara fortjéinta av kommentarer. Hir
kan ndmnas frdgan om och under vilka forutsdttningar en fastighets-
indelning av lokaler i kommersiella anldggningar ldmpligen bor kunna
komma i fraga och hur lagstiftaren ser pd mdjligheten att i1 Gvrigt
fastighetsindela en byggnad for skilda verksamheter och med skilda
upplatelseformer, t.ex. butikslokaler, kontor och bostadsldgenheter,
upplatna med hyres- eller bostadsritt.

Att utforma en lagtext som ger uttryck for de skilda omsténdigheter som
anses bora beaktas ér inte helt latt. En mojlighet vore att ndgot omarbetat
fora upp det lamplighetskriterium som foreslagits 1 1 a § forsta stycket 3
till det forslagna nya tredje stycket 1 1 §, dér det synes béttre hora
hemma, och att i 1 a § forsta stycket 3 si langt mojligt genom
exemplifiering ge uttryck for att sdrskilda omstédndigheter utéver de i 1 §
och 1 a § 1 Ovrigt foreskrivna maste foreligga for att tredimensionell
fastighetsbildning skall kunna ske. Ett exempel pa hur punkten 311 a §
forsta stycket skulle kunna lyda ges i foljande utkast, som utformats med
utgdngspunkt 1 de motivuttalande som regeringen gjort 1 remissen.
Andringsforslagen har kursiverats.

3 kap. 1 § tredje stycket

”En tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme
far ny eller ombildas endast om det star klart att atgérden ar lampligare
an andra atgédrder for att tillgodose det avsedda dndamaélet. Vid tillamp-
ningen av forsta och andra styckena skall en sddan fastighetsbildnings
sarskilda karaktir beaktas. Déarutover giller vad som foreskrivsil a §.”

3 kap. 1 a § forsta stycket

’Fastighetsbildning som medfor att en tredimensionell fastighet nybildas
eller ombildas fir ske endast om

1. fastigheten avses rymma en byggnad eller annan anlidggning eller en
del av en sadan,

2. fastigheten tillforsdkras de ---- ett andamaélsenligt sétt,

3. det star klart att fastighetsbildningen dr motiverad med hinsyn till
anlidggningens konstruktion och anvidndning, forutsdttningarna for
finansieringen av uppforandet av anldggningen eller for en @ndamals-
enlig forvaltning eller av ndgon annan sérskild omstdandighet, och
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4. fastigheten, om den --- minst fem bostadslagenheter.”
3 kap. 1 a § tredje stycket

Om Lagradets forslag pd annat namn for “anldggningsutrymme” godtas,
bor en foljdandring goras i tredje stycket.

Enligt 9 § géller att en fastighetsbildning far dga rum, d&ven om fastighet
som nybildas eller ombildas inte blir varaktigt ldmpad for sitt andamal,
savida fastighetsindelningen forbdttras och en mer dndamalsenlig in-
delning inte motverkas. I forfattningskommentaren till 3 kap. 1 a § har
uttalats att det inte gér att gora avsteg fran bestimmelserna i 3 kap. 1 a §
forsta och andra styckena med hénvisning till 9 §. Lagréadet stiller sig
ndgot fragande till detta uttalande. Det torde inte rdda ndgon tvekan om
att de sdrskilda villkor som stillts upp 1 1 a § inte kan frdngds med stod
av 9 §, i vart fall inte savitt giller 1 a § forsta stycket eller andra stycket
1. Daremot skulle uttalandet kunna forstéas sa, att bestimmelsen 1 9 § om
undantag fran varaktighetskriteriet — som aterfinns i 1 § och kommer att
gélla vid savél traditionell som tredimensionell fastighetsbildning — inte
skulle kunna tillampas vid tredimensionell fastighetsbildning, i vart fall
inte 1 sddana fall som avses i 1 a § andra stycket (jfr punkten 2). Lagradet
efterlyser ett fortydligande.

4 kap. 27 §

I tredje stycket har forts in nya bestimmelser som gor det mojligt att
beskriva grinser for en tredimensionell fastighet eller ett sddant
fastighetsutrymme pa karta eller i andra fOrrattningshandlingar. Hur
gransen bestdms blir av betydelse bl.a. nir det giller att avgdra vem som
har underhdllsansvaret och atfoljande ansvar for skador som kan
uppkomma pd grund av brister 1 underhéllet, antingen ansvaret ligger pa
en enskild fastighetsdgare, en samféllighetsforening eller annan. Det kan
gélla ansvaret for barande konstruktioner, ventilationsanordningar och
ledningar som géar i1 gransen mellan eller inom skilda fastigheter. Med det
nya tredje stycket bor det finnas goda mdjligheter att beskriva granserna
tydligt 1 forrattningshandlingarna, inte minst ndr det géller att redovisa
granser 1 vaggar, golv och tak som bestar av olika skikt. Lagradet vill i
detta sammanhang framhalla betydelsen av att det av forrattnings-
handlingarna klart framgér var fastighetsgrinserna ér redovisade.

Enligt forsta stycket tredje meningen 1 paragrafen far en utstakning som
endast 1 mindre man avviker frén fastighetsbildningsbeslutet ldggas till
grund for utmérkningen, om rittelse av utstakningen skulle medféra
kostnad som inte star i skéligt forhallande till den betydelse det kan ha
for sakdgare att fastighetsbildningen genomfors 1 full Gverensstimmelse
med beslutet. Nagon motsvarande mdjlighet kommer inte att finnas vid
tredimensionell fastighetsbildning, eftersom nagon utstakning normalt
inte blir aktuell. For tredimensionella fastigheter och utrymmen 1
byggnader kommer fastigheternas grianser att bli beroende av det exakta
laget av byggnaden. Om byggnaden inte dr uppford nér fastighets-
bildningsbeslutet meddelas, kan det visa sig ndr byggnaden har uppforts
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att det behover goras smérre jimkningar av fastighetsgranserna. For att
forebygga problem nir anldggningen i vissa avseenden visar sig avvika
frén den planerade har det i remissens forfattningskommentar hanvisats
till att avvikelsen kan atgidrdas genom en fastighetsregleringsatgird.
Enligt Lagrddets mening kan det finnas skél att Overviga om en
mojlighet bor inforas att under enklare former i1 fastighetsbildning-
sdrendet — innan detta avslutats — kunna foreta smérre justeringar av
granserna nar en jimkning befinns pakallad, i vart fall ndr sakidgarna &r
ense i fragan (jfr dock prop. 1969:128 s. B 282 f., se ocksa Landahl m.fl.,
Fastighetsbildningslagen, 2 uppl. 1991, s. 149).

8 kap. 5 -9 §§

Enligt forslaget infors 1 8 kap. FBL ett antal sirskilda bestimmelser om
inlosen som géller endast for tredimensionella fastigheter och utrymmen
som blivit “onyttiga”, antingen genom att en byggnad eller annan
anldggning skadats eller fOrslitits eller genom att ndgon anlédggning inte
uppforts inom den bestdmda tiden. Inlosen forutsitts ske genom
fastighetsreglering och innebar bl.a. att dgaren tvangsvis kan fradnhéndas
dganderitten till fastigheten eller utrymmet. Forfarandet kan dven leda
till att en fastighet eller ett utrymme Overfors till dgaren av stamfastig-
heten mot dennes vilja.

Motiven for dessa sérskilda bestimmelser om inldsen anges vara att en
tredimensionell fastighet eller utrymme dér en byggnad eller annan
anldggning pa grund av skada eller forslitning blivit onyttig (inte langre
tjdnar sitt &ndamal) forsvarar en rationell anvindning av kringliggande
utrymmen. Vidare har intresset av ordning och reda i1 fastighets-
indelningen ansetts tala for att sddana fastigheter och utrymmen vid
angivna forhdllanden eller d de inte utnyttjats for sitt &ndamadl inte bor
tillitas att besta.

Enligt Lagréddets mening kan motsvarande oldgenheter uppkomma 1 fraga
om traditionella fastigheter, sarskilt om byggnader eller andra anldgg-
ningar dr sammanbyggda men &r beldgna pa skilda fastigheter, utan att
detta forhallande i sig grundar ndgon ritt till inlosen med dess langt-
géende konsekvenser for fastighetségaren.

En forsta friga dr d& om inte de atgdrder som stdr till buds nér
motsvarande situationer uppkommer 1 friga om traditionella fastigheter
kan vara tillrackliga. I remissen redovisas ett antal offentligrittsliga
instrument, framst 1 PBL, som kommunen kan tillgripa vid fall av
vanvard eller andra brister betrdffande byggnad eller annan anldggning.
Vidare redovisas civilréttsliga bestimmelser, bl.a. inom grannelags-
rattens omrade, som en fastighetsdgare kan &beropa mot grannar som
vanvérdar sina fastigheter.

Vad giller behovet av sirskilda bestimmelser om inldsen avseende
tredimensionella fastigheter och utrymmen finns det, enligt Lagrédets
mening, skdl att anta att risken for negativ pdverkan pad angridnsade
fastigheter typiskt sett dr storre nédr det dr friga om en byggnad eller
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annan anldggning pa en sadan fastighet d4n pa en traditionell fastighet.
Dérfor kan det, &ven med den i forslaget givna utgangspunkten att sdvitt
mojligt ha samma regelsystem for olika kategorier av fastigheter, inte
anses opakallat med sérskilda bestimmelser om inldsen 1 vissa fall av
tredimensionella fastigheter och utrymmen.

De behov av sdrbestimmelser som enligt forslaget foreligger har
tillgodosetts genom &andringar i FBL. Huruvida syftena till ndgon del
kunde ha uppnatts genom &andringar i andra lagar, t.ex. PBL, har inte
narmare Overvagts.

De generella forutsdttningar for inlosen som angetts 1 lagforslaget dr att
en byggnad eller annan anldggning pé en tredimensionell fastighet eller
utrymme skadats eller forslitits 1 sddan utstrackning att den maste ersittas
med en ny for att tjina sitt &ndamal eller ocksd att en anldggning inte har
uppforts inom den tid som bestdmts vid en forrittning vid vilken en
tredimensionell fastighet bildats innan anldggningen uppforts. Mojlig-
heterna till fastighetsreglering innefattande inlosen dr i de angivna fallen
langtgaende och de begransningar som annars géller enligt FBL 3 kap.
2 § om fastighetsbildning i strid med plan, 5 kap. 7 § om G6verforing av
byggnad genom fastighetsreglering samt 8 kap. 1 - 3 §§ om bl.a. avse-
vird oldgenhet for dgare eller brukare dr inte tilldmpliga 1 de aktuella
fallen av inlésen. Den enda begrinsning som angetts i de sidrskilda
bestimmelserna om inldsen ér att inlosen 1 fall av skadad eller forsliten
anlidggning inte far ske om det kan antas att fastigheten eller utrymmet
kommer att fa fortsatt anvandning for sitt &ndamal inom en néra framtid.

En frdga dr om inlosen pa endera av de angivna grunderna och i alla
forekommande fall tjanar ett sidant angeldget allméant intresse att &ven en
tvangsvis genomford Overforing av en fastighet eller ett utrymme &r
forenlig med bestimmelserna om egendomsskydd i1 2 kap. 18 §
regeringsformen. Enligt Lagradets mening kan detta starkt ifrdgasattas, 1
vart fall om man ser enbart till hur férutsittningarna for inlésen angetts 1
den foreslagna lagtexten. De motiv som redovisats for bestimmelserna
kan emellertid sédgas ge ett ndgot tydligare uttryck for de begransningar
som giéller i fraga om mojligheter till tvangsvisa forfoganden oOver
egendom. Detta bor komma till klart uttryck i lagtexten genom att dér
anges ytterligare en forutsittning for inlosen, forslagsvis genom tilligg
till 8 kap. 5 § forsta stycket 3 enligt foljande: ... sitt &ndamal och detta
forhédllande védsentligt forsvarar en dndamdlsenligt anvindning av
angriansande fastighet.”. Ett motsvarande tilligg bor dd goras till 8 kap.
6 §. Det fir da fOrutsittas att paverkan vad giller anvindningen enligt
gillande plan av angridnsande fastighet/fastigheter dr s& omfattande att
det kan anses vara ett angeldget allmént intresse att oldgenheterna
undanrdjs genom inlosen. Om forutsdttningarna for inldsen anges pa
detta sitt och fastighetsidgaren, i enlighet med forslaget, dr garanterad rétt
till ersdttning, har Lagrédet ingen erinran mot forlaget i denna del.

Inom ramen for ett inlosenforfarande kan enligt forslaget en
tredimensionell fastighet eller utrymme Overforas till den fastighet som
de hort till om nagra tredimensionella fastigheter inte hade bildats, dven
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om é&dgaren av den mottagande fastigheten motsitter sig en sadan
overforing. Om en overforing kan antas medfora oldgenhet av betydelse
for mottagaren, far dock overforing inte ske. Som exempel péd en saddan
oldgenhet anges 1 motiven att en Overforing leder till kostnader for
sanering av det mottagna omrédet.

Vad giller fragan om tilldelning av mark mot den mottagande fastighets-
dgarens vilja noterar Lagradet inledningsvis att bestimmelserna 1 ovrigt 1
8 kap. FBL bara avser avstaende av mark, inte tilldelningen. I friga om
vilka begrinsningar som giller for tvangsvis tilldelning av mark vid
inlosen enligt 8 kap. FBL uttalade Lagradet vid behandlingen av 5 kap.
8 § 1 det remitterade forslaget till FBL foljande (prop. 1969:128 s. B
1112).

Det remitterade forslaget innehaller i sista punkten en foreskrift, enligt
vilken paragrafens skyddsbestimmelser inte utgdér hinder mot inlésen
enligt 8 kap. Av remissprotokollet synes framga, att innebdrden av denna
undantagsforeskrift dr avsedd vara att en fastighet genom inlosen kan
minskas hur mycket som helst, eventuellt helt forsvinna. Daremot torde
avsikten ej vara att inlésen skall kunna leda till att en fastighetsdgare
patvingas utokning av vilken omfattning som helst. Snarare torde
meningen vara att skyddsbestimmelserna i1 forevarande paragraf skall
gilla aven vid inlosen till den del de avser skydd for mottagares
intressen. For att detta skall framgéd klarare hemstéller lagrddet att
undantagsforeskriften utformas pa foljande sétt: "Vad som salunda
foreskrivits utgdr icke hinder mot forordnande enligt 8 kap. att fastighet
eller del dérav skall avstds genom inldsen.”

Bestimmelsen utformades i enlighet med Lagradets forslag. Lagradet
framholl 1 detta sammanhang ocksa att mottagaren vid inlosen av tomtdel
enligt 8 kap. 4 § FBL aldrig blir patvingad mark, eftersom markdver-
foringen 1 sddana fall kan ske endast pa hans egen begéran.

I samma lagstiftningsdrende terkom Lagridet till frgan om tvangsvis
tilldelning av mark 1 samband med inldsen 1 sin kommentar till 8 kap. 1
och 2 §§ FBL. Lagradet anforde bl.a. foljande (s. B 1142).

For att fastighetsbildningsmyndigheten skall f4 forordna om inlosen
enligt 1 § kravs det inte, att yrkande hdrom framstillts av dgaren till den
fastighet med vilken det inlosta omradet skall forenas. Under erinran
hérom har lagrddet hemstallt om en jamkning i 5 kap. 8 §, sd att denna
paragraf dven vid inldsen skall ge en fastighetsigare skydd mot att
}fo_étvmgas utokning av fastigheten i vilken omfattning som helst. Det
inns  Overhuvudtaget anledning betona vikten av att fastighets-
bildningsmyndigheten inte utan tvingande skél beslutar inlosen 1 strid
med Onskemal hos dgaren av den mottagande fastigheten.

Vid inldsen 1 allménhet géller alltsd den begriansning i friga om tvangsvis
tilldelning av mark som kommer till uttryck 1 5 kap. 8 § FBL. Som
framgér av de redovisade uttalandena 1 forarbetena till FBL avsags en
mycket restriktiv tillimpning vid sadan tilldelning av mark. Mot denna
bakgrund finns det, enligt Lagrddets mening, skél att sarskilt overviga
om de foreslagna bestimmelserna i 8 kap. 5 § tredje stycket FBL ér
motiverade.
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Enligt 5 kap. 8 § FBL giller vid fastighetsreglering i allménhet att en Prop. 2002/03:116

fastighet inte far Okas i sadan omfattning att avsevird oldgenhet upp-
kommer for fastighetsdgaren. Den restriktion som géller 1 friga om
tilldelning av mark 1 detta fall uttrycks alltsd s att avsevérd oldgenhet
inte far uppkomma for den mottagande fastighetsigaren. Det kan
tilliggas att enligt 5 kap. 18 § forsta stycket FBL far avsteg goras fran
bestammelserna i 5 kap. 8 § om fastighetens dgare medger det.

Syftet med regleringen i 8 kap. 5 § tredje stycket i forslaget torde vara att
astadkomma en nagot ldngre géende skyldighet att ta emot en
tredimensionell fastighet eller utrymme &n vad som kan folja enligt de
allménna reglerna 1 5 kap. FBL. En Gverforing mot den mottagande
fastighetségarens vilja far dock enligt forslaget inte ske om den kan antas
medfora “oldgenhet av betydelse” for mottagaren. Detta uttryck torde 1
sig beteckna en lidgre grad av oldgenhet dn “avsevdrd” oldgenhet. Det
synes darfor tveksamt om syftet med regleringen uppnés, sérskilt som
byggnaderna i de flesta fall 1dr vara sa skadade eller forslitna att de har
ett obetydligt virde ndr frdgan om inlosen aktualiseras. Utifrén ett sadant
resonemang kan det ifrdgasédttas om den foreslagna bestdmmelsen i
8 kap. 5 § tredje stycket FBL i praktiken ger Okade mojligheter att
overfora en tredimensionell fastighet eller utrymme till en fastighetsidgare
mot hans vilja, jamfort med de allménna bestimmelserna i 5 kap. FBL.

Vid sidan av de nu redovisade aspekterna, i huvudsak av formell natur,
noterar Lagrddet ocksé att forslaget innebér att dgare av fastigheter fran
vilka tredimensionella fastigheter eller utrymmen avskilts kan ségas ha
langre géaende forpliktelser i fraga om den avskilda fastigheten eller
utrymmet dn vad som géller i forhallandet stamfastigheten och traditio-
nella avstyckningar. Enligt Lagrddets mening har det inte i forslaget
redovisats nagra overtygande skél for en sddan ordning.

De restriktioner for tvingsvis tilldelning av mark vid fastighetsreglering
som redovisats ovan och Overvigandena 1 Ovrigt leder Lagradet till
slutsatsen att forslaget inte innehdller tillrdckliga skél for att — utover de
mojligheter som de allménna bestimmelserna om fastighetsreglering
medger — ocksd ge utrymme for tvangsvis tilldelning av mark i de
sarskilda bestimmelserna om inlosen av tredimensionella fastigheter och
utrymmen. Déarmed skulle de restriktioner som i allménhet géller vid
tvangsvis tilldelning av mark vid fastighetsreglering och inldsen, bortsett
frdn de undantag som angetts 1 8 kap. 8 §, bli tillimpliga ockséd vid
inlosen av tredimensionella fastigheter och utrymmen. Bestimmelsen i
sista meningen 1 samma stycke om “oldgenhet av betydelse” kan dd utga.

Allmint géller att en forrdttning for fastighetsreglering alltid maste
foregés av en ansokan fran en behorig sokande. Klart ar att en forrattning
for inldsen enligt 8 kap. 5 § andra stycket FBL vanligen kommer att
inledas efter ansokan om fastighetsreglering av nagon fastighetsigare
eller av kommunen men frdgan om inlosen kan 1 sistndmnda fall komma
upp endast om ndgon inldsenberittigad begéir det under forrattningen.
Nar det giller inlosen enligt 8 kap. 5 § tredje stycket synes det ndgot
oklart under vilka forutsittningar en sddan fraga far tas upp. Enligt ett
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uttalande 1 motiven dr det inte ténkt att lantméterimyndigheten skall ha
nagon ritt eller skyldighet att agera utan foregdende ansokan, men det
anges ocksd att kommunen eller lantméterimyndigheten skall ha
befogenhet att ex officio ta upp fraga om inlosen enligt tredje stycket om
ett sddant forfarande foregdtts av forsok att fa till stdnd inlésen enligt
andra stycket. Vilka forutséttningar som skall gilla for att en frdga om
inlosen enligt tredje stycket skall kunna provas utan foregdende provning
enligt andra stycket synes négot oklart. Med tanke pa kopplingen mellan
fastighetsreglering och inlosen i1 dessa fall ar det, enligt Lagradets
mening, Onskvart att forutsdttningarna for provning fortydligas.

Den begriansning av rétten till inlsen enligt 8 kap. 5 och 6 §§ FBL som
foljer av 8 kap. 5 § fjarde stycket (’det kan antas att anldggnings-
fastigheten eller anldggningsutrymmet kommer att {4 anvindning for sitt
dndamdl inom en nédra framtid”) géller inte for inlosen enligt 8 kap. 7 §
FBL. En motsvarande begridnsning av rdtten till inlosen kan, enligt
Lagradets mening, inte alltid uppnas genom tillimpning av be-
staimmelsen 1 4 kap. 25 § andra stycket FBL om forldngning av fristen for
uppforande av anldggningen. Lagradet foreslar déarfor att bestimmelsen i
8 kap. 5 § fjarde stycket far gilla dven 1 frdga om inlosen enligt 8 kap.
78.

Forslaget till lag om &dndring i1 lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfalligheter

Lagradet har forordat andra namn péd de nya tredimensionella fastighets-
bildningar som foresléds i remissprotokollet. Om Lagradets forslag godtas
bor “anldggningsfastighet” och “anlidggningsutrymme” i 19 § andra
stycket 2 ersittas med “tredimensionell fastighet” resp. “tredimensionellt
fastighetsutrymme”.
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Justitiedepartementet
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