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Yttrande over promemorian "Hyresgastskydd nar en lagenhet
forstors” (Ds 2018:18)

Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar for en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa stadsutveckling och hallbarhet. Fastighetsagarna har ca 15 000
medlemmar och dessa dger tillsammans ca 80 000 fastigheter fér kontors-, handels-, industri-,
samhalls- och bostadsandamal. Bland medlemmar som &dger flerfamiljshus finns saval privata som
kommundgda fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar.

Fastighetsagarna Sverige ("Fastighetsdgarna”) har beretts tillfdlle att inkomma med synpunkter pa
férslagen i rubricerade promemoria.

1. Sammanfattning

Fastighetsdgarna avstyrker utredarens forslag rérande forstarkt hyresgdstskydd nar en ldgenhet
forstors, saval huvudforslaget som alternativforslaget.

Forslag ar illa underbyggda och behidftade med allvarliga brister. Utredningen saknar statistik och
forankring i hur dagens hyresmarknad fungerar. Konsekvensanalysen visar pa okunskap om praktiska
problem vid dteruppférande av forstérd ldgenhet/byggnad.

Eftersom hyresvirdar redan idag erbjuder hyresgister ersattningslagenhet eller méjlighet att flytta
ater ifrdgasatter Fastighetsdgarna om det éverhuvudtaget finns ett behov av den foreslagna
lagstiftningen. Forslagen riskerar i stillet att valla ytterligare problem och rattsosdkerhet for parterna
i en redan mycket besvarlig situation.

Utredarens forslag star i strid med den svenska rattstraditionen om avtalsfrihet samt riskerar leda till
ingrepp i den grundlagsskyddade dganderatten och naringsfriheten.

Forslagen saknar erforderlig transparens och forutsebarhet. Skalighetsavvégningen samt

bestammelserna om uppskjutande och forbudsforelaggande kommer att bli mycket svartolkade och
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svartillampade. Forslagen kommer att krdva oproportionerligt stora resurser fran rattsvésendet och
medféra héga ombudskostnader for parterna.

Fastighetsdgarna tillstyrker utredarens forslag om att forhandlingséverenskommelse ska kunna
undertecknas med elektronisk signatur.

2. Avsaknad av behov

Inte bara hyresgdsten utan aven hyresvarden forsatts i en svar situation nar en fastighet skadas av
brand eller liknande handelse. | synnerhet géller det mindre hyresvdrdar med en eller enstaka
fastigheter. Beroende pa omfattningen av skadan star hyresvarden infér mycket stora investeringar
och kostnader, med minskade hyresintakter och med manga besvarliga valsituationer.

Dagens bestimmelser i hyreslagen® innebiér att hyresavtalet forfaller om en ligenhet forstors sa pass
mycket att den inte kan anvandas for det avsedda dndamalet. Eftersom hyresobjektet inte langre
existerar upphor foljaktligen rattsférhallandet mellan parterna. En total forstorelse av lagenheter ar
emellertid mycket séllsynt. | de allra flesta fall med brand och liknande omsténdigheter omfattas
hyresgésten av det starka besittningsskyddet. Men om ldagenheten forstors i sadan allvarlig grad att
hyreslagens bestdmmelser om forstorelse utldses ar det Fastighetsdgarnas erfarenhet att
hyresvérdar — savida de har majlighet och det inte innebar nagon fara for 6vriga hyresgaster —
erbjuder sina hyresgaster ett nytt boende eller att flytta tillbaka nar ldgenheten aterstallts.

Dessutom skyddas hyresgdster genom hyreslagens bestdammelser om hyresvardens
skadestdndsskyldighet nar hyresvirden genom férsummelse varit vallande till hidndelsen som lett till
forstorelse av ldagenheten eller om hyresvarden underlater att utan drojsmal meddela hyresgasten
att lagenheten forstoérts.

Grundldggande for nar ny lag ska stiftas maste vara att det finns ett faststéllt behov av en féréandring.
Utredaren redovisar ingen som helst statistik dver hur manga fall som lett till férstorelse av
hyreslagenhet/byggnad eller i hur manga fall som hyresgésten statt utan bostad. | stillet synes
utredaren ta sin utgdngspunkt i ett par enstaka fall som fatt stor uppmaérksamhet i media.
Fastighetsdagarna anser att franvaron av faktabaserat beslutsunderlag ar anmarkningsvérd och att
utredarens forslag till tvingande lagstiftning bor avslas redan pa grund av icke pavisat behov.

3. Aganderétt

Den givna utgangspunkten maste alltid vara att det ar hyresvdrden som —inom raddande plan- och
bygglovslagstiftning — har ratt att ta beslut om ateruppbyggnad av byggnad/lédgenhet ska ske och hur
den ska ske, Det féljer av den grundlagsskyddade dganderitten.?

1 Se hyreslagen 10 och 16 §§.
2Se RF 2:15.
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Hyresvdrden har féljaktligen ratt att bestdmma om han 6verhuvudtaget vill ateruppfora
byggnaden/ldgenheten. Hyresvirden bestdmmer ockséa vad byggnaden/ligenheten ska anvindas till
och huruvida det ska bli bostader eller lokaler. Om hyresvirden véljer att ateruppféra
byggnaden/ldgenheten fér bostadsandamal har han ocksa ratt att vélja upplatelseform — det vill sdga
hyresratt, bostadsratt eller dgarldgenhet.

Fastighetsdgarna férstar utredarens férslag som att han delar denna fundamentala utgangspunkt —
mojligen med undantag for bostadsféreningar (se avsnitt 7 nedan) och férslaget om
forbudsforeldaggande (se avsnitt 4 nedan). Men utredaren talar endast om att hyresvirden har ritt
att vdlja om han vill ateruppbygga som lokal eller bostadslagenhet men fér inget resonemang om de
olika upplatelseformerna som kan aktualiseras for bostéder. For det fall man véljer att g& vidare med
utredarens forslag anser Fastighetsdgarna att det behover fortydligas att det star hyresvarden fritt
att ateruppfora byggnaden/lagenheten med till exempel bostadsrétter eller dgarldgenheter om han
sa onskar.

4. Avtals- och naringsfrihet

Om foremalet for ett avtal brunnit upp eller pa annat sdtt upphért att existera kan avtalet av
naturliga skal inte forldngas. Det féljer av de grundldggande avtalsrattsliga principerna om omédjlighet
att uppfylla ett avtal. Fastighetsdgarna forstar utredarens forslag som att hyresavtalet vid forstorelse
aven fortsdttningsvis ska forfalla men att hyresnamnden — om ndmnden finner det skaligt — ska
kunna forplikta hyresvarden att teckna ett nytt hyresavtal med hyresgasten, det vill sdga att
hyresgdsten ges en ratt teckna ett nytt avtal. Forslaget innebar foljaktligen att en kontraheringsplikt
kan uppsta for hyresvarden, vilket far anses sta i strid med den svenska rattstraditionen om
avtalsfrihet.

Utredarens forslag att hyresndamnden, vid eventuellt vite, ska kunna férbjuda hyresvarden att inga
ett nytt hyresavtal med en annan part skulle ocksa kunna anses vara ett ingrepp i dganderitten (se
ovan) och i naringsfriheten.? | avvaktan pa utgangen i en tidskravande och kostsam juridisk process
kan det bli fraga om en betydande forlust av hyresintékter, vilket skulle sld hart mot en mindre
hyresvard som endast har ett eller ndgra enstaka hyreshus. Fastighetsdgarna ifragasitter om ett
sadant forbud &r férenligt med det grundlagsfasta egendomsskyddet, som dven innefattar
anvandningen av mark eller byggnad. Utredaren gor ingen analys av om ingreppet ar proportionerligt
eller nodvandigt utifrdn “angeldgna allméanna intressen”

Utredaren har inte redovisat nagon statistik eller annat faktabaserat underlag som pavisar att det
finns ett behov av lagforslagen. Fastighetsdgarna anser att den ofullstindiga beredningen innebir att
forslagen inte kan ligga till grund for lagstiftning, i synnerhet som forslagen riskerar att avvika fran
svensk rédttstradition och grundlagsfasta principer.

¥Se RF 2:17.
*Se RF 2:15.
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5. Omfattande tilldmpningsproblem

Utdver det principiellt och juridiskt oldmpliga i att hyresndmnden ges en ratt att tvinga hyresvarden
att ingd nytt hyresavtal anser Fastighetsagarna att utredarens lagforslag skulle leda till betydande
tolknings- och tillampningsproblem. Det &r olyckligt dels for att medborgare har ratt att forsta sina
rattigheter och skyldigheter och dels for att forslagen riskerar leda till en kad belastning pa redan
hart provade hyresndmnder.

Aven om det inte skulle vara sérskilt manga tvister i hyresndmnden riskerar prévningarna att bli
|dngdragna och innefatta svra avvdgningar. Forst och fraimst maste hyresndmnden avgéra huruvida
en ldgenhet ar sa pass forstord att situationen faller in under de aktuella bestimmelserna.® Nagot
som inte séllan innebir omfattande bevisning och svara juridiska avvagningar. Enligt nuvarande
praxis ar det inte nddvindigt att lagenheten ska ha blivit totalférstérd fér att hyresavtalet ska anses
forfallet. Kostnaderna for ett eventuellt iordningsstéllande och den tid som skulle ga at &r faktorer
som kan spela en roll vid bedémningen.®

Om hyresndmnden konstaterar att lagenheten &r forstord i hyreslagens mening ska namnden, enligt
utredarens farslag, prova hyresgastens eventuella ratt till ett nytt kontrakt genom en
skilighetsavvigning. Vid denna avvagning ar det oundvikligt att manga omstandigheter kommer att
vara osakra under en lingre tid i avvaktan pa skadeutredningar och den ofta byrdkratiska plan- och
bygglovshandliggningen. | synnerhet géller det om stora delar av eller hela byggnaden brunnit ner.

Hyresvirden behdver fatta en mangd beslut utifrédn en rationell fastighetsforvaltning. Avser
hyresvirden éverhuvudtaget att ateruppfora lagenheten/byggnaden? Hur ska ett dteruppférande
finansieras? Vad ar kommunens planer for omradet? Ska byggnaden ha samma antal vaningar eller
fler vaningar? Bostider och/eller lokaler? Ar det aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning?
Med vilken upplatelseform planeras eventuella bostdder — hyresratter, bostadsratter eller
dganderatter? Vilken planldsning och standard ska ldgenheterna ha? Hur ska skalig hyra for de nya
lzgenheterna bestdmmas — kollektiv forhandlad bruksvérdeshyra, kollektivt férhandlad
presumtionshyra eller individuellt férhandlad hyra?

Utredaren synes gravt underskatta problemen som uppstar efter en brand. Anta att ett hyreshus
med 20 ldgenheter som uppfordes p& 1950-talet brinner ner till grunden. Anta ocksa att detta dr det
enda hyreshus som hyresvarden ager. Mgjligheten att ateruppfora hyreshuset med lika manga
lagenheter saknas pa grund av byggnadstekniska skél, till exempel krav pa hiss, storre badrum och
annan modern standard. Mdjligheten att erbjuda bostad i bestandet i dvrigt saknas. Anta att
hyresvirden vill silja fastigheten. Kanske har hyresvédrden inte tillréckliga resurser eller erfarenhet att
bygga ett nytt hyreshus. Med de féreslagna reglerna finns en uppenbar risk att ingen vill képa
fastigheten eftersom den &r belastad med krav fran hyresgésterna pd aterflyttning och eventuella

5Se 10 och 16 §§ hyreslagen.
5 Se Hyreslagen — En kommentar, Holmgvist och Thomsson, 11:e uppl., sid. 89f.
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juridiska processer harom. Fastighetsdgarna anser att forslagen riskerar sla orimligt hart mot mindre
hyresvardar, som &r manga till antalet och utgoér en viktig del av en fungerande hyresmarknad.

Det kan som sagt ta lang tid innan byggnadsarbetena efter en brand &r klara. Ska det under denna tid
krdvas att hyresvarden erbjuder hyresgasten en alternativ lagenhet? Flertalet fastighetsdgare dger
endast en eller tvd hyreshus och pa dagens bostadsmarknad dr knappast négra ligenheter outhyrda.’
| synnerhet inte om hyresgdsten ska erbjudas en bostadslagenhet pa samma ort och i samma omrade
som hans eller hennes tidigare lagenhet. Det blir ocksa svart for hyresndmnden att stalla olika
hyresgasters behov av bostad mot varandra. Och hyresgdsternas behov kan komma att skifta under
en langre juridisk process. Ska hyresnamnden da géra en férnyad behovsprévning?

Fastighetsdgarna anser att det behdver anges explicit i lagtexten att reglerna om hyresgéstinflytande
vid forbattrings- och dndringsarbeten?® inte ska tillimpas vid forstérelse av ldgenhet. Det dr naturligt
att standarden — och darigenom bruksvardet och hyran — blir hégre efter en reparation av en 6delagd
ldgenhet. Det maste ocksa sta klart att hyran sétts pd samma satt som vid nyproduktion eftersom det
ar frdga om ett nytt hyresobjekt. Aven hir behdvs ett klargérande fér att undvika felaktiga
forvantningar hos hyresgaster och onddiga juridiska processer.

Utredaren foreslar att hyresnamnden ska kunna prova forutsattningarna for interimistiska beslut,
forlangd frist for tecknande av hyresavtal, fornyad skalighetsprévning och uppskjutande av
avgorandet. Sammantaget anser Fastighetsédgarna att tolkningen och tilldmpningen av utredarens
forslag kommer att leda till lAnga och krangliga juridiska processer med stor ovisshet och hdga
ombudskostnader for parterna.

6. Om hyresgdsten varit vallande till férstorelsen

Det dr Fastighetsdgarnas erfarenhet att det inte ar séllan ar den boende sjdlv som direkt eller indirekt
orsakat forstorelsen av lagenheten. Det kan till exempel handla om brand som vallats av
drogpéverkade personer, felaktig hantering av explosiva material eller hyresgéster som gjort egna
installationer av el-/vattenledningar.

Fastighetsdgarna forstar utredarens férslag som att dven en hyresgast som varit véllande till
forstorelsen av lagenheten kan tillerkannas en ratt till ett nytt hyresavtal med hyresvérden. | vart fall
finns inget uttryckligt undantag utan det synes bli en omstdndighet som far tas med i
skilighetsbeddmningen. Utformningen avviker sdledes fran 2008-ars utredning® som stipulerade att
hyresavtalet skulle bestd om hyresgédsten “utan att ha varit vallande till hédndelsen” motsatte sig att
avtalet upphorde att gélla och hyresviarden avsag att aterstélla lagenheten for bostadséndamal.

7 Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkit for 2018 uppger 243 av landets 290 kommuner underskott pa
bostadder.

8 Se 18d - 18h §§ hyreslagen.

?S0U 2008:47.
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Det kan inte vara rimligt att hyresndmnden ska kunna forplikta hyresvdrden att inga ett nytt
hyresavtal med en person som varit vallande till omfattande skada pa hyresvéardens egendom och
som utsatt grannar for direkt fara eller olagenhet av allvarlig art. Det skulle dessutom sta i strid med
bestimmelserna om hyresgistens vardplikt!® och fastighetsidgaransvaret for miljo, hélsa och
sdkerhet.! Hyresvirden har till exempel en langtgaende skyldighet att forebygga olyckor samt att
jobba med systematiskt brandskydd.*? Givet fastighetsdgarens ansvar maste det, i dessa situationer,
alltid vara hyresvarden, inte hyresndmnden, som gor en beddmning av situationen och dérefter tar
beslutet huruvida nytt hyresavtal ska ingas.

Fastighetsagarna anser att om forslagen ska bli lagstiftning behdver de kompletteras med ett
uttryckligt undantag, som foreskriver att ratten till ett nytt hyresavtal inte géller om hyresgasten,
eller ndgon som hyresgisten ansvarar fér,'® varit vdllande till handelsen som orsakat foérstorelsen av
ldgenheten.

7. Sarskilt om bostadsrattsforeningar

En bostadsrattsfarening ar ett kollektivt dgarskap av ett flerfamiljshus som bygger pa att
medlemmarna gemensamt tar ansvar for forvaltningen av fastigheten. | vissa bostadsrattsforeningar
bor emellertid hyresgaster som da har bostadsrattsféreningen som hyresvard. Detta forekommer
framforallt i foreningar dar hyresratter har ombildats till bostadsratter.

Fastighetsdgarna forstar utredarens forslag som att hyresndmnden vid en skélighetsbedémning som
huvudregel ska férplikta en bostadsrattsférening att ateruppféra en uppbrunnen, eller pa annat satt
ddelagd, hyreslagenhet som en ny hyresldagenhet i stillet for att bygga en bostadsrattsldgenhet.* Det
maste ifragasattas om ett sadant forbud for en bostadsrattsforening att vélja upplatelseform &r
forenligt med den grundlagsféasta dganderatten (se ovan i avsnitt 3). Det svenska egendomsskyddet
innefattar som sagt en ratt for dgaren att bestdmma hur egendom ska anvandas.

Det finns ocksa skél att ifrdgasatta forslagets rimlighet utifran sjdlva syftet med en
bostadsrattsforening — det vill sdga att upplata bostader med bostadsratt till sina medlemmar, inte
att inte att yrkesmaéssigt bedriva uthyrningsverksamhet. Dartill kommer att en forening som regel har
begrinsade medel och resurser och saledes ar starkt beroende av aktiva medlemmar som kan bista i
styrelsearbetet och den praktiska skdtseln av fastigheten. Utredaren fér inga resonemang kring dessa
omstandigheter utan synes helt sonika utga fran att en bostadsrattsférening av ren illvilja skulle
ateruppfora ldgenheten till en bostadsratt for att bli av med hyresgésten.™

105 24 § hyreslagen.

1 se till exempel plan- och bygglagen, miljébalken, elsikerhetslagen och lagen om brandfarliga och explosiva
varor.

12 Se lagen om skydd mot olyckor.

1350 24 § hyreslagen.

14 5e sid. 71 i utredningspromemorian.

15 Se sid. 38 i utredningspromemorian.
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En bostadsrattsforenings situation vid en brand eller omfattande vattenskada gar naturligtvis inte att
likstalla med ett professionellt fastighetsbolag. For en bostadsrattsférening ar oldgenheterna och
konsekvenserna av en brand &n mer besvarliga och praktiskt svarhanterliga, dels for att de sjélva bor
i fastigheten och kan ha drabbats svart och dels fér att hdndelsen riskerar sld hart mot
medlemmarnas privatekonomi.

Utredaren foreslar ett undantag fran regeln om ratt till ett nytt hyresavtal fér kooperativa hyresrétter
pa grund av "dess foreningsrattsliga inslag” men motiverar inte varfér han inte vill géra detsamma
for bostadsrattsforeningar. Fastighetsdgarna anser att om man beslutar att ga vidare med forslagen
maste det dtminstone finnas ett liknande undantag for bostadsrattsféreningar.

I tilldgg kan ndmnas att om en forstord ldgenhet dteruppfors som en hyreslagenhet kommer den
naturligen att ha hogre standard och sdledes ett hdgre bruksvarde én den forra. Detta innebér att
den nya hyran kommer att bli hogre. Det kan inte uteslutas att en bostadsréttsférening genom den
dkade hyresintdkten riskerar att klassificeras som en oakta férening med langtgdende skatterittsliga
konsekvenser for saval foreningen som dess medlemmar. Detta géller i synnerhet
bostadsrattsforeningar med fler hyresldgenheter som skadats i till exempel en brand.

Fastighetsdgarna ar forvanade och mycket kritiska till att utredaren dverhuvudtaget inte berért vilka
konsekvenser lagforslagen far for bostadsrattsforeningar. Utan vederbérlig beredning kan forslaget
inte leda till lagstiftning.

8. Lokaler

Fastighetsdgarna delar utredarens uppfattning att férslaget, om det leder till lagstiftning, inte bér
omfatta lokalhyresgaster.

9. Ovriga synpunkter och fragor

Pa flera stéllen i utredningen dras paralleller till hyreslagens bestdmmelser om intresseavvigningen
och hyresgéster skydd vid rivning, stérre ombyggnad eller andrat &ndamal.X® Situationerna kan
emellertid inte jdmfdras med brand eller annan olyckshiandelse som star utom hyresvardens kontroll
och som ocksa drabbar hyresvarden mycket hart. Vid rivning, ombyggnad eller ny anvandning kan
hyresvérden i god tid planera projektet och kalkylera kostnader. | dessa situationer &r det saledes
naturligt och rimligt att hyresvdrden erbjuder en ersattningslagenhet. Fastighetsidgarna anser att
jamforelsen leder fel och ar en brist i utredningen.

Utredningen berdr inte heller fragan om hyresgdstens eventuella misskétsamhet eller riskbendgna
beteende i det tidigare hyresférhallande ska beaktas vid skélighetsavvagningen. Slacks eventuell
misskotsamhet ut i och med att det forra hyresforhallandet upphér? Och innebar det i sa fall att
hyresvarden, efter féreldggande frdn hyresnamnden, kan tvingas teckna ett nytt hyresavtal med

16 Se 46 §, forsta stycket, punkt 3, 4 och 5, hyreslagen.
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hyresgésten trots tidigare betalningsforsummelser eller stérningar? Har saknas véagledning i
utredningen,.

Det far formodas att reglerna inte ska omfatta privatuthyrning.”” Fastighetsdgarna efterlyser ett
klargorandefor att minska risken fér missforstand.

Vad &syftas med lagtextens formulering att “forsta lampliga bostadsldgenhet” ska erbjudas
hyresgdsten? Och vad hander om hyresgdsten har erbjudits en lagenhet som hyresvarden bedémer
som ldmplig men hyresgédsten anser vara olamplig? Kan hyresgasten da vanda sig till hyresndmnden
och processa for att fa en dnnu lampligare ldgenhet? Vad som &r lampligt dr ett mycket subjektivt
kriterium. Att hyresgésten ska kunna stélla krav pa standard, ldge och hyresniva &r orimligt och i de
allra flesta fall praktiskt omajligt i ljuset av den bostadsbrist som rader i ndstan hela landet.

Det ska enligt lagtexten vara en lagenhet "som hyresvarden forfogar eller kommer att férfoga dver”.
Innebir det att hyresvirden inte med befriande verkan kan hanvisa till en bostadsldgenhet i ett
hyreshus som tillhér en annan hyresvérd, och som denne hyresvédrd erbjuder hyresgdsten?

s .M

Hyresgésten far “inom en manad” begéra ett nytt hyresavtal. Det framgar inte i lagtexten fran nar
fristen bérjar [Bpa men forfattningskommentaren anger “fran den tidpunkt da lagenheten
forstérdes”. Fastighetsdgarna anser att en komplettering i lagtexten dr nédvandig for det fall man
beslutar g& vidare med férslagen. Svara tolkningsproblem kan likval uppsta eftersom det inte alltid
gdr att faststilla tidpunkten for nar en lagenhet har férstérts. Det kan till exempel vara fallet vid en
omfattande vattenskada som orsakats av ett ldckage som pagdtt under en lang tid eller nar
hyresgdsten varit bortrest.

10. Strikt skadestdndsansvar

Fastighetsdgarna avstyrker utredarens alternativforslag om att hyresvdrden ska ha ett strikt
skadestandsansvar.

Att &ldgga hyresvirden ett strikt ansvar, det vill sdga en skyldighet att utge ersdttning till hyresgasten
utan att hyresvirden sjalv varit vallande till forstorelsen eller pa annat sétt upptratt otillbérligt vore
orimligt betungande fér hyresvirden, som sjalv befinner sig i en mycket besvarlig ekonomisk och
arbetstyngd situation pa grund av olyckshédndelsen. En rimligare ordning ar att hyresgdsten tar ansvar
for att teckna sedvanlig hemfarsdkring som tacker flyttkostnader och andra ekonomiska skador i
samband med forstdrelse av en bostadslagenhet.

Ett strikt ekonomiskt skadest&dnd dar hyresgisten bland annat far ersattning for ideell skada for att ha
forlorat sitt hem vore narmast att tillerkdnna hyresritten ett ekonomiskt varde, vilket den enligt
svensk rattstradition inte har.

17 Se lagen om uthyrning av egen bostad.
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11. Digitaliserade hyresférhandlingar

Fastighetsdgarna tillstyrker utredarens forslag om att férhandlingsdverenskommelse ska kunna
undertecknas med elektronisk signatur. Vi vill ocksa betona att vi ser positivt pa fortsatt digitalisering
av hyresférhandlingarna. Ett sddant arbete bor dock grundas i malsattningen att 6ka transparensen
och jambdrdigheten mellan bostadsmarknadens parter.

12. Avslutning

Forslagen om forstdrelse av ldgenhet &r daligt beredda och utredningen uppvisar en flagrant brist pa
forstielse for hyresmarknadens funktionssatt och byggprocessens komplexitet. Férslagen riskerar att
strida mot svensk rattstradition och grundlagsstadgade rattigheter om skydd fér egendom och
naringsverksamhet. Dessutom kommer férslagen ge upphov till betydande tolknings- och
tillampningssvarigheter, vilket kommer att belasta redan hart prévade hyresnamnder.

Givet att utredaren inte redovisat nagon som helst statistik Over antalet fall dar hyresgéster star utan
bostad efter forstdrelse av ldgenhet dr osdkerhetsfaktorerna och nackdelarna med forslaget orimligt
betungande for hyresvardar.

Eftersom nuvarande system i allt vasentligt fungerar tillfredstallande och fragan ar lagtekniskt
komplicerad har forslagen fran tidigare utredningar, pa goda grunder, forkastats och inte lett till
nagon dndrad lagstiftning. Fastighetsdgarna anser att inte heller de aktuella forslagen uppvisar
 tillracklig kvalitet for att leda till lagstiftning.

P& en samhallsekonomisk niva riskerar forslagen att, tillsammans med andra pagaende
lagstiftningsdrenden hos Justitie-, Finans- och Naringsdepartementen, ytterligare spd pa hyresvardars
regelborda och férvaltningskostnader. En utveckling som forsvarar byggande och langsiktigt dgande
av hyreslagenheter. Den negativa lagstiftningstrenden fér hyresratten behover brytas och i stdllet bor
fokus vara att skapa incitament till fler bostader och att frémja en vél fungerande hyresmarknad.
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