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Sammanfattning

Hyresniamnden tillstyrker forslaget att en bostadshyresgist far mojlighet att fa
fragan om ersittningsligenhet prévad av hyresndimnden nir ligenheten forstors
och hyresavtalet forfaller. Namnden anser dock att den tidsfrist inom vilken hy-
resgasten ska hanskjuta fragan till nimnden ar alltfor sndv och att den fragan bor
utredas ytterligare. Forslaget att hyresgisten istallet for ersattningsligenhet far
mojlighet till skadestind 4r enligt ndimnden inte limplig. Ndmnden delar utred-
ningens uppfattning att en lokalhyresgist inte behover ett utvidgat skydd 1 mot-
svarande situation.

Hyresnamnden har inga synpunkter pa forslaget om att en férhandlingséverens-
kommelse ska kunna undertecknas med elektronisk signatur.

I 6vrigt vill nimnden anféra foljande.
Allmint

Reglerna om att hyresavtalet forfaller nir en ligenhet forstors skiljer sig vasent-
ligt fran det skydd en bostadshyresgist 1 6vrigt har nar ett hyresavtal upphor. Nar
fragan utretts tidigare har namnden darfor ansett att en hyresgist 1 linje med
tvistldsningen inom hyresritten bor ha ett visst skydd nér en ligenhet forstors,
nimnden har bla. foreslagit att ta bort bestimmelsen 1 10 § hyreslagen och av-
gora frigan om hyresgistens besittningsskydd enligt reglerna 1 46 § 3 och 4 efter
uppsiagning fran hyresvirden, se remissyttrande till delbetdinkandet SOU
2008:47. Den nu aktuella utredningen har ocksa diskuterat fragan, men valt en
annan 16sning med hinsyn till att situationen 4r en annan nar tvisten uppkommit
pé ett sitt som ingen av parterna avsett eller ens rdknat med 1 f6rvig. Namnden
anser att aven om fragan fortfarande skulle kunna 16sas pa det som tidigare fore-
slagits finns ingen invandning mot utredningens forslag att reglera fragan i en
sarskild paragraf, 46 a §, som vissetligen innebir att hyresavtalet alltjamt forfaller,
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men dat hyresgisten dnda far mojlighet till prévning 1 nimnden av frigan om hy-
resvitrden ar skyldig att tillhandahalla en ersittningsligenhet eller inte. Namnden
idterkommer till frigan om pa vilket sitt detta limpligen bor ske.

En bostadshyresgist it i forsta hand intresserad av en ersittningslagenhet nir
hans ligenhet forstors. Han har ocksa normalt vissa méjligheter till ekonomisk
ersittning genom hemférsikringen. Regler om skadestdnd riskerar ocksa att bli
komplicerade. Nimnden anser datfor att en sadan reglering inte 4r limplig.

De foreslagna reglerna i 46 a § bor inte heller gilla f6r bostadshyresgaster i en
kooperativ férening med hansyn till de hyrestittsliga sirdragen med forenings-
rattsliga inslag.

Lokalhyresgistet har enligt nimnden inte samma behov av skydd om lokalen
forstors. Dessa bor ocksa undantas av de foreslagna reglerna.

Andringen i 16 § hyreslagen som innebir att ett hyresavtal forfaller dven 1 det fal-
let nir en hytesgist ar ansvarig for skadan vilkomnas.

Sirskilt om 46 a § och dirmed sammanhingande regler

Nir en ligenhet forstors sker det ovantat och inte sillan med stor dramatik for
de inblandade, bade for hyresvitden och hyresgisten. Vid t.ex. en omfattande
brand blir det manga akuta frigor som maste 16sas med temporart boende osv.
Fragor om eventuellt aterstillande och andra permanenta 16sningar blir inled-
ningsvis inte aktuella. Enligt den foreslagna lydelsen dligger det hyresgasten att
inom en ménad hinskjuta frigan om ersittningsligenhet till hyresnimnden. Mot
bakgrund av att det oftast inte blir aktuellt att ens fundera Sver frigan forran den
storsta dramatiken lagt sig ir tiden alldeles for kott for att hinna aktualisera den.
Dessutom framgar det varken av lagtexten eller forslaget 1 ovrigt uttryckligen
frin vilken tidpunkt fristen ska riknas, &ven om det kan antas att det it tidpunk-
ten nir avtalet forfaller som avses. Enligt namnden bor en frist om minst sex
mianader gilla i sidant fall. Det kan ocks ifrigasittas om man ska vilja en frist
som riknas frin denna tidpunkt, eftersom det kan vara svart i ett enskilt fall att
bedéma exakt nir en ligenhet forstorts. Ett alternativ kan vara att infora en skyl-
dighet for hyresvirden att undertitta en hyresgist om att ersittningsligenhet inte
kan erbjudas med information om att frigan kan provas i nimnden, om hyres-
gisten inte godtar beskedet. D4 kan t.ex. en manads frist vara godtagbar. Even-
tuellt kan ocksé évervigas om det ska aligga hyresvirden att hinskjuta tvisten till
nimnden. Minga hyresgister utgar sikert ocksa frin att hytesvirden har vissa
skyldigheter att skaffa dem en ny ligenhet och att de inte behover agera, ét-
minstone inte inledningsvis. Frigan bor under alla forhéllanden utredas ytterli-
gare.

I 6vrigt har nimnden inga synpunkter pa foreslagna regler i bestimmelsen om
intresseavvigningen, foreliggande till hyresvirden och 6verlatelse av fastigheten.
Aven foreslagna regler om mojligheterna for ndimnden att uppskjuta avgorandet,
om det behévs, och férbjuda hyresvirden att upplita en ligenhet till annan in-
nan tvisten avgjotts, om det finns sirskilda skil, 4r bra.
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Detta yttrande har beslutats i samrid med hyresriden Ijell Johansson, Lars Al-
denstig, Cecilia Tallkvist, Eva Reldén, Jonas Alberg, Eva Lirsfars Petsson, Vanja
Lycke och t.f. hyresradet Sanna Ekman.
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