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Yttrande ver "Vem &ger fastigheten (SOU 2023:55)” - betidnkande av utredningen om
skérpta kontroller vid fastighetsforvarv

Inledning

Alecta Fastigheter AB &r ett relativt nybildat fastighetsbolag och ett av de stérsta i Sverige. Vi 4gs till
100 % av Alecta Tjénstepension Omsesidigt. Vi har idag ett fastighetsbestand om 71 fastigheter och
finns i Stockholm, Géteborg, J6nképing, Kalmar, Lund, Halmstad och Orebro. Dagens innehav
omfattar kontor, handel, hotell, samhéllsfastigheter och hyresfastigheter.

Sammanfattande synpunkter pa forslaget

Vi avstyrker forslaget om att aterinfora en hyresforvarvslag.

Forslaget har vésentliga brister. Bland annat innebér férslaget att villkoren for transaktioner av
hyresfastigheter férsamras med 6kad administration och férutsebarheten blir lidande. Forslaget
medfér i vissa delar en svartillampad lagstiftning och som ldmnar spelrum &t eventuella oseridsa
aktorer. Forslaget kan dven innebéra en minskad investeringsvilja p& bostadshyresmarknaden.

Dyrare bostdder och 6kade transaktionskostnader

Om forslaget omsatts i lagstiftning innebar det att ett forvérv av en hyresfastighet kan komma att
svdva i rattslig osdkerhet under en lang tidsperiod. Handldggningstiden hos kommunerna foreslas
kunna vara flera manader [dng och om &rendet gar vidare till hyresndamnden och éverklagas till
hovratten kan tillstandsprocessen i vérsta fall ta flera ar. | praktiken innebér férslaget att parterna
behdver villkora ett férvérv av en hyresfastighet innan tilltride kan ske och med alla de oklarheter
av hanteringen av eventuella fljder som det innebér. Férvérvare av den har typen av fastigheter
kommer sannolikt att behdva ta hojd for osékerheten och den lingre ledtiden i sina kalkyler, vilket
riskerar att leda till dyrare bostader och dkade transaktionskostnader.
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Okade finansieringskostnader

Den 6kande osédkerhet kring om en transaktion kan genomféras eller inte kommer dven 3 effekter
pa finansieringen av forvérv av fastigheter. Det dr troligt att banker och andra kreditinstitut
kommer f& 6kade kostnader for eventuell finansiering med tanke p3 eventuella riskmoment som
tillférs transaktionsprocessen. Dessa 6kade kostnader kommer i sin tur att dverviltras pa aktdrerna
pa fastighetsmarknaden.

Svartillimpat vid indirekta férvéirv och minskad forutsebarhet

Viser en risk for en svartillampad lagstiftning i frdga om hur en dndamélsenlig kontroll och
granskning av indirekta férvarv ska ga till. For direkta forvarv av fastigheter fores|as att
inskrivningsmyndigheten ska gora en kontroll av att bestammelserna om férprévning av forvirvet
har foljts i samband med en ans6kan om lagfart. Motsvarande kontrollfunktion dr inte tillamplig for
indirekta forvarv eftersom dessa inte genererar nagot lagfartsarende. Vi kan inte se att férslaget
omfattar ndgot annat handlingssatt annat dn att det ska vara upp till kommunen att géra en
bedémning av om den aktuella dvertradelsen &r sa allvarlig att en sanktionsavgift ska tas ut.

For eventuella oserisa aktorer skulle det foljaktligen dven med den nya lagen finnas méjligheter
att kringgd lagen medan seri6sa forvérvare drabbas av betydande oligenheter. Det &r inte rimligt
och tycks inte heller uppna ett av de grundldggande syften som framgér av férslaget, namligen ar
att skydda bostadshyresgaster och samhallet mot oseriésa och kriminella aktorer vid éverlatelser
av hyresfastigheter. Vi ansluter oss till vad Fastighetsdgarna Sverige anfort i sitt remissyttrande och
vill sa@rskilt peka pa sakkunnigutldtandet som ingivits.

Fastighetsdgarnas Sveriges remissyttrande

Utdver vad som anférts ovan ansluter vi oss till vad Fastighetsagarna Sverige anfort i sitt
remissyttrande.

Stockhglm den 23 januari 2024
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