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Byggforetagens yttrande avseende betankandet ”Vem ager
fastigheten — skarpta kontroller vid fastighetsforvarv” (SOU
2023:55)

Byggforetagen ér de enskilda byggforetagens bransch- och
arbetsgivarorganisation och organiserar cirka 4 000 bygg-, anldggnings- och
specialforetag. Byggforetagen har tagit del av rubricerad remiss och vill
framfora nedanstaende synpunkter.

Byggforetagens stillningstaganden

Byggforetagen avstyrker forslaget om att aterinfora en hyresforvirvslag.

Byggforetagen tillstyrker forslaget om stérkta identitetskontroller vid
fastighetskop.

En aterinford hyresforvirvslag utgor hinder for bostadsinvesteringar

Bostadsbyggandet har fallit kraftigt pa mycket kort tid. Frén att ha paborjats
ndrmare 70 000 bostéder har byggtakten minskat till omkring 25 000 pébodrjade
bostidder 2023. Det kan jaimforas med att Boverket menar att det behover byggas
omkring 67 000 varje enskilt &r fram till 2030 for att mota det nationella behovet
av bostéder.

En aterinford hyresforvarvslag innebér ytterligare hinder for
bostadsinvesteringar. Okad kostnad, risk och lingre ledtider drabbar samtliga
fastighets- och byggaktorer pa hyresmarknaden negativt. Bostadsbyggande ar
kapitalintensivt, och forsdljning av fastigheter dr ett sitt att fa nytt kapital for att
bygga nya bostdder och renovera de befintliga.

Utredningens forslag innebér en komplicerad process dér varje kdpare av
hyresbostadshus ska forprovas och varje kommun ska granska samtliga kop av
hyresbostadshus, bedoma om det bor provas i hyresndmnden med risk for
Overklagande till hovritten. Processen kan dra ut pa tiden i flera ar och innebar
en risk som sdnker investeringsviljan och paverkar fastighetsvarden negativt
genom farre kopare.

Den tidigare hyresforvarvslagen avskaffades 2010 d& den ansags vara ineffektiv,
kostsam och orsakade problem for sdvil kommuner som foretag. Dessa brister
har inte atgérdats i utredningens forslag. Pdverkan pé fastighetsmarknadens
funktionssétt blir snarare storre da dven indirekta forvirv foreslds omfattas. Att
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aterinfora en hyresforvérvslag okar foretagens regelborda och administrativa
kostnader, i direkt motsats till regeringens uttalade ambitioner.

Begrinsad nytta

Byggforetagen menar att nyttan med en ny hyresforvirvslag ar begrinsad.
Hyreslagen, bostadsforvaltningslagen och expropriationsregleringen ger redan
det offentliga mojlighet att ingripa om en hyresfastighet misskots.

Forslaget innebir en belastning for seridsa aktorer, men risken dr uppenbar att
kriminella kringgér lagen. Kommuner och hyresndmnder har svarligen
kompetens, tid och resurser att utreda bulvanforhallanden eller andra
brottsuppliagg som syftar till att dolja den verklige forvérvaren.

Fragor med anledning av detta remissvar kan stillas till Anna Broman,
bostadspolitisk expert, anna.broman@byggforetagen.se alt. 072-708 58 62.
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