103)

E kSJO 2024-01-11
kommun

Dnr: Ju2023/02078

Diarienummer: Sbn 2023/234 ju.remissvar@regeringskansliet.se
samt kopia:

Ju.L1@tegeringskansliet.se

Yttrande over Vem ager fastigheten
(SOU 2023:55) - remiss

Regeringen beslutade den 30 juni 2022 att ge en sirskild utredare 1 uppdrag
att foresld atgirder for att skdrpa kontrollen vid Overlitelser av fastigheter.

Utredningens uppdrag har varit att foresla atgarder for att skirpa kontrollen
vid 6verlatelser av fastigheter. Syftet ar att skydda bostadshyresgister mot
oseritsa 6verlatelser av hyresfastigheter och hindra att den svenska
fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet, nagot som nu sker i icke
ovisentlig utstrickning.

De lagindringar som utredningen foreslar i betinkandet bor enligt
utredningens mening trida i kraft den 1 januari 2025.

Regeringskansliet har 6versint remiss av SOU (2023:55) Vem dger
fastigheten till Eksj6 kommun for yttrande.

Syftet med forslaget om hyresférvirvslagen ar att stirka
bostadshyresgisters skydd for oseridsa Overlatelser av hyresfastigheter f6r
att forhindra brottslig verksamhet.

Eksjo kommuns yttrande

Eksj6 kommun ir positivt instilld till intentionerna i férslaget men anser
att det inte skulle medfora avsedd nytta totalt f6r Eksjo eller Sveriges 6vriga
kommuner. Vilket var anledningen till att tidigare forvirvslagstiftning
upphivdes 2010. Eksj6é kommun bedémer inte att férdelarna kommer

overviga nackdelarna om det nya forslaget genomfors.

Lagstiftningen bor i stillet utvecklas och moderniseras avseende bland
annat tillsyn samt brottsférebyggande dtgirder sa samhillet riktar direkta
atgirder mot fastighetsforvaltare som inte dr seridsa.

Forslaget innebir ett tidsédande och ineffektivt granskningsférfarande som
kommunerna inte har ritt fOrutsittningar att utféra, samt kommer innebira
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mer administration och osikerhet for alla seridsa fastighetsforvaltare som
star f6r en mycket stor majoritet av samtliga forvirv pa

fastighetsmarknaden.

I samtliga kommuner férekommer otvivelaktigt dock i viss omfattning
oseridsa forvaltare av fastigheter, bade gallande nya férvirv samt sedan
linge befintliga aktorer. Aktorer som av olika anledningar inte forvaltar sina
fastigheter seri6st eller langsiktigt. Det finns dock inte, savitt Eksjo
kommun kinner till, sikra slutsatser om att det skulle vara ett problem
specifikt kopplat till hyresbostider. Eksj6 kommun bedémer att det ér lika
vanligt forekommande f6r andra typer av fastigheter, fraimst

industrifastigheter vad giller Eksj6 kommun.

Generellt anser forvaltningen att det dr en god kvalitet pa befintliga
hyresbostider i Eksj6 kommun. Vilket troligen har att géra med att utbudet
ungefir motsvarar efterfrigan 1 kommunen vilket rimligen leder till en
sjalvsanerande effekt vad galler oseri6sa forvaltare av hyreshus. Eksjo
kommun bed6émer att detta dr fallet fr ett stort antal av Sveriges
kommuner. Att oseridsa aktorer forvirvar hyresfastigheter bedoms heller
inte vara ett vanligt férekommande problem i1 Eksj6 kommun pa samma
sitt som 1 en del av landets stérre kommuner som med ett utbud som
kraftigt understiger efterfrigan pa hyresbostider gor incitamenten fér
oseriosa forvirv storre.

Befintlig lagstiftning ger redan idag ett starkt skydd for hyresgister vad
giller misskotta fastigheter. Forutsatt att de myndigheter och institutioner
som har i uppdrag att bevaka detta har ritt kompetens och resurser att
ingripa mot brister 1 ett sa tidigt skede som maijligt nir missférhallanden
rader. Eksj6 kommun anser darfor att regeringen hellre fokusera pa
resurser pa att hjalpa Sveriges kommuner och hyresnamnder med flera att 1
hégre grad faktiskt anvinda de verktyg som redan finns tillgingliga i stillet
for att infora ytterligare ineffektiv lagstiftning.

Inférande av en tids- och kostnadshéjande kontrollfunktion drabbar
fastighetsmarknaden och redan anstringda kommuner och hyresnimnder
vilket knappast skulle leda till en enhetlig, effektiv eller rattssaker kvalitet.
Snarare bedéms att det kommer urholka kommunernas vriga
kiarnverksamheter.

Tillsyn dr om den tillimpas effektivt och proaktivt en direkt riktad atgird
som riktas endast mot de oserisa aktorerna utan att det drabbar de som
skoter sig till skillnad mot aktuellt f6rslag. Om en oserios forvaltning sker
kan mycket laingtgaende dtgirder goras 1 form av tvangsférvaltning samt
expropriativa férfaranden dven om det dr tidsddande processer. Det vore
darfor mer onskvart att dessa verktyg effektiviseras genom skarpare
lagstiftning eller skirpt praxis.
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Eksj6 kommun stiller sig dessutom ytterst tveksam till om det kan anses
limpligt och rationellt att kommunerna ska beddma om aktérer inom
hyresbostadsmarknaden ir seridsa eller ¢j 1 frigor sisom pengatvitt och
annan ekonomisk brottslighet eller om de i 6vrigt kan anses olimpliga.

Remissforslaget 6verskattar troligen kommunernas férmaga och tillgang till
information eftersom de anser att kommunerna ér bittre limpade att utfora
denna typ av granskning jimfért med andra myndigheter eller institutioner.
Visserligen bor kommunerna som regel ha bittre lokalkinnedom 4n manga
andra myndigheter eller institutioner men 4 andra sidan simre kinnedom
om en forvirvare inte dr baserad 1 kommunen. Vad som i remissen anges
som lokalkinnedom kan ocksa leda till att granskningen blir godtycklig och
ej sakligt grundat f6r lokala aktorer. Samtidigt sa bor det 1 en storre
kommun vara mycket svért att ha motsvarande lokalkinnedom.

Sammanfattning

Eksj6 kommun bedémer att lagstiftning och praxis vad giller tillsyn bor
skirpas och att inte inféra en enligt Eksj6 kommun ineffektiv
forvirvslagstiftning. Fokus bor ligga pa att pa effektivisera och modernisera
lagstiftning och praxis for tillsynsmyndigheterna. For att pa sa vis
astadkomma pricksikra och direkta atgirder mot oseriosa fastighetsigare,
oavsett vilken typ av fastighet det r6r sig om.

Forslaget leder dessutom till en 4n mer tidsutdragen process vid forvirv i
en bransch som 1 dagsliget dr mycket hart prévad och i stort behov av
kapital. Oavsett vad beslutet blir sa bor ett eventuellt inférande skjutas fram

till nar fastighetsbranschen dterhimtat sig.

For Eksj6 kommun

Mikael Andreasson
Samhillsbyggnadsnimndens ordférande

Ingvar Lundquist

Mit- och exploateringschef
Sambhillsbyggnadssektorn
Eksj6 kommun
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