o Goteborgs
Stad

Kommunstyrelsen

Datum 2024-01-24
Arendenummer SLK-2023-00904

Justitiedepartementet
ju.remissvar(@regeringskansliet.se
Ju/L1@regeringskansliet.se

Diarienummer Ju2023/02078

Goteborgs Stads yttrande over remiss
fran Justitiedepartementet — Vem ager
fastigheten (SOU 2023:55)

Stadens yttrande f6ljer i huvudsak betdnkandets rubriksattning och struktur.
Goteborgs stad viljer att yttra sig 6ver de delar som framfor allt bedoms
beréra den kommunala verksamheten.

Goteborgs Stad ar positivt till att forsvéra for oseridsa hyresvardar att ta sig
in pa fastighetsmarknaden, att minska risken for penningtvitt och till att
skydda hyresgéster. Staden delar utredningens bedémning att férslagen
innebdér en viss inskrankning av det kommunala sjélvstyret. Forslaget om en
hyresforvirvslag innebér att kommunerna aléggs att utféra uppgifter som de
tidigare har haft men inte har i dag. Goteborgs Stad bedomer dnda att syftet
med den nya lagen motiverar en sadan inskrinkning. Trots det &r Stadens
beddmning att utredningen inte i tillréckligt stor utstrdckning analyserat och
redogjort for behovet av lagstiftningen, hur lagforslagen ska tillimpas i
praktiken eller vilka konsekvenser lagstiftningen far pa fastighetsmarknaden
och pa kommunens verksamhet. Utredningen har inte heller i tillricklig
utstrdckning beaktat tids- och resursatgdngen i kommunerna.

Enligt utredningen kommer den ekonomiska paverkan pad kommunerna att
vara marginell. Goteborgs Stads bedomning &r dock att det for en kommun
av Goteborgs storlek, med ett stort antal fastighetskop, kommer forslaget
innebdra okade kostnader for personal for att leva upp till den forslagna
lagen. Kommunerna har visserligen sedan 1 juli 2023 ett brottsforebyggande
ansvar inom vilket forslaget om ny hyreslagstiftning kan bedomas inga.
Stadens bedomning ér dock att de kommunala resurserna framst bor
allokeras till det kommunala grunduppdraget, exempelvis skola och
socialtjinst, och de omfattande kunskapsbaserade brottsforebyggande
insatser som sker inom dessa verksamheter. Det finns redan idag en relativt
omfattande lagstiftning pa plats for att skydda hyresgéster mot brister i
forvaltningen, varfor beddmningen &r att betdnkandets forslag enbart
kommer ha marginell effekt men till betydande kommunala kostnader.
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Goteborgs Stad ser positivt pa dkad kontroll och skdrpa krav pa
folkbokforing vid ombildningar av hyresrétter &ven om forslagen under
nuvarande forhéllanden inte bedoms paverka kommunens arbete.

En ny hyresforvarvslag och anmalningsforfarandet

Enligt lagforslaget ska kommunen gora en forhandsprovning av anmalda
hyresfastighetsforvarv. I motsats till utredningen beddms att kommunen i
praktiken kommer att behdva ldmna Gver en storre andel av drendena for
provning i hyresndamnden. Detta eftersom kommunen utifrén befintligt
underlag inte kommer att kunna avgdra om en forvarvare ar lamplig eller e;j.
Forslaget dr att den kommunala granskningen inte ska vara for omfattande
och ska ske inom 25 dagar fran inkommen anmaélan. Géteborgs Stad
bedomer det oklart vad kommunens granskning ska omfatta och vilka
uppgifter kommunen far tillgéang till samt forvintas beakta och 6verlamna
till hyresndmnden. Sérskilt noteras detta vad géller de indirekta forvirven,
vilka utgdr en betydande del av alla fastighetsforvérv. Detta riskerar att gora
tillimpningen av lagforslaget otydlig for sévél enskilda som det allménna.
Handlidggningstiden beddms vara sndv och kan komma att paverka hur
kommunen maste fordela sina resurser samt kvaliteten pa granskningen. Det
framgar vidare inte tydligt under vilka omsténdigheter som kommunen ska
ha rétt att tillimpa den langre utredningstiden om tre méanader. Otydlighet
om vad som forvintas, samt knappa tidsramar, 6kar risken for godtyckliga
beddmningar och i forldngningen risken for att kommunens medarbetare
utsitts for paverkan i sina beslut. Otillaten paverkan &r en stor
samhéllsutmaning som paverkar samtliga kommuner i Sverige, vilket
behover beaktas dé forslaget dr att kommunen ska genomfora
forhandsprovning vid forvirv av hyresfastigheter.

Fran lagens tillimpningsomréde undantas forviarv som gors av en kommun.
Déremot om kommunala fastighetségare dverlater en hyresfastighet sa ska
detta provas av en forvaltning i samma kommun vilket kan komma i strid
med bestimmelserna om jév.

Lagforslaget innebar dven andra undantag. Anmélningsplikt saknas dels for
alla obebyggda fastigheter, alla kommersiella fastigheter samt dels alla
familjeréttsliga forvarv som Overléts genom bodelning eller arv. Det kan fa
effekten att kriminella som vill anvidnda fastighetsforvarv for penningtvitt i
stéllet kommer att forvarva en fastighet som inte omfattas av
anmélningsplikt. Géteborgs Stads beddmning dr ddrmed att forslaget till
lagstiftning innehaller allt for manga undantag for att lagstiftningen ska ha
mer 4n marginell paverkan.

Administrativa sanktionsavgifter

Enligt forslaget ska kommunen fa ta ut sanktionsavgifter i de fall en anmélan
om hyresfastighetsforvarv inte inkommit i tid. Det féreslagna maxbeloppet
for en sanktionsavgift om 5 miljoner kronor bedoms vara 1ag. En
hyresfastighet inom Goteborgs kommun omsitter i vanliga fall betydligt
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hogre belopp dn 5 miljoner. Straffavgiften kan sannolikt ha en avskrackande
effekt for att sdkerstélla att seridsa fastighetségare att anméla sina forvirv,
men kommer troligen inte att avskricka organiserad brottslighet att forvirva
fastigheter i syfte att tvétta pengar.

Goteborgs Stads bedomning &r att hanteringen av sanktionsavgifter kommer
att leda till 6kad administration da det forutsétts omfattande underlag och
motivering fran forvaltningen om pa vilken grund en ndmnd f6reslés fatta
beslut om sanktionsavgift av en viss storlek. Kommunen ér dessutom skyldig
att sdkerstélla att beslut om sanktionsavgifter delges en forvarvare och att
hora forvarvaren innan beslutat fattas, vilket kan ta 1ang tid och vara
resurskravande om forvérvaren héaller sig undan.

Krav pa identitetsuppgifter for lagfart

Utredningen &r otydlig avseende att det finns sé vl Lantméteriet som &r en
statlig myndighet respektive kommunala lantméaterimyndigheter, vilket
regleras 1 lagen (1995:1393) om kommunal lantméiterimyndighet. Goteborgs
Stad dr en av de 40-tal kommuner som valt detta och &r den storsta
kommunala myndigheten i landet.

Det finns for lantméteriverksamheten reglering som inte omfattas av
regelritt lagfartsbedomande. Detta avser fragor om fastighetsreglering dir en
hel fastighet 6verfors till annan fastighet som omfattar en hyresfastighet. I de
kommuner som har en kommunal lantméterimyndighet kommer dessa
drenden att handlaggas i kommun. Hyresfastigheten 6verfors da till annan
fastighet utan att det uppstar nya lagfartsforhéllanden. Det innebir att den
nationella inskrivningsmyndigheten inte 4r involverad i dessa drenden.
Denna situation beaktas inte i lagforslaget och riskerar att leda till otydlighet
géllande kravet pé identitetsuppgifter for lagfart.

Ikrafttrddande och dvergangsbestdmmelser

Hyresforvarvslagen och 6vriga lagéndringar ska tréda i kraft den 1 januari
2025, vilket bedoms vara kort tid for kommunen att férbereda laginférandet
avseende exempelvis kompetens, resurser och systemstdd. Forslaget innebér
att ytterligare data och information om exempelvis person- och
samordningsnummer ska forvaras hos myndigheten till vilket det bedoms
behovas ett adekvat systemstod. Erfarenheten &r att upphandling av ett nytt
IT-st6d tar minst ett ar att fa pa plats. Sammanfattningsvis bedomer
Goteborgs Stad att om lagforslagen ska trdda i kraft, behover kommunerna
ytterligare tid for forberedelser.

Goteborgs Stad noterar att det parallellt pagar ett flertal statliga utredningar
med liknande syfte som betinkandet och dnskar en sammanhallen bild av de
atgdrder som planeras vidtas for att skydda bostadshyresgéster mot oseridsa
fastighetsdgare och hindra att den svenska fastighetsmarknaden utnyttjas for
brottslighet. Detta skulle férenkla for kommunerna att planera sina resurser
och ta sitt ansvar i det trygghetsskapande och brottsforebyggande arbetet.
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Vidare efterfragar Staden en tydligare analys av pa vilket sitt den foreslagna
lagen ska anses vara mer d&ndamalsenlig och effektiv &n tidigare upphavd
lagstiftning. Att forsvara for den organiserade brottslighetens etablering pa
fastighetsmarknaden ar viktigt, men huruvida kommunerna &r rétt instans att
forebygga dessa oegentligheter beddms inte vara fullt ut klarlagt. Goteborgs
Stads bedomning ar att om forslaget till ny lagstiftning ska trada i kraft sa
maste finansieringsprincipen tillimpas.

Vid behandling av drendet i kommunstyrelsen antecknade Jorgen Fogelklou (SD)
som yttrande en skrivelse fran den 16 januari 2024, se bilaga.

Goteborg den 24 januari 2024
GOTEBORGS KOMMUNSTYRELSE

Jonas Attenius

Mathias Skold
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Bilaga

Yttrande (SD)
Kommunstyrelsen 2024-01-24
Arende 11

Yttrande angaende — Remiss fran
Justitiedepartementet - Vem ager
fastigheten SOU 2023:55

De eskalerande problemen med kriminell dominans, oseridsa aktorer och
omfattande penningtvétt inom bostadsmarknaden utgoér en akut pafrestning
for bade tryggheten och sammanhallningen i samhéllet. Sverigedemokraterna
Goteborg vilkomnar de foreslagna atgarderna i betdnkandet. Vi ser positivt pa
en tydlig skdrpning for att effektivt bekdmpa dessa problem inom
fastighetsmarknaden och att motverka oseridsa overlételser av
hyresfastigheter.

Med den nuvarande samhéllsutvecklingen med stéindig utbredning av
gingkriminalitet, ddr valdsdéden och riskerna for attentat, anser vi att de
forstarkta kraven ar av nddvéndig karaktér. Vi ger vért fulla stod till
forslagen om att inhdmta information fran andra myndigheter samt
uppsdgning av hyresavtal och dverlatelser for att skydda hyresgéster och
omgivningen. Genom att tydligt definiera och utvérdera situationer dar
sdkerheten hotas, rattfardigas avslut av hyresavtal eller Gverlatelser.

For att sikerstélla trygga och sékra boendemiljoer for alla medborgare ér det
avgorande att lagen upprétthalls och att kriminella handlingar inte tillats
tringa undan civilsamhillet. Vi vilkomnar atgérder som inkluderar enkla
processer for att sdga upp kriminella lokal- och bostadshyresgéster som
begar brott i lokaler, bostdder eller omkringliggande omraden. Bredare
atgirder behovs for att bekdmpa brottslighet och skapa dkad trygghet.
Starkare insatser mot svarta hyreskontrakt, 6kat mandat och samverkan
mellan myndigheter samt en detaljplanering som fokuserar pa trygghet &r
alla viktiga inslag for att adressera och motverka dessa utmaningar pa flera
nivaer.

Sammantaget stravar Sverigedemokraterna efter att skapa en robust och
skyddande milj6 for boende, dir sdkerheten inte kompromissas och dar
civilsamhillet far utrymme att blomstra.
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