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Ju2023/02078 Justitiedepartementet
Enheten for fastighetsratt och associationsréatt

REMISSYTTRANDE: VEM AGER FASTIGHETEN

HSB Riksforbund har erbjudits mojligheten att lamna synpunkter pa ovan namnda betankande.
HSB &r Sveriges storsta bostadskooperation som égs av medlemmarna. Tillsammans med 24
HSB-foreningar, fler &n 4 100 bostadsrattsféreningar, drygt 26 000 hyresratter och cirka 677
000 medlemmar utvecklar vi boendet i hela Sverige. Nedan foljer HSBs synpunkter i detalj pa
forslagen.

3. En ny hyresfdrvarvslag

Utredningen foreslar en ny lag, hyresforvarvslagen, som ska tillampas pa éverlatelser och vissa
associationsrattsliga forvarv av hyresfastigheter. Den som forvarvar en hyresfastighet ska vara
skyldig att anmala forvarvet till kommunen senast tre manader efter forvarvet.

Det grundlaggande syftet med forslaget ar att skydda hyresgaster och samhallet mot oserifsa
och kriminella aktorer. Utredningen skriver att lagen darmed bor utformas sa att den inte traffar
fler fall an nodvandigt. Samt att utgangspunkten for det forslag som utredningen lagger fram &r
en lagstiftning som i sa liten utstrackning som majligt drabbar de seriosa forvarvarna.

HSB staller sig sjalvklart bakom det angelagna syftet att skydda saval samhallet som
bostadshyresgaster mot kriminella aktorer. Utredningens utgangspunkt att sa lite som majligt
”drabba” de seridsa forvirvarna ar valkommen. Vid en forsta anblick kan forslagen antas méta
dessa utgangspunkter, men vid en narmare analys ser HSB farhagor. Tillstandsprévningen som
foreslas riskerar att leda till osakerhet, att ledtiderna vid forvarv blir 1anga och att kostnaderna
okar for de inblandade aktorerna, saval fastighetsagare som kommuner och évriga. Detta slar
aven brett och inte enbart riktat mot de aktorer som misskoter sig. Det gar éven att fundera Gver
om kommunerna &r bast lampade for uppgiften att bedéma risker for ekonomisk brottslighet och
sa vidare. Ett alternativ till den foreslagna nya lagen skulle vara att ge rattsvardande
myndigheter mer resurser och moéjligheter att ingripa mot oseridsa aktorer.

4. Ombildning pa de boendes villkor

Skarpt krav pa folkbokforing

Utredningen foreslar att ett krav infors pa att en bostadshyresgast ska vara folkbokford pa
fastigheten under minst sex manader fére foreningsstamman for att fa raknas med i den
kvalificerade majoritet som kravs for ett beslut om ombildning av hyresratt till bostadsratt.
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Detta ska motverka en situation dar personer folkbokfor sig pa en fastighet enbart for att rosta ja
till en ombildning, for att fastighetségaren via dessa bulvaner (om de agerar som det) ska kunna
tillgodogora sig en vinst nar bostaderna sedan séljs som bostadsratter. P4 detta satt skulle
hyresgasternas intressen kunna kringgas.

HSB ser, som en organisation som har arbetat med bostadsratter i 100 ar, givetvis positivt pa
denna boendeform. En styrka &r att det ar de boende som fattar gemensamma beslut om
fastigheten och skétseln av den, i stort och smatt. Darmed &r det viktigt att det gar ratt till vid ett
beslut om ombildning till bostadsratt. Att kringga de boendes 6nskemal &r givetvis inte
Onskvart. Samtidigt kan ett inférande av en tidsgréns leda till orimliga konsekvenser i vissa fall
och vara ett trubbigt verktyg. Precis som utredningen ocksa lyfter fram ar det dessutom ett brott
att folkbokfora sig pa en adress dar man inte bor, vilket borde kunna tillampas.

Kontroll vid omregistrering av ekonomisk forening

Utredningen foreslar att en ekonomisk férening som ager hus med uthyrda lagenheter ska fa
fatta beslut om att omregistreras till en bostadsrattsforening endast om beslutet tas pa en
foreningsstamma och foljande krav ar uppfyllda: 1. hyresgésterna i minst tva tredjedelar av de
uthyrda lagenheterna ska ha gatt med pa beslutet, och 2. dessa hyresgaster ska vara medlemmar
i den ekonomiska foreningen samt, vad galler bostadshyresgaster, folkbokforda pa fastigheten
under minst sex manader narmast fore foreningsstamman.

HSB ser positivt pa att samma regler ska galla vid en omregistrering till en bostadsrattsforening
som vid 6vriga ombildningar till bostadsratt, med samma synpunkter om den féreslagna
sexmanadersregeln som ovan.

5. Stérkta identitetskontroller vid fastighetskop

Utredningen foreslar att en ansokan om lagfart ska i fraga om fysiska personer innehalla uppgift
om forvarvarens personnummer eller samordningsnummer. | fraga om juridiska personer ska en
ansokan om lagfart innehalla uppgift om forvarvarens organisationsnummer. Uppfylls inte
kravet ska anstkan forklaras vilande. Nar det galler juridiska personer ska ansokan om lagfart
ocksa forklaras vilande om forvérvaren inte har anmalt uppgifter for registrering enligt lagen om
registrering av verkliga huvudman trots att det finns en sadan skyldighet.

HSB vill nar det galler detta forslag ansluta sig till Svensk Kooperations yttrande da det géller
problematiken med tillampandet av lagen om registrering av verkliga huvudmén. Som regel
saknar kooperativa foretag och foreningar verkliga huvudman. 1 3 kap. 8 §, tredje stycket, lag
om atgéarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism, anges att den som ar
styrelseordférande, verkstéllande direktor eller motsvarande befattningshavare ska anses vara
verklig huvudman, da verklig huvudman saknas. Trots det finns en okunskap om detta hos
relevanta aktorer. Detta bor tas hénsyn till i den fortsatta beredningen av forslaget.

Johan Nyhus, férbundsordférande

HSB Riksférbund



