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Sammanfattning

Hyres- och arrendendmnden 1 Stockholm (ndmnden) har granskat

betinkandet utifrdn de intressen som nidmnden har att bevaka.

Namnden avstyrker forslaget att ater inféra en hyresforvérvslag samt

de foljdandringar som foreslas i anledning av detta.

Néamnden tillstyrker forslagen om ombildning péd de boendes villkor
(se dock kommentar nedan) och stérkta identitetskontroller vid

fastighetskop.

En ny hyresforvirvslag bor inte inforas

Néamnden avstyrker forslaget att inféra en ny hyresforvérvslag.
Néamnden noterar att utredningen inte haft i uppdrag att ta stéllning till
behovet av en ny hyresforvirvslag. Den tidigare géllande
hyresforvarvslagen bedéomdes inte ha tillracklig effektivitet och
verkan 1 forhallande till det huvudsakliga syftet att forhindra att
mindre ldmpade personer forvirvar hyresfastigheter. Ndimnden anser
inte att forslaget pa ett tillfredstdllande sétt undanrdjer de brister som

var forknippade med den &dldre hyresforvarvslagen.

Att forslaget dven innefattar indirekta forvérv dr naturligtvis en
forbattring 1 jamforelse med tidigare reglering. Fragan dr dock hur en
kommun ska fi kinnedom om de indirekta forvérven. I betdnkandet

anges att overlataren vid ett sddant forvéirv ska upplysa kommunen om
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att ett anmélningspliktigt forvirv har skett och att detta forutsitter att
overlataren kanner till att forvirvaren fatt ett bestimmande inflytande
over bolaget eller foreningen. Om Gverlataren inte kdnner till detta,

kommer kommunen inte att f4 kinnedom om forvirvet.

Néamnden ifragasatter ockséd varfor kommunala bolag ska vara
undantagna anmilningsplikten, ndgot som kan snedvrida

konkurrensen pad marknaden.

Hyresnimnden bor inte prova fragan om forvirvstillstaind

Om en ny hyresforvérvslag dndé ska inforas, avstyrker nimnden

forslaget att hyresndmnden ska prova fragan om forvéarvstillstand.

Hyres- och arrendendmnderna dr forvisso inte domstolar utan
forvaltningsmyndigheter med domstolsliknande uppgifter. Namnderna
har dock blivit alltmer domstolslika. Ndmnderna provar tvister som
ror réttsforhallanden mellan enskilda fysiska och juridiska personer
och tvisterna dr dispositiva. Utredningens forslag innebar att
ndmnderna, inom ramen for sin ’granskning” av forvérvet, kan
inhdmta uppgifter fran andra statliga myndigheter. Ndmnden anser att
den foreslagna ordningen framstér som verksamhetsfraimmande for
ndmnderna. Ndmnden ifragasitter ocksd om det inom ndmnderna

finns den sdrskilda sakkunskap som kravs for tillstaindsprovningen.

Néamnden avstyrker dven forslagen om ndmndernas
underrittelseskyldighet till Aklagarmyndigheten vid misstéinkta
bulvanforhallanden och om ndmndernas prévning av utdomd

sanktionsavgift.

Néamnden anser att rollen att granska en forvérvare av en
hyresfastighet i stillet bor tillkomma lansstyrelsen, som redan
handldgger drenden enligt jordforvarvslagen (1979:230) och lagen
(1992:1368) om tillstand till vissa forvarv av fast egendom.



Det foreslagna forfarandet vid hyresnimnderna

Andra alternativ dn att anmélan om fastighetsforvirv ska goras till
kommunerna har inte utretts 1 tillrdckligt stor utstrdckning. Om
kommunerna dnda ska ha den féreslagna rollen och ha till uppgift att
till hyresndmnden Gverlimna forvarv som behover granskas, bor det
tydliggoras att kommunen blir motpart i drendet hos hyresndmnden.
Det kan dven dvervigas om berord hyresgéstorganisation bor vara

motpart 1 drendet.

Vidare bor dvervidgas om nimnden vid sammantrdde ska bestd av tva
hyresréd, i likhet med vissa drenden enligt hyresforhandlingslagen och

1 vilken man granskningen kriver att ssmmantrdde halls 1 &rendena.

Kostnader for nimnderna

Aven om antalet drenden som dverldimnas till nimnderna inte blir
sarskilt stor, riskerar handldggningen att bli kostnadsdrivande for
ndmnderna. Namnden delar inte utredningens bedémning att
kostnaderna bor kunna hanteras inom ramen for befintliga anslag. Det
bor 1 detta sammanhang péapekas att nya drendetyper for namnderna
infordes ar 2023 och att nimnderna 1 samband med detta inte
kompenserats for de kostnader som dessa drendetyper har inneburit.
Vidare finns andra forslag som, om forslagen genomfors, innebar
okad drendetillstromning och nya uppgifter for nimnderna (se t.ex.
forslagen i SOU 2023:57 Atgirder for tryggare bostadsomriden och
Ds 2023:32 Sékerhetsdeposition vid hyresavtal). I samtliga fall
beddms dkande kostnader kunna hanteras inom ramen for befintliga

anslag.

Ombildning pa de boendes villkor

Utredningen foreslér att, vid ett beslut om ombildning av hyresrétt till

bostadsritt, méste en réstande ha varit folkbokford pa fastigheten



under minst sex ménader ndrmast fore foreningsstimman. Namnden
anser att det bor dvervéigas om undantag fran denna regel bor goras for
en rostande som varit folkbokford pé fastigheten under en kortare tid

an sex manader, om hyresritten forvérvats genom byte.

Detta remissyttrande har beslutats av hyresraddet och
myndighetschefen Eva Melander Tell. I den slutliga handldggningen
har hyresraden Johanna Carlsson och Vanja Lycke deltagit. Juristen

Anton Bohm har varit féredragande.
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