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Yttrande 6ver "Vem &ger fastigheten (SOU 2023:55)” — betankande av
utredningen om skarpta kontroller vid fastighetsforvarv

Inledning

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) &r ett borsnoterat fastighetsbolag som bygger och
forvaltar hyreslagenheter i svenskt, certifierat tra. K2A har drygt 5 000 bostader i férvaltning, varav
tva tredjedelar ar studentbostader. Bolaget &r ett av fa studentbostadsféretag som ér rikstackande.
K2A har under 2023 avyttrat ett flertal fastigheter och kan darigenom bidra med ett uppdaterat
perspektiv pa transaktionsmarknaden for hyresbostader, som direkt paverkar mojligheten att
attrahera kapital till det viktiga politiska malet om ett hogt bostadsbyggande.

Synpunkter pa forslagen

Vi avstyrker forslaget om att aterinfora en hyresférvarvslag.

Sammanfattning

Utredningens forfattningsforslag skulle kraftigt 6ka komplexiteten i samband med forvarv av
hyresfastigheter och darigenom férsvara mojligheten att attrahera kapital till investeringar i svenska
hyresfastighetsmarknaden. Pa detta vis forsamras férutsattningarna for byggande av hyresratter,
vilket riskerar att forvarra bostadsbristen i Sverige.

Paverkan pa bostadshyresmarknaden

En val fungerande fastighetstransaktionsmarknad ar av mycket stor betydelse for aktérerna pa
bostadsmarknaden. Aven forslag som dr avsedda att bara triffa enskilda och mindre langsiktiga
aktorer paverkar samtliga aktorer pa bostadshyresmarknaden.

Forslaget om aterinford hyresforvarvslag innehaller en handlaggningstid hos kommunerna som
foreslas kunna vara flera manader Iang. Om &drendet gar vidare till hyresndmnden och 6verklagas till
hovrétten kan tillstandsprocessen ta flera ar. Detta skulle leda till stor rattsosakerhet, langre ledtider
och O0kade kostnader i fastighetstransaktioner.

Att bygga hyresbostdder och utveckla de bostader som finns ar oerhort kapitalintensivt och behovet
av att privat och institutionellt kapital tillfors bostadshyresmarknaden &r mycket stort. Atgarder som
riskerar att forsdmra mojligheten att i framtiden salja fastigheter paverkar

investeringsforutsattningarna och minskar incitamenten att investera i nyproduktion genom att gora


mailto:ju.remissvar@regeringskansliet.se
mailto:ju.L1@regeringskansliet.se

transaktionsmarknaden mindre likvid (farre potentiella kopare) och 6ka transaktionskostnaderna
(utdragna och osakra forsaljningsprocesser). Sammantaget okar detta saval risker som potentiella
kostnader som den som investerar i fastigheter maste beakta.

Kapital som hittills investerats pa den svenska bostadshyresmarknaden skulle riskera att i 6kad
utstrackning allokeras till andra lander med battre villkor for bostadsbyggande och fastighetsférvarv.
Ytterst drabbas hyresgaster i Sverige som riskerar samre standard i sina boenden och
bostadssdokande som riskerar att fa svarare att hitta ett boende.
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